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I. NECESIDADES A SATISFACER, IDONEIDAD Y CONTENIDO, E INFORME DE INSUFICIENCIA DE
MEDIOS.

a) Necesidad a satisfacer, idoneidad y contenido:

La Agencia de Innovacion y Desarrollo de Andalucia es propietaria del Edificio de Mddulos
Tecnoldgicos (en adelante EMT) y del Centro de Empresas RETSE Malaga (en adelante RETSE)
ubicados en la calle Severo Ochoa n° 7y 9, respectivamente, del Parque Tecnoldgico de Andalucia en
Malaga. El edificio EMT esta destinado al alquiler de naves y médulos de oficinas para facilitar la
instalacion de empresas en el Parque Tecnoldgico, y el edificio RETSE esta cedido a la entidad ADIF
para la instalacion del Centro de Tecnologias Ferroviarias.

Desde el afio 2015, se empiezan a visualizar algunas patologias sobre los muros de hormigén,
concretamente en la medianera entre la parcela del edificio EMT y la parcela del edificio RETSE- que,
con el paso del tiempo, han sufrido un deterioro en su estado general debido sobre todo a su sistema
constructivo y a la inestabilidad del terreno donde se asienta.

De forma generalizada, se evidencias grietas en los muros de contencidn propiciadas por el empuje
del terreno sobre el trasdds produciendo fallos de estabilidad y pequefios vuelcos de las cabezas de
los muros, falta de drenaje en el terreno, pavimentos agrietados por expansividad en el terreno, y
filtraciones en redes de saneamiento. A la vista de lo acontecido, en julio de 2017 se contrata la
redaccion de un informe técnico sobre las patologias existentes en los muros de contencién y las
zonas de influencia del edificio EMT.

Las patologias existentes se han visto agravadas por el paso del tiempo y las condiciones
meteoroldgicas. Se han detectado nuevas patologias en el propio edificio EMT, concretamente en el
cerramiento y la soleria de planta baja del Bloque 2, produciéndose un asentamiento de dicho
Bloque, lo que esta provocando un desplazamiento del edificio con respecto a la pasarela. Debido a la
condicidn en la que se encontraba, se tuvo que llevar a cabo el apuntalamiento como medida de
seguridad con caracter de urgencia.

Sin embargo, antes de acometer las obras de rehabilitacion y consolidacién, resultaba imprescindible
disponer de un estudio de dafios concluyente que permitiese establecer las directrices técnicas
necesarias que permitiera redactar un proyecto de obra con todos los datos necesarios. Dicho
estudio debia plasmarse en un Informe-Dictamen Técnico que definiera las medidas de intervencién
a adoptar en los elementos estructurales afectados, asi como un Plan de Actuacién que contemplara
los trabajos de investigacion y/o los ensayos complementarios que resultaran necesarios. Solo una
vez completado este andlisis podré redactarse el correspondiente Proyecto de Ejecucidon que
concrete la solucién arquitectdnica y constructiva mas adecuada.

En base a lo expuesto, en 2025 se llevd a cabo la contratacion de la asistencia técnica para la
REDACCION DE INFORME-DICTAMEN TECNICO SOBRE LA REHABILITACION ESTRUCTURAL Y
CONSOLIDACION DE LOS MUROS DE CONTENCION DEL EDIFICIO DE MODULOS TECNOLOGICOS (EMT)
EN EL PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA (PTA), MALAGA, expediente CONTR 2025 0000309390,
que sirviera de base para la posterior redacciéon del Proyecto de Ejecucién de las obras de
rehabilitacién y consolidacién de los muros de contencién en el edificio EMT y en el edificio RETSE.
Este Proyecto sera objeto de licitacién en una fase posterior.

La empresa EDARTEC, adjudicataria del citado contrato de asistencia técnica, con fecha 7 de octubre
de 2025, como fase 1 del contrato, entregd el documento técnico “PRIMERA FASE: INFORME
PRELIMINAR SOBRE EL ESTADO DE LOS MUROS DE CONTENCION DEL EDIFICIO DE MODULOS
TECNOLOGICOS (EMT) EN EL PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA (PTA), MALAGA”.
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El citado documento incluye en su apartado 5, una “Propuesta para la segunda fase de la
investigacion geotécnica”. Se describe a modo de pliego de prescripciones técnicas el estudio
geotécnico necesario para abordar la fase 2 del contrato.

El estudio geotécnico propuesto permitira el reconocimiento de la cimentacion preexistente y el
trasdosado de muros a través de calicatas de apertura mecanica y manual, ademas de una
investigacion geotécnica convencional, con la ejecucién de sondeos geotécnicos a rotacién, con
extraccién continla de testigo, toma de muestras inalteradas y ejecucion de ensayos estandar SPT en
su interior. Ademas, se realizaran ensayos de penetracién dindmica continua tipo DPSH, hasta
alcanzar el rechazo normativo. Sobre las muestras de los sondeos se realizaran ensayos de
laboratorio de mecanica de suelos para determinacion de clasificaciones USCS, comportamiento
resistente a esfuerzos normales y esfuerzos cortantes, ensayos volumétricos y ensayos quimicos.

Por ello, se hace necesario contratar el servicio para la redaccion del estudio geotécnico del edificio
EMT y RETSE, asi como algunos elementos de su urbanizacion.

b) Justificacion de la insuficiencia de medios.

Los medios personales y materiales con que cuenta Agencia IDEA para cubrir las necesidades que se
tratan de satisfacer a través del contrato propuesto son insuficientes y faltos de adecuacién al objeto
del servicio propuesto, por la especialidad del mismo, no estimandose conveniente su ampliacion,
por lo que es necesario acudir consecuentemente al mercado para satisfacer la necesidad a cubrir.

Dicha insuficiencia de medios es debida a que para la ejecucion de las prestaciones recogidas en el
objeto del contrato es necesario disponer de personal cualificado para la realizacion de las
prestaciones, asi como de los recursos materiales y maquinaria especifica indispensables para el
correcto desarrollo de las actuaciones, lo que justifica la contratacién externa de este tipo de
trabajos.

¢) Justificacion de la no division del contrato en lotes.

El objeto del contrato no se considera susceptible de division por lotes, de acuerdo con lo establecido
en el art. 99.3.b de la LCSP. La correcta ejecucion del contrato se dificultaria desde el punto de vista
técnico, ya que las prestaciones comprendidas en el objeto del contrato llevadas a cabo de forma
separada pueden ir en detrimento del fin Gltimo que se pretende.

Por otra parte, existe riesgo para la correcta ejecucion del contrato procedente de la naturaleza del
objeto del mismo, al implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones,
puesto que con la division en lotes del objeto del contrato se pierde la optimizacion del control de la
ejecucidn global del contrato que resultaria excesivamente compleja y de elevada dedicacién en la
supervision de los diferentes trabajos. Asi mismo, se pierde la coordinacién de la ejecucidn de las
prestaciones si se separa por lotes, se deteriora la figura del técnico autor del estudio que desempefia
funciones directoras, técnicas, administrativas y econdmicas a fin de que los trabajos sirvan de la
mejor forma posible a los intereses y objetivos, siendo responsable de la comprobacién, coordinacion
y vigilancia de la correcta realizacion de la asistencia técnica contratada y de que las prestaciones se
ejecuten con estricta sujecion al plan aprobado o modificaciones debidamente autorizadas por la
administracion y a las condiciones del pliego, asi como del cumplimiento de las condiciones
contractuales por parte del contratista adjudicatario de la redaccion del estudio geotécnico.

Il. OBJETO Y TIPO DEL CONTRATO.

El presente contrato tiene por objeto la contratacion del servicio de redaccion del ESTUDIO
GEOTECNICO PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS DANOS ESTRUCTURALES SOBRE EL EDIFICIO DE
MODULOS TECNOLOGICOS Y EDIFICIO RETSE EN EL PARQUE TECNOLOGICO DE ANDALUCIA EN
MALAGA.
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El alcance del contrato incluye:

La realizacién de una investigacién geotécnica del terreno y de las cimentaciones existentes
en el dmbito de actuacién, mediante trabajos de campo (sondeos geotécnicos, ensayos de
penetracion dindmica y calicatas) y ensayos de laboratorio.

La caracterizacién geoldgica y geotécnica del subsuelo y la determinacién de sus
propiedades fisico-mecanicas, hidrogeoldgicas y quimicas, asi como la identificacion de
posibles condicionantes geotécnicos (deformabilidad, expansividad, colapsabilidad,
estabilidad de laderas, nivel fredtico, agresividad, etc.).

El andlisis del comportamiento del terreno y su influencia en las patologias y dafios
existentes en edificaciones, muros y urbanizacion, incluyendo el estudio de asientos y
estabilidad.

La redaccién del correspondiente informe geotécnico, con conclusiones y recomendaciones
técnicas para la reparacion, consolidacion y, en su caso, recalce de las cimentaciones, asi
como otras recomendaciones constructivas de caracter geotécnico.

Tipo de contrato: Servicios.

1Il. PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO.

Presupuesto base de licitacion:

Importe total (IVA excluido): 50.838,27 €
Importe del IVA: 10.676,04 €
Importe total (IVA incluido): 61.514,31 €

Importe desglosado:

TOTAL
1 | Sondeos geotécnicos 19.982,89 €
2 Ensayos DPSH 7.081,54 €
3 | Calicatas 4.177,22 €
4 | Ensayos de laboratorio 7.461,36 €
5 | Redaccién de informe geotécnico 2.773,92 €
Costes Directos CD 41.476,93 €
Costes Indirectos Cl 3% 1.24431€
CD+ClI 42.721,24 €
Gastos Generales GG 13% 5.553,76 €
Beneficio Industrial Bl 6% 2.563,27 €
GG +BI 8.117,03 €
TOTAL Presupuesto Base de Licitacion PBL 50.838,27 €
IVA 21% 10.676,04 €
TOTAL (IVA incluido) 61.514,31€

Para el calculo del presupuesto base de licitacion se han utilizado precios de referencia recogidos en
distintas bases de precios del sector de la construccién, asi como precios de mercado realizado por
consulta a empresas del sector.

El precio del contrato sera aquél al que ascienda la adjudicacién y que, por la naturaleza del presente
contrato, coincidira con el presupuesto base de licitacion. Si bien éste tiene la consideracion de gasto
maximo a ejecutar y no constituye una obligacion de pago, abonandose Unicamente los servicios
efectivamente prestados durante el periodo de vigencia del contrato, sin que pueda en ninglin caso
sobrepasarse el importe de adjudicacion.
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Asimismo, en el precio del contrato se consideraran incluidos los demas tributos, tasas y canones de
cualquier indole, que sean de aplicacién, asi como todos los gastos que se originen para el
adjudicatario como consecuencia del cumplimiento de las obligaciones contempladas en el presente
Pliego, gastos generales y beneficio industrial.

El precio del contrato serd la cantidad ofertada por el licitador que resulte adjudicatario del contrato,
debiendo indicarse el importe correspondiente al IVA como partida independiente.

No cabe la revisidn de precios.
Valor estimado del contrato:
Importe del valor estimado (IVA no incluido), en euros: 50.838,27 €

El calculo del valor estimado del contrato se ha tenido en cuenta el importe de Presupuesto Base de
Licitacién IVA excluido y la no posibilidad de prérroga, modificaciones, ni ninguna otra circunstancia
del articulo 101 LCSP.

Sistema de determinacion del precio:

Precios unitarios referidos a las distintas unidades de la prestacion que se ejecuten, abonandose
Gnicamente los servicios efectivamente prestados durante el periodo de vigencia del contrato, sin
que pueda en ningln caso sobrepasarse el importe de adjudicacion.

IV. FINANCIACION CON FONDOS EUROPEOS.
No.
V. PLAZO DE EJECUCION.

Plazo total (en meses): cuatro (4) meses, que comenzara a computarse desde la fecha de inicio
efectivo de los trabajos, la cual debera producirse dentro de los quince (15) dias naturales siguientes
a la formalizacidn del contrato, previa indicacion por parte del responsable del contrato.

No obstante, dicho plazo podra ser inferior al haberse establecido como criterio de adjudicacién la
propuesta de reduccién del plazo del mismo en un (1) mes, siendo el plazo de ejecucidn el que resulte
de la oferta finalmente adjudicada.

Plazos parciales (en meses): No se contemplan

Posibilidad de prérroga: No hay posibilidad de prérrogas, siempre sin perjuicio de los periodos de
suspension y posibles ampliaciones de plazo motivadas por causas sobrevenidas no previstas por el
6rgano de contratacion.

VI. PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

Procedimiento de licitacion: El presente expediente se tramitara mediante el procedimiento abierto
simplificado ordinario conforme a lo previsto en los apartados 1 a 5 del articulo 159 de la LCSP.

Justificacion del procedimiento seleccionado:

La presente contratacidn se tramita mediante procedimiento abierto simplificado, de conformidad
con lo previsto en los apartados 1 a 5 del articulo 159 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por tratarse de la modalidad més 4gil y adecuada para la contratacion
de servicios técnicos como el estudio geotécnico objeto del contrato.

Este procedimiento se caracteriza por la simplificacién de tramites administrativos y la reduccion de
los plazos de licitacion y adjudicacion, lo que resulta especialmente relevante en el presente caso,
dado que la disponibilidad del estudio geotécnico es un requisito previo imprescindible para la
definicién técnica y la ejecucién de las obras de reparacién del edificio. La utilizacién de
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procedimientos mas complejos supondria una dilacion innecesaria que podria retrasar el inicio de
dichas actuaciones.

Asimismo, el objeto del contrato esta claramente definido, su importe se sitia dentro de los limites
legales establecidos y existen en el mercado suficientes operadores econdmicos capacitados para su
ejecucién, circunstancias que hacen plenamente procedente la aplicacién del procedimiento abierto
simplificado. Con ello se garantiza una contratacion eficiente, competitiva y conforme a los principios
de la LCSP, permitiendo disponer del estudio geotécnico en el menor plazo posible sin menoscabo de
la calidad técnica exigible.

En virtud de lo anterior, se propone que se acuerde el inicio del correspondiente expediente de licitacion.

ELENA ORAMAS MARTIN
Jefa de la Unidad de Infraestructuras
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