JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
EN SEVILLA SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UE-80 “EXPORTADORA DE OLIVAS” EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ALCALA DE GUADAIRA( SEVILLA).

Ref.: SPA/DPA/MCG
Expte: EAE/SE/489/2019/S

1. OBJETO.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el érgano ambiental. La Modificacion del Plan Especial de
Reforma Interior de la UE-80 “Exportadora de Olivas”, en el término municipal de Alcala de
Guadaira, se encuentra entre los instrumentos de planeamiento incluidos en el articulo 40.3.c)
de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan; o bien que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 31 de julio de 2019, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de inicio y
su documentacién para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan
Especial de Reforma Interior de la UE-80 “Exportadora de Olivas”, en el término municipal de
Alcala de Guadaira (Sevilla), formulada por el Ayuntamiento de Alcala de Guadaira, conforme con
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La
documentacion que acompafia la solicitud consiste en el Borrador de dicha modificacion y su
Documento Ambiental Estratégico.

Analizada la documentacion aportada, con fecha 11 de septiembre de 2019 se requiere su
subsanacion para adaptarla al articulo 40.7 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental.
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Con fecha 4 de junio de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial la nueva documentacion
adaptada a dicho requerimiento.

Analizada la nueva documentacién aportada, con fecha 13 de junio de 2019 se requiere su
subsanacion para adaptarla al articulo 40.7 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental.

Con fecha 16 de octubre de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial la nueva
documentacion adaptada a dicho requerimiento.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la
modificacién planteada se encuentra sometida al tramite de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Con fecha 6 de noviembre de 2019, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla por la que se acuerda la
admision a tramite de la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada para
la presente Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 “Exportadora de
Olivas”, en el término municipal de Alcala de Guadaira (Sevilla).

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
cualquier indicacién que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
propuesta o determinacion que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.

Con fecha 11 de noviembre de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe del
Secretario General de Provincial en el que informa que el proyecto de Modificacion del Plan
Parcial de reforme interior de la UE-80 Exportadora de olivas es colindante en su lado oeste con
las vias pecuarias Colada de Pelay Correa. En relacion con dicha afeccion, se deberd dar
cumplimiento a lo establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica o Declaracion de Impacto
Ambiental emitida al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alcala de Guadaira, en el
ambito del presente Plan Parcial.

Con fecha 28 de noviembre de 2019, se recibe Territorial informe del Servicio de Espacios
Naturales Protegidos de esta Delegacion Territorial en el que informa que el proyecto no
compromete la integridad del lugar Natura 2000.

Con fecha 3 de diciembre de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe del Servicio
de Carreteras y Movilidad de la Diputacion de Sevilla en el que se comunica que no existe
afeccion alguna sobre las Carreteras Provinciales de Sevilla.
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Con fecha 26 de diciembre de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe del Servicio
de Ordenacion del Territorio de la Delegacion de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico comunicando que no procede emitir Informe de
incidencia fterritorial en relacion al citado documento. Todo ello con independencia y sin
menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento de referencia realicen los
diferentes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Con fecha 2 de enero de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la Direccidn
General de Comercio relativo a la la Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-
80 “Exportadora de Olivas”, en el término municipal de Alcald de Guadaira (Sevilla), el cual se
adjunta en el anexo | de este documento.

Con fecha 14 de enero de 2020, se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la Direccion
General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del estado en Andalucia Occidental en el que
se informa que la actuacion solicitada se encuentra fuera de la zona de afeccion de cualquiera
de las carreteras competencia de esta Demarcacion, por lo que no corresponde emitir informe o
autorizacion alguna a lo solicitado.

Con fecha 12 de febrero de 2020 se recibe informe del Servicio de Infraestructuras de esta
Delegacion Territorial el cual se recoge en el anexo | .

Con fecha 24 de febrero de 2020 se recibe en esta Delegacion Territorial informe del Servicio de
Bienes Culturales de la Delegacion de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura
y Patrimonio Historico concluye que no resulta necesaria ninguna actividad arqueologica, ya que
segun se desprende de la informacion existente en esta Delegacion Territorial, no se ve ningun
inconveniente. No obstante se recuerda que si en el trascurso de las obras en el sitio apareciese
algun elemento o muestra de naturaleza arqueoldgica deberan ponerlo en conocimiento de esta
Delegacion tal y como viene expresado en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre
de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollo urbanistico mediante la presente Modificacion
del PERI, estan clasificados por el PGOU de Alcala de Guadaira como Suelo Urbano No
consolidado, perteneciente al Area de Reparto AR-58 que delimita la UE-80, seglin se establece
en la modificacion puntual aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en sesion plenaria de

fecha 19 abril de 2007. La presente Unidad de Ejecucion ocupa una superficie total de 44.138,36
m2

La Modificacion del PERI plantea los siguientes objetivos con la reordenacién que propone:

- Ordenar el vacio urbano facilitando conexiones entre los distintos puntos de acceso, buscando
facilitar la penetracion por los distintos viarios actuales y previstos en el planeamiento de
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desarrollo de la zona.

- Ordenar el uso industrial en el ambito de actuacién, acorde con los usos adyacentes.

- Lograr una ordenacion y un desarrollo de la UE-80 acorde a las actuales demandas de suelo
industrial y adaptado a la realidad actual de la zona (territorial, ambiental, social y econdmica),
partiendo del consenso entre los intereses municipales y de la propiedad.

- Desarrollar un sistema viario y una parcelacion en manzanas, que estructure la trama industrial
en concordancia con el resto de poligonos industriales existentes, de acuerdo al planeamiento
vigente.

- Generar continuidad en la trama urbana y en su entorno, completando la red viaria entre los
sectores en desarrollo del SUNP-i7 y SUP-i3, a través de los cuales se conecta con la autovia A-
92 y la antigua carretera de Sevilla-Alcala.

- Ordenar el acceso y las zonas de aparcamiento para los futuros usuarios en los términos de
movilidad existentes en el municipio, de acuerdo al planeamiento vigente.

- Disefar la trama viaria para la interconexion con las tramas existentes, dando servicio a las
distintas parcelas que se crean.

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al art. 39.1 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de
identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura de
planeamiento, asi como la aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental del Plan Especial.

En lo que respecta a las alternativas razonables, técnicas y medioambientales, el Ayuntamiento de
Alcala de Guadaira plantea tres: alternativa 0, consistente en no actuacion; afternativa 1, disponer
el espacio para la conexion con el viario al norte de la UE-80, permitiendo la division del resto de
la unidad en 7 parcelas; y alternativa 2 que propone disponer el espacio para la conexion con el
viario al oeste de la UE-80, permitiendo la division del resto de la unidad en 9 parcelas.

La alternativa elegida ha sido la alternativa2 por cumplir con todos los requerimientos de la
normativa urbanistica vigente y del PGOU, ademas de suponer una ordenacion respetuosa con
el modelo de ciudad compacta y sostenible tanto desde el punto de vista ambiental como social.
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ALTERNATIVA 2
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Se realiza un analisis detallado del medio bidtico y abiotico, concretamente climatologia, suelos,
hidrologia, flora, fauna, espacios naturales protegidos, uso del suelo, patrimonio arqueologico y
socioeconomia. Ademas se han identificado las afecciones a dominios publicos y servidumbres.

En lo que respecta a los previsibles efectos ambientales de la modificacion proyectada, en el
documento se identifican los efectos, en las fases de construccion y funcionamiento, sobre
atmosfera, tierra, agua, vegetacion, fauna, arqueologia y medio sociecondémico, por lo que se
convierte en una herramienta fundamental para guiar cualquier proyecto que se elabore para tal
desarrollo.

Una vez identificados las posibles efectos ambientales se realiza un valoracion cuantitativa de los
mismos. Seglin el documento ambiental estratégico, la afeccidn en términos generales sera
minima.

Se han planteado una serie de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible corregir cualquier efecto negativo relevante del Plan Especial, tanto en la fase de
construccion como de explotacion sobre el cambio climatico, especificamente para reducir el
consumo de agua y de energia; la contaminacion atmosférica; residuos y mejorar la
movilidad/accesibilidad.

El Documento Ambiental Estratégico concluye proponiendo un Programa de Seguimiento y Control
Ambiental, con un protocolo de remision de informes de vigilancia y seguimiento ambiental de la
Direccion de Obra.
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El  Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos
medioambientales y apunta las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los
documentos técnicos que se produzcan en el desarrollo del area.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y Suelos Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
destino final de los residuos debe orientarse a valorizacién, fomentandose la recuperacion de los
materiales frente a la obtencion de energia y considerando la deposicién de los residuos en
vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse
prioridad a la minimizacion, seguido de la reutilizacion o el reciclaje, y optando como ultima
opcion por el vertido en instalacion autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a
gestor autorizado. Los residuos generados deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo
a su tipologia.

Por su parte el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es la normativa que regula el control de los efectos
del ruido por lo que, en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla
VIl del mismo.

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016
del Tribunal Supremo. Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro
reglamento, la regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
189072008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exteriory sus |nstrucciones técnicas complementarias EA-OI a EA-0/. La
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos, como
organos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas
normas. Asi, se tendran en cuenta las previsiones establecidas en esta norma, encargada de
establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energeético, asi
como la disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta

Siempre es importante poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua.
Si se prevé que la modificacion propuesta pudiera afectar a las masas de agua subterranea en su
cantidad y/o en su calidad, se debera incorporar un estudio hidrogeologico que evalte su impacto
sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoquen impactos
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irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdémica o temporalmente.

Cabe afiadir ademas que la modificacion afecta sélo a las condiciones urbanisticas de los suelos,
sin perjuicio de que el desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las
actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva
y ambiental.

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentaciéon aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que la “Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 “Exportadora de Olivas”,
en el término municipal de Alcala de Guadaira, no tendrd efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el
presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del plan y en el
documento ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del
reformado en el plazo maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

La Delegada Territorial

Fdo.: Maria Isabel Solis Benjumea
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento

* Informe de la Diputacion de Sevilla

* Informe de la Direccion General de Comercio

* Informe del Servicio de Bienes Culturales la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Historico.

* Informe del Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

* Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Histoérico.
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N/REF: GTE/IN SEL,MA 22,19 DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
| 4 ENE., 2020 SOSTENIBLE '
FECHA: 7 de enero Qe 2020 JUNTA DE ANDALUCIA
‘]} Rogto B2 “iEd. Administrativo Los Bermejales
N e é g l Av. De Grecia, s/n
|_1071 Sevilla _|

ASUNTO: CONSULTA EN EL TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y
BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE LA UE-80 “EXPORTADORA DE OLIVAS” DEL
PGOU DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

INTERESADO: CEOIM, S.L.

Con fecha 12 de noviembre de 2019, se registra de entrada (R.E. n°
201920410003291) en esta Demarcacion de Carreteras escrito del Servicio de Proteccién
Ambiental de esa Delegacién Territorial, por el que se solicita informe al Documento referido en
el Asunto al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Los terrenos que van a ser objeto de desarrollo urbanistico mediante la presente
Modificacién del PERI, estan clasificados por el PGOU de Alcald de Guadaira como Suelo
Urbano No consolidado, perteneciente al Area de Reparto AR-58 que delimita la UE-80, segun
se establece en la modificacion puntual aprobada definitivamente por el Ayuntamiento en sesién
plenaria de fecha 19 abril de 2007. Se ubican en el p.k. 9, margen derecha de la SE-40, préxima
al enlace con la autovia autonémica A-92.

Analizada la documentacion remitida se ififopha que la actuacion prevista se ubica
fuera de las zonas de proteccion de la red de carfeteras de titularidad estatal, por lo que desde

, de 23 de julio, B.O.E. 177, de 25 de julio de 2012)
ACION

Fdo.: Pedro C. Rodriguez Armenteros.

AVDA. AMERICO VESPUCIO, 5
EDIFICIO CARTUJA-Portal 1 Planta 1¢
ISLA DE LA CARTUJA

41071-SEVILLA

TEL: 954 4879 00

FAX: 954 48 79 49
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e AREA DE COHESION TERRITORIAL
SEVILLA Servicio de Carreteras y Movilidad

Ref.: JPMF/Cl/rf
Exp.: 2019/366

INFORME SECTORIAL A LA SOLICITUD DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE (Delegacion Territorial en
Sevilla) SOBRE SOLICITUD CONSULTA EN EL TRAMITE DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA. "MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UE-80-EXPORTADORAS DE OLIVA" EN EL MUNICIPIO DE ALCALA
DE GUADAIRA (SEVILLA). EXP: EAE/SE/489/2019/S

El promotor de dicha actuacion es EL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE
GUADAIRA.

Analizada la documentacién presentada y arriba referenciada indicar que
"MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-80-
EXPORTADORAS DE OLIVA", no afecta a ninguna carretera de titularidad Provincial y
por tanto no se efectua ninguna sugerencia medio Ambiental.

Sevilla, en la fecha abajo indicada.
El Ingeniero Técnico de Obras Publicas,
VOBO E| Jefe del Servicio de Carreteras y Movilidad,
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JUNTA DE ANDALUCIA

Fecha: De la firma
Ref: SVAYPC/BCB/cz

Asunto:

EAE/SE/489/2019/S

CONSEJERIA DE ECONOMIA, CONOCIMIENTO, EMPRESAS Y
UNNERSIDAD
Direccién General de Comercio

D.T AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE.

SV. PROTECCION AMBIENTAL

Edificio Administrativo Los Bermejales

E ANDALUCIA
Avda. de Grecia, s/n, const R oAl CONGMENTO, ‘

|

EAE. 026/19/SE
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Adjunto se remite, Informe de la Direccién General de Comercio en el tramite de inicio de la

Evaluacion Ambiental Estratégica, relativa a la  Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la

UE-80 “"EXPORTADORAS DE OLIVAS” del término municipal de Alcala de Guadaira de Sevilla, de acuerdo

a lo establecido en el art. 31,4 de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad

Ambiental.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
ANALISIS Y PLANIFICACION COMERCIAL
Fdo.: Consuelo Camila Tirado Sanchez

C./ Johannes Kepler, n.° 1 Isla de la Cartuja. 41092-Sevilla
Telf. 955065518-19
dgcomerdo.ceec@ijuntadeandalucia.es

1 Reg ;:vr ene'al 516
| fir- fanera] de Comercig
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Direccion General de Comercio

2.- TRAMITACION.

Este informe se emite a solicitud del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con entrada en la
Consejeria de Economia, Conocimiento, Empresas y Universidad el 12 de noviembre de 2019 y se
incardina en el procedimiento de formulacion y aprobacion del borrador de la Modificacion del Plan
Espacial de Reforma Interior de la UE-80 “Exportadora de Olivas” de Alcala de Guadaira, conforme a los
articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

3.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS.

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie
de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo
a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los siguientes:

a) Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia identifica
como ciudad principal o ciudad media.

b) Nucleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
c) Nucleos principales o secundarios con poblacion superior a 20.000 habitantes.

d) Nucleos de poblacién identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de dmbito subregional
para la localizacion preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos suelos
estratégicos para actividades econdémicas que contemplen la implantacién de grandes superficies
minoristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacién de una gran superficie minorista
en un nlcleo de poblacion diferente a los sefialados en el apartado anterior deberd quedar
suficientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en
razon al ambito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nticleo.

Asi mismo, en esta linea debemos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso,
tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacién de gran superficie minorista.

1° .- Poblacion y distribucion espacial.

El nucleo principal del municipio de Alcald de Guadaira tiene una poblacion de 68.797 habitantes, segin
datos de 2018 (INE). Sin embargo, la UE-80 se encuentra junto al niicleo secundario de La Barriada de la
Liebre que cuenta con una poblacion de 526 habitantes.

2°- Referentes territoriales del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Plan de
Establecimientos Comerciales.

El POTA integra al municipio de Alcala de Guadaira en la unidad tetritorial del Centro Regional de Sevilla y
dentro de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de ciudad media 1.

2
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Segln el Plan de Establecimientos Comerciales, Alcala de Guadaira pertenece a la Unidad Territorial
Comercial del Centro Regional de Sevilla, encontrandose entre los municipios que cumplen con los
criterios territoriales establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacion de grandes supetficies
minoristas.

3°.- Conclusion.

De conformidad con lo expuesto anteriormente y lo establecido en el Plan de Establecimientos
Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que nticleo principal del municipio
de Alcala de Guadaira tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista. No
obstante, el nucleo secundario de La Barriada de la Liebre no cumple con los criterios territoriales del
articulo 34 para la implantacion de grandes superficies minoristas.

4.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
1°- Objeto.

El documento presentado se trata del borrador de la Modificacion del Plan Espacial de Reforma Interior de
la UE-80 "Exportadora de Olivas”" de Alcala de Guadaira en la que se plantea una modificacién de la
ordenacion, superficies de las parcelas, edificabilidad de las mismas y tipologia industrial (pasando de
industrial intensiva y extensiva en grado 1 y grado 2 respectivamente, de la ordenanza n°5 “Industrial”, de
las Normas Urbanisticas del PGOU, a una tipologia industrial de grado 2).

2°- Normas urbanisticas.

Las Ordenanzas Reguladoras prevén como uso caracteristico el industrial en categorias | y Il, y los usos
compatibles, segun el Articulo 192 de estas ordenanzas, son los que se sefalan a continuacion, para
cada tipo, con las condiciones siguientes:

“a) Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que este adscrita al edificio industrial, con un
maximo de una (1) vivienda por parcela y con una superficie maxima construida de ciento veinticinco
(125) metros cuadrados, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b} Productivo;
- Hospedaje

- A salvo de lo dispuesto en los art. 323 y 366 de las Normas Urbanisticas del PGOU, se admite e/ uso
comercial en categorias I, Il y llf del tipo no alimentario.

- Oficinas

¢/ Equipamiento y servicios publicos: Se admiten todos sus usos pormenotizados en situacion de edificio
exclusivo. Los servicios infraestructurales se admitiran en cualquier planta”,

El PGOU de Alcala de Guadaira, en el Articulo 322, establece la definicion del uso pormenorizado
comercial, que comprende las siguientes categorias:
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“CATEGORIA I: Comprende los tipos de tienda tradicional y autoservicio de comercio alimentario asi como
los no alimentarios con superficie de venta no mayor de trescientos (300) metros cuadrados.

CATEGORIA If: Comprende fos tipos de superservicio y supermercado de comercio alimentario asi como
los no alimentarios con superficie de venta no mayor de mil (1000) metros cuadrados.

CATEGORIA lll: Comprende las grandes superficies comerciales que operan bajo una sola firma
comercial, alcanzando dimensiones superiores a los mil (1.000) metros cuadrados de superficie de
venta.”

En la tabla siguiente se resumen los datos de la ordenacién pormenorizada con las condiciones de
edificabilidad y aprovechamiento prevista en cada parcela.

|
“poamms ‘ ’susm.uETo edificabilidad
m?s m2t/m?s

Indusirial gr.2 P1 4.955,36]  0,7762710 3.846,70
Industrial gr.2 P2 4.790,48|  0,7762710 3.718,71
Industrial gr.2 P3 4.78094| 07762710 3.718,29
Industrial gr.2 P4 478849  0,7762710 3.717,17
Industrial gr.2 P5 4.804,43|  0,7762710 3.729,54
Industrial gr.2 P6 3.790,44|  0,7762710 2.942,41
Industrial gr.2 P7 3.852,79]  0,7762710 2.990,81
Industrial gr 2 P8 4.049.53|  0,7762710 3.143,53
Industrial gr.2 P9 3.980,17|  0,7762710 3.089,69

SUBTOTAL 39.801,63 30.896,85
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5.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

A la vista de la propuesta, en la que se prevé la calificacion expresa de un suelo con el uso pormenorizado
de industrial, con compatibilidad del uso comercial en la categoria lll, referida a las grandes superficies
comerciales segiin lo previsto en el PGOU de Alcald de Guadaira, con una edificabilidad maxima permitida
de 30.896,85 m?, en esta fase de valoracion ambiental debemos de mencionar que los criterios
territoriales de aplicacion general para la implantacion de todas las grandes superficies minoristas son
establecidos por el articulo 25 del TRLCIA. Entre ellos tiene fundamental importancia el criterio de ciudad
compacta, con preferencia por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas, capaces de articular
territorios fragmentados, en los que se logre consolidar un espacio urbano compacto y diversificado.

Asi mismo y en este sentido, el articulo 32 del TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento
de grandes superficies minoristas por el planeamiento urbanistico el ubicarse en suelo urbano o en suelo
urbanizable en continuidad con la trama urbana del niicleo principal, evitdndose ubicaciones aisladas y
desvinculadas de los nticleos de poblacién, preferentemente conectadas al suelo urbano consolidado.

Como se ha expuesto en la conclusién del apartado 3 de este informe, el nicleo secundario de La
Barriada de la Liebre donde se encuentra la UE-B0 no cumple con los criterios territoriales para la
implantacion de grandes superficies minoristas, por lo tanto no se podran implantar grandes superficies
minoristas en el mismo.
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6.- CONCLUSION.

En conclusion, el documento de aprobacion inicial de la Modificacion del Plan Especial de Reforma
Interior de la UE-80 “Exportadora de Olivas”, de Alcald de Guadaira debera incorporar la exclusion
expresa de la implantacion de grandes superficies minoristas en el dmbito del mismo sector, por no
cumplir el nicleo secundario de La Barriada de la Liebre, donde se encuentra la UE-80, con los criterios
territoriales establecidos por el articulo 34 del TRLCIA para dicha implantacion.

Sevilla, a la fecha de la firma.
LA DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO

Fdo.: Lorena Garrido Serrano.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO. INFRAESTRUCTURAS Y

ORDENACION DEL TERRITORIO '
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacidn Territorial en Sevilla

Su referencia: SPA/DPA/MCG
Expediente: EAE/SE/489/2019/S
Nuestra referencia: S°.BB.CC. /fjrg
Asunto: Modificacion PERI UE — 80
Alcala de Guadaira (Sevilla)

1318 4517

Examinado su oficio, recibido en esta Delegacion Territorial el pasado 12 de noviembre de 2019
(N.° REG. 16685), relativo a la Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE - 80
‘Exportadora de olivas’, en el #rmino municipal de Alcala de Guadaira (Sevilla), adjunto se remite, a los
efectos oportunos, informe tecnico emitido el dia 13 de febrero de 2020 por el Servicio de Bienes

Culturales.

D. Ricardo Olivera Garcia
Jefe del Servicio de Proteccion Ambiental
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderfa,
Pesca y Desarrollo sostenible

Edificio Administrativo de Los Bermejales
Avenida de Grecia, s/n

41071 - Sevilla

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES

=

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE CULTUR ¥ PAT.HCO.

202099900189921 - 20/02/2020

==

s Culturales Sevills

SEVILLA

C/ Levies 17,

41004. Sevilla

Telf.: 95503 62 00  Fax.: 955 03 62 32

| Codigo:RXPMwBO1PFIRMA+bVUANSRBLIb7Nvy.
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- JUNTA DE ANDALUCIA com"sﬁiéhiA""DE"'#6M'ENT0 INFRAESTRUCTURAS Y
- : ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacidn Tesriforial en Sevilla

" . INFORME SOBRE LA POSIBLE AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO DE LA ACTUACION:
. ' “PROYECTO DE MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA DE LA UE — 80 ‘EXPORTADORA
| DEOLIVAS' EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA).

o '_"._'.-ANTECEDENTES _ o
- Remitido. por 12 Delegacion Territorial de Agncultura Ganadena Pasca y Desarrollo Sostenible, tuvo entrada en la
.- Delegacién Territorial de Fomento Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico el dia
12 de novierbre de 2019 (n° de registro 16685) escrito en ef que se solicita informe de esta Delegacicn Territorial
P _'SOb'r'e Ios framites necesarios e informacion a incluir en el estudio de impacto ambiental, y en su caso, la expedicion
“'de certificacion acreditativa de la innecesariedad de actividad arqueologica, relative al Proyecto de
" Modificacion del Plan Especial de Reforma de la UE — 80 ‘Exportadora de olivas’ en el término municipal
" de Alcala de Guadaira de (Sevilla).
ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA PRESENTADA
| presente borrador de:la Modaﬂcacmn del: Plan Especial de Reforma Interior se redacta por iniciativa
pamcu!ar __d' “confor "'dad- on Ias prev:smnes af efecto de la iegis!amon urbamstlca y del Planeamiento

E;ecucmn I\E“SO ‘resultante'de la: Modlﬁcauon Puntual. .

Se redacta el presente documento a partir del PER redactado por D Jesus Vazquez Orrego mtado en eI
apartado anterior. La solucidn propuesta en el anterior PERI, proponia una tipologia de nave que el
mercado no ha acogido como un producto con demanda potencial. Es por eflo que se pretende cumplir

cion del Plan Especial de Reforma Interior de
3-41,489.6 642 como titular det 100% de los.

ad: d_ Ejecucnon'ocupa uné superﬁue total de 44 138 36 m? éegun se recoge en Ia ﬁcha dc«: umdad de R

con los objetivos del PGOU y coordinar los distintos planearmientos de desartollo de la zona, cliyo objetoés '.f S
el recogido en el art 141 c} de Ia i_ey 7/2002 de 17 de damembre de Ordenacaon U{bamstsca de.- EIRSTR

- Andalucia,

Asimismo, en' 'el presente borrador de !a Modiflcaaon del PERI tamb|en 5@ da cumphmlento al art 38 de'f_'.__ :
i la Ley 7/2002 de'17 de d|C|embre ‘de Ordenac:on Urbamstica de Andaluua (LOUA) cons;derandose tina’: i
L modificacién de nuestro mstrumento de: pianeamnento al no produc:rse una alteracuon mtegral de !a___--'--: Sl

: f:ordenamon establecuda por eI anterlor PERI

¢ Levies 17, 41004 sevila - '
Teit 955 03 62 00 Fax. 955 03 62 32
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JUNTA DE ANDALUCIA | CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO |
Delegacion Territorial en Sevifla |

Teniendo en cuenta,que Tal y como se desprende de |a planimetria del PGOU de Alcala de Guadaira, no

existen en la UE-80 elementos patrimoniales arqueoldgicos que requirieran del establecimiento de suelos

de proteccion en la ordenacion prevista, ni tampoco en las superficies mas inmediatas.

En el Plano OE.03.1. se muestra una imagen extraida de ia Estructura General y Orgénica; Sistemas

Generales, Usas Globales y Bienes de Interés Cultural, del PGOU, en el que puede comprobarse la

inexistencia de patrimonio arquecldgico en la zona.

CONCLUSION.
Por lo expuesto, estimamos gue no resulta necesaria ninguna actividad arqueologica , ya que seguin se desprende : _
'l 'de la informacion existente en esta Delegacion Territorial, no se ve ningln inconveniente. No obstante, 'sé_'_'
recuerda que si en el transcurso de las obras proyectadas en el sitio aparecrese algun elemento ol muestra
_"de naturaleza arqueo[oglca deberan ponetlo” en: conocimiento. de: esta Delegac:lon tal 'y como. vierie
- “.'expresado en ol articulo 50 de la Ley 14/2007 de. 26 de nowembre de Patrimonio Historico de Andaiuc’_
Todo elfo se’ :nforma a los efectos: previstos en el: apartado 1 del artlculo 32 Ley 14/2007; de 2 _.de:
nbwembre de Patr:momo Has‘torlco de Andaluma y en relacaon a !a Autorlzacaon arnblental mtegrad :

©ELARQUEOLOGO | © JEFADEL DEPARTAMENTO =
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Ref.: S° INFR (DPH)
Expte.: PD.41004/E/19.115

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UE-80 “EXPORTADORA DE OLIVAS” DEL PGOU DE

ALCALA DE GUADAIRA (SEVILLA)

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 32
establece en el procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento el
requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su articulo 42, determina
que la Consejeria competente en materia de agua debera emitir informe sobre los actos y planes
con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran
al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, supertficiales o subterraneas, a los
perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las
zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. La
Administracién competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y
de planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe
sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras
de aduccion y depuracion. El informe se solicitara con anterioridad a la aprobacion de los planes
de ordenacion territorial y tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico. El informe tendra caracter vinculante.

Por todo ello, se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza el
correspondiente Informe en Materia de Aguas tras la Aprobacion Inicial de la Modificacion del
Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 "Exportadora de Olivas" del PGOU de Alcala de
Guadaira (Sevilla), debiendo remitir junto a la solicitud de informe copia auténtica de la
documentacion completa, correspondiente al citado Planeamiento, debidamente diligenciada,
conforme al articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, en formato papel y digital incluyendo, a ser posible,
capas digitales en sistema de informacion geografica y formato PDF, para desarrollar con mayor
eficacia y agilidad las competencias encomendadas a este Servicio.

No obstante, tras el estudio de los documentos denominados “Borrador de la Modificacion del
Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 ‘Exportadora de Olivas’ del PGOU de Alcala de
Guadaira (Sevilla). Rev 1” de septiembre de 2019, “Documento Ambiental Estratégico para la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Modificacion del Plan Especial de Reforma
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Interior de la UE-80 ‘Exportadora de Olivas’ del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla)” de julio de
2019, se realiza a continuacion un analisis de los mismos con base en los criterios y en las
instrucciones marcadas por la Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, y que se estructura en los
siguientes apartados:

— Introduccién

— Afeccion al dominio publico hidraulico.

— Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
— Disponibilidad de recursos hidricos.

— Infraestructuras del ciclo integral del agua.

— Financiacion de estudios e infraestructuras.

Vista la documentacion citada, se realizan las siguientes OBSERVACIONES:

INTRODUCCION

Esta Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 del PGOU de Alcala de
Guadaira tiene por objeto cambiar la ordenacion, superficies de las parcelas, edificabilidad de las
mismas y tipologia industrial (pasando de industrial intensiva y extensiva, en grado 1 y grado 2
respectivamente, de la ordenanza n°5 “Industrial” de las Normas Urbanisticas del PGOU, a una
tipologia industrial de grado 2, permaneciendo la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado
del Sector.

La presente Unidad de Ejecucion ocupa una superficie total de 44.138,36 m?2 seglin se recoge

en la ficha de unidad de Ejecucion N°80 resultante de la Modificacion Puntual, situados a pie del
Camino Pelay y Correa en la zona denominada “Venta La Liebre”.

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Esta UE-80 del PGOU de Alcalad de Guadaira se situa sobre la masa de agua subterranea 05.47
“Sevilla-Carmona”. Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las masas
de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar un estudio hidrogeolégico que
evalle su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que
provoguen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa economica o
temporalmente.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el planeamiento
introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de
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espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el
tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose
la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
para las zonas ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la permeabilidad,
mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas
previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los
elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

El planeamiento debe incorporar el deslinde del dominio publico hidraulico que tenga efectuado
la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la delimitacién de
las zonas de servidumbre y de policia’ dentro de su ambito territorial.

En cualquier caso, no se observan afecciones al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de
servidumbre o de policia derivadas de las previsiones de la Modificacion del Plan Especial de
Reforma Interior de la UE-80 "Exportadora de Olivas" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla).
No obstante, el ambito afectado se sitla en la Demarcacién Hidrogréafica del Guadalquivir,
gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo de cuenca, por lo
que todo ello sera sin perjuicio de lo que en su momento pueda determinar Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Los documentos de planeamiento deben incluir, en los limites de su ambito territorial, la
delimitacion de las zonas inundables? asi como los puntos de riesgo® recogidos en el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion
de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en el término municipal de Alcala de

1 Articulos 6 al 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

2 Articulo 14 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidraulico.

3 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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Guadaira hay inventariados tres puntos con riesgo de inundaciones, causados por el rio Guadaira
(clasificado con nivel de riesgo C), el arroyo San Benito (clasificado con nivel de riesgo B) y el
arroyo Cerezo (clasificado con nivel de riesgo B). No obstante, visto en el documento del Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces la ficha correspondiente al
municipio de Alcala de Guadaira, se observa que el Sector UE-80 "Exportadora de Olivas" no se
encuentra entre las zonas afectadas inventariadas.

Por otro lado, el informe que emita la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan la
delimitacion de las zonas inundables.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son los que se producen en los terrenos
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfolégicos, hidrolégicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de
las mismas.

Las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse* de forma que se preserve del
proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes
riesgos de inundacion.

En este Servicio no se tiene constancia de que se hayan realizado estudios con delimitaciéon de
zonas inundables en el ambito de la Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-
80 "Exportadora de Olivas" del PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla). No obstante, del estudio de
la cartografia, la topografia y la hidrografia de la zona en el entorno del Sector UE-80
"Exportadora de Olivas", se considera que no es probable que se sitlie en zona inundable.

Se deben adoptar técnicas para disminuir las puntas de caudales de escorrentias, con objeto de
gue en episodios de lluvias intensas no se empeore el drenaje de la zona urbana mas préxima a
los cauces, a causa de la impermeabilizacion de suelo derivada de la urbanizacion del Sector
(uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, aumento de zonas
verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos de urbanizacion
deberan definir las medidas de prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion
de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las pluviales generadas y la retencion de los
materiales sueltos en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

4 Articulo 19.1.a)27 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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3. DISPONIBILIDAD DE RECURSQS HIDRICOS

El documento de planeamiento debe incluir informe favorable del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) relativo a la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrollo de las determinaciones de la
Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80 "Exportadora de Olivas" del
PGOU de Alcala de Guadaira (Sevilla).

Se debera disponer de concesion administrativa de aprovechamiento de aguas publicas,
otorgada por la Administracion Hidraulica competente, que ampare la utilizacion de los recursos
hidricos para atender las demandas urbanas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica
correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las
conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Abastecimiento

La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos
de abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y
sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de
infraestructuras.

El planeamiento debe incorporar en plano de planta el abastecimiento en alta, incluyendo las
instalaciones de captacién, bombeo, almacenamiento y potabilizacion, asi como en su caso una
prevision de la traza de las nuevas obras lineales y la ubicacion de las instalaciones previstas
para dar servicio a los nuevos desarrollos.

El planeamiento debe ir acompafiado de un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como
la existencia de infraestructuras de abastecimiento para atender las nuevas demandas. En caso
contrario, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan
las futuras demandas.
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Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en los
nuevos crecimientos se debe tender al uso de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento

El documento de planeamiento debe incluir informacién sobre las redes e infraestructuras de
saneamiento que daran servicio a los ambitos propuestos por el planeamiento.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se debe
ejecutar a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracién. Se recomienda la
instalacion de dispositivos que reduzcan la carga contaminante en la entrega de las primeras
aguas de lluvia. En sectores con uso industrial sera obligatorio la implantacion de estos
dispositivos. Para ello, se recomienda la instalacién de tanques de tormenta que deriven las
primeras aguas de lluvia a la red de saneamiento. El volumen del tanque de tormenta como
minimo correspondera al necesario para que una lluvia de 20 minutos de duracion y con una
intensidad de 10 litros por segundo y hectarea no produzca vertidos por el aliviadero de
tormentas.

Con objeto de minimizar el impacto que generan los procesos urbanizadores en el ciclo
hidrologico natural, principalmente en la gestion de las aguas pluviales, seria aconsejable el uso
de técnicas de drenaje urbano sostenible de forma que se amortigiie este impacto hasta el punto
de que las escorrentias generadas en el estado urbanizado propuesto no se incrementen
respecto a las del estado natural del terreno.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se
analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después
de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente
dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales como el
aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su
estabilidad.
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El documento debe incorporar en planos de planta las redes existentes y previstas de
saneamiento en alta, el trazado de los colectores principales de las redes de pluviales que daran
servicio a los nuevos ambitos previstos, asi como los puntos de entrega a cauce de las aguas
pluviales, y la ubicacién de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracion y reutilizacion, existentes y previstas. Las diferentes infraestructuras e instalaciones
de saneamiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos
para su ejecucion.

El documento de planeamiento debe incluir un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como
la existencia de infraestructuras de saneamiento para atender los nuevos desarrollos previstos.
En caso contrario, debe definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

En los poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre,
por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, en el ambito de la Directiva 2000/60,/CE marco
de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones industriales sera
necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas
por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante
del efluente que llega a la depuradora.

Depuracion

Toda aglomeracion urbana debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores
limites de emision establecidos para la misma.

Los nucleos urbanos deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacién
de cualquier nuevo desarrollo urbanistico.

El planeamiento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR a la que se conecte
en el que se indigue la capacidad de dicha EDAR para procesar el incremento en el volumen de
aguas residuales previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga
previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emisién. En caso contrario,
debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud de revision de
la autorizacion de vertido.
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En todo caso, previo a la licencia de ocupacion de un nuevo sector urbanistico se debe garantizar
la depuracién de las aguas residuales del mismo y contar con la autorizacion de vertidos acorde
a su carga contaminante generada.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El documento de planeamiento debe incluir un Estudio Econdmico-Financiero en el que se realice
una valoracion economica de las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los
crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion deberan quedar diferenciados.

Los gastos derivados de las medidas de defensa y protecciéon frente avenidas e inundaciones
previstas deberan quedar expresamente recogidos en el estudio econdomico-financiero.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera
el mecanismo financiero para su ejecucion con indicacion expresa de la parte que pudiera ser
imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacion de las
infraestructuras por la Administracion Hidraulica Andaluza, el planeamiento explicitara el
convenio correspondiente que incluya el mencionado compromiso.

El presente documento no se considera el informe sectorial en materia de aguas referido en el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que sera emitido tras la
aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su
tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas a la Modificacion del Plan
Especial de Reforma Interior de la UE-80 "Exportadora de Olivas" del PGOU de Alcald de
Guadaira (Sevilla), para la emision de dicho informe esta Administracién Hidraulica podra
requerir al interesado documentacion o informacion complementaria a dicho documento, tras su
estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido respecto a las
condiciones iniciales o de la normativa vigente.

EL JEFE DEL SERVICIO
DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo.: Juan Gonzalez Campos

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, 17 - 41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 - Fax. 955 54 50 57

Correo-e: delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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OFICINA OT/MIRS ey
Consulta en el tramite de EAE Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior de la
UE-80 "Exportadora de Olivas” de Alcala de Guadaira.

En relacion a su solicitud de fecha de entrada en esta Delegacion Territorial de 12 de noviembre
de 2019 a los efectos de lo dispuesto en los articulos 39 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, indicando la admision a tramite de la solicitud de Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria del citado instrumento de planeamiento y el inicio del tramite de
consultas administrativas establecidas en los citados articulos, como administracién ptiblica afectada en
el ambito de las competencias en matetia de ordenacion del territorio, se comunica lo siguiente:

- |La valoracion de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio v
su coherencia con las previsiones de los planes territoriales se realiza a través del Informe de
incidencia territorial previsto en la Disposicién adicional segunda de la ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacion del Tetritorio de la Comunidad auténoma de Andalucia y en la Disposicion
adicional octava de la ley 7/2002, de Ordenacion urbanistica de Andalucia y regulado por la
Orden de 3 de abril de 2007, por la que se regula la emisién del informe de incidencia tettitorial ,
Este informe se emite sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica y sus revisiones
totales o parciales y las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural y estén
relacionadas con el objeto del informe.

Por tanto, visto el borrador de la Modificacidn del Plan Especial de Reforma Interior de la UE-80
“Exportadora de Olivas” de Alcald de Guadaira, le comunico que no procede emitir Informe de incidencia
territorial en relacion al citado documento.

Todo ello con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el procedimiento
de referencia realicen los diferentes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o

sectoriales.

LA JEFA DE LA OFICINA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO

0. M. Isabel Ramirez Senra

Plaza de San Andrés 2 y 4. 41003 Sevilla
Tell. 955 057 100~ Fax. 955057 179
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