CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN ESPECIAL
ADAPTADO DEL AREA NU 19 "LOS PINOS" DEL P.G.0.U. DE SAN ROQUE.

EXPTE. EAE-07/2016

1. ANTECEDENTES

En fecha 6 de junio de 2016 tuvo entrada en el Servicio de Proteccion Ambiental de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica del PLAN ESPECIAL ADAPTADO DEL AREA NU
19 "LOS PINOS" DEL P.G.O0.U. DE SAN ROQUE, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de
29 de diciembre. De acuerdo con el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, dicho instrumento de
planeamiento esta sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria.

En fecha 8 de julio de 2016 fue emitida resolucion de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, por la que se acordaba la admision al tramite
de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica, formulada por el Ayuntamiento
de San Roque, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, analizada la documentacion presentada, integrada por el Borrador del Plan y el
Documento Inicial Estratégico, y efectuadas las consultas a las Administraciones publicas
afectadas y las personas interesadas, se formuld en fecha 12 de septiembre de 2016 el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico correspondiente al Plan Especial, y
notificado a ese Excmo. Ayuntamiento en fecha 16 de septiembre de 2016, y complementado
con informacion adicional en fecha 25 de enero de 2017.

En fecha 27 de octubre de 2016 se comunicé al Excmo. Ayuntamiento de San Roque
que se habia detectado un error en el procedimiento de consultas previas a la elaboracion del
Documento de Alcance, al no haber sido consultadas las personas interesadas, por lo que se
procedio a subsanar el mismo, significandole que el plazo establecido en el articulo 38.4 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, quedaba interrumpido hasta tanto no se notificara la
finalizacion de dicho procedimiento.
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En fecha 18 de enero de 2017 se comunicé al Excmo. Ayuntamiento de San Roque la
finalizacion del procedimiento de consultas previas al Documento de Alcance relativo al Plan
Especial, indicando que el Documento de Alcance emitido en fecha 12 de septiembre de
2016 era valido a todos los efectos, y que el plazo de quince meses establecido en el articulo
38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, para presentar la documentacion
necesaria para obtener la correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica, comenzaria a
computarse al dia siguiente de la recepcion de esta notificacion, que se produjo en fecha 25
de enero de 2017.

En fecha 13 de octubre de 2017 el Excmo. Ayuntamiento de San Roque solicitd
ampliacion del plazo previsto en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, para
presentar la documentacion necesaria para obtener la Declaracion Ambiental Estratégica
relativa al Plan Especial Adaptado del Area NU-19 Los Pinos (Torreguadiaro). A la vista de la
solicitud formulada y considerando que no se perjudicaban derechos de terceros, asi como
que la solicitud de ampliacion de plazo se presentd antes del vencimiento del plazo anterior,
fijado en fecha 26 de abril de 2018, esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, acordd conforme a lo expresado en el citado
articulo 32 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, otorgar una ampliacion adicional de 7 meses y quince dias para
aportar la referida documentacion, contada desde la finalizacion del plazo inicialmente
establecido, quedando fijado el nuevo plazo improrrogable en fecha 11 de diciembre de 2018.

El citado documento de planeamiento, asi como el preceptivo Estudio Ambiental
Estratégico, fueron aprobados inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento de San Roque por
Decreto de Alcaldia de fecha 25 de agosto de 2017, habiéndose sometido al tramite de
informacion publica mediante anuncio insertado en el B.0.J.A. n° 187 de fecha 28 de
septiembre de 2017, en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz n.° 205 de 26 de octubre
de 2017 y en el Diario de Cadiz de 8 de octubre de 2018. Durante el periodo de informacién
publica se recibid alegaciones de la Asociacion Verdemar-Ecologistas en Accion, segun consta
en Certificado de fecha 25 de marzo de 2019 de la Secretaria General del Excmo.
Ayuntamiento de San Roque, habiendo sido desestimadas por ese Excmo. Ayuntamiento. Se
recibieron informes sectoriales de la Demarcacion de Carreteras del Estado de Andalucia
Occidental y de la Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre del Ministerio
de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente.

En fecha 24 de octubre de 2018 el Excmo. Ayuntamiento de San Roque solicité la
suspension, de acuerdo a lo previsto en los articulos 22.1.d) y 80.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, del
computo del plazo previsto en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
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Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, para
presentar la documentacion necesaria para obtener la Declaracion Ambiental Estratégica
relativa al Plan Especial Adaptado del Area NU-19 Los Pinos (Torreguadiaro), fundamentando
la solicitud en que quedaban pendientes de recibir varios informes sectoriales preceptivos,
destacando entre ellos los de los Servicios de Dominio Publico Hidraulico, Costas y
Ordenacion del Territorio de esta Delegacion Territorial.

Mediante oficio remitido en fecha 11 de diciembre de 2018 se le comunico al Excmo.
Ayuntamiento de San Roque que no procedia acordar la suspension del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica relativa al Plan Especial Adaptado del Area NU-19 Los Pinos
(Torreguadiaro), conforme a lo expresado en los articulos 22.1.d) y 80.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
ya que tales articulos no eran aplicables puesto que el tramite de informacion publica y
consultas entonces en transcurso no corresponde a las competencias del 6rgano ambiental
competente en la resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. Por lo
tanto, el plazo improrrogable para presentar la documentacion necesaria para obtener la
Declaracion Ambiental Estratégica se mantenia en fecha 11 de diciembre de 2018.

Mediante Decreto de Alcaldia de fecha 10 de diciembre de 2018, el Excmo.
Ayuntamiento de San Roque ha aprobado provisionalmente el PLAN ESPECIAL ADAPTADO
DEL AREA NU 19 "LOS PINOS" DEL P.G.0.U. DE SAN ROQUE, que es remitido a esta
Delegacion Territorial en fecha 11 de diciembre de 2018, al objeto de obtener la
correspondiente Declaracion Ambiental Estratégica.

Mediante oficio remitido en fecha 3 de abril de 2019 se requirid al Excmo.
Ayuntamiento de San Roque que debia volver a presentar el expediente de evaluacion
ambiental estratégica completo, debidamente firmado y diligenciado, tanto en papel como en
formato digital (CD), de acuerdo a lo establecido en el articulo 38.5 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre, y por la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, debiendo aportar
certificado sobre el resultado de la informacién publica y de las consultas realizadas y como
estas se han tomado en consideracion, dando respuesta expresa a cada alegacion.

Finalmente, en fecha 11 de abril de 2019 por parte del Excmo. Ayuntamiento de San
Roque, tiene entrada en esta Delegacion Territorial el expediente completo de Evaluacion
Ambiental Estratégica debidamente subsanado, integrado por la Propuesta final del Plan
Especial, el Estudio Ambiental Estratégico, el Informe del resultado de la informacion publica y
de las consultas, y el Documento resumen de la integracion en el Plan Especial de los
aspectos ambientales, del Estudio Ambiental Estratégico y de su adecuacion al Documento de
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Alcance, del resultado de las consultas realizadas y coémo éstas se han tomado en
consideracion

2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto de éste Plan Especial es desarrollar la innovacion por Modificacion Puntual
del PGOU de San Roque NU-19 Los Pinos, con aprobacion definitiva de 10 de abril de
2015.

Gran parte de los terrenos del ambito de la Modificacion Puntual del PGOU forma
parte del Complejo Los Pinos, donde se desarrollan las actividades del Santa Maria Polo
Club, estan situados en Suelo No Urbanizable.

Dichas actividades se van a seguir desarrollando pero en un ambito menor, siendo
las modificaciones que produce esa reduccion del ambito lo que recoge la Adaptacion del
Plan Especial.

En el Plan Especial se plantea el acceso al Sistema General de Espacios Libres,
manteniendo el acceso norte por el camino de servicio de la A-7 y se ejecuta uno nuevo por
el interior del Santa Maria Polo Club por su limite norte.

El acceso sur a través de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales se sustituye
por un nuevo acceso por el interior del Santa Maria Polo Club, por su parte sur.

Ademas se amplian los recorridos peatonales para favorecer la comunicacion de los
espectadores entre las distintas canchas, disponiéndose unos viales por el limite este de las
canchas.

3. PRONUNCIAMIENTO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 3 de marzo,
analizada la documentacion presentada, integrada por la propuesta final del PLAN ESPECIAL
ADAPTADO DEL AREA NU 19 "LOS PINOS" DEL P.G.0.U. DE SAN ROQUE vy el Estudio
Ambiental Estratégico, y efectuadas las consultas a las Administraciones publicas afectadas y
las personas interesadas, se formula la siguiente:
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DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se considera que el PLAN ESPECIAL ADAPTADO DEL AREA NU 19 "LOS PINOS" DEL
P.G.0.U. DE SAN ROQUE, no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y
cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el
Estudio Ambiental Estratégico.

Esta Delegacion Territorial remitira la presente Declaracion Ambiental Estratégica al
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme a
lo dispuesto en el articulo 38.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Fdo .: DANIEL SANCHEZ ROMAN

o Plaza Asdrdbal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Céadiz
Pagina 5 de 6 Teléf. 956 00 87 00. Fax: 956 00 87 02

C6digo:640xu907N5RGOVix4e/G/pYgvHmiyu.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

DANIEL SANCHEZ ROMAN FECHA 05/08/2019

ID. FIRMA

640xu907N5RGOVix4e/G/pYgvHmiyu PAGINA 5/6



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu907N5RG0Vix4e/G/pYgvHmiyu

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz

ANEXO |

Informes completos de los Servicios de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz

¢ Informe del Departamento de Costas

e Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico
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JUNTA DE ANDALUCIA

Ntra. Ref.:  CI/19/CA/0045
Su. Ref: EAE 07/2016

Asunto: [NFORME AL PLAN ESPECIAL ESPECIAL ADAPTADO DEL AREA NUI9 "LOS PINOS”, DEL
P.G.0.U. DE SAN ROQUE.

Remitente:  DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacién a la documentacion recibida en este Departamento, referente al “PLAN ESPECIAL
ADAPTADO DEL AREA NU 19 “LOS PINOS” DEL P.G.0.U. DE SAN ROQUE, este Departamento

informa:

Se presentan las siguientes documentaciones para su valoracion del PLAN ESPECIAL “1.0S PINOS" EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE, DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL, diciembre de 2.018:

«  DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
+  DOCUMENTO RESUMEN INTEGRADOR
+ RESUMEN EJECUTIVO

[- OBJETIVO.

Mantener los objetivos y determinaciones del Plan Especial actualmenta en vigor y de la normativa vigente
que le resulta de aplicacion, y en concreto todos los referentes a |a proteccién ambiental que se derivaron de ~
mitaciones a las que este suelo ha sido anteriormente sometido, v a los establecidos en el

g
e
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|- AMBITO GEOGRAFICO. E| ambito de la Modificacion Puntual, afecta a la finca, denominada Los Pinos se sittia
en el margen izquierdo del rio Guadiaro, al sur de la A-7 a su paso por dicho rtio, v al norte de la marina de

Sotogrande.

Su limite norte lo constituye dicha A-7. El limite oeste lo constituye el rio Guadiaro. El limite este el arroyo Montilla y

el limite sur una cufia de suelo urbano donde se sitta la EDAR Puerto-Sotogrande.

Localizacion.

Se hace la siguiente zonificacion:

Zona D, Espacios Deportivos. 148.370 m2,

Engloba las 3 canchas de Polo situadas perpendicularmente al rio Guadiaro, numeradas del 1 al 3 empezando por

la mas al norte.

Se incluye en esta zona la parte de la zona de seguridad de las canchas que estd dentro de los 100 metros del
DPMT y que en el Plan Especial aprobado estaban cuantificadas dentro de la zona libre. En esta adaptacion se
mantienen las restricciones y los usos propios de esta zona de servidumbre del DMPT, pero a los sélo efectos de
zonificacién es mas correcto incluirlas dentro del "los espacios deportivos” (permitidos en el articulo 25 de la Ley de

Costas y en el articulo 46 del Reglamento General), pues forman parte indivisible de las canchas.
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Zona S. Taludes entrecanchas. 9.944 m2

Es la zona para la prestacion de servicios complementarios de la actividad deportiva, esponsores y espectadores y
para el establecimiento de la oficina del club y de la escuela de polo.

Se subdivide en dos areas:

Entrecancha A. Corresponde a la situada entre las canchas 1y 2, antiguas 2 y 3.
Entrecancha B. Corresponde a la situada entre las canchas 2 y 3, antiguas 3 y 4.

Estos taludes de entrecanchas estan afectados por la delimitacion cautelar del Parque Fluvial del Guadiaro, en
alrededor de un 50% de su superficie. Pero para el funcionamiento del SMPC es necesaria la construccion de un

edificio de gestién de las actividades del Club vy un edificio para la escuela de polo que no pueden ubicarse mas que

esta parte de las entrecanchas que son no inundables.

Asimismo, por ser suelo no inundable estas entrecanchas, es el lugar de reserva para establecer elementos e

instalaciones complementarias como un posible vestuario/gimnasio y alguna instalacion deportiva complementaria

al aire libre (por ejemplo pistas de padel, etc.)

Zona L. Area Libre. 17.654 m2.

Corresponde con el resto de la superficie del Plan Especial, excepto los caminos. Coincide con el drea de las
entrecanchas que es inundable y con un &rea residual al sur de la actuacién.

Caminos. 14.617 m2

En esta adaptacion se incluye como zonificacion aparte los caminos. Dichos caminas recorren toda el drea partiendo
de los accesos norte y sur y comunicando todas las canchas y las entrecanchas entre ellas y con el SUS, asi como

el SGEL con el exterior y con el SMPC.

_CANCFA1

CANCHA 2

B o

CANCHAS 4

i
. Eo e
¥
|

e e e e . —

Zona D. Espacios Deportivos (Canchas) 14i

Zana E. Espacio Libre, 17.654 m2

Zona S. Taludes Entrecanchas. 7.248m2
(Administraclén y Gestidn del Club)
Zona Especladores (transito y gradas) 2.926

Caminos Uso Publico

Caminas Servicio Caminos Interiores.
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Cuadro comparativo | Plan Especial Vigente Adaptacién Mad. Plan Especial
Zonificacién
Descripcion superficie | Descripcidn Superficie
ZonaD, 4 cachas de Polo 214.346 | 3 Canchasde Polo 148.370
Espaclos Deportivos 7y cancha de Vareo Zona seguridad canchas
1 Cancha de Tagueo
Zanas. Entrecancha L, Espectadores 48,110 | —- 9.944
Taludes Entrecanchas gy o cancha 2/3. Entrecancha A.
Espectadores, sponsor, Espectadares, sponsor,
gradas, tribuna casa club gradas, servicios
adminlistrativos y de atencidn
al socio
Entrecancha 3/4, Entrecancha B,
Espectadores, sponsor, Espectadores, sponsor,
gradas, escuela polo gradas, escuela de polo
Zona A, Auxiliar Servicios Logisticos Y 94.690 | —
Administrativos y de atencién
al socio, infraestructuras
Zona L. Area Libre Esparcimiento socio 47.500 | Esparcimiento sacio 17.654
Zona seguridad canchas Aparcamiento
Caminos Incluidos en resto superficies Caminos de acceso a 14,617
distintas zonas
TOTALES 404.646 190.815

|Il.- AFECCIONES AL DPM-T,
Se determina afecciones al deslinde DL-50-CA, (0.M. 27/12/2007).

Deslinde DL-60-CA (O.M. 27/12/2007), del dominio publico maritimo-terrestre.

x
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En la documentacion presentada ya se determinan las afecciones al dominio publico maritimo — terrestre y sus

servidumbres legales:

*  Dominio Publico Maritimo Terrestre y Servidumbre de Transito (6 m) de acceso al mar.-Se

encuentran en toda su superficie dentro del SGEL.

*  Servidumbre de proteccion (100 m) del DPMT-La zona del SMPC incluida dentro de la
servidumbre de proteccién, deberd atenerse a lo especificado en los articulos 24, 25 y 26 de la
Ley de Costas vigente donde se establecen que usos y cuales no estdn permitidos en esta zona, y
que en el Plan Especial fueron tenidos en cuenta y respetados, como lo son en la presente

Adaptacion.

* Zona de Influencia del Litoral.- De acuerdo con lo establecido en el art® 30 de la Ley de Costas,
las construcciones en la Zona de influencia habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacién
urbanistica. Ademds, se deberd evitar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacién
de voliimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser superior a la media

del suelo urbanizable sectorizado en el término municipal.

" ] ZONAD ESPACIOS DEPORTIVOS
/ MAMG w2 (Carchag)

ZONA 8 TALUDES ENTRECANCHAS |
2] asyomz {Bervisios complumenlisrivs a ks Sozoy,

Cshersanes y Cepudavaas,
Aparcairienlo)

ZONAL  LOGISTICA

wstpchersaienty, Viviro)

ZONAE ESPACIO LIBRE
47 ALOm2 \Pisan, cablles, bid, obsecvacién die la naturaluzs, axponsin
nnll_-m!l do |as zonas de gequrdad do las carchan,

- PhrgalusPelenes),

TOTAL 20,5406

A w0 m2 - {Oncias, sallr, almasones, personal, Infraeainciinas,
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V.- CONSIDERACIONES.

En el ambito de la Adaptacion del Plan Especial presentado, donde se clasifica el drea como suele no urbanizable,
se encuentra fuera del dominio publico maritimo terrestre, estando afectado por la zona de servidumbre de
proteccidn, destinado a, espacios libre, zonas deportivas, caminos de uso piblico v de servicio, usos en principio
acordes con lo establecido en |a Ley de Costas y su Reglamento General.

Los usos permitides en la zona de servidumbre de proteccion estardn sujetos a la autorizacion por parie de esta
Delegacién Territorial, sin perjuicio de los informes preceptivos reguiados por la propla Ley de Costas y su
Reglamento General,

V. CONCLUSIONES.

Por todo lo citado, Este Departamento informa favorablemente fa ADAPTACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
ESPECIAL LOS PINOS, AREA NU-19, al considerar que el mismo cumple con las determinaciones de la Ley de
Costas que son de aplicacion.

Se le da traslado de este informe, para que se proceda a respuesta coordinada de la misma,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COSTAS

JOSE LUIS REYES ELIAS
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorial de Cadiz

CONSEJERIA DE AGRICULTURA,GANADERIA,PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

N? Ref
CA11033/E/16.011

FECHA: 25/04/2019

ASUNTO: Eval. Amb. Estrat. PE.I.M.P. PGOU San Rogue Area NU 19 Pinos

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Destinatario:SERVICIO DE PROTECCION (DTO. PREV. Y CONTROL AMBIENTAL)

Adjunto informe solicitado el 25 de abril de 2019, relativa a la evalucacion ambiental estratégica del

PLAN ESPECIAL ADAPTADO DEL AREA NU 19 “LOS PINOS”

EL JFEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Fdo.: Rafael Martin Ballesteros

Plaza de Asdrubal, 6-37 planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz

Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

Codigo:640xu886PFIRMACFaloMHrYoRJIZIsY.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

JUNTA DE ANDALUCIA Delegacion Territorial de Cadiz

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN ESPECIAL
ADAPTADO DE LA INNOVACION DEL PGOU DE SAN ROQUE AREA NU-19 “LOS PINOS” (CA11033/E/
16011)

1. JUSTIFICACION

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, indica que la Administracion
Hidraulica Andaluza debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua
subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en dominio publico hidraulico y sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidrologica y las
planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. En dicho informe se debera hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del
deslinde del dominio publico hidraulico y la delimitacién de las zonas de servidumbre y policia que haya facilitado
la Administracion Hidraulica a las entidades promotoras de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo
que dentro de los planes tengan los estudios sobre las zonas inundables. Cuando la ejecucion de los actos o
planes comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe se pronunciara expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas, asi como la adecuacion de los
vertidos a la legislacion vigente. Asi mismo, el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia recoge que, tras aprobacion provisional de los instrumentos de planeamiento, se
requerira, por el érgano al que compete su tramitacion, a los érganos y entidades administrativas cuyo informe

tenga caracter vinculante, que adapten o verifiquen el informe emitido a la aprobacidn inicial.
2. ANTECEDENTES.

PRIMERO.- El documento de la Modificacion Puntual del PGOU de San Roque en el Area NU-19 Los Pinos fue
aprobado definitivamente el 13 de marzo de 2015 por Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz, contando con informe sectorial en materia de aguas que fue emitido el 25 de

Marzo de 2014 por la Direccién General de Planificacién y Gestion del Dominio Pablico Hidraulico.

SEGUNDO.- Con fecha de 7 de julio de 2016 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de

Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al documento Inicial de Evaluacion Ambiental Estratégica del
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Plan Especial del Area NU-19 “Los Pinos” en San Roque. Dicho informe fue emitido con fecha 12 de agosto de

2016.

TERCERO.- EI Documento de Aprobacion Inicial del Plan Especial adaptado de la innovacién del PGOU de San
Roque NU-19 “Los Pinos” no ha sido presentado por el Ayuntamiento de San Roque en la Delegacion Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz, por lo que carece del informe preceptivo y vinculante en
materia de Aguas segun el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia.

CUARTO.- EI 21 de diciembre de 2018 se recibe documento del Plan Especial Adaptado de la innovacién del
PGOU de San Roque NU-19 “Los Pinos” aprobado provisionalmente por Decreto de Alcaldia de 10 de diciembre
de 2018, con objeto de verificar un informe en materia de aguas de fecha 19 de noviembre de 2018. Dicho
informe fue emitido al Plan Parcial de ordenacion del sector TG-27, que proviene de la misma modificacion que el

presente Plan Especial adaptado pero referente a otro ambito.

El documento presentado consta de Documento para aprobacion provisional del Plan Especial de Adaptacion de

diciembre de 2018 (que contiene documento de EAE), documento integrador y resumen ejecutivo.

3. INFORME.

OBJETO DE LA ADAPTACION DEL PLAN ESPECIAL

Gran parte de los terrenos del ambito de la Modificacion Puntual del PGOU forman parte del Complejo
"Los Pinos", donde se desarrollan las actividades del Santa Maria Polo Club (SMPC), situado en SNU mediante un
Plan Especial, segun las siguientes aprobaciones:

- Plan Especial del Complejo Deportivo “Los Pinos” en el Término Municipal de San Roque, aprobado en

abril del 2.005.

- Modificacion del Plan Especial, aprobada definitivamente el 26 de octubre de 2010 (actualmente

vigente).

Dichas actividades se van a seguir desarrollando pero en un ambito menor, y son las modificaciones que
produce esa reduccion del ambito lo que debe recoger la Adaptacion del Plan Especial de forma que se

garantice la actividad y su consideracion de Instalacion de Interés Publico.
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El Plan Especial adaptado supone parte del desarrollo de la Innovacion de la Modificacién Puntual del
PGOU de San Roque UN-19 “Los Pinos” en el Término Municipal de San Roque en Cadiz. Dicha modificacion
genera un Plan Especial de Infraestructuras (motas de proteccién, con informe en materia de aguas a la
aprobacion provisional de 25 de febrero de 2019), un Plan Parcial de Ordenacion (SUS, con informe en materia
de aguas a la aprobacion provisional de 19 de noviembre de 2018) y el Plan Especial Adaptado (SNU, zona de
canchas inundables, que Unicamente cuenta con informe al documento inicial de la Evaluacion Ambiental

Estratégica de 12 de agosto de 2016).

Este Plan Especial carece de informe en materia de aguas a la aprobacion inicial, siendo el documento
de evaluacién ambiental (EAE) el tnico informado en esta materia, en fecha 12 de agosto de 2016. Por tanto, el
presente documento, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento, subsana o introduce lo indicado en dicho

informe.

De hecho se ha incluido la presente premisa: “5.1 Aguas. Seran de obligado cumplimiento las consi-

deraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
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Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en

Cadiz, de fecha 12 de agosto de 2016.”

Incluido como medida de proteccién en ESAE \ Apartado 4

3.1 Afeccidon al Dominio Publico Hidraulico y Zonas Inundables.

El cauce que afecta a este Plan Especial Adaptado es el del rio Guadiaro, que en su desembocadura

forma parte del DPMT por lo que solo se analiza sus repercusiones sobre la inundabilidad.

Con motivo de la tramitacion de la Modificacién Puntual se presentd un Estudio Hidrologico-Hidraulico
del Estuario del Guadiaro (Mayo 2018), que atiende y da respuesta a la totalidad de las consideraciones
formuladas por la Administracion Hidraulica Andaluza. En dicho estudio se definieron las zonas inundables en dos
escenarios: situacion actual y futura, una vez ejecutada protecciones frente a la inundabilidad de la avenida de
500 afios de periodo de retorno, evitando desbordamientos en la margen izquierda y protegiendo de esta forma

los suelos urbanos de la Marina de Sotogrande.

En el informe de 12 de agosto de 2016 del Servicio de DPH y Calidad de Aguas se indicaba lo siguiente:

1.- Respecto a la Inundabilidad (del rio Guadiaro): No se ha encontrado ninglin plano donde se
represente la inundabilidad, ni se ha hecho referencia en ningun apartado especifico dentro de condicionantes de
la legislacion sectorial y ambientales a la afeccién por inundabilidad. En la documentacién presentada, dentro del
ambito se proponen edificios en los sectores entrecanchas que dicen ubicarse en terrenos no inundables,
También se proponen sectores de parking al aire libre, estructuras ligeras para sombra a los caballos, caminos...
que no quedan representados en la planimetria y que en cualquier caso deberan cumplir el articulo 34 sobre
proteccion contra las inundaciones del Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas aprobados por
Real Decreto 11/2016, de 8 de enero. Para ello se cree conveniente tanto la redaccion de un epigrafe sobre
inundaciones que contenga la redaccion del art 34 del Plan Hidrologico mencionado y planimetria de zonas
inundables en la que se superponga la representacion de todas las infraestructuras y usos del sector para

garantizar su compatibilidad.
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° Se ha redactado epigrafe sobre riesgo de inundaciones que contiene la redaccion del
articulo 34 sobre proteccién contra las inundaciones del Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas. Se localiza en el apartado: ESAE \ Apartado 2 \ e) \ AREAS
SENSIBLES O DE RIESGO DE IMPACTO - RIESGOS DE INUNDACIONES.

.

En el mismo apartado aparece representada la planimetria de las zonas inundables y las
infraestructuras y usos del sector.
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ZONIFICACION ADAPTACION PLAN ESPECIAL

Zong D Espacios Deportivas (Canchas) 151,235 m2

£Zona E, Espacio Libre, 18,657 m2

Zona B Taludes Enbrecanchas 8,788 m2
{adminsiracidn y Gastion do Cluts)

| !Zuna Espectadores (Irdnsgo y gracas)

Caminos Uso Pulico

Bl Caminos Intoriones. 12 135 m2
| |caminos Peatanales

| total del 190.815 m2
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2.- La descripcién de los impactos potenciales en materia de aguas del proyecto no se ha realizado
aunque segun el documento aportado se acometeran segtn unas lineas de actuacion metodoldgica que incluye el
ciclo del Agua. Se debera tener en cuenta los impactos tanto sobre la hidrologia superficial como la subterranea y
proponer medidas correctoras. Igualmente deberan evaluarse los riesgos por contaminacion de aguas
superficiales y subterraneas incluyendo medidas de actuacién mitigadoras ante posibles episodios de
contaminacion.

e |Los impactos sobre el ciclo del agua se describen en el siguiente apartado: ESAE \Apartado 3 \ b) \

VALORACION HORIZONTAL \ CICLO DEL AGUA.

e Los impactos sobre la hidrologia superficial se describen en el siguiente apartado: ESAE \ Apartado 3 \

b) \ VALORACION HORIZONTAL \ HIDROLOGIA SUPERFICIAL.

e |os impactos sobre la hidrologia subterranea se describen en el siguiente apartado: ESAE \ Apartado 3 \

b) \ VALORACION HORIZONTAL \ AFECCIONES A LOS ACUIFEROS.

e Las medidas correctoras sobre el ciclo del agua, hidrologia superficial e hidrologia subterranea se
describen en el siguiente apartado: ESAE \ Apartado 4 \ a) \ DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS

INUNDABLES, INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

3.- Respecto al D.P.H subterraneo: Los datos que se aporten sobre la hidrologia subterranea deberan

adecuarse al Plan Hidroldgico de la Cuenca Mediterranea 2015-2021.

e Se aportan datos de hidrologia subterranea y del estado de la Masa de Agua Subterranea Guadiaro-
Genal-Hozgarganta de acuerdo al Plan Hidrologico de la Cuenca Mediterranea 2015-2021 en el apartado:
ESAE \ Apartado 2 \ e) \ AREAS SENSIBLES O DE RIESGO DE IMPACTO - ACUIFEROS ALUVIAL DE
GUADIARO Y PLIOCENICO DE SOTOGRANDE.

3.2 Disponibilidad de Recursos Hidricos.

En el informe de 12 de agosto de 2016 del Servicio de DPH y Calidad de Aguas se indicaba lo siguiente:
Los datos aportados deben adecuarse al Plan Hidrologico de la Cuenca Mediterranea 2015-2021 y corregirse en
funcion del mismo (ej: dotaciones de uso urbano, riego...). Al tratarse de una reduccion del ambito del Plan
Especial y, por tanto, una disminucién en las necesidades de recursos hidricos, no sera necesaria la peticion de
informe sobre disponibilidad de recursos hidricos, ya que se supone garantizada con la dotacion disponible

actualmente.
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En el EsAE, Apartado 2 \ a) se especifica "La disponibilidad de recursos hidricos fue informada
positivamente en el informe sectorial de la Direccion General de Planificacion y Gestion del DPH, posterior al
Informe Previo de Valoracion Ambiental de la Modificacion Puntual del PGOU de San Roque Area NU-19 "Los
Pinos". Por otro lado y tal y como se indica en el Documento de Alcance del presente ESAE, la presente
Adaptacién, al contar con una reduccion del ambito del Plan Especial y, por tanto, una disminucién en las
necesidades de recursos hidricos, no sera necesaria la peticion de informe sobre disponibilidad de recursos

hidricos, ya que se supone garantizada con la dotacion disponible actualmente.”

3.3 Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua: Abastecimiento, Saneamiento y Depuracién.

En el informe de 12 de agosto de 2016 del Servicio de DPH y Calidad de Aguas se indicaba lo siguiente:
Se tendra que solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza autorizacion de vertidos de aguas pluviales al
cauce del rio Guadiaro en caso de no estar tramitada.

e Segun el documento aportado: “La autorizacién de vertidos de aguas pluviales al cauce del rio Guadiaro
se tramitara junto con el Sector 27-TG, dentro del Proyecto de Urbanizacién, cuando se dispongan de los
datos necesarios para ella.”

En el informe en materia de aguas a la aprobacion provisional del Plan Parcial de Ordenacion se
indicaba: “En relacion a la autorizacion de vertidos de aguas pluviales al cauce del rio Guadiaro, se ha
aportado con fecha 8 noviembre de 2018 documentacion en la que se expone la posibilidad de aportar la
autorizacion de vertidos con el proyecto de urbanizacion ya que en esa fase del planeamiento todos los
requerimientos habran sido resueltos o deberan resolverse en el mismo. Ademas en la Normativa
Urbanistica del Plan Parcial se incluye dicha obligacién en el articulo 28.3, donde se especifica la
obligatoriedad de solicitar el punto de vertido ante el organismo correspondiente previamente a la puesta
en servicio del sector.” Por lo que, quedando patente la obligacion de aportarla, se considera valida la

opcidn elegida, al igual que para el Plan Parcial.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

JUNTA DE ANDALUCIA Delegacion Territorial de Cadiz

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

4. CONCLUSIONES.

En base a lo anterior y en el ejercicio de las competencias legalmente atribuidas, a efectos del
cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y del Art. 42 de la 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, asi como en la
Resolucién de Delegacion de Competencias de 5 de diciembre de 2012, publicado en BOJA de 21 de enero de
2013, se emite informe FAVORABLE en materia de aguas al Plan Especial Adaptado de la innovacion del PGOU
de San Roque NU-19 “Los Pinos” (Cadiz), aprobado provisionalmente por Decreto de Alcaldia de 10 de diciembre

de 2018.

EL JEFE DEL SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Fdo: Rafael Martin Ballesteros
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