CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE SOBRE LA
“MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU RELATIVA A LA RECALIFICACION DE USO
DOTACIONAL A RESIDENCIAL DE LA SEDE DE CORREOS” EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE PARADAS (SEVILLA)

Ref.: SPA/DPA/ACC
Expte: EAE/SE/777/2018/S

1. OBJETO.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental. La Modificacién del PGOU relativa a
la recalificacion del uso dotacional a residencial, en el término municipal de Paradas (Sevilla) se
encuentra entre los instrumentos de planeamiento incluidos en el articulo 40.3.d) de la Ley
7/2007.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan, o que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a
una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

2. TRAMITACION.

El 31 de octubre de 2018 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de inicio y su
documentacion para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica la Modificacion del PGOU
relativa a la recalificacion del uso dotacional a residencial, en el término municipal de Paradas
(Sevilla), formulada por el Ayuntamiento de Paradas, conforme con lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La documentacion que
acompafiaba la solicitud consistia en el Borrador de dicha modificacion y su Documento Inicial
Estratégico.

El 18 de enero de 2019 esta Delegacion resuelve admitir a tramite la solicitud de Evaluacion
Ambiental Estratégica de dicha modificacion de planeamiento.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
propuesta o determinacion que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.
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El informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico recibido en esta
Delegacion el 18 de marzo de 2019 se incluye en el Anexo.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

La justificacion de esta Modificacion esta motivada por el traslado del uso de la sede de correos, de
la actual ubicacién a otro emplazamiento, por lo que se plantea la innecesariedad del destino actual
de los terrenos donde se ubica, calle Olivares n.° 10.

La calificacion de este suelo como dotacional, integrado en la categoria de dotacion publica
“Equipamientos y Servicios Urbanos”, respondia a una necesidad que en el momento actual ha
perdido su razén de ser por haberse trasladado la demanda a otro lugar. Esto permite que pueda
hacerse un uso alternativo en el inmueble o parcela, fijando el residencial como el mas acorde al
entorno donde se situa. La nueva parcela que acogera la situacion se situa en la zona sur del ntcleo
urbano, en suelo urbano consolidado.

Los términos del cambio de emplazamiento vienen especificados en la siguiente tabla:

SITUACION: Calle Olivares n2 10

PGOU MODIFICACION
uso Dotacional: Sistema local de | Residencial

Equipamientos y Servicios

Urbanos.

Uso pormenaorizado: Servicio
publico y administrativo

SUPERFICIE 227 m2 (parcela)* 227 mZ (parcela)
278 m2 (construida)* 278m?Z (construida)

*Datos catastrales que
coinciden con el Inventario
de Bienes Municipal

ZONA ORDENANZA | Casco Antiguo Casco Antiguo

N2 ALTURAS PB+1 PB+1

Para esta Modificacion se cambia la redaccion del articulo 1.0.0.2 referente a “Sistemas generales
de dotaciones sociales publicas”, para incluir en la informacion grafica a la que se hace referencia,
la nueva calificacion urbanistica (ESU) de la parcela de la Barriada Pio XII, como sistema dotacional
de caracter local, y hacer desaparecer dicho uso de la parcela situada en la calle Olivares n.° 10.
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Asimismo se modifican los planos de PGOU vigente (Plano 6 (Hoja A-1y Hoja B-2)).

Los términos comparativos de emplazamiento para el uso dotacional se detallan a continuacion:

PGOU MODIFICACION

SITUACION C/ Olivares n2 10 Barriada Pio Xl

Dotacional: Equipamiento y Dotacional: Equipamiento y Servicios

Servicios Urbanos(Servicio publicoy | Urbanos (Servicio publico y
uso administrativo) administrativo)

227 m? *(parcela) 216,67 m** (parcela)
SUPERFICIE 278 m? *(construida)

*Datos catastrales *Datos facilitados por el ayuntamiento
ZONA Casco Antiguo (ACA) Area Intermedia y Periferia (API)
ORDENANZA
N2 ALTURAS PB+1 PB+1

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento Ambiental Estratégico detalla las posibles incidencias medioambientales del
desarrollo de la zona, por lo que se convierte en una herramienta fundamental para guiar cualquier
proyecto que se elabore para tal desarrollo.

Esta Modificacion no admite desarrollo urbanistico ya que el suelo resultante la condicion de solar,
situado en suelo urbano consolidado. La ejecucion material se realizara mediante proyecto de
edificacion, sobre un solar de supetrficie de 216,67 m2.

Segun el Documento Ambiental Estratégico la Modificacion de planeamiento no afecta al ciclo del
agua, la calidad del aire, el paisaje o las infraestructuras. Al tratarse de un traslado de uso de un
emplazamiento a otro, dentro de la misma categoria de suelo urbano consolidado no se produce
cambio en la clasificacion del suelo ni consumo de recursos. Si que se produce consumo de suelo
para el nuevo emplazamiento.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.
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El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos
medioambientales y apunta las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los
documentos técnicos que se produzcan en el desarrollo del area.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y Suelos Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el
destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacion de
los materiales sobre la obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en
vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse
prioridad a la minimizacion, seguido por la reutilizacion o el reciclaje, y optando como
ultima opcién por el vertido en instalacién autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o
entrega a gestor autorizado. Los residuos generados deberan ser gestionados adecuadamente
de acuerdo a su tipologia.

Por su parte el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es la normativa que regula el control de los efectos
del ruido por lo que en todo caso se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla
VIl del mismo. En cuanto al ruido generado durante la fase de obras, se recomienda un buen
mantenimiento de la maquinaria para evitar ruido innecesario como consecuencia de piezas en mal
estado.

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016
del Tribunal Supremo. Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacién del futuro
reglamento, la regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-Q7. La
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos, como
organos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas
normas. Asi, se tendran en cuenta las previsiones establecidas en esta norma, encargada de
establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi
como la disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa 0 molesta.

Siempre es importante poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua.
Si se prevé que la actividad propuesta pudiera afectar a las masas de agua subterranea en su
cantidad y/o calidad, deberan incorporar un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre
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dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmente. Igualmente,
con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo para las zonas
ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la permeabilidad, mediante la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin.

En vista de todo lo anterior, no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente como
consecuencia de esta Modificacion del PGOU relativa a la recalificacion del uso dotacional a
residencial, en el término municipal de Paradas (Sevilla)

Esta Modificacion afecta solo a las condiciones urbanisticas de los suelos, sin perjuicio de que el
desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las actividades que
alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva y ambiental.

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que la Modificacion del PGOU relativa a la recalificacion del uso dotacional a residencial, en el
término municipal de Paradas (Sevilla), no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe
Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del plan y en el documento ambiental
estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del
reformado en el plazo maximo de cuatro afos. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.
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La Delegada Territorial

Fdo: M.? Isabel Solis Benjumea

ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Informe de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico.
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INFORME SOBRE EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PARADAS “RECALIFICACION DE USO
DOTACIONAL A RESIDENCIAL. SEDE CORREOS. PARADAS (SEVILLA)". :

Exp. EAE/SE/777/2018/S

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion In-
tegrada de Calidad Ambiental, en adelante GICA, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo,
con fecha 13 de febrero de 2019 la:Delegacion Territorial de Agricuitura, Ganaderia, Pesca y Desarroilo
Sostenible solicita informe a esta Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Terri-
torio, Cuitura y Patrimonio Histérico sobre el documento ambiental estratégico de la Modificacién del Plan
General de Ordenacidn Urbanistica de Paradas “Recalificacion de uso dotacional a residencial, Sede Co-
rreos”, en el término municipal de Paradas. En dicha solicitud se remrte a Ia documentamon técnica del

expediente citado que se encuentra en fa plataforma de con3|gna

El presente informe se emite para dar cumpiimiento a los citados preceptos legales y al articulo 32 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en adelante LPHA.

Antecedentes;

Paradas cuenta en la actualidad con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente el 11 de
febrero de 2005, y el Texto Refundido de las Normas Urbanisticas, aprobado en Pleno Municipal el 25 de
mayo de 2005. Dichas Normas fueron una Revision de ias Normas Subsidiarias Municipales aprobadas el
/7 de abril de 1983. Se encuentran adaptadas a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucta (LOUA),
segun decreto 11/2008, mediante Adaptacién Parcial, aprobada definitivamente por acuerdo plenario del
Ayuntamiento de Paradas el 8 de Octubre de 2008, asimilando su denominacion a la de Plan General de
Ordenacion Urbanistica. El referido instrumento esta vigente desde el 20 de marzo de 2009, tras su
aprobacion definitiva por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Paradas, el 8 de octubre 'de 2008 s

Hasta. el dia .de haoy, el PGOU ha sufrido varias modlfcamones las resultantes de los siguientes

documentos : -
- “Modificacion Parcial del PGOU de Paradas relativa a. Ia altura de la ed|f|cacxon en el Area

- Industrial Tipo 1 {AI1)". Aprobado def!mtwamente por acuerdo del Pieno Municipal eI 25 de abral de

- 2011,
- “Modificacion del PGOU de Paradas relativa al contenido de tos articulos 5.2.0.2 (apartados 7 y 8)

y 5.2.0.3 de sus Normas Urbanisticas”. Aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal

el 11 de octubre de 2012.
- “Modificacion del PGOU de Paradas relativa a usos de determinados inmuebles destinados a

: _dotaciones Aprobado defrnrtavamente po;r acuerdo del Pleno Mumc;pal el 3 de abnl de 2014

Protegldos por-la Ieglslacaon vigente .en materia de Patrlmomo Historlco se encuentran en ei termmo
-‘munlcmaf Ios sngwentes mmueb]es R R : ok D . S

C/ Castelar 22, 41001, Sevilla
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L. Inscritos en el Catalogo General del Patrlmonlo Hlstonco Andaluz como Brenes de Interes Cultural (BIC)
noflguranlngunblen R Te T s Conmrtoon mnal i

2. Inscritos en el Ca’falogo General del Patrimonio Historico Andaluz como bien de catalogacion general no
figura ningun bien. :

3. Contenidos en el Inventario de Bienes Reconocidos de! Patrimonio Historico del Patrimonio Histérico
Andaluz, constan tres bienes con nivel de Proteccion A (iglesia Parroguial de San Eutropio vy Sacristia;
Ermita de San Albino; Cdpula de la Capilla del Ayuntamiento);: veinte bienes con nivel de Proteccion B
(Edificio en plaza de :San Juan de Letran n°3; Edificio en calle Larga n°-2; Edificio en calle Larga n® 17;
Edificio en calle Larga n° 27; Edificio en calle Larga n°® 29; Edificio en calle Larga n° 32; Edificio en calle
Larga n° 33; Edificio en calle Larga n° 35; Edificio en calle Larga n°® 37; Edificio en-calle Larga n°® 38;
Edificio en calle Larga .n° 40; Edificio en calle Larga n°® 53; Edificio en calle Larga n° 58; Edificio en calle
lLarga n° 62; Edificio en caile Ramén Gomez de la Serna n® 15; Edificio en calle Ramén Gomez de la Serna
n°® 22; Edificio en calle Padre Barea n°® 40; Edificio en calle Padre Barea n° 44; Edificio en calle Padre
Barea n°® 46; Edificio en calle Padre Barea n° 56); tres bienes con nivel de Proteccidn C (Edificio en calle
Maestro Castejon n® 46; Edificio en calle Hermanos Machado n° 3; Edificio en calle Cantarero n® 17); 3
bienes con proteccion para inmuebles singulares (Fuente de! Cafuelo; Cruz de la Fuente; Chimenea de
antigua fundicion en calle Ganivet} v nueve bienes con proteccion de edificios e instalaciones agrarios
(Cortijo El Palomar; Casa El Palomar; Cortijo Los Galindos; Molino de Los Arenales; Cortijo de Carpia;
Cortijo de Monte Palacio; Corlijo de La Mocheta; Cortijo de Monte Carcdn; Cortijo de Orbaneja).-

4. En el momento. de ‘redaccion de las Normas no .consta .en Paradas la. emstenaa de yacumlentos
arqueologicos mventanados - L S SRR

5. Asimismo, en el afo 2005 con motivo de las obras de desdoblamiento de la linea de FF.CC. Sevilla-
Méalaga, en su tramo Arahal-Marchena, se-realizd una prospeccién arqueoldgica superficial -en. el término
municipal de Paradas. Esta intervencion arqueoldgica no localizé ningan yacimiento arqueoldgico.

Descripcion de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica en relacion con
las reservas dotacionales :

Las determinaciones del Plan General de Ordenac;on Urbanistica en re!ac;on con las reservas dotacionales
y los sistemas generales de dotaciones sociales publicas, se recogen en el art. 1.0.0.2 del Texto Refundido
de las Normas Urbanisticas. La identificacion de las mismas en el niicleo urbano se establece en los Pla-
. nos .de Ordenacion 3, 6 y 10. El articulo 1.0.0.2, que fue alterado en el documento de.“Modificacion dei
PGOU de Paradas relativa a usos de determinados inmuebles destinados a dotaciones”, para unificar en
una sola categoria las dotaciones de equipamientos sociales y serwmos urbanos en una sola denominada

“Equipamientos y servicios urbanos”.

+.. Elinmueble donde se desarrolla el uso dotacional se encuentra situado en T calle Olivares n® 10 en zona
‘de suelo urbano consolidado de caracter residencial, dentro del drea de Casco Antiguo. La posicién es en-
'l';’{re_medlaneras presentando una Unica fachada, en su cara sur. Linda al norte con parcela situada en la
.C/ Maestro Castejon 3, de referencia catastral 8501410TG7380S0001AM y uso residencial. Al este con
_,.;barcela situada en C/ Olivares 8D, de referencia catastral 85014157G7380S0001PM y uso residencial, y
| oeste con parcela situada en C/ Olivares 104, de referencia catastral 85014177G7380S0001TM y uso
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residencial. La superficie total afectada por la modificacion es de 227 m? de parcela y 278 m2 construidos,
datos obtenidos-del Inventario de Bienes Inmuebles Municipal, gue coinciden con los datos catastrales. La
propiedad es del Ayuntamiento de Paradas. ‘El actual edificio data de los afios sesenta y su construccaon
se adecua a la tipologia de vwlenda emstente en Ia Zona, constltulda por planta baJa + l o S

La justificacion de la Modificacion del Plan Generaf viene motavada por. eI traslado del uso como sede de
correos de la actual ubicacion a otro emplazamiento, por lo que se plantea la innecesaridad del destino ac-
tual de los terrenos donde se ubica, calle Olivares n° 10, La calificacion de este suelo como dotacional, in-
tegrado en la categoria de dotacion publica “Equipamientos y Servicios Urbanos” como sistema local se-
gun el Planeamiento vigente, respondia a la necesidad de recoger una situacion de hecho, que en el mo-
mento actual ha perdido su razon de ser, por haberse trasladado la demanda a ofro lugar. Esto permite
que pueda establecerse un uso alternativo en el inmueble o parcela filando eI residencial como el mas

acorde al entorno donde se sitda.

La nueva parcela que acogera la dotacion se sitia en la zona sur del nlcleo urbano, en suelo urbano
consolidado, en zona de extension del casco antiguo, correspondiendo ésta a la extension de la zona
central y a la periferia consolidada, integrada basicamente por edificios entremedianeras,; alineados
respecto a la calle y con contenidos de usos diversos. Se encuentra en el &mbito de la antigua Barriada de
Pio Xll, que se ievanté a principios de 1960 en el solar del antiguo cementerio, que se trasladé de
emplazamiento en el primer tercio del siglo pasado, y donde se construyeron 12 viviendas, a través de un
Conjunto de Edificacidén Unitaria (CEU) Esta barnada se Iocaiiza en el entomo det C.P. st Vives y la
Ermita San Albino. I P I : -

El solar se sitia en un espacio en el que se produ;o una operacion urbanlzadora a partlr de fa demohcmn
en 2004 de diez de las doce viviendas, por estar en situacion de pre-ruina, y que acabd en 2005 con el
trazado de un nuevo viario {Avda. del Calvario} que sirvié para conectar el sector de Los Carrascales con el
centro de la localidad, generando ademas un gran espacio peatonal y de j Juegos SR

De este proceso quedd sin integrar un dmbito de 358,14 m?, correspondlente al ala onental de la antigua
barriada, de los que 216,67 m?2 correspondian a lo ocupado por algunas de las viviendas demolidas, y que
coincide con la.supetficie del solar donde se trasladara el uso. dotacional-Sede de Correos. El resto es
superficie a integrar en el acerado. Se frata de un solar propiedad .del ayuntamiento de Paradas, de
morfologia regular, orientacién noroeste-sureste y dimensiones: lado noreste: 44,38.m, lado suroeste:
39,52 m, lado noroeste: 5,20 m y lado sureste: 7,12 m, correspondiendo a una superficie total de 216,67
‘mZ.Es medianero en dos de sus cuatro lados con edificacion situada entre las calles Ermita y Perpifian.
Presenta fachada en uno de sus lados mayores, a un gran espacio de uso publico. Linda por el noreste
con edificaciones que presentan fachadas a la calle Perpiiidn y Ermita. En cuanto a la primera, con la
- parcela n° 10, de referencia catastral 91961A3TG7299N0001BY (uso residencial), y con la parcela n° 8,
de referencia catastral 91961A4TG7299N0001YY {uso.residencial}. Respecto a la segunda, con la parcela
n°-82, de referencia catastral 9196138TG7299N0001UY (uso -aparcamiento), con Ja parcela n° .84, de
- referencia catastral 9196139TG7299N0001HY {uso aparcamiento), y con la parcela n® 86, de referencia
catastral 9196140TG7299N0001ZY (uso residencial). Por el noroeste es medianero con parcela situada

" ”.'.-:_i__'_:'iz-e_n la calle Ermita n® 80, de referencia catastral 9196137TG7299N0001ZY (uso residencial).
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Por lo que respecta a la atribucion de edificabilidad a la parcela de la calle Olivares n° 10 le es de
aplicacion la limitacion contenida en el art. 6,1.3.4 del Texto refundido de ias Normas Urbanisticas, que
regula la edificabilidad de la edificacion entremedianeras, estableciendo la - edificabilidad maxima
autorizable por parcela y no por usos, expresada en metros cuadrados construidos de edificacion,
resultante de aplicar por cada planta los parametros establecidos en el articulo anterior:

- Se establece una edificabilidad minima de 90 m? construidos, cumpliendo las condiciones de
altura maxima autorizable y salubridad de las viviendas, en cuanto a dimensiones minimas de patios
"y espacios libres interiores, lo que implica -la cconstruccion de :un maximo de dos viviendas. La
edificabilidad del-area no se .veria alterada por esta. recalzﬁcac:on ya que:, esta estd. asocxada ala
‘parcela y no al uso. : - g ; : -

- Respecto a la densidad del Area, dicho parametro queda establecndo en eI art. 6. 2 1.2.5, fijandose
en 70 viviendas por hectarea. El incremento de densidad de viviendas debido a la recalificacién del
ferreno para el uso residencial -es menor del 20%, por lo que la modificacion 'no conlleva la
alteracion de la ordenacién estructural del Plan General, ‘en wvirtud ‘de lo establecido en Ia

- Disposicién Transitoria 2° de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Este precepto sera de aplicacion hasta
que el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Paradas se adapte a esta Ley '

- No hay incremento del volumen edificable de la zona. . P s

Planos del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Paradas, que se modifican:
= Plano 6 (hoja A-1). Nucleo urbano de Paradas. Determinaciones para el suelo urbano. Fue
~anteriormente sustituido por el plano 2 (hoja A-1) del documento de "Modificacion del Plan General
-de Ordenacién Urbanistica de Paradas, ‘relativa a usos de determinados inmuebles destinados a
dotaciones”. En él aparece la afectacion dei uso dotacional ESU para la parcela de la calie Olivares
n® 10, que debe eliminarse.
- .Plano -6thoja B-2). Nicleo -urbano de Paradas. Determinaciones para el suelo.urbano. Fue
~-anteriormente sustituido por el plano 2 (hoja B-2) del documento de “Modificacién del Plan General
‘de Ordenacién Urbanistica de Paradas, relativa a usos de determinados inmuebles destinados a
- dotaciones”. En ¢l no aparece {a afectac:on del uso dotac:onal ESU para la parcela de Ia Bamada

-.;PIOX” que debe aparecer ER TR

Estos pianos se veran sustituidos por otros que recogen las determmamones establec:das por el borrador
‘de Modificacion: - : ST :

- ‘Plano 2 (hoja A-1). Nucleo urbano de. Paradas Determmac:!ones para el suelo urbano Sustituye al
Plano 6 {hoja A-1) del PGOU. Nicleo urbano de Paradas. Determinaciones para el suelo urbano,
Desaparece la afectacioén del uso dotacional ESU para la parcela de la calle Olivares n°:10. -

- "=-Plano 2 (hoja B-2). Nucleo urbano de Paradas. Determinaciones para el suelo urbano. Sustituye al
- Plano 6 (hoja B-2) del PGOU. Nucleo urbano de Paradas. Determinaciones para el suelo urbano.
'Aparece la afectac:on del uso dotacmnal ESU para Ia parcela de Ia Barnada P|o XII :
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Afecciones al Patrimonio histérico:

En el Documento Ambiental Estratégico se detallan las afecciones territoriales, ambientales y sectoriales y
se recogen [as tres alternativas estudiadas, asi como la justificacion de cada una de eIIas
a) Alternativa 0: o de no intervencion. Queda descartada. REERE
b} Alternativa 1: realizar la Modificacion para situar el uso dotamona! en una parcela situada en ia
calle Dolores Ibarruri. Queda descartada. -
c} Alternativa 2: realizar la Modificacién para situar el uso dotacional en una parcela situada en la

barriada de Pio XIl. Se califica como la alternativa mas idénea.

En cuanto al patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico dentro del ambito afectado por la Modificacion de
Plan General de Ordenacién Urbanistica, no se especifica en el documento nada al respecto. En conse-
cuencia, el documento carece de medidas para prevenir, reducir, mod:fucar 0 compensar los impactos que

pudiera tener sobre el patrimonio historico.

CONCLUSION.
Analizado el documento ambiental estratégico de la Modificacion def Plan General de Ordenacién Urbanis-

tica relativa a la recalificacién de uso dotacional a residencial, Sede Correos, en el término municipal de
Paradas y de la informacién disponible en los archivos de esta administracion, en el Catalogo General de
Patrimonio Histérico de Andalucia y en el Sistema de Gestion e Informacnon de los Bienes Culturales de

Andalucia MOSAICO, se concluye lo siguiente:

1. Informar que el documento incumple lo establecido en el art. 32 de la Ley 14/2007 de 26 de no-
viembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, al no incluir un estudio que evalte la afeccion so-
bre el patrimonio arqueclégico. Para la elaboracion de este documento de modificacion no se han
realizado estudios previos sobre el Patrimonio Historico de la zona. Por tanto, no se establecen
medidas preventivas ni correctoras, seglin se establece en el articulo 29 de la citada Ley 14/2007

de 26 de noviembre,

2. Informar que de haberse realizado una Carta Patrimonial del término municipal de Paradas, dis-
~ pondrfamos de informacion suficiente sobre el area afectada por el documento y poder evaluar co-
rrectamente su incidencia sobre el Patrimonio Histérico, asi como proponer medidas preventivas y
correctoras adecuadas. Al no existir esta Carta Patrimonial, cuya confeccidn se recomienda para el
futuro, y a falta de un estudio previo de la zona, se considera que debera realizarse al menos un
control arqueoldgico de movimientos de tierra conforme al art. 3.C del Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas en Andalucia, durante

las obras de ejecucidn para toda la superficie afectada y hasta la cota de afeccion de las obras.
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Lo que se informa a los efectos previstos en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, y en el articu-
lo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

Sevilla, a 11 de marzo de 2019

EL ASESOR TECNICO ARQUEOLOGA
ARQUEOLOGO CONSERVADOR CONSERVADORA DE PATRIMONIO
DE PATRIMONIO
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