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MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
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DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL DOCUMENTO DE INNOVACION DEL PGOU DE JAEN EN EL
AMBITO DEL ANTIGUO SECTOR SURO-6 “TERCIARIO ESTE” (JAEN).
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1. MARCO NORMATIVO*!

La Declaracién Ambiental Estratégica (DAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria que evalla la integracion de
los aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa, a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

La tramitacidn de dicho procedimiento se recoge en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. De acuer-
do con lo establecido en el art. 40.5. |) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am -
biental de Andalucia, se formula la presente Declaracién Ambiental Estratégica.

Esta Declaracion se realiza con posterioridad a la aprobacidon provisional del instrumento de planeamiento
y en ella se evalua la integracion de los aspectos ambientales en el plan, al tiempo que se imponen los con -
dicionantes ambientales que deberian considerarse en la aprobacién definitiva del plan, y en su posterior
desarrollo y ejecucion.

Conforme establecen el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre Reestructuracion de Conseje-
rias, modificado por el Decreto del Presidente 4/2023, de 11 de abril, sobre reestructuracién de Consejerias,
y el Decreto 96/2023, de 25 de abril, por el que se modifica el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y de
acuerdo con el articulo 8 de la Ley 40/2015, de 1 octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, corres-
ponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia en mate-
ria de medio ambiente. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto 103/2019 y en la Disposicién Adicio -
nal Novena del Decreto 226/2020, de 30 de diciembre, que Regula la organizacion territorial provincial de la
Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Jaén la tramitacién del procedimiento de Evaluacion Ambiente la Estratégica
y emitir Propuesta de Declaracién Ambiental Estratégica, mientras que corresponde a la Direccion General
de Sostenibilidad Ambiental y Cambio Climatico de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Eco-
nomia Azul la emisidn de la Declaracién Ambiental Estratégica, dado que el municipio de Jaén se encuentra
incluido en el listado de Ciudades Principales y Medias de nivel 1 en el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia, conforme a lo establecido en el Anexo Unico del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo.

1 La Disposicion transitoria tercera, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del te-
rritorio de Andalucia, establece que “los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanisti-
co, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la en -
trada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimien-
to y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de
iniciar la misma” por lo que las referencias al procedimiento para la evaluacién ambiental que se contienen en
este Informe se corresponden con las establecidas en la La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, antes de su modificacion por la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre.
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2. TRAMITACION

Con fecha 15 de diciembre de 2020 tuvo entrada en la entonces Delegacion Territorial de Desarrollo Sosteni -
ble en Jaén, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica del documento de INNOVACION DEL
PGOU DE JAEN EN EL AMBITO EL ANTIGUO SECTOR SURO-6 “TERCIARIO ESTE”, formulada por el Ayunta-
miento de Jaén conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.

Con fechas 26 de enero de 2021 y 26 de marzo de 2021 se notificd sendos requerimientos de subsanacion de
la documentacion presentada, siendo ésta remitida con fecha 03 de marzo de 2021y 02 de junio de 2021.

Analizada la documentacion aportada junto a la solicitud de inicio del tramite de evaluacién ambiental es-
tratégica, resulta que la INNOVACION DEL PGOU DE JAEN EN EL AMBITO EL ANTIGUO SECTOR SURO-6 “TER-
CIARIO ESTE” se encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
por tratarse de una modificacion de un instrumento de planeamiento general que afecta a la ordenacion es-
tructural relativa al suelo no urbanizable, por alteracidn de su clasificacion y regulacién normativa, por lo
que se encuentra sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Puesto que la documentacion se adecuaba a lo establecido en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
con fecha 22 de enero de 2021 la Delegacion Territorial en Jaén emitié Resolucion de Admisidn del instru-
mento de planeamiento a tramite de evaluacién ambiental estratégica, la cual se notificd con fecha 07 de ju-
nio de 2021 al Ayuntamiento de Jaén.

En cumplimiento de los arts. 38.2 y 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el expediente fue sometido a con-
sultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias, a fin de
delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion del Estudio Ambiental Estratégico. Las con-
sultas efectuadas se recogen en la siguiente tabla:

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTAS |RESPUESTAS
Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico. Servicio de Bienes 07/06/2021 | 30/06/2021
Culturales
Delegacidn Territorial Fomento, Infraestructura y Ordenacién del Territorio. 07/06/2021
Servicio de Urbanismo.

> . > o 23/06/2021
Delegacion Territorial Fomento, Infraestructuray Ordenacién del Territorio. 07/06/2021
Oficina de Ordenacidn del Territorio.
Consejeria de Fomento y Vivienda. D.G. de Movilidad 07/06/2021 | 18/06/2021
Consejeria de Salud y Familias. D. G. de Salud Publica y Ordenacion 07/06/2021 | 18/06/2021
Farmacéutica
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 07/06/2021 | 24/06/2021
Diputacion Provincial de Jaén 07/06/2021 | 02/07/2021
Ecologistas en Accion 07/06/2021 NO

Con fecha 13 de agosto de 2021, se emiti6 el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico con-
forme al art. 40.5.d) de la citada Ley, siendo notificado al Ayuntamiento de Jaén el 17 de agosto de 2021. Di-
cho Documento se encuentra a disposicion del piblico en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibili-
dad, Medio Ambiente y Economia Azul.
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En cumplimiento del apartado e) y siguientes del articulo 40.5, en relacion con los concordantes del articulo
38, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el Ayuntamiento de Jaén realizé los siguientes tramites, constatados en
los certificados municipales y deméas documentos oficiales que obran en el expediente:

*  Por acuerdo del Pleno de 14 de diciembre de 2021, tuvo lugar la Aprobacién Inicial del documento

urbanistico y del Estudio Ambiental Estratégico.

* Lainformacién publica se realizé mediante anuncio en el BOP n.°18, de 27 de enero de 2022 y en el
BOJANn.° 6 de 22 de abril de 2022, asi como en la Sede Electrdnica del Ayuntamiento, donde se expu-
so de fecha 11 de enero de 2022 a 27 de marzo de 2022, y en el Diario Jaén de fecha 22 de febrero de
2022; sin que durante dicho periodo se formulara alegacion alguna al expediente, seglin consta en
certificado de la Secretaria Accidental de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha 18 de enero

de 2023.

* Las consultas sectoriales se realizaron a instancia del Ayuntamiento de Jaén conforme al citado De-
creto 36/2014, de 11 de febrero. Los 6rganos consultados son:

Conocimiento y Universidades-Direccion General de
Comercio

ORGANISMO CONSULTADO PETICION RESPUESTA |Observaciones
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 18/01/2022 |21/03/2022 |Favorable condi-

06/03/2023 |cionado
D.G de Carreteras-Demarcacion de Carreteras del Estado 18/01/2022 No emitido
en Andalucia Oriental-Unidad de Carreteras del Estado 26/04/2022
en Jaén.
Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e 18/01/2022 |24/03/2022 |Favorable
infraestructuras Digitales- Direccion General de Telecomunica-
ciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacién
Audiovisual-Area de Administraciones Piblicas
Diputacién Provincial de Jaén 18/01/2022 |23/03/2022 |Favorable
Consejeria de Salud y Familias-Direccion General de 04/02/2022 |09/03/2022 |Favorable
Salud Publicay Ordenacién Farmacéutica
Cultura y Patrimonio Histérico 04/02/2022 |04/05/2022 |Favorable
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion 04/02/2022 |01/06/2022 |Favorable
del Territorio-Servicio de Carreteras
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion 04/02/2022 (18/04/2022 |Favorable
del Territorio-Servicio de Ordenacion del Territorio
Ayuntamiento de Jaén. Area de Mantenimiento Urbano, 18/01/2022 {25/01/2022 |Favorable
Area de contratacién, Control de Servicios Publicos 20/01/2022 |29/06/2022
y Proyectos Municipales del Ayuntamiento de Jaén 29/09/2022

03/10/2022
Consejeria de Transformacién Econdmica, Industria, 03/03/2022 |13/01/2022 |No procede

Con fecha 11 de octubre de 2022 se aprueba provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Jaén la In-
novacion del PGOU de Jaén, seglin consta en Certificado de 11 de octubre de 2022. No obstante, no consta
en el Certificado del Pleno la aprobacion expresa del Estudio Ambiental Estratégico.

FIRMADO POR MARIA LOPEZ SANCHIS

19/06/2023

PAGINA 3/14

VERIFICACION BndJAWVBPCNNNJFQK5YEQ86DXH2CX2

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAWVBPCNNNJFQK5YEQ86DXH2CX2

A

Con fecha 21 de octubre de 2022 se solicita por el Ayuntamiento la emision de Declaracién Ambiental Estra-
tégica, no obstante el enlace de descarga por el que se proporcionaba acceso a la documentacion resultaba
ilegible, por lo que el Ayuntamiento reiterd la solicitud de formulacién de Declaraciéon Ambiental Estratégica
en fecha de 15 de diciembre de 2022. Con fecha 13 de enero de 2023 se requiere subsanacion al Ayuntamien-
to de la documentacién aprobada provisionalmente, de conformidad con lo establecido en el articulo 38.5
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, debiendo aportar el Estudio Ambiental Estratégico debidamente diligenciado
de Aprobacién Provisional.

Con fecha 08 de febrero de 2023 el Ayuntamiento remite nueva documentacion, acompafiada de certifica-
cion del Secretario-Interventor como diligencia de aprobacién provisional de fecha 26 de enero de 2023, del
Estudio Ambiental Estratégico y Documento Resumen.

Con fecha 19 de abril de 2023 el Ayuntamiento remite nueva certificacion del Acuerdo Plenario de fecha 30
de marzo de 2023 por el que se aprueba provisionalmente la Adenda al documento urbanistico y al Estudio
Ambiental Estratégico de la Innovacidn, incorporando medidas de amortiguamiento térmico contra el efec-
to de "isla de calor”, que se concretan con la previsién de implantar y conservar arbolado de alineacién en el
sector. En dicha certificacion se hace constar expresamente la INNECESARIEDAD de informacién publica de
la nueva documentacién por no introducir modificaciones sustancialmente respecto a los documentos so-
metidos a aprobacidn inicial y provisional.

Con fecha 23 de mayo de 2023 la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
en Jaén emite propuesta de Declaraciéon Ambiental Estratégica.

En esa misma fecha se recibe en esta Direccion General de Sostenibilidad Ambiental y Cambio Climatico la
citada propuesta de Declaracién Ambiental Estratégica.

3. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

La Sentencia del Tribunal Superior de la Junta de Andalucia dictada el 25 de enero de 2018 anulé la Orden
de 3 de octubre de 2014, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, por la que se re-
suelve la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén, ratificada posteriormente
por el mismo Tribunal en fechas 20 de septiembre de 2018 y 17 de enero de 2019, dej6 al municipio con el
Plan General de Ordenacién Urbana (en adelante PGOU) aprobado en 1996, adaptado parcialmente a la
LOUA, como planeamiento general vigente, dejando sin efecto todos los sectores incluidos en él, entre ellos
el sector urbanistico denominado SURO-6 (Terciario Este). Ante la necesidad de llevar a cabo el desarrollo
de este sector, el Ayuntamiento de Jaén ha promovido la innovacidn del planeamiento vigente, que afecta a
la ordenacidn estructural por alteracion de su clasificacion, por lo que se encuentra sometido al procedi-
miento de Evaluacién Ambiental Ordinaria.

El objeto del documento de innovacion del vigente instrumento de planeamiento del Sector SURO-6 del
PGOU de Jaén (segln la nomenclatura del anulado PGOU de 2014-2016) , con el caracter de “modificacion
parcial”, es incluir en la ordenacion general actual el desarrollo ya finalizado -y desarrollado segin la orde-
nacion vigente en el momento de su ejecucion-, justificando su conveniencia, manteniendo la ordenacion
pormenorizada establecida en el sefialado sector, asi como el articulado de las Normas Urbanisticas.

Por tanto, el objetivo de la Ordenacion del Planeamiento es la nueva presentacién de una delimitacién de
un Area de Reparto de 324.724 m? con una superficie de Sector SURO- 6 de 258.496 m?, excluidos los Siste-
mas Generales adscritos SG.SURO-E3; SG.SUROE4 y SG.SURO-E5 en suelo urbano consolidado segun las
aprobaciones y determinaciones ya analizadas en el planeamiento anterior.
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Con esta innovacion se persigue la delimitacién de un sector en el que se concreta la implantacién, desarro-
llo y ejecucidn de una actuacion comercial, en la tipologia de gran superficie de caracter minorista. En esta
modificacién también se consolidan las dotaciones complementarias -ya cedidas- que cubran las nuevas
demandas urbanas generadas, asi como la inclusién del viario de conexidn al sector y a la Ciudad Sanitaria,
la rotonda de conexidn Norte-Sur en la actual N-323a y los correspondientes sistemas generales de espacios
libres -ya ejecutados- y consolidacién de la cesion de la parte incluida en el sector de la Ciudad Sanitaria.

En estos terrenos, conocidos como “Las Lagunillas”, se concreté la implantacién, desarrollo y ejecucidn de
una importante actuacion comercial, en la tipologia de Gran Superficie Minorista, denominada comercial-
mente como “Jaén-Plaza”, junto a un pequefio desarrollo residencial para viviendas en régimen libre y pro-
tegido. Por otra parte, también se ejecutaron los correspondientes parques y jardines y se concretaron los
suelos destinados a equipamientos varios e importantes Sistemas Generales, entre los que figura una im-
portante parcela ya cedida a la Consejeria de Salud y Familias de la Junta de Andalucia para la implantacion
de la futura Ciudad Sanitaria de Jaén.

Estos terrenos cuentan en la actualidad con todos los servicios urbanisticos exigidos por la legislacion urba-
nistica y el planeamiento para tener la consideracién de Suelo Urbano Consolidado. Posteriormente, se hizo
efectiva la anulacion del PGOU de 2014, por lo que recobra su vigencia el de 1996, en el que a estos terrenos
se les atribuia la consideracion de Suelo No Urbanizable comdn.

La ordenacidn propuesta pretende dar continuidad a la trama urbana, siguiendo el esquema de ordenacidn
presente en esta zona de la ciudad, con los desarrollos comerciales frente a la N-323a, y seglin manifiesta el
promotor en el Estudio Ambiental Estratégico, da respuesta a los objetivos del PGOU, del POTA y del Plan
Subregional y supone una mejora socioeconémica de gran calado en la ciudad de Jaén. Tanto paisajistica
como socioeconémicamente, la alternativa escogida es segln el Estudio Ambiental Estratégico sensible-
mente mas éptima desde el punto de vista paisajistico y socioecondmico que la alternativa 1, al retranquear
las zonas residenciales al interior del sector e interponer las zonas verdes entre la N-323a y las zonas comer-
ciales: de esta forma se mejora la calidad paisajistica y no se afecta a los futuros residentes del sector res-
pecto a la alternativa 2.

3G.SURO - E5
Slsterna General Sandaro

GRAN SUPERFICIE MINCRISTA
R X

10NA VERDE
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SECTOR
Propuesta de zonificacion
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4, EVALUACION DE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA PROPUESTA FINAL DEL
PLAN Y DETERMINACIONES

Se analiza a continuacion la incorporacion de los aspectos ambientales, en el documento de la Innovacién
aprobado provisionalmente con fecha 11 de octubre de 2022, en el Estudio Ambiental Estratégico, aprobado
provisionalmente con fecha 26 de enero de 2023, y sus Adendas aprobadas provisionalmente con fecha 30
de marzo de 2023, atendiendo al documento resumen presentado en relacion con el documento de alcance,
el resultado de las consultas y teniendo en cuenta los impactos significativos de la aplicacion de la modifica-
cion puntual en el medio ambiente tomando en consideracion el cambio climatico. Se establecen, asimis-
mo, las determinaciones, medidas o condiciones finales que deberan incorporarse en el plan que finalmen-
te se apruebe o adopte.

El Estudio Ambiental Estratégico presentado se ajusta en su estructura a lo establecido en el documento de
alcance y da cumplimiento a lo establecido en el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evalua-
cién ambiental.

En relacién a la proteccién del dominio publico hidraulico y disponibilidad de recursos hidricos, se estara a
lo que determine el érgano con competencia en materia de aguas.

Incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

El Estudio Ambiental Estratégico ha analizado, conforme a las consideraciones puestas de manifiesto en el
documento de alcance, la incidencia previsible y la adecuacién de sus objetivos estratégicos a los planes
sectoriales y territoriales concurrentes.

En relacidén con el Medio Ambiente en general, sobre el Plan de Medio Ambiente de Andalucia Horizonte
2017, la Estrategia de Paisaje de Andalucia, el Plan de Accidn por el Clima y la Estrategia Andaluza ante el
Cambio Climatico.

En relacién con la ordenacidn del territorio, sobre el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, el Plan
de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Jaén, el Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisi-
co de la Provincia de Jaén, y el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia
(PISTA 2020).

Se justifica asimismo su adecuacion a la Estrategia Espafiola de Sostenibilidad Urbanay Local, y a la Estrate-
gia de Sostenibilidad Urbana de Andalucia, y se ha considerado otros planes con incidencia en el ambito de
la innovacién como son:

* Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible

* Plan Andaluz de la Bicicleta

* Plan Nacional de Mejora de la Calidad del Aire

» Estrategia Andaluza de Calidad del Aire

* Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2014-2020

e Plan Estatal Marco de Gestidon de Residuos 2016-2022

* PlanIntegral de Residuos de Andalucia

*  Plan Director Provincial de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de la Provincia de Jaén
e Plan Director Provincial de Gestion de Residuos Inertes de la Provincia de Jaén
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Estudio de Alternativas

Las alternativas planteadas se mantienen respecto al Documento Inicial Estratégico, se incluyen dentro del
Documento Urbanistico junto con una valoracidn y una justificacion, manteniendo la alternativa 2 como la
elegida para la Innovacién del PGOU.

Prevencion Ambiental

La ficha urbanistica del sector recoge, tal como se indicé en el documento de alcance, el sometimiento de
los proyectos de urbanizacién y de la Gran Superficie Minorista que desarrollen el planeamiento general a
los instrumentos de prevencidn y control ambiental que les sean de aplicacidn, pero lo hace de forma erré-
nea al referir dichos instrumentos a lo establecido en el Anexo | del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por
cuanto el contenido del mencionado Anexo, como también el del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, han sido objeto de numerosas modificaciones.

Por lo tanto, debera corregirse el apartado 2.C-Afecciones-Tramitacion Ambiental de la ficha urbanistica re-
firiendo el sometimiento de los proyectos de urbanizacion y de la Gran Superficie Minorista que desarrollen
el planeamiento general a los instrumentos de prevencion y control ambiental que les sean de aplicacion de
acuerdo a lo establecido en la legislacion reguladora de la evaluacién ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Riesgos Naturales

El Estudio Ambiental Estratégico analiza adecuadamente los riesgos naturales en su Anexo Ill “Estudio de
Riesgos Naturales”, sefialando que los factores de riesgo natural mas destacados son los riesgos de desliza-
miento, expansividad y subsidencia del terreno motivados por el predominio de arcillas expansivas en el
suelo y en el material geoldgico subyacente, frente a los cuales se han adoptado las medidas siguientes:

1. Saneamiento y obras hidraulicas destinadas a favorecer un buen drenaje del entorno.
2. Cimentacion profunda (por pilotes en la obra actualmente en construccion).

3. Muros de contencidn (algunos actualmente en ejecucion).

4. Revestimiento de escollera para correccidn de inestabilidades.

Movilidad Sostenible

El Estudio Ambiental Estratégico incluye un Estudio de Trafico y Movilidad que concluye que el viario actual
existente con las medidas adoptadas para el escenario futuro tiene una capacidad suficiente para soportar
la nueva demanda generada por el nuevo desarrollo. No obstante, propone una bateria de propuestas espe-
cificas de movilidad sostenible y accesibilidad funcional, en relacion con el transporte publico, vehiculo pri-
vado, movilidad peatonal y movilidad ciclista, que aseguran la conectividad y accesibilidad de todos los
suelos urbanos y urbanizables al transporte publico.

FIRMADO POR MARIA LOPEZ SANCHIS 19/06/2023 PAGINA 7/14

VERIFICACION BndJAWVBPCNNNJFQK5YEQ86DXH2CX2 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAWVBPCNNNJFQK5YEQ86DXH2CX2

A

Adecuacion Paisajistica

El documento de alcance establecia la necesidad de proponer medidas correctoras de integracidn paisajisti-
ca del ambito objeto de actuacidn con los colindantes. Aunque no se hace referencia al documento Lineas
Guia sobre Buenas Practicas en el Paisaje, como se recomendaba en el documento de alcance, el Estudio
Ambiental Estratégico ha incorporado medidas de integracion paisajistica tanto en la fase de construccion
al objeto de minimizar el impacto visual de las obras y de la presencia de maquinaria y vehiculos de trans-
porte, como en la fase de funcionamiento, al objeto de integrar la actuacidén con su entorno.

Cambio Climatico

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico
y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, las actividades locales relativas al urba-
nismo y la ordenacidn del territorio tendran la consideracion de planes con incidencia en materia de cambio
climatico, puesto que el simple hecho de identificar usos del suelo lleva aparejado actividades generadoras
de emisiones de gases de efecto invernadero y afeccion de los sumideros.

En el Estudio Ambiental Estratégico se ha incluido un apartado especifico el 5.4 INCIDENCIA EN MATERIA DE
CAMBIO CLIMATICO, en el que se analizan cadenas de impacto determinando la relacién de causa-efecto en-
tre las principales amenazas climaticas y los principales receptores expuestos para analizar la vulnerabili-
dad de la poblacién expuesta. Por otro lado, se ha realizado una valoracion global del impacto sobre el cam-
bio climatico como MODERADO, implantandose en consecuencia medidas correctoras basadas en la movili-
dad sostenible (como se ha sefialado en el apartado correspondiente) y en la promocién de edificios am-
bientalmente sostenibles y de alta eficiencia energética.

Se asume en el documento que las actuaciones derivadas del desarrollo del planeamiento que se han anali-
zado de forma general aumentaran la generacidn de gases de efecto invernadero, y aunque no se ha realiza-
do una estimacién cuantitativa de la huella de carbono, si se han identificado las actuaciones que influirdn
en la emision de gases de efecto invernadero (GEls), y se han definido medidas preventivas tanto en fase de
construccién como en fase de funcionamiento.

Los documentos de Adenda de la Innovacién y del Estudio Ambiental Estratégico han incorporado determi-
naciones para la plantacion y mantenimiento de arbolado en acerados y zonas ajardinadas para la correc-
cion del efecto "isla de calor", que se han hecho constar expresamente en el apartado 7 “Normas de Urbani-
zacion” de la normativa de la Innovacion, pero sin definir la ubicacién de las alineaciones, la distancia entre
alcorques y, en consecuencia, la densidad de las zonas arboladas, tal como se especificé en el documento
de alcance.

Por lo tanto, se debera revisar estas determinaciones a fin de garantizar una atenuacién suficiente del cita-
do efecto “isla de calor”, especificando el establecimiento del arbolado de alineacién que proporcione som-
bra en todos los acerados del sector, tanto perimetrales como interiores como el que lo rodea, y determi-
nando una distancia minima entre alcorques y unas densidades de plantacion en las zonas verdes que per-
mitan que en el futuro el desarrollo del arbolado alcance una fraccion de cabida cubierta de al menos el
60%. Condiciones que deberan de especificarse en la ficha urbanistica como de obligado cumplimiento en
el proyecto de urbanizacion. Para la consecucién de estos objetivos de densidad en un plazo razonable de-
bera de recurrirse a especies autdctonas de crecimiento rapido, no bastando para ello con la vegetacion es-
cleréfila mediterranea.
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Asimismo, la normativa urbanistica, en la ordenanza de Terciario 9.4 (Gran Superficie Comercial), en el apar-
tado correspondiente a Condiciones particulares para el uso de comercio, establece que "Sobre las zonas
destinadas a aparcamiento privado, podra instalarse parasoles, marquesinas, elementos de publicidad,
imagen corporativa, cubriciones, protecciones, elementos decorativos o cualquier otro elemento..."; de for-
ma que no queda establecida la obligatoriedad de que las areas de aparcamiento se doten de zonas de som-
bra, naturales o no, tal como determinaba el documento de alcance. Por lo tanto, debera revisarse esta con-
dicién en el apartado correspondiente de la norma urbanistica, estableciendo de forma inequivoca la obli-
gatoriedad de dotar las dreas de aparcamiento de los espacios libres privados de elementos de sombra, pu-
diendo ser naturales (arbolado) o artificiales.

Geodiversidad y Biodiversidad

En el documento de alcance se destacaba la proximidad con una Laguna Estacional denominada “Las Lagu-
nillas P, Humedal que puede ser visualizado en la REDIAM dentro de la capa de “Humedales Histéricos de
Jaén”, que a su vez es alimentado por el Arroyo Jaén, dandose cumplimiento a las determinaciones de verti-
do de las aguas pluviales del sector a este arroyo.

Se han establecido medidas para el disefio de zonas verdes y especies vegetales a implantar y, en relacion
con la medidas en el ambito del Paisaje, el Estudio Ambiental Estratégico establece que se pretende disefiar
una adecuada integracion de la actuacion, mediante la transicion con zonas verdes, estableciendo igual-
mente medidas para este ambito que se han incorporado expresamente en el apartado 7 “Normas de Urba-
nizacion” de la normativa de la Innovacidn.

No obstante, como se ha indicado en el apartado anterior, la consecucidn del objetivo de alcanzar una co-
bertura del suelo adecuada en un plazo razonable sera necesario el recurso a especies autoctonas de creci-
miento rapido en el arbolado de alineacidn y las zonas ajardinadas.

Calidad del Medio Atmosférico

En relacidén con la contaminacién atmosférica

El Estudio Ambiental Estratégico actualizado presentado da respuesta a lo solicitado en el Documento de
Alcance, incluyendo una valoracién de la afeccién que el desarrollo de los distintos usos del sector puede te-
ner respecto a la calidad del aire. Para ello, se hace una valoracién cualitativa de los impactos producidos
por contaminantes atmosféricos durante las fases de construccion y de funcionamiento.

Asimismo, se proponen una serie de medidas protectoras y correctoras relativas al planeamiento para aque-
llos contaminantes atmosféricos que puedan tener algin tipo de impacto en el medio. Igualmente, se hace

distincién para las fases de construccion y de funcionamiento.

En relacién con la contaminacién luminica

En el subapartado “Contaminacion luminica del cielo nocturno” del epigrafe 6.1.2. “Fase de Funcionamien-
to” del Estudio Ambiental Estratégico, se sefiala que “Se llevard a cabo un correcto mantenimiento del siste-
ma de iluminacion urbana colocado en la fase de construccion, comprobando que cumple con las especifi-
caciones para no provocar una contaminacion luminica del cielo”.
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Por otro lado, en el Documento de Alcance se requeria indicar cémo se ha incluido en el Documento Urba-
nistico el aspecto de que “/a regulacion normativa deberd estar acorde a los requerimientos y niveles de ilu-
minacion para los distintos tipos de alumbrado, que seran los que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias 02 y 03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas comple-
mentarias EA-01 a EA-07, asi como en lo establecido en el articulo 8 del mismo respecto al régimen de fun-
cionamiento”, lo que debera darse traslado a la Ficha Urbanistica del Sector.

Sobre la contaminacién acustica por ruidos y vibraciones

Las zonas de conflicto establecidas en el documento de alcance se han sefialado como tales en el Estudio
Acustico aportado (apartado 12 “Conclusiones y recomendaciones”), estableciéndose un area de transicion
entre los usos comercial-sanitario, con una distancia superior a 45 m entre ambas edificaciones, ubicando
zonas verdes y arboles de hoja perenne que actien de pantalla para reducir el ruido. Paralelo al sector co-
mercial en la zona norte, existe también un caballdn de tierra superior a 4 m de altura entre ambos usos, au-
mentando la zona de transicién.

Para la zona de conflicto comercial-residencial, existen unos muros de contencidén que actian de pantalla
acustica al estar ubicado el sector comercial en una cota inferior respecto al sector residencial, existiendo
una zona de transicion entre ambos usos de 16,90 m. En la zona donde las edificaciones estan mas proximas
al sector comercial, no cabe la posibilidad de incorporar una zona de transicion, por tanto, es necesario im-
plantar una Pantalla Acustica de 3 m de altura entre el uso comercial y residencial que ayude a mejorar el
conflicto entre ambos usos.

Por otro lado, seglin se indica en el apartado 11 “Programa de medidas in situ” del Estudio AcUstico, una vez
que implanten las medidas para reducir el nivel de ruido, se realizara una campafia de ensayos «in situ» para
comprobar que los niveles obtenidos se encuentran dentro de los limites establecidos en los objetivos de
calidad del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccidn contra la
contaminacion acustica en Andalucia, lo que resulta coherente con las consideraciones indicadas en el do-
cumento de alcance. No obstante, debera darse traslado a la Ficha Urbanistica del Sector lo siguiente:

* De conformidad con lo establecido en el articulo 9.2 del Reglamento para la Proteccidn contra la
contaminacién Acustica de Andalucia, en las areas en que se clasifique el sector se cumplirdn los
valores objetivos antes de que se realicen las edificaciones.

* Enlaszonas de retranqueo no se puede edificar.

Entre la documentacidn presentada, se encuentra como Anexo Il del Estudio Ambiental Estratégico el Estu-
dio AcUstico para la zonificacién acustica de todos los sectores implicados, ddndose repuesta a lo estableci-
do en los puntos d y e (paginas 16 y 17) del Documento de Alcance.

El Estudio AcUstico contempla lo especificado en el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de proteccion contra la contaminacién acustica en Andalucia y se modifica el De-
creto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion de la calidad del cie-
lo nocturno frente a la contaminacidn luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia ener-
gética, e incluye lo especificado en el articulo 43 y la Instruccidn Técnica 3 del mismo.
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Por Gltimo, en cuanto a la zonificacion acustica que debe incluir el documento urbanistico mediante el co-
rrespondiente plano de ordenacidn, debera corregirse el Plano 08 (Estudio Acustico), incluido en el Docu-
mento Urbanistico, que debera denominarse Zonificacion Aclstica. Ademas, debera completarse sefialando
las distintas parcelas que componen la superficie de actuacion y sus colindantes, resaltando en colores las
distintas zonas acusticas definidas e indicando las zonas que se consideran existentes y nuevas a efectos de
aplicacion de los objetivos de calidad acustica (OCA’s) establecidos en las tablas?, que también deberan in-
cluirse en dicho plano, en concordancia con las zonas de suelo establecidas en el PGOU de Jaén.

Residuos, suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

El Estudio Ambiental Estratégico ha considerado lo establecido en el documento de alcance, trasladando
las condiciones aplicables con respecto a la normativa de residuos y suelos contaminados al proyecto de ur-
banizacién en el apartado 7 Normas de Urbanizacion, por ser la etapa apropiada para estas condiciones.

Medio hidrico

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones indicadas en el informe emitido por la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir con fecha 6 de marzo de 2023, que han sido incluidas en la Normativa Urba-
nistica en el documento de Adenda de la Innovacidn, aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayunta-
miento de Jaén con fecha 30 de marzo de 2023:

* Las siguientes fases de tramitacion de la Innovacién habran de ser informadas por el Organismo de
Cuenca.

* Previamente a la puesta en funcionamiento de cualquier construccidn o actividad en el ambito de la
Innovacion, el Ayuntamiento de Jaén debera asegurarse de que la construccidn en cuestion se en-
cuentra conectada a la Red de Abastecimiento. No podra concederse ninguna licencia de uso o acti-
vidad sin este requisito.

e Cualquier uso privativo del Dominio Plblico Hidraulico contemplado en el ambito de la Innovacién
(aguas tratadas procedentes de depuracidn, aprovechamiento de aguas pluviales o cualquier otro)
habra de tramitarse ante el Organismo de Cuenca de acuerdo a lo establecido en el articulo 52 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas.

* Previamente a la puesta en funcionamiento de cualquier construccidn o actividad en el ambito de la
Innovacion, el Ayuntamiento de Jaén debera asegurarse de que la construccidn en cuestion se en-
cuentra conectada a la red de saneamiento que permita el tratamiento de las aguas residuales ge-
neradas en la EDAR correspondiente. No podra concederse ninguna licencia de uso o actividad sin
este requisito.

*  Elresto de consideraciones indicadas en el citado informe.

Patrimonio Cultural
Segun la informacién aportada por la Consejeria competente en patrimonio cultural en su Resolucién de 04

de mayo de 2018, se determina que no se han documentado restos arqueoldgicos, dando la intervencidn
por finalizada.

2 Tabla | (para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes, en dBA) y Tabla Il (para ruidos aplicables a
las nuevas areas urbanizadas, en dBA), del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de proteccion contra la contaminacidn acustica en Andalucia.
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5. MEDIDAS O CONDICIONES FINALES QUE DEBEN INCORPORARSE

Tras una evaluacion y analisis técnico conforme al articulo 24 de la ley 21/2013, y 38.6 de la ley 7/2007, de 9
de julio y de los impactos mas significativos, asi como las determinaciones indicadas en el Documento de Al-
cance, se considera necesario definir las siguientes determinaciones, para alcanzar una integracion efectiva
de los aspectos ambientales identificados y desarrollados durante el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica.

Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental incluidas en el Estudio Ambiental Estratégico
seran incorporadas para su efectiva realizacion en los futuros proyectos que se desarrollen y ejecuten en
base a la innovacion propuesta. Asimismo, el promotor deberd incluir en el documento que sea objeto de
aprobacién definitiva las determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica conforme al articulo 38.7
de la ley 7/2007, de 9 de julio. Igualmente, deberd integrar los contenidos aportados en las Adendas aproba -
das provisionalmente con fecha 30 de marzo de 2023 en el documento de la Innovacién y en el Estudio Am-
biental Estratégico que se remitan a aprobacion definitiva, con las correcciones pertinentes derivadas de la
Declaracién Ambiental Estratégica.

En lo que respecta al documento urbanistico, se debera incorporar, segin proceda, en las Normas Urbanis-
ticas, Ficha Urbanistica, planos de ordenacion, las medidas que resulten en los siguientes aspectos:

* Debera corregirse el apartado 2.A-Otras condiciones preceptivas de la ficha urbanistica donde dice
que “las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental del PGOU seran de obligado
cumplimiento” refiriéndose a las medidas del Estudio Ambiental Estratégico de la Innovacion.

* Deberd corregirse el apartado 2.C-Afecciones-Tramitacion Ambiental de la ficha urbanistica refirien-
do el sometimiento de los proyectos de urbanizacidn y de la Gran Superficie Minorista que desarro-
llen el planeamiento general a los instrumentos de prevencidn y control ambiental que les sean de
aplicacion de acuerdo a lo establecido en la legislacion reguladora de la evaluaciéon ambiental de
los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

» Debera revisarse en normativa de la Innovacion y en la Ficha Urbanistica las determinaciones para
la plantacién y mantenimiento de arbolado en acerados y zonas ajardinadas que se han incorpora-
do en el apartado 7 “Normas de Urbanizacién” mediante las Adendas de la Innovacién y del Estudio
Ambiental Estratégico, especificando el establecimiento del arbolado de alineacién que proporcio-
ne sombra en todos los acerados del sector, tanto perimetrales como interiores como el que lo ro-
dea, y determinando una distancia minima entre alcorques y unas densidades de plantacion en las
zonas verdes que permitan que en el futuro el desarrollo del arbolado alcance una fraccidn de cabi-
da cubierta de al menos el 60%.

* Debera revisarse el apartado de Condiciones particulares para el uso de comercio en la ordenanza
de Terciario 9.4 (Gran Superficie Comercial), estableciendo de forma inequivoca la obligatoriedad
de dotar las dreas de aparcamiento de los espacios libres privados de elementos de sombra, pu-
diendo ser naturales (arbolado) o artificiales.
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« Laficha urbanistica debera recoger expresamente que “la regulacion normativa deberd estar acor-
de a los requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado, que seran
los que se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias 02 y 03 del Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07,
asi'como en lo establecido en el articulo 8 del mismo respecto al régimen de funcionamiento”.

» Laficha urbanistica debera recoger expresamente que “De conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 9.2 del Reglamento para la Proteccion contra la contaminacion Acdstica de Andalucia, en las
areas en que se clasifique el sector se cumplirdn los valores objetivos antes de que se realicen las
edificaciones”,y que “En las zonas de retranqueo no se puede edificar”.

»  Debera corregirse el Plano 08 (Estudio Acustico), incluido en el Documento Urbanistico, que debera
denominarse Zonificacién Acustica. Ademas, debera completarse sefialando las distintas parcelas
que componen la superficie de actuacién y sus colindantes, resaltando en colores las distintas zo-
nas acusticas definidas e indicando las zonas que se consideran existentes y nuevas a efectos de
aplicacién de los objetivos de calidad acustica (OCA’s) establecidos en las tablas®, que también de-
beran incluirse en dicho plano, en concordancia con las zonas de suelo establecidas en el PGOU de
Jaén.

Cualquier acontecimiento de un suceso imprevisto, que implique una alteracion de alguna de las condicio-
nes expresadas en la Declaracion Ambiental Estratégica, se pondra inmediatamente en conocimiento de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Jaén, para los efectos oportu-
nos.

6. PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacién aportada, a la vista del Estudio Ambien -
tal Estratégico y del resultado de la informacion publica, de las consultas realizadas, asi cotejados los valo-
res ambientales del ambito de actuacion, y en base a la propuesta de Declaracion Ambiental Estratégica de
la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Jaén, en el ejercicio de sus
atribuciones y en aplicacion del Art. 40.5.1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, a los solos efectos ambientales
esta Direccién General de Sostenibilidad Ambiental y Cambio Climéatico considera VIABLE la “INNOVACION
DEL PGOU DE JAEN EN EL AMBITO DEL ANTIGUO SECTOR SURO-6 “TERCIARIO ESTE” (JAEN), siemprey cuan-
do se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en la presente Declaracién Ambiental Estratégi-
ca.

La Declaracion Ambiental Estratégica se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publica-
cion en el plazo de quince (15) dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacidn de su conte-

nido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Esta Declaracién Ambiental Estratégica no exime de las autorizaciones a las que hubiera lugar.

3Tabla | (para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes, en dBA) y Tabla Il (para ruidos aplicables a
las nuevas areas urbanizadas, en dBA), del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de proteccion contra la contaminacidn acustica en Andalucia.
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la presente Declaracién Ambiental
Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publi-
cada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacidon de la Innovacion

del Plan en el plazo méaximo de dos afios desde su publicacién.

En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.
La Declaracién Ambiental Estratégica se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publica-
cién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacién de su contenido in-
tegro en la sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Contra la presente Declaracion Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin per-
juicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucidn que apruebe el instrumento de planeamiento so-

metido al mismo.

LA DIRECTORA GENERAL DE

SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO

Fdo.: Maria Lopez Sanchis

FIRMADO POR

MARIA LOPEZ SANCHIS
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VERIFICACION

BndJAWVBPCNNNJFQK5YEQ86DXH2CX2

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico
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