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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

INNOVACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, REFORMA INTERIOR Y CATALOGO DEL AREA CENTRO
DE GRANADA (PEPRI CENTRO), EN CALLE MORAL DE LA MAGDALENA NUMEROS 44 y 46
(EXPEDIENTE EAE/2428/2024)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpor6 al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 18/2024, de
29 de enero, por el que se modifica el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, que establece la estructura organica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el
que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, que regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental
estratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La Innovacién del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catalogo del Area centro de Granada (PEPRI
Centro), en la calle Moral de la Magdalena nimeros 44 y 46, afecta a las parcelas catastrales 6545505 (123,35
m?) y 6545511 (77,50 m?).
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La Innovacion expone que tiene por objeto la agrupacion de ambas parcelas, como tramite necesario para
poder dotar de la condicion de solar a la parcela situada en C/ Moral Magdalena n° 46, agrupando el nimero de
alturas y la edificabilidad prevista de acuerdo al planeamiento vigente, con la finalidad de resolver la situacion
de vacio interior existente y de abandono.

Relacién de alturas manzana objeto
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2.3. Estudio de Alternativas

Se descarta la alternativa cero por considerar que supone la no agrupacion de las parcelas propuestas,
manteniendo las caracteristicas asignadas para cada una de ellas por separado. Se argumenta que ello
implicaria la imposibilidad de poder materializar la edificabilidad y resto de caracteristicas urbanisticas
sobre la parcela interior que le corresponde de acuerdo al Planeamiento municipal y normativa vigente,
creando un grave perjuicio sobre los propietarios del mismo con respecto al resto de parcelas definidas en el
Area Homogénea. Sefiala que se mantendria la condicién de “vacio” interior existente y de abandono sobre
dicha parcela. El documento valora que esta alternativa no supone una solucién urbanistica adecuada, justa
y real, perjudicando en gran medida a los propietarios y a vecinos proximos

Clasificacion PGOU vigente.

Detalle de Clasificacién segin PEPRI

EiiH] PLURIFAMILIAR EN
.| MANZANA CERRADA UNIFAMILIAR AISLADA

PLURIFAMILIAR EN [77] UNIFAMILIAR EN
BLOGUE ABIERTO 4/;2 ASOCIACIONES LINEALES RESDENCIAL SINGULAR
CM_COLEGIO MAYOR

5] UNIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA




NUMERO DE PLANTAS MAXIMO DE
MANZANA O PARCELA SEGUN PGOU-2000

NUMERO DE PLANTAS MAXIMO SEGUN
PLAN CENTRO (LAS PARCELAS SIN ESTE
INDICADOR, ALTURA SEGUN PGOU-2000)

Resenar que sobre dicho inmueble existe una construcciéon consclidada de 4 plantasg
(Baja+3) cuya construcciéon es muy anterior a la entrada en vigor de dicha normativa.

-Y ha dotado a Moral Magdalena n® 44 de una altura de 4 plantas y por tanto le
comesponde una edificabilidad de 3.20 m2/m?2

(Sobre una parcela que como se ha descrito con anterioridad no redne la condicidon
de solar en su situacion actual)

Como alternativa 1 se considera proceder a la agrupacion de ambas parcelas pero manteniendo cada uno de
ellos sus caracteristicas urbanisticas previas que tienen por separado. Se descarta considerando que
implicaria una falta de coherencia e integracion espacial con la ordenacién prevista en continuidad
territorial, provocando que colinden tipologias edificatorias de diferentes caracteristicas no estableciendo
una continuidad fisico-espacial. Valorando que sobre el solar situado en C/ Moral Magdalena n° 44 se situa
actualmente un edificio de 4 plantas (Baja+3) que ya estaba ejecutado mucho antes de la entrada en vigor
del PEPRI, concluye que esta alternativa no supone una solucién urbanistica adecuada, justa y real,
perjudicando en gran medida a los propietarios y a vecinos proximos.
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La alternativa 2 consiste en proceder a la agrupacién de ambas parcelas, agrupando el nimero de alturas y
la edificabilidad prevista de acuerdo al Planeamiento vigente. Es la alternativa seleccionada, optando por el
reconocimiento de las caracteristicas urbanisticas de la parcela interior situada en C/ Moral de la Magdalena
n° 46 de las que carece por sus caracteristicas actuales integrando el conjunto en la manzana, considerando
que con ello se consigue:

*  Proceder a la agrupacion de dos parcelas existentes, con el objetivo de dotar a la parcela situada en
C/ Moral Magdalena n® 46 de la condicion de solar de la que actualmente carece.

* Dotar a la agrupacion realizada del nimero de alturas adecuado de acuerdo a la manzana objeto, al
entorno y a las caracteristicas del edificio existente, asignandole la altura mas utilizada dentro de la
manzana para que quede completamente integrado en el conjunto histérico.

* Dotar a la agrupacion realizada de la edificabilidad neta que es la resultante de aplicar las reglas
definidas en el Articulo 9.5.8., del PEPRI vigente de Edificabilidad maxima para cada una de ellas por
separado.

* Con ello se consigue la transformacion de una parcela interior que actualmente esta en condiciones
de abandono y dejadez, y que esta creando un grave perjuicio sobre los propietarios del mismo y
sobre el entorno urbano que lo rodea, con medianeras vistas, construcciones deficientes y en
abandonos, etc.

Analisis de alternativas

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Para considerar viable la alternati-
va seleccionada, con anterioridad a su Aprobacién Definitiva se deben obtener los informes favorables del 6r-
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gano competente en Urbanismo de la Junta de Andalucia y del Organismo de Cuenca sobre afeccion a dominio
publico hidraulico e inundabilidad.

3. TRAMITACION

Con fecha de 4 de marzo de 2023, el Ayuntamiento de Granada presenta en el Registro Telematico de esta
Delegacion Territorial solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada de la propuesta de
Innovacién del Plan Especial de Proteccidn, Reforma Interior y Catdlogo del Area centro de Granada (PEPRI
Centro), en la calle Moral de la Magdalena nimeros 44 y 46.

Acorde a lo indicado en la documentacion aportada por el Ayuntamiento, la propuesta se corresponde con los
instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el vigente articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, estando sometida al procedimiento de Evaluaciéon Ambiental
Estratégica simplificada.

Analizada la documentacién aportada, y segin prevé el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitio, con fecha de 7 de marzo de 2024, Resolucion de admision a tramite de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 13 de marzo de 2024 se requieren informes
y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de instrumento de
planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 20/05/2024
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural 18/03/2025
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion -
Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 26/06/2024

Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo Auténomo, Transfor- -
macién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades
Consejeria de Salud y Consumo 06/05/2024
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 23/09/2024
Diputacién Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al érgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento ambiental indica que la Modificacion Puntual no se relaciona con afecciones sobre espacios de
valor natural ni patrimonial. Valora que el modelo de ordenacién propuesto, acomete la distribucion para esta-
blecer un uso mas adecuado la configuracion fisica y de uso, junto a la correcta integracion en el entorno terri-
torial del municipio, logrando:



Mejorar la integracion del uso residencial propuesto con los usos residenciales colindantes, entre los
cuales ese vacio interior existente constituye una clara excepcion.

La ordenacidn resultante sirve, a criterios de racionalidad, en el disefio de los espacios habitables y de
sus usos, las necesidades de servicios y las perspectivas de desarrollo del entorno inmediato. Y con ob-
jetividad, a los intereses generales de los ciudadanos de Granada y de aquellos que formaran parte de
esta area homogénea.

Se establece una mejor coherencia e integracion espacial con la ordenacion prevista en continuidad
territorial, colindando con tipologias edificatorias de similares caracteristicas al contemplado en la
presente modificacion, lo permite establecer una continuidad fisico-espacial.

Cualquier reforma o ampliacidn del inmueble existente mejoraria su aspecto estético, los cambios se-
ran positivos, por lo que puede considerarse como un impacto no significativo.

Para caracterizar los impactos se utiliza una clasificacion cuadlitativa en compatibles,
moderados, severos y criticos, en base a lo siguiente:

- IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE: cquel cuya recuperacion es inmediata fros el cese de la
actividad v no precisa practicas profectoras corectoras.

= IMPACTO AMEIENTAL MODERADO: aquel cuyva recuperacion no precisa practicas profectforas o
corectoras intensivas, v en &l que la consecucion de las condiciones ambientales iniciales
requiere cierfo fiempo.

- IMPACTO AMBIENTAL SEVERO: aquel en el que la recuperacion de las condiciones del medio
exige lo adecuacion de medidas corecforas v profectoras, y en el que, aun con esas medidas,
aquela recuperacion precisa un penodo de fiempo dilatado.

IMPACTOS
SUELO Ocupacion del suelo
AGUA Aguas Superficiales

Aguas Subterraneas
Incrementos de los consumos de
agua COMPATIBLE

Alternativa 2

NO SIGNIFICATIVO
MNO SIGNIFICATIVO
NO SIGNIFICATIVO

SOCIOECONOMICO

patrimonio cultural

ATMOSFERA Calidad del Aire COMPATIBLE
Ruidos y vibraciones NO SIGNIFICATIVO
CLIMA NO SIGNIFICATIVO
VEGETACION Perdida de Vegetacion MO SIGNIFICATIVO
Afeccidn especies protegidas NO SIGNIFICATIVO
FAUNA Afeccidn para la fauna NO SIGNIFICATIVO
Afeccion especies protegidas NO SIGNIFICATIVO
ESPACIOS
PROTEGIDOS NO SIGNIFICATIVD
MEDIO Afeccion a elementos del

NO SIGNIFICATIVO

Efectos sobre la poblacion COMPATIBLE

Efectos sobre el desarrollo

econdmico COMPATIBLE
PAISAJE COMPATIBLE
RIESGOS NATURALES | Inundacion NO SIGNIFICATIVO

Incendios COMPATIBLE

5ismico COMPATIBLE

CAMBIO CLIMATICO

COMPATIBLE
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El Avance recoge el uso actual de las parcelas urbanas existentes, residencial, estando construida la parcela n°
44, Considera que la innovacion no incrementa en ningln caso la edificabilidad existente.

El avance aporta las siguientes imagenes:

Detalle de estado actual de fachada posterior de inmueble sitvado en Cf Moral Magdalena n?
parcela situvada en Cf Moral Magdalena n® 46.

4.2, Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las distintas afecciones ambientales, atendiendo a la informacidn disponible en esta Delegacion
Territorial y al resultado de las consultas efectuadas.
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Espacios Naturales Protegidos, Montes y Vias Pecuarias

Acorde a la informacién disponible en esta Delegacién y la documentacion aportada por el promotor, la pro-
puesta no se localiza en ninglin espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Espe-
cial Proteccion para las Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conserva-
cion. Igualmente, tampoco se encuentra en ningln espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.

La Modificacion tampoco afecta a vias pecuarias, montes publicos o terrenos forestales.
Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

La propuesta no afecta a Habitats de Interés Comunitario, Georrecursos, ni a los ambitos de Planes de Recupe-
racion y Conservacion de especies silvestres.

Las posibles zonas verdes asociadas a la modificacion deben fomentar la biodiversidad, potenciandose su ca-
pacidad de albergar multiples especies de flora y fauna. El disefio y la gestion contribuiran al mantenimiento
del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad bioldgica. Asimismo, se debera garantizar la seguri-
dad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes
adecuados y resistentes.

En el disefio y gestion del ajardinamiento del ambito deben considerarse las siguientes Estrategias y Planes pa-
ra la mejora de la biodiversidad y paisaje;
*  Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura Ver-
dey de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas.
* Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el Plan Director para la Mejora
de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una estrategia de infraestructura verde.
*  Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas in-
vasoras.
» Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial
de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.
*  Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012.
*  Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.
*  Programa Ciudad sostenible de la Junta de Andalucia

Cultura

Se recibe respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte , de
fecha de 26 de junio de 2024, que se remite al Ayuntamiento y en la que se indica lo siguiente:

Examinada la documentacion recibida y conforme a lo establecido por los articulos 29 y 32 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz, la Comision Provincial de Patrimonio His-
térico, en su sesion de 24 de junio de 2024, ha emitido el siguiente Acuerdo: «La Comision acuerda por
unanimidad informar viable la actuacion presentada en la fase de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada. Igualmente por unanimidad se informa favorable la inclusion del inmueble en el Catdlogo
del PEPRI Centro, tal y como se contempla en el apartado 1 del articulo 5.1.2. de las Normas Urbanisticas,
con al menos nivel de proteccion B “Edificio de interés en el conjunto urbano ” »
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Salud

La respuesta a las consultas del Servicio de Salud, de fecha de 6 de mayo de 2024, que se remite al Ayunta-
miento, recoge lo siguiente:

Entendemos que la innovacion propuesta es una modificacion de Instrumentos de Ordenacion Urbanisti-
ca que estan sometidos a Evaluacion de Impacto en la Salud (planes de reforma interior) y por tanto esta
también debe serlo (segun el punto 4° citado).

El “Documento Ambiental Estratégico” presentado por la Administracion promotora no incluye una iden-
tificacion y valoracion adecuada de los potenciales impactos de la innovacion, sobre la salud de la po-
blacion, por lo que carecemos de informacion suficiente para emitir un pronunciamiento al respecto. Por
ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion ambiental estra-
tégica, si bien, conforme a lo previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental deberd trasladarse a la Administracion promotora este informe, que puede
resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de Evaluacion de Impacto en Salud de la innovacion pro-
puesta.

Turismo

La actuacion debe basarse en criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio am-
biente y de los recursos naturales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en la
Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia y en el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia Plan META
2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico andaluz.

Ordenacion del territorio y urbanismo

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, de fecha de 20 de mayo de 2024, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

Los instrumentos de ordenacion territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes sec-
toriales que deberdn considerarse en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pretende
realizar y dada la localizacion en la que se proyecta, son el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalu -
cia (POTA ), aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, y el Plan de Ordenacion del Territorio de
la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG), aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciem-
bre. Asimismo, deberd tenerse en cuenta, entre otros y en la medida en que sea aplicable la Estrategia
Andaluza del Paisaje.

Como instrumento de ordenacion urbanistica general vigente, el municipio cuenta con el Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Granada (PGOU), aprobado definitivamente por resolucion de la Conseje-
ria de Obras Publicas y Transportes con fecha 9/02/2001, y el documento de Adaptacion Parcial del PGOU
ala Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) por el Pleno del Ayuntamiento el 27/02/2009.

Por dltimo, el objeto del expediente consiste en la innovacion del instrumento de ordenacion urbanistica
detallada Plan Especial de Proteccién y Catdlogo del Area Centro del Conjunto Histdrico de Granada (PEP
Centro), aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Granada el 26/07/2002.
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La LISTA recoge una serie de determinaciones que deberdn ser tenidas en cuenta en la elaboracion del
instrumento urbanistico en cuestion. Las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustaran al principio
de desarrollo sostenible y a los principios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4.

El articulo 37 de la LISTA dispone que los instrumentos de ordenacion deberdan incorporar un diagndstico
del paisaje de su dmbito, asi como las determinaciones para preservar los paisajes y mejorar su calidad y
percepcion. En particular, en el punto 5 de este articulo se sefiala la necesidad de mantener el cardcter y
las condiciones de visibilidad de los paisajes de mayor valor y especialmente las perspectivas de conjun-
tos historicos y de elementos patrimoniales.

El articulo 75.2.b) de la LISTA exige la emision de informe de la Consejeria en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de ordenacion urbanistica, sefialando en qué casos serd
vinculante. El articulo 78.4 de la LISTA determina el momento en el que deberd solicitarse: tras la aproba-
cion inicial y durante la informacion publica.

Segtin determina el articulo 86.1 de la LISTA y articulo 119 del RG-LISTA, la modificacion deberd fundarse
en la mejora del bienestar de la poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la acti-
vidad urbanistica, establecidos en los articulos 4 y 3 de la LISTA, respectivamente.

Conforme a los articulos 75.2.b y 78.4 de la LISTA, sera necesario solicitar informe preceptivo a la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda durante el tramite de informacion
publica, tras la aprobacion inicial.

Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarro-
llo Rural, de fecha de 18 de marzo de 2024, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

En el caso que nos ocupa, el ambito de aplicacion del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia, se restringird exclusivamente a las cuencas intracomunitarias andaluzas. Por lo tanto, tras
la modificacion del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia a la entrada en vi-
gorde la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LIS-
TA) y revisados los sucesivos informes del Gabinete Juridico de la Consejeria, no procede informar sobre
la Innovacion.

El término municipal de Granada pertenece a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir. Por lo tan-
to el Organismo competente para informar sobre la Innovacion es la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir.

La respuesta a las consultas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 23 de septiembre
de 2024, traslada lo siguiente:

Mediante la documentacion aportada se comprueba que las fincas catastrales afectadas se encuentran
fuera de zona de policia de cauces por lo que, en principio, la realizacion de obras en las mismas no re -
quiere de autorizacion previa por parte de este Organismo.

Dado que la Innovacion se encuentra en zona urbana del municipio de Granada el abastecimiento debe-
rd conectarse con la red general del municipio.
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No se estima que se produzca una modificacion significativa que pueda afectar a los sistemas de sanea-
miento y depuracion de las aguas residuales o al drenaje de las aguas de escorrentia, debiendo conec-
tarse el saneamiento a la red general del municipio. No obstante deberd tenerse en cuenta que el vertido
de efluentes o aguas de escorrentia en zona de dominio publico hidraulico requiere autorizacion admi-
nistrativa previa del Organismo de Cuenca, asi como el cumplimiento de las condiciones impuestas en di-
cha autorizacion.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Servicio de Actuaciones en Cauces de la Confederacion Hidrogrdfica
del Guadalquivir en Granada en relacion con la “Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada. Innova-
cién del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catdlogo del Area Centro de Granada, calle Moral
de la Magdalena nimeros 44 y 46” procede a trasladar al 6rgano ambiental las anteriores consideracio -
nes por si considera oportuno incluirlas en su Dictamen Ambiental, y ello sin perjuicio de las condiciones
que pudieran establecer en su caso las autorizaciones administrativas que corresponde otorgar a este
organismo de cuenca en el ejercicio de sus competencias.

Tras la Aprobacion Inicial de la propuesta se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, pre-
ceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento
propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cual-
quier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hi-
dricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

Riesgos Naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sostenible,
establece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado anterior
deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y la
proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de riesgos y
peligros para la sequridad y la salud piblicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”

Para atender a lo dispuesto en la citada normativa se deberan obtener los informes sectoriales favorables de la
administraciones competentes en Dominio Publico Hidraulico y Ordenacién del Territorio.

Contaminacion atmosférica

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal de Granada.
De acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en
aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad
del aire o de un Plan de accidn a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferen-
tes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio. Si tales instrumentos contradicen
o no recogen el contenido de estos planes, tal decisién debera motivarse y hacerse publica conforme a lo dis-
puesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre. Este plan tiene su origen, entre otros motivos,
en la constatacion de la elevada contaminacion del aire del entorno de la ciudad de Granada por particulas en
suspension,
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En base al Acuerdo de 22 de septiembre de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la Estrategia
Andaluza de Calidad del Aire, actualmente se esta tramitando el proyecto de Decreto por el que se aprueba el
Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Zona de Granada y Area Metropolitana. Indica que en algunas zonas
del territorio andaluz se han registrado niveles de inmision superiores al valor limite anual de NO2, como es el
caso de Granada, donde se han registrado valores superiores al valor limite anual desde el afio 2005 hasta
20109.

También se esta tramitando el Plan de Accidon a Corto Plazo para la Mejora de Calidad del Aire de Granada'y Ar-
milla, en cuya Memoria se indica que ante la posibilidad de superar los umbrales de alerta existe la obligacién
de elaborar el Plan de Accidn a Corto Plazo para las particulas PM10, dado que a pesar de la progresiva mejoria
de la calidad del aire, fruto de las politicas y actuaciones adoptadas para limitar las emisiones de contaminan-
tes atmosféricos, existe riesgo de que se produzcan episodios con niveles diarios de PM10 superiores al umbral
de alerta y con niveles diarios de PM10 superiores al valor limite. Considera que la proteccidn de la salud huma-
na es razén fundamental y suficiente para la puesta en marcha de las medidas necesarias a corto plazo para
disminuir el riesgo de que produzcan superaciones del umbral de alerta de PM10 y del valor limite diario de
PM10. Por consiguiente, con independencia de la elaboracion de un nuevo plan de mejora de la calidad del ai-
re, el Plan de Accién a Corto Plazo se establece con el objetivo de reducir el riesgo de superacion de los citados
valores o de la duracidn y gravedad de las correspondientes situaciones episddicas.

La urbanizacion del ambito debera considerar los anteriores planes para la mejora de la calidad atmosférica,
propiciando la infraestructura verde y la movilidad sostenible que contribuya a lograr sus objetivos.

Las distintas actividades del ambito (asaderos, bares, restaurantes...), deberan considerar que de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio am-
biente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, las insta-
laciones debera implantar todas aquellas medidas correctoras que resulten necesarias en cada momento a fin
de evitar molestias por olores en su entorno.

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téc-
nicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la conta-
minacion luminica es de aplicacidn a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de
alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacién territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administra-
tivas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de
ruido y planes de accidn y en la declaracidn de servidumbres acUsticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.
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El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica.

Economia Circular, residuos y suelos contaminados

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el propietario
de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del
suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Delegacion
Territorial competente en Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3 del Real
Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento
favorable de la citada Delegacion Territorial.

Tendran la consideracién de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales y
comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen,
manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible
para uso propio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones
técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,
aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a 300.000
litros y con un volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

Debe considerarse que el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, establece que la declaracion de suelo contaminado puede comportar la suspension de
la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en el caso de resultar
incompatibles con las medidas de descontaminacion y recuperacion del terreno que se establezcan, hasta que
estas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

Acorde al articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las
Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas
para la integracion efectiva en la planificacion autonémica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracién los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el
desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes
urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior
desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad. En el articulo 67 de la anterior Ley, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la
construccion” se dispone la creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima
local, la regulacion de la temperatura y la humedad, y la disminucién de la contaminacion, asi como la
utilizacion de especies vegetales autoctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja
generacion de residuos.

La Disposicion adicional quinta de la Ley regula los Planes locales de economia circular. Indica que en el plazo
maximo de dos afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, las entidades locales, en ejercicio de sus
competencias, que tengan o presten servicio a una poblacién superior a cinco mil habitantes, deberan dispo-
ner de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9. En el caso de poblacién igual o in-
ferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo sera de cuatro afios.



Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacidon y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacién y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacion y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmoésfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
instalaciones, a la integracion paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio
de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno...
lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las
necesidades de movilidad, al fomento transporte publico y optimizacién aprovechamiento energético de los
edificios.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacidn con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.



A

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccién de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracidn, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacién intensiva del suelo.

e) Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,

comunitario o internacional.

Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas ambientales significativos relacionados con el
desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccion ambiental,
ni resulta significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a
la ubicacidn, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de
recursos. No obstante, la viabilidad ambiental se condiciona al preceptivo informe favorable del Organismo de
Cuencay de la administracion competente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo.

En conclusion, mediante el cumplimiento de la legislacion sectorial y del condicionado que se recoge en este
informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacion
del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacion objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

* Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, con anterioridad a la aproba-
cion definitiva se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo
al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento pro-
puesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia o zonas inun-
dables; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nue-
vas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia
o inexistencia de recursos.



Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Granada

* La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final debe ob-
tener informe favorable del 6rgano urbanistico autonémico, Delegacion Territorial de Fomento, Articu-
lacion del Territorio y Vivienda, acorde a lo regulado en el art. 75 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacién del Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Catalogo del Area centro de Granada
(PEPRI Centro), en la calle Moral de la Magdalena nimeros 44 y 46 , no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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