JUNTA DE ANDALUOA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial de Almeria

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
2 DEL PGOU DE LOS GALLARDOS (EAE/AL/035/16)

1. OBJETO.

Con fecha 30 de noviembre de 2016 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada de la "Plan Parcial del Sector SR-2 (Residencial Alfaix) de Suelo Urbanizable
del PGOU de Los Gallardos (Almeria)”, formulada por el Ayuntamiento de Los Gallardos, conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015 de 29 de diciembre. A esta solicitud se le acompafiaba el Borrador del documento de planeamiento y el
Documento Ambiental Estratégico.

Analizada la documentacion citada, resulta que el “Plan Parcial del Sector SR-2 de Suelo Urbanizable del PGOU
de Los Gallardos (Almeria)”, se encontraba entre los supuestos que describe el articulo 38 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De acuerdo con el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015 de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se
encontraba sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

Tras estimar que la documentacién presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitié Resolucion de
27 de enero de 2017 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Almeria, por la
que se acordd admitir a tdmite de Evaluacion Ambiental Estrattgica Simplificada el referido Plan Parcial del
Sector 2 del PGOU de Los Gallardos.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion
Territorial, como 6rgano ambiental, sometié el borrador de documento de planeamiento y el Documento
Ambiental Estrattgico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un
plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no
efectos significativos sobre el medio ambiente.

Con fecha 22 de noviembre de 2018 esta Delegacion Territorial emite el correspondiente Informe Ambiental
Estrattgico determinando que el “Plan Parcial del Sector SR-2 del PGOU de LOS GALLARDOS”, debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria porque puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente y que, en aplicacion del articulo 39.3 a) de la Ley 7/2007, el mismo, ha de tramitarse mediante el
procedimiento administrativo de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria.

En aplicaciéon esta Delegacion Territorial procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico del “Plan Parcial del Sector SR-2 de Los Gallardos (Almeria)” teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas.

El citado Sector 2, situado al suroeste del nucleo urbano de Los Gallardos y proximo a la barriada “Alfaix” de
este municipio, constituye un ambito aislado, totalmente rodeado de Suelo No Urbanizable, y los terrenos que
comprende se componen de varias parcelas que cuentan con diferentes propietarios. Linda al sur con el Rio
Aguas y se encuentra atravesado de este a oeste por la linea del tren AVE de alta velocidad, correspondiente al
subtramo Vera - Los Gallardos del tramo Murcia — Aimeria.
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En el vigente PGOU de Los Gallardos este sector aparece identificado como SR-2 “Residencial Alfaix”, con la
clasificacion de Suelo Urbanizable (que ya le atribuian las NNSS de 1994), con la categoria de Sectorizado y la
calificacion de uso Residencial y una superficie de 242.880,00 mz2.

Datos de la ficha urbanistica del PGOU:

Superficiel ) olobal | Edificabilidad | 10 M@ | n-* | Densidad
(m?) edificable | viv. | maxima

Sector SR-2 Residencial Alfaix 242.880 | Residencial | 0,1627 m2/m?2 | 39.514,10 m? | 350 | 14 viv./ha.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El sector estd constituido por terrenos de caracter rural, un 50% en desuso y el resto tiene un uso agricola. Se
constatan trazados de red de riego. La parte en uso agricola tiene un abancalamiento tradicional. En la zona
proxima al rio hay un poblado de cortijos semiderruidos entre cuyas edificaciones se encontraban los
tradicionales bafos y fuentes termales de Alfaix.

Medida de distancias y superficies

El acceso al sector se prew a traves de una via de servicio del AVE a la que se accede desde la carretera de la
Diputacién Provincial AL-6111 (antigua AL-150), que conecta la carretera nacional N-340a y la Autovia A-7 con la
localidad de Turre.

Ordenacion Propuesta: Mediante el Plan Parcial presentado se desarrollan las previsiones del PGOU de Los
Gallardos para este sector, estableciendo su ordenacion pormenorizada, a fin de conseguir su transformacion en
Suelo Urbano.

El documento inicial estratégico recoge tres alternativas:

— ALTERNATIVA 0: consiste en mantener la ordenacion del planeamiento vigente. Esta alternativa implicaria
que no se desarrollen las previsiones del PGOU y que no se consigan los objetivos de Viviendas de Proteccion
Publica en el municipio.

— ALTERNATIVA 1: Consiste en el desarrollo de la ordenacion propuesta en el Plan Parcial. Esta alternativa
aparece apoyada, entre otras, por las siguientes consideraciones:

— El desarrollo generard una trama urbana de edificacion de poca altura, de caracter aislado y ambiente
rural, con muchas zonas verdes, integrada en el entorno.
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— Un modelo de ciudad en el campo con espacios abiertos de poca altura y de edificios aislados,
adecuado, tanto para los vecinos de Los Gallardos, como para los extranjeros que se jubilan o vienen a

pasar el invierno.

— La trama como residencial es viable, homogenea y logica, y podr@ desarrollarse con parcelas de
viviendas unifamiliares aisladas, pues los fondos desde las calles estin pensados para unas
dimensiones de parcelas de 500 m2, aunque por prudencia en la normativa se refleje 300 m2.

— La Vivienda de Proteccion Publica permititd un acceso a una vivienda digna a todos los residentes en los

Gallardos.

— La propuesta traerd equipamientos locales publicos, que completaran la falta de equipamientos en la

barriada de Alfaix, resolviendo las necesidades del barrio.

— ALTERNATIVA 2: Supone la aplicacién de uso residencial plurifamiliar. Esta alternativa se considera peor que

la anterior, en base a los aspectos siguientes:

— Esta propuesta daria lugar a un modelo de ciudad mas concentrado y urbano, con 7 parcelas de
grandes dimensiones. La edificacion de cada parcela con sus 3 plantas de altura y vivienda plurifamiliar
generaria unos complejos residenciales, con grandes zonas verdes y piscinas alrededor.

— La idiosincrasia de los vecinos de Los Gallardos y la de los extranjeros, posibles compradores de estos

complejos residenciales, no admitiria vivir en este tipo de ciudad, pues se aleja de sus modos de vida.

— Las necesidades de vivienda que se pueden plantear en los afos futuros, no se adaptan a ese modelo

de ciudad.

2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas durante el trdmite iniciado de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, sobre el
Documento Ambiental Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al articulo 40.6 c) de la Ley 7/2007, de 9 de

julio, son las siguientes :

Consultas efectuadas Fechas de realizacion de Fechas de !a§
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 03/02/2017 17/02/2017
D.T. de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo. 03/02/2017
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 03/02/2017 27/03/2017
O S, B Dot
g;'\/_djec;ﬂtg’srj{gu”smo y Deporte. 03/02/2017 07/04/2017
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 03/02/2017 15/02/2017
Diputacién Provincial de Aimeria. 03/02/2017
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 03/02/2017
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia vegetal. 03/02/2017
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gzi\ﬁircs;dz:atlj;g.meria. Dpto. Hidrogeologia y 03/02/2017
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 03/02/2017
SEO/BirdLife. 03/02/2017
Ecologistas en Accion. 03/02/2017
Grupo Ecologista Condor. 03/02/2017
Grupo Ecologista Mediterraneo. 03/02/2017 27/02/2017
Club UNESCO de Pechina. 03/02/2017

En el Anexo | del presente informe se adjuntan los informes recibidos.

3. CONTENIDO MINIMO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo |I.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estrattgico de los Instrumentos de planeamiento urbanistico contendr, al

menos la siguiente informacién:

1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento:

a)  Ambito de actuacion del instrumento de planeamiento.

b)  Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Se especificaran en este apartado, aquellos objetivos tanto urbanisticos como ambientales que se persiguen,
a fin de tener referencia clara de los criterios que nos permitan evaluar qué alternativa es la mas adecuada.

c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la

energia.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

Estas alternativas deberan ser razonables, #cnica y ambientalmente viables. Entre ellas, debera encontrarse
la alternativa cero entendida como la no realizaciéon de dicho planeamiento. Tendran en cuenta los objetivos
(urbanisticos y ambientales) y el ambito territorial de aplicacion del documento urbanistico, con el fin de
prevenir o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente de su aplicacion.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a) Descripcion de las unidades ambientalmente homoggneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis de la
capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
c) Descripcion de los usos actuales del suelo.
d) Descripcion de los aspectos socioeconomicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad
0 especial proteccion.

f)  Identificacion de afecciones a dominios publicos.
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g) Normativa ambiental de aplicacién en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracion de impactos:

a) Examen y valoracién de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida, de acuerdo
con los criterios de seleccion.

b) Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmostrica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidad de agua, energia suelo
y recursos geologicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el
cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento:

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto y a los riesgos evaluados.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento:

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y de
las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
Ademas de forma complementaria:

* De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica,
aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero, deberd incluir un Estudio Acustico entre la
documentacién compresiva del Estudio Ambiental Estratégico. El contenido minimo de los estudios
acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico sera el establecido en la instruccion
tcnica 3.4 de dicho Decreto.

4, ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio Ambiental Estratégico y a
la documentacién a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:

4.1 Estudio de alternativas

En todo caso, el Estudio Ambiental Estrattgico debera desarrollar las alternativas consideradas con caracter
previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
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Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el que se
identificard, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del
plan o programa, asi como unas alternativas razonables t#cnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta
los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Ambiental de la Calidad
Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio Ambiental
Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las distintas alternativas consideradas, y en la
identificacion y valoracién de impactos, el examen y valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la
justificacién de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir una descripcion de las distintas opciones o alternativas tenidas en cuenta, entre
las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no aprobacion de dicho planeamiento, que tenga
en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.
Esto se hara mediante el analisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansion o crecimiento
urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos,
la localizacion de los distintos sistemas generales u otras decisiones estratégicas.

4.2 Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad urbana

4.2.1 Incidencia territorial

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado
por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, Los Gallardos se encuadra como “Asentamiento Cabecera
Municipal” de la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial “Levante Almeriense”, dentro del Dominio
Territorial “Litoral”.

El articulo 61 del POTA, relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacion ambiental de la planificacion
urbanistica y territorial, establece que la evaluacion ambiental estratégica debe permitir valorar los aspectos mas
globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico deberd establecer de
forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las
determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la LOTA: los Planes de
Ordenacioén del Territorio de ambito Subrregional y los planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio que,
en su caso, le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de Los Gallardos esta afectado por el Plan de
Ordenacién del Territorio del Levante Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero
(BOJA N.° 57, de 24/03/2009).

En relacion a este Plan Parcial hay que indicar que el punto 5 del articulo 33 del POTLA establece que “/os
instrumentos de planeamiento general o de desarrollo introducitan criterios de sostenibilidad ambiental,
teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas los siguientes ctiterios:

1. La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacion de los consumos, la reduccion de
pErdidas, la generalizacion de la depuracion y la reutilizacion de aguas residuales depuradas.

2. La gestion de los residuos urbanos con criterios de reduccion, reutilizacion, reciclado y depdsito en
condiclones seguras.

3. La mejora de la calidad del aire mediante la reduccion del tidfico motorizado.

4. La reduccion de la contaminacion acustica a traes del control del trdfico, de las fuentes emisoras
puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edlficacion.
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5. La mejora de la eficiencia enerd@tica mediante una mayor adaptacion de la edificacion a las condiciones
climdticas y mediante la reduccion del uso del vehiculo privado en las relaciones de movilidad
metropolitana.

6. La minimizacion de la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica y energgtica del
alumbrado publico.

/. La dotacion de las infraestructuras de telecomunicaciones con un ancho de banda que permita la
prestacion de servicios interactivos avanzados.”

4.2.2 Sostenibilidad

El documento del Estudio Ambiental Estratégico valorara los objetivos y criterios establecidos en la Estrategia
Andaluza de Sostenibilidad Urbana, aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2011. Se
abordaran los siguientes aspectos:

 Su aportacion al Modelo de movilidad.
¢ Su relacion con los Recursos naturales.

* Su posible impacto en los factores que influyen en el Cambio Climatico.

4.3 Compatibilidad de usos.

El Estudio Ambiental Estratégico debe evaluar la compatibilidad de la ordenacion que se propone con los usos
existentes o previstos en su entorno inmediato.

El documento de planeamiento deberd garantizar el libre acceso a las propiedades colindantes y el normal uso
de las instalaciones existentes en la zona durante y después de la ejecucion de las obras resultantes de su
aprobacion. Se facilitard una alternativa de uso para aquellas actividades que vean alterado su normal
funcionamiento. Igualmente deberd estudiar su influencia en la proporcion de equipamientos y dotaciones de
caracter publico en la ciudad.

4.4 Residuos y suelos contaminados.

La normativa del documento de planeamiento debera recoger, en su caso, las referencias a la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

El Plan debera recoger las medidas que contribuyan a la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, y el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

En el Estudio Ambiental Estrattgico se hara constar si en el ambito objeto de esta Innovacion se ha realizado con
anterioridad alguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Se prestara asimismo especial atencion a los bordes de las infraestructuras y nuevos desarrollos propuestos,
siendo necesario el control de la actividad constructiva, y el establecimiento de medidas de acotamiento de
accesos a fin de evitar vertidos ilegales.

El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos), preparacion para la
reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) y, por ultimo, la eliminacién de los
residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y escoger la adecuada, la cantidad y
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gestion de los posibles residuos que puedan generarse, exponiendo con claridad el impacto que la alternativa
escogida pueda suponer en cuanto a generacién de residuos y el tratamiento que debera preverse.

El documento de planeamiento recogera la obligacion de incluir en los planes o proyectos de desarrollo de esta
innovacion el destino de las tierras y demas residuos producidos durante la fase de construccion. Con relacion a
las tierras, unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades de construccion, que se utilicen
con fines de construccion en su estado natural en el lugar u obra donde fueron extraidos, estan exentas de
cualquier autorizacion de gestion. Si el uso va a ser relleno de otras parcelas estt debe ser ejecutado por un
gestor autorizado para residuos de la construccion y demolicion.

El documento estudiara la ordenacion propuesta analizando las posibles pérdidas de suelo o inundaciones o
encharcamientos no deseados que pudieran producirse como consecuencia de sus determinaciones.

Respecto a los residuos de construccion y demoliciorr.

El Estudio Ambiental Estratégico debe recoger que en los proyectos de urbanizacion se especificard el
destino de las tierras y demas residuos producidos durante la fase de construccion.

Como se ha indicado anteriormente con relacién a las tierras, Unicamente las no contaminadas
excavadas durante las actividades de construccion, que se utilicen con fines de construccidn en su estado
natural en el lugar u obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacion de gestién. Si el
uso va a ser relleno de otras parcelas este debe ser ejecutado por un gestor autorizado para residuos de
la construccion y demolicién. Las empresas valorizadoras de suelos no contaminados excavados y otros
materiales naturales excavados procedentes de obras de construccion o demolicion tales como tierras,
arcillas, limos, arenas, gravas o piedras, incluidas en el Cédigo LER 17 05 04, que utilicen los
mencionados materiales naturales excavados en obras de construccion distintas a aquellas en que se
generaron 0 en operaciones de relleno de otra indole deberan realizar una Comunicacion previa (Anexo |
de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre y disponible en la web de Administracion Electronica de la
CMAyOT, en el tramite de Residuos ) al inicio de la actividad para su inscripcion en el Registro.

La legislacion en vigor determina entre otros que el productor de RCD ha de incluir en el proyecto de
ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos, el poseedor o la persona fisica o juridica que ejecute
la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la aplicacion del mencionado estudio. Asimismo,
se ha de asegurar la correcta gestion de los residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo
sostenible del sector de la construccion.

Seria deseable establecer una demolicion selectiva que permita una adecuada separacién con vistas al
aprovechamiento de estos residuos. En el Estudio Ambiental Estrattgico se deberd recoger que dichas
previsiones se incluyan tanto en el Estudio de gestion de RCD que presentan los productores (promotores)
asi como en el Plan de gestion de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el
principio de jerarquia de residuos.

Especificaciones en cuanto a los Residuos peligrosos.

El Estudio Ambiental Estrattgico debe recoger que cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo del planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberdn separarse
y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo
establecido en la Ley 22/2011, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion,
asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la legislacion durante el desarrollo de su
actividad.
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Especificaciones en cuanto a los suelos contaminados.

Como ya se ha indicado anteriormente, cualquier suelo en el que haya habido una actividad
potencialmente contaminante y se cambie su uso deberd ser caracterizado para descartar que est
contaminado y sea necesario realizar las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su
recuperacion; y/o para asegurar que es apto para el nuevo uso. Dicha circunstancia debera recogerla el
Estudio Ambiental Estratégico.

Especificaciones en cuanto los puntos limpios:

Segun Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental se debera tener en cuenta
la reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios, que se incluira en los instrumentos
de planeamiento urbanisticos en los ®rminos previstos en los planes directores de gestion de residuos
urbanos.

La gestiébn de los Puntos Limpios municipales, corresponde a una persona o entidad registrada o
autorizada para la gestién de residuos.

Constituye un punto especifico la adecuada recogida de residuos de aparatos eléctricos y electronicos
(RAEE); se debe evitar roturas, emision de contaminantes o pérdidas o fugas de materiales adecuando
los puntos limpios para facilitar la preparacion para la reutilizacion de los RAEE, clasificar los RAEE en las
fracciones de recogida establecidas en el nuevo real decreto (RD 110/2015, de 20 de febrero, sobre
residuos de aparatos eléctricos y electronicos), cumplir las nuevas condiciones de almacenamiento
exigidas y evitar las fugas de RAEE de las instalaciones de recogida municipales.

La reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios municipales debera estar prevista
en los instrumentos de planeamiento urbanistico

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados asigna a las Entidades Locales (Art. 12.5)
competencias en la gestion de los residuos domeésticos, en los ®rminos de la propia ley y en los que, en su
caso, dicten las comunidades autdbnomas y de la normativa sectorial en materia de responsabilidad ampliada del
productor, estableciendo como servicios obligatorios la recogida, el transporte y el tratamiento de los residuos
domeésticos generados en los hogares, comercios y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad
de decidir su modelo de gestion de residuos y los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos
fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de prevencion y de
residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su gestion. Cabe destacar
que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los residuos
domeésticos generados en las industrias en los ®rminos que establezcan sus respectivas ordenanzas.

4.5- Medio Hidrico

Este epigrafe engloba los siguientes aspectos competencia de la Administracion Hidrdulica Andaluza:

Dominio Publico Hidraulico y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
Disponibilidad de recursos hidricos.
Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Financiacion de Infraestructuras del ciclo del agua.
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4.5.1.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES
Con_cardcter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de evacuacion
de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus principales cauces,
contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una valoracion de
las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Publico Hidrdulico y la incidencia de las
transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacion de ribera, se prohibira cualquier tipo de
ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente
previstos'.

3. Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines® legalmente
establecidos, asi como las autorizaciones necesarias”.

4. El Dominio Publico Hidraulico y la Zona de Servidumbre no computan para el calculo del aprovechamiento
urbanistico, y en cuanto a su clasificacion, se atendera a lo establecido en la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir del
Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando
concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, la zona
de policia podrda ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el rgimen de corrientes en avenidas, y reducir el
riesgo de produccion de danos en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente solo podran
ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que
no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dicha via. En esta zona la
ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural
del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o
degradacion o deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente autorizacion de
la Administracion Hidrulica, o bien aportar la documentacion exigida en el articulo 78 del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrulico, en el
planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una autorizacion conjunta para el desarrollo de las
actuaciones que se planteen en el mismo.

5. En cuanto a la clasificacion de las Zonas Inundables, se atendera a lo establecido en Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

6. Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500 afios, de
acuerdo a lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de Andalucia, son
compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidrulico y las Zonas de
Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre,
sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de uso publico. Los nuevos
crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No Inundables, debiéndose adoptar medidas de defensa
frente a avenidas e inundaciones en el caso de que la avenida de 500 afos de periodo de retorno afecte a

1 Seccion 22 del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.

2Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.
3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en el Real
Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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Nucleo Urbano Consolidado. Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas
Inundables deben cumplir los siguientes requisitos:

No disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
No incrementaran la superficie de zona inundable.
No produciran afeccion a terceros.

No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permititd su uso como zona de acampada.

No degradaran la vegetacion de ribera existente.

Permitian una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion prdxima al
cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo
el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus
margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

Las especies arboreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Con caracter particular, respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico, se informa lo
siguiente:

Como ya se comunicé al Ayuntamiento en la peticion de documentacion dentro de la tramitacion del expediente
AL-29262, el ambito del plan parcial estd atravesado de norte a sur por un cauce innominado y el rio Aguas se
encuentra en las proximidades del limite sur; por lo que se solicitaba estudio hidrolégico e hidraulico con
propuesta de delimitacion tcnica del DPH en base a los terrenos inundados con la Maxima Crecida Ordinaria y
los criterios del art. 240 del Reglamento DPH, asi como de la zona inundable para un periodo de retorno de 500
afos.

El Documento ambiental estratégico aportado recoge en el apartado 4.3 Hidrologia e Hidrogeologia.
“Una vez estudiada la red hidrogrdfica de la zona en estudio, se observa la presencia de una serie de
ramblizos en el interior del Sector 2, que discurren en direccion Norte-Sur y desembocan, fuera del
mismo, en el cercano Rio Aguas, siendo este el principal cauce del entorno. El principal ramblizo
existente dentro del ambifo es el que nace al Noreste del sector y finalmente desemboca en el rio
Aguas. Este ramblizo se encuentra contemplado dentro del Plan Parcial”.

Pero no aporta estudio hidrolégico e hidraulico de ambos cauces.

Analizando los planos de ordenacion aportados y la topografia urbana vectorial de la que dispone el Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia en la zona, se llega a las siguientes conclusiones:

* Respecto del cauce innominado: la ordenacion establece el trazado una franja de unos 15 m de
anchura, con asignacion de uso publico-cauces. Si bien se considera suficiente para descartar afeccion
a DPH no queda asegurada la afeccion a su Zona de Servidumbre; tampoco para descartar que la
inundabilidad (para un periodo de retorno de 500 afios) podria afectar a usos no admitidos legalmente.
Por ello se considera necesario aportar un estudio hidrologico e hidraulico, tal y como se requeria en el
expediente AL-29262.

* En el caso del rio Aguas: la ordenacién propone uso dotacional de zonas verdes y uso residencial en las
inmediaciones de la margen izquierda del rio. Se comprueba que las distancias verticales y horizontales
de la zona propuesta de uso residencial y el eje del cauce son de unos 12 y 40 m respectivamente. Por
ello se puede entender que no habra afeccion al DPH ni a su Zona de Servidumbre; tampoco cabe
esperar afeccion por inundabilidad ya que, ademas, en la margen derecha del rio, el terreno alcanza
menor cota.
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Por todo ello se considera necesario, para las alternativas 1y 2, aportar un estudio hidrolégico e hidraulico, tal y
como se requeria en el expediente AL-29262, del cauce innominado, y que la ordenacién se ajuste a los usos
legalmente admitidos. El Anexo Il de este informe recoge las recomendaciones sobre requisitos y criterios
tcnicos para la redaccion de estudios de delimitacion de DPH y zonas inundables.

4.5.2 - DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

En el analisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre la
disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de recursos
y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion, ambito éste en
el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano, comparten una o
varias fuentes de suministro.

En este marco, el ®rmino municipal de Los Gallardos, se localiza en el SUBSISTEMA V-1, Cuencas de los rios
Carboneras y Aguas, donde el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas (PHDHCMA), aprobado por el Real Decreto 11/2016, de 8 de enero (BOE N.°19, de 22/01/2016),
pre\é la siguiente evolucion del balance de recursos y demandas:

Recursos utilizados sostenibles

Recursos propios Transferencias Demandas De-
Superficiales Recur- manda | Sobre-
Regula- | Fluyen-| Subte- | Desala-| Reutili- Exter- |sos Ne-| Urba- Ganade-| Golfy | Indus- Infrado- | insatis- | explota-
dos tes |rraneos| cion | zacion | Totales |Internas| nas tos nas |Regadio| ria otros tria | Totales | tacion | fecha | cién

V-1
Actual | 0.00| 1.14| 9.04| 19.23| 0.00| 29.41(-16.43| 4.46| 17.45( 7.93| 28.03| 0.05| 1.19| 0.16| 37.36| -4.60| -2.16|-13.15
2021 000 1.14| 816| 32.78| 1.07| 43.15)|-21.29| 446 2632| 832)26.38| 0.05( 1.67| 0.16] 36.58| -3.05| -1.93| -5.28
2027 000 1.13| 754| 3390| 1.55| 44.12|-21.13| 446| 27.46| 8.65| 26.38| 0.05 2.15( 0.16] 37.38| -8.16| -1.76| 0.00
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Las previsiones realizadas en el marco del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), arrojan las siguientes cifras para el municipio de Los Gallardos respecto
al balance del abastecimiento y origen de los recursos:

ACTUAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,20 0,25
2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 0,20 0,27
2027 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09 0,20 0,29

La documentacion aportada no recoge datos del incremento de recursos hidricos debidos a este Plan Parcial.

Se considera necesario que el futuro documento de desarrollo incluya estudio que los cuantifique y justifique la
obtencién de los mismos mediante titulo que avale la su disponibilidad. Dicho estudio sera examinado por la
Direccion General de Planificacion y Gestion del DPH para que el planeamiento se adapte a las previsiones del
PHDHCMA (Real Decreto 11/2016), a la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE) y a las necesidades
enmarcadas en la seccion 4 del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006). El
Anexo IV de este informe recoge el contenido minimo del estudio de recursos hidricos.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:

ALTERNATIVA O:

Supone no realizar el desarrollo del Sector 2, por lo que no supone incremento de recursos hidricos.
ALTERNATIVAS 1Y 2:

Ambas alternativas supondrian un consumo similar de recursos hidricos dado que son iguales el incremento de
viviendas y las superficies dedicadas a los distintos usos. Podria informarse su viabilidad siempre que el
crecimiento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

Dotacion maxima por habitante y dia: 250 |/hab/dia para una poblacién como Los Gallardos de menos
de 50.000 hab.

Volumen méximo anual consumido por todo el municipio: 0,27 hm?®/afio para el horizonte temporal
2021 y 0,29 hm®/afio para 2027, teniendo en cuenta que esta cifra incluye tanto los consumos
actuales en el municipio como el de todos los crecimientos previstos en cada horizonte, incluido el
derivado del desarrollo del Sector 2.

Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidrologico detalladas anteriormente.

4.5.3.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

En el municipio de Los Gallardos, seglin la documentacion aportada, se realiza la gestidon del ciclo integral del
agua a trawes de la Empresa de Gestion de Aguas del Levante Almeriense GALASA, por lo que, el futuro
documento de planeamiento de desarrollo deberd aportar un certificado actualizado de suficiencia de
infraestructuras.
La informacion recogida en los documentos aportados se resume en:
Abastecimiento:

* El punto de entronque es en el deposito de Los Gallardos, punto lejano al sector, pero con presion

suficiente para abastecer la demanda.

* Plano n.° 5 Abastecimiento, donde se recoge exclusivamente la red interior del Sector.
Saneamiento:

* Se utilizard red separativa entre aguas pluviales y residuales.
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Las aguas residuales evacuaran por una red enterrada cuyo punto de entronque con la red municipal
estard en la misma depuradora de Los Gallardos, a varios km de distancia y con unas cotas a salvar
durante el trayecto mediante una estacion de bombeo que se instalard en el punto mas bajo del Sector y
enviard las aguas residuales a una arqueta de rotura en un punto intermedio el sector y la depuradora.
La arqueta de rotura se instalara a una altura suficiente para que por gravedad se evacuen las aguas
hasta la EDAR.

Plano n. ° 4 Saneamiento, donde se recoge exclusivamente la red interior del Sector.

Por ello, para las alternativas 1 y 2 es necesario que, el futuro documento de desarrollo complete la informacion

con:

Abastecimiento:

Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo
urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario, el planeamiento tendrd que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras
demandas.

Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

En cuanto a los depositos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo
punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para
determinar el numero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos, se atenderd a criterios
econdémicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el documento de
planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendd a partir del
consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2
para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se abastezcan de forma independiente al
nucleo de poblacion contardn con depdsitos dimensionados para atender el triple de la demanda media
diaria.

En los nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento:

Certificado actualizado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion
generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no
interferidn con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de
vertidos. En caso contrario, se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos. El
nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

Sobre planos de planta se representard la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instalaciones
necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién, que en ningln caso se situardn sobre dominio
publico hidrulico o zonas inundables. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y
depuracion previstas deberdn plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su
ejecucion.

La red de saneamiento deberd cumplir con las siguientes prescripciones:

L

El saneamiento se producird a traves de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y
residuales, que conectardn con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del
municipio.
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Los vertidos estaran sujetos a autorizaciéon administrativa por parte de esta Delegacion segun los
articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico (Real Decreto 849/1986) y
tanto las aguas de saneamiento como las pluviales deberan cumplir con los valores limitantes de
emision establecidos en la misma. Segun los archivos obrantes en el Servicio de DPH y Calidad de
Aguas de esta Delegacion Territorial, la EDAR de Los Gallardos tiene autorizacion de vertido tramitada
bajo el n.° de expediente AV-AL-0778, con un caudal de disefio de 400 m3/dia. También se encuentra
en trAmite la autorizacion de vertido de la EDAR de Alfaix.

Deberan estimar los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los incrementos de
carga previstos no interferirdn en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a
los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se
debera indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido
(DBO5, DQO, solidos en suspension, nitrogeno y fosforo total).

En ningun caso se concedenra licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final
de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan destinados las aguas
residuales.

Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién deberan
adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique alivio de caudales
de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, sobre normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Respecto a la red de pluviales deberdn tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

8. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas

aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizara
el caudal para T=500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica y se
tendrd en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafos aguas abajo y que el posible
aumento de caudales para T-500 afos, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causarm,
igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada). Estas tcnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de
zonas verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se deberd indicar en el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en
cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre que sea posible, sin transferir aguas de
una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un
unico punto.

4.5.4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO DEL AGUA

Se aporta Estudio Econémico-Financiero (punto 4 de la Memoria del borrador del Documento de planeamiento)
en el que se recoge el resumen con los siguientes costes de Ejecucion Material de las obras de abastecimiento y

saneamiento:

CAPITULO IMPORTE
02 SANEAMIENTO 150.000
04 ABAST. DE AGUAS, RIEGO E HIDRANTES 112.000
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Esta informacion se considera insuficiente. Por ello, y para las alternativas 1 y 2, el futuro documento de
desarrollo debera completarse incluyendo una evaluacion de las obras en funcion de los agentes inversores
previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de abastecimiento deberan quedar diferenciados
entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento del agua) y en baja (depositos
locales y red de distribucion) y respecto a las de saneamiento se establecerd la separacién entre inversiones
necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.

4.5.4.- CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracion de
informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa respecto a los documentos de
borrador de Documento urbanistico y Documento Ambiental Estrategico del Plan Parcial del Sector 2 del PGOU
de Los Gallardos (Almeria), que de las tres alternativas planteadas, la que menos afecciones produce es la
alternativa O vy, respecto de las alternativas 1 y 2, ambas producirian efectos similares y podrian ser informadas
favorablemente siempre que el futuro documento de desarrollo recoja los aspectos que aparecen a lo largo de
este informe, entre los que destacan los siguientes:
— Recoger expresamente las observaciones de caracter general sobre DPH, sus zonas de proteccion y
las inundables del punto g/ anterior.
— Aportar estudio hidrolégico e hidraulico del cauce innominado para adaptar los usos a la legislacion
vigente.
— En cuanto a recursos hidricos debe incluirse el estudio descrito en el punto 5/ asumiendo los
condicionantes descritos.
— En relacién a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacién debe recoger los
distintos aspectos mencionados en los puntos ¢/ y @)/ anteriores.

4.6.- Contaminacion atmos®rica

4.6.1.- Normativa aplicable

El Estudio Ambiental Estrattgico tendra en cuenta la siguiente normativa, asi como cualquier otra que la
complemente, modifique o sustituya:

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmosfera

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

¢ Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosfrico y se crea el
Registro de sistemas de evaluacién de la calidad del aire en Andalucia.

¢ Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

¢ Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
¢ Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles.

e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

¢ Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
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¢ Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones #cnicas complementarias EA- 01 a EA-07.

4.6.2.- Calidad del Aire

El Estudio Ambiental Estratégico contemplard medidas preventivas y de seguimiento y control para minimizar el
impacto durante las obras de construccion que pudieran derivarse del desarrollo de este documento de
planeamiento.

Se incorporaran en el documento de planeamiento, para todas las actuaciones sometidas a procedimientos de
prevencion y control Ambiental, de acuerdo con la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, referencia expresa a la necesidad de tramitar los mismos
previamente a su autorizacion, modificacion o ampliacion.

4.6.3.- Contaminacion acustica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento
urbanistico debera tener en cuenta, las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, en las
normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la
delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accién y en la declaracion de
servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevardn la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas de
sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan
los usos pormenorizados del suelo.

El sector se encuentra atravesado de este a oeste por la plataforma ya construida del futuro tren de alta
velocidad AVE Murcia — Almeria, la cual divide fisicamente el sector en dos partes y que condiciona su
ordenacion.

Conforme al articulo 43 del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, aprobado
mediante Decreto 6/2012, se deberd incluir entre la documentaciéon comprensiva del Estudio Ambiental
Estratégico un Estudio Acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en dicho
Reglamento. El contenido minimo del Estudio Acustico para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera
el establecido en la instruccion #cnica 3, punto 4 del Reglamento.

El Estudio Acustico debe realizar un “analisis de la situacion existente” y un “estudio predictivo de la situacion
futura” una vez ejecutada la innovacion. Todo ello debe incluir la zonificacién y las servidumbres acusticas que
correspondan.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente", el Estudio Acustico se puede realizar mediante la mera
descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios acusticos de la zona o
simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan evaluar la realidad acustica
actual de dicha area.

El "estudio predictivo" sera realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto
1513/2005, de 16 de diciembre. Mediante la comparacién de la situacion existente y el estudio predictivo de las
distintas alternativas, el estudio acustico justificara cual serd el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las
decisiones urbanisticas adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de
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ruido, servidumbres acusticas y los planes de accion que estuviesen aprobados, en su caso. Deberdn quedar
justificadas las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la existencia de la linea de alta velocidad

El Estudio Acustico valorard si el impacto acustico de la alternativa escogida en dicho instrumento de
planeamiento pudiera contribuir a un incumplimiento de los objetivos de calidad del area de sensibilidad
acustica en la que se encuentre, pudiéndose modificar el instrumento en cuestién, o establecer medidas
correctoras para minimizar el impacto, mediante simulacién de sus efectos para la consecucion de los objetivos
de calidad acustica (establecimiento de franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento
adecuado, pantallas antirruidos, etc.). La normativa del documento de planeamiento debe incluir la
obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

4.6.4.- Contaminacion luminica

El planeamiento urbanistico adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exterior y sus Instrucciones #cnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como lo establecido en
la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

4.7 - Medio Natural

Geodlversidad y Biodiversidaad:

El ®rmino municipal de Los Gallardos (Almeria), en su totalidad, es zona de distribucion de Tortuga mora
(7estudo graeca), incluida en la categoria £n Peligro de Extincion, del Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas
(de acuerdo con la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestre, y el Decreto 23/2012, de 14
de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats).
A pesar de ello, el Sector 2 se encuentra limitado por la autovia A-7 al norte y noroeste, por cultivos agricolas
intensivos al noreste y al sur, y atravesado de oeste a este por el trazado del AVE, todos ellos factores limitantes
de la potencialidad del Sector 2 como habitat para la tortuga mora.

Por otro lado, en las zonas ajardinadas dentro de los espacios libres del sector, habran de utilizarse especies
vegetales tipicas de los habitats naturales del entorno. Entre ellas: esparto (Macrochioa tenacissima), palmito
(Chamaerops  humilis), azufaifo (Ziziphus /lofus), boja negra (Salsola genistoides), retama (Retama
Sphaerocarpa).

Montes o terrenos forestales.

La superficie ocupada por la zona de actuacion, segun el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal
de Andalucia, y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia, estd formada por terrenos no forestales y por tanto, no le seria de aplicacion ni la Ley ni
el Reglamento citados.

Consideraciones generales sobre Gestion del Medio Natural:

* Se valora positivamente la ausencia de valores ambientales significativos en las 26,39 hectareas que
configuran el Sector 2, asi como la escasa pendiente del terreno.

* En cambio, se consideran aspectos negativos su aislamiento con respecto a otros suelos urbanizables o
urbanos y que haya sido dividido por la futura linea del tren de alta velocidad Murcia-Almeria. Ambas
circunstancias no lo hacen un suelo particularmente idéneo para albergar las 369 viviendas que
contempla el Plan Parcial del sector.
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* Por otro lado, de considerarse necesario aumentar los 27.158 m? de espacios libres previstos, que
apenas superan el minimo del 10% exigido por la LOUA, la parcela 10 resultaria la mas idénea para
incorporarla a zona verde por su colindancia con el Rio Aguas.

Incendios forestales.

El Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales
aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, incluye parte del #rmino municipal de Los Gallardos
en su Zona de Peligro.

El Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de
proteccion civil de emergencia por incendios forestales, establece que los distintos ambitos territoriales de
planeamiento de la proteccion civil ante este riesgo y las medidas que para prevenirlo se deriven de estos, han
de hacerse en coherencia con el principio de que la proteccidn de la vida y la seguridad de las personas han de
prevalecer frente a cualquier otro valor.

En la actualidad, la evolucion de los incendios forestales y el desarrollo de la sociedad ha hecho confluir dos
elementos hace varias décadas impensable: los incendios forestales que se desarrollan por vegetacion de
caracter forestal, con independencia de la catalogacion legal de los terrenos que ocupan, y el medio urbano, con
sus distintas peculiaridades, que se entremezclan en lo que llamamos la interfase urbano forestal (IUF).

Los incendios que se desarrollan en la interfaz urbano-forestal son, hoy dia, uno de los mayores problemas a los
gue se enfrentan los dispositivos de extincion, tanto por la complejidad que entrafian las operaciones necesarias
para su control, como por las situaciones de riesgo a las que se enfrentan quienes los integran. A su vez, los
incendios que afectan a la IUF causan la destruccion de los bienes y generan situaciones de alto riesgo para los
ciudadanos que viven en estas zonas.

Por ello, al igual que se estudian otros riesgos como el tecnologico o el riesgo por inundaciones, es necesario
que el riesgo por incendios forestales se integre en los instrumentos de planeamiento urbanistico, con el fin de
incorporar a este planeamiento las estrategias de planificacion pasiva que minimicen el riesgo de afeccion por
incendios forestales a los bienes de naturaleza urbana y a las personas que los habitan.

En este sentido, la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales, establece,
en su articulo 44, la obligatoriedad de los titulares, propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas
colaboradoras o representantes de nucleos de poblacion aislada, urbanizaciones, campings, empresas e
instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro de elaborar un Plan de Autoproteccion.

Asimismo, y con caracter supletorio a la normativa autondmica, los planes de autoproteccién por incendio
forestal de las nuevas instalaciones y edificaciones resultantes de la ejecucion de planes de ordenacion
urbanistica ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal, se atendran a lo establecido en el Anexo Il del Real
Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion
civil de emergencia por incendios forestales, en el que se recogen las siguientes determinaciones:

“Las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas
vinculadas a éstas, asi como las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial,
industrial o de servicios resultantes de la ejecucion de planes de ordenacion urbanistica que afecten a zonas de
monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la trama urbana y resulten
colindantes con el monte o zonas de influencia forestal, deberdan cumplir con las siguientes medidas:

a) A fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales, se deberd asegurar la existencia de
una faja perimetral de proteccion de 30 metros de ancho, medida desde el limite exterior de la edificacion, o
instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa arborea aclarada. Siempre que
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sea posible, esta faja deberad ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacion dominante.

b) En las zonas de alto riesgo (ZAR) de incendio declaradas por cada Comunidad Autbnoma, serd necesario
adoptar medidas especiales de autoproteccion pasiva de la edificacion o instalacién frente a posibles fuentes
de ignicidn procedente de incendios forestales.

c) Las infraestructuras de servicio a las edificaciones o instalaciones incluidas en zonas de alto riesgo (ZAR) de
incendio, tendrdn, segun lo establecido en el articulo 48.6 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
servidumbre de uso para su utilizacion por los servicios de prevencion y extincion de incendios. A estos
efectos las pistas que se realicen habran de reunir las siguientes caracteristicas:

* ancho de la via: 5 metros en viales con direccion en dos sentidos, y 3 metros en viales de sentido unico.
Se establecera en estas vias la debida sefalizacién de acuerdo con las normas de tréfico.

* radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros.
* galibo de seguridad de poda de arboles: 5 metros.
* pendiente de la via: inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como maximo.

* zonas de cambio de sentido para cada kilometro de via, debiendo ser de 200 metros cuadrados y 8
metros minimo de largo.

d) Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberan disponer de una red perimetral de hidrantes
segun normativa especifica o, al menos:

e diametro de la conduccion de 100 mm.
* caudal de 17 I/s.
e presién minima de 1 bar.

e) En su defecto, contard con tomas de agua (caudal de 12 I/s o de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente).

f) Todos los sistemas de defensa contra incendios deberan estar adecuadamente sefializados, de acuerdo con la
normativa en vigor.”

4.8.- Espacios Naturales Protegidos

En la ortofotografia aérea correspondiente al vuelo realizado el afio 2013, sobre la superficie delimitada en los
planos del Plan Parcial del Sector 2 de Los Gallardos presentado, se aprecia la existencia de terrenos que
presentan cubierta vegetal natural de matorral y herbazal con escaso grado de cobertura y zonas de cultivo
agricola, observandose que es atravesada por el trazado del AVE Almeria-Murcia.

Consultado el sistema de informacion geogréfica actualizado (REDIAM - 2017), se ha comprobado que dicha
superficie no linda ni afecta a montes publicos, si bien el cauce del “Rio de Aguas” (cddigo rio 7189) discurre a
unos 30,0 metros de distancia por el sur, cauce que marca la delimitacién de la Zona Especial de Conservacion
(ZEC) “Sierra de Cabrera - Bédar” (codigo ES6110005), que resulta por tanto colindante.

Unas 11,50 ha de la superficie localizada al sur del Sector 2 de Los Gallardos, se encuentran afectadas por la
delimitacion de “Areas de Proteccion Territorial”, “Itinerarios y Miradores”, y “Areas de Interés Agricola”, dentro
de la zonificacion de Proteccion y Mejora de Espacios Protegidos establecida en el Plan de Ordenacién del
Territorio del Levante Almeriense (POTLA), aprobado mediante el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.°
57, de 24/03/2009).
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Por otro lado, unas 8,0 ha de superficie, distribuida irregularmente por el centro y sur del Sector 2, se
corresponden con el area de distribucion de los siguientes habitats de interés comunitario, incluidos en el Anexo
| de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservaciéon de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres (el simbolo * indica los tipos de habitat de interés comunitario):

* 1510* “Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia)".

* 5220* “Matorrales arborescentes de Zzjphus’.
* 5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estepicos”.
e 6220* “Zonas subestpicas de gramineas y anuales del 7hero-Brachypodietea’.

Los terrenos del Sector 2 de Los Gallardos, delimitados en los planos del documento aportado, no se
encuentran incluidos en el interior de ninguno de los espacios naturales protegidos definidos en el articulo 2 de
la Ley 2/19589, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, modificado por el articulo 121 de la Ley
18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban determinadas medidas fiscales y administrativas, y en
los articulos 28, 30 y 42 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
modificados por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre.

4.9.- Dominio Publico Pecuario

Las vias pecuarias del municipio de Los Gallardos (Almeria) fueron clasificadas por Resolucion del Instituto
Andaluz de Reforma Agraria de 24 de noviembre de 1993 (BOJA N.° 11, de 29/01/1994). En esta clasificacion
se encuentra recogida la via pecuaria VEREDA DEL CARAMACO, 04048007, con anchura legal de 12,00 my
6.130 m de longitud aproximada, que se ve afectada por el Plan Parcial del Sector 2.

Esta actuacion fue informada en los expedientes ENP_14_0021 (VP/00042/2014), con informe dirigido el
14/03/2014 al Ayuntamiento titular, y ENP_14_0645 (VP/01391/2014), con informe dirigido el 01/04/2015 a
la empresa Habitat Ingenieria y Medio Ambiente. Este ultimo informe se incorpora como Anejo N.° 3 al
Documento Ambiental Estrategico presentado. Debe sefialarse que la informacion contenida en el mismo, es de
aplicacion integramente al presente expediente, destacandose las siguientes consideraciones.

* Los planos del Plan Parcial aportado contintan sin incluir la denominacion de la via ni las cotas
correspondientes a la anchura de la via pecuaria.

* No obstante, en el plano -2 se ha especificado el uso de la via (itinerario recreativo) y la clasificacion
urbanistica (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial), aunque segun e/
PGOU vigente el tramo de via pecuaria que atraviesa el sector se encuentra clasificado como Suelo
Urbanizable Sectorizado y un Plan Parcial no puede modificar esta clasificacion.

e La superficie designada como via pecuaria, excluida del sector, sigue desplazada con respecto al
trazado disponible de la via pecuaria.

* A este respecto, de acuerdo con el articulo 39 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio (modificado por la Disposicion Final Cuarta del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, de competencias de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo), las vias pecuarias podran clasificarse como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion (por Legislacion Especifica) o integrarse en el sistema general de
espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las
mismas por parte de la Comunidad Autbnoma de Andalucia. En este ultimo caso, la superficie ocupada
por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En todo
caso, el instrumento de planeamiento urbanistico deberd contener para estos suelos una regulacién de
usos especifica acorde con la condicién de via pecuaria de los mismos.
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Por otro lado, cabe destacar que la integracidn de la via pecuaria en la ordenacion del Sector 2 debe realizarse
respetando toda su anchura y manteniendo los terrenos su calificacién como bienes de dominio publico. Esta
integracion habra de llevarse a cabo con una matizacién clara sobre los usos que habran de darse a los
terrenos, y que habran de respetar la filosofia que inspira y preside la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias
Pecuarias, y el Reglamento de vias pecuarias de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio.
Estos usos, a titulo de ejemplo, podrian ser: Redes de Espacios Libres, parques lineales, zonas deportivas sin
instalaciones fijas, carriles bici, zonas para practicar senderismo, etc.

Igualmente, debe recordarse que cualquier infraestructura de conducciones y acometidas que la afecte, serd
objeto de ocupacion de vias pecuarias, que podr ser autorizada siempre que no altere el transito ganadero, ni
impida los demas usos compatibles o complementarios con aquél. Para iniciar el procedimiento de ocupacion
por instalaciones que afecten a la via pecuaria, el promotor debera presentar la informacion de detalle necesaria
sobre longitud, didmetros, etc de la conduccion, para poder fijar la superficie y canon de ocupacién, junto con
una propuesta de aseguramiento de la cobertura econémica de la obligacién de restaurar los dafios ambientales
gue pudieran producirse en la via pecuaria con motivo de la ocupacion, que deberd contemplar que el
aseguramiento sea actualizable anualmente y por un periodo de validez, al menos, igual al de la duracion de la
ocupacion solicitada. En este sentido, debe mencionarse gue, segun los planos del Plan Parcial presentado,
ninguna infraestructura o servicio atraviesa la via pecuaria, observdndose un cierto aislamiento de la parcela 14
de uso residencial, tanto en lo que respecta al acceso rodado como a las infraestructuras urbanas.

4.10.- Adecuacion paisajistica

La propuesta que se evalua produce alteracion en el paisaje, ya que supone la creacion de un nuevo nucleo
urbano en una zona clasificada como Suelo Urbanizable en las Normas Subsidiarias (NNSS) de Los Gallardos de
1994 y en la adaptacion de estas NNSS a la LOUA que se produjo en 2010. En este sentido, se considera mas
adecuada la Alternativa 1 (viviendas unifamiliares aisladas de 2 plantas) que la Alternativa 2 (viviendas
plurifamiliares de 3 plantas) por provocar una menor afeccion paisajistica.

El documento de planeamiento debera introducir referencias claras a los aspectos relativos al paisaje. Para ello
se recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios paisaijisticos.

4.11.- Cambio climatico

El Estudio ambiental Estrattgico deberd incluir los posibles efectos significativos del planeamiento que se
propone en el medio ambiente, esto es, su incidencia en el cambio climatico. Igualmente debe incluir las
medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo
importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, incluyendo aquellas para mitigar su
incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacién al mismo.

5.- PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO

El presente Documento de Alcance se pondra a disposicidn del publico por los medios que reglamentariamente
se determinen y, como minimo, a tra\és de la sede electronica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Raul Enriquez Caba
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ANEXO [:
INFORMES EMITIDOS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS

e D.T de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural.

* D.T de Salud, Igualdad y Politicas Sociales.

* D.T de Cultura, Turismo y Deportes. Serv. De Turismo

e D.T de Cultura, Turismo y Deportes. Serv. De Bienes Culturales
* D.T de Fomento. Serv. de Carreteras.

*  Grupo Ecologista Mediterraneo.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL
Delegacion Territorial de Almeria

INFORME SOBRE EL EXPEDIENTE EAE/AL/0035/16, PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2
DE LOS GALLARDOS.

En relacion con la solicitud de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio (n® de Recepcion 451-2099, de 6 de febrero de 2017)
pidiendo pronunciamiento o informacién sobre el Borrador del documento de
planeamiento y Documento ambiental estratégico de la solicitud del Ayuntamiento de Los
Gallardos del "Plan parcial del Sector2 de los Gallardos”, una vez examinada la
documentacioén y los planos aportados (a través de la aplicacion CONSIGNA de la Junta) NO
existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en los ultimos afos, que se vea afectada por el cambio
solicitado por el Ayuntamiento de Los Gallardos.

Almeria, a 9 de febrero de 2017.

Conforme
El Jefe-del Depto. de Infraestructuras Agrarias
¢ P El Técnico Superior

2% DUy Actuaciones Estructurales

I

\k“w\ﬂni;:‘:.";,«- i / A‘\‘ 5 E ‘r
~~—Fdor Vicente -Juan PIERA GOMEZNEZ™ 5;1/ M.” del Mar ORTEGA RIPOLL
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- CONSEJERIA DE SALUD
JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE IGUALDAD Y POLITICAS SOCIALES

Delegacidn Territorial de Almeria

Fecha; 21/03/2017 DELEGADO TERRITORIAL DE LA

Ref: . Ambiental | PRMLX (Wi 1 MALOR | CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
' ' oo | Y ORDENACION DEL TERRITORIO

g R— C/Canénigo Molina Alonso n%8

. 5 MAR. 200 e | 04071 ALMERIA

2417616000 4q0 T et

En relacion con la informacion remitida el pasado 6 de febrero desde esa Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Almeria, con referencia EAE/AL/035/16,
sobre el Borrador del Documento de Planeamienio y Documento Ambientai Estratgico del Plan Paicial del
Sector 2 de Los Gallardos, se informa que dicho planeamiento de desarrollo no esta sometido a Evaluacion
de Impacto en Salud al no afectar a areas urbanas socialmente desfavorecidas ni tener especial incidencia
para la salud, segun se establece en el apartado segundo del articulo 3.b del Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimient
dad Autdnoma de Andalucia.

Ctra..de Ronda 101, 04071 Almeria. Tino. 950013600, Fax 95013612
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

JUHTR DE ANBRLUCIA

COMSEJERIACTR

P01768500000616 - 07/04/2017

Regisire Auxiliag
5y, TURISMO ALMERIA

ALMERIA

N2 Ref.: Sv. Turismo

Su Referencia: EAE/AL/035/16.
Asunto: Informe sobre “Plan Parcial Sector 2, T.M de Los Gallardos”.

Con fecha 06/02/2017, ha tenido entrada en el Registro Gener;a;:d;_

Delegacién Territorial de Cultura, Turismo y Deporte Almeria

DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO DE ALMERIA

C/ Canodnigo Molina Alonso 8

04071 ALMERIA

¥

—~

‘_Qrden.Te.rrlt-:x,r!o

{ JUNTA DE ANDALUGC

! Conse|eria Medio Amblente y

amaomAa

G <

' Reglstro General
rﬁﬁ%ﬁ*ﬁﬁ%ﬁ?ﬁ?fﬁ?”“ﬁ

peticion de informe efectuado por la Delegacion Territorial de Medio Ambierité.y ‘Ordenacion del Te{g¥?ﬁ9rp§1§

Almetia respecto de la “Plan Parcial Sector 2, T.M de Los Gallardos”, promovidb"'b‘ti}‘“Excmo:"ﬂyuntamientc-de-tosﬂ-'---~--~--~---»-<--~~

Gallardos.

Analizada la documentacion incorporada a la peticion, y ratificando las conclusiones a las que llega
el técnico del Departamento de Instalaciones y Obras de esta Delegacion Territorial (se adjunta copia), puede
concluirse que la actuacion no se encuentra regulada dentro de la normativa técnico-turistica en vigor para el
territorio Andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de
Andalucia (BOJA niim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarrollo.

Lo que le informo a los efectos pertinentes.

EL JEFE DEL SERVICIO DE TURISMO.
Fdo: Carlos Salguero Marquez.

C/Gerona, n°18. 04071 Almeria.
Telf. 950/004000. Fax 950/004014

042017 §

| 2017420100008594. {07

.................................. T

CARLOS SALGUERO MARQUEZ 07/04/2017 09:33:12
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JUNTA DE H"DH]_UUH Consejeria de Turismo y Deporte

Delegaci6n Territorial de Cultura, Turismo y Deporte de Almeria

" INFORME

Fecha 29 de marzo de 2017.

Asunto Peticion de informe sobre en Plan Parcial del Sector 2 de Los Gallardos,
promovido por el Excmo. Ayuntamiento.

Remitente y Delegacién Territorial de Almeria de la Consejeria de Medio Ambiente y
referencia  Ordenacidn del Territorio de la Junta de Andalucia.
EAE/AL/035/16

' COMUNICACION INTERIOR AL SERVICIO DE TURISMO

Se traslada a este Departamento de Instalacicnes y Obras, por parte del Servicio
de Turismao, el oficio sobre el asunto indicado y la documentacién digital obtenida
mediante acceso a la consigna para la misma. Solicitando, a efectos medioambientales,
informe sobre el expediente de referencia al objeto de cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Se informa que el desarrollo del Plan Parcial, no se encuentran regulado dentro

de la normativa técnica-turistica en vigor para el territorio Andaluz, por lo que desde este

Departamento de Instalaciones y Obras no cabe realizar ningln pronunciamiento o
informe al respecto a efectos medioambientales, sin perjuicio de los restantes informes

y/o autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.

Informe de asesoramiento que trasladado al Servicio de Turismo.

) /
Secretaria General Provinclal de Turismo ¥ Deporte
Departamento de Instalacionesy Obras.

Fdo: Javier Baron Garcia
Arguitecto Técnico

EAE-AL-035-16 Plan Parcial Sector 2 Los Gallardos.odt

C/Gerona, n°18. 04071 Almeria.
Telf. 950/004000. Fax 950/004046
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JUNTR DE ANDALUCIA

Fecha:
Su referencia:
Muestra referencia:

Asunto:

éﬁ'w‘:‘ 25/¥€

/
CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
Delegacion Territorial de Educacidn, Cultura y Deporte de Almeria

Destinataria

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO.

DELEGACION TERRITORIAL EN ALMERIA

SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

02 de marzo de 2017

C/ CANONIGO MOLINA ALONSO.N"8, 6

DPPH/JSF/ PLAN * PARCIAL SECTOR 2 LOS 04004 ALMERIA

GALLARDCS

Comunicacion

En relacién con su escrito, recibido en esta Delegacion Tertitorial de Educacion, Cultura y Deporte de
Almeria el 04/01/2017, referente al “Plan Parcial del Sector 2 de Los Gallardes”, le comunico que,
segun el art. 29.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, las
entidades promatoras de los instrumentos de ordenacion urbanistica que incidan sobre bienes integrantes
del patrimonio Histérico solicitaran informacién a la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico sobre dichos bienes dentro del ambito previsto. Aprobado inicialmente el plan de que se trate,
cuando incida sobre bienes incoados o inscritos en el CGPHA, en el Inventario o sobre ZSA, se requerira
informe vinculante de esta Consejerla seglin se indica en el art. 29.4. y 29.6.

El sector de suelo urbanizable que se desarrolla en el Plan Parcial propuesto se encuentra situado entre
dos yacimientos arqueolégicos inventariados, denominados Alfaix y Molino de la Cueva. Por tanto, dada la
proximidad a éstos y al Molino de la Cueva, bien de caracter etnologico, debera realizarse un analisis
arqueologico segtin se indica en el art. 29.3. de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES

JUHFR DE RHDAIUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA

201799900098789 - 03/03/2017

Toe T3 e 0 3 L

Registro Auxiliar
Sary, Blenns Culiurales Almerls

ALMERIA

Paseo de la Caridad, 125 - 3* Planta, 04071 Almeria.
Teléf, 950 01 11 01 - Fax 950 01 11 09
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JUNTA DE RNDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegaclon Territorlal en Almeria

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA EN ALMERIA, SEGUN EL ART. 39.2 DE LA LEY 7/2007, DE 9 DE
JULIO, DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL, MODIFICADA POR LA LEY
3/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, SOBRE EL BORRADOR DEL DOCUMENTO DE
PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE LOS GALLARDOS, SECTOR Si-1.

Habiéndose recihido en esta Delegacién Territorial can fecha 06 de febrero de 2017 la documentacion acerca
del Borrador del Plan Parcial del Secior 2 de Los Gallardas, al objeto de cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambienta, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, se ha procedido a su estudio y analisis.

Analizada la documentacién presentada, se informa que la actuacion no afecta a las carreteras competencia
de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

LA ASESOR TECNICO

Maria def Mar Cruz Ubeda

ve g*
EL JEFE DE LA SECCION DE CONSERVACION
Y EXPLOTACION DE CARRETERAS

Manuel A. Garcia Gallegos

Coédigo:

BY574896AY TMOWALZdhPXWRHVY 5wl [ Fecha | 13022017

; FI_rméd_o‘ Por

" [MANUEL ANGEL GARCIA GALLEGOS
MARIA DEL MAR CRUZ UBEDA

https://ws050. juntadeandalucia.es/verificarFirma/ 144

Codigo:640xu779XWEC21La5rzL11g83IuDuy.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA

23/11/2018

ID. FIRMA

640xu779XWEC21La5rzL11g83IuDuY PAGINA

29/31



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu779XWEC21La5rzLl1g83IuDuY

GRUPO ECOLOGISTA MEDITERRANEO A

APARTADO DE CORREOS 540, Ve
04080 ALMERTA P(

HIRISES 7 SR GRUPO ECOLOGISTA MEDITERRANEQ
www.gem.es, info@gem . es wWWww.gem.es

i
l T " Almeria, a 27 de febrero de 2017
(o ;

C R | JUNTA DE ANDALUCIA
Asunto: Plan Parcial del Sector o E L o e e mp v
T.M. Los Gallardos B | 2 7 FEB. 20
Su ref. EAE/AL/035/16 " 1%:
C 200 - 337 |
| Registre General | Hora
8] &) acion Terraeyinl |
'\] aat %”jﬂl.‘ﬂii_v

En relacion con el proyecto de referencia deseamos manifestar lo siguiente:

1- En lo fundamental se trata de crear una urbanizacién de 369 viviendas, un 30 % serian de
proteccion oficial, sobre una superficie de algo mas de 26 Has.

2.- Los terrenos del Plan Parcial estan atravesados por las lineas del AVE y limitan con el cauce
del Rio Aguas, limite a su vez del LIC Sierra Cabrera Bédar. Ademas esta atravesado de Norte a
Sur por una rambla que desemboca en el rio Aguas y por la zona este pasa la vereda del
Caramaco, y al norte esta la autovia. Ademas segun el Plan de Ordenacion del territorio del
Levante de Almeria, en este se espacio se encuentra una zona considerada como recurso
cultural del territorio

3.- Esta actuacion supone la creacion de un nuevo niicleo de poblacién, que puede incrementar
la poblacion del término municipal en aproximadamente un 25 %, lo que supone la necesidad de
tener en cuenta este incremento en todas las infraestructuras. Segun el Servicio de Informacién
Multiterritorial de Andalucia (S.IL.M.A.) en 2015, el término municipal tenia 2.973 habitantes, de
los cuales 1.165 eran extranjeros, principalmente ingleses y 1.402 viviendas, por lo que la
construccion de 369 nuevas viviendas supondria un incremento de la poblacién cercana a los
1.000 habitantes.

4 - La creacion de nuevos niicleos de poblacién, va en contra de las directrices de ordenacion del
territorio de a Junta de Andalucia, y en especial en este caso, en el que hay suelo suficiente para
nuevas actuaciones en el nicleo de los Gallardos. La razén para esto, que compartimos, €s que si
se crea un nuevo nucleo de poblacién es necesario crear un conjunto de infraestructuras con su
inevitable impacto ambiental. Impacto que se minimiza desarrollando los niicleos existentes.

5.- Sectores como este hay muchos en los PGOUS que se aprobaron en los afios 90 y 2.000, por
lo que consideramos que seria procedente una revision de estos planes pues en caso de que
remonte de nuevo el sector inmobiliario seran muchos de estos casos los que aparezcan y el
problema que supone la creacién de nuevos niicleos de poblacién se multiplicara.

6.- Las VPO se supone que se deben de construir en zonas mas cercanas a los lugares de trabajo
para evitar desplazamientos innecesarios, y esperar resolver el problema de VPO de los
Gallardos construyendo VPO en una urbanizaciéon lejos del nucleo, si bien responde a las
normas legales, no parece de mucho sentido comun. Lo mismo se puede decir del argumento de
la creacion de equipamientos para la barriada de Alfaix, cuando esta barriada se encuentra lejos
y sin accesos directos a esta zona.

7.- Inevitablemente, una actuacion de este tipo necesita de una serie de suministros para hacer
posible la actuacién, en este aspecto los informes de las compafiias suministradoras que se
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encuentran en el DAE, incluyendo el certificado de viabilidad de suministro y depuracién,
emitido por GALASA es para el la UE-5 del PGOU de Seron, no para esta actuacion. En
cualquier caso sera precisa agua para el abastecimiento de la urbanizacion unos volumenes cuyo
calculo no hemos encontrado en el proyecto, y que aunque sean suministrados por GALASA
contribuyen a incrementar las demandas. Desde nuestro punto de vista las nuevas aportaciones
como las del agua desalada de Carboneras, deberian de ser utilizadas unicamente para paliar los
déficits existentes y en ningun caso para nuevas actuaciones como esta, al menos hasta alcanzar
el buen estado de los acuiferos de la zona, en especial teniendo en cuenta que el acuifero Aguas,
con un indice de explotacion de 4, es el mas sobreexplotado de toda Andalucia, por lo que no
parece adecuado seguir incrementando las demandas con nuevas actuaciones.

7.- Con respecto a la depuracion de aguas residuales, cuyo volumen tampoco se especifica, se
pretende bombearlas y que se depuren en la depuradora de los Gallardos, como se dicen en la
memoria, a varios kilometros de distancia. Ignoramos si la depuradora de los Gallardos puede
asumir ese incremento en las aguas residuales, o si sera necesario ampliarla, y en ese caso quien
asumira los costes de la ampliacion y el bombeo.

8.- Esta zona es un habitat de la tortuga mora, y ademas la urbanizacién se acerca en exceso a
los taludes del rio donde anidan numerosas aves. Ademas debe de haber feucrium freynii que es
endémico y crece en esta zona.

9.-La solucién para la Vereda del Caramaco de dejar un pasillo cono SNU no nos parece la mas
adecuada y desvirtia totalmente la funcionalidad de la Cafiada cuyo espacio es muy probable
que se acabe ocupando

10.- Por todo lo anterior consideramos que esta actuacion no deberia autorizarse, por ser
innecesaria, el municipio de Los Gallardos pierde poblacion en los ultimos afios, por no
justificar los suministros, en especial de agua, y por el impacto que supone la creacién de un
nuevo niicleo. De seguir adelante el proyecto, consideramos que, por las razones expuestas, en
ningun caso de deberia de urbanizarse la zona situada entre las vias del AVE y el cauce del Rio
Aguas.

. José Rivera Menéndez
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