CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
INNOVACION A LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PGOU DE ESTEPONA
PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR SURO-R12 “LA LOBILLA” Y MEJORA DE
ACCESOS (EA/MA/67/21).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad autéonoma de Andalucia es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo noveno del decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emisién del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2 de laley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
modifica, en su disposicion final quinta, la redaccién de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicidn transitoria tercera
recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a
las reglas de ordenacidon del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacidn sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran
iniciados los procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicaciéon dicha
disposicion transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la modificacidn del planeamiento general del municipio de Estepona que se evalla
es acometer la modificacidn de la clasificacion urbanistica en el ambito de las fincas rusticas (suelo no
urbanizable comin) que conforman una unidad fisica de 251.303,59 m? denominada “La Lobilla”,
mediante la creaciéon de un sector, denominado SURO-R12 “La Lobilla”, para incorporarlo al
planeamiento general del municipio clasificado como suelo urbanizable sectorizado de uso comercial -
gran superficie comercial.

La modificacion del PGOU de Estepona para la clasificacion del sector SURO-R12 “La Lobilla” y
mejora de accesos es una modificacion del planeamiento general del municipio que afecta al suelo no
urbanizable, y por lo tanto, se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de
la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental - en su redaccién previa a la
entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre -. En consecuencia, el instrumento de
planeamiento propuesto ha de someterse a evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 17 de septiembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Estepona para que dé inicio la evaluacion ambiental estratégica de la modificacion del
plan general de ordenacién urbana del municipio para la clasificacién del sector SURO-R12 “La Lobilla”
y mejora de accesos. A esta documentacién se adjuntd el borrador de la innovacién asi como el
documento inicial estratégico, ajustandose ambos a los contenidos exigidos en los articulos 38.1 y 40.7
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental - en la redaccidn vigente en
el momento de formularse la solicitud -.

Una vez verificado que los contenidos de sendos documentos eran adecuados, el 5 de abril de
2022 se emite la resolucién de esta Delegacién Territorial admitiendo a tramite la solicitud de inicio de
la evaluacion ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Estepona.

Tras la admision a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 y 40.5 c) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, se procedié a someter el documento
inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion, solicitandose la emision de informes
en sus distintos ambitos competenciales o de interés, en aras a su consideracion para la elaboracion del
estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN MALAGA

Departamento de calidad del aire 09/05/2022
Servicio de gestion del medio natural 25/06/2024
Departamento de residuos y calidad del suelo 20/02/2023
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Departamento de vias pecuarias 08/04/2022

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN MALAGA

Servicio de D.P.H. y calidad de las aguas 25/01/2024

DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA Y DEPORTE

Servicio de bienes culturales 06/10/2022

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del 6rgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental
estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007,
de 9 de julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del
citado cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos
los planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcién requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonédmico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.
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3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucion.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucidn de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcidn de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacién, fragilidad,
singularidad o especial proteccién.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

j).- Descripcidon de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacidn
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacién en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcién de la manera en la que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacion y valoracidn de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacion, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
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3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad economica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion
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de la manera en la que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacién requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza tres alternativas de localizacion y tres
alternativas de ordenacién. En el anexo | del presente documento se desarrolla mas ampliamente el
estudio de alternativas, describiéndose a continuacién un resumen de las mismas.

ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

* Alternativa 0. Supone la no aprobacién de ninguna modificacién en el planeamiento
general del municipio, que se mantiene en su situacion actual. Esta alternativa analiza la
evolucién del &mbito en el caso de que no se produzca el desarrollo urbanistico del sector.

e Alternativa 1. Propone localizar el sector en el emplazamiento denominado “Caniquiqui”,
situado entre el diseminado existente junto a la glorieta de “Caniquiqui”, y el sector SUR R-8
“Altos de Estepona”.

* Alternativa 2. Desarrolla urbanisticamente las fincas rusticas que conforman una unidad
fisica denominada “La Lobilla”, al norte de la autovia AP-7, al noreste del casco urbano de
Estepona.

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

* Alternativa 0. Tiene por objeto la clasificacién del suelo del &mbito de La Lobilla pero sin
ordenarlo, lo que imposibilita alcanzar el objeto de implantacién del parque comercial con
usos complementarios.

* Alternativa 1. Propone modificar el planeamiento general del municipio emplazando el
equipamiento publico en el acceso al sector, aprovechando la topografia del terreno para
ordenar las zonas altas para implantar en ellas usos complementarios asociados, asi como
el equipamiento publico. Se establece una zona verde publica articulando los terrenos con
uso global de parque comercial, los usos complementarios y el equipamiento publico. Se
proyecta el limite sur del sector como zona verde publica, y se da continuidad al Camino de
Calancha.

* Alternativa 2. Desarrolla urbanisticamente, igualmente, las fincas rusticas que conforman
una unidad fisica denominada “La Lobilla”, dando también continuidad al Camino de
Calancha, desde el que se accede al equipamiento publico, emplazado al norte del sector,
que a su vez conecta con el sistema general “Casco Urbano”. Se liberan de usos lucrativos
los margenes de los arroyos Calancha y Marimacho, mediante la ordenacién en sus
inmediaciones de zonas verdes publicas, al tiempo que, como ocurre en la alternativa 1,
también se proyecta el limite sur del sector como zona verde publica,

Se selecciona, finalmente, la alternativa 2, dado que es la que mejor puntuacién obtiene en la
matriz cualitativa que, a tal efecto, se elabora, asignando a cada una de las propuestas una puntuacion
en unos objetivos medioambientales previamente descritos. El estudio ambiental estratégico debera,
no obstante, acometer también una valoracién cuantitativa de las distintas alternativas, incorporando
criterios objetivos que permitan determinar qué alternativa resulta mas conveniente desde el punto de
vista ambiental.
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4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, caracterizando el medio
preoperacional, donde se estudian elementos susceptibles de sufririmpactos ambientales derivados de
la innovacién del planeamiento general del municipio que se propone, a saber; clima, geomorfologia,
geologia, edafologia, hidrologia superficial y subterranea, usos del suelo y vegetacidn, fauna, procesos y
riesgos, paisaje y medio socioeconémico, ademas del cambio climatico, al que se dedica un apartado en
exclusiva. El estudio ambiental estratégico analizara todos estos elementos considerando lo que en el
presente documento de alcance se apunta, y se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos
entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacion a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo II.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacion urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacién atmosférica, luminica y acustica

El departamento de calidad del aire de esta Delegacion Territorial, en su informe emitido el 9 de
mayo de 2022, del que se adjunta copia en el anexo Il del presente documento de alcance, determina que,
se debera atender a la servidumbre acustica de la infraestructura viaria, segin se recoge en el articulo 8 y
siguientes del Real Decreto 1.367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a la zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.
ni requerir documentacion complementaria en materia de contaminacion atmosférica, actstica y luminica.
El fin dltimo es cumplir con los objetivos de calidad establecidos para los usos previstos en el reglamento
de proteccidn contra la contaminacién acustica en Andalucia, aprobado mediante el decreto 6/2012, de 17
de enero.

De igual manera, se atendera a lo recogido en el articulo 28.4 del citado reglamento de proteccion
contra la contaminacién acustica en Andalucia en relacion con el disefio de las edificaciones que se
destinen a los usos mas sensibles en cuanto a su ubicacion, orientacion y la distribucion interior de los
recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en su tabla IV, aplicable al
espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido, y en particular, al del trafico rodado, al que apunta el
estudio acustico aportado, debiéndose atender igualmente a las medidas correctoras contenidas en este
altimo.

En el estudio ambiental estratégico se incluird, expresamente, ademas de lo anterior, que se
deberan llevar a cabo una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez se haya ejecutado las
actuaciones habilitadas por el instrumento de planeamiento, en aras a comprorar que no se excedan los
indices de ruido y que se cumplan los objetivos de calidad acustica que le son de aplicacion segin la
zonificacién acustica que, en funcién del uso, corresponda. En caso de que tales objetivos no se
cumplieren, se estableceran e implementaran las medidas correctoras necesarias para garantizar su
cumplimiento.

En cuanto a la contaminacion luminica, se ha de prevenir la dispersién de luz durante la noche,
preservandose las condiciones naturales de oscuridad de los ecosistemas circundantes y reduciendo la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretenda iluminar. Para lograrlo, a las instalaciones de
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alumbrado exterior le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en
el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias, aprobado mediante el Real Decreto 1.890/2008, de 14 de noviembre, debiéndose tener
en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se recogen en sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-EA-03, dado que la actuacion se emplaza, en funcion de sus caracteristicas, en una
zona E3. Seran de aplicacion, ademas, las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
articulo 60 y siguientes de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

4.4.-En materia de aguas

En el informe emitido por el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la
Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga con fecha 25 de enero de
2024, del que se aneja copia en el anexo Il del presente documento de alcance, se recogen las siguientes
consideraciones que sucintamente se resumen en las lineas siguientes.

Masas de agua superficiales. Dominio publico hidraulico y zonas de proteccién

Discurren por el ambito de actuacién dos masas de agua superficiales, a saber, el arroyo
Calancha y el arroyo Marimacho, recogiéndose la existencia de ambos en el documento inicial
estratégico presentado, y estableciéndose y delimitdndose asimismo las zonas de servidumbre y
policia. El instrumento de planeamiento incorporara el deslinde del dominio plblico hidraulico que
tenga efectuado la administracién hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y de policia.

Discurre, ademas, por el ambito de actuacion, un arroyo innominado, cuya existencia no consta
en el plano presentado por el Ayuntamiento de Estepona. En el borrador del instrumento de
planeamiento Unicamente se indica que “existe un arroyo dentro del sector que quedara fuera de
ordenacién. Otro arroyo linda por el limite este. Los arroyos existentes han quedado fuera del sector y
se protegeran con zonas verdes perimetrales [...]”. Se apunta en el documento que se adjunta en el
anexo el estudio hidrolégico hidraulico, pero no figura con la documentacién aportada. Hagase notar
que son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto
atraviesen, desde su origen, Gnicamente fincas de dominio particular; en cualquier caso, el dominio
privado de estos cauces no autoriza para llevar a cabo en ellos labores ni construcciones que puedan
hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad.

El dominio publico hidraulico del arroyo Calancha y del arroyo Marimacho se ha llevado a cabo
empleando el estudio hidroldgico de sendos arroyos llevado a cabo por ingeniero de caminos, canalesy
puertos. En todo caso, el estudio hidroldgico e hidraulico debera ser supervisado por la administracion
hidraulica autondmica en cuanto a sus hipétesis de partida y métodos de calculo, para lo que, junto al
estudio, se remitira la cartografia empleada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato
digital. Esta supervision no supondra, salvo sefialamiento expreso, aceptacion de sus resultados por
parte de la administracién hidraulica, cuyo informe debera incluir un pronunciamiento expreso sobre si
se respetan los datos del deslinde del dominio publico hidraulico o la delimitacidn técnica del mismo, y
sus zonas de servidumbre y de policia. Se debera garantizar la continuidad ecolégica en el dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre, favoreciéndose la funcién natural de los cauces y la
conservacion y mejora de la biodiversidad aclatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever usos publicos orientados a los fines de paso
publico peatonal y el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacién y salvamento, con lo que no

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 20/08/2024

VERIFICACION

Pk2JmFTKVQSD7XMFXVTHTL6WUQDUMJ PAG. 8/23

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmFTKVQSD7XMFXVTHTL6WUQDUMJ

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

podran preverse construcciones, aunque si siembras o plantaciones que den continuidad a la
vegetacion de ribera especifica del ambito. No se permitira la instalacion de viales rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas las actuaciones que entrafien alteraciones del relieve
natural del terreno, las extracciones de aridos o cualquier uso que suponga un obstaculo para la
circulacién de la corriente en régimen de avenidas, o que pueda degradar el dominio publico hidraulico.
Queda en ella prohibida, ademas, la instalacién de balsas o depdsitos de efluentes procedentes de
actividades agrarias o industriales, aun cuando dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos. Cualquier construccién que se ejecute en la zona de policia precisara de autorizacion
previa de la administracion hidraulica autonémica.

La infraestructura de paso que se observa en la zonificacion propuesta tendra que disefiarse de
manera tal que no afecten al dominio publico hidraulico, preservandose la continuidad ecolégica de las
zonas de servidumbre y que permitan la evacuacion de avenidas de 500 afios de periodo de retorno,
evitando que el posible incremento de la llanura de inundacién produzca remansos aguas arriba. No se
colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Los apoyos y estribos
no afectaran al dominio publico hidraulico y deberan emplazarse fuera de la zona de servidumbre y de
la via de intenso desagiie; las estructuras se disefiaran de forma que los apoyos se emplacen en las
franjas mas externas.

Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, en la zona de servidumbre y en la
zona de policia deberan autorizarse o informarse previamente a su ejecucién por la administracion
hidraulica autonémica.

Masas de agua subterraneas

Se observa afeccion a una masa de agua subterranea reconocida en el plan hidrolégico de las
cuencas mediterraneas andaluzas primer ciclo (2009-2015), actualmente en vigor - con motivo de la
sentencia de 25 de marzo de 2019, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo -bajo el nombre de
Marbella-Estepona, con el cddigo ESO60MSBT060.040. De cara a minimizar el impacto que genera el
sellado del suelo con elementos impermeables, y favorecer la infiltracidon de las aguas pluviales, habran
de establecerse los siguientes minimos para estos elementos:

- En las aceras de mas de 1,5 m de anchura, un 20% como minimo de superficie permeable.
- En los bulevares y mediantas, un 50% como minimo de superficie permeable.

- En las plazas y zonas verdes urbanas, un 35% de superficie permeable como minimo.

Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables han de evitar
disminuir la capacidad de evacuacidn de los caudales de avenidas, no incrementar la superficie de zona
inundable, no producir afeccion a terceros, no agravar los riesgos derivados de las inundaciones, no
incorporar su uso como zona de acampada y no degradar la vegetacion riparia existente. Las fichas
urbanisticas de los sectores que se vean afectados por riesgos de inundacion habran de recoger
expresamente dicha circunstancia, citando ademas que para la aprobacién del instrumento de
planeamiento correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de aguas a la
administracion hidraulica competente.
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Abastecimiento y disponibilidad de recursos hidricos. Saneamiento y depuracién

Conforme a lo recogido en las letras a) y b) del articulo 13.1 de la ley 9/2010, de aguas de
Andalucia, recoge que es competencia municipal el abastecimiento de agua en alta o aduccion y en baja
o distribucién. Las letras c), d) y f) de dicho precepto legal atribuye, igualmente, al municipio el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales, a depuraciéon de las aguas
residuales urbanas y el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, en
similares términos a que lo hace el articulo 25.2 c) de la ley de bases de régimen local.

Tanto el abastecimiento a la poblaciéon como la capacidad de depuracidon con la que ha de
contar el municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo que se consideraran los
datos oficiales que figuran en el instituto de estadistica de Andalucia.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que
se disponga de la autorizacion correspondiente otorgada por el érgano competente. Los vertidos de
aguas pluviales no precisan de autorizaciéon de vertidos, como se dispone en el articulo 2 del
reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio plblico maritimo-terrestre de
Andalucia, aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de aguas
residuales que no vayan a parar a la red municipal si la requieren.

En todo caso, si los vertidos confluyen en la red de saneamiento municipal, habran de cumplir
las normas establecidas en las ordenanzas municipales en cuanto a limites de emisién y parametros,
dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El desarrollo urbanistico que se prevé habra de disponer de los recursos hidricos precisos para
satisfacer la demanda del mismo; consta el expediente MA-56770 en el servicio de dominio publico
hidraulico de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural en Malaga, cuyos
elementos orientativos poblacionales deberan actualizarse en el momento procedimental pertinente,
remitiéndose a la planificacion hidroldgica y técnica mas actualizada.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte se fundamentara en lo dispuesto en
la instruccion de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planeamientos
urbanisticos entre otros. Se analizara en él, y se concluird, sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

4.5.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe emitido el 25 de junio de
2024 por el servicio de gestién del medio natural de la entonces Delegacion Territorial de Sostenibilidad, y
Medio Ambiente en Malaga. En el mismo se recoge que en el ambito de actuacion se constata la presencia
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de tres habitats de interés comunitario, que conjuntamente ocupan una extension de 11,22 ha. Asi, estan
presentes estos HICs:

- HIC 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion), en una extension de 8,47 ha.
- HIC 6220-2 Majadales de Poa bulbosa (Poetea bulbosae), en una extension de 2,67 ha.

- HIC 6310-1 Formaciones adehesadas caducifolias de Castanea sativa (dehesas caducifolias de castario, en
una superficie de 1,98 ha.

La distribucion cartografica de estos habitats de interés comunitario en el ambito de actuacion es
la que se muestra en la siguiente imagen:
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La ordenacion urbanistica del ambito de actuacion debera respetar esta distribucion de habitats de
interés comunitario, para lo que habran de incluirse los terrenos donde se asientan - que como se observa,
se hallan fundamentalmente en la parte septentrional del ambito - en las areas libres plblicas, para lo que
tendrdn que acometerse los cambios en la ordenacion inicialmente propuesta que sean precisos,
incrementando la superficie destinada a areas libres; téngase en consideracion que los HICs se extienden
por un total de 11,22 ha, mientras que el montante de zonas verdes publicas propuestas no alcanza las 10
ha, parte de las cuales ademas se emplaza en superficies no ocupadas por los HICs existentes en el ambito
de actuacidn, al destinarse a hacer de pantalla verde con la autovia por el limite sur, o de espacio
tamponador de los cauces de los arroyos del ambito. Hagase notar que el articulo 46.3 de la ley 42/2007, de
13 de diciembre, del patrimonio natural y la biodiversidad, establece que los 6rganos competentes en los
procedimientos de evaluacion ambiental deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro,
la contaminacion y la fragmentacién de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de
la Red Natura 2000. El articulo 54.1 de dicho cuerpo legal recoge, por su parte, que la administracion
general del Estado y las comunidades auténomas, en el ambito de sus respectivas competencias,
adoptaran las medidas necesarias para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado
silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes
especificos de proteccidn para aquellas especies silvestres cuya situacion asi lo requiera. No ha de obviarse
que entre los deberes de las administraciones publicas esta integrar la politicas de la proteccion de la
bioversidad y la geodiversidad y la prevencion de la fragmentacion de los habitats y el mantenimiento o, en
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su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas.

En consecuencia con todo lo anterior, han de preservarse los tres habitats de interés comunitario
presentes en el ambito de actuacion en su extension integra, y en su distribucion actual, y Gnicamente en
caso de imposibilidad de llevar a cabo la innovacion propuesta sin producir alguna afeccién en alguna
pequefia parte del drea de distribucion de alguno de estos HICs, se podrd compensar en otros
emplazamientos del ambito, o de algln terreno fuera del mismo, siempre que se justifique, por una parte,
la idoneidad ecolégica de los suelos, y por otra la posesion por parte de los promotores de las actuaciones
habilitadas por la innovacién de derechos de titularidad o de usufructo de los aquéllos. La superficie donde
se llevaran a cabo estas compensaciones debera ser cuatro veces mayor que la parte de HIC que resulte
afectada irremediablemente en su emplazamiento actual, en prevision a las pérdidas que se produciran en
las plantaciones al acometerse las mismas de manera antrépica y no natural, y en unos terrenos que no
albergan actualmente el HIC del que se trate. La compensacién habra de ejecutarse manteniendo la misma
proporcion de especies existente en el emplazamiento original del HIC, garantizaindose que queden
suficientemente representados cada uno de los elementos que lo componen, y con un plan de vigilancia 'y
seguimiento que justifique la permanencia del HIC, o de etapas de sucesiéon mas cercanas a la climéacica,
durante toda la fase de funcionamiento de las actuaciones habilitadas por la innovacion que se evalla. En
cualquier caso, no podra producirse la fragmentacion del habitat, y estas medidas compensatorias seran
completamente excepcionales y afectaran a una proporcion residual de las superficies de HICs presentes en
el ambito.

No hay, por el contrario, taxones de fauna ni de flora particularmente amenazados ni bajo un
régimen de proteccion especial en el ambito de actuacion. No obstante, se implementaran las siguientes
medidas preventivas, correctoras y compensatorias, que, como las anteriores, relativas a la preservacién de
los HICs, se incluiran en el estudio ambiental estratégico:

- Antes de acometer ningun desbroce, movimiento de tierras ni tarea alguna, se llevard a cabo una
prospeccion previa del ambito, donde, en presencia de agentes de medio ambiente, se trataran de localizar
ejemplares de especies de fauna silvestre con menor capacidad de movimiento como reptiles,
micromamiferos o anfibios, asi como de madrigueras con sefiales de encontrarse habitadas, o de nidos con
pollos o huevos. En caso de que se hallaren cualesquiera de estos elementos, toda actuacion quedara en
suspenso y se dara traslado inmediato de dicha circunstancia a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Malaga, que determinara cémo operar en relacién al particular.

- Las obras que conllevaren una afeccién directa - tales como tala, desbroce, aclarado, retirada de
vegetacion, eliminacion de maleza... - no coincidiran con el periodo reproductor de la fauana (primavera y
verano), de manera que en la elaboracidn del calendario de ejecucion de las obras, se evitara este periodo y
se estableceran limitaciones temporales y espaciales que garanticen que no se moleste a las especies de
fauna que ya estén criando al inicio de la obra. Igualmente, figurara la prohibicion de acometer trabajos
nocturnos (entre las 20 hy las 8 h), por resultar particularmente molestos al precisar del empleo de fuentes
luminosas.

- En el estudio ambiental estratégico se abundara en las condiciones minimas de planificacion y
elaboracién de las redes eléctricas que discurran por el dmbito de actuacion, debiéndose justificar que se
opte por los emplazamientos o tecnologias menos impactantes, particularmente para la avifauna.

- Las tareas que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que pudieren constituir
una trampa para la fauna silvestre - con especial atencién al grupo de reptiles - deberan dotarse con
rampas u otros sistemas que permitan su huida.

- Habran de colocarse nidales para murciélagos, lechuzas, cernicalos primilla o hirundinidos - golondrinas,
vencejos y aviones - en las zonas verdes, o en las estructuras de los edificios que asi lo permitan sin causar
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molestias en espacios privativos como terrazas, patios o bajos habitados.

- En las zonas verdes se plantaran -y asi lo recogera el estudio ambiental estratégico - pies de arboles de
taxones productores de bayas, drupas y otros frutos carnosos autdctonos, que durante el invierno
proporcionen alimento a la avifauna (currucas, zorzales, mirlos y otras especies de entornos periurbanos).
Se evitard, por el contrario, la presencia de taxones vegetales incluidos en el Catalogo Espafiol de especies
amenazadas, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

- Se evitara el empleo de taxones incluidos en el Catalogo Espafiol de especies exdticas invasoras,
desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, y en caso de que aparezcan ejemplares de
los mismos, debera procederse a su erradicacion.

4.6.- En relacion con los residuos

El 20 de febrero de 2023 el departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga emitié el correspondiente informe
en materia de residuos. El mismo puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, y su
contenido se resume a continuacion.

Produccién de residuos peligrosos

Los productores de residuos peligrosos deberdan comunicar a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, conforme al articulo 11 del reglamento de residuos de
Andalucia y al articulo 35 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, su instalacién, ampliacion, modificacién sustancial o traslado.

En caso de que se generen residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras
debera estar inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos.

Produccién de residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

Los residuos no peligrosos de competencia municipal deberan separarse en origen en los términos
en que se apunta en el articulo 25 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto
73/2012, de 20 de marzo, para lo que se emplearan los contenedores de residuos domésticos, evitandose la
mezcla de diferentes tipos de residuos. Habra de informarse a la entidad local acerca del origen, cantidad y
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, puedan producir trastornos
en el transporte y recogida.

En caso de que se produjeren residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
habra de comunicarse la actividad previamente a su inicio por parte de la empresa que ejecute las obras, y
de inscribirse en el registro conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del reglamento de residuos de
Andalucia. Los residuos vegetales habran de entregarse a gestor autorizado, lo que consta en el documento
inicial estratégico presentado, en tanto se prevé en el mismo que los residuos de poda de las zonas verdes
se llevaran a planta de compostaje.

Se sefiala, asimismo, en el documento inicial estratégico, que el centro comercial dispondra de un
punto limpio para la recogida selectiva de residuos.

Habra de atenderse al articulo 25.3 de la ley 7/2022, de 8 de abril, donde se recoge que los residuos
comerciales no gestionados por la entidad local deberan, asimismo, separarse en origen y posteriormente,
llevarse a cabo la recogida separada de las fracciones mencionadas en el articulo 25.2 del citado cuerpo
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legal.

Residuos de construccién y demolicidn

El proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién que se deriven del instrumento de
planeamiento que se evalia debera incluir un estudio de gestion de residuos de construccién y demolicidn,
con el contenido previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion. Conforme al articulo 5 del citado Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora queda obligada a presentar al titular un plan
que refleje cdmo se gestionaran los residuos de construccion y demolicion que vayan a producirse en la
obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos deben
clasificarse, al menos, en las siguientes fracciones, a saber: madera, fracciones de minerales (hormigén,
ladrillos, azulejos, cerdamica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Se clasificaran, ademas, otros
elementos susceptibles de reutilizarse, como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Las demoliciones
se llevaran a cabo de forma selectiva obligatoriamente.

Conforme al articulo 80 del reglamento de residuos de Andalucia, ha de constituirse a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, para poder obtener la licencia municipal de
obras, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos que se generen.

Los residuos de construcciéon y demolicién se destinaran, preferentemente, a operaciones de
reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion, no pudiéndose depositar en vertedero si no se han
sometido a alguna operacion de tratamiento previo. Debera quedar constancia documental de la entrega
de estos residuos a un gestor, debiendo figurar la identificacion del poseedor, del productor, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de obra, la cantidad de residuos (en toneladas o en m?) y el tipo de
residuos seglin el codigo de la lista europea de residuos.

Si se empleasen los suelos no contaminados excavados en la obra (LER 17 05 04) en operaciones de
relleno u otras obras fuera del ambito, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre. Si por el contrario, se pretendiese valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER 17 05 04
procedentes de otros emplazamientos, la persona que vaya a acometer la valorizacion habra de presentar
la comunicacién previa.

Los residuos se mantendran en condiciones de higiene y seguridad y de manera que no se mezclen
las fracciones ya seleccionadas.

Proteccién del suelo

Ha de garantizarse la ocupacion y afeccion minima de terrenos en el ambito de actuacion, para lo
que sera obligatoria la sefializacion de las zonas de intervencion y sus limites, de forma que el movimiento
de maquinaria se cifia a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el ambito de actuacion tengan lugar labores de abastecimiento o
mantenimiento de la maquinaria, salvo que justificadamente no puedan llevarse a cabo en centro
autorizado y se disponga al efecto de un érea pavimentada.
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Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos
y materiales (sacos de material absorbente, barretas de proteccion...) que aseguren una rauda intervencion
ante cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como sobre su propagacion,
atendiendo a su recogiday gestion.

Cualquier siniestro del que pueda derivarse contaminacidon al suelo habrd de notificarse de
inmediato a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, procediéndose a las
tareas de limpieza o de retirada del suelo afectado, y entregandose los residuos generados a gestor
autorizado. Tras efectuarse las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe acerca de
los trabajos acometidos, que permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de
que se produzcan derrames en el suelo de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria, se estara a
lo dispuesto en el titulo VI - actuaciones especiales, capitulo 1 - actuaciones en casos sobrevenidos,
concretamente en los articulos 62 y 63 del reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados,
aprobado mediante el decreto 18/2015, de 27 de enero, de manera tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

En caso de que se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo -
segln las definiciones contenidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
informe preliminar de situacion del suelo con el contenido previsto en el anexo Il.

En el caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos donde se desarrollen o se hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, habra de aportarse, como lo exige el
articulo 55.1 del decreto 18/2015, de 27 de enero, referente a planeamientos y desarrollos urbanisticos
sometidos a procedimientos de evaluacion ambiental, un informe histdrico de situacion.

4.7.- En materia de patrimonio histérico

Con fecha 6 de octubre de 2022 el servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de
Cultura y Deportes en Malaga emitié informe en materia de su competencia, indicandose en el mismo que
cerca del dmbito de actuacion esta documentada la presencia de varios yacimientos arqueoldgicos, con lo
que se estima conveniente la realizacion de unas prospeccion arqueoldgica previa que delimite y recoja
todos los posibles yacimientos, la cual habra de acometerse, en todo el ambito de actuacion, pudiendo sus
resultados condicionar la ampliacién de medidas, o la ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacién,
sondeos...) en caso de que los resultados resultaren positivos (deteccién de restos arqueoldgicos en
superficie). La ejecucidn de esta actividad arqueoldgica precisara de autorizacion previa por parte de la
Delegacion Territorial de Cultura y Deportes en Malaga, siguiendo lo dispuesto en el reglamento de
actividades arqueoldgicas, aprobado mediante el decreto 168/2003, de 17 de junio. Los resultados de esta
actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar posteriormente a indicacion de la
Delegacion Territorial de Cultura y Deportes en Malaga.

Asimismo, se delimitaran todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccion frente al
grado de afeccidn de la futura actuacion, y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar durante la
ejecucion de las obras para la instalacion, que se ajustaran a la entidad de los yacimientos localizados y al
tipo de hallazgos documentados.

4.8.- En materia de vias pecuarias

El departamento de vias pecuarias de esta Delegacion Territorial emitid, el 8 de abril de 2022,
informe en el ambito de sus competencias y en el marco del tramite de consultas contemplado en el
articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, del que se aneja copia con el presente documento de alcance.
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Discurren por el ambito de actuacion y sus inmediaciones la Vereda de la Lobilla (29051004) y la
Vereda del Camino de Genalguacil (29051005), seglin se desprende de la clasificacion de las vias pecuarias
del término municipal de Estepona, aprobada mediante la Orden de 31 de octubre de 1967. Ambas vias
pecuarias tienen 20,89 metros de anchura, reducidos a 20 metros conforme al articulo 4 de la ley 3/1995, de
23 de marzo, y el articulo 570 del Codigo Civil. Se trata de dos vias pecuarias que no se hallan deslindadas,
si bien se considera que existen suficientes elementos para estimar su trazado.

La Vereda de la Lobilla inicialmente discurria en sentido de sur a norte, si bien al construirse la AP-7
se garantiz6 la continuidad de la via y del camino existente con un paso a nivel elevado ubicado en el punto
kilométrico 156 de la AP-7.

La Vereda del Camino de Genalguacil se contempla adecuadamente en la documentacion
aportada por el Ayuntamiento de Estepona, localizandose al oeste del sector SURO R-12. Tanto esta via
pecuaria como la anteriormente citada se califican como suelo no urbanizable de especial proteccién por
legislacion especifica.

4.9.- En materia de cambio climatico

A efectos de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climético. De acuerdo con
el articulo 19.3 de la ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacién ambiental estratégico, la valoracion
del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el procedimiento de
evaluacion ambiental, razdn por la que se emiten las consideraciones que siguen.

Debera incluirse en el estudio ambiental estratégico un analisis de la incidencia de la innovacion
propuesta en el cambio climatico, habiéndose de abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la
ya citada ley 8/2018, de 8 de octubre, que debera citarse de manera expresa. Para abordar lo exigido en los
apartados b) y c) del citado articulo 19.2, debera incluirse una bateria de medidas especificas y concretas
que huyan de formulismos meramente tedricos o de declaraciones de buenas intenciones que no
establezcan unas condiciones cuya implementacion resulte plenamente exigible al titular de la actuacion a
que habilite el instrumento de ordenacién.

Asi, para dar cumplimiento a lo exigido en el apartado b), debera establecerse un conjunto de
disposiciones que garanticen una reduccion de la emision de gases de efecto invernadero, para lo que se
estableceran unas medidas concretas, muy especificas para la actuacion o las infraestructuras que se

29«

prevea desarrollar, evitindose expresiones que conduzcan a una ambigiiedad - del tipo “se fomentara”, “se
St {3

podra estudiar”, “siempre que sea posible” - que imposibilite la exigencia posterior de que todas las
medidas previstas se ejecuten.

El apartado c), en el que debera justificarse la coherencia del instrumento de ordenacion con el
plan andaluz de accidn por el clima, pasara indefectiblemente por el conjunto de medidas que garanticen
una reduccién en la emision de gases de efecto invernadero al que se ha aludido en el parrafo anterior, asi
como por el incremento de la capacidad de sumidero del ambito de actuacién, siendo éste otro delos
pilares esenciales del programa de mitigacidn del plan andaluz de accién por el clima. El incremento de la
capacidad de sumidero debera, por consiguiente, justificarse mediante el aumento de la biomasa en el
ambito de actuacion - o en incluso en otra parcela cuya idoneidad se acredite de manera adecuada -
mediante la plantacidn de arbolado en una densidad suficiente como para secuestrar carbono atmosférico
en unos términos cuantitativos que resulten apreciables. Serd, pues, preciso, que se detalle, tanto en el
texto de la documentacién ambiental como en la cartografia anexa, con qué taxones se acometera la
reforestacion, en qué distribucion y densidades, mediante qué metodologia se acometera la siembra o
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plantacion, y mediante qué medidas de riegos posteriores y de reposicion de pies que se sequen se
garantizara la permanencia de la masa vegetal a lo largo de toda la fase de funcionamiento de las
actuaciones a que habilite el instrumento de ordenacién. Deberd, ademas, sefialarse de manera especifica
en quién recaera la obligacién de acometer cada una de las tareas, a cuya implementacién quedara
supeditado el desarrollo urbanistico propuesto.

4.10.- En materia de paisaje

En el estudio ambiental estratégico deberan abordarse la forma en la que la modificacion del
planeamiento general que se propone pueda incidir en el paisaje en todo su ambito de actuacion. Se
detallard que los suelos donde se permitird la implantacién de los usos propuestos sean los mas
adecuados, también, en términos de afeccion al paisaje, debiendo en todo caso abordarse en la
evaluacion de impacto ambiental las afecciones paisajisticas concretas en que se incida dependiendo
de las dimensiones, emplazamiento y alcance de las infraestructuras que se proyecten.

En el documento inicial estratégico se apunta que la zona no presenta altos valores paisajisticos
al encontrarse muy degradada, si bien deberd justificarse en qué consiste esa degradacion, habida
cuenta de que en el mismo esta constatada la presencia de amplias superficies ocupadas por habitats
de interés comunitario, algunos de ellos poblados por castafios, y que no se corresponden con paisajes
caracterizados por procesos de degradacién ni de ruderalizacion de caracter antrépico. Debera
justificarse suficientemente en qué la ordenacién propuesta mejorara el paisaje actual, y si el mismo
ganara, o no, en naturalidad.

4.11.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccién Civil, publicada mediante la Orden
PCl/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacién de la
planificacion de proteccion civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccidn civil en las dreas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccion Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacion, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.
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Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacion Provincial de Mdlaga)

4.12.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En la disposicion final segunda de la ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de
Andalucia, se modifica el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gesti6n integrada de la calidad
ambiental, introduciendo como apartado f) “la integracién de los principios y objetivos en materia de
economia circular, segun lo dispuesto en el articulo 10 de la ley de economia circular de Andalucia”.

Este nuevo contenido resulta exigible a los instrumentos de planeamiento que inicien su
tramitacion con posterioridad a la entrada en vigor de la citada ley 3/2023, esto es, después del 1 de
mayo de 2023, no siendo éste el caso, dado que la solicitud de evaluacién ambiental estratégica de la
modificacion del plan parcial que se evalla fue anterior. Empero, resulta recomendable incluir en el
estudio ambiental estratégico un capitulo donde se aborde el analisis de las cuestiones que se cita en el
nuevo apartado 38.1 f) de la ley 7/2007, de 9 de julio, con particular atencién a lo recogido en el articulo
10 de la antes citada ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de Andalucia.
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4.13.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacién con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacién a aportar, esta Delegacién Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacidon propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacién ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, analisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracién de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracién del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademads se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacién, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

*kkkkokokokokkokokkkkk

Conforme al articulo 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles previo anuncio en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia y, en su caso, en su sede electrdnica y a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad
con el apartado 2.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion
provisional de la modificacidn del plan parcial, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente
completo, incluyendo certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién
publica, asi como copia de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas, ademas del resto de
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documentacién exigida en el articulo 38.5 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la

calidad ambiental.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacién de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de quince meses desde la notificacion al promotor

del presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicién del publico a través de la sede electronica

de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO .- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO DEL PLAN

El objeto de la innovacion del planeamiento general de Estepona que se propone es modificar la
clasificacién urbanistica del &mbito de actuacién, actualmente clasificado como suelo no urbanizable
comun, de varias fincas que conforman una unidad fisica denominada “La Lobilla”, para crear un sector
denominado SURO-R12 “La Lobilla” e incorporarlo al planeamiento general del municipio clasificado
como suelo urbanizable sectorizado de uso comercial - gran superficie comercial. El fin Gltimo es, pues,
posibilitar el asentamiento en el ambito de un gran equipamiento comercial de ambito comarcal.

Como precedente, las entidades titulares de los suelos objeto de la actuacién urbanistica que se
propone suscribieron el 5 de diciembre de 2005, con el Ayuntamiento de Estepona, un convenio
urbanistico que fue ratificado por el pleno municipal el 20 de diciembre de 2005, para la reclasificacion
de los terrenos, con la intencidn de clasificarlos como suelo urbanizable sectorizado de uso comercial
con destino a gran establecimiento comercial.

AMBITO DE ACTUACION Y BREVE DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES

El ambito de actuacién es un conjunto de fincas que conforman una unidad fisica de 251.303,59
m?, denominada “La Lobilla”, de suelo no urbanizable comin. El dmbito ocupa una banda de terreno de
forma irregular, de aproximadamente 800 m de longitud por 500 m de anchura, lindando al sur y al
sureste por la autovia A-7, al oeste por la carretera de Estepona a Genalguacil, y al norte y al este por
suelo no urbanizable comun.

Se destina a gran superficie comercial 117.818,4 m? (esto es, el 46,88% de la superficie del
sector), con un indice de edificabilidad de 1,10 m?t/m?, y una edificabilidad total de 130.100,80 mt.

A equipamientos pUblicos se destinan 10.062,29 m? (un 4% de la superficie del sector), mientras
que a zonas verdes pUblicas 97.038,57 m? computables (38,61%) y 1.348,64 m? no computables (0,54%).

ARédase, finalmente, que se adscriben 88.623,67 m? a sistemas generales.

DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

Para la consecucion del objeto propuesto se plantean tres alternativas (incluyendo la
alternativa nula o de no actuacion) de emplazamiento, asi como otras tres (también incluyendo una
alternativa nula) de ordenacion.

ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION

- Alternativa 0. No se acomete ninguna modificacion en el planeamiento general de Estepona, de
manera tal que se mantiene la situacién actual. Esta alternativa analiza la evolucion hipotética del
ambito en el caso de que no se desarrolle urbanisticamente los suelos que lo conforman.

- Alternativa 1. Consiste en acometer el desarrollo urbanistico del sector con uso comercial con destino a
gran establecimiento comercial en el emplazamiento denominado “Caniquiqui”, conformado por suelo
no urbanizable comdn que se ubica entre el diseminado que hay junto a la glorieta de Caniquiqui y el
sector SUR R-8 Altos de Estepona. Los usos comerciales propuestos quedarian limitados al norte por la
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zona de interés territorial que estan incluidos en el planeamiento general de Estepona, mientras que al
sur limitaria con la AP-7. Por este dmbito discurren, de manera central, tres arroyos, que han de
excluirse del mismo, lo que complica el encaje de las reservas minimas para zonas verdes en sus
inmediaciones asi como la propia implantacién del parque comercial, segin se justifica en la
documentacién aportada.

- Alternativa 2. Propone una modificacién del planeamiento general del municipio para localizar el
sector en las fincas rdsticas que conforman una unidad fisica denominada “La Lobilla”, suelo no
urbanizable comin emplazado al norte de la Ap-7, al noreste del casco urbano de Estepona. Existe un
arroyo dentro del sector que quedara fuera de ordenacidn, mientras que otro linda por el limite este.
Ambos se protegeran con zonas verdes perimetrales.

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

- Alternativa 0. Plantea una modificacion del planeamiento general del municipio que clasifica el suelo
sin ordenarlo, lo que no permite el desarrollo urbanistico del terreno para albergar un parque comercial
con usos complementarios como se pretende.

- Alternativa 1. Establece una modificacion del planeamiento general del municipio ubicando el
equipamiento publico en el acceso al sector, para lo que se aproovecha la topografia del terreno para
asi implantar en las zonas altas los usos complementarios asociados, asi como el equipamiento publico.
Se establece una zona verde publica articulando los terrenos con uso global de parque comercial, los
usos complementarios y el equipamiento pulblico. El limite sur del sector alberga una zona verde
publica.

- Alternativa 2. Se fundamenta en una modificacién del planeamiento general del municipio que, al
igual que en la alternativa 1, da continuidad al Camino de Calncha, desde donde se accede al
equipamiento pulblico, emplazado al norte del sector, lo que a su vez conecta con el sistema general
“Casco urbano”. Se eliminan los usos lucrativos de los margenes de los arroyos Calancha y marimacho,
ordenandose en sus inmediaciones zonas verdes publicas, al tiempo que también, como ocurre en la
alternativa 1, se dispone una importante zona verde al sur del ambito, como banda protectora de la
autovia AP-T7.

Seleccidn de la alternativa elegida

En el documento inicial estratégico presentado se selecciona la alternativa 2 de localizacién -
por permitir un mejor acceso desde el Valle del Genal, y por permitir, al mismo tiempo, un desarrollo
urbano compacto -. Se pondera que la alternativa 2 de localizacién mejora el acceso desde la carretera
provincial MA-8301 (carretera de Genalguacil).

Se selecciona, igualmente, la alternativa 2 de ordenacién, en tanto libera de usos lucrativos los
margenes de los arroyos Calancha y Marimacho y plantear el equipamiento publico al norte del sector
con un acceso desde el Camino de Calancha. Se justifica, ademas, la seleccién de las alternativas de
localizacidn y ordenacidn en las puntuaciones obtenidas una matriz cualitativa que, a tal efecto, se
elabora, asignando a cada una de las propuestas una puntuacion en unos objetivos medioambientales
previamente descritos.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS
INTERESADOS
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COMUNICACION INTERIOR
Su Ref.: SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21) Fecha: Pie de firma

Asunto: Innovacién PGOU clasificacién SUR0-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos

T.M. Estepona

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la innovacién en cuestion y una vez analizada la
documentacién aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacién acustica y luminica:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Condiciones generales.

Se deberan atender a la servidumbre acustica de la infraestructura viaria que fuera establecida y
delimitada por la administracion competente segun lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes
al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, todo ello con la
finalidad del cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acdstica en Andalucia para los usos
previstos.

De igual forma deberd atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012
referente al disefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacion,
orientacién y la distribucion interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido y en
particular al del trafico rodado, ya que el estudio acustico aportado indica la proximidad a la autopista AP-7
y atenderse igualmente a las medidas correctoras contenidas en este.

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez
ejecutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los
objetivos de calidad aclstica que le son de aplicacién segun la zonificacién acUstica determinada en funcién
del usoy, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.
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CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacién en cuestion le serdn de aplicacién las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacidn se localiza en funcion de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.

Por otra parte le seran de aplicacidon igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E027 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Innovacién PGOU clasificacién
SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos , T.M. Estepona (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref : 2022E027
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Innovacion PGOU clasificacion SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de
accesos, T.M. Estepona (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le informo:

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS..........oovuivrreriereseesisssseessessessesssassessesassessnes 1
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.........cociiiiiiiiiiiiiiiiiciiec st 2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....coevvrrerenreririerniseessnsesensonens 2

4. PROTECCION DEL SUELO
5. LEGISLACION ...ttt ee et et e et e e es e s seseetesseeeseseasaseseseaseseeeseasasssesesssesesasnseeaeas

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.
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Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Innovacién PGOU
clasificacion SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos, se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deber encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado. De acuerdo a lo sefialado en el DIE, se prevé que los residuos de poda de las zonas verdes se lleven
a planta de compostaje.

Asi mismo, conforme a lo sefialado en el DIE, el centro comercial dispondrd de un punto limpio para la
recogida selectiva de residuos.

Adicionalmente, debera tenerse en cuenta, que conforme al articulo 25.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, en
el caso de los residuos comerciales no gestionados por la entidad local sera obligatoria la separacion en origen
y posterior recogida separada de las fracciones mencionadas en el articulo 25.2 de la referida Ley.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacién se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado c6digo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion deberd presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacién.
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4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacidén y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefializacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en durante las obras el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un drea pavimentada para la realizacin de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
« Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
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Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Economia Azul
Delegaci6n Territorial de Malaga
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COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2023_MA_0359
Suref N°: SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21)

Asunto: Innovacion PGOU clasificacion SURO-R12 “LaLobilla” y mejora de accesos
T.m. Estepona
Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccidn relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50

26/06/2024 | PAGINA 1/1
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegaci6n Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ SGMN 082 23 SGMN_2023_MA_0359
SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21)

Asunto: Innovacion PGOU clasificacion SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos, t.m. Estepona

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Peticion de pronunciamiento en relacion del asunto sobre la posible afeccion al medio natural de la innova-
cién en tramitacion:

“SURO-R12 “La Lobilla”

_____ sk

Figura 1: Alternan;/t; ne2

PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:

Crear equipamiento comercial de dmbito comarcal, que complemente el vacio existente entre los equipa-
mientos comerciales de Marbella y el Campo de Gibraltar, y que al mismo tiempo disminuya la presidn sobre
los equipamientos existentes que estan generando graves problemas sobre las infraestructuras de acceso,
especialmente en el caso de Marbella, en los casos del Centro Comercial La Cafiada y el entorno de Puerto
Banus. Se tratara no solo de plantear un centro comercial tradicional, sino una nueva propuesta de desarro-
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llo comercial, que pueda generar una nueva centralidad, y que puede convertirse en el centro de refe-
rencia de la parte mas occidental de la Costa del Sol.

Los terrenos objeto de la Innovacion se localizan en su totalidad dentro del término municipal de Este-
ponay ocupan una superficie de 251.303,59 m2s.

Promueve Costasol de Hipermercados SL, Gestora Comercial Hipersol SL, Azata SAy Don Ernesto Fran-
co.

ANALISIS DE RECURSOS:

e Fauna y Flora amenazada y de interés ecoldgico, se revisan las distintas bases de datos
espaciales no encontrandose registros de elementos de alguno de los dos conjuntos.

*  Recursos geoldgicos: No existen registros en el ambito del proyecto.

*  Habitats de interés comunitario (HIC): Aparecen registros en la zona de estudio. Todos los HIC
suman un total de extension 11,22 Ha con la siguiente distribucion:

o HIC53302 8,47 Ha
°o HIC6220 2,67THa
© HIC6310 1,98Ha

CONCLUSIONES:

Conforme a lo establecido en el presente marco normativo, se debera respetar la distribucién de los
habitats de interés comunitario dentro del ambito correspondiente. En el caso de que la
implementacién de innovaciones resulte imposible sin afectar a dichos habitats, se procurara
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conservar la mayor extension posible de sus distribuciones actuales. Cualquier porcidn restante que se
vea afectada debera ser compensada en otras areas dentro del mismo dmbito o municipio, optando
preferiblemente por terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas similares posibles a las del
habitat original, evitando asi la fragmentacion del mismo.

Para la aprobacion del plan, respecto a la extensidn de los habitats, se requiere que no sea inferior a las
areas actuales. En caso de llevarse a cabo compensaciones en otras zonas, las areas designadas para
ello deberan ser significativamente mayores, considerando las probables pérdidas que surgirian al ser
trasladados de sus ubicaciones originales. La compensacion debera realizarse manteniendo la misma
proporcion de abundancia que previamente existia en el area de intervencién, asegurando una
representacion adecuada de cada uno de los componentes de los habitats correspondientes.

Aparte de estos principios, a continuacion se detallan ciertas generalidades con el objetivo de reducir al
maximo el impacto ocasionado por la transformacion de areas naturales o seminaturales.

Fauna:
De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre zonas vegetadas, se deberan
realizar prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden
encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de
movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se deberd esperar a que termine la cria 'y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.
Excepcionalmente, en caso de encontrarse algin nido ocupado, se solicitard autorizacion para
cambiarlo de ubicacién a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y
residuos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la
fauna (primavera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar
este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las
especies que estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al
minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza
el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para
la fauna como consecuencia de la utilizacidn de fuentes luminosas.

La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante
sobre el medio.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o
cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial
atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su huida.
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Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir
aprovechando ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacién de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los
muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo
de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos
habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las
noches de verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas
ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacidén estructuras que faciliten su
ocupacion sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes,
troncos de arboles, etc.

Flora:
En la zona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer
algunas de estas especies en la zona de actuacién, se debera proceder a su erradicacién de
acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.

Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie
silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas
vias de contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y
Biodiversidad para que se adopten las medidas pertinentes.

HIC:

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de
la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la
Biodiversidad que los drganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la
legislacion de evaluacién ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el
deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que
afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos fenomenos tengan un
efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y especies.

Por otra parte el art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracién General del
Estado y las Comunidades Auténomas, en el dmbito de sus respectivas competencias,
adoptaran las medidas necesarias para garantizar la conservacién de la biodiversidad que vive
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en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion de sus hdbitats y
estableciendo regimenes especificos de proteccion para aquellas especies silvestres cuya
situacion asi lo requiera [...]

Se deben considerar que entre los deberes de las Administraciones Publicas esta integrar las
politicas de la proteccién de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencién de la
fragmentacion de los habitats y el mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad
de los ecosistemas, apuntado en el articulo 5-2°f) de la Ley 33/2015.

De acuerdo con este marco normativo se deberia respetar la distribucion de los habitats de
interés comunitario dentro de su distribucion en el ambito. En caso de imposibilidad de
realizacion de la innovacion sin producir afeccion a dichos habitats, se procurard mantener la
mayor superficie posible en sus distribuciones actuales y el resto serad necesario compensarla en
otras zonas dentro del ambito o del término municipal, siempre en terrenos cuyas
caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca la
fragmentacidn del habitat que se va a compensar.

Para la aprobacion del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, no debera ser inferior a las
superficies actuales. Si se produjera la compensacidn en otras zonas, las superficies donde se
instauren deberian ser sustancialmente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que
previsiblemente se producirian al estar desplazados de sus areas de distribucion originales. La
compensacién debera realizarse manteniendo la misma proporcidén de abundancia que existia
en el ambito de la actuacion, debiendo garantizarse que estén suficientemente representados
cada uno de los elementos que componen dichos habitats.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento

Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca'y
Desarrollo Sostenible
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N°: VP 111/22 Fecha: En la firma digital
SU REF: SPA/DPA/RMF/319/21, EA/MA/67/21

ASUNTO: Innovacion PGOU Estepona, SURO R-12

REMITENTE: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS - SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

DESTINATARIO: DEPARTAMENTO PREVENCION AMBIENTAL - SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL

En relacién con la solicitud de informe de fecha 1 de abril de 2022, referente a la
Innovacién del PGOU de Estepona, SURO R-12 La Lobilla, se le adjunta el informe
correspondiente.

EL JEFE DE SERVICIO
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

MIGUEL ANGEL MARTIN CASILLAS | 22/04/2022 14:34 PAGINA 1/1
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

. en Malaga
Junta de Andalucia

Informe sobre Innovacion PGOU, clasificacion sectorn SURO R-12
“La Lobilla”. T.M. Estepona. VP 111/22.

En relacién con la peticion de informe de fecha 1 de abril de 2022, del Servicio de
Proteccion Ambiental, referente a la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Innovacion del
PGOU de Estepona, clasificacion del sector SURO R-12 “La Lobilla”, se le informa lo siguiente:

La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Estepona, aprobada por
“Orden de 31 de octubre de 1967 por la que se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias
existentes en el término municipal de Estepona, provincia de Malaga” y publicada en BOE de
20 de noviembre de 1967, contempla la Vereda de la Lobilla (29051004) y la Vereda del camino
de Genalguacil (29051005), ambas con 20,89 metros que quedan con 20 metros de anchura
segun el articulo 4 de la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias y el articulo 570 del
Cddigo Civil. Estas vias pecuarias no se encuentran deslindadas, si bien desde el
Departamento de Vias Pecuarias se considera la existencia de suficientes elementos para
estimar su trazado.

Indicar que el trazado de las vias pecuarias en REDIAM tiene caracter informativo de pre-
sencia, apareciendo la siguiente informacion:

“El trazado de las vias pecuarias no deslindadas es aproximado y los deslindes son dindmicos,
tanto por la inclusion de nuevos tramos deslindados como por la exclusion de algunos a conse-
cuencia de recursos, alegaciones, sentencias judiciales o resoluciones que indiquen lo contrario.
Por todo ello, se recomienda que si se quiere conocer algin tramo de via pecuaria concreto, con-
tactar con la correspondiente Delegacion Territorial”.

La descripcion de la Vereda de la Lobilla es la siguiente:

“CUARTA.-VEREDA DE LA LOBILLA.- Que arranca del pueblo por el sitio Portada y toma direccion al Norte,
después cruza la vereda de los Frailes o de Calancha, continuando igual direccion por entre olivos para
llegar después al arroyo de Marimacho que cruza, sigue entre olivos atravesando luego el arroyo de la
Victoria y desde aqui va a descabezar en el arroyo de Caba donde se interna.

La anchura de esta via pecuaria es de veinte metros con ochenta y nueve centimetros (20,89
mts.).-Su direccion va de Sur a Norte.- Y su recorrido dentro de este término es de unos dos mil trescientos
metros (2.300 mts.).- Se propone igualmente como via pecuaria necesaria para el uso y disfrute de los ga-
nados”
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La via pecuaria inicialmente tenia un recorrido de sur a norte, aunque al construirse la
AP-7 “Algeciras-Malaga”, se garantizo la continuidad de la via pecuaria y del camino existente
con un paso a nivel elevado ubicado en el pk 156 de la AP-7, en base a lo dispuesto en el articu-
lo 43 del Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecua-
rias de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Por lo tanto, la estimacidon del trazado se ha
realizado teniendo en cuenta este hecho.

“Articulo 43. Modificacion por la realizacion de obras publicas sobre terrenos de vias pecuarias y
cruces con otras vias de comunicacion.

1. Si del proyecto de ejecucion de cualquier obra publica se derivase la imposibilidad del mante-
nimiento de una via pecuaria en su naturaleza y configuracion actuales, la Administracion ac-
tuante deberd garantizar un trazado alternativo a la misma, con los requisitos exigidos en el ar-
ticulo 32 de este Reglamento.

2. En los cruces de vias pecuarias con lineas férreas carreteras u otras infraestructuras publicas o
privadas, se facilitaran suficientes pasos, al mismo o distinto nivel, que garanticen el transito en
condiciones de rapidez y comodidad para el ganado y los usuarios de la via pecuaria”.

Los trazados estimados de las vias pecuarias lo seran en precario y podran sufrir alguna
variacion en el procedimiento del deslinde en el que quedaran definidos sus limites de con-
formidad con lo establecido en el acto de clasificacion, segin el articulo 8.1 de la Ley 3/1995
de 23 de marzo.

En cuanto a la Vereda del camino de Genalguacil, se contempla correctamente,
localizdndose al oeste del sector SURO R-12. Ambas vias se califican como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por la legislacion especifica. Se adjunta plano con la
delimitacién del trazado de ambas vias pecuarias.

Teniendo en cuenta esta estimacion del trazado de la Vereda de la Lobilla, y
analizandose la documentacion presentada, se informa favorablemente la Innovacion del
PGOU, sector SURO R-12 “La Lobilla”.

La Asesora Técnica
Departamento Vias Pecuarias
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

N Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Mélaga

Servicio de Proteccion Ambiental

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Avda. De la Aurora, 47

Expediente.: MA-73525 EAE Edificio Servicios Mdltiples, 5y 62 planta
29071-MALAGA

Fecha: Firma electrénica

Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de la Innovacion a la LOUA del PGOU para clasificacion del sec-
tor SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos a los municipios de Estepona y Valle del Genal, del Término
Municipal de Estepona (Malaga), lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidrédulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdph.dtma.cagpds@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

’ Delegacién Territorial en Malaga
Junta de Andalucia 8 &

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21)
N/Ref.: MA-73525

Asunto: ESE INNOVACION DEL PGOU PARA LA CLASIFICACION DEL SURO-R-12 "LA LOBILLA", Y

MEJORA DE ACCESOS
DATOS
Fecharegistro entrada: 28 de abril de 2023
Peticionario: Servicio de Proteccién Ambiental
Municipio: Estepona
Provincia: Malaga
Cauce/s: Arroyo de Calanchay Arroyo Marimacho
Coords. UTM (ETRS89): ~ X: 307883 Y: 4034535
ANTECEDENTES DE HECHO

El objeto del presente Documento Inicial Estratégico (DIE) es dar inicio al procedimiento de Evalua-
cién Ambiental Estratégica Ordinaria al que debe someterse la innovacion a la Adaptacion Parcial ala LOUA
del PGOU de Estepona para la clasificacion del sector SURO-R12 “La Lobilla” y para la mejora de accesos a
los municipios de Estepona y del Valle del Genal. A tal efecto se aporta la documentacidn siguiente para su
analisis:

* Documento 1. Documento Ambiental Estratégico.

*  Documento 2. Borrador de la Innovacién

*  Documento 3.- Informe sobre la afeccién de Habitat.

*  Documento 4.- Memoria Resumen para consultas previas

LOCALIZACION

Las entidades Costasol de Hipermercados S.L., Gestora Comercial Hipersol S.L., Azata S.A. y Don Ernesto
Franco son propietarios de una serie de fincas rdsticas que forman una unidad fisica denominada finca “La
Lobilla” de aproximadamente 395.100 m2s, que se encuentra situada al norte de la Autovia A-7y al noreste
del casco urbano de Estepona.
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Se van a tener en cuenta alternativas de localizacién y alternativas de ordenacidn, en cualquier caso, en el
documento ambiental, se indica que la alternativa seleccionada, tiene los siguientes objetivos:

= Dar continuidad al Camino de Calancha.

* Plantear el Equipamiento PUblico al norte del sector con un acceso desde el Camino de Calancha, que co-
necta con el Sistema General SG RV VG 2 “CASCO URBANO”.

= Liberar de usos lucrativos los margenes de los arroyos Calancha y Marimacho mediante la disposicion de
Zonas Verdes Publicas al objeto de poner envalor estosy su vegetacion asociada.

* Proyectar el limite sur del sector como Zona Verde Publica (6, 7 y 8) como banda protectora de la
Autopista.

UL e W

Sector SURD R 12 Comerdlal La Lobilla Superficie de suelo Edificablidad
Use y Dominde Privado mls % m2ifmls mit
GRAN SUPERFICIE COMERCIAL GSC 117818 40 1688% 110 130,100,890
Total Privado 117.818,40 A6.88% 130,100,860
Uso y Dominde Publico Superficie de suelo Edificablidad
ms L] mtfmds mt
EUIPAMIENTOS 10.062,29 4,00%
. COMPUTABLE 97.038,57 I861%
NO OOMPUTASLE 134854 054%
SG-RY LOCAL 16,859,354 6I2%
SG-RY-VG 1 “Ronda Norte® 2964,12 1,19%
$G-RV VG- “Casto Urbana™ 442083 L76%
SGRV VIG3 TART" 721,80 0,29%
Total Piblico 113.485,19 53,12%
Tetal Sector 251.303,59 100,005 0,52 130.200,80
" Sistemas Generales Adscritos
SG-RV-VG 1 “Ronda Norte” 72371166
L1-Ronda Mo
L2-Enlace
LA-Tramcn Norme AP-7
L4-Tranco Sur AP-7
1 5-acceso sentido Malaga 226812
S6-MUVG 2 “Casen Urbang” 15R4.06
SG-AV-WG 3 "AP-T 12.717,95
Total 5566 BE.623,67

En el borrador de la innovacién solo se alternativas de localizacién y ordenacién indicando la alternativa 2
como la seleccionada en ambos casos.

El objetivo que persigue la Innovacion que se propone modifica el PGOU de Estepona en los siguientes as-
pectos: = Clasifica unos terrenos risticos como Suelo Urbanizable Ordenado. = Define un nuevo uso global,
Uso Global Grandes Superficies Comerciales. = Define una nueva Area de Reparto del PGOU de Estepona para
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este tipo de uso global. = Ordena los Sistemas Generales Viarios necesarios para la mejora de los accesos al
municipio de Esteponay a los municipios del Valle del Genal.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Resulta de aplicacion, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. En el documento ambiental estratégico
se hace referencia pormenorizada a las normas que modifican los textos vigentes, esto quizas se puede evi-
tar ya que no son normas de desarrollo reglamentos, se trata de modificaciones que constan en la norma
raiz.

Los organismos publicos en cumplimiento del respeto al ordenamiento juridico vigente, tienen la competen-
cia y funcién de inspeccion y control de la actividad que presentan promotores y entidades locales. A tal
efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones. Se tendran en cuenta los factores
y condiciones de la actuacidn que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de
caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran en cuenta
los impactos sobre el agua subterraneay las caracteristicas acuiferas del sustrato.

En concreto en el documento ambiental estratégico se indica que: En el elemento Hidrologia: “Se valoran
los impactos relacionados con la calidad del agua superficial y con la pérdida de morfologias hidricas por inte-
rrupcion o derivacion de cauces. Paralelamente se determinan las afecciones sobre el agua subterrénea y las
caracteristicas acuiferas del sustrato.” Asimismo se indica que en el elemento Agua. Se valoran en este punto
los impactos causados sobre el recurso agua’; en lo que se refiere a consumo (cantidad).

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccidn, en el sentido de aunar esfuerzos desde las distin-
tas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas Opticas, pues esta
intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del cau-
ce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto confor-
man el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se dis-
tinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccidn a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de la
demanda hidrica, contaminacién, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o indirec-
to de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la flora'y
fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc... Son mu-
chosy diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio publico hidrauli-
co, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que sean co-
herentes a la consecucidn de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas consideradas para obte-
ner un uso eficiente.
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Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracién y reutilizacion de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicion de dominio publico hidrau-
lico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in dependen-
cia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico debera tener en cuenta la cuenca ver-
tiente, contemplando su integracidn con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso
y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad
territorial, la funcidn natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las
especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de to-
dos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece en
su art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacién Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de aqua, superficiales, subterrdneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de
las mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizardan los caudales ambientales necesa-
rios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

b) Consegquir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente,_que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y tenien-
do en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.

¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de aqua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacién urbanistica la defensa del dominio pii -
blico hidraulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables.

f).Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

En el documento ambiental se indica que los impactos se van a valorar en dos momentos, uno en la fase de
construccion y el otro serd en la fase de funcionamiento.

En el documento ambiental se dice: De la superficie del sector se extrae el Dominio Publico Hidraulico del
Arroyo de los Calancha. Asi mismo, los sectores se sitdan sobre el acuifero. Los principales impactos so-
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bre la hidrologia se producen por la probabilidad de existencia de vertidos accidentales, disminucién de la
capacidad de recarga del acuifero por aparicion de suelos asfaltados, etc. Deterioro de los cauces natura-
les: existentes o proximos al area de actuacién como consecuencia de arrastre de materiales o tapona-
mientos. Contaminacién de las aguas superficiales y subterrdneas por vertidos de aceites, lubricantes,
etc. procedentes de la maquinaria. Se prescriben medidas correctoras para disminuir esta posible conta-
minacion. No obstante, sigue existiendo un riesgo. Se disminuye levemente la capacidad de recarga del
acuifero por la aparicion de superficies asfaltadas.

En la fase de construccion se producird consumo de agua y generacion de residuos. Consumo de agua. Du-
rante las labores propias de la fase de construccidn serd necesario el consumo de agua. Generacién de resi-
duos de la construccion. Durante la fase de construccidn sera necesario realizar movimientos de tierras y
excavaciones, se generan residuos propios de esta labor (escombros, restos de obra) asi como residuos
de caracter urbano e incluso residuos peligrosos. En el capitulo de medidas correctoras se establecen
las prescripciones necesarias para garantizar su correcta gestion. En el proyecto de Urbanizacion se in-
cluird un anejo con el Plan de Gestién de Residuos de la Construccion en el cual se incluyen las medidas para
realizar el reciclado de esos residuos si es posible y su depdsito.

Masas de aguas superficiales.

Se distinguen en el sector dos masas de aguas superficiales, Arro- \ : \'\V\_L_:'
yo Calancha y Arroyo Marimacho. Se recoge en el Documento Am-
biental la existencia de ambos arroyos, y a tal efecto se establecen
y delimitan las zonas de servidumbre y policia.

La innovacién del plan territorial incorporaran el deslinde del do-
minio publico hidraulico que tenga efectuado la Administracion
Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la deli-
mitacion de las zonas de servidumbre y policia.

Se observa en el documento ambiental que el interesado aporta el siguiente plano:

LIMITE DEL SECTOR -— -

LIMITE ZONA INUNDABLE {500 AROS) Y

LIMITE ZONA DPH (10 AROS) -
LIMITE SERVIDUMBRE (5M DESDE DPH)

LINEA LIMITE DE EDIFICACION - -

‘LiNtA LIMITE DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE - —

LINEA LIMITE DOMINIO PUBLICO LEGAL

LINEA LIMITE DE LA ZONA DE AFECCION e

LINEA LIMITE DE EDIFICACION — —

LiNEA LIMITE DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE
LINEA LIMITE DOMINIO PUBLICO LEGAL — —

" LINEA LIMITE DE LA ZONA EXPROPIACION — —

Todas estas zonas de proteccién se han delimitado en el plano de afecciones territoriales e incidencia
ambiental. La zona de Dominio Publico Hidraulico del arroyo Calanchay arroyo Marimacho se ha delimitado
usando el “Estudio Hidroldgico de Arroyos Marimacho y Calancha al Norte de la A7 para la Innovacién a la
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Adaptacién Parcial del PGOU de Estepona, Parque Comercial La Lobilla, en el TM. de Estepona (Malaga)”
realizado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Enrique de la Torre Lara.

El estudio hidrolégico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en
cuanto a sus hipétesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitira la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervision no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados

El informe emitido por la Administracién Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento expreso so-
bre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del dominio publi-
co hidraulico, o la delimitacidn técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de servidum-
bre, garantizdndose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en la presente
Instruccion. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando su
integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce
y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcion natural
de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas
zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arboreas, que den continui-
dad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicidn de infraes-
tructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la
zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccidn y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes proce-
dentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebo-
samientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la admi-
nistracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preser-
ven la continuidad ecolégica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de

periodo de retorno.

Se observa en la zonificacidon propuesta que existe una infraestructura de paso.
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Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes con-
diciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura
de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se tendera
a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccidén del cauce. En el caso que se
proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosivo
o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural. El perfil
longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra de paso, evitando que se
produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ningln caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desaglie, salvo que razones econémicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitlien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservaciéon y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en
zona de policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracién Hi-

draulica Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con la

proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

Se observa en el plano presentado que no se ha indicado la existencia de un arroyo innominado tributario
del Arroyo Calanchay que atraviesa la ZV.2.

Es éeq?na

e,
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e S,

2 VHONYTVO

1. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto atravie-
sen, desde su origen, Gnicamente fincas de dominio particular.

2. El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir obras que puedan
hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o
cuya destruccion por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

En el borrador del instrumento de planeamiento tan solo se dice que: “Existe un arroyo dentro del sector que
quedard fuera de ordenacion. Otro arroyo linda por el limite este. Los arroyos existentes han quedado fuera del
sector y se protegerdn con zonas verdes perimetrales, que a su vez tendrdn un efecto positivo para la pobla-
cion, ya que, se podrdn hacer uso de estas zonas de forma sostenible. “ Se indica en el documento que se ad -
junta en Anexo el estudio hidrolégico hidrdulico, pero no se acomparia a la documentacién aportada.

Masas de aguas subterréneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé in-
tegrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico,
la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones detectadas.

El instrumento urbanistico, recogera una delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes en su
ambito y la de los correspondientes perimetros de proteccién de las captaciones.
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La masa de agua subterranea mas cercana al sector objeto de estudio se identifica con el siguiente codigo
europeo, ES060MSBT060.040 Marbella Estepona.

Se identifica en el sector la siguiente masa de aguas subterranea, con limites:

Masa de agua: 060.040 Marbella-Estepona

1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Nombre MAS: Marbella-Estepona
Naturaleza: Detritico
Superficie: 22.480 ha Afloramiento: 142,13 km® Confinado: NO

2. LOCALIZACION MASA DE AGUA

? - A
Sistema 1
Subsistema I-2yI-3
Huso 30

Coordenadas X: 315.349
del centroide Y: 4.038.306

Provincia MALAGA
Municipios Benahavis, Casares, Estepona, Manilva, Marbella y Mijas
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la recar-
ga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada masa, la
Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a aque-
llas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para facili-
tar su recarga.

Se debera promocionar el ahorro de agua, distinguiendo la idoneidad para el consumo humano, y la que
pueda tener para otros usos que tienen que reunir los requisitos de calidad y potabilidad. Asi para el riego de
jardines y zonas verdes sera prioritaria la utilizacién de aguas regeneradas y/o aguas pluviales procedentes
de tratamientos de aguas grises, dotandose las nuevas zonas verdes de sistemas de riego adecuados a la ve-
getacion.

Limitar la superficie urbana impermeable, maximizando las superficies permeables respecto de impermea-
bilizadas. Garantizar un bajo impacto ambiental en la ejecucién material de la urbanizacién, evitando el se-
llado masivo y la impermeabilizacidn del suelo, con objeto de interferir el minimo posible en el ciclo natural
del agua. También se puede contribuir a alcanzar este objetivo manteniendo el terreno natural con los acon-
dicionamientos que sean necesarios en la pavimentacion de las zonas impermeables.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolcha-
dos u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria estable-
cer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Parabulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

El reconocimiento de que las acciones antrépicas han aumentado, en muchos casos, el nivel de riesgo frente
a las avenidas e inundaciones en nucleos urbanos, obliga a un nuevo acercamiento de la sociedad a nues-
tros rios, integrandolos en el planeamiento de nuestros pueblos y ciudades.
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Debe invertirse la tendencia, de larga tradicion, de que lo urbano aprisione al rio, para convertirla en que la
ciudad se abra al rio, protegiéndose frente a sus crecidas, pero recuperando, en lo posible, sus cauces de
avenidas extraordinarias y llanuras de inundacion para usos compatibles con sus funciones ecoldgicas y de
desagiie.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los si-
guientes requisitos:

- Nodisminuyan la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.
- Noincrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccién a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- Nodegraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacién o mejora ambiental
del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de cau-
dales de avenida.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracién Hidraulica.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven
la continuidad ecolégica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de perio-
do de retorno.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de
la Administracion Hidraulica Andaluza.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos hi-
dricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion,
el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los niicleos de pobla-
cion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el suminis-
tro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el consumo por
parte de los usuarios.
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c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a tra-
vés de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores generales o
hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcién y el transporte de las mis-
mas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El PGOU de Estepona fue aprobado definitivamente el 27 de abril de 1994 en sesion de la Comisidén Provin-
cial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Malaga. Este Plan sustituye al anterior que data del afio
1968. La Adaptacidn Parcial a la LOUA del PGOU de Estepona fue aprobada definitivamente por el Ayunta-
miento Pleno en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2010, publicado en el BOPMA niimero 115 de 17 de
junio de 2011

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos. Consta en esta Administracion expediente MA-
56770, al que nos remitimos integramente y que se incluye como ANEXO I. Con la Unica salvedad de que lle-
gado el momento procedimental oportuno se deben actualizar los elementos orientativos poblacionales, re-
mitiéndose a la planificacidn hidroldgica y técnica mas actualizada y en su caso vigente.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesién adminis -
trativa.”

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.
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Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
darios segun el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad de Agua
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

, Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Mélaga

Servicio de Proteccion Ambiental

Ref.: DT/ALG/JTM/JRD/tpa Avda. De la Aurora, 47

Expediente.: MA-73525 EAE Edificio Servicios Mdltiples, 5y 62 planta
29071-MALAGA

Fecha: Firma electrénica

Asunto: Anexo | adjunto a Informe en Materia de Aguas

Adjunto se remite ANEXO | al Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Gene-
ral de Ordenacién Municipal (PGOM) SPA/DPA/RMF/319/2021 (EA/MA/67/21) del Término Municipal de Este-
pona (Malaga) que fue omitido en la remision del mismo realizada en pasado 26/01/2024 INT/
2024/0000000000061189, lo que se comunica, a los efectos oportunos.

El Coordinador Provincial de Aguas

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdph.dtma.cagpds@juntadeandalucia.es
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JUHTA 0F ANDARLECA CONSEJERIA DEE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO
Delegacion Territorial de Agriculiwa, Pesca y Medio Ambiente en Mdlaga

ASUNTO: INFORME SOBRE EL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE LA INNOVACION A LA ADAP-
TACION PARCIAL DEL PGOU DE ESTEPONA DEL SECTOR SURSR-11 PARA PARQUE COMERCIAL “LA
LOBILLA™

FECHA: 20/05/2015

CLAVE: MA-56770

1.- INTRODUCCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articuto 42, que la Administracién
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los acfos v planes con incidencia en el tertitorio de las distintas
Administraciones Pdblicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas continen-
tales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las ma-
sas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico v en sus zonas de servidumbre vy policia teniendo en cuenta la planificacién hidrolégica y las
planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno, Para ello, la Administracion competente
para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del tetritorio v de planeamiento urhanistico solicita-
ra a la Administracion Hidraulica Andaluza informe sobre cualguier aspecto que sea de su competencia y,
en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion,

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en su articulo 32
regula la solicitud de informe a los Organos sectoriales previstos legalmente como vinculantes en la trami-
tacién del Instrumento de planeamiento.

£l contenido del prasente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio Publico Hidraulico.

- Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones,
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacidn de estudios e infraestructuras.

El objeto de la Innovacion a la Adaptacién del PGOU de Estepona para la creacion del Sector SURS-R.11
"Parque Comercial La Lohilla" {a partir de ahora la presente Innovacién) es el cambio de consideracién
urbanistica de unos terrenos de Suelo No Urbanizable Natural o Rural a Suelo Urbanizable Sectorizado
para la implantacién de un equipamiento comercial dedicado a gran superficie comercial. La extensidn
superficial del ambito de la presente Innovacion es de 281.080 m2. Se estima la necesidad de recursos
hidricos que precisa la futura puesta en marcha del Sector en 304,748 m3 al ario,

2.- ANTECEDENTES

Con fecha 1 de junio de 2012 se remito informacion en materia de Aguas al Servicio de Proteccidn Am-
biental de esta Delegacion Territorial en relacion a la consulta realizada por el Ayuntamiento de Estepona a



través de dicho Servicio de la documentacion que precisa justificar de cara a la tramitacion de una futura
Innovacion, que coincide con la presente.

El 4 de febrero de 2015 se recibe en esta Administracion Hidraulica Andaluza documentacion técnica v
solicitud de supervision del estudio hidrologico-hidraulico de los Arroyos Calancha y Marimacho, que afec-
tan al Sector de la presente Innovacian.

El 21 de febrero de 2015 se aprueba inicialmente la presente Innovacion por el Pleno del Ayuntamiento
esteponero.

El 27 de marzo de 2015 se recibe en esta Administracion Hidraulica Andaluza solicitud de informe precep-
tivo en materia de Aguas por parte de la Secretaria Provincial de Coordinacion Urbanistica, la documenta-
cion técnica esta incluida en la aplicacion de dicha Secretaria “APUNTA".

Es lo que motiva la realizacion de este informe.

3.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION

El ambito del Sector objeto de la presente Innovacién se encuentra afectado por dos cauces publicos: Al
Este el Arroyo Marimacho y el Arroyo Calancha al Oeste:

Se presenta Estudio hidrologico-hidraulico de ambos cauces, después de su supervision el estudio hidrolo-
gico se da como valido, mientras que respecto al hidraulico se observa lo siguiente:

o La topografia utilizada se considera insuficiente. La Administracion Hidraulica Andaluza establece
que el estudio hidraulico se realice con topografia 1:1.000 o superior. Con equidistancia de las
curvas de nivel de 1m.



o [l estudio no incluye las obras de drenaje existentes en el cauce, las cuales pueden condicionar el
comportamiento de la avenida. Se debe prolongar los tramos de estudio aguas abajo de la A-7 e
incluir todas las obras de drenaje e infraestructuras existentes en los cauces estudiados. Se debe
aportar inventario de las obras de drenaje existentes.

En las zonas remarcadas con un circulo rojo en la siguiente imagen se aprecia la existencia de
obras de drenaje.
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Localizacion de obras de drenaje en los tramos de cauce estudiados

o Se debe discretizar el valor de la rugosidad en las secciones. Para ello se generard un mapa de ru-
gosidades en funcién de los usos y densidades de la vegetacion existentes.

e Las condiciones de contorno a imponer una vez prolongado el tramo de estudio sera la pendiente
del cauce aguas abajo y el calado critico aguas arriba.

Respecto a la propuesta de delimitacion técnica del DPH y sus Zonas de Proteccion resultante del estudio
h-h presentado, en la siguiente imagen se muestra como se quita del Sector las areas de DPH:
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Lo que ocurre es que la estimacion de la maxima crecida ordinaria se debe hacer en régimen natural, y
sobre el modelo digital del terreno natural, esto es sin considerar las motas, rellenos y encauzamientos. La
modelizacién que se ha hecho para la avenida de 10 afios se ha realizado sobre el modelo digital del te-
rreno actual.

Cuando se corrijan las especificaciones dadas se incluird también de plano dande se dibuje las lineas
resultantes de DPH y sus Zonas de Proteccion. La Zona de DPH quedara fuera del Sector con la conside-



racton urbanfstica de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica-DPH. La
Zona de Servidumbre cumplird con los usos establecidos al efecto en la Normativa de Aguas.

Cualquier infraestructura que se programe y gue pueda afectar al Dominio Pablico Hidraulico recabara la
correspondiente autorizacion de este Organismo al Proyecto de Urbanizacién, debiendo tener en cuenta
las siguientes consideraciones;

- Las infragstruciuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecologica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de
500 afios de periodo de retorno.

- En los cauces se prohibirdn, con cardcter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio peblico hidraulico', Estos
ultimos sélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los nucleos urbanos conso-
lidados frente a los riesgos de inundacion.

- Las infraestructuras de paso en cauces deberdn ser calculadas y disefiadas atendiendo a las si-
glientes condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente
a la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la
llanura de inundacidn produzca remansos aguas arriba, u ofras afecciones aguas abajo, que
originen danos a terceros, Se respetard la pendiente [ongitudinal del cauce natural, sin
atmentatla,

b} No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio piblico hidraulico, Se
tendera a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni fa seccidn del cauce. En el caso
que se proyecten marcos, sus soleras iran emterradas, al menos, un mefro en cauces con
caracter erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su
estado natural, El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de
paso, evitando que se produzcan resaftos.

¢) Las apoyos y estribos en ningln caso afectaran al dominio piblico hidrauice v deberan ubicarse
fuera de la zona de senidumbre vy de la via de intenso desaglie, salvo que razones econdmicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten, En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitiien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d} Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal
para lahores de conservacién y mantenimiento,

e) Todas las ohras a ejecutar en el dominio plblico hidrdulico, zona de servidumbre y zona de
policla deben ser alitorizadas por la administracion hidraulica,

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad tertitorial, la funcion natural v la
continuidad de los cauces v la conservacidn y mejora de la biodiversidad acuatica y de las
especies asociadas.

4.- PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

E£ste esquema sacado del provecto de {a presente innovacion muestra et disefio previsto:

' Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio y modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de
julio, del Pian Hidrolégico Nacional,
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Por otra parte, es importante tener en consideracion que el Arroyo Calancha es incluido en el Anejo n® 1
del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces (Decreto 189/2002).
Este hecho es importante pues se debe tener especial cuidado en relacion al respeto de las zonas inunda-
bles resultantes del estudio hidrolégico e hidraulico con el riesgo de avenida e inundacion para 500 afios
(T=500) ademas de reflejarse en los pluviales del dmbito y su futura recepcion de caudales acumulados
en la ciudad de Estepona aguas abajo tras |a autovia A-7,

Como se indico y por los mismos mativos se considera valido el estudio hidroldgico presentado; en cambio
el estudio hidraulico se tendra que repetir {en esta caso el del T=500) por las mismas circunstancias que
lo recogido en el apartado anterior.

Los terrenos que son considerados por el estudio hidrologico-hidraulico como inundables (T=500) tendran
los siguientes usos.

Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y
ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios. Que-
daran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o alma-
cenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje
de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecologico de las masas de agua o pueda produ-
cir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas
actuaciones gue supongan un incremento de los riesgos de inundacion.

En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre
tierra y sin ninglin tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso pu-
blico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir
los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas,
- Noincrementen la supetficie de zona inundable.

- No produzcan afeccion a terceros.



- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vi-
das hurmanas, No se permitira su uso come zoha de acampada,

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en ta trama urhana, en forma tal que la vegetacion proxi-
ma al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existen-
tes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracién, rehabilitacion o mejora am-
biental del cauce y sus margenes, asli como previendo st mantenimiento y conservacidn.

- l.as especies arhoreas no se ubiguen en zonas gue reduzcan la capacidad de evacuacién de
caudales de avenida.

- Con caracter general, no se permite la gjecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restaura-
cién de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno
anterior a la explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que clenten con la cortespondien-
te autorizacion. Queda prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos
hajos susceptibles de inundacian.

- Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerird de informe previo favo-
rable de la Administracién Hidrdulica Andaluza.

- Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialimente la flanura de inundacién y los
riesgos aguas arriba v abajo de su ubicacién. Dichas infraestructuras deben contar con una valera-
cidn de riesgos potenciales v unas medidas de prevencién e indemnizacion adecuadas. Las actua-
ciones programadas deberan garantizar la evacuacién de caudales correspondientes a avenidas de
500 anos de periodo de retorno: sin preducir dafios a terceros.

5. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

- En la Memotia de fa presente innovacién se indica que se precisan de 304,748 m3 al afio como
dotaciones hidricas para su puesta en marcha y el informe de la Oficina de Planificacion Hidrologica
de [a Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico destaca que segun
el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, apro-
bado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente por el R.D. 133172012 (BOE
n® 223 de 15 de septiembre), cualquier nueva area de senvicio planteada por un municipio se tiene
que abastecer de los recursos hidricos asignados a éste, ya que el abastecimiento de los recursos
hidricos de los servicios de un municipio, estan contemplados en la dotacidn suministrada al muni-
cipio en el Plan Hidrolégico (art. 81 "Dotaciones de agua para usos urbanos que incluyan activida-
des econdmicas de bajo consumo de agua” de la Normativa del Plan Hidroldgico). De la diferencia
existente entre la dotacion de abastecimiento del municipio v la dotacién urbana se obtiene la dota-
cidn de que se dispone para los servicios del municipic.

- Par lo que se informa la no disponibilidad del recurso en los términos planteados en la propuesta.

6.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

2 Articulo 14.3 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba al reglamento
del dominio publico hidraulico



Para el Abastecimiento: Se especifica que el punto de conexion exterior dado por la empresa suministrado-
ra AQUAGEST, S.L. esta ubicado al SE y fuera del ambito, en el deposito existente de La Lobilla en la ciu-
dad de Estepona, fuera del SURS-R.11 bajo la A-7. De ahi se bombeara hasta un depésito a construir al
Norte v dentro del Sector, este depdsito contara con una gran capacidad. 5.000 m3, la caracterizacion de
la red interna del Sector procede en la figura de planeamiento de desarrollo. No se aporta certificacion que
garantice la conexion.

Para el Saneamiento: la red de pluviales y residuales sera separativa, la de residuales se conecta a la red
de saneamiento existente en el Sector “Camino de Ronda” seglin se especifica en la memoria, la conexion
es competencia de AQUAGEST, S.L. y luego se tiene que conectar a la red general de saneamiento integral
de la Costa del Sol Occidental (ACOSOL). No se aporta las certificaciones de dichas empresas que garanti-
cen el suministro.

La red de pluviales acaba en el Arroyo Calancha incluido en el estudio hidroldgico-hidraulico. Se grafiara
sobre plano los puntos dénde vertera la red. Es importante corregir el estudio hidraulico para el T=500 de
este cauce, que ademas ha tenido en consideracion los caudales de una pequefia vaguada afluente del
Arroyo Calancha por su margen izquierda: Sefialado con una flecha en color negro.

La importancia de la instalacién de una red de pluviales adecuada es importante mas cuando este Sector
al encontrarse situado justo arriba de la carretera de circunvalacion, esta también por encima del nicleo
urbano consolidado de Estepona, que recepcionara esta agua.

7.- FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

Se justifica este apartado incluyendo partidas en la memoria de la presente Innovacion.

8.- CONCLUSIONES

La Administracion Hidraulica Andaluza emite informe desfavorable al documento de Aprobacion Inicial de
la Innovacién a la Adaptacion del PGOU de Estepona para la creacion del Sector SURS-R.11 “Parque
Cometrcial La Lobilla”. La causa es la no justificacion de disponibilidad de recursos hidricos en los
terminos planteados en la propuesta.

Independientemente de ello, se tiene que cumplimentar debidamente los siguientes aspectos en relacion
al preceptivo informe en materia de Aguas por la presente Innovacion:



En relacion al Dominio Publico Hidraulico v sus Zonas de Proteccion:

Respecto al hidraulico se observa lo siguiente:

e la topografia utilizada se considera insuficiente. La Administracién Hidraulica Andaluza establece
que el estudio hidraulico se realice con topografia 1:1.000 o superior. Con equidistancia de las
curvas de nivel de 1m.

o Fl estudio no incluye las obras de drenaje existentes en el cauce, las cuales pueden condicionar el
comportamiento de la avenida. Se debe prolongar los tramos de estudio aguas abajo de la A-7 e
incluir todas las obras de drenaje e infraestructuras existentes en los cauces estudiados. Se debe
aportar inventario de las obras de drenaje existentes.

La estimacion de la méaxima crecida ordinaria se debe hacer en régimen natural, y sobre el modelo digital
del terreno natural, esto es sin considerar las motas, rellenos y encauzamientos. La modalizacion que se
ha hecho para la avenida de 10 aflos se ha realizado sobre el modelo digital del terreno actual.

Cuando se cortijan las especificaciones dadas se incluira también de plano dénde se dibuje las lineas
resultantes de DPH vy sus Zonas de Proteccion, La Zona de DPH quedara fuera del Sector con la conside-
racién urhanistica de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especlfi

Cualquier infraestructura que se programe y que pueda afectar al Dominio Pablico Hidraufico recabara la
correspondiente autorizacion de este Organismo al Proyecto de Urbanizacion, dehiendo tener en cuenta
las siguientes consideraciones:

- Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma aue no afecten al dominio plblico hidréulico,
preserven fa continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre v evacuen, af menos, la avenida de
500 afios de periodo de retorno,

- En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio pdblico hidraulico:. Estos
altimos sélo podran autotizarse cuando se requieran para la defensa de los niicleos urbanos conso-
lidados frente a los riesgos de inundacion,

- Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas v disefiadas atendiendo a las si-
guientes condiciones:

a} Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente
a la avenida de los 500 afios de petiodo de retorno, evitando que el posible incremento de la
llanura de inundacion produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, gue
originen dafios a terceros. Se respetard la pendiente longitudinal del cauce natural, sin
aumentaria,

b} No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraufico. Se
tendera a estruciuras de seccion libre gue no alteren el lecho ni la seccidn del cauce, En &l caso
que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con
caracter erosivo 0 meadio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su
estado npatural. El perfil longitudinal del cauce no se modificara por [a implantacién de la obra de
paso, evitando que se produzcan resaltos.

¢) Los apoyos vy estribos en ningln caso afectaran al dominio publico hidrautico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desaglie, salva que razones economicas o

? Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio y modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la ey 10/2001, de 5 de
julio, del Plan Hidroldgico Nacional.



técnicas justificadas lo irmposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitlden en las franjas mas externas de las citadas zonas,

d} Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal
para lahores de conservacion y mantenimiento,

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio pablico hidraulico, zona de servidumbre v zona de
policia deben ser autorizadas por fa administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcion natural vy la
continuidad de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acudtica v de las
aspecies asociadas.

En refacion a fa Prevencion de Avenidas e Inundaciones:

El estudio hidraulico se tendra que repetir {en esta caso el del T=500) por las mismas circunstancias que
fo recogido en el apartado anterior.

Los terrencs que son considerados por el estudio hidrologico-hidraulico como inundables (T=500) tendran
los siguientes usos.

Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales vy
ambientales que sean compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios. Que-
daran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depésito y/o alma-
cenarniento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje
de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecologico de las masas de agua o pueda produ-
cir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas
actuaciones gue supangan un incremento de los riesgos de inundacidn,

En fos nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego v recreo, siempre al aire libre, sobre
tierra y sin ningtn tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso pU-
blico.

Los uses que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir
los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- Noincrementen [a supetficie de zona inundable.
- No produzecan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vi-
das humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxi-
ma al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existen-
tes y acometiendo el correspendiente proyects de restauracion, rehabilitacion o mejora am-
biental del cauce y sus margenes, asi coma previende su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arbdreas no se ubiguen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacién de
caldales de avenida,

Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo fa restaura-
cién de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar fa cota natural de terreno



anterior a la explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que cuenten con la correspondien-
te autorizacion. Queda prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos
bajos susceptibles de inundacion,

- Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favo-
rable de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inundacion y los
riesgos aguas arriba y abajo de su ubicacion. Dichas infraestructuras deben contar con una valora-
cion de riesgos potenciales y unas medidas de prevencion e indemnizacion adecuadas. Las actua-
ciones programadas deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de
500 anos de periodo de retorno: sin producir dafos a terceros.

En relacién a las Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua:

Faltan las certificaciones de las empresas suministradoras para abastecimiento: Aquagest S.L y para
Saneamiento: de esta misma y de ACOSOL.

Se grafiaran los puntos de vertido de las aguas pluviales en los cauces. La importancia de la instalacion de
una red de pluviales adecuada es importante mas cuando este Sector al encontrarse situado justo arriba
de la carretera de circunvalacion, esta también por encima del nlcleo urbano consolidado de Estepona,
que recepcionara esta agua.

V°B® La Secretaria General Provincial de El Asesor Técnico

Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
/\

/Y
Carmen Molero Cabrera Juan Ignacio de Lucio-Villegas Mula

/
/

* Articulo 14.3 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento
del dominio publico hidraulico



Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47

Expte: RJ-077/22

UPPH | JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 05 de abril de 2022, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de informe para
la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la innovacién del PGOU de Estepona para la clasificacion
del sector SURO-R12 “La Lobilla” y mejora de accesos en Estepona (Malaga). De acuerdo con lo establecido
en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gesti6n integrada de la calidad ambiental.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacién se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
ESTEPONA PARA LA CLASIFICACION DEL SECTOR SURO-R12 “LA LOBILLA” Y MEJORA DE ACCESOS,
ESTEPONA (MALAGA).

Los terrenos objeto del presente Documento Inicial Estratégico se localizan en su totalidad dentro
del término municipal de Estepona, que se sitlia en el extremo suroeste de la provincia de Malaga.

El ambito del proyecto de innovacidn, finca La Lobilla, tiene un total de 251.303,59 m2, catalogados
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Estepona 1994, como Suelo No Urbanizable Comdn (SNU-C).

Los terrenos sobre los que se plantea la alternativa 2 (alternativa seleccionada) ocupan una serie de
fincas rusticas que conforman una unidad fisica denominada finca “La Lobilla”, situada al Norte de la Auto-
pista AP-7, al Noreste del casco urbano de Estepona. La superficie de la misma es de, aproximadamente
395.100 m2s, encontrandose la totalidad de los mismos en el término municipal.

Contrastada la informacidn aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico, se informa:

« Segln consta en la documentacion existente en la Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio
Histdrico cerca del trazado de la linea se encuentran documentados varios yacimientos arqueoldgi-
cos, por tanto, se estima conveniente la realizacion de una prospeccién arqueoldgica que delimite
y recoja todos los posibles yacimientos.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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VALORACION:

Por las consideraciones anteriores, los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial de Culturay
Patrimonio Histdrico de Malaga informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

»  Realizacién de una prospeccion arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible am-
pliacién de medidas, ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos, etc.), en caso de
que estos sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie).

«  Delimitacidn de todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccion frente al grado de
afeccion de la futura actuacion y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar durante la eje-
cucién de las obras para la instalacion, que se ajustaran a la entidad de los yacimientos localizados
y al tipo de hallazgos documentados.

Estas medidas serdn validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacion Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacion previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar posterior-
mente a indicacion de esta Delegacion Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas que pu-
diera, en su caso, ser necesario ejecutar.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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