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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-
MALAGA “FUERTE DE TORRE DEL MAR” (UE.T-9, UE.T-11 Y SL.T-5), FORMULADA
POR EL AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA (MALAGA).

(Expte. EA/MA/25/20)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacidn de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40 de la citada Ley
7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Art.7.1 del Decreto del Presidente 3/2020 del 3 de Septiembre sobre reestructuracion de
Consejerias, establecen que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, establece en su Disposicion adicional novena que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el
articulo 19 de dicho Decreto 226/2020.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el érgano ambiental competente para la emision del
Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado Informe Ambiental Estratégico y remitirlo
al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del presente instrumento de planeamiento urbanistico es la modificacion dela ordenacion es-
tablecida en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez-Malaga para la zona mas antigua del ndcleo
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de Torre del Mar (“Fuerte de Torre del Mar”), con el fin de facilitar la viabilidad de sus determinaciones basi-
cas, no asegurada en el planeamiento vigente.

El ambito sobre el que se actlia es la manzana delimitada por las calles Carrera de las Angustias, Ci-
priano Maldonado, Estacién y del Rio y la plaza de la Axarquia, que contiene en su interior el Castillo o Fuerte
de Torre del Mar. Su superficie es de 22.105,20 m?.

El PGOU de Vélez-Malaga delimita en el dmbito de la actuacidén dos unidades de ejecucion (UE.T-5, Calle
Vaqueria, y UE.T-11, prolongacidon de la Calle Acequia), un sistema local (SL.T-5, Fuerte de Torre del Mar, de-
clarado Bien de Interés Cultural) y dreas de suelo urbano consolidado.

El objeto de la modificacion de la ordenacion consiste en unificar en una sola unidad las dos delimita-
das en el PGOU, dadas sus caracteristicas y situacion similares. Se reconsideran tanto las determinaciones de
gestion previstas en el Plan General de Vélez-Malaga como el disefio urbano de esta macromanzana en un
proyecto unitario que, manteniendo las dotaciones previstas, facilite su ejecucion. En otro orden de cosas, la
delimitacién como B.I.C. por la Consejeria de Cultura del Fuerte de Torre del Mar, hace necesaria una aproxi-
macidn a este espacio congruente con esta circunstancia, estableciendo las cautelas necesarias para su ade-
cuada proteccién

La finalidad principal a alcanzar mediante la innovacién del PGOU, es el impulso del desarrollo urbanistico
de este ambito, mejorando la edificabilidad y las dotaciones e infraestructuras necesarias, aumentando las
areas peatonales de la zonaYy las superficies destinadas a zonas verdes.

Tanto en la ordenacién vigente como en la modificada, en nimero de viviendas resultante es de 157,
destinandose, en la propuesta de nueva ordenacién, 1.290 m?a dreas libres y 6.301 m? para equipamientos.

Localizacién de ambito en ortofoto.

.4 Delimitacion del Sector §
"N RN e
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PARCELAS ECIFICABLES

EDIFICACION 2944
EDIFICACION SP+A

LIBRE DE EDIFICACION
W T
| AREA LIDRE CON PAVIMENTO TERAIZO

CUERPOS EDIFICADOS EN EQUIPAMIENTO

LIBRE DE EDIFICACION EN EQUIPAMIENTO

\ | | VIAL PEATOMAL CON TOLERANCIA ROCAOA

Distribucion Alternativa Seleccionada

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
Disposicion final quinta modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en Disposicién transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacion dicha Disposicion transitoria tercera en el presente caso.

El articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones que afecten
a la ordenacion pormenorizada de los instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantacion de
actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacién de impacto ambiental de acuerdo
con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion estratégica simplificada las
modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas
al suelo no urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter estructural, requieran especial
proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que
no lleguen a constituir una zona o sector.”
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La “Innovacion al PGOU de Vélez-Malaga, “Fuerte de Torre del Mar” es una innovacion que altera el uso
en ambitos o parcelas de suelo urbano que no llegan a ser una zona o sector, incardindndose, por lo tanto, en
el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 b) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de
la calidad ambiental.

Por consiguiente, en aplicacion del citado articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, la “Innovacién al PGOU de
Vélez-Malaga, “Fuerte de Torre del Mar”, se encuentra sometido al tramite de Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 22 de julio de 2020 se recibe en el Servicio de Proteccion Ambiental escrito del Ayuntamiento
de Vélez Malaga en el que se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la Innovacién del PGOU
de Vélez Malaga “Fuerte de Torre del Mar” U.E. T-9/U.E. T-11 /SL. T-5, si bien el borrador de la innovacion se
presentd en un formato que no permitia el acceso al mismo, de manera tal que se remitid, con fecha 11 de
septiembre de 2020 el correspondiente requerimiento de subsanacidn al Ayuntamiento de Vélez Malaga.

Con fecha 15 de diciembre de 2020 el Ayuntamiento de Vélez Mélaga vuelve a remitir la documentacion,
resultando esta vez accesible el borrador del plan asi como el documento ambiental estratégico, ajustandose
ambos en sus contenidos a lo dispuesto en los articulos 40.7 y 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn
integrada de la calidad ambiental, respectivamente, y viniendo a completar con ella la documentacién
necesaria para la tramitacion del expediente:

* Borrador de la Innovacion del PGOU de Vélez Malaga , fechado en junio de 2020, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 40.7 de la citada Ley 7/2007.

»  Documento Ambiental Estratégico, fechado en diciembre de 2019, que cubre los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

e Estudio Acustico de fecha enero de 2020.

Analizada la documentacion presentada, se verifica que la Innovacion del PGOU de Vélez Malaga
“Fuerte de Torre del Mar” es una modificacion del planeamiento general que afecta a la ordenacidn
estructural, pero que no se encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, esto es, que no establece el marco para la futura
autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de dicho cuerpo legal, ni afecta al suelo no urbanizable, ni
se altera el uso global de una zona o sector.

El 23 de febrero de 2021 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
Resolucién mediante la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Vélez Malaga, a tramitarse mediante el
procedimiento simplificado, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:
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Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Departamento de Calidad del Aire 02.08.2021

Departamento de Residuos y Calidad del Suelo. 14.09.2021
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Historico

Servicio de Bienes Culturales. 09.03.2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

En el Anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencidn, correcciéon ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acistica y luminica

Con fecha 02 de agosto de 2021, se recibe comunicacion interior por parte del Departamento de
Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
indicando que una vez analizada la documentaciéon aportada, no se considera necesario hacer ningln
pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno en materia de contaminacién atmosférica,
acustica y luminica.

4.2.- Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo

Con fecha 14 de septiembre de 2021 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y
Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
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titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas de la presente Innovacion
al PGOU de Vélez-Malaga, “Fuerte de Torre del Mar”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada
de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccion y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.¢

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cdmo llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir
en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
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licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN SIDO
SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberdn cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

Proteccidn del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes.
Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefalizada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de
proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el
foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.
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Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente
Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extension de la contaminacion.

4.3.- Consideraciones en materia de patrimonio histdrico.

Con fecha 03 de marzo de 2022 se emite informe por parte del Departamento de Proteccion del
Patrimonio Histdrico de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacidn del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Departamento referido emite informe favorable, desde el punto de vista arqueoldgico. A continuacion
se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se
adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

El proyecto esta afectado por el “Castillo de Torre del Mar”, inscrito como BIC en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz (CGPHA) con la tipologia de Monumento [BOE del 29 de junio de 1985] y por el Plan
General de Ordenacidn Urbana (PGOU) de Vélez-Malaga, aprobado definitivamente por acuerdo plenario de fecha
27/02/1996 y publicado en el BOP del 29/03/1996. Adaptacion parcial a la LOUA [ BOP 11/03/2010].

El ambito sobre el que se actiia es la manzana delimitada por las calles Carrera de las Angustias, Cipriano
Maldonado, Estacion y del Rio y la plaza de la Axarquia, que contiene en su interior el Castillo o Fuerte de Torre del
Mar. Su superficie es de 22.105,20 m?,

El Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Vélez-Malaga delimita en el ambito de la actuacién dos
unidades de ejecucidn, un sistema local y areas de suelo consolidado. Se trata de un area que por el momento
excepto casos puntuales se ha mantenido al margen de la promocidn inmobiliaria manteniendo en la parte
consolidada el caracter popular de sus edificaciones residenciales con altura dominante de una y dos plantas,
mientras que en parte del dmbito se mantienen una serie de edificaciones destinadas a uso de talleres,
almacenes y cobertizos en el que se mantienen instalaciones ganaderas. Buena parte del caserio existente se
enclava en las estructuras del antiguo Fuerte de Torre del Mar, origen del asentamiento, del que se pueden
apreciar vestigios significativos.

El desarrollo de las actuaciones previstas estardn sujetas a la ejecucion de diferentes Actividades
Arqueolégicas Preventivas (Excavacién en Extensién, Excavacién con Sondeos, Anilisis Arqueoldgico de
Estructuras Emergentes y/o Control de Movimientos de Tierras), cuyo alcance se determinara de forma
individualizada segun el tipo de obra prevista.

Con posterioridad a la Aprobacién Inicial de la presente Innovacién del PGOU, el Ayuntamiento de
Vélez-Mélaga solicitard, a través de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, la emision del
preceptivo informe en materia de Patrimonio Histdrico.
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4.4.- Consideraciones en materia de cambio climatico

El documento ambiental estratégico incluye un apartado concreto dedicado a las medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente
derivado del desarrollo urbanistico al que habilita el instrumento de ordenaciéon que se evalda. En los
términos en que lo exige el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, se plantea una bateria de
medidas encaminadas a reducir la emision de gases de efecto invernadero. Sin embargo, la mayor parte de las
mismas adolece de cierta ambigiiedad e imprecision que, de no corregirse, las abocaria a que su
implementacidn efectiva no resultase exigible en términos juridicos. Por consiguiente, deberan modificarse
en el sentido que se expone a continuacion, eliminandose las expresiones que conduzcan a interpretaciones
dudosas acerca de su llevada a cabo, debiendo figurar exclusivamente las siguientes medidas relativas a la
reduccion de emision de gases de efecto invernadero en estos términos textuales:

- Se emplearan materiales de alto albedo, debiendo predominar colores claros y reflectantes de la luz
solar en todas las edificaciones que se construyan en el ambito de actuacion.

- Todas las maderas que se empleen en las edificaciones, infraestructuras y cualquier otro bien
inmueble que se implanten deberan contar con su correspondiente sello de certificacién forestal.

- Los edificios que se construyan en el ambito deberan contar con el correspondiente certificado de
eficiencia energética.

- Las luminarias empleadas en el alumbrado del ambito de actuacién presentaran minimos consumos,
debiendo incorporar dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

- En todos los tejados y azoteas se deberan incorporar paneles fotovoltaicos para satisfacer, al menos,
la totalidad de las necesidades eléctricas comunes y del abastecimiento de agua caliente sanitaria que se
demande en los edificios.

- Se emplearan exclusivamente aguas regeneradas para el riego de las zonas verdes, incorporando
ademas las mejoras técnicas disponibles para el sistema de riego - riego por goteo, aprovechamiento de las
aguas pluviales, uso de domotica para lograr un riego mas eficiente...-.

Por otra parte, y en aras a que quede justificada la coherencia del instrumento de ordenacién con los
objetivos del programa de mitigacion del plan andaluz de accién por el clima, aprobado mediante el decreto
234/2021, de 13 de octubre, ademas de las medidas anteriormente sefialadas, deberd incorporarse al
instrumento de ordenacidn la siguiente disposicion encaminada a mitigar el efecto isla de calor y, sobre todo,
a incrementar la capacidad de sumidero del ambito, teniendo en consideracidn, no obstante, que se trata de
un dmbito de naturaleza urbana en el que las zonas verdes ocupa Unicamente ocupan 1.290,95 m?;

- Se plantaran en la zona verde del ambito almencinos - Celtis australis -, algarrobos - Ceratonia siliqua
-,y fresnos - Fraxinus angustifolia - en una cantidad minima conjunta de mil pies arbéreos por hectarea, con
lo que en el &mbito deberan plantarse, al menos, un total de 129 plantulas de vivero de pequefio porte, a
repartirse entre estos tres taxones. Todos los pies arbdreos se regaran durante los tres primeros afios, y el
promotor de la actuacion, o en quien delegare dicha responsabilidad de manera expresa, quedara obligado,
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durante todo el tiempo en que esté en vigor el instrumento de planeamiento, a reponer todos los arboles que
se perdieren por cualquier causa. Ademas de este nimero minimo de arboles, podran plantarse también
cuantos ejemplares de especies autdctonas de matorral y herbaceas que se estimare oportuno por la
propiedad.

% % % d kK ok Kk ok Kk ok Kk ok ke k ke ok ke ko k ok ke ok ok ok ke ok ok ok

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competenciasy
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Innovacién del PGOU de Vélez Malaga “Fuerte de Torre del Mar” U.E. T-9/U.E. T-11
/SL. T-5, en el T.M. de Vélez Malaga (Malaga), no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre
que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Documento Ambiental Estratégico.

a) En materia de residuos y proteccién del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.2
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

b) En lo relativo a Bienes Culturales se dara cumplimiento a las consideraciones efectuadas en el
apartado 4.3 “Consideraciones en materia de Bienes Culturales”, donde especialmente se tendra en
cuenta que el desarrollo de las actuaciones previstas estardn sujetas a la ejecucion de diferentes
Actividades Arqueoldgicas Preventivas (Excavacion en Extension, Excavacion con Sondeos, Analisis
Arqueoldgico de Estructuras Emergentes y/o Control de Movimientos de Tierras), cuyo alcance se
determinard de forma individualizada seglin el tipo de obra prevista. Con posterioridad a la
Aprobacion Inicial de la presente Innovacién del PGOU, el Ayuntamiento de Vélez-Mélaga solicitara, a
través de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, la emision del preceptivo informe en
materia de Patrimonio Histdrico.

c) En cuanto a la incidencia en materia de cambio climatico, se atenderd a las consideraciones
contenidas en el apartado 4.4 del presente informe ambiental estratégico, debiéndose incorporar
expresamente las medidas contenidas en dicho apartado con el tenor literal exacto en que figuran
redactadas.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacidn en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacidn. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA INNOVACION AL PGOU DE
VELEZ-MALAGA. “FUERTE DE TORRE DEL MAR”, FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE VELEZ MALAGA (MALAGA), Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El Documento Ambiental Estratégico presentado reline los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

+  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

+  ALCANCE Y CONTENIDOS DE LA PLANIFICACION PROPUESTA
+  DESARROLLO PREVISIBLE PARA LA PLANIFICACION.

»  CARACTERIZACION AMBIENTAL.

+ IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

e EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

«  MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

+  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

*  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR Y REDUCIR EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIOAMBIENTE.
INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO.

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

2. Analisis de Alternativas

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

« Alternativa 0: Esta alternativa consiste en el encaje del desarrollo segun las directrices del Plan General
de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Vélez-Malaga de 1996, que fue adaptado a la LOUA en 2009.
Atendiendo al plano “Estructura General y Organica” del PGOU-Adaptacion a la LOUA de Vélez Malaga,
los suelos del sector objeto de estudio estan clasificados como Suelo Urbano Consolidado (SUC) y
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC).
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CALIFICACION DEL SUELO

‘ AREAS LIBRES

EQUIPAMIENTO ORDENACION ABIERTA OA

MANZANA CERRADA MC-1

COLONIA TRADICIONAL

VIARIO POPULAR CTP-1
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La alternativa 0 presentaria las siguientes caracteristicas urbanisticas generales y de calificacién de las
parcelas destinadas a Sistemas de Areas Libres, Equipamiento comunitario y Viario.

DENO sup EDIF | TECHO | DENS. [ wiv. SISTEMAS LOCALES (m2s)
m2s | m2tm2s | m2t | vivma | wa [ SLAL SLE sLv TOTAL

UET-9 6.00000] 15000 | 9.00000| 10000 | 60 | s57.90 0o0| 183820 239610
UET-11 5.140,00| 0,6900 354660 56,00 29 720,00 45905| 1.938,05 3.117,10
TOTAL UE 11.140,00| 1,1263 |1254660| 79,70 89 1.277.90 45905| 377625 551320
Suc-1 2679,00| 18035 483161 180,35 48 578,30 578,30
Suc-2 99500 21766 216568 | 217,66 p24 53,40 53,40
TOTALSUC | 3674,00| 19045 | 6.997.29] 19045 | 70 631,70 631.70
SUBTOTAL [14.814,00| 13193 [1954389] 10717 | 159 | 1277.00 45005| 4407.95] 6.144.90
SLT5 7.768,10 564520| 212290| 7.768.10
TOTAL 22582,10| 08655 [1954389| 7030 | 159 | 1277.90| 6.10425| 653085| 13.913.00

La calificacién y aprovechamiento de las parcelas resultantes de la Ordenacién destinadas a usos
privativos o cuya expropiacion estd prevista es la que se expresa en el siguiente cuadro:

DENO PARCELAS DE APROVECHAMIENTO
ORD SUP EDIF | TECHO COEFICIENTES APROV
m2s m2tm2s m2t LOCAL| USO TIPO RELAT ua

UET-9 OA 3.603,90 24973 9.000,00| 0,8333 | 1,0000 | 1,0500 | 0,8750 787469
UET-11 Mc1 | 202290| 17532 | 3.546,60( 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 3.546,60
TOTAL UE 562680 | 22298 |12.54660 11.421,29
SUC1 CTP-1 2.100,70 | 23000 483161

suc2 CTP-1 94160 23000 | 216568

TOTAL SUC 304230 23000 | 6.997.29] 1,0000 | 1,0000 | 0,9000 | 0,9000 629756
SUBTOTAL 8669,10| 22544 |19.54389 17.718,85
SLT-5 564520
TOTAL 8669,10] 22544 [1954300] 23.364,05

* Alternativa 1: La alternativa 1 presentaria las siguientes caracteristicas urbanisticas generales y de
calificacién de las parcelas destinadas a Sistemas de Areas Libres, Equipamiento comunitario y Viario.

DENO sup EDIF | TECHO | DENS. | wiv. SISTEMAS LOCALES

m2s | mzvm2s | m2t | vivha | ud | SLAL SLE sLv TOTAL

m2s m2s m2s m2s

UET9 6.950,75| 14670 [10.197.03| 9423 | 65 71945| 60890| 2139,00| 346735
UET-11 398565| 06900 | 2750,10| 69,00 | 28 571,50 390,80 109380 2.0%6.10
TOTALUE |1093640| 1,1839 [12947,12( 8504 | 93 | 120095 woo970( 323280 552345
SUC-1 192955 1,3474 | 250090( 13474 | 26 0,00 0,00
suc2 999,10 | 1,4500 | 1.44870( 14500 | 14 0,00 0,00
SUC-3 85530| 0,9800 83817 9800 | 8 217,25 217,25
TOTALSUC | 378395 12014 | 488676 12914 | 49 277,25 217,25
SUBTOTAL |14.72035| 12115 [17.833.80 107,85 | 150 | 120095 we0970( 351005| 580070
SLTS 7.384,10 535390 203020 7.3%4.10
TOTAL 22582,10| 07897 [17.83389| 7030 | 159 | 120095| 6.35360| 554025| 13.18480
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La calificacién y aprovechamiento de las parcelas resultantes de la Ordenacién destinadas a usos

privativos o cuya expropiacion estd prevista para esta alternativa es la que se expresa en el siguiente cuadro:

DENO PARCELAS DE APROVECHAMIENTO
ORD SUP EDIF | TECHO COEFICIENTES APROV
m2s m2t/m2s m2t LOCAL| UsO TIPO RELAT ua
UET-9 oA | 265380| 32172 | 8537,83] 08333 | 1,0000 | 10500 | 08750 | 747030
CTP-1 829,60 20000 | 1.659,20( 1,0000 | 1,0000 | 00000 | 09000 | 140328
TOTAL | 348340| 29273 |10.197,03 8.963,58
UET-11 Mc1 | 165565] 16610 | 275010] 1,0000] 1,0000 [ 10000 [ 10000 | 275010
TOTAL UE 513905 | 25194 |12.947.12 11.71368
Suc-1 CTP-1 | 192955| 13474 | 2.509.90[ 10000 1,0000 [ 09000 | 09000 | 233991
suc-2 CTP-1 999.10| 14500 | 1.448.70 1,0000 [ 1,0000 | 00000 | 09000 | 130383
SuC-3 MC-1 578,05| 14500 | 838,17 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 838,17
TOTAL SUC 350670 | 13936 | 4.885,76 4.48190
SUBTOTAL 8.64575| 20627 |17.83389 16.195,58
SLT-5 5.353,90
TOTAL 864575 | 20627 [17.83389] 21.549.48

Esta alternativa supone las siguientes operaciones de ajuste:

Mantenimiento de las dos unidades de ejecucién y el SL.T-5 modificando sus delimitaciones.

En el caso de la UE.T-11 se segrega de la misma la parte consolidada por la edificacion residencial frente a
viales urbanizados manteniendo su calificacion conformandose el SUC-3.

En el caso de la UE.T-9 se incluyen en la misma parte de los terrenos vacantes de edificacién antes inclui-
dos en el SL.T-5 y aledafios al Fuerte en su parte norte facilitando su consecucién para equipamiento sin
necesidad de acudir a la expropiacién forzosa prevista en el PGOU.

Conversidn en viales peatonales, con tolerancia rodada para emergencias, los viales interiores al area de
actuacién dando una mayor dimensién, a modo de paseo apto para ser arbolado, al situado en la zona
norte del dmbito.

Supresion del vial proyectado en la zona de contacto entre el Fuerte y las edificaciones con fachada a la
Carrera de las Angustias ya que su implantacion propicia una densificacion excesiva del suelo consolida-
do nombrado como SUC-1 en planos en aplicacion de las ordenanza CTP-1 que se rige por la condicion de
fondo maximo y la pretensién de liberar de edificaciones el trasdds de la muralla se consigue sin necesi-
dad del vial con la aplicacién de dicha condicidn de fondo maximo que esta establecida en 15 metros.

Aumenta la dotacidn de equipamiento, pasando de 6.104,75 a 6.353,60 m” con la particularidad de que el
equipo a expropiar disminuye pasando de los 5.645,20 actuales a los 5.353,90 m’ previstos.

Aumenta ligeramente la dotacién de dreas libres que pasa de 1.277,90 a 1.290,95 m>.

Se mantiene el nimero total de viviendas proyectadas.
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CALIFICACION DEL SUELO

AREAS LIBRES

MANZANA CERRADA MC-1

EQUIPAMIENTO

ORDENACION ABIERTA OA

VIARIO

COLONIA TRADICIONAL
POPULAR CTP-1

Alternativa 2: Con la innovacion que se propone en la Alternativa 2, se reajusta la ordenacion con las
siguientes caracteristicas:

DENO SUP EDIF TECHO | DENS. | VIV. SISTEMAS LOCALES

m2s | mevm2s | m2t | vwma | w | SLAL SLE sLV TOTAL

m2s m2s m2s m2s

UE.T-9/11 1150395| 15222 |17511,76| 8845 102 1.29095| 157340| 350055 6.364,90
SUC1 192955| 1,3474 | 259990 13474 | 26
SUC-2 999,10| 14500 | 1.44870] 14500 [ 14
SUC-3 25530| 09800 | 83817] 9800 | 8 277,25 277,25
TOTALSUC | 3783,95] 12014 | 488676] 15064 | 57 271725| 21725
SUBTOTAL |15287.90| 14651 |2239852] 103.84 | 159 | 120095| 157340] 377780 664215
SLT5 6.817.30 478760 202970| 6.817.30
TOTAL 2258210 0ge19 [2239852] 7030 [ 159 | 120095| 6361,00] 580750] 1345045

privativos o cuya expropiacion estd prevista es la que se expresa en el siguiente cuadro:

La calificacién y aprovechamiento de las parcelas resultantes de la Ordenacién destinadas a usos
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DENO PARCELAS DE APROVECHAMIENTO
ORD SUP EDIF | TECHO COEFICIENTES APROV
m2s | m2m2s | m2t |[LOCAL] USO | TIPO | RELAT ua
UET-9/11 MC-1 | 265380| 47258 |1254126)| 08333 | 1,0000 | 10000 | 08333 | 1045063
CTP-1 | 248525| 2,0000 | 4.970,50| 0,8333 | 1,0000 | 0,9000 | 07500 | 3.727,73
TOTAL | 5139,05| 34076 |1751176 1417836
sUC-1 CTP1 | 192055| 13474 | 2.509,90 233991
sUC-2 CTP-1 999,10 1,4500 | 1.448,70 130383
suC-3 MC-1 57805| 14500 | 83817 838,17
TOTAL SUC 3.506,70| 13936 | 4.886,76] 1,0000 | 1,0000 | 09000 | 09000 4.393,00
SUBTOTAL 8.64575| 25907 |2239852 18.576.45
SLT-5 4787.60
TOTAL 8.64575| 25007 |2239852| 23.354,05

Esta alternativa 2 supone las siguientes operaciones de ajuste con respecto a la alternativa 1:

Unificacidn de las dos unidades de ejecucién y modificacién tanto de su delimitacién como de la del
SL.T-5.

* Se mantiene la segregacién como SUC.3 de la parte consolidada por la edificacién residencial frente a
viales urbanizados de la antigua UE.T-11 cambiando su calificacion a la mas adecuada CTP-1.

* Se cambia la calificacidn del suelo de la manzana situada al norte de la actuacién para configurar mejor
las fachadas urbanas al paseo de nueva creacion y a la calle Cipriano Maldonado.

*  Se mantiene la inclusién en la Unidad de Ejecucidn agregada los terrenos vacantes de edificacion antes
dentro del SL.T-5 y aledafios al Fuerte en su parte norte, a los que seune la parcela situada en la parte
suroeste de la misma titularidad que terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion, facilitando asi su
consecucion para equipamiento por cesion sin necesidad de acudir a la expropiacion forzosa prevista en
el PGOU.

*  Se mantienen como viales peatonales, con tolerancia rodada para emergencias, los viales interiores al
area de actuacion dando una mayor dimensidn, a modo de paseo apto para ser arbolado, al situado en
la zona norte del ambito.

* Se mantiene la supresion del vial proyectado en la zona de contacto entre el Fuerte y las edificaciones
con fachada a la Carrera de las Angustias por las razones antes indicadas.

*  Seaumenta la dotacién de equipamiento que pasa de 6.353,60 a 6.361,00 m’ disminuyendo el equipo a
expropiar que pasando de los 5.353,90 m* de la alternativa 1 a los 4.787,00 m* previstos.

*  Semantiene el aumento de la dotacidn de &reas libres que pasa en 1.290,95 m”.

* Se mantiene el nimero total de viviendas proyectadas.
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AREAS LIBRES

EQUIPAMIENTO

VIARIO

CALIFICACION DEL SUELO

MANZANA CERRADA MC-1

ORDENACION ABIERTA OA

COLONIA TRADICIONAL
POPULAR CTP-1

Tras el analisis de cada una de las alternativas expuestas en el documento, la propuesta que se decide
desarrollar es la correspondiente a la Alternativa 2.
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ANEXO II: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/098/2020

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Fecha: Pie de firma

Asunto: Innovacién PGOU Vélez Malaga Fuerte de Torre del Mar

Remitente: Departamento de Calidad del Aire

Destinatario: Departamento de Prevencion y Control Ambiental

En relacidn a la solicitud de informe sobre la Innovacion en cuestion y una vez analizada la docu-
mentacién aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento com-
plementario alguno en materia de contaminacion atmosférica, actstica y luminica.

Recibi:

Fecha:

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Mdlaga.
COMUNICACION INTERIOR
N.o: 2021E020 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ
MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR , T.M. VELEZ MALAGA (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref. : 2021E020
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref. : SPA/DPA/RMF/098/2020 EA/MA/25/20

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR,
T.M. VELEZ MALAGA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

0. INTRODUGCCION. ...t e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesessesesesesesesasesesssasasesaseseeeeeenens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS. . ..eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseeeeeeseseeeseeeesesesesenen 5
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....covievireereeeneeeeeeeeeeeeeeeeneeen, 5
4, PROTECCION DEL SUELD. ...ttt eeeeee et eeeeeee e seseesessaeseesesessesesseneesessssssssesnens 6
5. LEGISLACION. ..ottt e e e eeeeee e eeee e e eaeaeaea s eeeasesetasesesesessseaseseenesseeseneasaeassaseseneeenene 7
0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE
INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR, situado en T. M. de VELEZ MALAGA
(MALAGA). El objeto de la modificacién del plan de planeamiento de ordenacién, teniendo en cuenta los
diferentes usos de los sectores colindantes al sector SL.T-5 (fuerte de torre del mar) ,que es BIEN INTERES
CULTURAL, es la revalorizacion urbanistica asi como la ordenacion para las dotaciones en infraestructuras
de las superficies afectadas( Pavimentacién Peatonal, Zonas verdes, etc..). Los sectores afectados (SL.T-5,
SUC-1, SUC-2, SUC-3, UET-11, UET-9) por el plan de innovacién estan enclavados dentro de suelo urbano
consolidado.

El sector SLT-5 y colindantes, se encuentra situada en el localidad de Torre del Mar, perteneciente al
término municipal de VELEZ-MALAGA (MALAGA), lindando por el sur con Plaza de la Axarquia, limitando por
el norte con calle Acequia y por el oeste calle Carrera de Angustias.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mdlaga.

En la Figura 1 y Figura 2, se observan la situacién y el emplazamiento de los sectores objeto del
presente informe.

+ + — + PSR =

Figura 2: Emplazamiento Sector SL.T-5 — Fuerte Torre Del Mar.
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A

Los sectores implicado se encuentran situados dentro de suelo urbano consolidado, por lo que poseen
las dotaciones en instalaciones necesarias para la conexiones de abastecimiento de agua, red aguas

residuales, eléctrica y telecomunicaciones.

d

A continuacion se describiran las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la actuacién

e Innovacién del PGOU de Vélez-Malaga .

ALTERNATIVA 2:

urbanistico, mejorando la edificabilidad y las dotaciones en infraestructuras necesarias para los sectores,

El objetivo principal de INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR, es la
modificacién del planeamiento de ordenacion de los sectores, con la finalidad de fomentar el desarrollo

Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mdlaga.

aumentando las zonas peatonales de la zona y las superficies destinadas a zonas verdes.

Se representa en la Figura 3, la propuesta de la distribucion de las superficies de la propuesta referente a

la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

PARCELAS EDIFICABLES

EDIFICACION 2P+A

EDIFICACION 5P+A

LIBRE D!

E EDIFICACION

.

REA LIBRE CON PAVIMENTO TERRIZO

CUERPDS EDIFICADOS EN EQUIPAMIENTO

LIBRE DE EDIFICACION EN EQUIPAMIENTOQ

VIAL PEATONAL CON TOLERANCIA RODADA

.'_'f_,_ , -, 407, g .:.‘a_"'

Figura 3. Distribucion Alternativa Selecciona.

FIRMADO POR CORAL SUBIRON GARAY 31/08/2021 PAGINA 3/7
ALEJANDRO MORENO RODRIGUEZ
VERIFICACION 640xu768PFIRMAe+xFLP1jmfY9gT+Y https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu768PFIRMAe+xFLP1jmfY9gT+Y
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Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mdlaga.

Una vez establecida la distribucién del sector objeto del Plan Parcial de Ordenacién, en las Figura 4
y Figura 5,se observa un resumen referido al cuadro de superficies y usos del sector.

DENO SupP EDIF TECHO | DENS. | VIV. SISTEMAS LOCALES
m2s m2tim2s m2t viviha ud SLAL SLE SLv TOTAL
m2s m2s ma2s m2s

UE.T-8/11 11.508,05| 1,5326 [17.636,76| 100,00 | 115 1.290,95| 157340 3.50465 6.369,00
SuUCc-1 1.929,55 11762 | 2.269,49 ) 108,83 22 0.00 0.00 0,00 0,00
Suc-2 995,00 1.4560 | 1.448,70| 130,65 12 0.00 0,00 0,00 0,00
Suc-3 855,30 0.9800 B83sAT| 93,53 8 0.00 0,00 277,25 277,25
TOTAL SUC | 3.779,85 1,2054 | 4.556,36 | 111,12 42 0,00 0,00 277,25 277,25
SUBTOTAL | 15.287,90 14517 | 2219312 | 102,43 | 157 1.290,95| 1573,40| 3.781,90 6.646,25
SL.T-5 6.817,30 478760 2.029,70 6.817,30
TOTAL 22.105,20 1.0040 | 22.193,12 | 70,84 | 157 ‘ 1.290,95| 6.361,00| 5.811,60 13.463,55

Figura 4. Cuadro Superficies Destinadas a Areas Libres, Equipamiento Comunitario y Viario.

DENO PARCELAS DE APROVECHAMIENTO

ORD SUP EDIF | TECHO COEFICIENTES APROV

m2s m2tm2s m2t LOCAL | USO TIFO RELAT ua

UE.T-9/11 MC-1 | 2.653,80| 4,2000 |11.14596 |0,8333 | 1,0000 | 1,0000 | 0,8333 9.287,92

CTP-1 | 248525| 26117 | 6.490,80 | 0,8333 | 1,0000 | 0,9000 | 0,7500 4.867,91

TOTAL | 5.139,05| 3.4319 |17.636,76 14.155,83
suC-1 CTP-1 | 192055| 1,1793 | 227544 2.047,89
suUC-2 CTP-1 995,00 | 14500 | 1.442,75 1.298.48
SUC-3 CTP-1 578,05 | 14500 838,17 754,36
TOTAL SUC 350260 | 1,3009 | 4.556,38 1,0000‘ 1,0000 Io.gaou \ 0,9000 4.100,73
SUBTOTAL 8.641,65 | 25682 |22.193,12 18.256,56
SLT5 4.787,60
TOTAL 8.641,65| 25682 [22193,12| 23.044,16

Figura 5: Cuadro de Superficies Parcelas destinadas a Usos Privativos.

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales del INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ
MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR, se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente
tenerse en cuenta.
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1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente INNOVACION DEL
PGOU DE VELEZ MALAGA - FUERTE DE TORRE DEL MAR, se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecuciéon de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/ario, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién
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que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberdn presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado coédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga
la intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencién y correcciéon de impactos ambientales deberad garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
de proteccidn, etc.) que aseguren una rdpida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando
sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestién.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

5. LEGISLACION.

* Ley22/2011, de 28 de julio, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

* Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

* Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccién y Gestién de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depésito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICO DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ALEJANDRO MORENO RODRIGUEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

Expte: RJ-094/21
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 26 de febrero de 2021 tuvo entrada en esta Delegacion solicitud de informe por parte de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible de la “Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la innovacidn del
PGOU de Vélez Malaga “Fuerte de Torre del Mar”, cuyo promotor es el Ayuntamiento de Vélez-Malaga,
acompafiada de documentacion técnica.

.- La documentacidn sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacidn
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacién se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacién Territorial:

INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
VELEZ MALAGA “FUERTE DE TORRE DEL MAR”.

El proyecto estd afectado por el “Castillo de Torre del Mar”, inscrito como BIC en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA) con la tipologia de Monumento [BOE del 29 de junio de
1985] y por el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Vélez-Malaga, aprobado definitivamente por
acuerdo plenario de fecha 27/02/1996 y publicado en el BOP del 29/03/1996. Adaptacion parcial a la LOUA
[BOP 11/03/2010].

El dmbito sobre el que se actlia es la manzana delimitada por las calles Carrera de las Angustias,
Cipriano Maldonado, Estacién y del Rio y la plaza de la Axarquia, que contiene en su interior el Castillo o
Fuerte de Torre del Mar. Su superficie es de 22.105,20 m>.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Vélez-Malaga delimita en el ambito de la actuacién
dos unidades de ejecucion, un sistema local y areas de suelo consolidado.

Se trata de un area que por el momento excepto casos puntuales se ha mantenido al margen de la
promocion inmobiliaria manteniendo en la parte consolidada el caracter popular de sus edificaciones
residenciales con altura dominante de una y dos plantas, mientras que en parte del ambito se mantienen
una serie de edificaciones destinadas a uso de talleres, almacenes y cobertizos en el que se mantienen
instalaciones ganaderas.

Buena parte del caserio existente se enclava en las estructuras del antiguo Fuerte de Torre del Mar,
origen del asentamiento, del que se pueden apreciar vestigios significativos.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Dentro del ambito se ubican una serie de espacios no edificados sin uso o con usos a marginales
agricolas o ganaderos.

Constituyen el sistema viario de la zona:

* Los viales rodados que se han implantado en el interior de la antigua fortaleza, calles Ancha,
Angostay Remo

* Los viales rodados perimetrales, Carrera de las Angustias, Plaza de la Axarquia, calle del Rio, calle
Estacién y calle Cipriano Maldonado).

* Lapenetracién de calle Vaqueria.
En la alternativa elegida destaca:

+ Unificacidn de las dos unidades de ejecucién y modificacidn tanto de su delimitacién como de la del
SL.T-5.

* Se mantiene la segregacion como SUC.3 de la parte consolidada por la edificacion residencial con
frente a viales urbanizados de la antigua UE.T-11 cambiando su calificacién a la mas adecuada CTP-
1.

* Se cambia la calificacion del suelo de la manzana situada al norte de la actuacién para configurar
mejor las fachadas urbanas al paseo de nueva creacidn y a la calle Cipriano Maldonado

* Se mantiene la inclusion en la Unidad de Ejecucién agregada los terrenos vacantes de edificacion
antes dentro del SL.T-5 y aledafios al Fuerte en su parte norte, a los que se une la parcela situada en
la parte suroeste de la misma titularidad que terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion,
facilitando asi su consecucién para equipamiento por cesién sin necesidad de acudir a la
expropiacién forzosa prevista en el PGOU.

* Se mantienen como viales peatonales, con tolerancia rodada para emergencias, los viales interiores
al drea de actuacién dando una mayor dimensién, a modo de paseo apto para ser arbolado, al
situado en la zona norte del ambito.

* Se mantiene la supresion del vial proyectado en la zona de contacto entre el Fuerte y las
edificaciones con fachada a la Carrera de las Angustias por las razones antes indicadas.

* Se aumenta la dotacién de equipamiento que pasa de 6.353,60 a 6.361,00 m? disminuyendo el
equipo a expropiar pasando de los 5.353,90 m2 de la alternativa 1 a los 4.787,00 m” previstos.

* Se mantiene el aumento de la dotacion de areas libres

¢ Se mantiene el nimero total de viviendas proyectadas

CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacién técnica presentada y la obrante en esta Delegacién, se
considera que, desde el punto de vista arqueoldgico, y en respuesta a la consulta de relativa a la
“Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la innovacidn del PGOU de Vélez Malaga “Fuerte de Torre
del Mar” procedemos a emitir INFORME FAVORABLE.
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El desarrollo de las actuaciones previstas estaran sujetas a la ejecucion de diferentes Actividades
Arqueoldgicas Preventivas (Excavacion en Extension, Excavacién con Sondeos, Analisis Arqueoldgico de

Estrutiuras Emergentes y/o Control de Movimientos de Tierras), cuyo alcance se determinarad de forma
individualizada segun el tipo de obra prevista.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Departamento de Proteccién del Patrimonio Histérico
César Garcia Vegas
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