Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Granada

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN DE ORDENACION URBANA DE FUENTE VAQUEROS
(EXPEDIENTE EAE/2491/2024)

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacidén es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluaciéon ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el 6rgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 170/2024, de
de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Am-
biente y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre,
que regula la organizacion territorial provincial de la Administracidn de la Junta de Andalucia, corresponde a
esta Delegacidn el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Medio Ambiente.

Conforme a lo establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, procede la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico, que se
remitira al organo responsable de la tramitaciéon administrativa del plan junto con las contestaciones
recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Con fecha de 14 de octubre de 2024, la Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica remite solicitud del
Ayuntamiento de Fuente Vaqueros para el inicio del procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica ordi-
naria del Plan de Ordenacién Urbana (POU).

El Plan de Ordenacién Urbana se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en
el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que han de ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordi-
naria.

Analizada la documentacion aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica, y
segln prevé el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial emitid, con fecha de 18
de octubre de 2024, Resolucién de admisién a tramite de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
Svproamb.dtgr.cagpds@juntadeandalucia.es
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2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 21 de octubre de 2024
se requieren informes y se efecttian consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para que, en
el plazo de 45 dias, se pronuncien en el ambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas

Diputacion Provincial de Granada 21/05/2025

D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural -

D.T. Desarrollo Educativo y Formacion Profesional y de
Universidad, Investigacion e Innovacion.

D.T. Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda 28/10/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte 25/02/2025
Consejeria de Salud y Consumo 04/12/2024
1?”; gielircgci)an;nh:l;'i;]?acienda, Fondos Europeos y de Indus- 08/01/2026
D.T. Inclusién Social, Juventud, Familias e Igualdad -

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 07/04/2025
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas 23/10/2024
Servicio de Gestion del Medio Natural (Vias Pecuarias) 10/04/2025

Ecologistas en Accidn -

Asociacion Buxus -

Junto a este documento de alcance se remiten al érgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan copia de los informes recibidos.

Concluido el trdmite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambien-
tal, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio
ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimi-
tar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el estudio ambiental estratégico.
Para ello, analizado el expediente y a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacién las determi-
naciones que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendr3 la siguiente informacion:
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1. Descripcidn de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcidn de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucién
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vi-
gencia del plan.

Objetivos de protecciéon medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacién con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioam-
biental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espa-
cios protegidos de la Red Natura 2000.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
Descripcidn de los usos actuales del suelo.
Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

Identificacién de afecciones a dominios publicos.
Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracién de impactos:

a)

Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion re-
querida.

Identificacién y valoracidn de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa selec-
cionada, prestando especial atencién a la poblacidn, la salud humana, el patrimonio natural, dreas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
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cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisa-
jey la interrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de
agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se de-
beran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccion ambiental del planeamiento:

a) Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad / ac-
cesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

e Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

e Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los procedi-
mientos de prevencidn ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e Elplande controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.
3.2. Analisis de alternativas

La propuesta analiza la alternativa cero o de no modificacién del planeamiento vigente y otras dos alternati-
vas, realizando una comparacion cuantitativa mediante el analisis del cumplimiento de los objetivos ambien-
tales y urbanisticos.

3.2.1. Alternativa cero

La alternativa 0, consiste en el mantenimiento del actual planeamiento vigente. El planeamiento urbanistico
vigente son las Normas Subsidiarias (N.N.S.S.) de 1992 y la adaptacion parcial a la LOUA. El documento consi-
dera que el mantenimiento del Planeamiento General propone una paralizacion de la actividad socioeconémi-
ca del municipio.

El documento descarta la seleccién de esta alternativa estimando, entre otros aspectos, que el suelo urbano
no consolidado, previsto para desarrollarse por compensacion, ha resultado inoperante y ha generado edifica-
ciones y urbanizaciones irregulares. Por otro lado, el suelo urbanizable presenta una estructura de propiedad
tan fragmentada que ha impedido aprobar su planeamiento de desarrollo, provocando vacios urbanos y cons-
trucciones fuera de ordenacion.
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Ademas, el documento destaca carencias en la dotacién de sistemas generales, la falta de proteccion de rutas
culturales y de patrimonio edificado, asi como la ausencia de una adecuada consideracion de las areas inun-
dables. Respecto a la reserva del 30% de vivienda protegida, no se materializa por la falta de desarrollo de los
suelos previstos. Finalmente, menciona que el planeamiento no incorpora medidas para recuperar el patrimo-
nio etnoldgico ni para poner en valor los espacios naturales y paisajisticos del municipio.

WUCLED D FUBNTE VADUBROS

A\ P/
DELIMITACIONES
e L3 umite térming muricipal €CA
hlj Delimitacian welo urbano (propuesio)
T3 A1ude Nueva Wbanizocién deimitads en wwelo risico

BN Carretera

= |imite Suslo Urbano
sms Limite Termino Municipal
v Limite SUr y UA

SUELO URBANO

I SU Casco Urbano
B SU Expansion de Casco
T UE Actuaciones urbanisticas

SUELO URBANIZABLE
=) SUP Susio Urbanizable Programado
] SUNP Susio Urbanizable No Programado
SUELO NO URBANIZABLE
NU - SUELO NO URBANIZABLE COMUN
No Urbanizable Comin

Figura 1. Estudio de Alternativas de Ordenacion, Alternativa 0. Planeamiento vigente N.N.S.S. Plano V.1.
Avance PGOM Fuente Vaqueros. Noviembre 2023. Fuente: DIE AVANCE POU

NUCLEO DE CASA REAL NUCLEO DE FUENTE SALINAS

NO URBANIZABLE

POLIGONO INDUSTRIAL LA FUENTE

— e e e

NUCLEO DE LA PAZ

e

NO URBANIZABLE

Figuras 2-5: Estudio de Alternativas de Ordenacion, Alternativa 0, Nucleos de Casa Real, Fuente Salinas, La Paz y Poligono Industrial La Fuente.
Planeamiento vigente NN.SS. Plano V.1. Avance PGOM Fuente Vaqueros. Noviembre 2023. Fuente: DIE AVANCE POU
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3.2.2. Alternativa 1

En la documentacion se recoge como segunda opcion la denominada Alternativa 1, propuesta que coincide
con la recogida en el Avance del PGOM del término municipal Fuente Vaqueros, la cual se basa en el documen-
to PGOU de 2007 que alcanzé la Aprobacidn Inicial, pero no completd su terminacion, resultando insuficiente
para cubrir las necesidades actuales del municipio. Aunque se considera esta alternativa, se reconoce que las
actuaciones propuestas son insuficientes para atender el desarrollo de la poblacion, especialmente en materia
de clasificacion de suelo, regimenes de proteccion y optimizacion de recursos

Figura 6: Alternativa 1 PGOU 2007, Al. Fuente: Plano V.4. Avance PGOM Fuente Vaqueros. Noviembre 2023. Fuente: DIE AVANCE POU
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Figura 7: Leyenda de la imagen 4, alternativa 1 PGOU 2007, Al. Fuente: Plano V.4. Avance PGOM Fuente Vaqueros. Noviembre 2023.
Fuente: DIE AVANCE POU
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3.2.3. Alternativa 2

Se selecciona esta alternativa considerando que resulta la mas viable en cuanto a criterios técnicos, ambienta-
les y socioeconémicos, desarrollando mas fielmente los preceptos de la LISTA y estimando que resulta la mas
adecuada e idénea para hacer frente a una mejor ordenacién urbana del municipio, sin previsiones injustifica-
das de consumo de suelo.

Esta alternativa procede del Avance del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) del término municipal
de Fuente Vaqueros, y establece la ordenacion detallada del suelo urbano delimitado en el PGOM, sin contra-
decir las determinaciones del mismo. El establecimiento de las zonas de suelo urbano se determina atendien-
do a la distribucion espacial de los nicleos que componen el suelo urbano de Fuente Vaqueros y a sus usos
globales y pormenorizados. Es la alternativa que pretende dar respuesta a las necesidades socioecondmicas,
culturales, de proteccion y ambientales del municipio.
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Figura 8: Clasificacion, categorias y afecciones, alternativa 2. Fuente: Plano IV.1. Avance PGOM Fuente Vaqueros. Fuente: DIE AVANCE POU

Andlisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Acorde a lo dictaminado por la ju-
risprudencia en materia de evaluacion ambiental estratégica, se requiere estudio comparativo de las alternati-
vas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicidn de la denominada alternativa cero,
mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afectacion que pudieran ocasionar unas
u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracién de alternativas que incluya un anali-
sis cuantitativo de las distintas variables socioecondmicas, territoriales, urbanisticas y ambientales, conside-
rando las afecciones que se sefialen en los informes sectoriales.

Atendiendo a lo indicado en este Documento de Alcance y en los informes sectoriales que se soliciten tras la
Aprobacidn Inicial, el Estudio Ambiental Estratégico integrard la actualizacion cartografica, donde se identifi-
quen individualmente, con su denominacion, los dominios publicos naturales. También se aportara mapa de
riesgos naturales, donde se delimitaran las zonas inundables, con riesgos geoldgicos y/o por incendio forestal.

Para un adecuado analisis de alternativas, que facilite su valoracidn en los informes sectoriales, el documento
de Aprobacién Inicial integrara cartografia digital georreferenciada en formato compatible con sistemas
de informacion geografica, interesando especialmente las capas de informacién geogréfica o shapes (o equi-
valentes como GeoJSON, GPKG, etc.) relativas a dominios publicos protegidos y actual suelo ristico o no urba-
nizable.
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3.3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL
3.3.1. Ordenacién Territorial y Urbanistica

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de
fecha de 28 de octubre de 2024, que se remite al Ayuntamiento sefiala, entre otras cuestiones, lo siguiente:

1. OBJETO DEL INSTRUMENTO

El objeto de este expediente es el Plan de Ordenacion Urbana (en adelante POU) de Fuente Vaqueros,
mediante las determinaciones recogidas en el articulo 66.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de im-
pulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y articulo 78 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG-LISTA).

2. LEGISLACION TERRITORIAL Y URBANISTICA DE APLICACION

»  Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LSRU), con sus posteriores modificaciones.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA), modificada por Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre y por Decreto-ley 3/2024, de
6 de febrero.

*  Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(RG-LISTA), modiificado por Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero.

3. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL VIGENTES

Los instrumentos de ordenacion territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes
sectoriales que deberdn considerarse en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se
pretende realizar y dada la localizacion en la que se proyecta, son:

* £l Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de
28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (PO-
TA) a las resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, publicado en el BOJA n°250, de 29 de
diciembre de 2006.

* £l Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG), apro-
bado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre, y publicado en el BOJA n°37 de 28 de
marzo de 2000. Fue modiificado por la Resolucion de 16 de diciembre de 2004, publicada en el
BOJA n°6 de 11 de enero de 2005.

Asimismo, deberd tenerse en cuenta, entre otros y en la medida en que sea aplicable:
*  laEstrategia Andaluza del Paisaje.
4. INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA VIGENTES
Como instrumento de ordenacion urbanistica general vigente, el municipio cuenta con:

*  Unas Normas Subsidiaras de Planeamiento (NN.SS) aprobadas definitivamente por la CPOTU
con fecha 27/02/1992 (BOP num. 67 de 23/036/1994) y cuya normativa se publico en el BOP
de 06/10/2015, con las modificaciones aprobadas definitivamente en la medida y parte en
que se encuentren vigentes.
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e Asimismo, fue aprobado el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA por el Pleno del
Ayuntamiento con fecha 16/09/2010 (BOP del1/10/2010 y 18/03/2011).

*  Sus modiificaciones aprobadas definitivamente en la medida y parte en que se encuentren vi-
gentes.

5. OBSERVACIONES DE CARACTER GENERAL

La LISTA y el RG-LISTA recogen una serie de determinaciones de caracter general que deberdn ser te-
nidas en cuenta en la elaboracion del instrumento urbanistico:

- Las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustaran al principio de desarrollo sostenible y
a los principios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4 de la LISTA.

6. OBSERVACIONES EN MATERIA DE ORDENACION DEL TERRITORIO

En primer lugar, la LISTA y el RG-LISTA recogen una serie de determinaciones que deberan ser tenidas
en cuenta en la elaboracion del instrumento urbanistico en cuestion, entre otras:

- FElarticulo 37 de la LISTA y articulo 78.2.i del RG-LISTA dispone que los instrumentos de orde-
nacion deberan incorporar entre sus determinaciones un diagnostico del paisaje de su ambi-
to, la identificacion de los recursos y dreas de interés paisajistico en suelo urbano, asi como
las determinaciones para preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcion.

- Elarticulo 62.1.a).3°de la LISTA y 85.1.a.3° del RG-LISTA exigen que en la Memoria de Ordena-
cion se incluya una valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion terri-
torial.

- Elarticulo 75.2.b) de la LISTA exige la emision de informe de la Consejeria en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de ordenacion urbanistica, serialan-
do en qué casos serd vinculante. El articulo 78.4 de la LISTA y articulo 107.3 del RGLISTA de-
termina el momento en el que deberd solicitarse: tras la aprobacion inicial y durante la infor-
macion publica.

En segundo lugar, deberdn considerarse las determinaciones de los instrumentos de ordenacion terri-
torial que afectan al municipio referidos con anterioridad, en la medida que le sean aplicables, para el
proyecto que se pretende realizar y dada la localizacion en la que se proyecta. Entre otras, se tendrdn
en cuenta:

- LaNorma 6.2.c del POTA indica que el planeamiento urbanistico queda obligado a guardar la
debida coherencia con las determinaciones de la planificacion territorial.

- La Norma 165.2 del POTA exige que los instrumentos de planeamiento urbanistico establez-
can de forma expresa en su documentacion la coherencia de sus previsiones con los planes
de ordenacion del territorio y los planes con incidencia en la ordenacion del territorio en vi-
gor, asicomo las determinaciones territoriales establecidas en la Ley.

- El POU de Fuente Vaqueros se considera como uno de los instrumentos de desarrollo del PO-
TAUG, segun lo indicado en sus normas 0.12 y 0.13. En este sentido, conforme a la Norma 2.2
del POTAUG, las determinaciones que completan la estructura de articulacion territorial y
que corresponden al POU seguin el articulo 89 del RG-LISTA no podran contradecir las previ-
siones del POTAUG.

- Ademds de las normas de aplicacion directa, el instrumento de ordenacion urbanistica gene-
ral deberd desarrollar y concretar las directrices y recomendaciones recogidas en el POTAUG
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para el municipio de Fuente Vaqueros, incluyendo las determinaciones que permitan este de-
sarrollo y con respeto a los objetivos del plan.

7. OBSERVACIONES EN MATERIA DE URBANISMO

El instrumento que se tramite deberd cumplir las determinaciones establecidas en la legislacion urba-
nistica vigente, de acuerdo con su alcance y objeto. Se deberan tener en cuenta, entre otros, los si-
guientes aspectos:

En cuanto a su contenido:

- Elarticulo 61 de la LISTA determina los criterios para la ordenacion urbanistica que deberan
considerar los instrumentos de ordenacion urbanistica. Los articulos 79 a 83 del RG-LISTA re-
cogen los criterios de sostenibilidad para la ordenacion urbanistica, que deberan ser tenidos
en cuenta por los instrumentos de ordenacion urbanistica.

- Elarticulo 13 de la LISTA recoge los terrenos que conforman la clase de suelo urbano, que se
aplicard conforme a la D.T.12 letra a), apartados 1°y 2°de la LISTA. De acuerdo con el articulo
66.2 de la LISTA, el Plan de Ordenacion Urbana, al establecer la ordenacion detallada, podra
realizar meros ajustes en la clasificacion del suelo siempre que no afecten a parcelas comple-
tas. En el supuesto de que se redacte Plan de Ordenacion Urbana (POU) en ausencia de Plan
General de Ordenacion Municipal, conforme al articulo 89.1 del RG-LISTA, el POU debera jus-
tificar expresamente que los suelos que se propone ordenar cumplen las condiciones esta-
blecidas en el articulo 13 de la LISTA y 19 del RG-LISTA. Los derechos y deberes de la propie-
dad del suelo urbano se establecen en el articulo 18 de la LISTA.

- Deacuerdo con el articulo 25 de la LISTA y 89.3 del RG-LISTA, el POU debe incorporar las pro-
puestas de delimitacion y bases de desarrollo de actuaciones de reforma interior sobre aque-
llos ambitos que constituyan vacios de suelo urbano que no cuenten con ordenacion detalla-
da, y podrd incorporar la propuesta de delimitacion y bases de desarrollo de otras actuacio-
nes de transformacion urbanistica (ATU) en suelo urbano, debidamente motivadas y justifica-
das conforme a los articulos 27 y 29 de la LISTA y 47 y 48 del RG-LISTA.

Segtin el mismo articulo 89.3 del RG-LISTA, en ambos casos, el POU podrd establecer la orde-
nacion urbanistica detallada de las ATU en suelo urbano o bien remitir a los correspondientes
Estudlios de Ordenacion o Planes de Reforma Interior para su delimitacion y ordenacion deta-
llada, en cuyo caso el POU incluird la propuesta de su delimitacion con el contenido y condi-
clones establecidos en el articulo 44.2 del RG-LISTA.

- Las determinaciones propias de los Planes de Ordenacion Urbana se establecen en el articulo
66 de la LISTA y 89 del RG-LISTA. Asi mismo, cuando se redacten en ausencia de Plan General
de Ordenacion Municipal, establece el articulo 89.1 del RG-LISTA que deberdn incorporar los
criterios para el mantenimiento, la mejora y la regeneracion de la ciudad existente, con el es-
tablecimiento de las determinaciones del articulo 76 sobre la planificacion estratégica del
modelo general de ordenacion con relacion al suelo urbano.

- Elarticulo 5 de la LISTA establece que los instrumentos de ordenacion urbanistica indicaran
expresamente el cardcter de cada una de sus determinaciones, conforme a lo establecido en
dicho articulo y segun lo indicado en el articulo 73.3 del RG-LISTA.

- Elarticulo 176.5 de la LISTA determina que los dmbitos de edificaciones irregulares que, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 13, puedan tener la consideracion de suelo urbano, esta-
rdn sometidos al régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica.
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- FElarticulo 20 del LSRU, modiificado por la Ley 12/2023, de 24 de mayo, y que tiene caracter de
legislacion basica del Estado, exige que, en el suelo urbanizado que deba someterse a actua-
ciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, se prevea la reserva del 20 por ciento de
la edlificabilidad residencial a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, al me-
nos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la vi-
vienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.

En cuanto a documentacion:

- La documentacion del Plan de Ordenacion Urbana (POU) debera incorporar el contenido mi-
nimo establecido en el articulo 62 de la LISTA y especificado en el articulo 85 del RG-LISTA,
con las particularidades contenidas en el articulo 89.4 del RG-LISTA. Debera incluir, entre
otros, la memoria econémica (estudio econdomico financiero, informe de sostenibilidad eco-
ndémica y memoria de viabilidad economica) y el resumen ejecutivo.

- La Memoria de Ordenacion, conforme al articulo 85.1.a)3° del RG-LISTA, deberd justificar, en-
tre otros, la adecuacion de la ordenacion planteada a los principios generales de ordenacion
contemplados en el articulo 4 de la LISTA y los criterios de ordenacion de los articulos 79 a 83
del RG-LISTA.

- En el documento de normativa urbanistica se evitara la reproduccion literal de legislacion o
normativa en vigor, siendo preferibles, en su caso, las remisiones a la misma, de cara a facili-
tar su aplicacion si ésta se ve modificada o sustituida.

- Asimismo, serd necesaria la documentacion exigida por la normativa sectorial de aplicacion.
En concreto, si de acuerdo con el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental (GICA) el instrumento esta sometido a evaluacion ambiental, de-
berd elaborarse un estudio ambiental estratégico o un documento ambiental estratégico, se-
gun proceda. Por su parte, si de acuerdo con el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciem -
bre, de Salud Publica de Andalucia (LSPA) el instrumento esta sometido a evaluacion de im-
pacto en la salud, deberd elaborarse una valoracion del impacto en la salud.

En cuanto a tramitacion:

- La tramitacion del instrumento se realizara conforme a lo establecido en los articulos 76 a 79
delalISTAy 98 a 117 del RG-LISTA.

- Sedeberd tener en cuenta que, conforme al articulo 77.1 de la LISTA y 101 del RG-LISTA, serd
preceptivo elaborar un Avance en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en
los restantes instrumentos, cuando €stos deban someterse a evaluacion ambiental estratégi-
ca. El Avance tendrd la consideracion del borrador del plan a los efectos del procedimiento
ambiental correspondiente y serd sometido a consulta publica conforme al articulo 77.2 de la
LISTA y articulo 100 del RG-LISTA.

- Como se ha sefialado anteriormente, conforme a los articulos 75.2.b y 78.4 de la LISTA, serd
necesario solicitar informe preceptivo a esta Delegacion Territorial durante el tramite de in-
formacion publica, tras la aprobacion inicial.

- Porotra parte, el instrumento se sometera a evaluacion ambiental estratégica y a evaluacion
de impacto en la salud, en los casos y con las condiciones que establecen la legislacion espe-
cifica (GICA y LSPA, respectivamente).
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La anterior normativa sectorial urbanistica y de ordenacidn del territorio integra criterios ambientales que de-
beran considerarse en la propuesta.

Sistemas Generales Espacios Libres y zonas libres

Respecto a los Sistemas Generales Espacios Libres (SGEL) y zonas verdes, el documento menciona que la alter-
nativa 2 ofrece un impacto minimo sobre la fauna, siendo necesaria necesaria la conexion entre las zonas ver-
des existentes, mediante la denominada Infraestructura Verde en Zonas Urbanas, estableciendo asi estrate-
gias para el establecimiento de corredores que permitan no interrumpir y fomentar la conexion de los habitats
deinterés.

Asimismo, se destaca la consideracién como elemento de interés paisajistico en suelo urbano y se podria con-
siderar como infraestructura verde en zona urbana, la Arboleda del Paseo de la Reina, y se tomara como base
la Guia divulgativa de la Infraestructura Verde Municipal, desarrollada por la Federacién Espafiola de Munici-
pios y Provincias de 2019.

La Alternativa 2 elegida no incrementa los sistemas generales de Espacios Libres y Zonas verdes, pero si tiene
en cuenta el desarrollo de la ampliacién de la Zona Verde Parque del Genil, donde se incluira la implantacién
de arbolado de alineacién o ajardinamientos en todas las zonas peatonales o aceras, generando sombra conti-
nua durante la época estival, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la
movilidad sostenible, evitar el efecto “isla de calor” y favorecer la adaptacién al cambio climatico.

3.3.2. Espacios Naturales Protegidos y Vias Pecuarias

Respecto a las vias pecuarias, la respuesta a las consultas del Servicio de Gestién del Medio Natural del Depar-
tamento de Vias Pecuarias , de fecha de 10 de abril de 2024, que se remite al Ayuntamiento, recoge lo siguien-
te:

“Se aporta para informe la documentacion relativa al Plan Basico de Ordenacion Municipal que tiene
por objeto establecer la ordenacion urbanistica del municipio y los planos.

En lo relativo al dominio publico pecuario, en la documentacion adjunta no se localizan las vias pe-
cuarias en este término municipal.

Teniendo en cuenta la informacion y la cartografia disponible en el Departamento de vias Pecuarias,
se comprueba que no existen vias pecuarias clasificadas actualmente en el término municipal de
Fuentevaqueros, tal como se aprecia en la imagen donde se representa el término municipal y las vias
pecuarias del entorno (en verde):
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En vista de lo anterior, se informa que no es preciso establecer condiciones desde el punto de vista de
la proteccion del dominio publico pecuario en el marco del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria del Plan Basico de Ordenacion Municipal Fuentevaqueros, al no haber vias pe-
cuarias clasificadas en el entorno.

Todo ello sin perjuicio de que, si del andlisis de la documentacion histdrica se confirma la existencia
de una via pecuaria en la zona, se proceda a su clasificacion conforme a la Ley 3/1995 de 23 de marzo
de Vias Pecuarias y el Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pe-
cuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia’.

3.3.3. Dominio Publico Forestal. Montes

El objeto de la actuacién es establecer la ordenacion detallada del suelo urbano del término municipal de
Fuente Vaqueros, no encontrandose afectado por monte publico.

3.3.4. Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas del SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS, de fecha
de 23 de octubre de 2024, entre otras cuestiones, indica que:

“El término municipal de Fuente Vaqueros pertenece a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalqui-
vir, por lo que el Organismo competente para informar sobre el Plan de Ordenacion Urbana de Fuente
Vaqueros es la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir”.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, se debera obtener informe del Or-
ganismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA), en el que se haga un pronunciamiento ex-
preso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Pablico Hidraulico, Zonas de Servi-
dumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos. El resultado del anterior informe debera considerarse en el Estudio Ambiental Estra-
tégico.

La respuesta de fecha de 1 de abril de 2025 del Organismo de Cuenca, CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL
GUADALQUIVIR, traslada, entre otras cuestiones, lo siguiente:

2. CONSIDERACIONES
2.1. AFECCIONES A CAUCES E INUNDABILIDAD

El término municipal de Fuente Vaqueros se encuentra parcialmente dentro del area de riesgo poten-
clal significativo de inundacion ES050_APSFR_GE014 “Vega de Granada”, por lo que gran parte de su
territorio se encuentra en “zona inundable” y algunas zonas, incluso en zona urbana, dentro de la “zo-
na de flujo preferente’, tal y como se definen en los art. 9y 14 del Reglamento del Dominio Publico Hi-
draulico (RDPH), aprobado por R.D. 849/1986.

El municipio es recorrido por dos cauces principales, el rio Genil y el rio Cubillas, y por otros secunda-
rios (Arroyo del Salado o “Acequia del cauce”, Arroyo de la Barra y “Rio Nuevo”). Estos cauces secun-
darios (junto con otros cursos de agua) se encuentran muy transformados, empleandose como cana-
les para el riego de las parcelas agricolas. Esto hace que en situacion de avenidas o “aguas altas” los
desbordamientos afecten a amplias zonas, tanto urbanas como rusticas, del municipio.

De las zonas urbanas del municipio se encuentran afectadas por zona de policia de cauces (donde es-
te Organismo ejerce sus competencias) y por zonas inundables fuera de zona de policia (donde las ac-
tividades seran autorizadas por la administracion competente) las siguientes:
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e Ndcleo urbano de Fuente Vaqueros: afectado por zona de policia del rio Genil y del “Rio Nue-
vo”en su zona sur y sureste. Afectado por zona de flujo preferente y zona inundable fuera de
zona de policia en amplias zonas del nicleo urbano.

*  Ndcleo urbano de Casa Real: afectado por la zona de policia del Arroyo de la Barra y dentro de
zona inundable.

*  Ndcleo urbano de Fuente Salinas: fuera de zona de policia de cauces segun las cartografias
consultadas pero en zona inundable. Nicleo urbano de La Paz: afectado por la zona de poli-
cia del Arroyo del Salado o “Acequia del cauce” pero fuera de zona inundable.

e Poligono industrial “La Fuente”: fuera de zona de policia y fuera de zona inundable segun las
cartografias consultadas.

En las zonas de flujo preferente y zonas inundables, tanto dentro como fuera de zona de policia de
cauces, se deberd atender a las restricciones establecidas (tjpos de usos permitidos) en los art. 9 bis, 9
ter y 14 bis. del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, en funcion
de la clasificacion del suelo y al informe que emitird con cardcter previo la administracion hidraulica
de conformidad con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por R.D.L.
1/2001.

Hay que decir que esta delimitacion de los cauces publicos y zonas de policia puede no ser definitiva,
dada la complejidad de la zona, pudiendo considerarse algtin otro curso de agua existente como cau-
ce publico en el momento en que se estudie con mas detalle la zona, con motivo de los informes que
este Organismo deba emitir para la aprobacion definitiva del POU municipal. En relacion con ello el
promotor deberd tener en cuenta que podran exigirse los estudios hidrologicos e hidraulicos necesa-
rios para determinar la ubicacion exacta de las actuaciones proyectadas con respecto al dominio pu-
blico hidraulico, zona de servidumbre, zona de flujo preferente y zonas inundables. Ademads, el pro-
motor deberd tener en cuenta los estudios de inundabilidad existentes en la Infraestructura de Datos
Espaciales de este Organismo de Cuenca (IDE CHG: https.//idechg.chguadalquivir.es/nodo/
Visualiza/map.html).

2.2. AFECCIONES A PERIMETROS DE PROTECCION Y AGUAS SUBTERRANEAS

El nicleo urbano de Fuente Vaqueros se encuentra sobre los perimetros de proteccion de aguas sub-
terrdaneas para abastecimiento de la poblacion, de referencias ESO50ZPROTZCCM053200066 y ESO50-
ZPROTZCCMO053200113 (perimetros de proteccion de la calidad) y ESO50ZPROTZCCM053200056 (peri-
metros de proteccion de la cantidad). El objetivo de estos perimetros es garantizar el abastecimiento
de agua a la poblacion en condiciones de cantidad y calidad adecuadas. Dentro de dichos perimetros
de proteccion los usos del suelo y las actividades proyectadas deberdn observar las restricciones esta-
blecidas en el “Apéndlice 14.1” (“Medlidas relativas a la proteccion de las aguas subterraneas. Limita-
ciones en las zonas de proteccion de abastecimiento”) del Real Decreto 35/2023, por el que se aprue-
ba el Plan Hidrologico de Demarcacion del Guadalquivir.

Los nucleos urbanos objeto de este expediente se encuentran sobre la masa de agua subterrdnea
ESO50MSBT000053202 “Vega de Granada’, clasificada en mal estado quimico y buen estado cuantita-
tivo (“mal estado” global), recogida en el anejo 6 del Plan Hidroldgico de Cuenca del Guadalquivir
aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, debiendo el promotor de las actuaciones tomar
las medidas necesarias para asegurar que no se produce afeccion a dichas masas de agua subterra-
nea con la actividad pretendida.
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2.3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

En la documentacion aportada no se han recogido especificaciones concretas acerca de la disponibili-
dad y consumo de recursos hidricos en los nuevos desarrollos proyectados. Hay que decir al respecto
que el municipio deberd identificar los puntos de captacion para abastecimiento de cada nuevo desa-
rrollo, las concesiones con las que cuenta y sus dotaciones y volimenes, de forma que se garantice la
existencia de recurso y el cumplimiento de las condiciones establecidas en las correspondientes con-
cesiones, solicitando en caso necesario las modificaciones de las mismas que sean necesarias con ca-
rdcter previo a la puesta en marcha de los nuevos suministros.

2.4. SANEAMIENTO, DEPURACION Y AGUAS DE ESCORRENTIA

En la documentacion aportada no se han recogido especificaciones concretas acerca de estos aspec-
tos, mds alld de principios generales de actuacion. Deberd tenerse en cuenta que el vertido de efluen-
tes o aguas de escorrentia en zona de dominio publico hidrdulico requiere autorizacion administrati-
va previa del Organismo de Cuenca en virtud del art. 245 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdu-
lico, aprobado por R.D. 849/1986, tanto del Servicio de Calidad de Aguas para la autorizacion de los
vertidos, como del Servicio de Actuaciones en Cauces para las obras necesarias en zona de policia de
cauces.

3. CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo anterior, el Servicio de Actuaciones en Cauces de la Confederacion Hidrografi-
ca del Guadalquivir en Granada en relacion con el documento inicial estratégico para la evaluacion
ambiental estratégica del plan de ordenacion urbana del municipio de Fuente Vaqueros (Granada),
procede a trasladar al organo ambiental las anteriores consideraciones por si considera oportuno in-
cluirlas en su Dictamen Ambiental, y ello sin perjuicio de las condiciones que pudieran establecer en
su caso las autorizaciones administrativas que corresponde otorgar a este organismo de cuenca en el
efercicio de sus competencias.

El estudio ambiental estratégico recogera el contenido del informe sectorial que se emita acorde al articulo 42
de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde establece que la Consejeria competente en ma-
teria de agua debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas Ad-
ministraciones PUblicas que afecten o se refieran al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua
subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacién hidroldgicay
en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno.

El estudio ambiental estratégico debe contener un analisis de los encauzamientos en los cursos de agua, valo-
rando si son conformes a los criterios establecidos en la Directiva Marco del Agua 2000/60/CE, que tiene entre
sus objetivos prevenir todo deterioro adicional y proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acuaticos. Es-
tos criterios son incorporados a la legislacién sectorial mediante Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de ju-
lio, que aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y la Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia. El
anterior marco normativo establece que la actuacién administrativa en materia de aguay los ecosistemas aso-
ciados se regira por el principio de compatibilidad de la gestion piblica del agua con la ordenacién del territo-
rio, basada en la proteccién, regeneracion y mejora del dominio publico hidraulico y la salvaguarda de las zo-
nas asociadas, considerando que el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre comprenden areas
que carecen de utilidad activa y que precisan preservar sus caracteristicas naturales, por lo que los encauza-
mientos deberian limitarse a la proteccidn frente a inundaciones de zonas urbanas.
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3.3.5. Biodiversidad y geodiversidad

El planeamiento deberd ser acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero de
2011y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperaciony
conservacién de determinadas especies silvestres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre de
2011, del Consejo de Gobierno. Asimismo, se debe atender a lo dispuesto en el Decreto 23/2012, de 14 de fe-
brero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en
su articulo 10.2 sobre integracion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodi-
versidad en las politicas sectoriales, determina que los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica
incorporaran, en el ambito de sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este De-
creto para la reintroduccidn, recuperacidn, conservacion o manejo de las citadas especies. Asimismo, en el do-
cumento se considerara la Orden de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las dreas prioritarias de repro-
duccidn, alimentacion, dispersion y concentracion de las especies de aves incluidas en el Catalogo Andaluz de
Especies Amenazadas y se dispone la publicacidn de las zonas de proteccion existentes en la Comunidad Auté-
noma de Andalucia en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccion de la avifauna contra la coli-
sidny la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

Respecto a la conectividad ecoldgica, es de aplicacion el Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Go-
bierno, por el que se aprueba el Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una
estrategia de infraestructura verde. En el documento ambiental se velara por la conectividad a través de los
corredores naturales, como cauces o acequias, promoviendo mediante su regulacion por la Normativa Urba-
nistica el desarrollo y conservacion de la vegetacion asociada a las mismas al objeto de potenciar su funcién
de cobijo y alimentacidn para la fauna. El estudio ambiental estratégico recogera en la cartografia las acequias
del municipio, analizando sus valores ambientales y posibles medidas para su mejora.

En el expediente 1186 se sefialaba el valor ambiental de la Laguna de la Torrecilla y la Laguna del Regidor, el
estudio ambiental estratégico debera analizar las posibles medidas para velar por su adecuada conservacion.

En la planificacién y gestion de la vegetacion asociada a los sistemas generales en suelo rustico se fomentara
la presencia de arbolado disperso para refugio y sombra de la fauna con especies autéctonas. En zonas con
cursos de agua, deberan implantarse especies caracteristicas de ecosistemas de ribera. En la seleccién de es-
pecies para se deberdn evitar especies alergénicas como el ciprés, priorizando las especies autoctonas como
alamos o chopos, tarajes, frutales, hiedra,... y considerando lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras, asi como en la Estrategia Na-
cional para la Conservacién de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial de Medio Ambiente de
21 de septiembre de 2020.

Para verificar la informacion que se aporte, tras la Aprobacién Inicial del plan, el Ayuntamiento solicitara el in-
forme sectorial de la administracion competente en biodiversidad y geodiversidad (Servicio de Gestién del Me-
dio Natural de esta Delegacion Territorial), acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Pa-
trimonio Natural y de la Biodiversidad, Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, Real
Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodiver-
sidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, Ley 8/2003, de 28 de
octubre, de la flora y fauna silvestres y Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservaciony
el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats.

3.3.6. Paisaje

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar que el articulo 37 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de im-
pulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) dispone que los instrumentos de ordenacidn
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deberan incorporar un diagndstico del paisaje de su ambito, asi como las determinaciones para preservar los
paisajes y mejorar su calidad y percepcion.

Respecto a la planificacion territorial, en el POTA se fijan un conjunto de aspectos en materia de paisaje que
deben ser contempladas por el PBOM. Asi, la Directriz 60.3 sefiala que el planeamiento urbanistico debera con-
siderar el paisaje urbano y su integracion en el entorno, como parte de su patrimonio natural y cultural por lo
que velara por su conservacién y correcta gestion. Por su parte, la Directriz 115.4 del POTA, dispone que el pla-
neamiento urbanistico incluird entre sus determinaciones aquellas relativas a la proteccién y mejora del paisa-
je'y en el marco de sus respectivos dmbitos, objetivos y alcance, incorporara seglin corresponda, determina-
ciones y normas relativas a la ordenacion del paisaje las cuales contemplaran, al menos los siguientes aspec-
tos:

1. Laincorporacidn de criterios paisajisticos en la definicién del modelo de ciudad, atendiendo prin-
cipalmente a:

* Incorporacion de criterios de calidad paisajistica en la urbanizacion y la promocién de solu-
ciones edificatorias que valoren la adecuada insercion de las formas de arquitectura contem-
poranea en el entorno urbanoy rural.

* La recualificacion de los espacios urbanos degradados, tanto residenciales como industriales
e infraestructurales, asi como el adecuado tratamiento y acabado de los bordes urbanos.

» Eldesarrollo de programas y proyectos de intervencion dirigidos a la mejora de laimageny la
escena urbana, asi como para un tratamiento adecuado en situaciones paisajisticas caracte-
risticas como las que derivan de su topografia o la existencia de riberas fluviales o litorales.

* Laincorporacion de criterios paisajisticos en las ordenanzas municipales que regulen con es-
pecial atencidn sobre aquellos elementos que configuran la estética urbana (publicidad, ins-
talaciones, mobiliario urbano, entre otras).

2. Laidentificacién de los elementos paisajisticos presentes en el ambito de ordenacién.

3. Los objetivos de calidad de los paisajes y las medidas generales de ordenacion dirigidas a la pre-
servacion de los valores paisajisticos de cada una de los elementos contemplados.

4. Laregulacion particular de los usos y actividades con potencial incidencia sobre los paisajes y los
objetivos de calidad propuestos.

5. Ladelimitacion de zonas de proteccion visual de los nlcleos de poblacion y demas hitos significa-
tivos del paisaje en el ambito de ordenacion.

6. Laidentificacion de itinerarios de interés paisajistico, tanto urbanos como rurales, integrados en
el sistema de espacios libres y peatonales.

7. Analisis de las cuencas visuales y los criterios de tratamiento de las infraestructuras viarias y su in-
tegracion paisajistica en el territorio, en particular para las vias de acceso y contornos urbanos.

8. Laidentificacion de aquellas areas del ambito de ordenacion que requieran medidas de regenera-
cion ambiental y paisajistica (periferias urbanas, entornos agrarios degradados, suelos industria-
les, etc.) programando, en su caso, Planes Especiales de mejora del paisaje en zonas urbanas o ru-
rales.

9. La prevision de reservas de suelo especificas relacionadas con la promocion, acceso y uso publico
de los recursos patrimoniales capaces de constituirse en itinerarios integradores de la oferta de
equipamientos de interpretacion del patrimonio territorial y de los paisajes.
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10. Programas de intervencion que desarrollen proyectos de imagen que incluyan la dotacién de hi-
tos y elementos artisticos.

En el POU deben definirse las areas de elevado valor paisajistico, considerando su relevancia cultural, su visibi-
lidad,... en los que las instalaciones, construcciones y edificaciones habran de integrarse adecuadamente en
su entorno, aportando criterios para su gestién. Teniendo en cuenta las caracteristicas del municipio y su
ubicacién se debe cuidar pormenorizadamente las ordenanzas edificatorias y de urbanizacion.

En la Normativa Urbanistica se regularan las actuaciones que pueden afectar negativamente al paisaje como
transformacion del relieve, invernaderos, canteras, antenas, placas fotovoltaicas, instalacion de soportes de
publicidad u otros elementos analogos. Se analizaran las compatibilidades de usos, distancias minimas a vi-
viendas o equipamientos, retranqueo, alturas maximas, materiales...

Como medidas de integracion paisajistica, el estudio ambiental estratégico:

* Velara por la conservacion y correcta gestion del paisaje urbano, conteniendo las determinaciones
oportunas en la ordenanzas de edificacidn y las tipologias edificatorias propuestas.

* Identificara y cualificara los elementos caracteristicos del paisaje urbano, tanto escenas concretas co-
mo hitos paisajisticos que ayuden a su interpretacion.

* Identificara corredores visuales de importancia, especialmente aquellos que se vinculan con las vias
de acceso al nlcleo urbano y la periferia, desarrollando programas de actuacién tendentes al mante-
nimiento de su estado de limpieza y cuidado.

*  Pondra especial cuidado en el tratamiento paisajistico de infraestructuras, nuevos poligonos indus-
triales y recualificaciones de los existentes, minimizando sus efectos sobre la calidad de los paisajes
urbanos

*  Debera definir y delimitar el paisaje agrario, asumiéndolo como un valor actual y potencial, limitando
el sellado de los suelos fértiles y la transformacion del relieve.

3.3.7. Contaminacion atmosférica

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia, en
aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacién de un Plan de mejora de la calidad
del aire o de un Plan de accién a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferen-
tes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio. Si tales instrumentos contradi-
cen o no recogen el contenido de estos planes, tal decisién debera motivarse y hacerse publica conforme a lo
dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

El estudio ambiental estratégico analizara la posible regulacién por la normativa urbanistica de las quemas de
restos agricolas, con la finalidad de evitar molestias a la poblacién, especialmente en zonas sensibles como
centros educativos y de salud.

Ruidos y vibraciones

Se debera tener en cuenta el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacién de la calidad acustica en Andalucia donde se destaca la importancia del planeamiento en la ges-
tién del ruido ambiental y la prevencion de la contaminacidn acustica. En este sentido, se establece que la zo-
nificacién acustica del territorio, determinada por cada ayuntamiento, es fundamental para garantizar una ca-
lidad acustica homogénea en funcidn de los usos predominantes del suelo, actuales o previstos. Asimismo, se
enfatiza la necesidad de elaborar mapas de ruido y planes de accién que permitan identificar zonas conflicti-
vas y definir medidas correctoras eficaces. Estos instrumentos de planificacion deben garantizar la compatibi-
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lidad entre el desarrollo urbano y la proteccidén del medio ambiente acustico, reforzando el marco normativo y
técnico para su evaluacion y control. El anterior Decreto, en su Disposicion derogatoria Unica, deroga el Decre-
t0 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acusti-
caen Andalucia.

El Articulo 42 del citado Reglamento, relativo a la exigencia y contenido minimo de estudios acusticos para los
instrumentos de ordenacién urbanistica establece que os instrumentos de ordenacion urbanistica sometidos
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio
ambiental estratégico un estudio acUstico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos
en el reglamento.

El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de ordenacién urbanistica mencionados
en el apartado anterior, sera el establecido en el apartado 4.1 de la instruccién técnica 3, que se recoge en el
Reglamento.

Condiciones relativas a la emision de olores

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la cali-
dad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia, las instalaciones que puedan emitir olores deberan implantar todas aquellas medidas correctoras
que resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno.

Contaminacion luminica

La propuesta atendera a la regulacidn de la contaminacion luminica, que en Andalucia se rige por lo estableci-
do en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gesti6n integrada de la calidad ambiental, Decreto 37/2025, de 11 de fe-
brero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccion frente a la contaminacién luminica en Andalucia 'y
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El
ayuntamiento, como drgano competente en la materia, velara por su cumplimiento.

El Reglamento de proteccidn frente a la contaminacién luminica en Andalucia contempla la declaracion de las
zonas E1, puntos de referencia y sus zonas de influencia adyacentes. Respecto a la zonificacién luminica muni-
cipal, dispone que los Ayuntamientos dispondran de dos afios desde la entrada en vigor del Reglamento para
aprobarla. Ademas, se deben disefiar y adaptar las infraestructuras de iluminacién conforme a la normativa.
Los planes municipales deben incluir estrategias para optimizar el alumbrado publico, minimizar el consumo
eléctrico, garantizar la eficiencia energética y reducir la contaminacién luminica respetando en todo caso las
restricciones en areas naturales, costas y observatorios.

El régimen previsto en la anterior normativa sera de aplicacion a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos
y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia.

El ayuntamiento, como drgano competente en la materia, velard porque se cumplan las prescripciones en ma-
teria de contaminacién luminicay acustica.

3.3.8. Residuos, suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En el articulo 60 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto 73/2012, de 20 de marzo, se
establece que el planeamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de ordenacion
del territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccién de puntos limpios en los términos
previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las determinaciones correspondientes dentro del sis-
tema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten necesarios. Asimismo, respecto a los sectores de
uso industrial, el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, en su disposicion adicional tercera, determina que los nue-
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vos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto limpio para la re-
cepcidn, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesi-
dades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo.

En el Capitulo Ill del Reglamento se aborda el funcionamiento de los puntos limpios industriales y municipa-
les. En el mismo se dispone que las normas reguladoras del funcionamiento de los puntos limpios estaran defi-
nidas por las ordenanzas elaboradas por las administraciones locales, en el caso de puntos limpios municipa-
les, o por los reglamentos internos de funcionamiento, cuando se trate de puntos limpios industriales. Asimis-
mo, se recogen las obligaciones de la entidad explotadora y usuarios, asi como los requisitos minimos de las
instalaciones, que deberan atenderse en la propuesta de punto limpio.

El estudio ambiental estratégico analizara la gestion municipal de los distintos residuos, valorando la normati-
va urbanistica que regula la misma y las actuaciones propuestas desde el planeamiento. El Reglamento de Re-
siduos de Andalucia, establece en su art. 3, apartado t) Residuos no municipales, que seran residuos no muni-
cipales, entre otros, los residuos producidos en explotaciones agricolas y en particular, los plasticos agricolas.
Por tanto, los residuos vegetales, los residuos de envases fitosanitarios y los residuos de plasticos agricolas no
pueden ser considerados como residuos domésticos ni municipales. En consecuencia, las Entidades Locales
no pueden gestionar este tipo de residuos, correspondiendo a sus productores la obligacion de asegurar su
adecuada gestion. Respecto a residuos de construccion y demolicion, el Ayuntamiento, en el marco de sus
competencias en materia de residuos, debe establecer mediante ordenanza las condiciones a las que se some-
tera la produccion, la posesién, el transporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccién y demoli-
cion.

En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
que conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracidn de suelos contaminados, el propietario de un
suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo
que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar un informe de situacion
de los previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados se localicen actividades potencialmente contaminan-
tes del suelo y se prevea su cambio de uso, debera indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas co-
rrespondientes, ademas de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el Estu-
dio Ambiental.

En el Documento de Aprobacidn Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se
aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo IV, sobre Pre-
vencion Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los planeamientos y de-
sarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9
de julio. Debe considerarse que el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contamina-
dos para una economia circular, establece que la declaracién de suelo contaminado puede comportar la sus-
pensidn de la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en el caso de re-
sultar incompatibles con las medidas de descontaminacion y recuperacion del terreno que se establezcan,
hasta que estas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

3.3.9. Cambio climatico y Movilidad Sostenible

En el estudio ambiental estratégico se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre,
de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia in-
troduce en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. El titulo 11l, sobre adaptacién al cambio cli-
matico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacién al cambio climatico en los instrumentos de
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planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacion a los planes con incidencia en materia de cambio climatico
y evaluacién ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacion Urbanistica. En el citado articulo se establece
que los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y transicion energética, sin perjui-
cio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su formu-
lacidn, incluiran:

a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacidén y su ambito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

¢) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacidn estadis-
tica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elanalisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-
cién ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracién del cumplimiento
de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacién ambiental.
En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y
evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autondmica y local se consideraran al menos los
siguientes impactos, segun el drea estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

b) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.
c) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

d) Pérdidade calidad del aire.

e) Cambios de la disponibilidad del recurso aguay pérdida de calidad.

f) Incremento de la sequia.

g) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

h) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

i) Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.
j) Cambios en lademanday en la oferta turistica.

k) Modificacion estacional de la demanda energética.

) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacién, adquisicion
y utilizacion de la energia eléctrica.
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m) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

n) Incidenciaen la salud humana.
0) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.
p) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climético y transicion energética Ley regula, con ca-
racter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras del transporte, esta-
bleciendo que la planificacidn y gestidn territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio ur-
bano, la edificacidn y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacién a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracién, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. Laintegracion, en los instrumentos de planificacién y de gestién, de las medidas necesarias para pro-
piciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacidn de las nuevas instrucciones de célculo y disefio de la edificacién y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmoésfera de las energias residuales generadas en las infraes-
tructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como fuentes
de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Asimismo, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales, sociales y
econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion paisajisti-
ca y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. Para ello, en el disefio de las edificaciones se debe
tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los recursos
naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno... Lo anterior seria acorde a lo regu-
lado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las necesidades de movilidad, al fomento
transporte pUblico y optimizacion aprovechamiento energético de los edificios.

Respecto al disefio y gestidn de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se
generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de
las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad
biolégica, potenciandose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera ga-
rantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergéni-
cas, con portes adecuados y resistentes. Lo anterior seria acorde a lo dispuesto en el Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia , donde se dispones que las zonas verdes estan integradas por
los terrenos libres de edificacion y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable y desarro-
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llan funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacion del cambio climatico, etc.) ademas de las propias de su ca-
lificacidn urbanistica.

El estudio ambiental estratégico analizara el cumplimiento de los objetivos y directrices de la Estrategia de
Movilidad Sostenible, del Anteproyecto de Ley de Movilidad Sostenible, aprobado por el Consejo de Ministros
de 13 de diciembre de 2022, asi como del Anteproyecto de la Ley Andaluza de Movilidad Sostenible. Entre las
medidas que se recojan para fomentar la movilidad sostenible en el estudio ambiental estratégico, debe consi-
derarse la implantacion de arbolado de alineacién o ajardinamientos en aquellas zonas peatonales o aceras
que cuenten con las caracteristicas adecuadas para ello, generando sombra continua durante la época estival.
El estudio ambiental estratégico analizard las zonas donde sea compatible el desarrollo de arboles o ajardina-
mientos, incluyendo cartografia tematica del arbolado de alineacion, tanto del existente y como del potencial.

El estudio ambiental estratégico debe contemplar la redaccién de planes para la gestién del arbolado o vege-
tacion urbana, con normativa que regule su establecimiento y mantenimiento, asi como con cartografia a es-
cala adecuada. Para garantizar su eficiencia, se deberia requerir la actualizacion con una periodicidad minima
anual, al objeto de su adecuada consideracion en los presupuestos municipales. Estos planes de gestion en
materia de jardineria o arboricultura, se coordinaran con los relativos a la infraestructura verde urbana, cali-
dad del aire y de adaptacion al cambio climatico, contribuyendo a disminuir la contaminacién acustica y at-
mosférica, mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible y evitar el
efecto “isla de calor”.

Respecto a las carreteras, el Servicio de Carreteras de la Diputacion Provincial de Granada, informa con fecha
de 26 de marzo de 2025, de las siguientes cuestiones:

“Una vez examinado el documento urbanistico de referencia se han observado en él las sjguientes de-
ficiencias:

1. No se identifican correctamente en los sistemas generales de movilidad, las carreteras Provincia-
les que discurren a través del término municipal que son la GR 3401 y la GR-3405, figurando estas
en los planos de manera erronea como A-3401 y A-3405.

2. Asi mismo tampoco se identifican las travesias de dichas carreteras a su paso por los distintos
nicleos urbanos. Las travesias también forman parte de la red de carreteras provinciales y estan
sometidas de igual manera a la proteccion de Ley 8/2001 de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia.

Por todo lo anterior este servicio de carreteras entiende que deberdn realizarse las correcciones opor-
tunas de tal manera que figuren correctamente las carreteras provinciales y su dominio publico via-

2

ro-.
3.3.10. Impacto en la salud

La respuesta a las consultas efectuadas de la Consejeria de Salud, de fecha de 4 de diciembre de 2024, que se
remite al Ayuntamiento, recoge lo siguiente:

*  “Se recuerda que, segun la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, en su ar-
ticulo 56.1.b se someterdn a informe de evaluacion del impacto en la salud, los siguientes instrumen-
tos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

1.°Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

2.°Los planes de ordenacion urbana, (os planes parciales de ordenacion y los planes de reforma
interior, salvo en los supuestos del apartado 3.c).

3.°Los planes especiales de adecuacion ambiental y territorial de agrupaciones de edlificaciones
irregulares y los que tengan por objeto la ordenacion de servicios, infraestructuras o equijpamien-
tos.
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4.°Las revisiones y modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica anteriores.

Por lo tanto, la normativa vigentel en materia de evaluacion de impacto en salud le es de aplicacion a
ese instrumentos de ordenacion urbanistica, siendo ese procedimiento el marco en el que este or-
gano administrativo efectuard con mayor eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en la salud
de la poblacion.

El documento inicial estratégico presentado por la Administracion promotora NO INCLUYE una identi-
ficacion y valoracion adecuada de los potenciales impactos de la propuesta de “Plan de Ordenacion
Urbana” sobre la salud de la poblacion, por lo que a nuestro juicio, la documentacion debe ser com -
pletada con las indicaciones que se hacen en este informe.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, si bien, conforme a lo previsto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental deberd trasladarse a la Administracion promotora este
informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del procedimiento de evaluacion de impacto en
salud del “Plan de Ordenacion Urbana de Fuente Vaqueros ”.

Se debe, por tanto elaborar un documento de Valoracion de Impacto en Salud (VIS), gue se incorpo-
rara en la memoria del instrumento, como documentacion del mismo y solicitar el correspondiente
Informe de Evaluacion de Impacto en Salud (Informe EIS).

Segtin Articulo 6 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, el documento de va-
loracion del impacto en la salud (VIS), contendrd al menos la siguiente informacion:

a) Descripcion de la actuacion que incluya informacion relativa a su finalidad, objetivos, caracte-
risticas generales, drea geografica de ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi como sus prin-
cipales acciones o egjes de actuacion.

b) Descripcion de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y demografico
de las comunidades o poblaciones afectadas por la actuacion, que permitan establecer un perfil
de sus condiciones de vida.

¢) Identificacion y valoracion de los impactos. Se analizaran y valorardan los impactos previsibles
en la salud y sus determinantes como consecuencia de los cambios que la actuacion puede indu-
cir en las condiciones de vida de la poblacion afectada, indicando los métodos utilizados para la
prevision y valoracion de los impactos. Asimismo se indicaran, en su caso, las medidas previstas
para la proteccion de la salud frente a los impactos negativos y para la promocion de los impactos
positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.
e) Documento de sintesis, sin argot técnico, facilmente comprensible.

1) Anexos en los que se recoja la documentacion que ha servido de apoyo al proceso de valoracion
de los impactos.

Para elaborar el documento de valoracién del impacto en salud (VIS), gue se ha de incorporar en la
Memoria del plan, estd disponible, en la pagina web de la Consejeria competente en materia de
salud2, un “Manual para la evaluacion del impacto en salud de los instrumentos de ordenacion urba-
nistica en Andalucia” que incluye una metodologia para la evaluacion, listados de chequeo para iden-
tificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la significancia de los mismos y
otras herramientas para simplificar el trabajo de los redactores, con documentos y enlaces para obte-
ner y usar la informacion pertinente desde el punto de vista de la salud, programas y recursos de tra-
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tamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar la percepcion de
la ciudadania en la toma de decisiones.

Ademas estd publicado en la web de la Consejeria de Salud, en el apartado de publicaciones y enlaces
de interés (dentro del area de Evaluacion Impacto de la Salud) el Manual de Estandares Urbanisticos,
que puede servir de orientacion para el disefio de nuestras ciudades y pueblos y contribuir a hacerlos
mds saludables, pudiendo acceder al mismo mediante el enlace:

https.//www.juntadeandalucia.es/sites/default/files/inline-files/2023/11/manual estandares urba-
nisticos para potenciar salud ciudades.pdf

El uso de estos manuales y de los documentos de apoyo es totalmente voluntario y solo se ofrece co-
mo ayuda por parte de la administracion.

Ademds, y dada la novedad que supone este tipo de procedimientos se adjunta al presente escrito un
anexo con orfentaciones y sugerencias que sirvan de ayuda a la Administracion promotora en [a re-
daccion de los documentos técnicos.

El estudio ambiental estratégico recogera el resultado de la valoracion del impacto en la salud.
3.3.11. Cultura

La respuesta a las consultas efectuadas del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turis-
mo, Cultura y Deporte, de fecha de 25 de febrero de 2025, que se traslada al Ayuntamiento, informa, entre
otras cuestiones, lo siguiente:

“<<(...)5. Valoracion del contenido del documento conforme al articulo 29 de la LPHA.

El contenido del documento de POU debe completarse con los elementos de interés patrimonial que
resulten de recabar y analizar la realidad municipal y la siguiente informacion:

La informacion sobre elementos patrimoniales y su tratamiento en el planeamiento se organiza en
cuatro grandes blogues: bienes con proteccion patrimonial especifica, resto de elementos patrimo-
niales, cautelas arqueoldgicas y contenidos del POU para el adecuado tratamiento del patrimonio his-
torico y la elaboracion del catdlogo de bienes protegidos.

5.a. Bienes patrimoniales con proteccion especifica.

En el término municipal de Fuente Vaqueros no consta ningtin bien inscrito como BIC en el CGPHA.
Tanto la LPHE como la LPHA establecen la proteccion como BIC por ministerio de ley para una serie
de tipologias, a través de las disposiciones adicionales y articulos que a continuacion se relacionan.

« Disposicion Adlicional 2° de la L PHE: tienen la consideracion de BIC elementos de arquitectura de-
fensiva, incluyendo castillos, fortalezas, torres, atalayas, etc.

« Disposicion Adicional 2°? de la LPHE: tienen la consideracion de BIC los escudos, emblemas, pie-
dras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares cuya antigliedad sea de mds
de cien arios.

« Articulo 40.2 de la L PHE: tienen la consideracion de BIC las manifestaciones de arte rupestre.

« Disposicion Adicional 8° de la LPHA: quedan inscritos en el CGPHA como BIC los bienes pertene-
clentes al megalitismo, “entendiendo como tales los circulos de piedra, alineamientos, monolitos,
plataformas, monticulos, dolmenes, camaras y otras construcciones megaliticas de analoga natu-
raleza, asi como el arte megalitico, en tanto que grabados y pinturas realizados en soportes dol-
MEnicos.
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El POU deberd analizar la presencia en el municipio de bienes que puedan estar protegidos al amparo
de lo dispuesto en la legislacion patrimonial, identificando estos bienes para incluirlos en el catalogo.
Del resultado de este analisis se debera discriminar aquellos bienes de singular proteccion respecto
de otras categorias, que deberdn quedar recogidas en este documento.

Por otro lado, existen una serie de bienes protegidos por ministerio de ley como bienes de Cataloga-
cion General, por lo que deberd analizarse la existencia de este tipo de bienes en el municipio e in-
cluirlos en el catalogo. Se trata de los bienes que se encuentren al amparo de las siguientes disposi-
ciones legales:

« Disposicion Adicional 6° de la LPHA, que establece que los bienes inmuebles cuya titularidad re-
caiga en la Administracion de la Junta de Andalucia, las entidades locales y las universidades, y
posean los valores patrimoniales que refiere el Art. 2 de misma, tienen la consideracion de bienes
inscritos en el CGPHA como bienes de catalogacion general, por lo que igualmente deberd anali-
zarse su existencia, debiendo quedar recogidos en su caso en el catalogo del plan.

En este caso, se considera, por efemplo, que el Grupo Escolar de Fuente Vaqueros y la Casa Natal de
Federico Garcia Lorca, tienen la proteccion de bien de catalogacion general inscrito en el CGPHA al
amparo de la Disposicion Adicional 6° de la L PHA.

En el Inventario de “Edificios de Interés Arquitectonico de Propiedad Pliblica de Cardcter Local en An-
dalucia .2021.” editado por la Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia, aparecen reflejados
los siguientes elementos arquitectonicos:

« Consultorio médico.

Para estos bienes de catalogacion general, la normativa del plan debera recoger, en aplicacion del
art. 33.5 de la LPHA, la obljgatoriedad de comunicar a la consejeria competente en materia de patri-
monio historico, con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes,
la realizacion de cualquier obra o intervencion.

lgualmente, el POU podrd establecer las determinaciones sobre actividades, usos y aprovechamien-
tos que resulten compatibles con la conservacion, proteccion y disfrute colectivo de los mismos, sin
perjuicio de las competencias que la ley establece para la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico.

5.b. Otros bienes patrimoniales.

En el término municipal de Fuente Vaqueros existen una serie de bienes patrimoniales que deben
quedar recogidos en el Catalogo de Bienes y Espacios protegidos del POU y que figuran en la Guia Di-
gital del Patrimonio o que se consideran de interés patrimonial. Pueden consultarse en el siguiente
enlace:

https://guiadigital.iaph.es/busqueda/%28municipio_smv:%22Fuente%20Vaqueros%22%29

Ademds de los que aqui’ se mencionan, ademds del planeamiento general vigente, se puede consultar
el proyecto de la universidad “Conoce tus fuentes”, donde se reflejan los siguientes elementos:

e Manantial de los Fogariles
« Manantial del Martinete
» Nacimiento del Ojo de Mar

- Nacimiento del rio Genil
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« Fuente de la Teja del Cardeal
- Fuente de los Vaqueros

Debera [gualmente analizarse la posible existencia de inmuebles de interés patrimonial por sus carac-
teristicas arquitectonicas, tipologicas u otras.

Estos bienes, de acuerdo con el art, 29.1 de la LPHA, deben quedar incluidos en el catalogo del docu-
mento urbanistico, con la ordenacion y niveles de proteccion acordes con sus valores patrimoniales.

5.¢. Cautelas arqueoldgicas a incluir en el POU.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 29.3 de la LPHA, dado que este instrumento de planeamiento
plantea la transformacion de suelos, para sistemas generales o nuevas urbanizaciones, deberd reali-
zarse el analisis arqueologico previsto en dicho articulo. Esta condlicion debera incluirse en las nor-
mas para la delimitacion de nuevas dreas de transformacion urbanistica.

5.d. Contenidos del POU.

Para los bienes inscritos en el CGPHA y sus entornos, el POU deberd establecer una ordenacion com-
patible con los valores patrimoniales de estos ambitos, siendo necesaria la adecuacion y dignificacion
los espacios mds degradados para una mejor puesta en valor de estos bienes patrimoniales.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 66.1.g de la LISTA, el POU deberd delimitar los bienes y
espacios que deban contar con una singular proteccion por sus valores patrimoniales, siendo necesa-
rio que estos bienes se incluyan en el catalogo previsto en el articulo 72 de la citada Ley y en el art. 29
de la LPHA. Para estos bienes el POU establecerd una normativa de proteccion y una “ordenacion
compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo”, en aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 29.1 de la LPHA.

Este catdlogo debe estar conformado por fichas individuales que recojan los datos necesarios para su
correcta identificacion y proteccion de cada uno de los elementos integrantes del Patrimonio Histori-
Co que sean necesarios para su correcta identificacion y proteccion, incluyendo datos como Localiza-
cion, Denominacion, Descripcion, Grado de proteccion, Estado de conservacion, Usos actuales, Datos
historicos, Actuaciones permitidas, Planimetria, Fotografias, etc.

Todos estos bienes quedaran reflejados convenientemente en la cartografia del plan a la escala ade-
cuada y se delimitaran de la siguiente forma (tanto en la ficha de catdlogo como en planimetria):

En suelo urbano, los planos de localizacion se deberan realizar sobre cartografia que incluya limite de
las parcelas catastrales y se catalogard al menos la parcela completa en la que se ubique el elemento.
Finalmente, serd necesario que una vez aprobado inicialmente el POU sea remitido a esta Delegacion
Territorial para su informe preceptivo y vinculante en los términos establecidos por el Art. 29.4 de la
LPHA”.

El estudio ambiental estratégico atendera a las condiciones que se establezcan en el informe de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico que se ha de emitir tras la Aprobacion Inicial, acorde a lo dis-
puesto en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico Andaluz.

3.3.12. Riesgos Naturales

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, requiere que el estudio ambiental
estratégico contenga la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la al-
ternativa seleccionada, prestando especial atencion a la poblacién y la salud humana.
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El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacion Urbana (TRLS), en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sosteni-
ble, establece que “£n virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado
anterior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la eco-
nomia, el empleo, la cohesion social, la [gualdad de trato y de oportunidades, la salud y la seguridad de las
personas y la proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de
riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de am-
bas”. El articulo 22, sobre evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, dispone que los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental, debiendo el in-
forme de sostenibilidad ambiental (actual Estudio Ambiental Estratégico) de los instrumentos de ordenacion
de actuaciones de urbanizacion incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion. En con-
secuencia, el estudio ambiental estratégico deberd incorporar un mapa de riesgos naturales, atendiendo a los
informes de la administracién hidrolégica.

El POTA en la Directriz 105 recoge los Criterios Territoriales ante el riesgo de Inundaciones, disponiendo en su
apartado 3 que el planes urbanisticos delimitaran las zonas inundables y ordenaran los usos atendiendo a los
criterios que enumera. Afiadiendo en el apartado 5 que la condicién de inundable debera tener reflejo en la
clasificacién del suelo, normativa y programacién del planeamiento, siguiendo los criterios recogidos en los
subapartados que enumera. Por su parte, la Directriz 90.2.b) dispone que el planeamiento urbanistico incluira
de manera detallada las afecciones de la red hidrografica con el caracter de suelo no urbanizable de especial
proteccion.

En relacion con los riesgos por incendios forestales, el objeto de la actuacion es establecer la ordenacion de-
tallada del suelo urbano del término municipal de Fuente Vaqueros, no encontrandose afectado por monte
publico.

Segln el apartado treinta y dos del Articulo Unico, de la Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica el articulo 50
de la Ley de Montes 43/2003, de 21 de noviembre, sobre restauracion de los terrenos forestales incendiados,
queda prohibido el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios y toda actividad incompatible con la re-
generacion de la cubierta vegetal, durante el periodo que determine la legislacion autondmica.

Ademas de los riesgos por erosion deberan analizarse los riesgos por desprendimientos, movimientos o desli-
zamientos del suelo, incorporando cartografia especifica a escala adecuada. El estudio ambiental estratégico
analizara la posible presencia de canteras que deban ser restauradas.

El documento también debe considerar la Directriz 107 del POTA, que recoge los criterios y determinaciones
que deben contemplase por los planes urbanisticos:

* Incluir unaidentificacion de las areas de sus respectivos territorios sometidos a mayores riesgos de in-
cendio, e incorporaran las determinaciones que, en su caso, puedan derivarse tanto de los programas
de Proteccidn Civil, como de la planificacion forestal.

*  Minimizar los riesgos de incendios evitando, en todo caso, la implantacion de usos y actividades que
puedan implicar un incremento de las probabilidades de incendios en dreas mas sensibles.

e Incluir entre sus determinaciones la implantacion de las infraestructuras y equipamientos necesarios
para prevenir los incendios y servir de apoyo a los servicios de extincion.

*  Garantizaran, de acuerdo con la legislacion forestal y de lucha contra incendios, el mantenimiento del
uso forestal y régimen juridico de las superficies afectadas por incendios forestales.

Respecto a la actividad minera, la respuesta a las consultas efectuadas de la Delegacion Territorial de Econo-
mia, Hacienda, Fondos Europeos, Industria, Energia y Minas en Granada, de fecha de 8 de enero de 2026, que
se traslada al Ayuntamiento, informa de lo siguiente:
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“DERECHOS MINEROS VIGENTES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE VAQUEROS

A efectos de verificar la posible afeccion del Plan de Ordenacion Urbana sobre derechos mineros, se
ha procedido a la consulta del Registro Minero de Andalucia. Del andlisis realizado se desprende que,
en el término municipal de Fuente Vaqueros, no constan derechos mineros vigentes a fecha de este
informe.

A continuacion, en la figura 1, se muestra una captura de pantalla del Visor Cartogrdfico del Portal An-
daluz de la Mineria, en la que se observa que no existen derechos mineros en el término municipal.

al Andaluz de (3 Mineria
sejeria de Indusiria, Energiay Minas

Figura 1. Término municipal de Fuente Vaqueros sin derechos mineros vigentes.

CONSIDERACIONES LEGALES Y NORMATIVAS

La Ley 22/1973, de Minas, establece el régimen juridico para la investigacion y aprovechamiento de
los yacimientos minerales y demads recursos geologicos. Segtin su articulo 2, todos los yacimientos de
origen natural y demas recursos geoldgicos son bienes de dominio publico. Asimismo, el articulo 122
dispone que cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacion sobre actividades
sujetas a dicha Ley deberd estar motivada y no podra ser de cardcter genérico.

La localizacion de los recursos minerales responde a procesos geoldgicos naturales, por lo que no
puede regularse su existencia. Su explotacion debe gestionarse con criterios técnicos y ambientales
especificos. En este sentido, cualquier restriccion a la actividad minera en los instrumentos de planifi-
cacion urbanistica debe estar debidamente justificada mediante estudlios técnicos. Las prohibiciones
generales y no fundamentadas contravienen el marco normativo vigente y pueden ser objeto de im-
pugnacion.

Por tanto, el Plan de Ordenacion Urbana de Fuente Vaqueros deberd tener en cuenta la imposibilidad
de establecer prohibiciones genéricas del uso minero, asi como la necesidad de motivar cualquier
prohibicion que no podra ser de cardcter genérico, lo que determina la necesidad de llevar a cabo un
Juicio de ponderacion entre el interés minero y los demads intereses concurrentes”,

Respecto a los riesgos sismicos en el estudio ambiental estratégico deberan analizarse las medidas que sean
de aplicacion al planeamiento, como regulacion de la altura de edificios, creacion de zonas de seguridad...la
Directriz 106 del POTA recoge los criterios que deben tenerse presentes en el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de las normativas sectoriales aplicables.
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3.3.13.Turismo

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), respecto a los usos Turisticos, establece en el art.
53(D) un conjunto de criterios para que el planeamiento urbanistico ordene el espacio turistico, entre ellas: dar
prioridad a la integracion de las nuevas ofertas turisticas en los nlcleos urbanos existentes; establecer medi-
das de reconversion y recualificacion de las dreas turisticas existentes; proteger los espacios naturales, ele-
mentos patrimoniales y valores paisajisticos; compatibilizar el desarrollo turistico con el mantenimiento de
actividades primarias del territorio como agricultura, pesca; dimensionar la oferta atendiendo a la capacidad
de carga de los territorios; etc.

Asimismo, en el POU debe considerarse la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia y el De-
creto 28/2016 que regula las viviendas de uso turistico. El Decreto 31/2024, de 29 de enero, por el que se modi-
fican diversas disposiciones en materia de viviendas de uso turistico, establecimientos de apartamentos turis-
ticos y hoteleros de la Comunidad Auténoma de Andalucia indica en su exposicién de motivos, que correspon-
de a los municipios atribuir los distintos usos del suelo y del patrimonio edificado, incluyendo el uso turistico
compatible con las diversas tipologias de suelo, ya sea residencial, terciario u otro. En el documento que se so-
meta a Aprobacidn Inicial debe acotarse, tanto cartograficamente, como en la normativa, el uso turistico com-
patible con el suelo residencial.

3.3.14. Normativa Urbanistica

El articulo 75 del RG-LISTA regula el modelo general de ordenacién, disponiendo que la normativa urbanistica
general de cada una de las categorias de suelo ristico deberd incluir la regulacion de los usos prohibidos y el
régimen de proteccion y preservacion derivado de la ordenacion territorial y de la legislacion y planificacion
sectorial que resulte de aplicacién, cuestiones que deberan valorarse por el estudio ambiental estratégico.

El estudio ambiental estratégico debe analizar la viabilidad ambiental de la normativa urbanistica que se pro-
ponga, como parte integrante del instrumento de ordenacién urbanistica, considerando la posibilidad de que
en la misma se recojan las distintas medidas ambientales correctoras o preventivas, al objeto de garantizar su
efectividad.

Los usos permitidos en suelo rustico deberian limitarse a aquellas actuaciones bien de caracter intimamente
ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, bien a aquellas activida-
des o infraestructuras que deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los nicleos urbanos o
bien porque su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial existente. En ausen-
cia de regulacion sectorial, se recomienda la inclusion de determinadas restricciones a las actividades con ca-
racter molesto o con mayor capacidad contaminante, como puedan ser el establecimiento de distancias mini-
mas a nucleos de poblacién o densidades maximas de explotacién, que deben resolver el contacto con el me-
dio urbano. Estos parametros podran ser matizados en funcion de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabili-
dad) del medio particular. Respecto a las parcelas minimas para las edificaciones y construcciones en suelo
rustico se deberia justificar su necesidad para el desarrollo de la actividad agraria. Respecto a los pardmetros
urbanisticos para las construcciones autorizables en dicho suelo, asi como las caracteristicas edificatorias ex-
ternas de los edificios y construcciones, debe analizarse si son adecuadas a su ubicacion, al objeto de garanti-
zar su integracion en el entorno y armonizar con la arquitectura popular preexistente.

El estudio ambiental estratégico también analizara la viabilidad ambiental de la propuesta de distancias mini-
mas que deberan guardar las edificaciones y construcciones respecto a otras edificaciones, construcciones,
linderos, infraestructuras, plantas de energias renovables, carreteras, caminos, cauces de aguay suelo urbano,
en aras de evitar el deterioro de los recursos naturales y paisajisticos, asi como la posible formacién de ndicleos
urbanos.

Respecto a los parametros relacionados con el movimiento y transformacion de tierras, debe evitarse la gene-
racion de taludes de mas de 3 metros de alto o pendientes superiores al 1:1.
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En materia de calidad del aire se estableceran a nivel de normativa la exigencia de estudios olfatométricos a
las actividades a implantar, con objeto de asegurar que no exista impacto por olores que afecten a los nuevos
crecimientos o desarrollos previstos, emanados de las actividades terciarias, industriales o agrarias.

La normativa recogera que en las plantaciones de zonas verdes o equipamientos publicos no podran incluirse
especies que supongan riesgos para el entorno o la salud ambiental (invasoras, alergénicas o vectores de in-
sectos molestos para la poblacion), caso de los cipreses en relacidn con las alergias y de las chumberas consi-
derando su caracter invasor, asi como las molestias derivadas de la cochinilla asociada. Asimismo, con la fina-
lidad de evitar que los espacios publicos generen inseguridad, debe requerirse en su disefio y mantenimiento
una adecuada visibilidad y accesibilidad a los mismos, evitando zonas ocultas o de dificil asistencia.

También se deberan regular las practicas agrarias con posible incidencia ambiental, promoviendo la protec-
cién de acequias tradicionales y fomentando su funcién ambiental, velando por la integracién paisajistica de
los cultivos bajo plastico o invernaderos, regulando distancias y/o horarios de las posibles quemas agrarias pa-
ra evitar que afecten a zonas residenciales o a equipamientos publicos como centros educativos o de salud...

Asimismo, en la normativa se debe establecer que el otorgamiento de cualquier titulo administrativo que au-
torice la ejecucion de obras de urbanizacidn o de edificacién cuyo uso posterior pueda generar aguas residua-
les, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacién, asi co-
mo la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencién administrativa con idéntica finalidad, que-
dara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.

3.3.15. Programa vigilancia ambiental

El programa de vigilancia ambiental establecera un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones
y de las medidas previstas para prevenir, corregir y, en su caso, compensar, contenidas en el estudio ambiental
estratégico. Mediante el mismo se verificara la correcta evolucion de las medidas, el seguimiento de la res-
puesta y evolucion ambiental del entorno y el disefio de los mecanismos de actuacion ante la aparicion de
efectos inesperados o el mal funcionamiento de las medidas correctoras previstas. Integrara el procedimiento
a aplicar en caso de detectarse la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.

Las Medidas Preventivas, de Proteccion y Correccién Ambiental del documento ambiental estratégico, asi co-
mo las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan y el condicionado de la declaracion ambien-
tal estratégica, seran integrados en el programa de vigilancia ambiental que debe integrarse en el Estudio Am-
biental Estratégico.

Acorde a lo dispuesto en el articulo 51 del Titulo Il sobre seguimiento y régimen sancionador de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, respecto al seguimiento de las Declaraciones Ambienta-
les Estratégicas, el promotor remitira al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de la Declaracion Ambiental Estratégica. El informe de seguimiento incluira un listado de comprobacion de las
medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental. El programa de vigilancia ambiental y el listado de
comprobacion se haran pablicos en la sede electrdnica del 6rgano sustantivo.

El programa ambiental recogera que el 6rgano ambiental participara en el seguimiento. Para ello, podra reca-
bar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias.

4. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. TRAMITACION E INFORMACION PUBLICA

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracién del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, relativo a la capaci-
dad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su caso,
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profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del autor. Los autores del citado
documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refie-
re a los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el docu-
mento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el estudio am-
biental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse por el Ayuntamiento a tramite
de informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE AN-
DALUCIA. Este trdmite sera simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacién
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacién al promotor del Documento de Al-
cance.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, se debera remitir a este 6rgano ambiental
el expediente completo, incluyendo propuesta final, estudio ambiental estratégico, informes sectoriales y sus
ratificaciones o verificaciones, certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el resultado de la informa-
cién publica, asi como copia de las alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electronica del drgano ambiental y del érgano sustan-
tivo.

Antonio Jesus Granados Garcia
P.S. EL DELEGADO DEL GOBIERNO
(Art. 18.1 Decreto 226/2020 de 29 de diciembre, Boja Extraordinario nim. 90 de 30 de diciembre de 2020)
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El término municipal de Fuente Vaqueros, se encuentra incluido en la Aglomeracién Urbana de Granada y por
tanto afectado por su Plan de Ordenacién del Territorio, aprobado por el Decreto 244/1999, de 27 de diciem-
bre, (BOJA n°37 de 28 de marzo de 2000). De este modo, el término municipal de Fuente Vaqueros se regira por
el Instrumento de ordenacién urbanistica general “Plan General de Ordenacidon Municipal” (PGOM), segun ar-
ticulo 63 de la LISTA. El documento de Avance del POU viene a completar el PGOM en tramitacion establecien-
do la ordenacién detallada del suelo urbano delimitado en el mismo, que, conforme a los articulos 89 y por re-
ferencia 78 del Reglamento General. El planeamiento urbanistico vigente son las Normas Subsidiarias
(N.N.S.S.) de 1992 y la adaptacidn parcial a la LOUA.

El documento ambiental del POU de Fuente Vaqueros analiza tres alternativas para ordenar el municipio. La
primera, la “alternativa 0”, que consiste en el mantenimiento del actual planeamiento vigente lo que supon-
dria una paralizacién de la actividad socioeconémica del municipio.

La Alternativa 1 se basa en el documento PGOU de 2007 que alcanzé la Aprobacion Inicial, pero no completd
su terminacién, resultando insuficiente para cubrir las necesidades actuales del municipio. Las actuaciones
propuestas son insuficientes para atender el desarrollo de la poblacion, especialmente en materia de clasifica-
cién de suelo, regimenes de proteccion y optimizacion de recursos

La Alternativa 2 es la seleccionada, siendo la mas viable en cuanto a criterios técnicos, ambientales y socioe-
conémicos, desarrollando mas fielmente los preceptos de la LISTA y estimando que resulta la mas adecuada e
idénea para hacer frente a una mejor ordenacion urbana del municipio, sin previsiones injustificadas de con-
sumo de suelo.

Esta alternativa procede del Avance del Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM) del término municipal
de Fuente Vaqueros, y establece la ordenacién detallada del suelo urbano delimitado en el PGOM, sin contra-
decir las determinaciones del mismo. El establecimiento de las zonas de suelo urbano se determina atendien-
do a la distribucion espacial de los nicleos que componen el suelo urbano de Fuente Vaqueros y a sus usos
globales y pormenorizados. Es la alternativa que pretende dar respuesta a las necesidades socioecondmicas,
culturales, de proteccion y ambientales del municipio.
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Figura 9: Clasificacion, categorias y afecciones, alternativa 2. Fuente: Plano IV.1. Avance PGOM Fuente Vaqueros. Fuente: DIE AVANCE POU
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Regulado en el articulo 66 de la LISTA, el POU tiene por objeto establecer la ordenacién detallada del suelo ur-
bano mediante las siguientes determinaciones:

a. La division de su ambito en diferentes zonas en funcién de usos globales y pormenorizados.
b. La distincion dentro de cada zona de los terrenos de deben destinarse a sistemas generales y locales.

c. Las alineaciones y rasantes de la red viaria, salvo en suelos donde se prevean actuaciones urbanisticas
o de transformacidn urbanistica.

d. La normativa de edificacién y urbanizacion.
e. Las directrices para la intervencion de la ciudad existente.
f. La delimitacién de actuaciones urbanisticas y de transformacidn urbanistica.

g. La delimitacion de los bienes y espacios que deben contar con una proteccion por su valor histérico,
cultural, urbanistico o arquitectdnico, estableciendo las determinaciones para su conservacion, protec-
cién y mejora.

En los articulos 89 y por referencia 78 del Reglamento General se desarrollan y concretan estas determinacio-
nes:

1. Establecimiento de las zonas de suelo urbano con:

= Caracterizacion de cada zona: uso global, uso pormenorizado, edificabilidad global, densidad, nivel
dotacional, espacio verde urbano y aparcamientos publicos.

= Directrices generales de actuacién en cada zona.
2. Definicién completa de la malla urbana.
3. Caracteristicas y trazados de las redes de infraestructuras y servicios.

4. Delimitacion de los bienes y espacios en suelo urbano que deben contar con proteccion distinta a la re-
cogida en el articulo 75.5 del RG.

5. Regulacion precisa de los usos en suelo urbano.

6. Normativa de edificacion.

7. Normativa de urbanizacion.

8. Identificacion de recursos y areas de interés paisajistico en suelo urbano.

9. Identificacion y distincidn entre sistemas generales y sistemas locales.

10. Propuestas de delimitacion y bases de desarrollo ARIs y otras ATU en suelo urbano.
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Figura 10: FUENTE VAQUEROS. Zonas de suelo urbano, delimitacion de ARIS y AUS e identificacion de recursos. Fuente: DIE Avance POU
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Figura 11 CASA REAL, FUENTE SALINAS, LA PAZ Y LA FUENTE: Zonas de suelo urbano, delimitacion de ARIS y AUS e identificacion de recursos.
Fuente: DIE Avance POU
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