JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Malaga

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR SURO-EN-02, “FINCA EL PENON”, DEL PGOU DE ALHAURIN DE LA TORRE
(MALAGA)(EA/MA/38/15)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las
bases que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado
nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al
ordenamiento interno la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, a través de los instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en
las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 39 y 40 se regula la evaluacién ambiental
estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las
determinaciones de la Ley 21/2013. El articulo 39 de la Ley 7/2007 recoge el procedimiento de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico.
Posteriormente, en el articulo 40.3 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que
seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias y el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, determinan que
corresponde a esa Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Autonoma de
Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.4 del Decreto
216/2015, de 14 de julio, y en Disposicion Adicional Undécima del Decreto 342/2012, de 31 de julio,
por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administraciéon de la Junta de Andalucia,
modificado por Decreto 304/2015, de 28 de julio, corresponde a esta Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de medio ambiente.

En base a lo anterior, la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio es el 6rgano ambiental competente para la emision del informe ambiental
estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 40.6. de la Ley 7/2007, donde se dispone
que el organo ambiental debe formular el informe ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1. OBJETO.

El Plan Parcial de Ordenacion del sector SURO-EN-02 “FINCA EL PENON” desarrolla las
determinaciones establecidas para este sector en la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN SS de
Alhaurin de la Torre y como modificacion del PPO aprobado definitivamente el 14.09.2004 con la
denominacion sector UR-EN-02 “EL PENON”.

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios MUiltiples, planta 14, 29071 Malaga
TIf. 951040058 Fax 951040108

C6digo:640xu004Q0UZUSxk2z0ZzvgmLXBSoN.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ADOLFO MORENO CARRERA FECHA

08/09/2016

ID. FIRMA

640xu004Q0UZUSxk2z0ZzvgmLXBSoN PAGINA

1/10



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu004Q0UZUSxk2zOZzvqmLXBSoN

EA/MA/31/15

Las modificaciones introducidas tienen por objeto ajustar la superficie del sector con el fin de
excluir la superficie del Dominio Publico Hidraulico del arroyo La Zambrana, que cruza el sector en
sentido sur-norte, en su zona central. Para ello, y a fin de no perder aprovechamiento y respetar los
nuevos criterios en cuanto a cesiones de equipamiento, se modifica el trazado viario y el disefio de las
parcelas y se ajusta también su limite norte a la linea de expropiacion de la carretera A-404.

El sector tiene una superficie, una vez deducida la correspondiente al DPH del arroyo la
Zambrana, de 114.756,66 m2, siendo su uso caracteristico el residencial. Se proyecta la construccion
de un numero maximo de 215 viviendas, equipamientos, zonas verdes y el viario resultante. Esta
enclavado entre suelos clasificados como urbanos y urbanizables del t. m. de Alhaurin de la Torre.

El planeamiento general vigente en Alhaurin de la Torre es el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, documento de adaptacion parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
aprobado definitivamente en sesion plenaria de fecha 14.02.2009. Ni este instrumento, ni las Normas
Subsidiarias que adaptaban (Revision de las NN. SS. de 1990) han sido sometidos a evaluacién
ambiental estratégica.

En aplicacion del articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, 1a Innovacién del Plan Parcial del
Sector SURO-EN-02 “Finca El Peidn”, del PGOU de Alhaurin de la Torre, se encuentra sometida a
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del articulo 40.3 c):
“Los restantes instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior,
asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general no haya sido sometido a evaluacion ambiental
estratégica”.

2. TRAMITACION

Con fecha 30.10.2015 tuvo entrada, en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica de la
Innovacion del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02 “Finca El Peidn”, del PGOU de Alhaurin de la
Torre, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre, conforme a lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En fecha 17.11.2015, esta Delegacion Territorial emitio resolucion de admision a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada de la Innovacion del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02
“Finca El Pefion”, del PGOU de Alhaurin de la Torre, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:

-. Servicio de Espacios Naturales Protegidos que informa, con fecha 01.02.2016, de que no
existe en el ambito ninguna Zona de Especial Conservacion que actualmente pertenezca a la Red
Natura 2000. Tampoco hay presencia de habitas de interés comunitarios ni especies catalogadas.

-. Departamento de Calidad del Aire, que emitié informe con fecha 18.03.2016.

-. Asesor técnico de informes al planeamiento en materia de Aguas, que remite su informe con
fecha 27.07.2016.

En el Anexo | se describen las caracteristicas basicas de la Innovacion y en el Anexo Il se
resume la informacion y valoracion aportada por el Estudio Ambiental Estratégico.
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3. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

3.1 Estudio y evaluacion de alternativas

Las posibles alternativas a estudiar vienen muy determinadas por el emplazamiento y el tipo de
actuacion. La propiedad de la finca es la promotora del Plan Parcial, estableciendo ya unos limites
concretos para el desarrollo del mismo, que ademas estan definidos en las normas urbanisticas
municipales, lo cual limita extraordinariamente la posibilidad de analizar alternativas de localizacion,
dado que el analisis se remite a los confines de la propiedad.

El analisis de alternativas se va a centrar por tanto entre tres opciones, alternativa O o no
desarrollo del Plan Parcial, Alternativa 1 ordenacion inicial del sector (en base al Plan Parcial Aprobado
Definitivamente el 14 de septiembre de 2004) y la Alternativa 2 u ordenacion propuesta tras las
modificaciones introducidas en la presente innovacion.

Alternativa 0

Plantea el no desarrollo del sector SURO-EN-02, manteniendo su estado actual, agricola
abandonado con infraestructuras de riego en desuso y una biodiversidad muy limitada, predominando
un erial con algunos olivos dispersos y presencia de algunos vertidos ilegales en varios puntos de la
finca.

No desarrollar el sector supone generar una bolsa aislada en el entramado urbano, que provoca
desorganizacion e ineficiencia de los crecimientos urbanisticos aledafios, imposibilidad de desarrollo de
los sistemas generales adscritos y fracaso de las espectativas de desarrollo del planeamiento
urbanistico. No existe actualmente uso agricola en la parcela y no parece viable el retorno al mismo,
por lo que, en ausencia de desarrollo del plan parcial, parece probable la acentuacion de la actual
situacion de abandono y degradacion.

Alternativa 1

Consiste en el desarrollo del Plan Parcial aprobado en 2004, con una superficie total de
119.225 m2, supone una ordenacién en la que se amplian los viales existentes con otros de nueva
creacion para establecer una continuidad con la trama urbana existente en el entorno. Se distribuyen
también reservas de suelo para equipamientos y espacios libres.

Alternativa 2

Similar a la anterior, pero con algunas variantes en la ordenacion. Principalmente la exclusion del
sector de la superficie correspondiente al Dominio Publico Hidraulico del arroyo de La Zambrana. Con
ello la superficie del sector se reduce a 114.785 m2. También se tiene en cuenta la zona inundable
correspondiente al periodo de retorno de 500 afios, que tendra uso de espacio libre publico. También
se reordenan las areas libres del sector, concentrandolas en la zona suroeste por razon de la topografia
y la presencia del denominado Sifén del Valle (a conservar). La ordenacion también tiene en cuenta la
presencia en su limite norte de la carretera A-404, que se ajusta a los planos referentes al trazado y
expropiaciones necesarias para la ejecucion de las obras de dicha carretera, localizando areas libre en
la zona de no edificacion.

Segun el analisis que se hace en el documento ambiental estratégico, tanto la Alternativa 1
como la Alternativa 2 implican efectos negativos sobre el uso del suelo y el paisaje y efectos
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positivos en la ordenacion y mejora de los servicios urbanisticos. No obstante, la Alterativa 2 resulta la
mas adecuada, ya que se basa en un modelo de implantacién adecuado y mas respetuoso con las
caracteristicas del medio, partiendo del mantenimiento y conservacion de los aspectos ambientales
mas relevantes de la zona y su vinculacion e integracién a la propuesta y disefio de la futura
ordenacion urbanistica. Se establecen restricciones de crecimiento en aquellas areas o zonas mas
sensibles, que respondan a:

. Estar afectadas por DDPP

-. Tener valores ambientales.

-. Tener valores culturales.

. Estar afectadas por riesgos naturales limitantes.

En relacién al estudio de alternativas presentado, debe sefalarse que la que se ha presentado
como Alternativa 1 no puede considerarse una alternativa ambientalmente viable. Como se recoge en
la documentacion urbanistica y ambiental presentadas, esa alternativa de ordenacion, correspondiente
al Plan Parcial aprobado en 2004, contemplaba un embovedado del arroyo de La Zambrana sobre el
que se emitid Informe Ambiental desfavorable por la Comisién Interdepartamental Provincial de Medio
Ambiente, con fecha 20 de febrero de 2008. Esta circunstancia fue la que motivo la necesidad de
modificar la ordenacion propuesta para el sector. Por ello, no se considera que responda a un
verdadero proceso de seleccion de alternativas, sino al cumplimiento de una resolucién del Organo
Ambiental.

No obstante, habida cuenta de las limitaciones impuestas a este instrumento de planeamiento,
tanto de emplazamiento, como de ordenacion del sector, ya determinadas en gran medida por el
planeamiento general, por la presencia de infraestructuras, de elementos del medio natural, de
elementos culturales, etc. como se ha expuesto al inicio de este apartado, el estudio de alternativas se
considera suficiente, asi como justificada la seleccion de la Alternativa 2.

3.2 En materia de aguas

El informe en materia de Aguas de la Direccion General de Planificacién y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la Innovacion del Plan Parcial del Sector SURO-EN-02 “Finca El Pefon”, del
PGOU de Alhaurin de la Torre, emitido con fecha 14.04.2016, en base al articulo 42 de la Ley
9/2010,de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y a la Instruccién de 20 de febrero de 2012 de la
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, se estructura en los
siguientes aspectos:

-. Dominio Publico Hidraulico.

. Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

. Disponibilidad de recursos hidricos.

-. Infraestructuras del ciclo integral del agua.

. Financiacién de estudios e infraestructuras.

C6digo:640xu004Q0UZUSxk2z0ZzvgmLXBSoN.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ADOLFO MORENO CARRERA FECHA

08/09/2016

ID. FIRMA

640xu004Q0UZUSxk2z0ZzvgmLXBSoN PAGINA

4/10



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu004Q0UZUSxk2zOZzvqmLXBSoN

EA/MA/31/15

La conclusion del informe, a la vista de la documentacion presentada, es desfavorable. No
obstante, se indican en el mismo los aspectos de dicha documentacion que deberian se corregidos
para que pueda emitirse informe favorable.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn, asi como prevencion de riesgos de
avenidas e inundaciones

El informe de aguas realiza una serie de consideraciones sobre la documentacion presentada
(“Estudio hidrologico e hidraulico del arroyo Zambrana a su paso por el sector UR-EN-02, Finca el
Pefion, Alhaurin de la Torre” de julio de 2011 y Anexo de noviembre de 2011) y sobre la metodologia y
las herramientas informaticas utilizadas para el célculo de las avenidas de periodos de retorno de 10y
de 500 afos.

En un primer informe emitido sobre la presente Innovacion, de junio de 2012, se informaba
que:

- “Las superficies calculadas de DPH, servidumbre y zona inundable se contemplaran en la
innovacion como suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

- Los viales no ocuparan la superficie de DPH ni la zona de servidumbre salvo, en su caso,
para cruzarlo.

- Para el acondicionamiento del arroyo Zambrana se deberd justificar correctamente la
capacidad hidraulica para un periodo de retorno de 500 arios.

- Para los viales que cruzan el arroyo se disefiaran secciones capaces de absorber el caudal
relativo a un periodo de retorno de 500 arios, coincidentes con el de riesgo de inundacion.”

En el estudio hidrolégico e hidraulico se plantea la posibilidad de un encauzamiento de seccion
trapezoidal variable en el ambito del sector SURO-EN-02. Base de ancho variable entre 8,00 y 21,00 m,
seglin la seccion y altura desde el lecho a coronacién variable entre 1,5 y 1 m, con resguardos que
oscilan entre 30 y 35 cm segun la seccion.

A este respecto, el informe de aguas dice: “Se trata de un sector actualmente ordenado dentro
de un ambito completamente rodeado por el nucleo urbano consolidado, por lo que se estima por esta
Administracion Hidraulica la posibilidad en este caso de realizacion de encauzamiento blando en el
tramo de arroyo afectado con tecnologia de bioingenieria, lo mas compatible con el medio ambiente y
que no afecte a terceros.”

Debe sefalarse que esta actuacion, denominada en la documentacién urbanistica y ambiental
“Obras de acondicionamiento del cauce del arroyo Zambrana”, difiere notablemente de la que se
sometié a Informe Ambiental en 2008, como parte del Proyecto de Urbanizacion, y que consistia,
segun se resume en el Informe Ambiental emitido con de fecha 20.02.2008, en:

“Construccion de un marco de hormigon de 4,00 x 2,50 m. Tanto la embocadura como la
desembocadura se efectian mediante aletas de hormigon y reforzadas mediante muros de escollera.
Se localiza sobre suelo urbanizable y ZLP-11, calificada como zona verde, segun las NNSS de Alhaurin
de la Torre. El tramo afectado del arroyo Zambrana tiene una longitud de 203 m lineales. La actuacion
prevista es el desvio del actual recorrido de este tramo del arroyo y su posterior embovedado. Las
“ciones a realizar serian.: desbroce previo, excavacion de la zanja, ejecucion de marco de hormigon de

x 2,60 my 0,499% de pendiente, relleno de la zanja.”

En aquel momento, la motivacion del Informe Ambiental desfavorable fue la siguiente:
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“1. El embovedado implica la desnaturalizacion del cauce, desapareciendo totalmente el sistema
fluvial en ese tramo, suprimiendo sus posibilidades de regeneracion y anulando las funciones
ecologicas que éste puede desempenar en relacion con los valores paisajisticos y de mantenimiento de
la biodiversidad, sin que ello venga suficientemente justificado en el proyecto por motivos de ubicacion
del tramo a urbanizar y por las caracteristicas del proyecto de urbanizacion del sector y el plan de
infraestructuras.

2. El proyecto implica la supresion no justificada de la vegetacion de ribera y la eliminacion de la
fauna asociada a dicho habitat, que en el tramo afectado muestra un estado de conservacion
aceptable. En este sentido la actuacion de las Administraciones Publicas en favor de las especies
silvestres debe basarse en la proteccion de los habitat propios de éstas frente a las actuaciones que
supongan una amenaza para su conservacion o recuperacion, tal y como se establece el articulo 4 de
la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

3.El proyecto no concuerda con los fines de sostenibilidad en la gestion de los recursos y de
recuperacion de ecosistemas hidricos, objetivos prioritarios en la gestion del Dominio Publico
Hidraulico segun la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, por la que se
establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas y conforme con las
determinaciones del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de aguas. También dentro de la planificacion territorial y sectorial de la Consejeria de Medio
Ambiente la conservacion de las riberas juega un papel destacable, encontrandose recogida en el Plan
Forestal Andaluz, el Plan de Medio Ambiente, la Agenda 21 de Andalucia y el Plan Director de Riberas
de Andalucia. Como establecen las directrices basicas de este ultimo, es necesario compatibilizar el
desarrollo urbanistico con los sistemas fluviales potenciando las actuaciones que mejoren la
naturalidad de los rios, huyendo de los encauzamientos y ajardinamientos artificiales y primando la
aplicacion de soluciones de bioingenieria.”

La nueva propuesta, asi como las condiciones que establece sobre la misma la el informe de la
Administracién Hidraulica, son coincidentes con el sentido del Informe Ambiental emitido: exclusion de
las superficies de DPH, servidumbre y zona inundable del sector manteniendo su clasificacién como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, conservacion de los valores paisajisticos y de
biodiversidad del cauce, utilizacion, en su caso, de técnicas de bioingenieria, para compatibilizar el
desarrollo urbanistico con los sistemas fluviales.

Las obras de encauzamiento o acondicionamiento del cauce del arroyo Zambrana que se
pudieran realizar, no estarian sometidas a procedimiento de prevencién ambiental, al no estar incluidas
en el Anexo | de la Ley 7/2007. No obstante, cualquier actuacion que se proyecte en el cauce o en sus
zonas de servidumbre debera obtener autorizacion previa de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Disponibilidad de recursos hidricos

La oficina de Planificacion Hidrologica de la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico informa la no disponibilidad del recurso en los términos planteados en la
propuesta. Ello se justifica, principalmente, en la dotacion resultante de los caudales previstos para el
sector en la documentacion aportada: 300,62 m3/dia, lo que para una poblacién prevista de 456
habitantes, da por resultado una dotacion de 659 litros/habitante/dia, muy superior a lo determinado

1 la normativa del plan Hidrologico: 250 I/hab/dia.

Por otra parte, el informe también requiere una determinacion, en la memoria, de los origenes
del agua a utilizar para el abastecimiento de este sector.
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Infraestructuras del ciclo integral del agua

El informe en materia de aguas considera que no se ha cumplimentado lo que s erequirio en el
anterior informe de junio de 2012:

“Se debera aportar la acreditacion del titulo concesional sobre el aprovechamiento de aguas
publicas,que ampare la utilizacion de los recursos hidricos que tiene concedido al dia de hoy, el
Ayuntamiento de Alhaurin de la Torre.

Se tiene que justificar la capacidad de las infraestructuras del ciclo integral del agua
(abastecimiento, saneamiento y depuracion de las aguas residuales) de cara a dar servicio al sector
mediante certificacion municipal de conexion a la red general y de prestar servicio el correspondiente.”

3.3 En relacion a la contaminacion acistica y luminica

Segun el informe del Departamento de Calidad del Aire, teniendo en cuenta las caracteristicas
de la actuacion, con el cumplimiento de lo establecido en el Plan Parcial de Ordenacion, en el sentido
de crear una zona verde en el norte del ambito, que discurre paralela a la carretera A-404 de 60
metros de anchura (ZV 3 y 4), tratandose de la fuente mas importante de generacion de ruido, ademas
de las medidas preventivas al efecto que se disponen, no se considera necesario realizar ningln
requerimiento documental en materia de contaminacion acustica.

Asi mismo, quedan suficientemente justificadas también las medidas preventivas a adoptar
relativas a evitar la contaminaciéon luminica en ese ambito de actuacion teniendo en cuenta las
prescripciones establecidas en la legislacion vigente en dicha materia.

* * *x *x * * %

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, se formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la Innovacion del Plan Parcial de Ordenacion del sector SURO-EN-02
Finca El Peiién, del PGOU de Alhaurin de la Torre no tendra efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre que se dé cumplimiento a las siguientes condiciones, a las medidas preventivas y
correctoras propuestas en el estudio de impacto ambiental y al plan de vigilancia ambiental.

a) El Proyecto de Urbanizacién debera someterse a procedimiento de Autorizacién Ambiental
Unificada, al estar comprendido en el epigrafe 7.14 del anexo | de la Ley 7/2007

b) En materia de aguas se estara a lo dispuesto en el Informe que emita la Administracién Hi-
draulica, existiendo hasta la fecha informe desfavorable de 14.04.2016 (referencia MA-
56302), pudiendo cambiar el sentido del mismo en caso de cumplimentarse la documenta-
cion de la Innovacion del PGOU en relacion con el Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas
de servidumbre, la prevencion de riesgos de avenidas e inundaciones, la disponibilidad de re-
cursos hidricos y las infraestructuras del ciclo integral del agua.
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c) Las obras de encauzamiento o acondicionamiento del cauce de arroyo Zambrana deberan
obtener previa autorizacion de la Administracion Hidraulica Andaluza. En su disefo se ten-
dran en cuenta los criterios expuestos en el apartado 3.2 del presente Informe Ambiental es-
tratégico: “Consideraciones en materia de aguas. Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de
proteccion. Prevencidn de riesgos de avenidas e inundaciones.” Especialmente en 1o que se
refiere a la exclusion de las superficies de DPH, servidumbre y zona inundable del sector
manteniendo su clasificacién como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, conserva-
cion de los valores paisajisticos y de biodiversidad del cauce, utilizacion, en su caso, de téc-
nicas de bioingenieria, para compatibilizar el desarrollo urbanistico con los sistemas fluvia-
les.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en
la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y
cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacion Puntual en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo

El Delegado Territorial

Adolfo Moreno Carrera
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ANEXO I: DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LA INNOVACION

La Innovacion del Plan Parcial de Ordenacién del sector SURO-EN-02 “FINCA EL PENON”
desarrolla las determinaciones establecidas para este sector en la Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NN SS de Alhaurin de la Torre y como modificacién del PPO aprobado definitivamente el 14.09.2004
con la denominacion sector UR-EN-02 “EL PENON”.

La documentacion que se ha presentado consiste en:
e Memoria.
e Resumen ejecutivo.
e Planos.
e Documento ambiental estratégico.
e Separata justificativa de las servidumbres aeronauticas.

El PPO UR.EN-02, aprobado en 2004, contemplaba la ejecucion de unas obras de
embovedado del arroyo de la Zambrana a su paso por el sector, que que fueron objeto de Informe
Ambiental desfavorable, emitido por la Comision Interdepartamental Provincial de Medio Ambiente con
fecha 20.02.2008.

La presente Innovacion pretende la modificacion del Plan Parcial, subsanando los aspectos del
mismo que motivaron la resolucién ambiental desfavorable. Las modificaciones introducidas tienen por
objeto ajustar la superficie del sector con el fin de excluir la superficie del Dominio Publico Hidraulico
del arroyo La Zambrana, que cruza el sector en sentido sur-norte, en su zona central, asi como su zona
de servidumbre, y establecer usos compatibles en su zona inundable en un periodo de retorno de 500
anos. Para ello, y a fin de no perder aprovechamiento y respetar los nuevos criterios en cuanto a
cesiones de equipamiento, se modifica el trazado viario y el disefio de las parcelas y se ajusta también
su limite norte a la linea de expropiacion de la carretera A-404.

El sector tiene una superficie, una vez deducida la correspondiente al DPH del arroyo de La
Zambrana, de 114.756,66 m2, siendo su uso caracteristico el residencial. Se proyecta la construccion
de un numero maximo de 215 viviendas, equipamientos, zonas verdes y el viario resultante.

Se situa en una zona de ligeras pendientes, en torno al 10%. Su uso actual es agricola en
estado de abandono, presentando algunos olivos dispersos y vegetaciéon silvestre, algo mejor
conservada en cauce del arroyo. Existen también algunas ruinas, destacando la presencia de la
infraestructura denominada Sifon del Valle (a conservar, incluida en un area libre), que forma parte del
canal de la margen derecha de los riegos del Guadalhorce, sobre cuyo trazado se propone un desvio.

El sector esta enclavado entre suelos clasificados como urbanos y urbanizables del t. m. de
Alhaurin de la Torre, ocupando un frente de fachada del pueblo respecto a la carretera A-404. Se prevé
que su desarrollo contribuira a cerrar la visual de esa fachada, dando continuidad al viario urbano de
los sectores aledafios e incrementando la disponibilidad de areas libres y de equipamientos.
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ANEXO II: RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Documento Ambiental Estratégico presentado retine los contenidos minimos establecidos en
el articulo 39.1 de la ley 7/2007. Los apartados en que se ha estructurado son los siguientes:

e Introduccion. Objeto, contenido y metodologia.
e Objetivos de la planificacion.

e Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

e Desarrollo previsible del plan.
e Efectos previsibles sobre planes sectoriales y territoriales concurrentes.

e Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan en el ambito
territorial afectado.

e Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
e Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
e Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, tomando en
consideracion el cambio climatico.

e Descripcion de las medidas para el seguimiento ambiental del plan.
e [dentificacion del equipo redactor.

En relacion con los contenidos del Documento Ambiental Estratégico, ademas de lo ya
expresado sobre el estudio y seleccion de alternativas en el apartado 3.1 del presente Informe
Ambiental Estratégico, se han analizado los efectos previsibles del desarrollo del plan parcial sobre los
distintos elementos del medio y sobre la planificacion sectorial y territorial concurrente.

Se han establecido medidas correctoras relativas a la calidad del aire, al ruido, a la
contaminacion luminica, a los aspectos geoldgicos (entre ellas la elaboracién de un estudio geoldgico-
geotécnico como anexo al proyecto de urbanizacion, siguiendo las determinaciones de “reconocimiento
geotécnico previo” incluido en el plan parcial), a la hidrologia e hidrogeologia, al suelo, a la floray a la
fauna, al paisaje, a los residuos, a la reduccion el consumo energético y aumento la eficiencia
energética, medidas para reducir la afeccién sobre el ciclo del agua, para mejorar la movilidad y
accesibilidad y medidas especificas sobre los procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las
actuaciones de desarrollo del Plan Parcial (entre ellas se recuerda que el Proyecto de Urbanizacion
debe someterse a procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada, al estar comprendido en el
epigrafe 7.14 del anexo | de la Ley 7/2007).
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