Delegacién Territorial en Cadiz

-n- Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN PARCIAL DEL
PGOU DE CONIL DE LA FRONTERA SUS LV 10 “MALPICA 11” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CONIL DE LA
FRONTERA (CADIZ)

N.° Expediente: EAE-003/2023

0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes
y programas en el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El articulo 12 del Decreto 10/2022, de 26 de julio, sobre reestructuraciéon de Consejerias, asi como el
Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde las competencias que hasta
ese momento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
correspondientes a las materias de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso,
gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona
titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la
provincia de Cadiz ejercera las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda
aquella que se le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se determina que
corresponde a la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz el ejercicio en la provincia de Cadiz
de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el drgano ambiental competente para la emisién
del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento
urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se
dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacion tras la aprobacion
provisional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a que:
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La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un 6rgano de la misma o distinta Administracién,
por el tiempo que medie entre la peticidn, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion
del informe, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspension no
podra exceder en ninglin caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado,
proseguira el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las
aprobaciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en
tiempo.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de lade la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio relativo a la vigencia de las
declaraciones ambientales y su incidencia en la aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que concluye indicando:

« Atenorde lo establecido en el articulo 5.2.d) de la Ley de Evaluacién Ambiental, podemos definir la
Declaracion Ambiental Estratégica como el “informe preceptivo y determinante del drgano
ambiental con el que finaliza la evaluacion ambiental estratégica ordinaria y que se pronuncia sobre
la integracion de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa”. Culmina asi el
procedimiento de evaluacidn ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el
procedimiento de toma de decisiones desde un enfoque preventivo y participativo.

* Laexcesiva dilacion en la aprobaciéon de un plan o programa desde su evaluacion ambiental pudiera
privar a la Declaraciéon Ambiental Estratégica de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora
del medio ambiente.

» Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccién del
medio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacion urbanistica.

* Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por
deficiencias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de dos afios, prorrogable otros dos,
desde su publicacidon sin la aprobacion del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la
administracion ambiental.

* No es posible modificar la declaracion ambiental estratégica de un plan suspendido parcial o
totalmente, toda vez que la redaccidn del articulo 38.9 de la Ley GICA exige la previa concurrencia de
un plan o programa aprobado.

1. ANTECEDENTES.

En fecha 14 de abril de 2023 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica por el procedimiento ordinario del “Plan Parcial del PGOU de Conil de la Frontera SUS LV 10
“Malpica II”” (Cadiz), formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera, conforme a lo
establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
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sostenibilidad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba
sometido al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 3 de mayo de 2023 se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz, por la que se acordaba la admisién a tramite de la
solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se
procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion.
Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se
presente, esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en
Cadiz, pueda requerir informacién adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DEL PLAN.

El objeto de este Plan Parcial es planificar la ordenaciéon pormenorizada y el establecimiento de
parametros urbanisticos para el desarrollo del Plan Parcial conforme a los parametros establecidos en el
PGOU de Conil de la Frontera para el Sector SUS-SLV10 “Malpica Il”. EL PGOU de Conil de la Frontera clasifica
los terrenos del presente Plan Parcial como Suelo Urbanizable Sectorizado (conforme a la LISTA,
corresponde a suelos clasificados como rusticos), Sector SLV-10 con las condiciones y parametros que
figuran en la ficha n°03 de dicho documento de planeamiento general, que resumidamente se concretan en:

« Superficie bruta: 106.700m2.

« Uso global: Residencial con usos compatibles comercial y oficinas.
« Densidad: 40 viviendas/Ha.

« Capacidad Residencial: 427 viviendas.

« Objetivos y criterios de la ordenacidn: Desarrollo de los suelos residenciales hacia el norte de Conil
de la Frontera apoyandose en el eje viario estructurante radial de acceso a la villa. Este sector es de
caracter publico, promovido por iniciativa municipal y fruto de un convenio entre la administracion

local y los propietarios del suelo con el objeto de promover suelo para la construccidn de viviendas
de proteccidn oficial. El porcentaje de viviendas con algun tipo de proteccién piblica serd como

minimo el 80% facilitando el acceso a la vivienda de la poblacién residente.”

Los terrenos objeto de ordenacién del Plan Parcial, se encuentran situados en el limite Noreste del
nucleo urbano de Conil de la Frontera, conformando parte del borde septentrional al norte de la segunda via
de circunvalacion proyectada por el Planeamiento General como futuro crecimiento urbano de la Villa.

El sector esta limitado por el Noroeste por la carretera de acceso a la villa - CA-213, desde la Casa de
Postas (CN-340); por el Suroeste por franja verde correspondiente al sector de suelo urbanizable del Plan
Parcial Sector SLV2 “Cafiada Honda”, actualmente configurada en el planeamiento general como suelo
urbano Area de Ordenanza AO17. Los limites Noreste y Sureste, limitan con fincas agricolas con clasificacién
urbanistica actual de suelos no urbanizables.
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3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al
articulo 40.5 ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, son las

siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS [/ SERVICIOS

Fecha consulta

Fecha respuesta

D.T. de Cultura y Patrimonio Histdrico. Secretaria General Provincial

de Cultura y Patrimonio Histérico. 09/05/2023 i

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural

Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad Aguas. 09/05/2023 23/07/2023

D.T.qe.Fomento, IpfraestructurasyOrdenauon del Territorio. 09/05/2023 19/05/2023

Servicio de Urbanismo.

Delegacion Territorial de Salud y Familias. Servicio de Salud. 09/05/2023 16/06/2023

Ecologistas en Accion. 09/05/2023 -
Servicio de Gestion del Medio Natural 09/05/2023 21/09/2023

D.T. de Sostenibilidad, Medio |Servicios de ESPACIOS NATURALES

Ambiente y Economia Azul | PROTEGIDOS (SENPA) 09/05/2023 04/07/2023
Departamento de VIAS PECUARIAS 09/05/2023 -

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de otras
Administraciones, de los Servicios de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Cadiz, y de las sugerencias de las personas interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico en la sede

electrénica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4, AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo vy la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendr3, al

menos, la siguiente informacion:
4.1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento.
La descripcién requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacién del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
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c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcidn de los aspectos socioecondmicos.

) Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccién.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3, Identificacion y valoracién de impactos.

a) Exameny valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidad de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcionaly a los factores relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectorasy correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacidn al cambio climatico.

4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras
y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencidn ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) Elplan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacidn al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacién a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en
el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, en la descripcidn de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacidon y valoracion de impactos, el examen y valoracién de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el analisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansidn o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular
las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas
generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion acustica.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, los instrumentos de planeamiento urbanistico
sometidos a evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacién comprensiva del Estudio de Impacto
Ambiental (debe leerse Estudio Ambiental Estratégico) un estudio acustico para la consecucién de los objetivos de
calidad acustica previstos en el citado Reglamento. El contenido minimo de los estudios aclsticos para los
instrumentos de planeamiento urbanistico, es el establecido en la Instruccién Técnica 3, punto 4. Dicho estudio
acustico comprendera un analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacién derivada de la
ejecucién del mismo, incluyendo la zonificacion acUstica y las servidumbre acusticas que correspondan, asi
como lajustificacién de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Aclstico se puede realizar
mediante mera descripcién del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios
acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acUsticas "in situ" que permitan
evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo”" serd realizado mediante los
métodos de célculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.
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Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acUstico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas,
siempre en coherencia con la zonificacién acustica existente, los mapas de ruido y los planes de accién que
estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad aclstica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacion de sus
efectos, para la consecucidn de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el
establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicién o zonas verdes que
procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacién de las industrias. A nivel de normativa o de
fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

El Plan Parcial adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucion de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Adecuacion paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en
ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y
de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climatico.

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento urbanistico tiene
la consideracién de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo con el articulo 19.3 de la
Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de
las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el procedimiento de evaluacién ambiental, razén por
la que se emiten las consideraciones siguientes.

Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia de la innovacién
propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido del epigrafe b)
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del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera pormenorizada y
especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecerd, asi como el
método mediante el que las harad ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de
urbanizacion y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emisidn de gases
de efecto invernadero. No se dejara al albur de la direccion de las obras o de los promotores la decisién a
posteriori de qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha elecciéon habrad de
acometerse en el marco del presente procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en aras a que
pueda analizarse y evaluarse su oportunidad y su adecuacién a los objetivos ambientales que se pretende
en el ordenamiento juridico vigente.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, precisa,
para una adecuada justificacion de la coherencia de la innovacion con el plan andaluz de accién por el clima
- aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA extraordinario nimero 87
del sabado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea, como uno de sus pilares
basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la reduccién en la emision de
gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de sumidero de gases de efecto
invernadero de Andalucia.

La reduccién en la emision de gases de efecto invernadero debera quedar justificada suficientemente
en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en cumplimiento de lo
estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo, no puede dejarse sin abordar
el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de efecto invernadero del ambito que, como
minimo, garantice la neutralizacion del incremento del carbono atmosférico que se emitira en el desarrollo y
funcionamiento de las actuaciones a que habilite la innovacion.

El estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de
proponer un programa de incremento de la biomasa gracias a la forestacion de determinadas superficies
que se estimen idoneas a tal efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de arboles y arbustos a
plantar, qué taxones se emplearan - habran de ser especies y variedades autdctonas y locales -, qué
superficies se reforestaran, y mediante qué metodologia se llevara a la practica. Se explicitard, asimismo,
quién o quiénes quedaran obligados a acometer tales tareas de reforestacion. De igual manera, debera
incluirse entre las medidas de seguimiento los riegos a los pies arbdreos durante al menos los dos primeros
veranos, asi como la reposicion de aquellos ejemplares que se sequen en el plazo temporal en que las
actuaciones permanezcan en funcionamiento.

En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico y el instrumento de ordenacién habran de
establecer la obligatoriedad en la implementacion tanto de la bateria de medidas para lograr la reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de sumidero, asi como los
procedimientos mediante los que el titular de la actuacion cuyo desarrollo habilite el instrumento de
planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Debera, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de gases que
lleven aparajeadas, tanto en las obras de construccién, como durante la fase de funcionamiento, se
compensen hasta el punto de que no sélo no se merme la capacidad de sumidero del ambito, sino de que se
incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar las emisiones de carbono que se deriven de las nuevas
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infraestructuras y actividades que pretenden implantarse, asi como al incremento de trafico rodado que
pudieren conllevar.

Debera manifestarse la relacién que debe haber entre el Plan Andaluz de Accidn por el Clima (en
adelante PAAC) , los Planes Municipales contra el Cambio Climatico (en adelante PMCC) y el desarrollo del
presente epigrafe dentro del Estudio Ambiental Estratégico del plan.

El Plan Municipal contra el Cambio Climatico es el instrumento general de planificacién local para
mitigar los efectos negativos sobre el clima que los ayuntamientos debian tener antes del 13 de octubre de
2022, un afio posterior a la aprobacién del Plan Andaluz de Accién por el Clima como se establece en la
Disposicion adicional segundan de Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Para ello la Direccion General de Cambio Climatico ha desarrollado una serie de herramientas y
documentos que permiten tanto calcular la huella de carbono como desarrollar los PMCC. La referencia al
PAAC y al PMCC permitira en gran medida justificar el desarrollo del presente epigrafe.

5.6. Salud.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Salud de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Salud y Familias, de
fecha 16 de junio de 2023, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance y que concluye lo
siguiente:

* El Documento Inicial Estratégico presentado por la Administracion promotora incluye una
identificacion y valoracion de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacion de la
innovacion propuesta, muy reducida y escasa en contenido, que no permite determinar con
suficiente fundamento los efectos en la poblacién y la salud humana. No obstante, la normativa
vigente en materia de evaluaciéon de impacto en salud es de aplicacion a esa innovacién de
instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que este érgano administrativo,
como se expone mas abajo, efectuara con mayor eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en
la salud de la poblacién.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria, si bien se le requiere para que, con independencia del
pronunciamiento de ese 6rgano ambiental, se dé traslado a la Administracién promotora de este
informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacién de impacto en
salud de la innovacidn.

* El vigente Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, regula en su articulo
13 un proceso de consultas previas y cribado en el que la Administracién promotora de
innovaciones de instrumentos de planeamiento urbanistico puede dirigirse al érgano competente
en materia de salud para conocer si una innovacion en cuestion debe someterse a Evaluacién de
Impacto en la Salud. Esa decision de cribado se basara en el analisis de la informacion facilitada por
la Administracion promotora, y puede excluir de someter a Evaluacion de Impacto en Salud a
aquellas innovaciones de instrumentos de planeamiento urbanistico que no supongan impactos
significativos sobre la salud de la poblacion. Por ello, el recurso a este proceso de consultas previas
y cribado resulta muy interesante para todas las Administraciones implicadas en el procedimiento
de Evaluacién de Impacto en Salud de instrumentos de planeamiento urbanistico.
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Para iniciar ese proceso de cribado, la Administracion promotora del instrumento de planeamiento
deberad dirigir a este 6rgano administrativo antes de la aprobacién inicial de la innovacion, solicitud
de consulta previa y cribado, acompafiada de una memoria resumen con el contenido minimo
indicado en el articulo 13.3 del citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre. Recibida esa solicitud y
documentacion, esta Administraciéon comunicara a la Administracién promotora, en el plazo de
treinta dias habiles, su parecer sobre si la innovacidn del instrumento de planeamiento debe o no
someterse a evaluacién de impacto en la salud.

Si en el proceso de consultas previas y cribado se determina que la innovacion del instrumento de
planeamiento debe someterse al procedimiento de evaluacién de impacto en la salud regulado en
el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se informard a la Administraciéon promotora sobre el
alcance, amplitud y grado de especificacion con el que debe elaborarse el documento de valoracion
del impacto en salud que se ha de presentar, asi como sobre los factores, afecciones y demas
consideraciones que, de acuerdo con la informacidn de que disponga esta Consejeria competente
en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud de la innovacion de
instrumento de planeamiento que pretende tramitar.

Para el caso de que no se solicite por la Administracién promotora el anterior proceso de consultas
previas y cribado, o que finalmente se lleve a cabo un procedimiento de evaluacidén de impacto en la
salud de la innovacion del instrumento de planeamiento, se quiere informar que para elaborar el
documento de valoracién del impacto en salud (VIS), que deberan presentar, esta disponible, en la
pagina web de la Consejeria competente en materia de salud, un Manual (*) para la evaluacién del
impacto en salud, en los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia que incluye una
metodologia para la evaluacidn, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y
en la salud, criterios para valorar la significancia de los mismos y otras herramientas para simplificar
el trabajo de los redactores, con documentos y enlaces para obtener y usar la informacion
pertinente desde el punto de vista de la salud, programas y recursos de tratamiento de las mismasy
consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar la percepcion de la ciudadania en la toma
de decisiones y que pueden consultar en la siguiente direccion:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyconsumo/areas/evaluacion-impacto.html.
También pueden hacer uso de la guia para la planificacién de ciudades saludables del Ministerio de

Sanidad y que pueden consultar en: https://www.sanidad.gob.es/areas/promocionPrevencion/
entornosSaludables/local/estrategia/herramientas/guiaParaPlanificar.htm.

En el caso de estar exento de informe de EIS, para poder emitir el preceptivo informe sobre efectos
en la salud humana y poblaciones en el marco de la ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, la
mencionada documentacion debera incorporarse en la Memoria del instrumento de planeamiento.

(*) El uso del manual y de los documentos de apoyo es totalmente voluntario y solo se ofrece como
ayuda por parte de la Administracion.

Por ultimo, se recuerda que, en cualquier caso, sélo podran estar sometidos a EIS:

Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia, en
aquellos casos en los que la tramitacion del planeamiento sea conforme a la Disposicion transitoria
32 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), y por tanto se acojan a su tramitacion conforme a la anterior normativa (Ley 7/2002, LOUA).

Los instrumentos de ordenacidn establecidos en la Disposicién adicional 4% de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.
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Ademas, se adjunta al presente escrito un anexo con orientaciones y sugerencias que sirven de
ayuda a la Administracion promotora en la redaccion de los documentos técnicos.

5.7. Proteccion Patrimonio Histdrico.

Por lo que se refiere al patrimonio arqueoldgico, en funcién de la probabilidad de restos
arqueoldgicos en el ambito del plan, deberan establecerse cautelas arqueoldgicas mediante un diagndstico
previo consistente en una actividad arqueoldgica de prospeccion superficial de los terrenos previo a las
actuaciones.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/
2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacion previo al inicio de obra.

En funcidn de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medias
de investigacion, proteccion y/ o conservacion del area afectada.

5.8. Aguas.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, de fecha 19 de julio de 2023, que se adjunta en el anexo | del
presente Documento de Alcance y que se resumen a continuacion:

AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS INUNDABLES:

La actuacion objeto de informe se encuentra en la cuenca del Rio Salado, perteneciente a la
Demarcacion Hidrografica Guadalete y Barbate, cuya competencia recae en esta Comunidad Auténoma en
base a su competencia exclusiva sobre recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas
transcurran por Andalucia, y aguas subterraneas cuando su aprovechamiento no afecte a otro territorio, de
conformidad con el art. 50.1 del Estatuto de Autonomia de Andalucia (LO 2/2007, de 19 de marzo), el articulo
8 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el Decreto 357/2009, de 20 de octubre, por el que
se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas internas andaluzas cuyas
funciones y servicios han sido traspasadas.

Esta Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos es competente para el establecimiento
de los criterios, las lineas de actuacion, la administracion, el control y el otorgamiento de autorizaciones y
concesiones sobre el dominio publico hidraulico y sobre las zonas de servidumbre y policia asi como la
realizacion de los deslindes del dominio publico hidraulico en base a lo establecido en el articulo 16 del
Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El objeto del presente informe es, por lo tanto, identificar si hay cauces de dominio publico que
pudieran afectar a la parcela catastral de referencia 11014A019000060000BK (parcela 6 del poligono 19 del
T.M. de Conil de la Frontera).

De acuerdo a la informacién del Mapa Topografico de Andalucia, colindante con dicha parcela,
discurre el Arroyo de Overa y un arroyo innominado, ambos cauces pUblicos como se justificara a
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continuacion. En catastro, el Arroyo Overa tiene asociada la parcela catastral 11014A019090020000BR con
denominacién “Arroyo. Conil de la Frontera” y uso “VT Via de comunicacion de dominio publico”, y el arroyo
Innominado, la parcela 11014A019090030000BD, denominacién “Arroyo. Conil de la Frontera” y uso “VT Via
de comunicacién de dominio publico”.

Una vez localizados los cauces afectados, comprobamos el caracter demanial de los mismos, puesto
que conforme establece en el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, "Son de dominio privado los cauces por los que
ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Gnicamente fincas de
dominio particular", y puesto que estos cauces, a lo largo de su recorrido atraviesan, entre otras superficies,
la carretera A-2232, de titularidad publica, estos cauces no pueden considerarse de naturaleza privada,
siendo por consiguiente cauces pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico.

Parcelas catastrales representadas sobre la Red hidrografica del MTA10 ICA 2006-07

La informacién obtenida sobre los cauces mediante el uso de esta cartografia, tiene como finalidad la
identificacion y localizacion de los cauces que pudieran pertenecer al Dominio Pablico Hidraulico, pero no
identificar su trazado natural, para lo cual, se requiere un estudio mas detallado de cada cauce.

Segun la informacidn disponible en esta Direccidon General, no hay constancia de que se haya
efectuado deslinde del cauce afectado. En vista a esta situacion, desde este Servicio de Gestion del DPH se
ha efectuado la Delimitacion Técnica de los limites del DPH del tramo de cauce afectado.

La delimitacion técnica de los limites del DPH, que representa la superficie de terreno correspondiente
al alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua cubierta por las aguas en las maximas
crecidas ordinarias, se ha realizado atendiendo a las caracteristicas geomorfoldgicas y ecoldgicas del cauce, las
informaciones hidroldgicas, hidraulicas, fotograficas y cartograficas existentes, asi como las referencias
histdricas disponibles, conforme a lo establecido en el articulo 4 del RDPH y siguiendo las recomendaciones
establecidas en la Guia Metodoldgica para el desarrollo del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables realizada por el Ministerio del Medio Ambiente y Medio Rural y Marino.

Esta Delimitacion Técnica de la linea de deslinde del DPH, es una estimacion de lo que podria ser la
linea de deslinde definitiva, proporcionando informacién de gran utilidad sobre la posible superficie del DPH y
la localizacidn de las avenidas ordinarias.
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La presente delimitacion técnica es una estimacion de la linea de dominio publico hidraulico que no
vincula ni prejuzga el resultado del deslinde que pueda desarrollarse posteriormente en los términos previstos
en los articulos 240 y siguientes del Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico. Por tanto, no habra lugar a
indemnizacidn alguna para los titulares de actuaciones realizadas en zonas declaradas de dominio publico a
resultas del deslinde que se apruebe definitivamente. En este sentido, en el caso que el interesado asi lo desee,
puede solicitar el inicio del expediente de deslinde del DPH, de conformidad con lo establecido en el art. 241
del citado R.D. 849/1986. El deslinde del dominio publico afectara a la superficie registral de la propiedad, que
se corregira con la resolucion de los expedientes de deslinde de los cauces.

Esta Direccion General pone a su disposicion en formato “GML” y “SHP” georreferenciado DATUM ETRS
89 HUSO 30N, las capas de la delimitacion técnica del dominio publico hidraulico de los cauces que discurren
en el ambito de estudio, pudiendo descargarse en el siguiente enlace:

https://lajunta.es/3p00t

No hay constancia en esta Direccion General de autorizacion del organismo de cuenca para el cambio
de trazado que ha sufrido el Arroyo de Overa en el ambito de la parcela objeto de estudio, asi como si las
dimensiones del trazado actual han seguido algln criterio hidroldgico e hidraulico para su ejecucion. Si el
nuevo trazado hubiera sido autorizado con un proyecto aprobado, la delimitacidn realizada podria modificarse
atendiendo a lo establecido en dicha autorizacion.”

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto de Dominio Publico Hidraulico, se debe
estudiar la zona inundable asociada al periodo de retorno de 500 afios, asi como la de 100 afios de periodo de
retorno con objeto de estudiar las vias de intenso desagiie, zonas en las que se pueden producir graves dafios
sobre las personas y los bienes, y en definitiva, la zona de flujo preferente, de modo que una vez conocidas
estas areas se establezcan en el ambito de crecimiento del plan parcial que se pretende desarrollar, las
limitaciones a los usos del suelo pertinentes.

Se ha de tener en cuenta que la delimitacidn cautelar del DPH de los cauces publicos que afectan a los
sectores no vinculara el resultado de los deslindes que se desarrollen en su momento, en los términos
previstos en el art.240 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio,(art. 126.1.c).

Al documento borrador del Plan Parcial SUS-LV-10 “MALPICA 1I” se adjunta como anexo un Estudio
Hidroldgico e Hidraulico que ha sido remitido para su supervision al Servicio de Gestion del DPH de las
Cuencas Atlanticas de la Direccién General de Recursos Hidricos ya que en base a las indicaciones recibidas
recibidas referentes a la Resolucion de 5 de diciembre de 2012 de la Direccién General de Planificacion y
Gestidn de los Recursos Hidricos por la que se delegan competencias en las Delegaciones Territoriales, sobre la
emision de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia, es dicho érgano
quien realiza las determinaciones de D.P.H. e inundabilidad, por lo que se ha trasladado para su estudio y
posterior pronunciamiento al respecto.

Aguas subterraneas

En relacion con las masas de aguas subterraneas, el instrumento de planeamiento determinara a qué
masa de agua subterrdnea pudiera afectar el sector conforme al Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Atlanticas Andaluzas vigente. Debiendo incorporar un plano de informacion en el
que se identifiquen los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan
adoptar para evitar la sobreexplotacién de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las
presiones que dichas masas puedan presentar. Se recuerda la prohibicidén de cualquier actuacion que pueda
afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.
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También deberd incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto. Incluyendo
en el texto las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos hidricos de dichas zonas, prohibiéndose
las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya recuperaciéon sea gravosa
econdmica o temporalmente.

* Respecto a las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las
actividades previstas en el planeamiento, si fuera el caso el planeamiento debera incorporar un
estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones
que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdémica o
temporalmente.

* Los instrumentos de ordenacidn urbanistica contendran las previsiones adecuadas para garantizar la
no afeccion de los recursos hidricos de las zonas incluidas en las siguientes letras a), b) y d) y los
perimetros de proteccion que al efecto se establezcan por la Administracion Hidraulica.

a) Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros clbicos diarios o abastezca a mas de
cincuenta personas.

b) Las zonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidroldgico, se vayan a destinar en un futuro a
la captacién de aguas para consumo humano.

d) Las masas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafio.

*  De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para
los proyectos de urbanizacidn, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los
proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de
parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida se
aplicaria en todos los espacios libres.

* Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el
Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Debe incluirse en la documentacion como medida especifica la prohibicidn de la ejecucion de pozos
de agua en el ambito de crecimiento, debiendo legalizarse los existentes o clausurarse y se sellaran todas las
fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacion de dicho acuiferos y contaminacion de este, asi como
el desarrollo de un sistema de evacuacion de agua pluviales.

Debera tenerse en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas superficiales y
subterraneas, y adoptarse medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales como medidas de
proteccidn (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.
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DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de Conil de la Frontera proceden de la Zona de
Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos regulados procedentes de los Embalses
de Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decision que se realice sobre necesidades de agua supera las
competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de
recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de Conil de la
Frontera debe analizarse en el seno de la Demarcacién Hidrografica y adecuarse al Plan Hidroldgico Guadalete-
Barbate vigente.

El Plan Hidrolégico vigente de la Demarcacion Hidrografica de la Demarcacién Guadalete-Barbate
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacidn y las previsiones de demanda y dotaciones de los
distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a
éste.

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos hidricos que se
aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua en Conil de la Frontera, debe analizarse en el
seno de la Demarcacidn Hidrografica y adecuarse al Plan Hidroldgico correspondiente en vigor, debiendo
utilizar las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidroldgico de la Demarcacion, ademas
de proponer medidas de ahorro y eficiencia en el uso del agua.

La dimensién del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos,
necesidades de la poblacidn, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida por
dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el
Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas
por cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidroldgico de la Demarcacion establece las
fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier previsiéon de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho
Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos
del Término Municipal de Conil de la Frontera:

* El Ayuntamiento debe disponer de concesién administrativa de aprovechamiento de aguas publicas
que ampare la utilizacion de los recursos hidricos para atender la demanda urbana del municipio.

* Siel ayuntamiento no dispone de titulo administrativo acreditativo de otorgamiento de concesion de
aguas publicas debe regularizar su situacion solicitando el citado titulo a la Administracion Hidraulica
Andaluza.

* Lasolicitud de informe en materia de aguas del Ayuntamiento, regulada en el articulo 42 de la Ley de
Aguas de Andalucia, deberd ir acompafiada de la acreditacion del titulo concesional que ampare su
abastecimiento. En el caso que se de la circunstancia sefialada en el punto anterior, la Corporacion
Local debera acompafiar a la solicitud de informe al planeamiento urbanistico la solicitud de
concesion.

* Si se prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso debera incluirse la siguiente
informacion:

1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados en
m3/afo.

Plaza Asdribal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR OSCAR CURTIDO NARANJO 29/09/2023 PAGINA 15/24

VERIFICACION Pk2jmAZ8J3QKHAZ2X85N9YKEAJ2AAM https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmAZ8J3QKHAZ2X85N9YK6AJ2AAM

A

Junta de Andalucia

2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de su
desarrollo, en m3/afio.

3. Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.
4. Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

* Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotaciones
de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacién vigente.

*  Para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse la informacion
requerida la tabla adjunta al presente informe.

* Cuando la ejecucién de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

* Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro
y eficiencia en el uso del agua.

TABLA DE RECURSOS HIDRICOS

1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

Fecha registro solicitud:
Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio ante-
riores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio (indicar EXP AGUACEROQ)

DATOS NUMERICOS ARIO ACTUAL ARIO HORIZONTE

Poblacién permanente (censada y
residente)

Poblacion estacional o turistica

Poblacién equivalente

Namero de viviendas principales y
secundarias

Dotacion (I hab eqg/dia)
Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:
* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cudl).

Igualmente debera aportarse la siguiente informacién:

1. Se debera aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio,
garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas podran ser cubiertas en tanto a lo que
compete a la gestion de dicha entidad.

2. Sedeberd aportar certificado de la Entidad supramunicipal garantizando el abastecimiento en alta del
ambito de crecimiento.

3. Enla Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso
y a la mejora de la gestidn de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a
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disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos
generados.

4. Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizaciéon y educacién ambiental para concienciar a la
poblacion en el consumo responsable y ahorro del recurso.

5. En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo, se
deberan aportar los casos que estén legalizados la documentacién que justifique su situacion y con
respecto al resto una planificacién de su futura eliminacién para evitar la captacién de recursos
subterraneos que incumplan la normativa vigente y provoquen impactos sobre la hidrologia
subterranea.

CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION):

A continuacion, se exponen las consideraciones en relacion con el ciclo integral del agua necesarias
para el desarrollo del plan parcial y que han de ser tenidas en cuenta e incorporarse en la documentacion
correspondiente a la aprobacion inicial de dicho planeamiento:

Abastecimiento de aguas

* Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o reserva
de recursos que incluiran informe de salud.

* La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestidn integral y sostenible del
ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. Para
ello, los instrumentos de planeamiento general analizaran el nivel de rendimiento de las redes de
abastecimiento. En estos términos el planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a
fomentar los objetivos sefialados.

*  Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcién de su escala, incorporaran planos
de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la
ubicacion de las instalaciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

* Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los parametros empleados para el
dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a los
establecidos en la planificacion hidrolégica.

* Encuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo
punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia.

* La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la
empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contrario, en el
planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

Saneamiento y depuracién

e Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento y la ubicacion de las instalaciones
necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracidn y reutilizacion, que en ningun caso se situaran
en dominio publico hidraulico o zona inundable. La escala de los planos serd funcién del
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planeamiento: general o de detalle. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de saneamiento y
depuracion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su
ejecucion.

* El planeamiento general debera incluir el sistema de depuracion de aguas residuales, asi como los
colectores y emisarios.

* Elsaneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutard a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las
conducciones del nuevo dmbito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el
transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa depuracién. Se debera aportar las caracteristicas
basicas de los elementos de la red desde el punto de conexion hasta el emisario a la EDAR.

* Con relacién a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega y el caudal maximo
previsible.

* Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente. Para ello se analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en
la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible
aumento de caudales para periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no
causara igualmente dafios. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos,
zanjas drenantes, depdsitos de retencidn, etc.) o no estructurales como el aumento de zonas verdes o
actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su estabilidad.

* Toda aglomeracién debe contar con autorizacién de vertido y cumplir con los valores limites de
emisién establecidos para la misma.

* Elnuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando que
los incrementos de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento de los valores limites de
emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de
solicitud de revision de la autorizacion de vertido.

* Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento serd acorde
a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo con lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

* Lasolicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la empresa
suministradora de que los caudales y contaminacion generados en la actuacién podran ser tratados en
su totalidad en EDAR existente, y no interferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emision
impuestos en la autorizacion de vertido al dominio publico hidraulico, en vigor. En caso contrario, se
preveran las actuaciones de depuracidn necesarias para atender los nuevos vertidos.

* El informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciard expresamente sobre la
adecuacion del tratamiento de los vertidos a la legislacion vigente.

FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:

* Los instrumentos de planeamiento, en funcién del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econdémico-financiero que
incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
inversores previstos y de la ldgica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.
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* Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

* Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general,
captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucién). En las
infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la
concentracion de vertidos y la depuracién y emisario.

No obstante se recuerda que deberd solicitarse informe sectorial preceptivo y vinculante en
materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el
articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que sera emitido
tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su
tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas, para la emision de dicho informe la
Administracién Hidraulica podra requerir al interesado documentacion o informacion complementaria a
dichos documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido
respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

En materia de Aguas se estara al condicionado que determine el mencionado informe sectorial
preceptivo y vinculante de la Administracion Hidraulica.

5.9. Medio Natural.

En relacion con el Medio Natural se informa que seglin se desprende del informe emitido de fecha 21
de septiembre de 2023, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, deberan atenderse
las siguientes consideraciones:

Desde este Servicio de Gestion del Medio Natural no se detectan afecciones negativas a las
competencias que se desarrollan en el mismo, por lo que no se encuentran inconvenientes a la actuacion
planteada. No obstante, se debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

* De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn, se realizaran prospecciones previas por
personal cualificado para evitar o reducir posibles afecciones, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés, como aves esteparias nidificando, o con menor
capacidad de movimiento, como el camaledn. Si las actuaciones se realizasen en época
reproductora y se encontrasen nidos o madrigueras de especies de interés ocupados se debera
esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares.

* En el disefio de la red de drenaje se evitara modificar el régimen hidrico del Arroyo Salado de
Conil al objeto de evitar cualquier afeccion sobre Aphanius baeticus.

* Aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre, se dotaran con rampas u otros sistemas que permitan
su evacuacion.

* En la creacidon de zonas verdes tendra en cuenta que no se pueden utilizar especies incluidas en el
Catalogo de especies exdticas invasoras. En caso de aparecer algunas de estas especies en la zona
de actuacion, se deberad proceder a su erradicacién de acuerdo con los establecido en el “Real
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Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas
invasoras”. Cualquier especie silvestre utilizada en estos espacios verdes deberd guardar
concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

* Laplanificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio. En caso que en algun tramo la linea eléctrica deba realizarse de forma aérea, incorporara las
determinaciones del Real Decreto 263/2008 y del Decreto 178/2006 por los que se establecen
normas para la proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién. En
particular se dara prioridad a las medidas antielectrocucion estructurales frente a los dispositivos
de aislamiento que tienen un caracter temporal.

5.10. Espacios Naturales Protegidos.

En relacion con los Espacios Naturales Protegidos se informa que el proyecto no tiene afecciones a
espacios naturales protegidos ni a habitats de interés comunitario segin se desprende del informe emitido
de fecha 04 de julio de 2023 por parte del Servicio de espacios Natural Protegidos de esta Delegacion
Territorial , que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

5.11. Urbanismo.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe del
Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulaciéon del
Territorio y Vivienda en Cadiz, de fecha 19 de mayo de 2023, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance:

De acuerdo con lo establecido por los articulos 75.2.b y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sera durante la tramitacion urbanistica del
instrumento de planeamiento, tras la aprobacidn inicial del mismo y durante el tramite de informacién
publica, cuando esta Delegacidn Territorial elabore el informe en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo que ha de emitir con caracter preceptivo. Dicho informe, tal y como se regula en el articulo
107 del Reglamento General de la citada Ley 7/2021, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, se limitara al control de legalidad de la normativa territorial y urbanistica y al cumplimiento
de las determinaciones de la planificacidn territorial que resulten de aplicacién.

Sin perjuicio de lo anterior y a la vista del contenido del Avance del Plan Parcial se le traslada lo
siguiente, al considerarse relevante para una mejor adecuacion de la propuesta a la normativa
urbanistica vigente:

+ Deacuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda, “Actuaciones de transformacién urbanistica
en ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable previstos en los instrumentos de
planeamiento general” , del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), los
estandares de suelo para dotaciones en el sector seran los que resulten de aplicar los criterios
establecidos en el articulo 82 de dicho Reglamento.

+  Con respecto al contenido del Plan Parcial, éste debera ajustarse a lo establecido por el articulo
90, “Los Planes Parciales de Ordenacion” , del citado Reglamento General de la Ley de impulso
para la sostenibilidad del territorio.
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5.12. Economia Circular.

El articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia establece la
Integracion de la circularidad en los instrumentos de planificacion.

1. Las Administraciones autonémica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las
medidas oportunas para la integracion efectiva en la planificacion autonomica y local de los
principios de la economia circular, tomando en consideracion los objetivos y directrices
marcados a nivel europeo, nacional y autonémico.

2. En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de
Andalucia y de los planes urbanisticos municipales, asi como en las revisiones de instrumentos
de planificacion vigentes y su posterior desarrollo normativo, los objetivos y lineas estratégicas
de estos planes tendrdn en cuenta la aplicacion de la circularidad.

La ley modifica a la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
indicando que debe contemplarse desde la documentacién inicial para iniciar el tramite del plan.

Entendiendo que la disposicion adicional quinta de la Ley 3/2023 establece “las entidades
locales, en ejercicio de sus competencias, que tengan o presten servicio a una poblacién superior a cinco
mil habitantes, deberan disponer de un plan local de economia circular aprobado en base a su articulo 9.
En el caso de poblacién igual o inferior a cinco mil habitantes, dicho plazo maximo sera de cuatro afios”
entretanto el plazo de regularizacién expira, el presente instrumento debera contemplar medidas
coherentes con dicho articulo.

6. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el presente Documento de Alcance, el érgano responsable de la tramitacion
administrativa del Plan cumplira con los tramites indicados en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, hasta la remisién del expediente de evaluacién ambiental
estratégica completo para la formulacién de Declaracién Ambiental Estratégica.

Tras la aprobacion de la version preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio
Ambiental Estratégico, en virtud del Art. 40.5.g) en relacién con el art. 38.4 de la citada Ley, dicho 6rgano
responsable de la tramitacién del Plan sometera el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental
Estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de informacion publica durante un
plazo minimo de 45 dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y requerimiento
de informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los dérganos y entidades administrativas
gestores de intereses publicos afectados.

Plaza Asdribal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR

OSCAR CURTIDO NARANJO

29/09/2023 PAGINA 21/24

VERIFICACION

Pk2jmAZ8J3QKHAZ2X85NIYK6AJ2AAM

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmAZ8J3QKHAZ2X85N9YK6AJ2AAM

A

Junta de Andalucia

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacién publica; y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacidén al promotor del
presente documento de alcance (de acuerdo con el articulo 38.4.).

De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.k) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, una vez se
apruebe provisionalmente el documento de planeamiento y el Estudio Ambiental Estratégico, se remitira
por el rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el Expediente de Evaluacién Ambiental
Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

Dicho expediente se remitirad a esta Delegacion Territorial en el plazo maximo de 15 meses
desde la notificacion del Documento de Alcance, y debera contener (de acuerdo con el articulo 38.5.):

« Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente.
* Documento de planeamiento aprobado provisionalmente.

» Certificado del resultado de la informacion publica, haciendo advertencia en el mismo de que se
realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y de las
consultas realizadas por el Ayuntamiento.

* Documento resumen, que debera describir la integracion en la propuesta final del plan o programa
de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de
alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo éstas se han tomado en consideracion.

La citada documentacidn serd presentada en soporte papel y digital, debidamente diligenciada.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Co-
mun de las Administraciones Publicas, si transcurrido el plazo otorgado no presentan la documentacion ante-
rior, se acordara y notificara el archivo de las actuaciones, poniendo fin al procedimiento de evaluacién am-
biental estratégica. Contra la resolucion que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No obstante, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, podra solicitar una
ampliacidn del plazo, que no excedera de la mitad del plazo inicialmente establecido. Tanto la peticion del
interesado como la decisidn sobre la ampliacion deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del
plazo de que se trate. En ninglin caso podra ser objeto de ampliacion un plazo ya vencido.

% %k Kk k ok ok ok

De acuerdo con todo lo expuesto y conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, esta delegacion territorial procede a emitir el Documento de Alcance sobre el Plan Parcial
del PGOU de Conil de la Frontera SUS LV 10 “Malpica II” de la Frontera en el término municipal de Conil de la
Frontera (Cadiz), formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la Frontera.
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Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrénica de la

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.- OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO |

D.T. de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Servicio de

Urbanismo.

Delegacién Territorial de Salud y Familias. Servicio de Salud.

D.T. de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul. Servicios de Espacios

Naturales Protegidos (SENPA)

D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio de Dominio Publico

Hidraulico y Calidad de Aguas.
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda

Junta de Andalucia Delegacidn Territorial de Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Ref.: TOAO/FJBR Servicio de Urbanismo Servicio de Proteccion Ambiental
Su Ref.: PLC/SAG - Prevencién y Control Ambiental Pza. Asdrubal 6 - 32 pl.
Asunto: Consulta Expte EAE-03/2023 11008- CADIZ

En relacion con la consulta formulada respecto al expediente de evaluaciéon ambiental
estratégica correspondiente al PLAN PARCIAL SUS LV 10 “MALPICA II” en el municipio de Conil
de la Frontera le comunico lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido por los articulos 75.2.b y 78.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, sera durante la
tramitacion urbanistica del instrumento de planeamiento, tras la aprobacién inicial del mismo
y durante el tramite de informacion publica, cuando esta Delegacion Territorial elabore el
informe en materia de ordenacién del territorio y urbanismo que ha de emitir con caracter
preceptivo. Dicho informe, tal y como se regula en el articulo 107 del Reglamento General de la
citada Ley 7/2021, aprobado mediante Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se limitara al
control de legalidad de la normativa territorial y urbanistica y al cumplimiento de las
determinaciones de la planificacién territorial que resulten de aplicacidn.

Sin perjuicio de lo anterior y a la vista del contenido del Avance del Plan Parcial se le
traslada lo siguiente, al considerarse relevante para una mejor adecuacién de la propuesta a la
normativa urbanistica vigente:

» De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda, “Actuaciones de transformacion
urbanistica en ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable previstos en
los instrumentos de planeamiento general”, del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio (Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre), los estandares de suelo para dotaciones en el sector seran los
que resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 de dicho Reglamento.

* Con respecto al contenido del Plan Parcial, éste debera ajustarse a lo establecido por el
articulo 90, “Los Planes Parciales de Ordenacién”, del citado Reglamento General de la
Ley de impulso para la sostenibilidad del territorio.

LA JEFA DEL SERVICIO DE URBANISMO
M.? Teresa Ortega Alvarez-Ossorio

MARIA TERESA ORTEGA ALVAREZ OSSORIO | 19/05/2023 PAGINA 1/1
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Consejeria de Salud y Consumo

Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacion Territorial en Cadiz
Plza. Asdrubal, 6. 3% Planta
11008 - Cadiz

Fecha: A lafecha de la firma electrdnica

Su Ref.: PLC/SAG - Prevencion y Control Ambiental

Expte.: EAE-03/2023

N? Ref: Grupo EIS Cadiz (23-CA-SEA-007)

Asunto: Plan Parcial del PGOU de Conil de la Frontera.

SUS LV 10 “MALPICAII”

En respuesta a su escrito de fecha 09/05/2023, en el que se solicita a este drgano con competencias en
materia de salud publica estudio / consulta sobre la posible incidencia en materias de nuestra competencia,
dentro del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, relativa al PLAN PARCIAL SUS LV 10
“MALPICA 11, una vez examinada la documentacién aportada, hemos de comunicarle lo siguiente:

- El Documento Inicial Estratégico presentado por la Administracién promotora incluye una
identificacion y valoracién de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacién de la
innovacion propuesta, muy reducida y escasa en contenido, que no permite determinar con
suficiente fundamento los efectos en la poblacién y la salud humana. No obstante, la normativa
vigente en materia de evaluacién de impacto en salud es de aplicacion a esa innovacién de
instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que este drgano
administrativo, como se expone mas abajo, efectuard con mayor eficacia la evaluacion de sus
potenciales efectos en la salud de la poblacion.

Por ello, se estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria, si bien se le requiere para que, con independencia del
pronunciamiento de ese 6rgano ambiental, se dé traslado a la Administracion promotora de este
informe, que puede resultar de ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacién de impacto en
salud de la innovacion.

- El vigente Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, regula en su
articulo 13 un proceso de consultas previas y cribado en el que la Administracion promotora de
innovaciones de instrumentos de planeamiento urbanistico puede dirigirse al 6rgano competente
en materia de salud para conocer si una innovacion en cuestion debe someterse a Evaluacion de
Impacto en la Salud. Esa decision de cribado se basara en el analisis de la informacién facilitada
por la Administracién promotora, y puede excluir de someter a Evaluacion de Impacto en Salud
a aquellas innovaciones de instrumentos de planeamiento urbanistico que no supongan impactos
significativos sobre la salud de la poblacién. Por ello, el recurso a este proceso de consultas
previas y cribado resulta muy interesante para todas las Administraciones implicadas en el
procedimiento de Evaluacion de Impacto en Salud de instrumentos de planeamiento urbanistico.

Avda. Maria Auxiliadora 2
11009 - Cadiz
T: 956009000
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Para iniciar ese proceso de cribado, la Administracién promotora del instrumento de
planeamiento deberd dirigir a este érgano administrativo antes de la aprobacién inicial de la
innovacion, solicitud de consulta previa y cribado, acompafiada de una memoria resumen con el
contenido minimo indicado en el articulo 13.3 del citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre.
Recibida esa solicitud y documentacién, esta Administracion comunicara a la Administracién
promotora, en el plazo de treinta dias habiles, su parecer sobre si la innovacidn del instrumento
de planeamiento debe o no someterse a evaluacion de impacto en la salud.

Sien el proceso de consultas previas y cribado se determina que la innovacion del instrumento de
planeamiento debe someterse al procedimiento de evaluacion de impacto en la salud regulado en
el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, se informara a la Administracion promotora sobre el
alcance, amplitud y grado de especificacién con el que debe elaborarse el documento de
valoracion del impacto en salud que se ha de presentar, asi como sobre los factores, afecciones y
demas consideraciones que, de acuerdo con la informacién de que disponga esta Consejeria
competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud de
la innovacién de instrumento de planeamiento que pretende tramitar.

Para el caso de que no se solicite por la Administracion promotora el anterior proceso de
consultas previas y cribado, o que finalmente se lleve a cabo un procedimiento de evaluacién de
impacto en la salud de la innovacién del instrumento de planeamiento, se quiere informar que
para elaborar el documento de valoracién del impacto en salud (VIS), que deberan presentar, esta
disponible, en la pagina web de la Consejeria competente en materia de salud, un Manual (') para
la evaluacién del impacto en salud, en los instrumentos de planeamiento urbanistico en
Andalucia que incluye una metodologia para la evaluacion, listados de chequeo para identificar
impactos en determinantes y en la salud, criterios para valorar la significancia de los mismos y
otras herramientas para simplificar el trabajo de los redactores, con documentos y enlaces para
obtenery usar la informacién pertinente desde el punto de vista de la salud, programas y recursos
de tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar la
percepcion de la ciudadania en la toma de decisiones y que pueden consultar en la siguiente
direccion:

https://juntadeandalucia.es/organismos/saludyconsumo/areas/evaluacion-impacto.html.

También pueden hacer uso de la guia para la planificacion de ciudades saludables del Ministerio
de Sanidad y que pueden consultar en: https://www.sanidad.gob.es/areas/promocionPrevencion/
entornosSaludables/local/estrategia/herramientas/guiaParaPlanificar.htm.

En el caso de estar exento de informe de EIS, para poder emitir el preceptivo informe sobre efectos
en la salud humana y poblaciones en el marco de la ley 21/2013 de Evaluaciéon Ambiental, la men-
cionada documentacién debera incorporarse en la Memoria del instrumento de planeamiento.

() El uso del manual y de los documentos de apoyo es totalmente voluntario y solo se ofrece
como ayuda por parte de la Administracion.

Por Gltimo, se recuerda que, en cualquier caso, sélo podran estar sometidos a EIS:
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1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 1.b) del articulo 3 del
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento EIS en Andalucia,
en aquellos casos en los que la tramitacidn del planeamiento sea conforme a la Disposicion transi-
toria 3% de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de An-
dalucia (LISTA), y por tanto se acojan a su tramitacién conforme a la anterior normativa (Ley
7/2002, LOUA).

2. Los instrumentos de ordenacidn establecidos en la Disposicion adicional 4* de la Ley 7/2021, de

1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en el resto de casos.

Ademas, se adjunta al presente escrito un anexo con orientaciones y sugerencias que sirven de
ayuda a la Administracién promotora en la redaccién de los documentos técnicos.

LA JEFE DE SERVICIO DE SALUD

Fdo: Aurora Claver Derqui
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Consejeria de Salud y Consumo

Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

ANEXO: ORIENTACIONES Y RECOMENDACIONES BASICAS PARA REDACTAR DOCUMENTOS EN LOS QUE SE
VALOREN IMPACTOS EN SALUD DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

En primer lugar, refiriéndonos a la orientacién o alcance global que se deberia dar al documento, se quiere
significar que el fin Gltimo de un procedimiento de evaluacion del impacto en salud debe ser ayudar a
incorporar el factor salud en la toma de decisiones de la actuacion. En esta innovacion se debera visualizar en
qué medida repercutiria sobre la poblacion la consecucion de los objetivos generales y especificos planteados
y cémo la alternativa finalmente elegida contribuye a optimizar el bienestar de la misma comparando los
resultados en salud con los que se obtendrian con cualquiera de las alternativas consideradas y qué
actuaciones adicionales pueden adoptarse para optimizar dichos resultados, reduciendo los impactos
negativos y maximizando los positivos.

En este sentido, uno de los principales logros de este tipo de documentos debe ser contribuir a acercar las
propuestas en materia urbanistica al conjunto de la poblacion de forma que puedan comprender y participar
en el proceso de toma de decisiones sobre aspectos que van a afectar a su vida diaria. Por ello, se recomienda
siempre que la redaccion y el contenido del documento sea lo mas sencilla e ilustrativa posible y se utilice un
lenguaje tal que el documento en su conjunto permita su comprension por la mayor cantidad de poblacion,
no incorporando un exceso de informacion en la descripcion del entorno o de las actuaciones (ello quedaria
reflejado en la memoria y puede ser consultado por quien desee ampliar sus conocimientos), sin argot técnico
y facilmente comprensible.

Como consecuencia de lo anterior, para realmente hacer participe a la poblacion en este proceso, se valorara
de forma positiva que en toda actuaciéon que implique la ubicacion de equipamientos se fomente la
participacion ciudadana, recogiendo el sentir de la poblacién ante las modificaciones que se van a producir
mas alla del periodo minimo de informacién publica previsto en la normativa.

A la hora de identificar y caracterizar riesgos sobre la salud de la poblacidn, es fundamental que tanto las
actuaciones como las propias poblaciones susceptibles de verse afectadas sean adecuadamente
cartografiadas sobre el territorio, ya que no sélo la relevancia de los impactos va a depender de la cercania o
no de la poblacion a los riesgos o recursos del planeamiento, sino que ésta es la Unica forma de identificar
posibles inequidades en la distribucidn de los mismos.

Precisamente uno de los elementos que resultan mas novedosos a la hora de evaluar impactos en salud es la
descripcion y caracterizacion de la poblacion: en realidad, esta etapa debe aportar suficiente informacién
sobre la demografia y sociedad de su municipio a fin de poder cumplir con el objetivo ultimo de valorar si
existen o no poblaciones vulnerables en él o si se pueden observar situaciones de inequidad en la
accesibilidad a bienes, servicios o en la exposicion a determinados riesgos para la salud. En este sentido, una
posible estrategia seria comparar estos datos con los de las poblaciones vecinas o similares o consultar
estudios realizados por organismos de reconocido prestigio sobre la existencia o no de poblaciones en riesgo
de exclusion.

Para ello puede usarse la informacién de que dispone el propio ayuntamiento y completarla, entre otras, con
la aportada por las Estadisticas Longitudinales de Supervivencia y Longevidad en Andalucia, 2002-2013 o el
documento “Vulnerabilidad del tejido social de los barrios desfavorecidos de Andalucia” del Centro de
Estudios Andaluces publicado por la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia en 2008.
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En cuanto a los resultados en salud antes mencionados no conviene olvidar que, a diferencia de otros
estudios, la evaluacion de impactos en salud debe ocuparse, por un lado, tanto de los efectos positivos como
de los negativos sobre la salud de la ciudadania y, por otro, también de la distribucién de esos efectos dentro
de la poblacién. Por ello, el criterio para evaluar la necesidad de profundizar o no en el analisis de un impacto
nunca debe ser el caracter positivo o negativo del mismo sino la relevancia del mismo o la influencia que tiene
sobre la distribucién de efectos dentro de la poblacion.

En este sentido, para facilitar la comprension del concepto salud deberia descartarse el concepto que hace
tiempo esta en desuso de “ausencia de enfermedad/molestias” y optar por uno mas amplio en el que se
piense en “bienestar fisico y social”. Con este nuevo enfoque resulta mas sencillo visualizar que nuestra salud
depende en realidad de una gran cantidad de factores (personales, de estilos de vida, sociales, econdmicos,
del medio fisico en que se habita, vive y trabaja, etc), muchos de los cuales dependen de sectores no
sanitarios, entre ellos el urbanismo.

Sin que deba entenderse como una regla absoluta y, por ende, de aplicacién automatica a este caso concreto,
la ordenacién urbanistica suele realizar modificaciones en el entorno que son susceptibles de producir
impactos sobre la salud de la poblacidn, entre las cuales las mas importantes suelen estar relacionadas con la
ocupacion del terreno, la accesibilidad de la poblacion a servicios, zonas verdes y/o lugares de publica
concurrencia, la movilidad y la regulacion de los traficos de personas y mercancias, la gestion del metabolismo
urbano, la convivencia social y con la habitabilidad del espacio urbano incluyendo el acceso a la vivienda.

Como posible enfoque para el analisis de cada uno de estos impactos, se sugiere que se opte inicialmente por
una descripcidn meramente cualitativa de los posibles cambios que se pueden producir en el entorno fisico,
econdémico y social como consecuencia de las actuaciones previstas. Seguidamente se procedera a valorar la
relevancia de dichas modificaciones y sus posibles impactos sobre la salud de la poblacidn. Para aquellos
casos en que no pueda descartarse la existencia de un impacto potencial relevante (nunca en la fase de
consultas previas), podria optarse por completar dicha descripcion con las medidas de gestion de estos
riesgos o recursos en salud de forma que se ponga de manifiesto que dichos impactos han sido identificados,
evaluados y gestionados de forma suficiente.

Asi, si se ha seguido la metodologia propuesta desde esta Consejeria de Salud y Familias, esto supondria
afrontar la etapa de Valoracion de la Relevancia de los Impactos donde se deben valorar cuantitativamente los
mismos a través de una propuesta de indicadores. Estos indicadores deberan elegirse, por supuesto, teniendo
en cuenta los impactos mas relevantes identificados en las etapas anteriores. Una vez realizado este proceso,
el valor obtenido en el calculo de estos indicadores para cada una de las propuestas puede usarse como
elemento objetivo de ponderacion sobre las ventajas que suponen cada una de las alternativas en materia de
salud y bienestar de la poblacion.

Finalmente, se debe recordar que el documento de valoracion de impacto en salud debe incorporar un
apartado de conclusiones donde se detallen los argumentos tomados en consideracion y los pareceres
adoptados haciendo hincapié en las medidas adoptadas para optimizar los resultados en salud y un resumen
del documento (que no incluya argot técnico) que facilite su lectura y comprension.
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En cuanto a otros posibles elementos que pueden facilitar la tarea de elaborar una valoracién de impacto
en salud, se sugieren los siguientes:

El uso de sistemas de informacion resulta muy recomendable porque existen muchos recursos gratuitos
puestos a su disposicion por la administracion de la Junta de Andalucia. Por ejemplo, una parte importante de
las capas necesarias se encuentran en el Callejero Digital de Andalucia Unificado (CDAU), que es la base de la
representacion de vias urbanas (www.callejerodeandalucia.es) y los Datos Espaciales de Referencia de
Andalucia (DERA) que es el fondo de datos espaciales suministrados por los diferentes organismos publicos de
la comunidad una vez tratados para  garantizar su  coherencia y  continuidad
(www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/DERA/index.htm).

Como se menciond antes que una de las claves de esta evaluacidn se basa en el analisis de la distribucién de la
poblacién y de los riesgos sobre el territorio, resulta igualmente conveniente contar con la Grid de Poblacion
250x250 de Andalucia que permite disponer de informacién minuciosa y actualizada de la distribucion de la
poblacién en Andalucia. Esta informacion se encuentra igualmente entre los datos del DERA.

Otro material que puede ser interesante se encuentra en los informes trimestrales de coyuntura de empleo
realizados por la Fundacién Argos, del Servicio Andaluz de Empleo. Se aportan datos actualizados
demograficos, de niveles de formacion, de actividad econdémica, de mercado de trabajo local, etc.
(http://web.sae.junta-andalucia.es/servicioandaluzdeempleo/web/argos/ descargalnforme.do).

Finalmente, puede ser muy util a la hora de detectar situaciones de vulnerabilidad y de inequidad el recurso al
Atlas de Vulnerabilidad publicado por el Ministerio de Fomento. Posee datos y mapas con indicadores
socioecondémicos y de percepcion ciudadana que pueden resultar muy Utiles.
(http://atlasvulnerabilidadurbana.vivienda.es/#v=map2;l=es).


http://www.callejerodeandalucia.es/
http://web.sae.junta-andalucia.es/servicioandaluzdeempleo/web/argos/
http://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/DERA/index.htm

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

Proyecto: “PLAN PARCIAL MALPICA II”
Solicitante: Servicio Proteccién Ambiental Fecha solicitud: 19/06/2023
Su N° Expte. EAE-03/2023 Ntro. N® Expte: SENP.23.118

Procedimiento: gyalyacién Ambiental Estratégica

Promotor: Ayuntamiento

Municipio: Conil

Espacios Nat. afectados: Ninguno

Analizada la documentacion obrante en el expediente referenciado se informa que el proyecto no tiene afec-
ciones a espacios naturales protegidos ni a habitats de interés comunitario por lo que no existe inconvenien-

te, en lo tocante a materias competencia de este Servicio, en que prosiga la tramitacidn del expediente.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE GESTION Vto. Bno. EL JEFE DE SERVICIO DE
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS,
Fdo.: José Manuel Lépez Vazquez Fdo. Felipe Oliveros Pruafio

Plaza Asdrubal, 6. 3% planta.

Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02
delegado.dtca.cagpds@juntadeandalucia.es

FELIPE OLIVEROS PRUANO 04/07/2023 .
PAGINA 1/1

JOSE MANUEL LOPEZ VAZQUEZ

VERIFICACION BndJAGSEB9VH6J8S6FD2RFYN4PBZR6 https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAGSEB9VH6J8S6FD2RFYN4PBZR6

Consejeria de Agricultura, Pesca, Aguay
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME_EN MATERIA DE AGUAS EN EL
TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DEL PLAN PARCIAL DEL SUS
LV 10 “MALPICA II” , T.M. CONIL DE LA
FRONTERA, CADIZ (CA11014-P-23.014).

ANTECEDENTES:

PRIMERO: La normativa urbanistica vigente actualmente en el municipio de Conil de la Frontera es el
Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitvamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Céadiz en sesion celebrada el 23 de diciembre de 2004 (B.O.P.
de Cé&diz nim 66 de 22 de marzo de 2005).

Con fecha 19 febrero de 2013 la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cadiz adopta el acuerdo de aprobar definitivamente de manera parcial el documento de Adaptacion
Parcial a la LOUA y Revisién Parcial del PGOU de Conil de la Frontera (publicado en BOJA de 9 mayo de
2014.

SEGUNDO: con fecha 20 de abril de 2022, se recibe en el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y

Calidad de Aguas, peticion de informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental, en el tramite de
Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Parcial del SUS LV 10 “MALPICA II” en el término municipal de
Conil de la Frontera.

LOCALIZACION:

Los terrenos del ambito de crecimiento se encuentran situados en el limite Noreste del ndcleo
urbano de Conil de la Frontera, conformando parte del borde septentrional al norte de la segunda via de
circunvalacion proyectada por el Planeamiento General.

Plaza de la Constitucidn n2 3, 11008 - Cadiz

Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04
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El sector esta limitado por el Noroeste por la carretera de acceso al nlcleo urbano CA-213, desde
la Casa de Postas (CN-340); por el Suroeste por franja verde correspondiente al sector de suelo
urbanizable del Plan Parcial Sector SLV2 “Cafiada Honda”. Los limites Noreste y Sureste, limitan con
fincas agricolas con clasificacion urbanistica actual de suelos no urbanizables.

La superficie bruta total del sector definido en el documento del P.G.O.U. vigente, es de 106.700
m?2 con clasificacion de suelo urbanizable sectorizado. Su uso es residencial con una prevision maxima de
427 viviendas.
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OBJETO:

La documentacion presentada consta del Borrador del Plan Parcial, Documento Inicial Estratégico
y Cartografia y Anexos, entre los que se encuentra un estudio hidrolégico-hidraulico del ambito debido a la
afeccion al DPH y las zonas inundables asociadas al mismo.

Segun extracto de la documentacion presentada el objeto del plan parcial es:

“La redaccion del Planeamiento Parcial, requisito previo de la accion urbanizadora, y la misma
accion urbanizadora futura, se justifica por la propia clasificacién de los terrenos del Sector SUS-SLV10
como Suelo Urbanizable Sectorizado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Conil de la Frontera,
en base a las necesidades de desarrollo urbano establecidas en dicho planeamiento general.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Conil de la Frontera clasifica los terrenos del presente
Plan Parcial como Suelo Urbanizable Sectorizado (conforme a la LISTA, corresponde a suelos
clasificados como rusticos), Sector SLV-10 con las condiciones y parametros que figuran en la ficha n°03
de dicho documento de planeamiento general, que resumidamente se concretan en:

« Superficie bruta: 106.700m2.

 Uso global: Residencial con usos compatibles comercial y oficinas.

* Densidad: 40 viviendas/Ha.

e Capacidad Residencial: 427 viviendas.

 Objetivos y criterios de la ordenacion: Desarrollo de los suelos residenciales hacia el norte de Conil de la
Frontera apoyandose en el eje viario estructurante radial de acceso a la villa. Este sector es de caracter
publico, promovido por iniciativa municipal y fruto de un convenio entre la administracion local y los
propietarios del suelo con el objeto de promover suelo para la construccién de viviendas de proteccion
oficial. El porcentaje de viviendas con algin tipo de proteccion publica sera como minimo el 80%
facilitando el acceso a la vivienda de la poblacion residente.”

El Documento Inicial Estratégico propone cuatro alternativas (0,1,2 y 3) y optan por la tercera, tal y
como se expone a continuacion:

“Se analizan como posibles alternativas de ordenaciéon cuatro (0, 1, 2 y 3) que se incorporan en la
planimetria. Entre dichas opciones se elige la Alternativa 3:

- Alternativa 3. Corresponde a la alternativa elegida. Desarrolla a las anteriores subsanado las cuestiones
anteriormente planteadas. En este sentido, esta alternativa corrige los posibles problemas de
inundabilidad de las parcelas edificables al reposicionar éstas fuera de ambitos de posible inundabilidad y
por otra parte, simplifica la red viaria estableciendo una mayor coherencia formal en la ordenacién, en
tanto que plantea un esquema claro de vial principal desde el que a modo de racimos se articulan los
distintos conjuntos residenciales con tipologias edificatorias que pretenden establecer un dialogo
constante entre las viviendas, sus espacios libres colectivos y las zonas verdes publicas que presiden el
sector y en las que se integran los distintos usos dotacionales publicos, conformando un parque

equipado.”
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INFORME:

Se valoran los documentos aportados: Borrador del Plan Parcial y Documento Inicial Estratégico.

1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:

Los cauces van a generar un Dominio Publico Hidraulico con sus consecuentes afecciones,
protecciones y servidumbres.

Para llevar a cabo el instrumento de planeamiento urbanistico, se hace imprescindible conocer los
cauces de dominio publico hidraulico existentes en el ambito del desarrollo, asi como las zonas
inundables asociados a los mismos y otros aspectos de indole hidrolégicos hidraulicos.

De esta manera, tras la consulta realizada por el ayuntamiento de Conil de la Frontera en relacion
a la posible afeccion del desarrollo del sector SUS-LV 10 a dos cauces, se traslado la peticion a la
Direccion General de Recursos Hidricos de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Atlanticas
Andaluzas.

El 19 de marzo de 2022, la Administracion Hidraulica Andaluza emite un informe que es remitido
al ayuntamiento por la Delegacion Territorial de Cadiz en el que se realiza el pronunciamiento expreso
sobre los cauces de dominio publico hidraulico que existen en el interior del area de desarrollar, asi como
la delimitacion técnica o superficie ocupada por estos cauces de dominio publico hidraulico, también en el
interior de esta area (Ref.: CA-11033-VA-20.003).

A continuacion se expone parte del contenido de dicho informe relacionado con el ambito de
crecimiento del plan parcial objeto del presente informe:

“CONSIDERACIONES ESPECIFICAS

La actuacion objeto de informe se encuentra en la cuenca del Rio Salado, perteneciente a la
Demarcacion Hidrogréfica Guadalete y Barbate, cuya competencia recae en esta Comunidad Auténoma
en base a su competencia exclusiva sobre recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas
transcurran por Andalucia, y aguas subterraneas cuando su aprovechamiento no afecte a otro territorio,
de conformidad con el art. 50.1 del Estatuto de Autonomia de Andalucia (LO 2/2007, de 19 de marzo), el
articulo 8 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el Decreto 357/2009, de 20 de
octubre, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas de las cuencas internas
andaluzas cuyas funciones y servicios han sido traspasadas.

Esta Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos es competente para el
establecimiento de los criterios, las lineas de actuacion, la administracion, el control y el otorgamiento de
autorizaciones y concesiones sobre el dominio publico hidraulico y sobre las zonas de servidumbre y
policia asi como la realizacién de los deslindes del dominio pablico hidraulico en base a lo establecido en
el articulo 16 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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El objeto del presente informe es, por lo tanto, identificar si hay cauces de dominio publico que
pudieran afectar a la parcela catastral de referencia 11014A019000060000BK (parcela 6 del poligono 19
del T.M. de Conil de la Frontera).

De acuerdo a la informacion del Mapa Topografico de Andalucia, colindante con dicha parcela,
discurre el Arroyo de Overa y un arroyo innominado, ambos cauces publicos como se justificara a
continuacién. En catastro, el Arroyo Overa tiene asociada la parcela catastral 11014A019090020000BR
con denominacién “Arroyo. Conil de la Frontera” y uso “VT Via de comunicacién de dominio publico”, y el
arroyo Innominado, la parcela 11014A019090030000BD, denominacion “Arroyo. Conil de la Frontera” y
uso “VT Via de comunicacion de dominio publico”.

Una vez localizados los cauces afectados, comprobamos el caracter demanial de los mismos,
puesto que conforme establece en el articulo 5 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, "Son de dominio privado los cauces por los que
ocasionalmente discurran aguas pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de
dominio particular”, y puesto que estos cauces, a lo largo de su recorrido atraviesan, entre otras
supetrficies, la carretera A-2232, de titularidad publica, estos cauces no pueden considerarse de
naturaleza privada, siendo por consiguiente cauces pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico.

Parcelas catastrales representadas sobre la Red hidrografica del MTAL0 ICA 2006-07

La informacién obtenida sobre los cauces mediante el uso de esta cartografia, tiene como
finalidad la identificacion y localizaciéon de los cauces que pudieran pertenecer al Dominio Publico
Hidraulico, pero no identificar su trazado natural, para lo cual, se requiere un estudio mas detallado de
cada cauce.

Segun la informacién disponible en esta Direccion General, no hay constancia de que se haya
efectuado deslinde del cauce afectado. En vista a esta situacion, desde este Servicio de Gestién del DPH
se ha efectuado la Delimitacién Técnica de los limites del DPH del tramo de cauce afectado.
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La delimitacién técnica de los limites del DPH, que representa la superficie de terreno
correspondiente al alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua cubierta por las aguas en
las maximas crecidas ordinarias, se ha realizado atendiendo a las caracteristicas geomorfolégicas y
ecoldgicas del cauce, las informaciones hidroldgicas, hidraulicas, fotograficas y cartogréficas existentes,
asi como las referencias histéricas disponibles, conforme a lo establecido en el articulo 4 del RDPH y
siguiendo las recomendaciones establecidas en la Guia Metodoldgica para el desarrollo del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables realizada por el Ministerio del Medio Ambiente y Medio
Rural y Marino.

Esta Delimitacion Técnica de la linea de deslinde del DPH, es una estimacion de lo que podria ser
la linea de deslinde definitiva, proporcionando informacion de gran utilidad sobre la posible superficie del
DPH y la localizacién de las avenidas ordinarias.

La presente delimitacion técnica es una estimacion de la linea de dominio publico hidraulico que
no vincula ni prejuzga el resultado del deslinde que pueda desarrollarse posteriormente en los términos
previstos en los articulos 240 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Por tanto, no
habra lugar a indemnizacion alguna para los titulares de actuaciones realizadas en zonas declaradas de
dominio publico a resultas del deslinde que se apruebe definitivamente. En este sentido, en el caso que el
interesado asi lo desee, puede solicitar el inicio del expediente de deslinde del DPH, de conformidad con
lo establecido en el art. 241 del citado R.D. 849/1986. El deslinde del dominio publico afectara a la
supetrficie registral de la propiedad, que se corregira con la resolucién de los expedientes de deslinde de
los cauces.

Esta Direccién General pone a su disposicién en formato “GML” y “SHP” georreferenciado
DATUM ETRS 89 HUSO 30N, las capas de la delimitacion técnica del dominio publico hidraulico de los
cauces que discurren en el ambito de estudio, pudiendo descargarse en el siguiente enlace:

https://lajunta.es/3p00t

No hay constancia en esta Direccion General de autorizacion del organismo de cuenca para el
cambio de trazado que ha sufrido el Arroyo de Overa en el ambito de la parcela objeto de estudio, asi
como si las dimensiones del trazado actual han seguido algun criterio hidrolégico e hidraulico para su
ejecucion. Si el nuevo trazado hubiera sido autorizado con un proyecto aprobado, la delimitacion realizada
podria modificarse atendiendo a lo establecido en dicha autorizacién.”

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto de Dominio Publico Hidraulico, se debe
estudiar la zona inundable asociada al periodo de retorno de 500 afios, asi como la de 100 afios de
periodo de retorno con objeto de estudiar las vias de intenso desagiie, zonas en las que se pueden
producir graves dafios sobre las personas y los bienes, y en definitiva, la zona de flujo preferente, de
modo que una vez conocidas estas areas se establezcan en el ambito de crecimiento del plan parcial que
se pretende desarrollar, las limitaciones a los usos del suelo pertinentes.

Se ha de tener en cuenta que la delimitacion cautelar del DPH de los cauces publicos que afectan
a los sectores no vinculara el resultado de los deslindes que se desarrollen en su momento, en los
términos previstos en el art.240 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,(art. 126.1.c).
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Al documento borrador del Plan Parcial SUS-LV-10 “MALPICA II” se adjunta como anexo un
Estudio Hidroldgico e Hidraulico que ha sido remitido para su supervision al Servicio de Gestion del DPH
de las Cuencas Atlanticas de la Direccion General de Recursos Hidricos ya que en base a las
indicaciones recibidas recibidas referentes a la Resolucién de 5 de diciembre de 2012 de la Direccion
General de Planificacion y Gestion de los Recursos Hidricos por la que se delegan competencias en las
Delegaciones Territoriales, sobre la emision de informes previstos en el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de
Aguas de Andalucia, es dicho 6rgano quien realiza las determinaciones de D.P.H. e inundabilidad, por lo
gue se ha trasladado para su estudio y posterior pronunciamiento al respecto.

Aguas subterraneas

En relacién con las masas de aguas subterraneas, el instrumento de planeamiento determinara a
qué masa de agua subterranea pudiera afectar el sector conforme al Plan Hidroldgico de la Demarcacién
Hidrografica de las Cuencas Atlanticas Andaluzas vigente. Debiendo incorporar un plano de informacién en
el que se identifiquen los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector.
Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar
para evitar la sobreexplotacidn de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones
que dichas masas puedan presentar. Se recuerda la prohibicién de cualquier actuacién que pueda afectar a
la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También deberd incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacién de agua para
consumo humano y sus perimetros de proteccién, que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos de
dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya
recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

* Respecto a las aguas subterrdneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las
actividades previstas en el planeamiento, si fuera el caso el planeamiento debera incorporar un
estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas
actuaciones que provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacién sea gravosa
econdmica o temporalmente.

*  Los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran las previsiones adecuadas para garantizar
la no afeccidn de los recursos hidricos de las zonas incluidas en las siguientes letras a), b) y d) y los
perimetros de proteccidn que al efecto se establezcan por la Administracién Hidraulica.

a) Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros cubicos diarios o abastezca a mas
de cincuenta personas.

b) Las zonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidrolégico, se vayan a destinar en un futuro a
la captacién de aguas para consumo humano.

d) Las masas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafio.
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* De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera
normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios
libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de
espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizdndose la cuantia de
pavimentacién u ocupacién impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesario. Esta medida se aplicaria en todos los espacios libres.

* lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacién del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la
utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones
generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos
siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Debe incluirse en la documentacién como medida especifica la prohibicion de la ejecucidn de pozos
de agua en el ambito de crecimiento, debiendo legalizarse los existentes o clausurarse y se sellaran todas
las fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacidn de dicho acuiferos y contaminacién de este, asi
como el desarrollo de un sistema de evacuacién de agua pluviales.

Debera tenerse en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y adoptarse medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales como
medidas de proteccién (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de Conil de la Frontera proceden de la Zona de
Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos regulados procedentes de los
Embalses de Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decisién que se realice sobre necesidades de
agua supera las competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier
suficiencia de recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua
de Conil de la Frontera debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan
Hidroloégico Guadalete-Barbate vigente.

El Plan Hidroldgico vigente de la Demarcacion Hidrogréafica de la Demarcacion Guadalete-Barbate
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de
los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos
adecuarse a éste.
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Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos hidricos que
se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua en Conil de la Frontera, debe
analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrologico correspondiente en
vigor, debiendo utilizar las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidrolégico de la
Demarcacién, ademas de proponer medidas de ahorro y eficiencia en el uso del agua.

La dimension del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demogréficos,
necesidades de la poblacién, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia
seguida por dichos parametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se
establece en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas
ilimitadas por cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidrol6gico de la Demarcacion
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacién y las previsiones de demanda y dotaciones de
los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos
adecuarse a dicho Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacién con la disponibilidad de recursos
hidricos del Término Municipal de Conil de la Frontera:

¢ El Ayuntamiento debe disponer de concesién administrativa de aprovechamiento de aguas
publicas que ampare la utilizacién de los recursos hidricos para atender la demanda urbana del
municipio.

* Si el ayuntamiento no dispone de titulo administrativo acreditativo de otorgamiento de concesion
de aguas publicas debe regularizar su situacion solicitando el citado titulo a la Administracion
Hidraulica Andaluza.

¢ Lasolicitud de informe en materia de aguas del Ayuntamiento, regulada en el articulo 42 de la Ley
de Aguas de Andalucia, debera ir acompafiada de la acreditacién del titulo concesional que
ampare su abastecimiento. En el caso que se de la circunstancia sefialada en el punto anterior, la
Corporacion Local deberd acompafiar a la solicitud de informe al planeamiento urbanistico la
solicitud de concesion.

¢ Sise prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso debera incluirse la siguiente
informacion:

1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados
en m3/afio.

2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
su desarrollo, en m3/afio.

3. Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

4. Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

. Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las
dotaciones de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.
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A

* Para la determinacién de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse la informacion
requerida la tabla adjunta al presente informe.

*  Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas
de recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales
demandas

* Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrogréfica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccion ecolégica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

TABLA DE RECURSOS HIDRICOS

1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

Fecha registro solicitud:

Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio ante-
riores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio (indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL ANO HORIZONTE

Poblacién permanente (censada y
residente)

Poblacién estacional o turistica

Poblacién equivalente

Namero de viviendas principales y
secundarias

Dotacion (I hab eg/dia)

Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:

* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cual).
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Igualmente debera aportarse la siguiente informacion:

1. Se debera aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio,
garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas podran ser cubiertas en tanto a
lo que compete a la gestion de dicha entidad.

2. Se debera aportar certificado de la Entidad supramunicipal garantizando el abastecimiento en alta
del ambito de crecimiento.

3. En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del
recurso y a la mejora de la gestién de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se
tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y
consumos generados.

4. Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a
la poblacién en el consumo responsable y ahorro del recurso.

5. En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo, se
deberan aportar los casos que estén legalizados la documentacion que justifique su situacion y
con respecto al resto una planificacion de su futura eliminacion para evitar la captacién de
recursos subterrdneos que incumplan la normativa vigente y provoquen impactos sobre la
hidrologia subterranea.

3.- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO,
SANEAMIENTO Y DEPURACION):

A continuacién, se exponen las consideraciones en relacién con el ciclo integral del agua
necesarias para el desarrollo del plan parcial y que han de ser tenidas en cuenta e incorporarse en la
documentacion correspondiente a la aprobacion inicial de dicho planeamiento:

Abastecimiento de aguas

° Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto
o planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional
o reserva de recursos que incluiran informe de salud.

° La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios
urbanos de abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion
integral y sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las
redes de infraestructuras. Para ello, los instrumentos de planeamiento general analizaran el
nivel de rendimiento de las redes de abastecimiento. En estos términos el planeamiento
incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.
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Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcién de su escala, incorporaran
planos de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las
nuevas redes y la ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo,
almacenamiento y potabilizacion.

Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan
plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los
parametros empleados para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de
abastecimiento deberan ajustarse a los establecidos en la planificacién hidrolégica.

En cuanto a los depositos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda
en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento
como de averia.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafada del correspondiente informe de
la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que
atenderan las futuras demandas.

Saneamiento y depuracion

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento y la ubicacién de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién y reutilizaciéon, que en
ningun caso se situaran en dominio publico hidraulico o zona inundable. La escala de los
planos sera funcion del planeamiento: general o de detalle. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuraciéon previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

El planeamiento general debera incluir el sistema de depuracion de aguas residuales, asi
como los colectores y emisarios.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se
ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa
depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el
punto de conexidn hasta el emisario a la EDAR.

Con relacién a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega y el caudal
maximo previsible.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente. Para ello se analizara el caudal para periodo de retorno
de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica, y se tendra
en cuenta que el posible aumento de caudales para periodo de retorno de 500 afios derivado
de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios. Estas técnicas pueden ser
estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depoésitos de retencion, etc.) o
no estructurales como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la
alteracion del terreno y favorecer su estabilidad.
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Toda aglomeracion debe contar con autorizacién de vertido y cumplir con los valores limites
de emision establecidos para la misma.

El nuevo planeamiento estimarad los caudales y las cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los
valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su
ajuste y la formulacion de solicitud de revision de la autorizacion de vertido.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento
sera acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona
de vertido del efluente depurado, de acuerdo con lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la
empresa suministradora de que los caudales y contaminacién generados en la actuacion
podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento
de los valores limite de emision impuestos en la autorizacion de vertido al dominio publico
hidraulico, en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracion necesarias
para atender los nuevos vertidos.

El informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre la
adecuacion del tratamiento de los vertidos a la legislacion vigente.

4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:

Los instrumentos de planeamiento, en funcién del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econdémico-financiero que
incluira una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes
inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de
mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general,
captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucién). En
las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias
para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.

La Asesora Técnica El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Fdo.: Cristina Perifidn Tamariz-Martel Fdo.: Antonio Gémez Ferrer
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: Fecha: 21/09/23

Asunto: EAE-03/2023 PLAN PARCIAL SUS LV 10 “MALPICA””. Conil de la Frontera.

Remitente: Servicio de Gestion del Medio Natural.

Destinatario: Servicio de Proteccién Ambienta.

Desde el Servicio de Proteccion Ambiental se solicita a este Servicio de Gestidn del Medio Natural informe en
relacién con la solicitud de inicio de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Ordinaria relativa al Plan Parcial
SUS LV 10 “Malpica”, en el término municipal de Conil de la Frontera, a instancias de su Ayuntamiento
(Expte.: CNCO02/22/CA/0012).

ANTECEDENTES.

La redaccién del Planeamiento Parcial se justifica por la propia clasificacién de los terrenos del Sector SUS-
SLV10 como Suelo Urbanizable Sectorizado en el Plan General de Ordenacién Urbana de Conil de la
Frontera, en base a las necesidades de desarrollo urbano establecidas en dicho planeamiento general.

El objetivo principal a tener en cuenta dentro de esta actuacion es el de un modelo territorial equilibrado,
Se busca mejorar la calidad de vida de las poblaciones y comunidades utilizando como herramienta una
planificacién territorial y aprovechamiento racional del suelo considerando las tres dimensiones del
desarrollo sostenible: economia, medio ambiente y social.

ANALISIS TECNICO.

Analizada la informacién contenida en el expediente referenciado y tras la correspondientes consultas a los
Departamentos de este Servicio de Gestidn del Medio Natural se informa que:

* Los terrenos donde se ubicard el Sector SUS-SLV10 estan clasificados como Suelo Urbanizable
Sectorizado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Conil de la Frontera.

» Los terrenos no tienen caracter forestal, de acuerdo a estipulado en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de
15 de junio, Forestal de Andalucia.

* No se afecta a Monte Publico ni a Espacios Naturales Protegidos.

* Desde el punto de vista forestal se trata de una zona que carece de vegetacion arbérea y arbustiva
por ser un terreno muy degradado, teniendo algo de pasto pero de escaso valor nutricional para el
ganado.

JUAN ANTONIO MARTIN GOMEZ 21/09/2023
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Junta de Andalucia

*  SegUn las capas actualizadas de la REDIAM referentes a los Planes de Recuperacién y Conservacion
de especies catalogadas de Andalucia, la superficie analizada se encuentra adyacente a la ZEC
ES6120019 Arroyo Salado de Conil, que su vez se encuentra incluida en el ambito del Plan de recu-
peracién y conservacion de peces e invertebrados de medios acuaticos epicontinentales. Se detec-
ta la posible presencia de Aphanius baeticus (salinete), incluido como en peligro de extincién en el
Catalogo andaluz de especies amenazadas.

Figura 1. Zonas criticas para el sisn Tetrax tetrax (sombreado rojo)
ZEC Arroyo Salado de Conil (sombreado rosa).

CONCLUSIONES.

Desde este Servicio de Gestion del Medio Natural no se detectan afecciones negativas a las competencias
que se desarrollan en el mismo, por lo que no se encuentran inconvenientes a la actuacion planteada.

No obstante, se debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

» De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion, se realizaran prospecciones previas por
personal cualificado para evitar o reducir posibles afecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares
de determinadas especies de interés, como aves esteparias nidificando, o con menor capacidad de
movimiento, como el camaleén. Si las actuaciones se realizasen en época reproductora y se
encontrasen nidos o madrigueras de especies de interés ocupados se debera esperar a que termine la
criay desarrollo de los ejemplares.

* En el disefio de la red de drenaje se evitard modificar el régimen hidrico del Arroyo Salado de Conil
al objeto de evitar cualquier afeccién sobre Aphanius baeticus.

* Aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre, se dotaran con rampas u otros sistemas que permitan su
evacuacion.

* En la creacidn de zonas verdes tendra en cuenta que no se pueden utilizar especies incluidas en el
Catalogo de especies exéticas invasoras. En caso de aparecer algunas de estas especies en la zona de
actuacion, se deberd proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto
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630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.
Cualquier especie silvestre utilizada en estos espacios verdes debera guardar concordancia con las
caracteristicas climaticas de la zona.

* La planificacion y elaboracidn de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio. En caso que en algun tramo la linea eléctrica deba realizarse de forma aérea, incorporara las
determinaciones del Real Decreto 263/2008 y del Decreto 178/2006 por los que se establecen normas
para la proteccidon de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension. En particular se
dara prioridad a las medidas antielectrocucidn estructurales frente a los dispositivos de aislamiento
que tienen un caracter temporal.

En coherencia con la peticion efectuada por el Servicio de Proteccidon Ambiental, se emite el presente
informe para que surta los efectos oportunos, en Cadiz, a la fecha de la firma digital.

El Asesor Técnico El Jefe del Servicio de Gestion del Medio Natural
Alfonso Ordéfiez Agulla Juan Antonio Martin Gémez
JUAN ANTONIO MARTIN GOMEZ 21/09/2023 )
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