Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA INNOVACION N.° 26 DEL
PGOU DE EL EJIDO, SITUACION: PARCELA 7-AMPUR-P-1-1-LR (CALLES
ILII Y XI) POLIGONO INDUSTRIAL LA REDONDA, DEL T.M. DE EL EJIDO
(ALMERIA). Expediente EAE/AL/008/23.

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (en adelante, IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
6rgano ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podra determinar si
el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

Al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica solicitado, le es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la
Innovacién N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles I1,111 Y XI) Poligono
Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria).

Los objetivos de la innovacion son:
1. Plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual planeamiento.

2. Reorganizar las parcelas de la zona sur y manteniendo la parcelacion de la fachada norte original
(Calle XI).

3. Permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante escritura (parcelas 10 y 11), que
corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y reflejada en el actual P.G.0.U., por
una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesidn y situada en el lado suroeste de la
zona afectada, en la Calle Il.

4. Creacion de la nueva parcela cedida contando con aprovechamiento urbanistico, siendo una parcela
de equipamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Piblico y Social (SIPS).

No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacidén, manteniendo la
edificabilidad en 1m?t/m?s sobre las parcelas resultantes. Al no tener que abrir viario, las alineaciones y
rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con anterioridad al estudio de detalle.
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Figura 1. A la izquierda la ordenacidn actual, a la derecha la ordenacién propuesta.

El documento ambiental estratégico recoge tres alternativas:

ALTERNATIVA 0: Situacién evolutiva del término municipal si no se llevase a cabo la Modificacién
prevista. Lo que supondria no atender a las necesidades de ordenacién que demanda la situacién
actual. De esta manera, se dejarian los terrenos con el uso, ordenanzas y edificabilidad existentes
en un estudio de detalle que no responde a la demanda actual de necesidades del Poligono, tanto
a nivel de desarrollo como incluso de interés publico.

ALTERNATIVA 1: La seleccionada. Consistente en revertir justificadamente el Estudio de Detalle y
no ejecutar el viario de nueva apertura propuesto, reorganizando la parcelacién propuesta de las
11 parcelas establecidas, de las cuales dos (10 y 11), se tendrian que ceder al ayuntamiento
coincidiendo con la calle de nueva apertura y, sumando un total de 2.290.02 m2. Dentro del
objeto de la propuesta se permutarian las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento por una parcela
(8) con la misma superficie, con aprovechamiento urbanistico y, destinada a Servicios de Interés
Publico y social (S.I.P.S).

ALTERNATIVA 2: Es la que contempla la innovacion, pero a la parcela permutada al Ayto. se le
asigna un Sistema Local Publico (zonas verdes).
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2.- TRAMITACION.

Con fecha 15/03/2023 se recibe en esta Delegacidon Territorial escrito del Ayuntamiento de El Ejido,
mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién
N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacién: Parcela 7-AMPUR-P-1-1-LR (Calles ILII1 Y XI) Poligono Industrial
La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria).” Junto con dicha solicitud, el Ayuntamiento ha aportado el
Borrador de la Innovacién n.° 26 y el Documento Ambiental Estratégico (en adelante DOCAE).

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitid
Resolucién de 21/03/2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
por la que se acorddé admitir a trdmite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada de la referida
“Innovacion N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles ILIII y XI)
Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria).”

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial,
como 6rgano ambiental, sometié el borrador de documento de planeamiento y el DOCAE a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio
ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcién del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizacion | Fechas de las res-

Consultas efectuadas .
de consultas puestas recibidas

D.T. de Agrlcultura,'Fiesca, Aguay Desarrollo Rural. 25/04/2023
Servicio de Promocion Rural
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
Servicio de DPH y Calidad de las Aguas 25/04/2023 22/07/2024
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Poli-
tica Industrial y Energia. Servicio de Energia 25/04/2023 08/11/2023
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Poli-
tica Industrial y Energia. Servicio de Industria y Minas 25/04/2023 05/05/2023
D.T. de Salud y Consumo. 25/04/2023 12/05/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo. 25/04/2023 09/06/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Bienes Cul- 25/04/2023 13/06/2023
turales.
D.T. de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda
Oficina de Ordenacién del Territorio 25/04/2023 28/04/2023
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. 25/04/2023 15/05/2023
Servicio de Carreteras.
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Demarcacion Carreteras del Estado. 26/04/2023 14/12/2023
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Consultas efectuadas Fechas de realizaciéon | Fechasde lars.res-
de consultas puestas recibidas

Diputacion Provincial de Almeria. 26/04/2023

Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 26/04/2023

C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 26/04/2023

Grupo Ecologistas en Accion. 27/04/2023

Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A. 27/04/2023

Grupo Ecologista Mediterraneo. 27/04/2023

Club UNESCO de Pechina. 27/04/2023

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la “Innovacién N.° 26
del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles ILIIl y XI) Poligono Industrial La
Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria).”

En el Anexo I se resumen las caracteristicas basicas de la Innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (en adelante, DOCAE) presen-
tado, considerando suficiente la exposicion de alternativas de ordenacion, asi como la justificacién y los cri-
terios de seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.
1. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES
Legislacion de aplicacion, la principal legislacin sectorial en materia de Aguas de aplicacién es:

- El Real Decreto legislativol/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas

- El Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, con las modificaciones introducidas, entre otros, por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion Hidrologica, el Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrologica, aprobado por el Real
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Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion,
caudales ecologicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales y el Real Decreto 665/2023, de 18
de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la Administracion Publica del Agua, aprobado por Real Decreto
927/1988, de 29 de julio; y el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia

Limitaciones de usos:

Para todas las actuaciones planificadas deben respetarse las limitaciones de usos establecidas en la
legislacion anterior para el Dominio Publico Hidraulico', sus zonas de servidumbre asociadas (Zona de
Servidumbre y Zona de Policia), asi como las Zonas Inundables y para la ZFP.

Para ello se estara a las determinaciones establecidas en los articulos 9 bis?y ter’ y 14 bis’, del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de abril:

Articulo 9 bis Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el

articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las
comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona de flujo
preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de

1

La delimitacion del Dominio PUblico Hidraulico debe realizarse conforme a lo dispuesto en los articulos 2 y 4 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, 1, IV, V, VI, VIl y VIIl del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real De-
creto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. En consecuencia, habra de respetarse la definicién de cauce que recoge el articulo 4 del Texto Re-
fundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

Deslinde del DPH: la delimitacién fisica del DPH respecto de los colindantes se realiza mediante el procedimiento administrativo denomi-
nado deslinde, en el que se fijan con precision los linderos de la misma. De conformidad con el articulo 95 del TRLA, corresponde a la Ad-
ministracion del Estado el apeo y deslinde de los cauces de DPH, que seran efectuados por los organismos de cuenca seg(n el procedi-
miento regulado en el RDPH. En el caso de las cuencas intracomunitarias andaluzas, corresponde a la consejeria competente en materia
de agua aprobar los deslindes del dominio publico hidraulico, tal como establece el articulo 11.4.g de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia. El procedimiento de actuacién administrativa de deslinde aparece desarrollado en los articulos 242, 242 bis y 242 ter
del RDPH.

Delimitacidn cartografica del DPH: seglin se indica en el articulo 240.4 del RDPH, para los bienes de dominio piblico que se considere ne-
cesario, los Organismos de cuenca procederan a delimitar cartograficamente el dominio pUblico hidréaulico y sus zonas contiguas, confor-
me al procedimiento establecido en el articulo 240 ter.

Articulo 9 bis redactado por el nimero ocho del articulo primero del R.D. 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Plblico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la Administracién Piblica del Agua, aproba-
do por R.D. 927/1988, de 29 de julio; y el R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados («B.0.E.» 31 agosto).

Articulo 9 ter redactado por el nimero ocho del articulo primero del R.D. 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Plblico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la Administracién Pablica del Agua, aproba-
do por R.D. 927/1988, de 29 de julio; y el R.D. 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados («B.0.E.» 31 agosto).

Articulo 14 bis redactado por el nimero once del articulo primero del R.D. 665/2023, de 18 de julio.
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diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se permitird la instalacion
de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que pudieran
resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y
alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas con
discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacion; o parques de bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los
servicios de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en
planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen la vulnerabilidad
de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes subterraneos, sotanos y
cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en
superficie.

¢) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe que no
existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequerias poblaciones, que sus sistemas de
depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se diseriaran
teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el riesgo de
inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que puedan originarse en
sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de inundacion en el entorno
inmedjato, ni aguas abajo. Ademds se informara al organismo de cuenca de los puntos de
desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de
conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de
fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las actuaciones
contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio pdblico hidraulico
o almacenamiento de residuos de todo tipo.
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) Infraestructuras lineales disefadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado, podra
admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la alteracion
del régimen hidrdulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de inundacion que
eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de saneamiento,
abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de conservacion, mejora y
proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccion frente a inundaciones
se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequerias edificaciones destinadas a usos agricolas

con una superficie maxima de 40 m2, la construccion de las obras necesarias asociadas a los
aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras destinadas a la
conservacion y restauracion de construcciones singulares asociadas a usos tradicionales del agua,
siempre que se mantenga su uso tradicional y no permitiendo, en ningiin caso, un cambio de uso salvo
el acondicionamiento museistico, siempre que se revinan los siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana.
Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la
informacion obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario sean
requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después
de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

. Toda actuacion en la zona de flujo preferente deberd contar con una declaracion responsable,

presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacion
del expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion serd independiente de cualquier autorizacion o
acto de intervencion administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos drganos de las
Administraciones publicas, con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo. En particular, estas actuaciones deberan contar con cardcter previo a su realizacion, segun
proceda, con la autorizacion en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el
informe de la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la
Administracion hidrdulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los
casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones

competentes fomentaran la adopcidon de medidas de disminucion de la vulnerabilidad vy
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autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccidn Civil y la normativa de las comunidades auténomas.

Art. 9 ter Obras y construcciones en la Zona de Flujo Preferente en suelos en situacion bdsica de suelo
urbanizado:

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de

diciembre, en la situacion bdsica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de
reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del volumen de
edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos y cualquier edificacion bajo
rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se
rednan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan las
comunidades autonomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana.
Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a partir de la
informacion obtenida de los estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso necesario sean
requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y después
de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

¢) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o
viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo,
agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular
estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan
darse grandes aglomeraciones de poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los
servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de cardcter residencial se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacion existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean
afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 aros. Podran disponer de garajes
subterrdaneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500
afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada y que ademas dispongan de
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respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en
cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademads de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor deberd
disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral
indicando que la construccion se encuentra en Zona de Flujo Preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autonomas.

Articulo 14 bis Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable:

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran,
en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades autonomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edlificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos
usos residenciales se dispondrdn a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo
de retorno de 500 arios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente. Podrdn disponer de garajes subterrdneos y sdtanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida
transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por

5 Articulo 9 bis 3: Limitaciones a los usos en la Zona de Flujo Preferente en suelo rural:
Toda actuacion en la Zona de Flujo Preferente debera contar con una declaracion responsable, presentada ante la Administracion hidrdu-
lica competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente
que conoce y asume €l riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informa-
cion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Di-
cha declaracion serd independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que haya de ser otorgada por
los distintos organos de las Administraciones publicas, con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articu-
lo. En particular, estas actuaciones deberdn contar con caracter previo a su realizacion, segun proceda, con la autorizacion en la zona de
policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la Administracion hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del
TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto). La declara-
cion responsable deberd presentarse ante la Administracion hidrdulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la activi-
dad en los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.
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inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o
de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan
darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios,
depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente,
cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podrd permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9

de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado, podrd permitirse la construccion de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del
apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes

fomentardn la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de las comunidades autonomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del
expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de
autorizacion de la administracion hidraulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacion minima
de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademds de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor

debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona

de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo
precisara autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de
aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
seran autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso
gue se establecen en este articulo, y al informe que emitird con cardcter previo la Administracion
hidrdulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Autorizacién de obras: /as futuras actuaciones que se realicen para el desarrollo de la Innovacién en DPH y
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en Zona de Policia, debera obtener autorizacién® previa de la Administraciéon competente en materia de
Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas, conforme al procedimiento’ regulado en el citado
Reglamento.

Conceptos a considerar :

En el proceso de implantacion de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a
la evaluacidn y gestion de los riesgos de inundacién, y el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién
y gestion de riesgos de inundacidn, que la traspone al ordenamiento espafiol, mediante el Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, se ha aprobado la revision y actualizacion de los planes de gestion del riesgo de
inundacién (en adelante PGRI) de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto,
Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

En el documento de la evaluacién preliminar del riesgo de inundacién se identifican las Areas de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacién (en adelante ARPSI). Dentro de los PGRI se incluyen los Mapas de
Peligrosidad y Riesgo de Inundacion en los que, ademas de incluir la delimitacion de las zonas inundables
para los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios (alta, media y baja probabilidad), también se representa
la delimitacién de los cauces publicos y sus Zonas de Servidumbre y Policia, tal y como se indica en el punto
4 del articulo 8 del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

Como punto de partida puede ser consultado el en el visor cartografico de zonas inundables del Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI): el ambito de las ARPSI s, el DPH Cartografico y sus
Zonas de Servidumbre y de Policia (y también el DPH deslindado, seleccionando esta opcidn), la Zona de
Flujo Preferente (ZFP) y La delimitacidn de las zonas inundables para los periodos de retorno de 10, 100 y
500 afios (alta, media y baja probabilidad):

Y podra ser descargada la informacion geogréfica en la web del Ministerio:

INFORMACION ENLACE

Hidrografia https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descars ed-hidrografica.html

Mapa de Direcciones de Drenaje (MDD) de 25x25 m https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/mdd-25x25.html

Superficie de cuenca vertiente a cada celda 25x25 m https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descar, serficie-cuenca-25x25.html
Cauces con D.P.H. Ca rtogréfico https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/dph-cartografico.html

Cauces con D.P.H. Deslindado https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/dph-deslindado.html

Zona de ﬂUjO preferente https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descar; laminas-zona-flujo-preferente.html
Mapa de caudales méximos en régimen natural https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/mapa-caudales.html

Areas con riesgo potencial significativo de inundacidn (ARPSI) |https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/arpsintml

Mapas de peligrosidad por inundacién fluvial https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descarg pas-peligrosidad-por-inundacion-fluvial html
Modelo Digital del Terreno de las ARPSI https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/mdt-arpsi.html

Riesgo de inundacidn fluvial (T=10 afios) https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descar, iesgo-inundacion-fluvial-t10.html
Riesgo de inundacién fluvial (T=100 aﬁos) https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/riesgo-inundacion-fluvial-t100.html
Riesgo de inundacién fluvial (T=500 aﬁos) https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descar; gua/riesgo-inundacion-fluvial-t500.html
Zonas Inundables asociadas a periodos de retorno https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/zi-lamina.html

6 Articulo 9.4 del Reglamento de DPH.
7  Articulos 78 a 82 del Reglamento de DPH.
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Consideraciones generales:

De acuerdo con la legislacion sectorial en materia de Aguas, basicamente el Real Decreto legislativo1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico, la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas para Andalucia y demas legislacion de aplicacion, la Innovacién puede presentar afecciones en el
ambito de esta Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas por lo que se deberan
observar las siguientes consideraciones:

- Se deberan indicar en el Proyecto los terrenos pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico que
pudieran verse afectados por la actuacion, asi como las tramitaciones realizadas ante la Administracion
Hidraulica competente para obtener las correspondientes autorizaciones antes de realizar cualquier
actuacion en el DPH, Zona de Servidumbre o Zona de Policia, conforme se establece en los articulos 7, 8
y 9 de citado Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

No se prejuzga la linea de deslinde de los terrenos de dominio publico de los cauces, reservandose la
administracion el derecho de recuperar los terrenos ocupados con la ejecucion de las obras, si como
consecuencia del deslinde administrativo, resultasen ser de dominio publico.

Los movimientos de tierras que se efectlien en la zona de policia de cauces deberdn contar con
autorizacion administrativa, y las nivelaciones respetaran las escorrentias superficiales existentes no
pudiendo causar perijuicios a los terrenos colindantes, alteracion del régimen de avenidas ni reduccion
de la capacidad de desagiie de los mismos. Las actuaciones no supondran ninguna modificacion del
trazado del cauce, alteracion del perfil del lecho fluvial, ni se modificara su anchura manteniendo la
seccién actual en el tramo afectado.

- Se deberad garantizar la ausencia de riesgo de contaminacion del cauce, asi como de las aguas
superficiales y subterraneas. En particular, no se permite el establecimiento de ninguna clase de obra, ni
el depdsito de acopios de materiales dentro del Dominio Pdblico Hidraulico, ni en la Zona de
Servidumbre, ni en la de Policia, susceptible de provocar contaminacién de las aguas.

- Se deberan respetar los actuales puntos de desagiie a los cauces no pudiendo ser trasladados ni crear
otros distintos. No se deberan trasvasar aguas pluviales a una cuenca distinta a la aportadora.

Durante la ejecucién de los trabajos no se obstaculizaran los desaglies ni el libre paso del cauce ni sus
zonas de servidumbre, siendo de cuenta del solicitante los dafios que en cualquier concepto pudiesen
causarse a personas, animales o cosas.

- Se deberan adoptar medidas para evitar aportes de materiales al Dominio PUblico Hidraulico que
pudieran provocar su colmatacion y degradacion aguas abajo de la zona de actuacion.

Respecto de las obras de cruce bajo cauces, en caso de tener que atravesar mediante conducciones o
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lineas eléctricas el DPH, debera obtenerse la correspondiente autorizacién administrativa. En cualquier
caso indicar que en el caso de tuberias es criterio de este Organismo no autorizar su instalacién de forma
longitudinal en el DPH, en virtud de la Directiva Marco de Aguas 2000/60/CE, cuya transposicion se
realizé mediante Ley 62/2003, de 30 de diciembre, que modificé el Texto Refundido de la Ley de Aguas, el
cual fija los objetivos de proteccion de las aguas y del DPH. Dichos cruces se realizaran
perpendicularmente al cauce. Ademas se cumpliran las siguientes premisas:

Se realizaran de tal manera que la generatriz superior externa del tubo de revestimiento quede a una
profundidad de 1,5 m, como minimo bajo el lecho del cauce, sin contar lodos y fangos; este tubo de
revestimiento estara embutido en hormigdn en masa con recubrimiento minimo de 50 cm.

En caso de situar arquetas de registro, se colocaran fuera de la Zona de Servidumbre.

Se deberan colocar hitos sefializadores de los cruces, suficientemente visibles, en ambas margenes
del cauce.

La autorizacion que se conceda no implicara ocupacion de los terrenos privados para ejecutar las
lineas, debiendo obtener el solicitante los correspondientes permisos de los propietarios afectados
para llevar a cabo los trabajos.

Las operaciones se realizaran bajo la supervision de la administracidn hidraulica. Para ello se debera
notificar previamente el inicio de los trabajos.

Concluidas las obras se dejara el cauce y las margenes en condiciones similares a las anteriores al
comienzo de las obras, revegetandolas con especies similares a las existentes en el resto del cauce.

Las alineaciones y vallados deberan ubicarse fuera del DPH de los cauces publicos y deberan respetarse,
libres de obstaculos, los 5 metros en cada margen de la Zonas de Servidumbre. Los vallados seran de
tipo cinegético y permeables.

Respecto a los cruces aéreos de conducciones eléctricas deberan observarse las condiciones indicadas
en el articulo 127 del Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico referentes a la documentacion precisa 'y
alturas minimas de las mismas. Los apoyos de las lineas de interconexién no podran ocupar el DPH de
los cauces ni su Zona de Servidumbre.

Igualmente informar que de acuerdo con el articulo 112 del TRLA, la ocupacién o utilizacién de los bienes
de Dominio Publico Hidraulico estara sujeta al pago de un canon de uso.

En el caso de cruces de cauces con caminos, éstos se ejecutaran en las condiciones que se establezcan
en la autorizacién administrativa correspondiente; en ninglin caso se afectara o modificara la rasante del
cauce ni longitudinal ni transversalmente.
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En las ZFP se estara a lo dispuesto en el articulo 9 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
que establece las limitaciones de usos en dichas zonas en caso de suelo rural, y en el articulo 9 ter de
dicho Reglamento, donde se establecen las obras y construcciones en la ZFP en suelos en situacion
basica de suelo urbanizado.

En las Zonas Inundables se estara a lo dispuesto en el articulo 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, donde se establecen las limitaciones de usos en dichas zonas.

En caso de precisarse agua para algin elemento de la instalacién, si se extrae del Dominio Publico
Hidraulico, debera contar con la correspondiente autorizacion. Ademas debera contar con autorizacion
de vertido de las aguas residuales o justificacion de su no necesidad, producidas en cualquiera de los
elementos que componen las instalaciones proyectadas.

- Queda prohibido el vertido de escombros a los cauces publicos, sus riberas o margenes, siendo
responsable el peticionario de cuantos dafios puedan producirse por este motivo al dominio publicoy a
terceros.

La autorizacion que se otorgue no implica obligacién alguna de este Organismo de indemnizar los dafios
que se produzcan por avenidas durante la ejecucion de las obras o posteriormente en su mantenimiento
y conservacion.

La autorizacion que se otorgue carecera de validez si los restantes 6rganos de la Administracion Central,
Autondmica o Local no otorgan las que en su caso correspondan en base a otras competencias por razén
de la materia o del dmbito territorial, especialmente las relacionadas con el cumplimiento de la
legislacion medioambiental.

Plan de medidas de proteccion de paisaje fluvial:

El otorgamiento de autorizaciones estd directamente vinculado a la proteccién y mejora del medio
ambiente, y especialmente en el cauce y sus margenes, siendo premisa inexcusable para la viabilidad del
proyecto desde el punto de vista de la compatibilidad con el entorno hidrico.

Entre los objetivos establecidos en la legislacion sectorial para la proteccién de las aguas y del dominio
publico hidraulico, destaca: prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acudticos,
asi como de los ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los acuaticos en
relacion con sus necesidades de agua.

La determinacion 85.2.e) del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) sobre Impacto
Ambiental del Sistema Energético establece como criterio implementar medidas de proteccion del paisaje
en los instrumentos de planificacion energética general y sectorial, asi como en los proyectos individuales
de cada infraestructura.

Lo mismo ocurre con la determinacidn 90.2.h) del POTA sobre la red hidrografica, que pretende fomentar
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actuaciones dirigidas al desarrollo de acciones de recuperacion y mejora de los paisajes fluviales, tanto en
los cauces urbanos como en el medio rural.

Por ello el promotor deberd implantar medidas complementarias dirigidas a mejorar el entorno inmediato a
los cauces, a fin de paliar los posibles efectos negativos sobre el mismo y su entorno por la actividad a
desarrollar. El entorno inmediato se entenderd como el de la instalacién completa, independientemente de
los eventuales cerramientos que se dispongan en su interior.

Las medidas irdn encaminadas a la recuperacion de las funciones ecoldgicas, hidroldgicas y paisajisticas,
instaurando especies que permitan el desarrollo de las poblaciones hacia condiciones 6ptimas, asi como la
recuperacion del paisaje caracteristico de la zona, favoreciendo ademas la colonizacion bioldgica de
especies potenciales, a fin de alcanzar los objetivos ambientales impuestos en la legislacion. La adopcidn de
estas medidas condicionaran las futuras autorizaciones o renovaciones que se requieran en el cauce y su
entorno.

Por consiguiente, el titular de la autorizacion deberd presentar un plan de medidas de proteccion del
paisaje fluvial de los cauces afectados por la actuacion, enfocado a favorecer las condiciones ambientales
del lugar, que debera ser previamente puesto en conocimiento de la administracion hidraulica de la Junta
de Andalucia para su aprobacién.

El citado plan de medidas de proteccion del paisaje fluvial, incluird actuaciones de consolidacion del
terreno en las riberas y en las margenes que impidan la erosién de las mismas, evitando aportes de
materiales al dominio publico hidraulico que pudieran provocar su colmatacion aguas abajo de la zona de
actuacion, mejorando las funciones ecoldgicas, hidroldgicas y paisajisticas del cauce, siendo recomendable
a tal efecto la revegetacion de las riberas con especies autdctonas adecuadas.

Con caracter particular respecto a las alternativas propuestas:

El ambito de Innovacidn propuesta no afecta a ARPSI de las identificadas en Plan de Gestion del Riesgo de
Inundacién de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas para el periodo de
planificacién hidroldgica 2022-2027, cuya revision y actualizacién fue aprobada mediante el Real Decreto
687/2023, de 18 de julio, junto con los de las Demarcaciones Hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras asi
como del Guadalete y Barbate (BOE n°® 173 de 21 de Julio de 2023).
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Ahora bien, para las tres alternativas propuestas el limite este del dmbito de esta Innovacién es un bulevar
de 50 m de anchura formado por la Calle IlI, la Calle IV y, entre ellas, un Sistema Local Privado de Espacios
Libres entorno a un cauce que, los planos de ordenacién pormenorizada aportados, dan caracter de cauce
publico:

521750 522000 522250 522500 522750
L 1 1

AR TS R . e— ——
x ‘ AR T - W ,
Ak i E= il
B ’ !
]
WL ‘ af
' U=/l . a

4071250
!
4071250

| LEYENDA
| ] Ameito

*| ALTERNATIVA 0

A | PARCELAS 1-9
i ; VIARIO
- | ALTERNATIVA 1
- tE s [ rarc 1T
; \‘ ’ B sies
. === CAUCE

o

T
4071000

4071000
)
e

T
521750 522000 522250 522500 522750

Dicho cauce discurre por un canal en tierra, de seccién trapezoidal de unos 5 m de base, del que no existe
estudio hidrolégico e hidraulico y no consta en el Servicio de Dominio Piblico Hidraulico y Calidad de las
Aguas que haya ocasionado episodios de inundaciones, por lo que se entiende que el ambito de la
Innovacion sélo esta afectado por la Zona de Policia de dicho cauce, lo que implica que debera solicitarse la
correspondiente autorizacién.

2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS

Dado que el P.G.0.U. de El Ejido ya tiene considerados los incrementos de recursos debidos al desarrollo
segun la Alternativa 0, esta Innovacion sélo supondra nuevos incrementos por la sustitucién del viario por el
S.I.LP.S.

Cabe prever que estos incrementos seran insignificantes en el consumo municipal pero se considera
necesario que sea debidamente justificado aportando, en futuros documentos, un estudio de recursos
hidricos en los que se cuantifiquen.

3. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA Y SU FINANCIACION

De forma similar a lo recogido en el apartado anterior, y siempre que sea justificado en el estudio de
recursos hidricos, es de suponer que el desarrollo de este ambito no implicard necesidad de nuevas
infraestructuras del ciclo integral del agua.
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Ahora bien, se recuerda que la red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones, que el
documento recogera expresamente:

El saneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y
residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del
municipio.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segln los
articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion
R.D. 606/2003).

El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde
a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se
debera indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido
(DBO5, DQO, sélidos en suspensidn, nitrogeno y fésforo total).

Las garantias necesarias como soluciéon en materia de saneamiento y depuracidn no exigiran, en la
fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en
todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados
en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no
depurada al dominio publico hidraulico. En ninglin caso se concedera licencias de ocupacién de los
sectores, sin contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin
estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y
depuracidn a la que vayan destinados las aguas residuales.

Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red piblica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién deberan
adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique alivio de
caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacién de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco
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normativo estatal conforme a la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20
de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito
de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

e Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de tormenta,
asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria que se
pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la
Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

e Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizara

el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacidn urbanistica y se
tendrad en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el
posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara,
igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de
zonas verdes, evitar la alteracidn y consolidacién del terreno, etc.).

El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el proyecto
de urbanizacién del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que sea posible en
varios puntos de entrega, en ninglin caso de forma perpendicular si no oblicua y en el sentido del flujo del
cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las afecciones al DPH y a terceros que
se provocarian al concentrar el caudal en un Gnico punto.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracion
de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, esta Delegacion Territorial de Dominio
Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas en Almeria informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
INNOVACION N.° 26 DEL P.G.O.U. DE EL EJIDO, EN LA PARCELA 7 DEL SECTOR AMPUR-1-I-L, CALLES II, Il Y XI
POLIGONO INDUSTRIAL LA REDONDA que las tres alternativas planteadas producen afecciones similares en
materia de aguas y, por tanto pueden ser informadas favorablemente siempre que futuros documentos de
planeamiento contemple lo siguiente:

- Debera solicitarse la correspondiente autorizacion de obra en Zona de Policia.

- En cuanto a recursos hidricos aportar el estudio que cuantifique el incremento previsto debido al
cambio de superficie de viario por S.I.P.S.
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- Enrelacién a las infraestructuras del ciclo integral del agua debera recogerse las prescripciones de
caracter general que debe la red de saneamiento

C.2) CALIDAD DEL AIRE.

Normativa aplicable
- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

- Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacidn de las emisiones a la atmdsfera de deter-
minados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de combustién medianas y por el que se
actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfe-
ra.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
- Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el
Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacidn acUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contamina-
cion Acustica en Andalucia.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energéti-
ca en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Contaminacién atmosférica.

Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir emisiones de polvo,
gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacion de viales y transito
de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Documento Am-
biental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de construcciéon.

Las actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la Ley 7/2007, de 9
de julio, que se pudieran implantar en el sector no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento
de la actividad, autorizacion sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede no podra presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencidn y control ambiental tramitados por el Ayuntamiento que
incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera tener en cuenta:

I. Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera incluidas en los grupos A o B del
Catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, Anexo IV de la Ley
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34/2007, de 15 de noviembre, deberdn someterse al trdmite de Autorizacién de Emisiones a la At-
mésfera, regulado en el capitulo 11l del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

Il. Las actividades incluidas en el grupo C del Catalogo de actividades potencialmente contaminado-
ras de la atmdsfera, deberan solicitar su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, mediante solicitud conforme al modelo establecido en el Anexo Il del Decreto 239/2011, de 12
dejulio.

I1l. Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacién
de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometida a notificaciones antes de su puesta
en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio ambiente.

Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera que pudieran implantarse,
deberan contemplary valorar econémicamente las medidas preventivas y correctoras necesarias para cumplir
la norma vigente.

Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar moles-
tias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad, para que
evallen laincidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, en aplicacion al articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el érgano ambiental com-
petente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un estudio en el que se identifi-
que y cuantifique las sustancias generadoras de molestias por olores, asi como para que implanten las medi-
das correctoras adecuadas.

Contaminacion acustica:

El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Con-
taminacidn Acustica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsiones establecidas
en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su eje-
cucién, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accion
y en la declaracién de servidumbres acUsticas.

En los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira la zoni-
ficacion acustica del territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

En aplicacién del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesa-
ria revision de la zonificacién acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario rea-
lizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de
planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Estudio acustico

El municipio de El Ejido no dispone en la actualidad de zonificacion acUstica que defina e identifique las distin-
tas areas de sensibilidad acustica. Por tanto, el estudio identifica el area sujeta a la presente innovacién en
funcidn de los usos de suelo existentes en la actualidad y los definidos en el PGOU vigente, como area de sensi-
bilidad acUstica tipo b “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial”.
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El ambito de la actuacién esta incluido en la zona de afeccidn de la Autovia A-7, seglin el mapa estratégico de
ruido correspondiente a la segunda fase, elaborado por la Direccién General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

Las fuentes de ruido con influencia en el ambito del sector las constituyen las infraestructuras de transporte
rodado que existen actualmente, en concreto la Calle lll que es la avenida de acceso al poligono, debido a la al-
ta intensidad de trafico que soporta, se constituye como el emisor acustico predominante que define acUstica-
mente la zona de estudio, y en menor medida el resto de los viales del entorno y la propia actividad del poli-
gono.

Los niveles obtenidos en las mediciones /n situ, y los niveles calculados, no alcanzan los valores limite asigna-
dos como objetivo de calidad acustica aplicables al sector con la consideracion de toda la zona como area de
sensibilidad acustica tipo b “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico industrial”
para areas urbanizadas existentes.

Una vez implementada la innovacion, las fuentes de ruido de influencia continuaran siendo las infraestructu-
ras de transporte rodado. La Calle Ill (avenida de acceso al poligono) seguird manteniéndose como el foco de
ruido predominante en la zona, y en menor medida el resto de los viales del entorno y la propia actividad del
poligono. Es previsible un aumento del aforo de las mismas debido al trafico inducido por las actividades que
se implantaran en las parcelas sujetas a innovacién.

El Estudio Acustico contempla la siguiente zonificacion acustica:

Area acustica tipo b: Sectores de territorio con predominio de suelo de uso industrial. Corresponde a
la tipologia acustica global de la actuacion al tratarse de un sector con uso industrial mayoritario. Sera
de aplicacién para las parcelas de uso industrial denominadas 1 a 7.

Area acustica tipo d: Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o
de otro suelo terciario no contemplado en el tipo c. De aplicacion a la parcela 8 de Servicios de Interés
Publico y Social (SIPS), aunque su destino futuro no esté especificado, se le asigna la zonificacion
acustica mas restrictiva posible correspondiente al uso terciario tipo d, compatible con el uso indus-
trial colindante.

Por tanto, los objetivos de calidad acustica asignados a la misma son los correspondientes a la Tabla | (Objeti-
vos de calidad acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes) del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

Las actividades de tipo industrial o comercial a implantar deberan cumplir con los objetivos de inmisién de
ruido al espacio exterior definidos para las actividades instaladas en zonas de uso industrial en la Tabla VIl del
Decreto 6/2012, de 17 de enero.

El Estudio concluye que a tenor del analisis realizado y los resultados obtenidos, teniendo en cuenta la zonifi-
cacidn acustica propuesta, los usos de suelo existentes, asi como, los emisores acUsticos evaluados, se puede
concluir que, desde el punto de vista acUstico, la propuesta de la Innovacion esta concebida conforme a los
criterios de prevencion de los efectos de la contaminacion acustica establecidos en la normativa de aplicacién,
siendo compatible con los niveles sonoros ambientales previstos.

Condiciones técnicas

1. Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia y el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de noviembre, del ruido, en lo refe -
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rente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas, asi como lo establecido en materia de
contaminacion acustica en las ordenanzas municipales correspondientes.

2.- Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen niveles de
presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y ampliaciones posteriores con inci-
dencia en la contaminacidn acUstica, requeriran para su autorizacion, licencia o medio de intervencién admi-
nistrativa en la actividad que corresponda, la presentacidn de un estudio acustico realizado por personal téc-
nico competente, relativo al cumplimiento durante la fase de funcionamiento de las normas de calidad y pre-
vencion establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y en su caso, en las Ordenanzas Municipales.

3.- Los objetivos de calidad acustica aplicables seran los establecidos en la Tabla | (Objetivos de calidad acusti-
ca para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes) del articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, en funcién del
area de sensibilidad acustica.

4. La zonificacién acUstica se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento que se aprueben
definitivamente. Estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de la zona a
escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y se realizara en un for-
mato geocodificado de intercambio valido.

Contaminacion luminica

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las_instalaciones
de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos ti-
pos de alumbrado exterior seran los que se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a
EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias.

Sin perijuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las ldamparas y luminarias ha-
bran de tener las siguientes caracteristicas:

- Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a ilumi-
nar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo noc-
turno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento adecuado.

- No se permitira el uso de sistemas o dispositivos de iluminacién que emitan por encima del plano ho-
rizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de mas de 1 Kw de
potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

- Los niveles de iluminacidn y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites estable-
cidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

- El factor de mantenimiento y factor de utilizacion cumpliran los limites establecidos en la ITC-EA-04,
garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-01.

- Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas de regu-
lacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50 % a determinada hora, manteniendo la uniformidad
en lailuminacién.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 29/08/2024

VERIFICACION

Pk2jm8WNCA35VS7HYBAXYH4738U2MX PAG. 22/49

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8WNCA35VS7HYBAXYH4738U2MX

A

Seguimiento y vigilancia ambiental

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctorasy llevara a cabo el segui-
miento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el impacto de las
obras en el entorno.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental previs-
tos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el Estudio Acusti-
co, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la INNOVACION N.° 26 DEL PGOU DE EL EJI-
DO produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente a la calidad
del aire y la contaminacién acustica.

C.3) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones, en relacion con la produccion de resi-
duos, se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Estudio Ambiental Estratégico pa-
ra minimizar el impacto, y en particular, se debera tener en cuenta lo siguiente:

C.3.1. Consideraciones generales en materia de residuos:

El orden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacién de residuos), prepara-
cién para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacién (incluida la energética) y, por Gltimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

C.3.2. Residuos de construccién y demolicién (RCD)
Los residuos deberan gestionarse segln lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccién y de demolicion (RCD).

El proyecto de ejecucién de la obra contemplara un estudio de gestion de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero.

La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion incluido en el proyecto de ejecucion de la
actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

Para aquellos residuos de construccién y demolicién (RCD), excluidas las las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros cubicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
de la Comision, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014). Podra utilizar el Anexo XII Modelo de
certificado de valorizacién o eliminacion de residuos de construccién y demoliciéon del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia o en un
certificado que aporte los mismos datos del mencionado Anexo XIl.
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En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectlie unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar ta mbién el
gestor de valorizacién o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

En caso de que resulte de aplicacién la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacién de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se deberd Comunicar la gestion segin
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

Debera mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicion de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o
eliminacién.

C.3.3. Residuos peligrosos:

Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicién de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacion, los
productores de residuos deberan autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacién
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestion de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estara
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos segun la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracion ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafiar el medio ambiente.

Referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relaciéon al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestidn posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de producirse algin vertido accidental se procedera a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

Deberan separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicién de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demds normativa de aplicacion, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacion durante el desarrollo de su actividad.

No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
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residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestién mas compleja y de mayor
coste.

Una vez finalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

Suelos contaminados:

Con caracter general debe atenderse a lo previsto en el R.D. 9/2005 de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados y en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el
que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

Las actividades que tienen la consideracidn de potencialmente contaminantes del suelo (APC) estan
sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de detalle,
estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.

Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie su
uso, debera ser caracterizado para descartar que esta contaminado y sea necesario realizar las
actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para
el nuevo uso.

C.3.4. Competencias:

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

Asi mismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

Asi mismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrososy los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la formay
lugar adecuados.

El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestién
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de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.

C.4) MEDIO NATURAL.

Los terrenos en los que se pretende hacer la modificacion estan clasificados en el planeamiento vigente co-
mo Suelo de Usos Globales Pormenorizados (Actividades Econémicas), por lo que no tienen caracter fores-
tal, seglin lo definido en el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el articulo 2 del
Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia. En los te-
rrenos que no tienen caracter forestal, no le es de aplicacion la Ley Forestal ni su Reglamento.

Respecto a afecciones medioambientales, el terreno no esta afectado por Espacios Naturales Protegidos,
Habitat de Interés Comunitario, Monte publico, Georrecursos o flora y fauna catalogada.

Por lo tanto, por todo lo expuesto anteriormente, no existe inconveniente desde el punto de vista de la le-
gislacion forestal, en informar favorable dicha modificacién puntual.

C.5) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

La actuacion solicitada no afecta de forma directa a ninguno de los espacios naturales protegidos de la Red
Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
y Zonas Especiales de Conservacidn (ZECs), ni es previsible que pueda afectar de forma indirecta de una ma-
nera apreciable a los objetivos y prioridades de conservacion establecidos en los mismos.

C.6) VIAS PECUARIAS.

En relacion a las vias pecuarias, la clasificacion de vias pecuarias del término de EL EJIDO fue aprobada por
ORDEN MINISTERIAL DE FECHA 27 DE ENERO DE 1969, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DE 5
DE FEBRERO DE 1969 (CORRESPONDE A LA APROBACION DE CLASIFICACION DE DALIAS). En esta clasifica-
cidn se recoge, para la zona de informe, la via pecuaria CORDEL DE LA SIERRA DE LOS PELA - DOS, 04902001,
con anchura legal de 37,61 m, y una longitud aproximada de 4.630 m, sin deslindar en la actualidad.

El ambito de la innovacidn es colindante, sin afeccidn, a la via pecuaria mencionada tal y como se represen-
ta en el plano adjunto, siempre de acuerdo con la descripcién textual de la clasificacion y los planos topo-
graficos y ortofotografias histdricas disponibles en esta Delegacion.
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4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacién se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacidén con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Salud.

La Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Salud y Consumo, mediante escrito de 12/05/2023
ha comunicado, respecto a la “Innovacién N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-
I-LR (Calles IL,IIl y XI) Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria)”, lo siguiente:

“No se esperan impactos significativos negativos en la salud, en el desarrollo de este proyecto, ha-
biéndose optimizado los existentes. Como consecuencia, se otorga nuestra conformidad a la autori-
zacion solicitada, siempre y cuando no exista oposicion al proyecto u objeciones por parte de la ciu-
dadania que no hayan sido valoradas.”

4.2.- Bienes culturales.

El Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial en Almeria de la Consejeria de Turismo, Cultura
y Deporte, mediante escrito de 13/06/2023 ha comunicado, respecto a la “Innovacién N.° 26 del PGOU de
El Ejido, Situacién: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles ILIIl y XI) Poligono Industrial La Redonda, del
T.M. de EL Ejido (Almeria)” que en el drea de actuacidn no se localizan bienes inventariados por esa Conse-
jeria.

Se dara cumplimiento en todo momento a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia relativo al Régimen de los hallazgos casuales.

4.3.- Turismo.

El Servicio de Turismo de la Delegacién Territorial en Almeria de la Consejeria de Turismo, Cultura y Depor-
te, mediante escrito de 09/06/2023 ha concluido, respecto a la “Innovacién N.° 26 del PGOU de El Ejido, Si-
tuacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-1-LR (Calles 1,111 y XI) Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Eji-
do (Almeria)” que:

“Las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de la normativa técnico-turistica
en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de di-
ciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desa-
rrollo.”

4.4.- Ordenacion del Territorio.

La Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, me-
diante escrito de 28/04/2023 ha comunicado, respecto a la “Innovacién N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situa-
cién: Parcela 7-AMPUR-P-1-1-LR (Calles IL,l11 y XI) Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido
(Almeria)”:
“En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, El Ejido se encuadra como “Ciudad Media 1” en la
Red de Ciudades Medias Litorales de la Unidad Territorial “Poniente Almeriense”, dentro del Dominio
Territorial “Litoral”. El Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en
cuanto a los objetivos y resultados que deban lograrse, dejando los medios concretos para conseguir-
los a los distintos organismos competentes) relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacién
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ambiental estratégica de la planificacién urbanistica, establece que se deben valorar los aspectos
mas globales de la ordenacion y su contribucién a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera esta-
blecer de forma expresa en su documentacion la justificacién de la coherencia de sus previsiones res-
pecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacién territorial que establece la
LOTA: Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional y planes con incidencia en la Orde-
nacion del Territorio que en su caso le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de El Ejido es-
ta afectado por el Plan de Ordenacidn del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA), aprobado por
el Decreto 222/2002, de 30 de julio (BOJA nim. 119 de 10/10/2022).

El ambito de actuacidn, que forma parte de la Parcela 7, tiene una superficie de 17.018,16 m?y ha sido
clasificado por el PGOU de El Ejido como Suelo Urbano. El Estudio de Detalle ha previsto una nueva
calle que aln no se ha ejecutado. Se pretende no ejecutarla, “reorganizando las parcelas de la zona
sur y manteniendo la parcelacién de la fachada norte original (Calle XI)”, y ademas “permutar las 2
parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante escritura (parcelas 10 y 11), que corresponderian con el
viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y reflejada en el actual PGOU, por una parcela con una su-
perficie idéntica a la planteada en la cesion y situada en el lado suroeste de la zona afectada, en la Ca-
lle II. La nueva parcela cedida contaria con aprovechamiento urbanistico y seria una parcela de equi-
pamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS)”. Se argumenta el no in-
cremento del aprovechamiento lucrativo de la zona, y que no hay que modificar alineaciones y rasan-
tes, al no abrir ninglin viario.

El documento técnico justifica la necesidad y/o conveniencia de la Innovacién aludiendo al “bien e in-
terés general”, porque “se propone una organizacion racional de la ocupacién y los usos del suelo”.
En concreto, se argumenta que “el coste de ejecucion de la nueva calle planteada en el estudio de de-
talle aprobado seria muy elevado y dificil de llevar a cabo”, que el mantenimiento de la nueva calle
supondria un coste de mantenimiento para el Ayuntamiento, y que “al ceder al Ayuntamiento una
parcela destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), con aprovechamiento urbanistico, en
vez de la superficie de la calle proyectada (y que al final supone un gasto), se aumenta la dotacidn pu-
blica, sin coste adicional, lo que supone una mejora sustancial para el interés general”.

Respecto a la incidencia de la propuesta sobre la Ordenacién del Territorio, el epigrafe 2.12 de la Me-
moria afirma que “la presente Innovacion del PGOU no tiene incidencia alguna en la Ordenacién del
Territorio, ya que no supone alteracién de la ordenacidn estructural del Plan General, sino que es una
modificacidon de la ordenacién pormenorizada por lo que ha de considerarse que no produce inciden-
cia territorial”. Segun los apartados 6.10.4 y 8.2.2 del Documento Ambiental Estratégico, no presenta
ninguna incidencia respecto al POTPA y POTA, respectivamente, y el apartado 8.2.4 concluye que “la
innovacion propuesta es coherente con las determinaciones territoriales de aplicacién”

Por todo lo expuesto, y dado el caracter urbano del ambito en el que se actla, se considera que el
contenido de esta Innovacién del PGOU de El Ejido es compatible con la normativa territorial vigen-
te.”

4.5.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio emitido el 15/05/2023, el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Ar-
ticulacidn del Territorio y Vivienda, ha remitido informe en los siguientes términos:

“El dmbito esta localizado en el Poligono Industrial “La Redonda” al norte de la Autovia A-7 (con titu-
laridad del Estado) y dista aproximadamente 7 kildmetros de la carretera A-358; que es la carretera
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mas cercana perteneciente a la Red Autondmica de Carreteras de Andalucia, por ello segin la docu-
mentacion presentada esta “Innovacion n.° 26 del PGOU de El Ejido, en la parcela 7 del Sector AM-
PUR-1-I-L, Calles Il, Il y XI Poligono Industrial La Redonda” no afecta a las carreteras proyectadas y/o
existentes competencia de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Jun-
ta de Andalucia.”

4.6.- Industria y minas.

Mediante oficio recibido el 05 de mayo de 2023, el Servicio de Industria y Minas de la Delegacion Territorial
en Almeria de la Consejeria de Industria, Energia y Minas, ha comunicado respecto a la “Innovacién N.° 26
del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles IL,l11 y XI) Poligono Industrial La Re-
donda, del T.M. de El Ejido (Almeria)”, que el proyecto sometido a revisién se encuentra ubicado en zonas
que no afectan a ningin derecho minero vigente en la actualidad.

4.7.- Energia.

Mediante oficio recibido el 8 de noviembre de 2023, el Servicio de Energia de la Delegacién Territorial en Al-
meria de la Consejeria de Industria, Energia y Minas, ha comunicado respecto a la “Innovacién N.° 26 del
PGOU de El Ejido, Situacién: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles 11,11l y XI) Poligono Industrial La Redon-
da, del T.M. de El Ejido (Almeria)” que NO se considera necesario realizar ninglin pronunciamiento o apor-
te de informacidn que deba ser tenida en cuenta para incluirla en el Informe Ambiental Estratégico.

4.8.- Carreteras del Estado.

Mediante oficio recibido el 14 de diciembre de 2023, la Unidad de Carreteras del Estado en Almeria del Minis-
terio de Transportes y Movilidad Sostenible , ha comunicado respecto a la “Innovacién N.° 26 del PGOU de
El Ejido, Situacidon: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles ILIII y XI) Poligono Industrial La Redonda, del
T.M. de El Ejido (Almeria)” que:

El ambito de actuacidn esta situado fuera de las zonas de proteccion de las carreteras estatales de-
finidas en el articulo 28 de la Ley 37/2015, de carreteras.

En el supuesto que el ambito de dicha actuacién pudiera quedar dentro de la zona de influencia es-
tablecida en el articulo 16.6 de la vigente Ley 37/2015 de carreteras, que se definird reglamentaria-
mente, se considera que dicha Innovacion, por su ubicacion y entidad, no deberia tener incidencia
significativa en la Red de Carreteras del Estado.

Debera tenerse en cuenta la afeccidn al viario estatal de aquellas actuaciones o actividades que, in-
cluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccion de las carreteras, accedan a las mis-
mas utilizando conexiones existentes. Si el desarrollo de dichas actuaciones pudiera influir negati-
vamente en los niveles de seguridad y/o servicio de los accesos existentes, debera solicitar autoriza-
ci6n o informe favorable de viabilidad de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Trans-
portes y Movilidad Sostenible.”
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5.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el re-
sultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el dmbito de sus com-
petencias,

DETERMINA:

Que la “Innovacion N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-I-LR (Calles Il y XI)
Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria)” no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda condicionado al cumpli-
miento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los diferentes apartados contenidos
en el punto 3 de este Informe Ambiental Estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-
trénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacién del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Es-
tratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |. CARACTERISTICAS BASICAS DE LA INNOVACION N.° 26 DEL

PGOU DE EL EJIDO SITUACION: PARCELA 7-AMPUR-P-1-I-LR (CALLES

1,111 Y XI) POLIGONO INDUSTRIAL LA REDONDA, DEL T.M. DE EL EJIDO
(ALMERIA)

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Innovacién N.°
26 del PGOU de El Ejido, Situacién: Parcela 7-AMPUR-P-1-1-LR (Calles IL1II Y XI) Poligono Industrial La
Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria)”, firmado el 13/02/2023 por el Arquitecto M.B.F, colegiado 285 del
C.0.A. de Almeria.

Las principales caracteristicas de la Innovacion N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situacion: Parcela 7-AMPUR-P-1-
I-LR (Calles IL,lIl'y XI) Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido (Almeria) se han obtenido del “Re-
sumen Ejecutivo” del citado documento, que se transcribe a continuacion:

“El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento al Articulo 62 de la Ley 7/2021 de 1 de
diciembre que establece que los instrumentos de ordenacién urbanistica deberan incorporar, en funcién
de su alcance y determinaciones, un “Resumen Ejecutivo”, que contendra la documentacién establecida
en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania. Este Re-
sumen debera expresar:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de
su situacidn, y alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o de
intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

1. AMBITO DE LA INNOVACION.

La presente Innovacidn Puntual no estructurante viene referida a parte de la parcela 7 (P7.1, P7.2 y la calle
de nueva apertura que las separa de este a oeste) del AMPUR-P-1-I-LR (La Redonda) delimitada por las ca-
lles: Il (oeste), 11l (este) Y XI (norte); siendo el sur medianero con el resto de la manzana. Los AMPUR segln
el Planeamiento General son “areas de mantenimiento del planeamiento antecedente en suelo urbano”.

La superficie de la parcela afectada es de 17.018,16 m2 (seglin medicion actual) , teniendo como propieta-
rios: la mercantil ALMEDULCE.S.L. y el Ayuntamiento de El Ejido.

El conjunto de linderos que definen actualmente el solar se recogen en el siguiente cuadro.

ORIENTACION LINDERO LONGITUD ELEM. COLINDANTE | ANCHO MEDIO DE
LA CALLE
Norte Fachada 159.68 MI. Calle Xl 12,00 MI.
Sur Medianeria | 145.95 MI. Medianeria ==
Este Fachada 91.56 MI. Callelll 50,00 MI.
Qeste Fachada 121.63 MI. Calle I 13,00 MI.

Esta parte de la parcela 7( P7.1, P7.2 y la calle de nueva apertura que las separa de este a oeste), tiene
aprobado (17 de enero de 2007) un Estudio de Detalle de apertura de viario publico de caracter secundario
de 14 metros de anchura, que conectaria Las Calles Ill y Il de este a oeste. En el mismo estudio se refleja
una parcelacion con un total de 11 parcelas de las cuales dos (10 y 11), se tendrian que ceder al ayunta-
miento coincidiendo con la calle de nueva apertura y, sumando un total de 2.290.02 m2.
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Segln Estudio de Detalle aprobado en 2007, esta parte de parcela 7 constaria de un total de 11 parcelas
cuyo cuadro reflejamos a continuacion:

PARCELA SUPERFICIE (M2)
2.145,65
1.189,25
1.189,14
1.188,92
1.888,78
1.238,04
1.007,18
2.812,42
2.098,42
1.220,23
11* 1.068,79
TOTAL 17.048,82

Wl |IN [ |n]s|w( N |-

=
(=]
*

(*) Propiedad que se tendra que ceder al Ayuntamiento de El Ejido, total m2: 2.290,02

Las parcelas 10 y 11 con un total de 2.290,02 m2 corresponderian a la parcelas ocupadas por el viario de
nueva apertura de 14 metros de ancho que se pretendia ejecutar y que por tanto se cederia al ayuntamien-
to segln el Estudio de Detalle. (ver plano N.° 2-parcelacion y situacion actual- estudio de detalle aproba-
do).

Nota: las parcelas 10 y 11 cuentan con escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita” y con la
aprobacidn de la cesion de viales por Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido. (Finca Re-
gistral N.° 108745, inscrita en el Registro de la Propiedad N.° 1 de El Ejido)

La ejecucion de la calle planteada en el estudio de detalle, aunque aprobada, no se ha llevado aun a cabo.
El objetivo de esta innovacidn puntual es revertir justificadamente este Estudio de Detalle y no ejecutar el
viario de nueva apertura propuesto en el mismo, reorganizando la parcelacién de la parte de la parcela 7
sobre la que estamos actuando y permutar las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento (parcelas 10y 11) por
una parcela con la mismas superficie, con aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios de Interés
Publico y social (S.I.P.S).

2. SITUACION URBANISTICA ACTUAL
Las parcelas objeto de la actuacidn estan clasificada por el Planeamiento General de El Ejido como suelo
urbano.
- Plano de ordenacién y Gestion del Suelo.
o Suelo urbano: Areas de Suelo Urbano consolidado con mantenimiento del planeamiento antece
dente (AMPUR).
o Se encuentran ubicadas dentro del AMPUR-P-1-I-LR.
- Plano de Calificacidn, Usos del Suelo, Alineaciones y Rasantes.
o Uso pormenorizado; Actividades Econdmicas Intensidad 1.
- Area de Reparto del AMPUR-P-1-I-LR.:

El estudio de detalle fue aprobado (17 de enero de 2007 por el Ayuntamiento de El Ejido) y esta reflejado en
las nuevas modificaciones de PGOU.

Segun la ordenacién volumétrica del Estudio de Detalle habria 3 parcelas resultantes:
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PARCELA
VIARIO (CALLE

ALTURA MINIMA (m)

1P

1P

PARCELA PARCELA 7.1(SUR) PARCELA 7.2(NORTE) DE NUEVA TOTALES
APERTURA)
SUPERFICIE DE PARCELA (m2) 4.911,84 9.846,96 2290,02 17.048,82
EDIFICABILIDAD (m2) 6.908,82 10.140,00 17.048,82
P ARAMETROS N2 DE APARCAMIENTOS 35,00 51,00 26,00
URBANISTICOS ORDENANZA DE APLICACION AEL AEL
ACTIVIDADES ACTIVIDADES VIARIO
USOS ECONOMICAS GRADOS 1 |ECONOMICAS GRADOS 1
PARAMETROS PARCELA MINIMA (m2) 1.000,00 1.000,00
ORDENANZA DE DIAM. MINIMO (m) 25,00 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00 80,00
|AE1): FONDO MAXIMO (m) LIBRE LIBRE
ACTIVIDADES |SEPARACION A LINDEROS (m) 5m.acalle, restolibre | 5m. acalle, resto libre
ECONOMICAS | ) TyRA MAXIMA (m) segun usoy 2P segun usoy 2P
DE GRADO 1

(Viario. Cesion al Ayuntamiento de El Ejido.)

Los volimenes resultantes no suponen un incremento de aprovechamiento con respecto a la parcela origi-
nal:

Aprovechamiento inicial = 17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)
Aprovechamiento final (estudio de detalle) = 17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)

3. FINALIDAD DE LA INNOVACION

Como se ha indicado anteriormente, el PGOU de El Ejido la parcela (P-7) afectada se encuentra en ubicada
en el Poligono Industrial de La Redonda, dentro del AMPUR-P-1-I-LR.

La parte de la parcela 7 sobre la que vamos a actuar (P7.1, P7.2 y la calle de nueva apertura que las separa
de este a oeste) , cuenta con una superficie segiin medicion actual de (17.018,16 m2)

La ejecucion de la nueva calle aprobada en el estudio de detalle ain no se ha ejecutado.

Asi pues la Innovacion consiste en plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual pla-
neamiento; reorganizando las parcelas de la zona sur y manteniendo la parcelacion de la fachada norte
original (Calle XI).

En la innovacion se plantea ademds, permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante
escritura( parcelas 10y 11), que corresponderian con el viario a ejecutar segun Estudio de Detalle y refleja-
da en el actual P.G.0.U., por una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesién y situada
en el lado suroeste de la zona afectada, en la Calle Il

La nueva parcela cedida contaria con aprovechamiento urbanistico y seria una parcela de equipamiento
dotacional, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS).

No hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona afectada por la innovacion, manteniendo la edi-
ficabilidad en 1m2t/m2s sobre las parcelas resultantes.

Al no tener que abrir viario, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con anterio-
ridad al estudio de detalle.
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4- CONDICIONES URBANISTICAS RESULTANTES

Serian las mismas para toda la zona afectada de la parcela 7.
Estas serian:

NUEVA PARCELA 7.1Y SIPS

PARCELA NUEVA PARCELA 7.1 SIPS TOTALES
SUPERFICIE DE PARCELA (m2) 14.728,14 2.290,02 17.018,16
EDIFICABILIDAD (m2) 17.048,82 17.048,82
PARAMETROS N2 DE APARCAMIENTOS 86,00
URBANISTICOS ORDENANZA DE APLICACION AE1
ACTIVIDADES
ECONOMICAS GRADOS
USOS 1
PARAMETROS PARCELA MINIMA (m2) 1.000,00
ORDENANZA DE |DVAM. MINIMO (m) 25,00
APLICACION |OCUPACION MAXIMA (%) 80,00
(AE1): FONDO MAXIMO (m) LIBRE
ACTIVIDADES |SEPARACION A LINDEROS (m) |5m. acalle, resto libre
% ALTURA MAXIMA (m) seglin usoy 2P
~  |ALTURA MINIMA (m) 1P

(SIPS permutado al Ayuntamiento de El Ejido por la calle nueva apertura no ejecutada.)

Los volimenes resultantes no suponen un incremento de aprovechamiento con respecto a la parcela origi-
nal:

Aprovechamiento inicial (estudio de detalle) = 17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)
Aprovechamiento final = 17.048,82 m2/m2 (1 M2t/ m2S)
5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD RESULTANTE

A continuacion se muestra la tabla con las subparcelas resultantes dentro de la nueva parcela 7.1, con su
numero de Finca Registral y propiedad actual (ver plano N.° 3: estructura de la propiedad-parcelas resul-
tantes).

La parcela afectada estd englobada dentro de la misma parcela catastral con referencia:
2314801WF2721S0001UM.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 29/08/2024

VERIFICACION

Pk2jm8WNCA35VS7HYBAXYH4738U2MX PAG. 35/49

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8WNCA35VS7HYBAXYH4738U2MX

PARCELA | N2 PARCELA DE |N2 FINCA |SUPERFICIE

Ne REGISTRO REGISTRAL [(M2) PROPIEDAD DIRECCION CIF/NIF

1 46 40.754 | 1.987,71 | ALMEDULCE,s.L. |/ BOR! ! FONTESTA N® 11, PRINCIPAL| g o2600581
5 47 40.756 | 1.100,00 [ ALMEDULCE,S.L. |/ BOR! I FONTESTAN® 1L, PRINCIPAL 54600551
3 a8 40.758 | 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. | BOR!! Fc;':fj;é;;:i PRINCIPAL| 804600581

C/ BORI | FONTESTA N2 11, PRINCIPAL
4 49 40.760 | 1.100,00 | ALMEDULCE,S.L. 20 BARCELONA B04600581

C/ BORI | FONTESTA N2 11, PRINCIPAL

5 50 40.762 | 1.751,57 | ALMEDULCE,S.L. 20 BARCELONA B04600581
C/ BORI | FONTESTA N2 11, PRINCIPAL
6 44 40.750 | 3.709,77 | ALMEDULCE,S.L. 20-BARCELONA B04600581

C/ BORI | FONTESTA N2 11, PRINCIPAL
7 45 40.752 | 3.979,09 | ALMEDULCE,S.L. 20 BARCELONA B04600581

EXCMO AYTO DE| ¢/ CERVANTES N2 132-EL EJIDO-

ELEBJIDO ALMERIA P0410400F

8* . 108.745 | 2.290,02

TOTAL 17.018,16

(*) parcela dotacional que se permutara por la parcela cedida con anterioridad al Ayuntamiento mediante
escritura de “segregacion, agrupacion y cesion gratuita”, con la aprobacién de la cesidn de viales por Estu-
dio de Detalle por parte del Ayuntamiento de El Ejido y destinada a viario publico. La nueva parcela cuenta
con la misma superficie que la original:2.290.02 m?

La ordenacidn se suspende en el ambito de la Innovacién con la aprobacidn inicial de la misma con una
duraciéon maxima de un afio la cual se extingue en todo caso con la publicacion de la aprobacion definitiva
del instrumento de planeamiento.

4. PLANOS.

Se acompafia este RESUMEN EJECUTIVO de Plano de situacién y emplazamiento de las parcelas en la tra-
ma urbana, asi como FICHA REGULADORA ACTUAL Y PROPUESTA tras la innovacién.

De la “Memoria” del Resumen ejecutivo, se transcribe una descripcion registral de las parcelas resultantes,
con indicacion de su titularidad, referencias registrales, lindes, descripcion y planos de parcelas con super-
ficies:
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A

P

ARCELA N.° 1 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 46):

Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.
Datos registrales y descripcién de la finca:

Inscripcién registral: tomo 1612- libro 722-folio 118- alta 4- finca 40.754
Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTAY SEIS, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono In-

dustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL NOVECIENTOS OCHENTAY SIETE ME-
TROS SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (1.987,71 m2).

Linderos: Norte: calle XI; Sur: parcela 6 ( parcela registral 44); Este: parcela 2 (parcela registral 47);0este :
Callell

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM.
Situacién de la parcela:

CALLE XI

N\I
,-"' \
. I'. a7 M= 46 W= 48 M= ED
i \ F.R.- 40,754 F.R.- 40758 F.R.- 40.758 F.R.- 40.760 F.R.- 40,762
\ \ \ 1.887.71 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.100.00 m2 1.751,57 m2
'lI I'|I I. ks
VY ey ey 'y ()
| ) ) ) )
(2 3 @ S
I'. \ %
| 'I - |
\
N

F.R.- 40750
3.709.77 m2

R | |
|\ '. F.R-40.752 || |
R \ (6) 3.670,08 m2 {

= \5)
1

P

7Y [ w |
Vhowt - Ij'
\\ 2 S
V= Qo
IR

|
F.R.- 106.745
220002 m2
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A

PARCELA N.° 2 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 47):
Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcién de la finca:

Inscripcidn registral: tomo 1612- libro 722-folio 121- alta 4- finca 40.756
Descripcién: URBANA: PARCELA CUARENTAY SIETE, perteneciente a la manzana E-6, sita en el

Poligono Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUA
DRADOS (1.100,00 m2).

Linderos: Norte: calle XI; Sur: parcela 6 ( parcela registral 44); Este: parcela 3 (parcela registral 48); Oeste : par-
cela 1 (parcela registral 46)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM
Situacién de la parcela:

CALLE XI

",
26,16 \\
/ \
I|
W 45 47 £ N7 42 =50
F.R.-40.754 | A FRr-40758 L |FR-40758 F.R.- 40.760 F.R.- 40.762
1.087,71 m2 :; 1.100,00 m2 g [1.100,00 m2 1.100.00 m2 1.751,57 m2
i
1
\ Fa Pt N P
\ (13 ] ( ) ( | ]
\ WL 2) 3 a2/ 2/ B T
1 -
£

F.R.- 40730
3.709.77 m2

N" 45

\ F.R.- 40752 [
\\ (5_} 387,00 m2 |= |
\ Vo= = P | |
W @ 4

|
F.R.- 108.745
2.200,02 m2

N
]
(8
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A

PARCELA N.° 3 (N.° DE PARCELA DE REGISTRO 48):
Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.
Datos registrales y descripcién de la finca:

Inscripcidn registral: tomo 1612- libro 722-folio 124- alta 4- finca 40.758

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA Y OCHO, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUADRADOS (1.100,00

m2).

Linderos: Norte: calle XI; Sur: parcela 6 ( parcela registral 44); Este: parcela 4 (parcela registral 49); Oeste :

parcela 2 (parcela registral 47)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM
Situacién de la parcela:

CALLE XI

V%z:.:r

W 48 2T 48 N7 42 M= &0

F.R.- 40754 F.R.- 40756 I r.- 40758 w| F-R.-40.760 F.R.- 40.762
\ . s 3|
1.987,.71 m2 1.100,00 m2 :41.100,00 m2 il 1.100.00 m2 1.751.57 m2

F.R.- 40750
370977 m2

®

N° 45
F.R.- 40.7562
3.970,00 m2

@

F.R.- 108.745
2.200,02 m2

£
I\ § .f'l
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A

PARCELA N.° 4 (N.° DE PARCELA DE REGISTRO 49):

Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.
Datos registrales y descripcion de la finca:

Inscripcion registral: tomo 1612- libro 722-folio 127- alta 4- finca 40.760

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA Y NUEVE, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL CIEN METROS CUADRADOS (1.100,00
m2).

Linderos: Norte: calle XI; Sur: parcela 6 ( parcela registral 44) y parcela 7 (parcela registral 45); Este: parce-
la 5 (parcela registral 50); Oeste : parcela 3 (parcela registral 48)

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM
Situacién de la parcela

CALLE X

-d% 25,11 \
I|
N 48 RN 45 N®40 N° 50
FR-40754 E.R.-40.758 F.R.-40.758 | F.R.-40.780 - ER.- 40782
bt i
1.887.71m2 1.100,00 m2 1.100.00 m2 @[ 1.100,00 m2 S 1.751.657 m2
T I D =
| ]
@ @ @ ) &)
2
i

N* 44
F.R.- 40750
3.709.77 m2

N® 45
FR.-40.752
3.079,08 m2

@

.
®

F.R.- 108745
2.200,02 m2

=
\8)
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A

PARCELA N.°5 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 50):
Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcién de la finca:
Inscripcidn registral: tomo 1612- libro 722-folio 135- alta 4- finca 40.762

Descripcion: URBANA: PARCELA CINCUENTA, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono Indus-
trial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida MIL SETECIENTOS CINCUENTAY UN METROS

CINCUENTAY SIETE DECIMETROS CUADRADOS (1.751,57 m2).

Linderos: Norte: calle XI; Sur: parcela 7 ( parcela registral 45); Este: Calle Ill; Oeste : parcela 4 (parcela re-

gistral 49)
Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM

Situacién de la parcela

F.R.-40.762

— CALLE Xl
- 31,22
(
\ i RS G = N* 42 M D
' \ Y F.R.-40.754 F.R.- 40756 FR.- 40.758 F.R.- 40.780 4

&

1} \ 1.287.71 m2 1.100,00 m2 1.100,00 m2 1.100.00 m2 & 175157 m2
II I|

\\

(9 ]

\ ) A ) ) /“)

WY | (

L W 2 2/ “

NF 4%
E.R.- 40750
3.700.77 m2

®

N* 45
F.R.-40.752
3.879,08 m2

@

F.R.- 10B.745
2.290,02 m2
o
\8)
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PARCELA N.° 6 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 44):
Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcién de la finca:
Inscripcidn registral: tomo 2762- libro 1663-folio 212- alta 4- finca 40.750

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTA Y CUATRO, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono
Industrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida TRES MIL SETECIENTOS NUEVE METROS

Y SETENTAY SIETE DECIMETROS CUADRADOS (3.709,77 m2).

Linderos: Norte: parcela 1 ( parcela registral 46), parcela 2 ( parcela registral 47), parcela 3 ( parcela regis-
tral 48), parcela 4 ( parcela registral 49); Sur: parcela 8; Este: parcela 7 (parcela registral 45); Oeste : Calle Il

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM
Situacién de la parcela

CALLE XI

RT3 a7 L] N* 40 N 5D

F.R.-40.754 FR-40.758 F.R.-40758 F_R.- 407680 ER.-40.762

1.987.71 m2 1.100.00 m2 1.100,00 m2 1.100.00 m2 1.751.57 m2
T P P e N
(1 (3) ) )
S l\gj \Er \f./ \EJ

96,58
41,73 — 2617 = —

e
FR.- 40750 f _—
370077 m2 )
FR.-40.752
5 3.070,00 m2
N
7
7939
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VA | a)
\\ \8)
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PARCELA N.° 7 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO 45):
Titular: ALMEDULCE, S.L. con C.I.F. B04600581 ---100% de pleno dominio.

Datos registrales y descripcién de la finca:

Inscripcidn registral: tomo 1612- libro 722-folio 132- alta 4- finca 40.752

Descripcion: URBANA: PARCELA CUARENTAYY SEIS, perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono In-
dustrial La Redonda, término municipal de El Ejido, de cabida TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE
METROS Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (3.979,09 m2).

Linderos: Norte: parcela 4 ( parcela registral 49), parcela 5 ( parcela registral 50); Sur: medianera con resto
de la manzana E-6; Este: Calle Ill; Oeste : parcela 6 (parcela registral 44) y parcela 8

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM

Situacién de la parcela

CALLE X

W45 WEa7 [=23 N° 48 N"EQ
F.R.-40.754 F.R-40.756 F.R.-40758 F.R.- 40.760 F.R.-40.762
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PARCELA N.° 8 ( N.° DE PARCELA DE REGISTRO --):
Titular: EXCMO AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO con C.I.F: P0410400F ---100% de pleno dominio.
Datos registrales y descripcién de la finca:

Inscripcién registral: tomo 2919- libro 1811-folio 191- alta 1- finca 108.745

Descripcion: URBANA: perteneciente a la manzana E-6, sita en el Poligono Industrial La Redonda, término
municipal de El Ejido, de cabida DOS MIL DOSCIENTOS NOVENTA METROS Y DOS DECIMETROS CUADRA-
DOS (2.290,02 m2).

Linderos: Norte: parcela 6 ( parcela registral 44); Sur: medianera con resto de la manzana E-6; Este: parce-
la 7 (parcela registral 45); Oeste : Calle Il

Referencia catastral: junto con las 8 parcelas: 2314801WF2721S0001UM
Situacién de la parcela

—
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= CALLE X
\ NF 46 iy 5 4 ey
AW FR-407%4 F.R- 4075 F.R- 40758 F.R.-40.780 ER. 40782
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III| III|
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién N.° 26 del PGOU de El Ejido, Situa-
cion: Parcela 7-AMPUR-P-1-1-LR (Calles IL,l11 y XI) Poligono Industrial La Redonda, del T.M. de El Ejido
(Almeria)”, se adjunta Documento Ambiental Estratégico (en adelante DOCAE), redactado en febrero de
2023, por el Ingeniero de Montes, R.M.D., colegiado n.° 2.064.

El documento se compone de quince capitulos siguiendo informacién minima requerida en el articulo 39.1
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En el Capitulo 1 se describen los antecedentes de la Innovacién, se enumera el contenido del DOCAE segln
el contenido minimo que se establece en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el Capitulo 2 del DOCAE se describen los objetivos de la Innovacién en los mismos términos que en el bo-
rrador del documento urbanistico y que han sido descritos en la pagina 1 de este Informe ambiental estraté-
gico, que basicamente consisten en plantear no ejecutar la calle de nueva apertura indicada en el actual
planeamiento, reorganizar las parcelas de la zona sur y manteniendo la parcelacidn de la fachada norte
original (Calle XI), permutar las 2 parcelas cedidas al Ayuntamiento mediante escritura (parcelas 10y 11)
por una parcela con una superficie idéntica a la planteada en la cesidn y situada en el lado suroeste de la
zona afectada, en la Calle Il. Y finalmente la creacién de la nueva parcela cedida contando con aprovecha-
miento urbanistico, siendo una parcela de equipamiento dotacional, destinada a Servicios de Interés Pu-
blico y Social (SIPS). Asimismo se indica que no hay aumento de aprovechamiento lucrativo de la zona
afectada por la innovacion.

El Capitulo 3, relativo al alcance y contenido de la Innovacién propuesta, incluye consideraciones similares
a las contenidas en el borrador del documento de planeamiento, que ya han sido objeto de consideracién
en en anterior Anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico.

Las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, se han contemplado en el apartado 3.3y, de
forma resumida, se describen a continuacion las tres alternativas consideradas:

Alternativa 0: Situacién evolutiva del término municipal si no se llevase a cabo la Modificacion pre-
vista. Lo que supondria no atender a las necesidades de ordenacién que demanda la situacion ac-
tual. De esta manera, se dejarian los terrenos con el uso, ordenanzas y edificabilidad existentes en
un estudio de detalle que no responde a la demanda actual de necesidades del Poligono, tanto a ni-
vel de desarrollo como incluso de interés publico.

Alternativa 1: Es la contenida en la Innovacidn, consistente en en revertir justificadamente el Estu-
dio de Detalle y no ejecutar el viario de nueva apertura propuesto, reorganizando la parcelacion
propuesta de las 11 parcelas establecidas, de las cuales dos (10 y 11), se tendrian que ceder al ayun-
tamiento coincidiendo con la calle de nueva apertura y, sumando un total de 2.290.02 m2. Dentro
del objeto de la propuesta se permutarian las parcelas ya cedidas al Ayuntamiento por una parcela
(8) con la misma superficie, con aprovechamiento urbanistico y, destinada a Servicios de Interés Pu-
blico y social (S.1.P.S).

Alternativa 2: Es la que contempla la innovacion, pero a la parcela permutada al Ayto. se le asigna
un Sistema Local Publico (zonas verdes).

En el capitulo 4 se resumen los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas. Se transcribe la
justificacion dada para la seleccion de la alternativa 1:
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A

“Dentro del Poligono de la Redonda las zonas verdes ya existentes cumplen con un papel destacado, sien-
do de mayor demanda una zona destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS), que ademas es
mas acorde al escenario de la actuacidn la zona del AMPUR-P-1-I-LR en la que estamos interviniendo tie-
ne un caracter industrial y comercial. Cuenta con una superficie suficiente de espacios libres y zonas ver-
des ya asignadas en el planeamiento actual, notandose la falta de equipamientos de interés general. Asi
pues, no ser una zona residencial y si industrial se considera mejor la opcion de dotar a la zona con mas
servicios de interés publico y social que con mas zonas verdes (mas propio de las zonas residenciales), ya
que se complementaria y potenciaria mejor el desarrollo de las actividades que en la zona se desarrollan.”

De este modo, analizadas las dos alternativas del escenario planificado, se considera la Alternativa nime-
ro 1 como la mas adecuada.

El capitulo 5 recoge el desarrollo previsible del Plan, en el que se indica lo siguiente:

“En cuanto a las obras de urbanizacion que pudieran generarse en el desarrollo, al no tener que abrir via-
rio, las alineaciones y rasantes estan ya fijadas con el viario ejecutado con anterioridad al estudio de de-
talle. Por tanto la presente Modificacion Puntual no requiere inversién alguna ya que todos los servicios
urbanisticos, asi como el encintado de aceras se encuentran completamente ejecutados.

El coste de mantenimiento de los distintos servicios se les carga directamente a los usuarios. Teniendo
en cuenta que la parcela objeto de ordenacién es una parcela privada obtenida de la ordenacién del AM-
PUR-P-1-I-LR (La Redonda), las cesiones publicas correspondientes ya se encuentran realizadas en basa
al estudio de detalle ya aprobado con anterioridad; calle de nueva apertura; la cual se permutaran por
una parcela con la mismas superficie, con aprovechamiento urbanistico y destinada a Servicios de Inte-
rés Publico y social (S.I.P.S).”

El capitulo 6 se incluye la caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del Plan
en el ambito territorial afectado. En éste se analizan los siguientes aspectos: Climatologia, Morfologia y re-
lieve, Hidrologia e Hidrogeologia, Geologia, Edafologia, Vegetacion, Fauna, Medio socioecondémico y Espa-
cios Protegidos y de Interés. Las caracteristicas mas destacables, se detallan a continuacién:

Pendiente del terreno: queda comprendida entre los 0-5%.
“Vegetacion:

- Conocedora la propiedad de la existencia de un reducido nimero de artos (Maytenus senegalen-
sis, catalogada como de proteccidn vulnerable en base a DECRETO 23/2012, de 14 de febrero, por
el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats)
en el interior de la finca, se procediod a inventariar dichos artos con objeto de identificar el nime-
ro de individuos susceptible de ser trasplantados, como dato de partida clave para el desarrollo
del planeamiento pretendido.

De esta forma, en funcidn de los trabajos realizados para la identificacion de la poblacién de Ar-
tos, se establecid la existencia de 28 unidades, en la mayoria de los casos representados por
ejemplares de mediano y pequefio tamafio que podrian generar una cifra mayor de ejemplares
realmente susceptibles de ser reimplantados.

Con fecha 09 de febrero de 2023, sobre el expediente remitido, se emite RESOLUCION DEL DIREC-
TOR GENERAL DE POLITICA FORESTAL Y BIODIVERSIDAD DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD,
MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL DE LA JUNTA DE ANDALUC[A, SOBRE EXCEPCION AL REGI-
MEN GENERAL DE PROTECCION DE LA FLORA Y FAUNA SILVESTRES Y SUS HABITATS (art.9dela
Ley 8/2003 de 28 de octubre de la flora y fauna silvestre).
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“Espacios Protegidos y de Interés: Analizada la normativa de aplicacion, Ley 2/1989 de 18 de julio,
por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos y se establecen medidas adi-
cionales para su proteccion, se pone de manifiesto que en la zona de estudio no quedan descritos
Espacios Naturales Protegidos.”

Otros:

- “En el ambito de estudio no queda descrito el Plan de Recuperacién y Conservacion de especies
de dunas, arenales y acantilados costeros.

- Dentro del ambito de estudio no se identifican Georrecursos contemplados en el Inventario de
Georrecursos de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

- No quedan descritas Vias Pecuarias en ninguna de las dos parcelas incluidas en la innovacion.
- No quedan descritos Montes Publicos en el entrono cercano de la de la innovacién N° 26.

- El dmbito de estudio no queda dentro de la capa establecida como de “zona de peligro de incen-
dio”, en funcién de la informacion disponible de la REDIAM.

- En funcién del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en Andalucia, y conside-
rando el Mapa de las areas Estratégicas del Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecold-
gica en Andalucia, el drea de actuacion no se encuentra recogida en ninguna de las figuras conte-
nidas en dicho Plan.

- En funcidn de la informacién disponible a partir del Servicio WMS correspondiente al mapa del
ambito de aplicacion del Plan de Conservacion de Aves Esteparias, ambitos definidos en el acuer-
do de 18 de enero de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recu-
peracion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos (BOJA 25 de 5
de febrero de 2011), no se identifica solape en la totalidad del término municipal de El Ejido ni,
por tanto, con la zona de estudio.”

En el capitulo 7 se tratan los efectos ambientales previsibles. Se realiza mediante una matriz de “identifica-
cién de interacciones factores ambientales (filas) acciones previstas (columnas)” en la que cada interaccién
se expresa en la cuadricula de la fila y columna correspondiente, en una primera fase cualitativa mediante
una diagonal y en una segunda fase cuantitativa mediante un indice ponderado de las caracteristicas del
Impacto.

Las caracteristicas del impacto consideradas, asi como los coeficientes establecidos son los siguientes: na-
turaleza (beneficiosa, perjudicial y dudosa o neutro), grado de intensidad (bajo, medio y alto), extension del
impacto (puntual, parcial y total), momento en que se produce (puntual, a corto plazo y a largo plazo), pe-
sistencia (temporal, semipermanente y permanente), reversibilidad del efecto (a corto plazo, a medio plazo,
a largo plazo e imposible) y posibilidad de introducir medidas correctoras (afirmativo y negativo).
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MATRIZ DE INTERACCIONES
ACCIONES SUSCEPTIELES DE IMPACTO
FASE CONSTRUCCION FASE DE PLOTACION
i) 2
22| = £ = 2| 2
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z E __E ElQ|l=|=| 85 E £
= " =
3|z = g ol 3
= Calidad | X | X | X | X ¥ X
] = Ruidos v Vibraciones | X | X [ X X | X
= - Alteracién Red Drenaje | X
S E Agotamiento Acuifero X | X
3.‘ = Contaminacién Acuifero X
= E Relieve | X
B Erosionabilidad X | X
s Vegetacion y Flora | X X ]
Fauna | X X X X X X
Paisaje | X X X X X X X X X X
CuL ES VP v Patrimonio Hist. | X
Empleo | X | X [ X X | X
SOCIO ECONOMIA Infraestructura X X X
Calidad de Vida X | X X

Imagen: Matriz de interacciones o acciones susceptibles de la actuacion susceptibles de producir afecciones
sobre los factores ambientales.

En el capitulo 8, referente a los efectos ambientales previsibles sobre los Planes sectoriales y territoriales

concurrentes, en el que concluye que “la Innovacion propuesta es coherente con las determinaciones terri-

toriales de aplicacién”.

En el capitulo 9 se motiva la aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
por encontrarse incluida en el epigrafe 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Cali-

dad Ambiental.

En el capitulo 10 se analiza la incidencia de la Innovacién en materia de cambio climatico en torno a los as-
pectos requeridos en el articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico
y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, en concreto en los siguientes aparta-
dos:

10.2. Evaluacién de la vulnerabilidad en el &mbito de la actuacién teniendo en cuenta el cambio climatico.

10.3. Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

10.4. Justificacion de la Coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

10.5. Indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacién estadis-
tica y cartogréfica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.
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10.6. Analisis del potencial impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases efecto in-
vernadero.

10.7. Incidencia de la Innovacion respecto al cambio climatico.

El capitulo 11 se ocupa de las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir

cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del plan, entre las medidas previs-
tas, se destacan las siguientes:

- Sobre la calidad del aire: En relacion a los movimientos de tierras y pavimentaciones, en Fase de Cons-
truccidn, se procedera al riego periédico en los tajos abiertos para minimizar la emisidn de polvo. En re-
lacidn a los residuos de Obra, se trasladaran a vertedero controlado de residuos sélidos inertes.

- Sobre la vegetacion: En el movimiento de tierras, buenas practicas medioambientales en la ejecucion.

- Sobre la fauna: En relacion con los residuos de Obra en Fase de Construccion, se procedera al traslado de
los residuos a vertedero controlado. En relacion con las redes de servicio se disefiaran enterradas bajo
canalizaciones aisladas. En relacion a las barreras perimetrales en la fase de explotacidn se limitaran es-
tos elementos a lo minimo imprescindible.

- Sobre el paisaje: En la fase de explotacidn, las edificaciones asociadas deberan haberse construidos de
acuerdo con la tipologia y disefio constructivo tipico de la comarca para conseguir el concepto de arqui-
tectura integrada, y las barreras perimetrales se reduciran al minimo posible, disefidandose como barre-
ras vegetadas. En relacidn a la jardineria se debera conceptuar paisajisticamente con elementos adapta-
dos a las caracteristicas ambientales de la zona, de forma que en las zonas a construir queden integrados
dentro del contexto en el que se sitda.

- Otras medidas complementarias: En cuanto a la prevencion sobre el patrimonio arqueoldgico durante la
fase de movimiento de tierras, se debera cumplir lo establecido en el articulo 50 la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, por lo que se debera contemplar, en su caso, un segui-
miento arqueoldgico durante la fase de movimiento de tierras en el Proyecto de urbanizacion.

En el capitulo 12 relativo a la Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan
se indica lo siguiente: “El Programa de Vigilancia Ambiental se desarrollara bajo la supervisién de una Direc-
cion Ambiental que actle sobre todos los extremos que afecten al medio ambiente por parte de la obra de
construccién.” La Direccidon Ambiental se encargara de la adecuada observacidn por el contratista del Plan
de Etapas establecido, y se responsabilizara de:

Control del adecuado cumplimiento, por la empresa adjudicataria, de las directrices protectoras y
correctoras establecidas en el Documento ambiental estratégico.

Elevar informes justificados -caracter trimestral- a la Direccion de la Obra de la edificacion residen-
cial cerrada, y otras instalaciones contempladas en la innovacion, relativos a:

- Evolucién de las obras.

- Evaluacidn de las afecciones que se producen.

- Grado de cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras establecidas.

- Correcciones y/o concreciones puntuales precisas, del conjunto de medidas establecidas.
En el capitulo 13 denominado “Sintesis” se incluye un resumen del DOCAE.

El capitulo 14 en el que se incluyen dos anejos, el primero con la normativa de aplicacién y el segundo con
tres planos de la innovacion (localizacidn y situacidn, situacion actual y situacién propuesta).

Capitulo 15 “laminas”
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