CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

JUNTA DE ANDALUCGIA Delegacion Territorial en Mélaga

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR URP-
RR-5, “GOLF Ri0O REAL 22 FASE”, DEL PGOU DE MARBELLA, FORMULADO POR ESE
AYUNTAMIENTO.

(Expte. EA/MA/56/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de
proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Autonoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decrefo 32/2019, de 5 de
febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establece en su apartado quinto que
corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 de dicho
Decreto 342/2012.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio
en la provincia de Malaga de las competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emision del Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art.
40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el drgano ambiental debe formular el citado
Informe Ambiental Estratégico y remitirlo al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-RR-5 “Golf Rio Real 2° Fase” del PGOU de Marbella tiene
por objeto fijar la ordenacion pormenorizada de dicho sector como parte de su desarrollo urbanistico, de
acuerdo con las determinaciones establecidas en el Texto Refundido del PGOU de Marbella de 1986, tras su
Aprobacion Definitiva en sesion plenaria de 29.11.2017, pendiente de su ratificacion por la Junta de Andalucia.

Si bien la superficie del sector recogida en la ficha urbanistica del PGOU es de 500.000 m2, la
superficie real de los terrenos es de 574.360,16 m2. El sector esta dividido en dos partes por la autopista de la
costa del Sol (AP-7): al norte de la misma queda una superficie de 308.141,24 m2, y al sur 266.218,92,m? La
superficie computable del sector, tenida en cuenta a efectos del calculo de edificabilidad y numero de viviendas
es de 470.029,57 m2, resultante de descontar los dominios publicos (cauces, via pecuaria y autopista)
servidumbres y zonas inundables.

El uso global del sector es residencial. El coeficiente de edificabilidad definido en la ficha del sector es
de 0,15 m2/m?, de lo que resulta una superficie de 70.504,44 m2 de techo edificable. La densidad asignada
es de 10 viv/ha, lo que se traduce en un maximo de 470 viviendas, cifra que adopta el documento urbanistico.
Se propone su construccion de acuerdo con las ordenanzas UE-4 (unifamiliar), en la que se prevén 67
viviendas, y PM-3 (plurifamiliar pueblo mediterraneo) para las restantes 403 viviendas.

El Plan Parcial contempla las reservas y dotaciones establecidas en la LOUA y en las normas
urbanisticas del T. R. del PGOU de Marbella 1986, resultando una superficie minima para Areas libres de
177.201,15 m2. Se establecen también reservas para equipamiento educativo, deportivo, comercial,
equipamiento de interés publico y social y aparcamiento.

El Plan Parcial también define la red viaria, red de abastecimiento y saneamiento, red eléctrica y demas
servicios urbanisticos.

En aplicacion del articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, resulta que el Plan Parcial de Ordenacién del Sector URP-RR-5, “Golf Rio Real 2% Fase”, del PGOU
de Marbella se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, dado
que se trata de un instrumento de planeamiento de desarrollo no recogido en el articulo 40.2.c del citado texto
legal, cuyo planeamiento general, al que desarrolla, no ha sido sometido a evaluacion ambiental estratégica.

2. TRAMITACION

Con fecha 29.10.2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Marbella,
mediante el que solicita iniciar el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial de Ordenacién
del Sector URP-RR-5 “Golf Rio Real 27 Fase” del PGOU de ese municipio. A la solicitud se adjunta:

- Texto Refundido del Plan Parcial, fechado de enero de 2018.
- Documento Inicial Estratégico, fechado en enero de 2018.

Analizada la documentacion aportada, esta se ajusta en forma y contenido a lo establecido en los
articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, por lo que se considera suficiente para iniciar dicho
tramite. Con fecha 22.11.2018, la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio resolvié la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica formulada por el Ayuntamiento de Marbella, que se tramita mediante el procedimiento simplificado,
en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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Las consultas efectuadas a las administraciones publicas afectada y personas interesadas sobre el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan, acorde con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley
7/2007, de 9 de julio, han sido las siguientes:

Organismo consultado Fecha de la respuesta
Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia 23.04.2019
Oriental

Delegacion Territorial de Cultura Turismo y Deporte. Sv. de Bienes Culturales 10.01.2019

Ecologistas en Accion —

Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio:

Servicio de Espacios Naturales Protegidos 18.01.2019
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 10.10.2019
Servicio de Gestion del Medio Natural 05.02.2020
Departamento de Vias Pecuarias 29.01.2019
Departamento de Calidad del Aire 03.10.2019
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 07.11.2019

En el Anexo I del presente Informe Ambiental Estratégico se integran las contestaciones recibidas a las
consultas formuladas.

3. DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL PRESENTADAS
3.1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El documento ambiental estratégico presentado reune los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Los apartados en que se ha estructurado son los siguientes:

1. Antecedentes y motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada. Equipo redactor.

Objetivos de la planificacion.

Alcance y contenidos del plan propuesto y sus alternativas.

Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan.
Efectos ambientales previsibles y su cuantificacion.

Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

N oo A ®WwN

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan, tomando en consideracion el cambio
climatico.

8. Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

9. Documento de sintesis.

10.Conclusiones del documento ambiental estratégico.

Anejos: planos, bibliografia, tramitacion, reportaje fotografico y estudio acustico.
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3.2. Alternativas

En el documento ambiental estratégico se han descrito las alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables, que se han considerado en relacion al desarrollo urbanistico del suelo. Se han
valorado las siguientes alternativas:

Alternativa O: Es la de no desarrollar el Plan Parcial, provocando esta situacion posibles deficiencias en
el futuro. Si la implantacién de nuevas viviendas en la zona se realiza sin ningun tipo de ordenacion previa, se
generarian déficits de equipamientos, zonas verdes y servicios urbanisticos. Tampoco se resuelve el problema
de conectividad urbana existente en la zona.

No obstante, se considera que esta alternativa no esta correctamente planteada, dado que la
implantacion de viviendas fuera de ordenacion no es una alternativa ni técnica ni ambientalmente viable. La
alternativa 0, consistente en no formular el plan parcial, debe tener como consecuencia a analizar y valorar, la
permanencia del sector en su estado actual, no la edificacion ilegal en esos suelos.

Alternativa 1: Representa una opcién de ordenacion en la que las zonas verdes se ubican el la parte
central del sector, a ambos lados de la autopista AP-7, y las viviendas se agrupan en los extremos norte y sur.

Alternativa 2: La ordenacion varia ligeramente respecto a la anterior. Se ha tenido en cuenta el
desarrollo de la red viaria definida en el PGOU, que atraviesa el sector en sentido norte-sur, y las diversas
servidumbres y protecciones (via pecuaria, cauces, carreteras...). Las zonas verdes se disponen como
transicion entre las zonas de proteccion descritas y las areas residenciales. Al norte del ambito, entre la via
pecuaria y el arroyo, se plantea una gran zona verde que permite conformar un corredor ecologico. El viario
estructurante tiene 36.000 m2 en esta alternativa, por 55.000 m2 de la alternativa 1, afectando una superficie
menor de la via pecuaria.

Seguidamente, el documento ambiental expone los criterios ambientale considerados para la valoracion
de las alternativas consideradas:

* Minimizacion de impactos en el patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, aguas, suelo y
biota.

* Minimizacion de los factores influyentes en el cambio climatico.

* Incrementar la proporcion e integracion de los espacios naturales, favoreciendo la biodiversidad y la
conectividad ecologica.

* Menor consumo y uso eficiente del suelo y otros recursos naturales.
*  Movilidad urbana y accesibilidad.
e Patrimonio histérico-artistico y cultural

* Mejora de la calidad paisaijistica, entre otros.

De una valoracién cualitativa del cumplimiento de los objetivos expuestos por las diversas alternativas,
el documento ambiental estratégico concluye que la alternativa 2 es la mas sostenible ambientalmente por ser
la que mejor se adecua a estos objetivos.

3.3 Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control

Las actuaciones que se desarrollen al amparo del Plan Parcial supondran fundamentalmente cambios
que afectaran a las formaciones vegetales, la topografia, la cobertura edafica, la calidad del aire y el paisaje.

En el documento ambiental presentado, a la hora de analizar los efectos ambientales previsibles y su
cuantificacion, se ha procedido, en primer lugar, a sefialar los elementos del medio susceptibles de recibir

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, planta 14, 29071 Malaga
dt.ma.cmaot@juntadeandalucia.es  TIf. 670948894 Fax 951917297

FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO 18/02/2020 PAGINA 4/18

VERIFICACION 640xu739LBJJJIRL1/ZZGfb6rY18Mv6 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu739LBJJJRL1/ZZGfb6rYl8Mv6

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE

JUNTA DE ANDALUCGIA Delegacion Territorial en Mélaga

impactos. Estos son el medio atmosférico, la geomorfologia, los suelos, la vegetacion, la fauna, el paisaje, el
patrimonio, los recursos naturales, el medio socioeconémico y el cambio climatico.

Seguidamente se han identificado las acciones susceptibles de generar impactos. Estas son, en fase de
construccion: el desbroce; los movimientos de tierras; el movimiento de maquinaria; la creacion de las redes de
abastecimiento, saneamiento, drenaje, red eléctrica, etc.; la edificacion y urbanizacién; la creacion de zonas
verdes y espacios libres; los vertidos accidentales y la generacién de residuos; las instalaciones auxiliares,
acopios y parque de magquinaria. En fase de funcionamiento se han identificado las siguientes acciones: la
circulacion de vehiculos; la presencia de viviendas, zona comercial y equipamiento; presencia de zonas vedes y
espacios libres; generacion de aguas residuales y de residuos solidos urbanos.

A continuacion se ha procedido a realizar una valoracion cualitativa de los impactos en las diversas
fases de ejecucion del plan. Dicha valoracion determina que los impactos son moderados, no existiendo valores
que determinen impactos severos o criticos. El impacto global de la actuacion se valora como moderado. Estos
impactos llevan aparejadas la aplicacion de medidas correctoras y protectoras, de cara a su maxima
disminucion.

Particularmente, se ha procedido al analisis de los impactos que el cambio climatico puede causar en
la planificacion. Se concluye que excepto la subida del nivel del mar, todos los posibles efectos del cambio
climatico (aumento de las temperaturas, episodios pluviométricos extremos, alteracion y extincion de especies,
incendios forestales...) pueden afectar al sector. Ante esto, en el Plan Parcial solo cabe plantear estrategias de
adaptacién, contempladas entre las medidas correctoras.

Se han propuesto medidas correctoras de caracter general, durante la fase de ejecucion de las obras,
para mejorar la calidad del aire y los niveles sonoros, para la proteccion del suelo, para la proteccion de la
hidrologia superficial y subterranea, para la protecciéon de la vegetacion y la fauna, para disminuir la afeccion
sobre el paisaje, para la gestion de los residuos, reduccion del riesgo de incendios o proteccion del patrimonio.
Durante la fase de funcionamiento se contemplan medidas para la mejora de la calidad del aire y los niveles
sonoros, proteccion del suelo, la hidrologia superficial, la vegetacion, la fauna, el paisaje y la gestion residuos.

Se proponen medidas especificas sobre la accesibilidad y movilidad, sobre el consumo de recursos o
sobre adaptacion y mitigaciéon del cambio climatico.

Por ultimo, el documento ambiental estratégico incorpora la descripcién de las medidas previstas para
el control y seguimiento ambiental del plan, en el marco de un Plan de Vigilancia Ambiental que se desarrollara
bajo la responsabilidad del director de obra, durante la fase de ejecucion, y del gestor de la urbanizacion
durante la fase de funcionamiento.

4. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO
4.1 Consideraciones en materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas, de fecha
10.10.2019, copia del cual se adjunta en el Anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico, se analizan los
aspectos relativos al Dominio Publico Hidraulico y sus servidumbres, inundabilidad, disponibilidad de recursos
hidricos e infraestructuras del ciclo integral del agua.

Dominio Publico Hidraulico y su zona de proteccion

De acuerdo con dicho informe, dentro del sector discurren los arroyos de los Alamos y Realejo, y un
afluente innominado del Rio Real, que atraviesan el sector de norte a sur.
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Consultados los datos oficiales de la Administracion Hidraulica, y de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de Gestion del Riesgo de
Inundabilidad de las Cuencas Internas de Andalucia, Demarcaciones Hidrograficas del Tinto, Odiel, y Piedras,
Guadalete y Barbate y Cuencas Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que se pretende
llevar a cabo la actuacion no se encuentran incluidos en estos. Por ello, entre la documentacion presentada se
acompania el Anejo n.° 2, “Estudio hidrologico-hidraulico de los cauces que afectan la sector”.

En el estudio hidrolégico-hidraulico se realiza la definicion del Dominio Publico Hidraulico y de su zona
de servidumbre, conforme con los criterios que establece la Administracion Hidraulica Andaluza.

No obstante, existe un pronunciamiento previo favorable, realizado por la Direccion Provincial de
Malaga de la anterior Agencia Andaluza del Agua, relativo a la determinacion de la superficie del DPH y su zona
inundable sobre el sector URP-RR-5 “Rio Real”, mediante informe de fecha 22.03.2007 (expediente MA-
41918).

En los planos de zonificacion presentados se recogen las superficies del DPH y su zona de servidumbre
determinadas en el estudio hidraulico presentado.

En relacién a las obras en DPH se observa que, con la red viaria prevista, se cruzan los cauces hasta
en 10 puntos mediante obras de drenaje transversales (ODT), de las cuales 2 son ODT existentes y las 8
restantes son de nueva creacion. De estas ultimas, 7 de ellas coinciden con un pronunciamiento previo
realizado por la Direccion Provincial de la anterior Agencia Andaluza del Agua, relativo a la autorizacion de
ejecucion de 7 obras de paso en el sector URP-RR-5 “Rio Real 2* fase”, mediante resolucion de 20.02.2007
(expediente MA-42183).

Estas obras de paso se autorizaron con unas dimensiones hidraulicas inferiores a las actualmente
presentadas y, dado que el plazo de ejecucion otorgado expird, previa a su ejecucion todas ellas requeriran
autorizacion administrativa en materia de aguas.

Inundabilidad

En el estudio hidrologico presentado también se incluye el calculo y determinacion de la zona inundable
de los cauces. En los planos de zonificacion del sector se incluyen las laminas de inundacion las cuales, en su
practica totalidad, se ubicarian dentro de la zona de servidumbre (5 metros de anchura) no afectando al resto
de distribucion del sector.

Como medida adicional de proteccién, se proyecta en toda la extension longitudinal una franja de 20
metros de anchura, contando desde el DPH estimado en ambas margenes de los cauces, dejandose libre de
edificar, quedando la zona inundable dentro de esa zona.

Las obras de urbanizacién del sector, al encontrarse dentro de la zona de policia de cauces, previa a su
ejecucion, requeriran de autorizacion administrativa en materia de aguas.

Abastecimiento

El abastecimiento de agua al sector se prevé, segun la memoria del Plan Parcial, desde el deposito
existente al sur del sector, desde donde se bombeara el agua hasta el depdsito que el plan prevé al norte del
sector, desde el cual se distribuira el suministro de agua. Se adjunta certificado de la empresa suministradora
de aguas, “Los Monteros S.A.”, con ubicacién del punto de conexién. Entre los planos presentados se incluye
plano de la red de abastecimiento.
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Resulta de aplicacion el articulo 13 de la ley de Aguas de Andalucia, en el que se establece:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de usos urbano: 1. El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la
captacion y alumbramiento de recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de recursos no
convencionales, el tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los nticleos de poblacion.”

Los servicios competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismos o a través de las
diputaciones provinciales o entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

El abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por el instrumento de planeamiento. Se
debera incluir el titulo concesional o reserva de recursos que incluiran informe de salud, tal y como establece el
articulo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humano en Andalucia.

El articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas establece que: “E/ derecho al uso privativo, sea o
no consuntivo, del Dominio Publico Hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la
ubicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Una vez aprobado el Plan Parcial propuesto, se debera actualizar por parte del Ayuntamiento la
autorizacion preceptiva de la Administracion Hidraulica para el abastecimiento de la totalidad del municipio,
donde se incluya la demanda del nuevo sector.

La capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en periodo punta de un dia y medio,
ya sea para posibilitar las operaciones de mantenimiento como de averia. Para determinar el numero de
depositos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de
gestion. Con caracter general, caso que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacion
estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de
mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones.

Asimismo, las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de
municipios aportaran a la Administracion hidraulica informacion sobre las concesiones que tienen otorgadas y
la distribucion de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion, definiendo por municipios los
recursos hidricos comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

Saneamiento y depuracion
Se establece una red separativa para aguas pluviales y residuales.

- Aguas residuales: se dimensiona una red con punto de vertido a los colectores de aguas residuales
municipales.

- Aguas pluviales: se dimensiona una red con varios puntos de vertido a los diferentes arroyos.
Entre los planos presentados se incluyen planos de ambas redes.

El articulo 13.1.c de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde
al ' municipio el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de
poblacion, a través de las redes de alcantarillado municipales, hasta el punto de interceptacién con los
colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.
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También compete al Ayuntamiento la depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la
interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido
del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y seguimiento
de los vertidos a la red municipal, asi como el establecimiento de medidas o programas de reduccion de la
presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

Tanto el abastecimiento a la poblacion, como la capacidad de depuracién, deberan tener en cuenta el
numero de habitantes, de acuerdo con los datos oficiales del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Los vertidos que vayan a la red municipal deberan cumplir las normas establecidas en las Ordenanzas
Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y parametros, dependiendo de la naturaleza
del vertido que se vaya a realizar.

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial, el preceptivo informe en
materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En el mismo se
verificara la correcta subsanacion de las cuestiones sefialadas en el informe de 11.05.2018.

4.2 Consideraciones en relacion con la proteccion del medio natural

Geodiversidad y biodiversidad

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Gestion del Medio Natural de fecha 05.02.2020,
analizada la documentaciéon presentada, en cuanto a los habitats de interés comunitario segun la Directiva
42/93/CEE, modificada por la Directiva 97/62/CE y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio
Natural y Biodiversidad, y consultada la cartografia de la REDIAM: “Habitats de interés Comunitario,
informacion actualizada”, se comprueba que el ambito objeto de la Innovacion se han identificado los
siguientes habitats de interés comunitario:

*  HIC 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterrdneas (Asparago-Rhamnion).
e HIC 9330 Alcornocales de Quercus suber.
Estos habitats de interés comunitario se encuentran incluidos en el anexo | de la citada Ley 42/2007.

Por otra parte, no hay presencia de flora amenazada, georrecursos y arboles o arboledas singulares en
el ambito afectado.

Teniendo en cuenta la informacion aportada en el documento ambiental estratégico, asi como la
disponible en el Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, en la zona pueden encontrarse especies de
fauna amenazadas y protegidas; sin embargo, no consta la presencia de nidos, madrigueras, etc. en la zona de
actuacion. Teniendo en cuenta la presencia de los habitats citados anteriormente, es posible que exista un
numero mayor de especies que las mencionadas en el documento ambiental estratégico.

De acuerdo con lo anterior, debera contemplar las siguientes medidas de proteccion:

* Enla medida de lo posible debe conservarse la mayor superficie de los habitats de interés comunitario,
manteniéndolos en su estado actual y distribucion original. La superficie de habitats de interés
comunitario que resulte afectada por la ejecucién del proyecto debera compensarse mediante las
siguientes actuaciones:
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o Se conservaran todos lo ejemplares arboreos en su ubicacion inicial integrandolos en el proyecto, y
cuando no sea posible, se procedera a su trasplante a zonas verdes cercanas.

o Las zonas verdes se plantaran con especies autoctonas correspondientes a la serie de vegetacion
potencial de la zona.

o Se realizara la cobertura vegetal de todos los terrenos al descubierto, que no vayan a ser
transformados en la urbanizacion, mediante especies de vegetacion autdctonas.

* En cuanto al resto de fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo
urbanistico, se deberian realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos, siendo la
época de reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), para evitar
posibles afecciones a estas especies. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con
la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la
localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos
encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente
favorable para su superveniencia y desarrollo.

En el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados y, en caso positivo, se debera
esperar a que termine la cria y el desarrollo de dicha especie y abandonen el nido de forma natural. En
ningun caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos nidos que estén ocupados.

En el caso de encontrar especies de flora o fauna amenazada se paralizaran las obras de inmediato y
se pondra en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

* Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier afeccion a los cursos de agua y a
la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

* Se tendra en cuenta que los cercados en el medio natural deben permitir la libre circulaciéon de la
fauna silvestre. (art. 22.2 de la Ley 8/2003, de la Flora y fauna Silvestres)

* En las zonas ajardinadas y zonas de repoblacion se tendra especial cuidado en no utilizar especies
exoticas invasoras, y en caso de aparecer alguna de ellas en la zona de actuaciéon deberan proceder a
su erradicacion, de acuerdo a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que
se regula el Catdlogo espariol de especies exdticas invasoras”.

Segun el documento ambiental estratégico, en la zona existe la posibilidad de que se encuentren
ejemplares de Galapago de Florida (7rachemys scripta), por lo que para su gestién se debera proceder
de acuerdo a lo establecido en el citado R.D. 630/2013.

* En relacién a la infraestructura viaria, debera incorporarse el condicionado relativo a paso de la fauna
silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y caminos. En
el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocarda una rampa de superficie
rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la
cuneta sera inferior al 57%.

*  Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar, para facilitar la
salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.
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Incendios forestales

El informe del Servicio de Gestién del Medio Natural adjunta informe emitido por el Centro Operativo
Provincial, de fecha 20.01.2020, en materia de incendios forestales, que se adjunta en el anexo |. De acuerdo
con el mismo, se considera que las actuaciones que se proyectan se encuentran dentro de_las instalaciones
que requieren de Plan de Autoproteccion contra Incendios Forestales, debiendo ser, en cualquier caso, el
Ayuntamiento de Marbella el que determine, en su Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales, y
dentro de su contenido minimo, aquellos nucleos de poblacién, edificaciones, urbanizaciones, patrimonio
historico y otras instalaciones que deben disponer de Plan de Autoproteccion.

A los efectos de su integracion en el Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales, los Planes de
Autoproteccion deberan ser presentados en el municipio competente por razon del territorio afectado, en el
plazo de seis meses desde la obtencién de la autorizacion administrativa de emplazamiento o funcionamiento.

El municipio de Marbella cuenta con Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales, que fue
actualizado con fecha 28.06.2013. El articulo 34 de la Ley 5/1999 de 29 de junio, de prevencion y lucha
contra los incendios forestales establece una revision del plan con caracter cuatrienal, por lo que, adia de hoy,

el Plan Local de Emergencias por Incendios forestales no se encuentra revisado

Debera tenerse en cuenta lo establecido en el R.D 314/2016, por el que se aprueba el Codigo Técnico
de la edificacion, en el cual figura “E/ documento bdsico de seguridad en caso de incendio DB-S1 Seccion S1-5
Intervencion de los bomberos, apartado 1.2.6", que establece:

* Debe haber una franja de seguridad de 25 m de ancho separando la zona edificada de la forestal, libre
de arbustos o vegetacion que pueda propagar un incendio forestal asi como un camino perimetral de 5
m que podra estar incluido en la citada franja.

* La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de 2 vias de acceso alternativas, cada
una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1 (anchura minima libre de
3,5 m; altura minima o galibo de 4,5 m; capacidad portante del vial de 20 kn/m2; sobreancho en
curvas).

* Cuando no se pueda disponer de las 2 vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso
Unico debera finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,5 m de radio, en el que se cumplan
las condiciones expuestas en el primer parrafo de este apartado.

4.3 Consideraciones en relacion con las vias pecuarias

El Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial emitid, con fecha 21.01.2019,
informe sobre los aspectos de su competencia, el cual se adjunta en el anexo | del presente informe ambiental
estratégico.

De acuerdo con lo expuesto en el mismo, la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de
Marbella, aprobada por Orden Ministerial de 19.07.1962 (BOE de 28.07.1962), clasifica la via pecuaria
denominada “Cordel de Benahavis a Ojén”. Posteriormente, la orden de 21.04.1964 (BOE de 12.05.1964),
modifica la clasificacion, considerando el “Cordel de Benahavis a Ojén” como excesivo, reduciéndose su
anchura a 15 metros y debiendo enajenarse el sobrante.

Esta via pecuaria tiene un deslinde parcial, correspondiente al tramo que discurre por el sector URP-RR-
5, aprobado por “Resolucion de 9 de julio de 2009, de la Direccion General de Sostenibilidad en la Red de
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Espacios Naturales Protegidos por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria Cordel de Benahavis a Ojén
VP@886/07".

En relacion con la planimetria presentada, el “Cordel de Benahavis a Ojén” se ajusta al deslinde
aprobado en 2009, informandose favorablemente.

Al sector URP-RR-5, al estar aprobado el PGOU de Marbella con fecha 03.06.1986, con anterioridad a
la fecha de 01.01.2000, le es de aplicacion lo dispuesto en la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas.

A esta area también le es de aplicacion el articulo 112 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion urbanistica de Andalucia.

El Dominio Publico Pecuario se clasificara como Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon por
legislacion especifica, segun el articulo 39 del Decreto 155/1998, a excepcion de las vias pecuarias en suelo
urbano aprobado con anterioridad al 01.01.2000, a las que se les aplica lo dispuesto en la Ley 17/1999.

Cualquier actuacion que se pretenda practicar sobre las vias pecuarias debera ser previamente
autorizada por la Consejeria competente en Medio Ambiente, conforme a los tramites establecidos en la Ley
3/1995 y el Decreto 155/1998, como es la conexion norte-sur en el sector. Asimismo, las nuevas ocupaciones
deberan ser tramitadas conforme al articulo 46 y siguientes del Decreto 155/1998.

4.4 Consideraciones en relacion con los espacios naturales protegidos

El Servicio de Espacios Naturales Protegidos emitio informe sobre los aspectos de su competencia, con
fecha 18.01.2019, del cual se adjunta copia en el anexo | del presente informe ambiental estratégico.

Contrastada la cartografia aportada en la documentacion del Plan Parcial con la informacion oficial
disponible, se deduce que la zona prevista para el desarrollo urbanistico no se localiza en el interior de ninguna
Zona de Espacial Conservacion (ZEC) que actualmente pertenezca a la Red Natura 2000, si bien colinda en su
parte oeste en algunos puntos con la ZEC ES6170025 “RiO REAL”.

La ZEC “RIO REAL” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, lo que conlleva su inclusion en
el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su integracion en la Red Ecologica Europea
Natura 2000, quedando recogidos en el Decreto citado los limites territoriales del espacio (BOJA n.° 52 de
2015).

La citada ZEC cuenta con un Plan de Gestion aprobado por Orden de 18.03.2015, el cual se constituye
como el elemento central del régimen de proteccion y gestion y donde se recogen las medidas de conservacion
de dicho espacio.

La documentacién aportada no recoge referencia alguna a la existencia de la ZEC, lo que ha de ser
subsanado y analizado en la documentacion. Igualmente el plano de afecciones sobrevenidas al planeamiento
vigente debe reflejar los limites del citado espacio conforme al Decreto referido.

Considerando la colindancia del sector en algunos puntos por la zona oeste de la ZEC “RiO REAL” y
atendiendo a que el destino del suelo es residencial, se debera realizar la la evaluacion de los impactos
potenciales que se pudieran derivar de la transformacion del uso del suelo y que puedan afectar, directa o
indirectamente, al acuifero del rio, a la calidad de las aguas y a la vegetacion de ribera, todo ello derivado de
los.movimientos de tierra para la preparacion del terreno (descompactacion, roturado, abonado, etc.), obras de
urbanizacién, dotacién de infraestructuras, generacion de residuos, sistema de captacion de aguas, vertidos
indebidos al rio, entre otras alteraciones ambientales.
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El diagnostico ambiental y la evaluacion de los impactos tendran que considerar los objetivos y
prioridades de conservacion recogidos en el Plan de Gestion para dicho espacio, entre los que se encuentran:

- EI mantenimiento y recuperacion de los habitats de interés comunitario en la ZEC, fomentando la
restauracion de las margenes del rio evitando la remocion del suelo.

- No comprometer con cualquier nueva infraestructura dentro de la ZEC, o que pudiera afectarla, los
objetivos de conservacion, evitando el empleo de maquinaria pesada en las inmediaciones y el transito
de vehiculos en otras, no debiendo afectarse a las caracteristicas edaficas y la estabilidad de los
margenes de los ambientes acuaticos.

- Tener en cuenta para cualquier actuacion los periodos de maxima sensibilidad de la nutria (Lutra
lutra), favoreciéndose las poblaciones de especies que forman parte de la base de la alimentacion de la
misma (anfibios, roedores y lagomorfos).

Se corregira en el plano de afecciones sobrevenidas la denominacion de LIC por la actualmente valida
de ZEC.

4.5 En materia de residuos y suelos contaminados

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 16.09.2019, por el Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo, que se adjunta en el Anexo |, se tendra en cuenta lo siguiente:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas de la Innovacién propuesta
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el
numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

En caso de que se prevea la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales
excavados procedentes de la obra en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de
urbanizacién derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos
a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos
municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en
terrenos forestales y zonas de influencia forestal esta sometida a autorizacion administrativa previa por parte de
esta Delegacion Territorial.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
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sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y
63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

4.6 En relacion a la proteccion del medio atmosférico

Contaminacion acustica

Se ha aportado estudio acustico segun lo dispuesto en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de proteccion contra la contaminacion acustica en Andalucia, que se ajusta a los
contenidos establecidos en su IT-3.

De acuerdo con el informe del Departamento de Calidad del Aire de fecha 03.10.2019, se debera
atender a la servidumbre acustica de la Autovia AP-7 establecida y delimitada por el Administracién competente
en materia de carreteras incluida, en su caso, en el mapa de ruido correspondiente a dicha infraestructura,
segun lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas. Todo ello con la finalidad del cumplimiento de los objetivos
de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, para cada uno de los usos previstos en las
diferentes zonas del sector que abarca el Plan Parcial.

Por otra parte debera atenderse al disefio de las edificaciones destinadas a uso residencial en cuanto a
ubicacion, disposicion, orientacion y la distribucion interior de los recintos protegidos, asi como al apartado 8,
“Conclusiones”, del estudio acustico consistente en la realizacion de mediciones “in situ”, una vez ejecutada la
actuacion, de los niveles de presion sonora, para comprobar que no se superan los indices de ruido que le son
de aplicacion en funcion de los distintos usos definidos del sector.

Asimismo debera cumplirse por parte del promotor, antes de obtener la licencia de primera ocupacion,
lo establecido en la Instruccion Técnica 5 del Decreto 6/2012 sobre los aislamientos acusticos establecidos en
el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico «DB-HR Proteccion
frente al ruido» del Cddigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
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por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto
167572008, de 17 de octubre.

Contaminacioén luminica.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior
de las actuaciones contenidas en el sector que abarca el Plan Parcial les seran de aplicacion las disposiciones
relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decrefo 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la
eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza
en funcion de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se
indican asimismo en su ITC-EA-Q3.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gesticn Integrada de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de
2007.

4.7. En relacion con el patrimonio historico y los bienes culturales

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 10.01.2019, por el Servicio de Bienes Culturales de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico,
que se adjunta en el anexo de este informe ambiental estratégico, consultados los datos obrantes, la zona
afectada no presenta en la actualidad ninguna localizacién arqueolégica. Dada la amplia superficie a ocupar por
este proyecto, asi como la falta de prospecciones realizadas en el area y la ausencia de otros trabajos
sistematicos, se propone que se adopte la siguiente:

* |a realizacion previa de una prospeccion arqueologica intensiva en toda el area afectada por el Plan
Parcial. Dicha prospeccion debera delimitar los yacimientos que eventualmente pudieran localizarse.

Los resultados de esta actividad arqueolégica marcaran las medidas correctoras a aplicar
posteriormente a indicacion de la Delegacién Territorial competente en Patrimonio Historico, asi como
las nuevas actuaciones arqueoldgicas que pudiera, en su caso, ser necesario ejecutar (sondeos, control
de movimiento de tierras, excavacion arqueologica, etc.).

Esta medida tendra vigencia siempre y cuando se respeten las delimitaciones presentadas en el actual
Plan. En caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a la Delegacion Territorial
competente en Patrimonio Histérico para realizar, si fuera necesario, otro informe sobre el plan
referido.

Para llevar a cabo la actividad arqueologica sefialada como medida cautelar se solicitara la autorizacion
previa a la Delegacion Territorial competente en materia de Patrimonio Historico, de acuerdo a lo establecido
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003).

Tras la Aprobacion Inicial del instrumento de planeamiento, el Ayuntamiento de Marbella debera
solicitar el preceptivo informe en materia de patrimonio, de acuerdo con el articulo 32.1.2° de la Ley 7/2002,
de"17 de diciembre.
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4. 8. Carreteras

Se ha recibido, con fecha 30.04.2019, informe del Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras
del Estado en Andalucia Oriental, en relacion con las afecciones a la Red de Carreteras del Estado del Plan
Parcial del Sector URP-RR-5, “Golf Rio Real”, 2% Fase, copia del cual se adjunta en el anexo | del presente
informe ambientale estratégico. De acuerdo con el mismo, para poder obtener informe favorable se deberan
subsanar una serie de aspectos que se enumeran en dicho informe.

La mayor parte de las cuestiones citadas no tienen caracter ambiental, salvo las relacionadas con la
proteccidn acustica y con las obras previstas sobre el drenaje de la Autopista AP-7 y las zonas con riesgos de
inundacion. Aspectos ambos que han sido tratados anteriormente en el presente informe ambiental estratégico.

Debera subsanar los aspectos sefialados en el informe de Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental y obtener su informe favorable con caracter previo a la aprobacion del Plan Parcial.

* k k K* k* x *x

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, esta Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos ambientales, formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-RR-5 “Golf Rio Real 22 Fase”
del PGOU de Marbella no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento a las medidas de prevencion, correccién y control y a las medidas para el seguimiento y
vigilancia ambiental del Plan propuestas en el documento ambiental estratégico, asi como al siguiente
condicionado, de acuerdo con lo expuesto en el apartado 4 “Valoracion ambiental del plan propuesto”:

a) En materia de aguas se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.1 del presente informe
ambiental estratégico y en el informe del servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas
de fecha 10.10.2019. El ayuntamiento solicitara, con posterioridad a la Aprobacién Inicial, el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
Julio, de Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. En el mismo se verificara la correcta subsanacion de las cuestiones
sefaladas.

b) En relacion a la proteccién del medio natural se adoptaran las medidas preventivas y correctoras
recogidas en el apartado 4.2 del presente informe ambiental estratégico y sefialadas en el informe del
Servicio de Gestién del Medio Natural de 05.02.2020, tanto en cuanto a la proteccion de la
biodiversidad y geodiversidad, como a la prevencion y lucha contra los incendios forestales.

c) De acuerdo con lo sefialado en el apartado 4.3 del presente informe ambiental estratégico, asi como
en el informe en materia de vias pecuarias de 21.01.2019, cualquier actuacion que se pretenda
practicar sobre las vias pecuarias debera ser previamente autorizada por la Consejeria competente en
Medio Ambiente, conforme a los tramites establecidos en la Ley 3/1995 y el Decreto 155/1998, como
es la conexion norte-sur en el sector. Asimismo, las nuevas ocupaciones deberan ser tramitadas
conforme al articulo 46 y siguientes del Decreto 155/1998.
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d) De acuerdo con lo indicado en el apartado 4.4, y con el informe emitido por el Servicio de Espacios
Natrales Protegidos, con caracter previo a la aprobacion del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Marbella
debera presentar una adenda al documento ambiental estratégico en la que se valore la incidencia de
la actuacion sobre el espacio natural protegido ZEC ES6170025 “RiO REAL”, perteneciente a la Red
Natura 2000, colindante con el sector en algunas punto por la zona oeste de la ZEC. Se debera realizar
la la evaluacion de los impactos potenciales que se pudieran derivar de la transformacion del uso del
suelo y que puedan afectar, directa o indirectamente, al acuifero del rio, a la calidad de las aguas y a la
vegetacion de ribera, todo ello derivado de los movimientos de tierra para la preparacion del terreno,
obras de urbanizacion, dotacion de infraestructuras, generacion de residuos, sistema de captacion de
aguas, vertidos indebidos al rio, entre otras alteraciones ambientales. El diagnostico ambiental y la
evaluacion de los impactos tendran que considerar los objetivos y prioridades de conservacion
recogidos en el Plan de Gestion para dicho espacio. La viabilidad ambiental del Plan Parcial queda
condicionada a la la adenda solicitada obtenga informe favorable esta Delegacion Territorial en materia
de espacios naturales protegidos.

e) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.5
del presente Informe Ambiental Estratégico.

f)  En lo relacionado con la contaminacion acustica y luminica se estara a lo sefialado en el apartado 4.6
del presente informe ambiental estratégico, atendiendo particularmente a lo expuesto en el apartado 8
“Conclusiones” del estudio acustico presentado, consistente en la realizacion de mediciones “in situ”
una vez ejecutada la actuacion.

g) En materia de proteccion del patrimonio historico y bienes culturales se dara cumplimiento a las
medidas preventivas sefialadas en el apartado 4.7 del presente informe ambiental estratégico. El
Ayuntamiento de Marbella debera solicitar, previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, informe a
la Consejeria competente en materia de patrimonio.

h) En relacion a la afeccion a la Autopista AP-7, se estara lo dispuesto por la Administracion titular de
dicha infraestructura. Se dara cumplimiento a lo sefialado por el Ministerio de Fomento, Demarcacion
de Carreteras de Andalucia Oriental, en su informe de 25.04.2019, debiendo subsanar los aspectos
sefialados.

Esta Delegacion Territorial remitira el Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicaciéon. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procederd recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

El Delegado Territorial
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ANEXO I: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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N°:  MA-66339 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/JAP/205/2013 FECHA:  Pie de firma

ASUNTO: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR URP-RR-5: GOLF
RIO REAL 2° FASE, T.M. MARBELLA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sitva a
los efectos oportunos.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

INFORME TECNICO Expediente N°:  MA-66339
Fecha: 26/07/2019
Asunto: Informe sobre Revisién de Expediente (*)

Destinatario:

Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Malaga.

1. DATOS DEL EXPEDIENTE

Fecha Reg. En- 20/12/2018

trada:
Peticionario:

Asunto:

Lugar:
Municipio:
Provincia:
Cauce:

Margen:

Coords.
(ETRS89):

Servicio de Proteccion Ambiental - SPA/DPA/JAP/205/2018

Plan Parcial Sector URP-RR-5 Rio Real 2° Fase, Marbella
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Rio Real
Marbella
Malaga
Arroyos de los Alamos y Realejo, y afluente innominado del Rio Real
Ambas
UTM X: 335430 Y 4043160

. Situacion

FIRMADO POR

LOPE LOPEZ MORENO | 10/10/2019 19:26:01 PAGINA 1/5

VERIFICACION

640xu753DTDVILXNOQhKs6ANR] 258e https:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




2, DESCRIPCION

Con fecha 13 de diciembre de 2018, se emite nota de servicio par el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emisién de informe en materia de aguas en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, al que se hace referencia en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de
julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacion que obra en su po-
der relativo al “Plan Parcial de Ordenacian del Sector URP-RR-5: GOLF RIC REAL 27 FASE" (SUOT-RR-2} del
PGOU de Marbella, promovido por el Ayuntamiento de Marbella.

3. ANALISIS

Para la elaboracion del presente informe se ha revisado la documentacion trasladada por el Servicio
de Proteccion Ambiental, asi el Documento Ambiental Estratégico, y el documento denominado TEXTO RE-
FUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR URP-RR-5 “GOLF RIO REAL 2° FASE" (SUQT-RR-2) DEL PGOU
DE MARBELLA que se redacta con el objeto de fijar la ordenacion pormenorizada del Sector que se propo-
ne como parte del desarralio urbanistico del mismo. Asimismo, ha sido consuitados los planos aportados
al efecta.

3.1. Alternativas.

Segiin el documento presentado, de enero de 2018, se presentan 2 alternativas.
A fin de gestionar la situacion actual de esta edificacion, se prevén tres posibilidades:
Alternativa 0: Implica na ejecutar la ordenacion prevista en el PGOU.

Aternativa 1 v 2 Implica ejecutar la ordenacion prevista en el PGOU, ambas alternativas son muy si-
milares prevén el nimero de viviendas, pero en alternativa 2 se prevén mas zonas verdes por lo que se
amortiguan los efectos nocivos que la actuacion pudiera conllevar.

3.2. Dominie Pdblico Hidraulico {DPH) y st zona de proteccion.

Dentro del Sector discurren los Arroyos de los Alamos y Realejo, y un afluente innominado del Rio
Real. Estos atraviesan el Sector de norte a sur.

Consultados los datos oficiales que obran en esta Administracion Hidraulica, y de conformidad con
lo dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enero por el que se aprueban los Planes de Gestion del
Riesgos de inundacion de fas cuencas internas de Andalucla, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel
y Piedras, Guadalete y Barbate, y Cuenca Mediterraneas Andaluzas, se observa que los terrenos en los que
se pretende llevar a cabo la actuacion, na se encuentra incluido en estos, por ello se acompafia con Anejo
n°2 Estudio Hidrologico de los cauces que afectan al sector,
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En el Estudio Hidroldgico se realiza la defi-
nicion del Dominio Publico Hidraulico (DPH) y de su
zona de servidumbre (ZS), conforme con los criterios
que establece esta Administracion Hidraulica Andalu-

Za.

Aunque se ha presentado el mencionado Estu-
dio, no obstante, existe un pronunciamiento previo fa-
vorable realizado por la Direccidén Provincial de
Malaga de la anterior Agencia Andaluza del Agua rela-
tivo a la determinacion de la superficie del DPH vy su
zona inundable sobre el Sector URP-RR-5 “Rio Real”,
mediante informe de fecha 22 de marzo de 2007, en
el expediente administrativo con referencia MA-

41918.

En los planos presentados de zonificacion del
sector se recogen las superficies del DPH y ZS de-
terminadas en el Estudio Hidraulico presentado.

Relativo a obras en DPH, se observa que con la
red viaria prevista se cruzan los cauces hasta en 10
puntos mediante Obras de Drenajes Transversales
(ODT), de las cuales 2 son ODT existentes y las 8 res-
tantes son de nueva creacion. De estas 8 ultimas, 7
de ellas coinciden con un pronunciamiento previo fa-
vorable realizado por la Direccion Provincial de
Malaga de la anterior Agencia Andaluza del Agua rela-
tivo a la autorizacion de ejecucion de 7 obras de paso
en el sector URP-RR5 “Rio Real 2° fase”, mediante re-

solucion de fecha 20/02/2007, en el expediente ad-

ministrativo con referencia MA-42183.

(2 A
DPH, Zona de Servidurnbre, Zona Inundable, Limite de Profeccion sin
edificar.
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. Estas obras de paso (ODT) se autorizaron con unas dimensiones hidraulicas inferiores a las actual-
mente presentadas y dado que el plazo de ejecucion otorgado expird, previa a su ejecucion (todas ellas)
‘requeriran de autorizacion administrativa en materia de Aguas.
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3.3. Riesgo por Inundabilidad.

En el Estudio Hidroldgico presentado también se incluye el calculo y determinacion de la Zona Inun-
dable {Z1) de los cauces. En los planos de zonificacidn del sector se incluyen las laminas de inundacién, las
cuales en su practica totalidad se ubicarian dentro de la Zona de Servidumbre (5 metros de anchura), no
afectando af resto de distribucion def Sector. '

Como medida de proteccion adicional de los cauces, se proyecta por el promotor, en toda la exten-
sién longitudinal una franja de 20 metros de anchura contade desde el DPH estimado en ambas margenes
de los cauces, dejandose libre de edificar, guedando la zona inundable incluida por dentro de esta zona.

Las obras de urbanizacion del sector al encontrarse en zona de policia de cauces, previa a su ejecu-
cion, requeriran de autorizacion administrativa en materia de Aguas.

3.4. Abastecimiento de agua.
En la Memotia se indica que:

“f] agua para abastecer a este sector fendrd su procedencré en ef depdsito existente sﬂ‘uédo al Sur
de los lferrenos.

Desde ef antes cilado depdsito se bormbears el agua hasta ef depdsito que este Plan Parcial propo-
ne al Norte del sector desde ef cual se distribuird el suministro de agua.

Se adjunta certificado de la empresa suministradora de aguas “Los Monteros, S.A.7, que nos sitiia
el punto de enganche, para dicho suministro, en los depdsitos existentes al sur del sector. ™

Entre los planos presentados se incluye plano de la Red de Abastecimiento.

Se ha de indicar que resuita de aplicacién ef articulo 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el que
se establece: “Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y la prestacion de fos si-
guientas servicios, en ef ciclo integral def agua de uso urbano: 1.- El abastecimiento de agua en alta o
aduccion, que incluye la captacion y atumbramiento de los recursos hidricos y st gestion, incluida la ge-
neracion de los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion, ef lransporte por artenas
prifcipales y el almacenamiento en depositos de cabecera de los ndcleos de poblacion. ™

Los senvicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de
fas diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente,

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentido se debera incluir el titulo cancesional o reserva de recur-
s0s que incluiran informe de salud, tal y como dispone el articulo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanita-
ria y calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“£f Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio piblico hidrdulico se adgtiiere por
disposicion legal o por concesion administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
ubicacién de tas instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiente y patabilizacion.

Por ello, una vez aprobado el Planeamiento propuesto, se debera actualizar por parte del Ayunta-
ento la autorizacién preceptiva, de la Administracién Hidraulica, para el abastecimiento de la totatidad
municipio, donde se incluya la demanda del Sector objeto.

A tal efecto, v siguiendo lo dispuesto en la Mnstruccidn de 20 de febrero de 2012 de la Direccion Ge-
ral de Planificacion v Gestion del dominio Publico Hidrdulico, sobre fa elaboracion de informes en
teria de agua a los planes con incidencia territorial, se informa que la capacidad minima debe ser ia co-
spondiente a la demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de
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mantenimiento como de averia. Para determinar el niimero de depdsitos a instalary la capacidad de los
mismos se atendera a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con carécter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consuma punta se ob-
tendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones
turlisticas y 2 para el resto de pablaciones.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de mu-
nicipios, aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacion sobre las concesiones que tienen
otorgadas v la distribucién de las mismas entre fos municipios de su Ambito de actuacidn, definiende por
municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras de-
mandas.

3.5. Saneamiento y depuracidn.
Se establece una red de saneamiento separativo para aguas residuales y pluviales.

- Aguas Residuales. Se dimensiona una red con punto de vertido a los colectores de aguas residua-
les de iniciativa municipal.

- Aguas Pluviales. Se dimensiona una red con varios puntos de vertido a los diferentes arroyos.

Entre los planos presentados se incluye planos de ambas redes.

Sohre este aspecto es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
articulo 13.1 ¢} de 1a Ley 9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefala que corresponde al mu-
nicipio en materia de aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los
nicleos de poblacion a través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punio de interceptacién
con los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colactores generales, su trata-
miento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas confinentales o maritimas. También le corres-
pande el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asf como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢} de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacidn como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberdn cumplir
las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emi-
sion y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

£L JEFE DE SERVICIC DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS.

Fdo.: Lope Lopaz Moreno
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ECO
06-02-90

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
JUNTA DE H"UN.UU H PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacian Territorlal en Malaga

Expediente: SGMN/2018/MA-0682 ... -

ASUMOL opp/DPA/IAP/205/2018

PLAN PARCIAL’ SECTOR URPRRS RO REAL 2° FASE, MARBELLA

Remitente:  SERVICIQ DE GESTION-DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con su comunicacion interfor de 13/12/2018, mediante la que se solicita
informe en relacién con la tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector URP-RR-5: GOLF RIO REAL 2° FASE, cuya solicitud ha sido

remitida por el Ayuntamiento de Marbella, SE INFORMA lo siguiente:

En cuahto a los habitats de interés comunitario segin la Directiva 92/43/CEE,
modificada por la Directiva 97/62/CE vy la “Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad", y consultada la cartografia de la REDIAM "Habitats de Interés
comunitario, publicacion 2017 de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrolfo
Sostenible, de la Junta de Andalucia, se han identificado los siguientes Habitats de Interés
Comunitario:

- HIC 5330-2 Arbustedas termofitas mediterraneas {Asparago-Rhamnion).
- HIC 9330 Alcornocales de Quercus suber.

Estos habitats de interés comunitario se encuentran incluidos en el anexo | de la citada
Ley del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

£n cuanto a la flora amenazada, se ha consultado la Informacién existente en la FAME
(Flora Amenazada) de la Junta de Andalucla, asl como la informacién existente en el
departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, no teniendo constancla de la presencia de
dichas especies.

Segtin consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011”, para la
provincia de Malaga, no se ha encontrado ninglin georrecurso en la zona de actuacion.

Se ha consultado el “Inventario de 4rboles y arboledas singulares de Andalucia, escala
1:5.000, afio 2011, Consejerla de Medio Ambiente, Junta de Andalucia”, no encontrandose
ninguno de ellos en la zona de actuacion,

Teniendo en cuenta la informacion aportada en el Documento Ambiental Estratégico
(D.A.E.) presentado, asl como la Informacién de que se dispone en el departamento de
Geodiversidad v Biodiversidad, en la zona se pueden encontrar especies amenazadas y
protegidas, sin embargo no consta la presencia de nidos, madrigueras, etc. en la zona de
actuacion.

:Teniendo en cuenta la presencia de distintos habitats en la zoha de actuacion y sus zonhas

olindantes, es posible que exista un ntimero mayor de especies a las mencionadas en el D.AE.

55555
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CONCLUSIONES.- De acuerdo con lo anteriormente expresado se deberan contemplar las
siguientes medidas de proteccion:

En fa medida de lo posible debe conservarse la mayor superficie de los habitats de
interés comunitario manteniéndolos en su estado natural y en su distribucion original. Aquella
superficie de habitats de interés comunitatio que resulte afectada por la ejecuicion del proyecto
debera compensarse mediante las siguientes actuaciones:

Se consetvaran todos los ejemplares arboreos en su ubicacion inicial integrandolos en el
proyecto y cuando no sea posible se procederd a su frasplante a zonas verdes cercanas.

Las zonas verdes se plantaran con especies autdctonas correspondientes a la serie de
vegelacion potencial de fa zona,

Se realizara la cobertura vegelal de fodos los terrenos al descubierto, gue no vavan a ser
transformados en la urbanizacidn, mediante especies de vegetacion autdctona propias de Ia setie
de vegetacion potencial de la zona,

En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio de los trabajos, se
deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies
con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos, siendo la época de
reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), para evitar posibles
afecciones a estas especies. Para [a realizacion de tales comprobaciones debera contarse con la
presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la
localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger v trasladar la totalidad de los individuos
encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente
favorable para su supervivencia y desarrollo.

En el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados o no y en caso
positivo se deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de dicha especie y abandonen
completamente el nido de forma natural. En ningin caso se trasladaran a otras ubicaciones
aquellos nidos que estén ocupados.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de
inmediato y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Provincial para que se adopten las
medidas pertinentes.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién a los
cursos de agua v a la vegetacion de ribera asociada a los mismos.

Se contemplara que los cercados en el medio natural deberan permitir fa libre circulacion
de fa fauna silvestre, de acuerdo con el articulo 22.2 de la Ley 8/2003 de la flora y la fauna
silvestres.,

En las zonas ajardinadas y zonas de repoblacion se debera tener especial cuidado en NO
utilizar Especies Exdticas Invasoras y en caso de aparecer algunas de ellas en la zona de actuacion
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deberan proceder a su erradicacion de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 630/2013 de
2 de agosto por ef quie se regiia el Catdlogo espaiiol de especies exdticas invasoras.

Segdn el Documento Ambiental Estratégico presentado, en [a zona de actuacion existe la
posibilidad que se encuentren ejemplares de Galapago de florida { 7rachemys scripta), por lo que
para su gestidn se debera actuar de acuerdo con jo establecido en el mencionado Real Decreto
630/2013.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccidn
negativa a los cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

Segin el D. A. E. presentado, la red eléctrica se distribuira de forma soterrada. En caso que
en algin framo la linea eléctrica deba realizarse de forma aérea, se deberd tener en cuenta el
Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la
avifauna para las instalactones eléctricas de alta tension’.

En relacidn a la infraestructura viarla, debera Incorporarse un condicionado relativo a paso
de la fauna silvestre, respecto a disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en
carreteras y caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara
una rampa de supetficie rugosa para facilitar la salida al exterior de la fauna. La pendiente
recomendada para las paredes {aterales de la cuneta sera inferior al 57%.

Respecto a las alcantarillas, se deber4 dotar a estas de un sistema homologado simiar, para
facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

Se adjunta Informe del COP de 30/01/2020 en el que se determinan las consideraciones
que corresponden en materia de prevencion de incendios forestales.

El Jefe de Servicio de Gestidn del Medio Natural,
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CONSEJERIA AGRICULTURA,GANADERIA, PESCA

JU"TH BE R“DRLUUH Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacién Territorial de Malaga

Ref:SGMN/ COP/INF_PA/00245/2019
Expte:SGMN _2018_MA_0682 (SPA/DPA/JAR/205/2018)
Asunto; PLAN PARCIAL SECTOR URP-RR-5 RO REAL 2° FASE, MARBELLA

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL DE MALAGA.
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UPR-RR -5:GOLF RiO REAL 22 FASE
T.M MARBELLA

En relacién a la solicitud de informe de la Evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de
Ordenacion del sector UPR-RR -5:GOLF RiO REAL 22 FASE del término municipal de Marbella y promovido
a instancias de sociedad mercantil "HERRI HEGOALDE 2 S.A.U.", con C.I.F. A-86.005.6261 y redactado por la
consultora CAl y fechado en enero de 2018, SE INFORMA lo siguiente:

1) Segun lo descrito en la documentacion aportada, el texto refundido del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector URP-RR-5 “Golf Rio Real 2° Fase" parte del documento aprobado provisionaimente en mayo de 2009
redactado en base al PGOU vigente del afio 1986, que tras la nulidad de la Revision del Plan General del afio
2010 vuelve a ser el planeamiento general en vigor. lgualmente ,se establece en la documentacion aportada,
que los terrenos que se encuentran dentro del sector son urbanos, por ser un suelo urbanizable programado
del PGOU de Marbella de 1986,

Avda. de la Aurora, n® 47 29071 Mdlaga 15
Teléf.: 670948894, -951777008
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CONSEJERIA AGRICULTURA,GANADERIA, PESCA

JU"TR BE H“DRLU[]H Y DESARROLLO SOSTENIBLI:::

Delegacion Territorial de Mdlaga

2) La legislacién autondmica vigente en relacion con ios incendios forestales es |a sigulente: “Ley 5/1999, de
29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales”, el "Decreto 24772001, de 13 de
noviembre, por ef que se aprueba el Reglamento de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha
contra los Incendios Forestales”, “Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, de Prevencién de incendios
forestales”, modificado por el Decreto 160/2016 de 4 de octubre, “Orden de 21 de mayo de 2009 por la que
se establecen limitaciones de usos y actividades en terrenos forestales y zonas de influencia forestal”.

3) La legislacién estatal vigente en relacién con los incendios forestales “Ley 43/2003 de 21 de noviembre de
Montes, Ley 10/2006 de madificacion de la Ley 43/2003 de Montes y Ley 21/2015 de modificacion de la
Ley 43/2003 de Montes™ Dicha legislacion establece

Articulo 50. Mantenimiento y restauracién del caricter forestal de los terrenos incendiados.

1. Las comunidades auidnomas deberdn garantizar las condiciones para fa restauracion de los
terrenos forestales incendiados, y queds profibido:
a) £l cambio de uso forestal al menos durante 30 afios.
b Toda actividad incompatible con la rageneracion de la cubierta vegetal, durante el periodo
qiie delermine fa legislacion attondmica.
Con cardcler singular, las comunidades autdnomas podran acordar éxcepciones a estas profhibiciones
stempre que, con antetforidad af incendio forestal, el cambio de Uso estinviera previsto en:
a) Un instrumento de planeamiento previamente aprobado.
b} Un instrumento de planeamiento pendiente de aprobacion, si ya hubiera sido obyjeto de
evaluacion ambiental favorable o, de no ser esia exg/b/e 51 ya hublera sido sometido af
irdite de informacicn pub//ca
¢/ Una directriz de polifica agroforestal que contample ef uso agrar/a o ganadero extensivo de
montes no arbolados en estado a’e abandono L

Asimismo, con cardcter excepcional las comunr‘dades alldnomas podran acordar el cambio de uso
forestal cuando concurran razones imperiosas de interds piiblico de primer orden que deberdn ser
apreciadas mediante ley, siempre que se adopten 1as medidas compensalorias necesarias giie
permifan recuperar una supetficie forestal eguivalente a la quemada. Tales medidas compensalorias
deberdn identificarse con anterioridad al cambio de Lso en la propia ley junte con I3 procedencia del
cambio de uso. Fn el caso de que €533 razones fmperiosas de primer orden correspondan a un
interds general de la Nacion, serd fa ley estatal Ia que defermine la necesidad del cambio de uyso
forestal, en los supuestos y con las condiciones indicadas en el pérralo anferior. £n ningun caso
procederd apreciar esta excepeion respecto de montes calajogados.

2. £l drgano competente de la comunidad autdnoma fiard las medidas encaminadas a 1z refirada de
la madera quemada y a la restauracion de la cubierta vegetal afectads por Ios incendios que, en todo
caso, incluiran ef acotamiento temporal de aquellos aprovechamientos o actividades incompatibles
COM SU regenetacion por un plazo que deberd ser supetior a un ario, salvo levantamiento del acotado
por aiutorizacion expresa de dicho drgano.

o dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de lo previsto en ef capitulo 1 del tiulo XVl de la Ley
?I %% ica 1071995, de 23 de noviembre, mediante fa que se aprueba el Codigo Penal.
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4) Consuitada la base de Datos de esta Delegacién Provincial se ha constatado que dicho sector
ha sido afectado por 1 incendio forestal por lo que se debera comprobar la clasificacién urbanistica de
ese suelo a la fecha de ocurrencia de los incendios forestales

- El Incendio N.° 199112900247 ocurrido el dia 02/09/1991 y con una supetficie de 45,22 has. Este
incendio afecto a la zona oeste del sector en una superficie aproximada de 12 has.

Mapa incendio 1991 y sector

5) Se debe destacar también lo ocurrido en esta Ultima campaiia 2019 de incendios forestales dado que, se
han contabilizado un total de 6 siniestros en el periodo de alto riesgo en zonas que, aungue no afectan al
sector {exceptuando 1 de ellos, el 2019290159, que afecta a una pequefia parte), si se ubican en zonas
aledafias a este,

Asl tenemas:

- 1) Incendio N.° 2019290111 de fecha 19/07/2019 y una superficle de 176 m2.

- 2) Incendio n.® 2019290131 de fecha 06/08/2019 y una supetficle de 709 m?,

- 3) Incendio N.° 2019290142 de fecha 12/08/2019 y una superficle de 1.024 m2,

- 4) Incendio N.° 2019290148 de facha 18/08/2019 y una superficle de 171 m2,

- 5) Incendio N.° 2019290159 de fecha 28/08/2019 y una superficie de 4,3 has.

- B) lncendio N.° 2019290162 de fecha 02/09/2019 y una supetficie de 4.099 m2.
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Mapa incendios 2019 y sector

6} El municiplo tiene el preceptive Plan de Emergencias por Incendios Forestales {PLEIF) conforme al
procedimiento previste en el Decreto 371/2010 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucta y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra
Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001 de 13 de noviembre, que fue actualizado con fecha
28/06/2013. El articulo 34 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencian y Lucha contra los Incendios
Forestales establece una revisioén del plan con caracter cuatrienal por lo que a dia de hoy dicho PLEIF NO
SE ENCUENTRA REVISADO.

7} El municipio de MARBELLA se encuentra incluido en su totalidad en “zona de peligro por incendios
forestales” seglin el Decrefo 371/2010, de 14 de sepliembre, por ef que se aprireba of plan de emergencia
por Incendios forestales de Andalicia y modificado por ef Decreto 160/2016 de 4 de octubre,

En este Decreto se establece, en su apartado 4.5.1.2.1, que el Plan Local de Emergencia por ncendios
Forestales (PLEIF), dentro de su contenido minimo, determinara aqueflos nicleos de poblacién, edificaciones,
urbanizaciones, Patrimonio Histdrico y otras instalaciones que deben disponer de Plan de Autoproteccion.

Asimismo y conforme al apartado 4.5.2,3 del citade Decreto 371/2010, corresponde a las autoridades
locales la competencia para exigir la elaboracion de los Planes de Autoproteccion, otorgar la aprobacion vy
verificar el cumplimiento de los mismos.

o

V ==

gé Eﬁ_ﬁodo lo expuesta anteriormente, SE CONSIDERA que las actuacién que se proyecta se encuentran
f Elro de las instalaciones que requieren de Plan de Autoproteccidn contra Incendios
stales, debiendo ser, en cualguier caso, el Ayuntamiento de MARBELLA el que determine, en su Plan

Avda. de [a Aurora, n° 47 29071 Mdlaga 4/5
Telét.: 670948894, 951777008
FIRMADO POR ADRIANO VAZQUEZ MORA 30/01/2020 PAGINA 4/5

ERDUARDO HERRERA CRUZ

VERIFICACION 640xUB0CWEFHHAMNTASLwGkLTNPRAW I hitps:iiws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




CONSEJERIA AGRICULTURA,GANADERIA, PESCA

JU"TR DE R"DRLUUH Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Malaga

Lacal de Emergencia por Incendios Farestales (PLEIF) y dentro de su cantenido minimo, aquellos nucleos de
poblacién, edificaciones, urbanizaciones, Patrimonio Histdrico y atras instalaciones que deben disponer de
Plan de Autoproteccion,

A los efectos de su integracién en el Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales, los Planes de
Autoproteccion deberan ser presentados en el Municipio o Municipios competentes por razon del territorio
afectado, en el plazo de seis meses desde fa obtencion de la autorizacion administrativa de emplazamiento o
funcionamiento.

8} Debera tenerse en cuenta lo establecido en el Real Decreto 314/2016 por el que se aprueba el Codigo
Técnico de Edificacion, en el cual figura “Ef documento bdsico de seguridad en caso de incendio DB-
81 Saceion SI-5 Intervencion de los bomberos apartado 1.2.6.7 que establece:

En zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales, deben cumplirse las condiciones siguientes:

a} Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
arbustos o vegetacién que pueda propagar un incendio del érea forestal asi como un camino perimetral de 5
m, que podra estar incluido en la citada franja;

by La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas,
cada una de las cuales debe cumplir las condiciones expuestas en el apartado 1.1;

¢) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo antetior, el acceso
{inico debe finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio, en el que se cumplan [as
condiciones expresadas en el primer parrafo de este apartado.

Lo que se informa a los efectos opartunas.

EL ASESOR TECNICO DE PREVENCION Y
EXTINCION DE INCENDIOS FORESTALES

Fdo: Eduardo Herrera Cruz.

V° B® EL DIRECTOR DEL COP
Fda: Adriano Vazquez Mora
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Delegacién Territorial de Malaga

N°: VP 475/18 Fecha: 29 de enero de 2019

ASUNTO: S Ref. : SPA/D(A/JAP/205/2018 )

T e

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Remitente:  SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS - DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Adjunto se remite informe técnico solicitado, con fecha de entrada de 18/12/2018, de
afeccion a vias pecuarias en relacion a la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR URP-RR-5 GOLF RIO REAL, del PGOU de Marbella
(Malaga).

EL JEFE DEL EPARTAM/ENTOK

Fdo. Eugénio Hornero Diaz

VeB®
EL JEFE DEL SEFMCIO

Fdo. Migu!é Angel Martin Casillas
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INFORME SOBRE LAS VIAS PECUARIAS EN RELACION AL “Plan Parclal de Ordenacion del sector
URP-RR-5 Golf Rio Real 2° Fase, del PGOU de Marbella {VP 475/18)

Con fecha 18 de diciembre de 2018 se solicita por Servicio de Proteccidon Ambiental,
informe refererente al Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-RR-5 Golf Rio Real 2* Fase, del
PGOU de Marbella, informandose lo siguiente:

1.- CLASIFICACION

La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Marbella aprobada por Orden
Ministerial de 19 de julio de 1962 y publicada en BOE de 28 de julio de 1962, clasifica la via
pecuaria denominada “Cordel de Benahavis a Qjén”, con una anchura de 37,61 que queda con
37,5 metros, segiin el articulo 4 de la Lay 3/1995 de Vias Pecualas y articulo 570 del Codigo Civil.
La Orden de 21 de abril de 1964, publicada en BOE el 12 de mayo de 1964 modifica la
clasificacion, considerando ef Cordel de Benahavis a Ojén como excesivo, reduciéndose su anchura
a 15 metros y debiendo enajenarse el sobrante,

2.- DESLINDE

Esta via pecuaria tiene un deslinde parcial, correspondiente al tramo que discurre por el
sector URP-RR-5, aprobado por “Resolucién de 9 de julio de 2009, de la Direccion General de
Sostenibilidad en |a Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria
denominada “Cordel de Benahavls a Ojgn" VP@886/07".

A} INFORME AL DOCUMENTO

En relacion a la planimetria, el Cordel de Benahavis a Ojén se ajusta al deslinde realizado
aprobado en 2009, informandose favorablemente.
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El sector UPR-RR-5, al estar aprobado el Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Marbelia
con fecha 3 de junio de 1986, con anterioridad a la fecha 1 de enero de 2000, le es de aplicacion lo
dispuesto en la Ley 17/1999 de 28 de diciembre por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas:

“..se procedera a la desafectacion de los tramos de vias pecuarias que discurran por stelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las
caracter(sticas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente Ley, quedando exceptuados del régimen previsto en la Seccion 22 del Capltulo
IV del Titulo | del Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia”.

A este area también le es de aplicacion el articulo 112 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Qrdenacion Urbanistica de Andalucla:

“Articulo 112. Bienes de dominio publico,

1. Guando en la unidad de ejecucion, cualquiera que sea el sistema de actuacion determinado para
levar a cabo la ejecucion del planeamiento, existan bienes de dominio publico v el destino
Urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados, la Administracion titular de los
mismos quedara obligada a las operaciones de mutacion demanlal o desafectacin que sean
procedentes en funcion de dicho destino. La Administracién actuante deberd instar ante la titular, si
fuera distinta, el procedimiento que legalmente proceda a dicho efecto.

2, Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el ambito de fa unidad de
ejecucion se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

3. Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio pliblico no obtenidos por cesion
gratuita, el aprovechamiento utbanistico correspondiente a su superficie pertenecers a la
Administraclon titular de aquéllos.

4. En el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de dominio
publico, anteriormente existentes, fueren iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia
de la ejecucion del instrumento de planeamiento, se entenderan sustituidas unas por ofras. Si
fueran superiores, la Administracion percibira el exceso, en la proporcion que cotresponda, en
terrenos edificables.”
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El Dominio Publico Pecuario se calificara como Suelo No Urbanizable de Especial Prateccion
por la legislacién especifica, segin el articulo 39 del Decreto 155/1998, a excepciéh de las vias
pecuatias en suelo urbano aprobados con anterioridad a 1 de enero de 2000, a las que se {es aplica
lo dispuesto en la Ley 17/1999,

Cualquier actuacion que se pretenda practicar sobre las vias pecuarias debera ser
previamente autorizada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, conforme
a los framites establecidos en la Ley 3/1995 y el Decreto 155/98, como es fa conexion norte-sur en
el sector. Asimismo, las nuevas ocupaciones deberan ser tramitadas conforme al articulo 46 y
siguientes del Decreto 15571998,

La Asesora Técnico
Departamento Vias Pecuarias
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Conselerfa de Medio Amblente y Ordenacl_én del Territorlo

U "TH DE H“D H]_U [] H Delegaclén Territorlal de Mélaga

N

Expte: DGENP/133/2018 Ntra Ref: SENP/DGENP/ECH/alm Su N/Exp: SCA//DPA/JAP/205/2013 e /

Fecha; LA DE LA FIRMA DIGITAL

ASUNTO:  PLAN PARCIAL SECTOR URP-RR-5, RIO REAL 2° FASE, MARBELLA

Remitente:  SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacién a su Nota de Régimen Interior de fecha 13/12/2018 relativa al expediente “PLAN
PARCIAL SECTOR URP-RR-5, RIO REAL 2* FASE, MARBELLA", adjunto le remito el informe emitido desde

el Departamento de Gestion de Espacios Naturales Protegidos.

EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE GESTION
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.
Fdo. Antonio Pulido Pastor { *j

V°.B°, EL JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS.
Fdo. Miguel A. Martin Casillas
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En relacion con la Nota de Régimen Interior procedente det Servicio de Proteccion Ambiental recibida
con fecha 18/12/2018, en la que se solicita informe relativo a la solicitud de inicio de Evaluacic';n Ambiental
Estratégica Simplificada del Plan Parcial de Ordenacién del sector URP—RR-5: GOLF RIO REAL 2° FASE, (TL.M
MARBELLA), le comunico respecto a las competencias asignadas a este Departamento v sin perjuicio de las
que son propias def resto de Departamentos y Unidades Administrativas de! Servicio de ENP, asl como de otras

de esta Delegacion, 1o siguiente:

1 - Contrastada la cartografia del emplazamiento, fechéda en enero de 2018, con la infoffn_aciéq
oficial disponible en la Unidad de disco del repositorio de la REDIAM, se deduce gue la zona prev:ista para el
desarrollo del Plan Parcial no se localiza dentro de los limites de ninguna Zona de Especial Conservacion gue
actualmente pertenezca a la Red Natura 2000 dependiente de esta Unidad Administrativa, si bien colinda en

su parte Oeste en algunos puntos con la Zona de Especial Conservacion £S6170025 “RIO REAL".

La ZEC "Rio Real” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, lo que conlleva su 'mclusiéfl en
el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su integracion en la Red Ecologica Europea
Natura 2000, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 de la Ley 2/89, de 18 de julie, y en el articulo
42 de |a Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se madifica la Ley 42/ 2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de fa Biodiversidad, quedando recogidos en e} citado decreto los limites territoriales del

espacio {BOJA n° 52 del afio 2015} y estando también disponibles en ia pagina web de la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio,

¢/ Mauricto Moro, n® 2-37 29006 Malaga
Teldf.: 951038300, Fax 951038250,
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La citada ZEC cuenta con un Plan de Gestién aprobado por Orden de 18 de marzo de 2015, & cual

se constituye como elemento central del régimen de proteccion y gestién y donde se recogen las medidas de

conservacion de dicho espacio.

La documentacion entregada no recoge referencia alguna a la existenca de la ZEC lo que se entiende
ha de ser subsanado y analizado en la documentacién. lgualmente el plano de afecciones sobrevenidas al

planeamiento vigente debe reflejar los limites del citado espacio conforme al decreto referido.

2.- Considerando la colindancia del sector en algunos puntos por la zona Qeste con Ia ZEC "RIOA
REAE_ y atendiendo a que el destino del suelo es residencial, el - documento ambiental estratégico debera
evaluar ambientalmente los impactos potenciales que se pudieran detivar como consecuencia de la
transformacion del uso del suelo y que pueden afectar, directa e indirectamente, al acuifere del rfo, a la
calidad de las aguas y a la vegetacién de ribera, todo ello derivado de los movimientos de tierra para la

preparacion del terreno (descompactacion, roturado, abonado etc), obras de urbanizacion, dotacidn de

infraestructuras, generacion de residucs, el sistema de captacion de aguas, vertidos indebidos al rio, entre

otras posibles alteraciones ambientales.

El diagnostico Ambiental v la evaiuacién de los impactos tendran que considerar los objetivos v prioridades
de conservacion recogidos en el Plan de Gestion para dicho espacio, entre los gue se encuentran;
- EI mantenimiento y recuperacion de los habitats de interés comunitario en la ZEC, fomentando |a

restauracidn de fas margenes del rfo evitando fa remocion dej suelo,

- No comprometer con cualquier nueva infraestructura dentro de la ZEC o gue pudiera afectarla los
objetivos de conservacién, evitando el empieo de maquinaria pesada en las inmediaciones y el
transito de vehiculos entre otras, no debiendo afectarse las caracteristicas edaficas y la estabilidad de

los margenes de los ambiente acudticos.

C/ Mauriclo Moro, n° 2.23 29006 Mélaga
Telét.: 951028300, Fax 951038250,
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- Tener en cuenta para cualquier actuacion los periodos de maxima sensibilidad de la nutria (Lulra lutra),
favoreciéndose lfas poblaciones de especies que forman parte de la base de alimentacién de la misma

{anfibios, roedores y lagomorfos).

Finalmente se corregira en el plano de afecciones sobrevenidas la denominacion de LIC por
ta actualmente valida de ZEC.
Mélaga a 11/01/2019
LA ASESORA TEGNICA

Fdo. Encamacion M Casermeiro Hermoso

v B° EL JEFE DE DEAPRTAMENTO DE
GESTION DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
Fdo, Antonio Pulido Pastor

C/ Mauriclo Moro, n® 2-32 29006 Mélaga
Teléf.: 951038300, Fax 951038250,
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Delegacion Territorial en Malaga

S/ Ref:
SPA/DPA/JAP/205/2018

N/Ref. 2018E094

ASUNTO:  Plan Parcial Sector URP RR 5 "Golf Rio Real 2° Fase"

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

£

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

JU“TH DE H"DHLUUH PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
|
|
!

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL |

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacidn Ambiental Estratégica del "Plan
Parcial del Sector URP RR 5 "Golf Rio Real 22 fase", en el t.m. de Marbelia (Malaga), respecto a las
materias competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, le comunico gue:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, madificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
jullo, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevard la inscripcidn de oficio en el registro de
autotizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos -de prevencidn y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacién derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, |a empresa encargada de la ejecucidn de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, deblendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccién y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el Decreto 73/2010Z, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de
’gg\siduos de construccidn v demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

?%De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa

v %tructora gue ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como flevara a cabo

sagbligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
cir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

T ~,§, e Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14 29071 Malaga
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Seglin lo establecido en el articulo 80 del Decrefo 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decrefo 73/2012 de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. Ne podrén depositarse en vertedero los
residugs de construccion v demolicidn generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable, segin lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. A este respecto,
en el Documento Ambiental Estratégico se declara el compromiso de que la construccion se realizara bajo la
premisa de "vertido cero" de inertes, teniéndose la pretension de que los materiales excedentes de
excavaciones y movimientos de tierra se utilicen en la propia obra,

En cualquier caso, de producirse, debera tenerse constancia documental de fa entrega de los residuos de
construccién y demalicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los
mismaos, la abra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clibicos
y el tipo de residuos entregados, seglin ef cadigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera la valarizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u ofras obras fuera del dmbito de las obras de
urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa
al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden,

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando fa mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion,

Produccidn de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin pefjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en ¢! articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucta: separar las fracciones de residucs en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20
ae maizo,

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en
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terrenos forestales y zonas de influencia forestal esta sometida a autorizacidn administrativa previa por parte
de esta Delegacion Territarial; en cualquier caso, a este respecto, en el Documento Ambiental Estratégico
aportado se declara que se prohibe la quema de residuos.

Protecci6n del suelo

Commo principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la ocupacion
y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva fa sefializacion de las
zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en fos terrenos fimitrofes, Se
procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento
de maguinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de inmediato a esta
Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor auforizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un Informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liguidos
procedentes de la maquinaria hacia ef suelo {generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a
lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos
62 v 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos confaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de fa extension de la
contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edificlo Sendcios Multiples, Planta 14 29071 Mdlaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297

FIRMADO POR CORAL SUBIRON GARAY 07/11/2019 08:06:42 l PAGINA 3/3

VERIFICACION 640xu881PFIRMA] L6 TDpBIdwpWfALM hittps:fiws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCAY
‘]UNTH DE H“BHLUUH DESARROLLO SOSTENIBLE
Deleqacién Territorlal en Mélaga

Su Ref.: SPA/DPA/JAP/205/2018 Fecha: Pié de firma eledrénice

Asunto: PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR URP-RR-5 “GOLF RIO REAL”
2" FASE, T.M. DE MARBELLA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre el Plan Parcial en cuestion, una vez analizada la
documentacion aportada se informa sobre el condicionado correspondlente a llevar a cabo en materia de
oontaminacion aclstica y luminica,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

RECIB: & C.x
FECHA: 02/49/46)
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CONTAMINACION ACUSTICA.

Se ha aportado el Estudio acustico segin lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actstica en
Andalucla que se ajusta a los contenidos establecidos en su IT-3.

Se debera atender a la servidumbre actistica de la Autovia AP-7 establecida v defimitada por el
Administracidn competente en materia de carreteras incluida, en su caso, en el mapa de ruido
correspondiente a dicha infraestructura, segin lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes
al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
actsticas. Todo ello con la finalidad del cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por &l que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra fa
Contaminacion AcUstica en Andalucia para cada uno de los usos previstos en las diferentes zonas del
sector que abarca el Plan Parcial.

Por otra parte debera atenderse al disefio de las edificaciones destinadas a uso residencial en
cuanto a ubicacién, disposicién, orientacion vy la distribucion interior de los recintos protegidos, asf
como al apartado “Conclusiones” del Estudio aclstico consistente en la realizacién de mediciones “in
situ” una vez ejecutada la actuacion de los niveles de presidn sonora para comprobar que no se
superan los indices de ruido que le son de aplicacién en funcion de los distintos usos definidos del
sector.

Asimismo debera cumplirse por parte del promotor antes de obtener fa licencia de primera
ocupacion lo establecido en la Instruccion Técnica 5 del Decreto 6/2012 sobre los aislamientos
aclsticos establecidos en el Real Decreto 137172007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
doaumento bdsico «DB-HR Proteccidn frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la
Edificacién modificado todo ello mediante el Real Decreto 167572008, de 17 de octubre.

CONTAMINACION LUMINICA,

Con el objeto de prevenir fa dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en el sector que abarca el Plan Parcial les seran de
aplicacion las disposiciones relativas a ocontaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
189072008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-G1 a EA-O7 por
lo que para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de
iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, v que fa aduacion se localiza en funcion de sus
caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican
asimismo en su TC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
uminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Arnbiental, de 9 de julio de 2007 .

EL JEFE DEL CEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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CONSEJER]'I!'-\ DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial Malaga

Avda. de la Aurora, n® 47, Edf. Servicio Mdltiples plta 14

= 29071- MALAGA A —
(" S/Ref.: SPA/DPA/JAP/205/2018 R | JUNTA Dt ANDALU
= | CONSEJERIA DE MEDIO AL

EL TERRITOR!

p S o L)n"

1(, 201

) QYT

U.P.P.H.-ath: consulta

Expte 315/2016-RJ ‘
0

En relacion con su escrito y la documentauon remltlda con

Registro de entrada en esta Delegacién Territorial en fecha 19 de
diciembre de 2018, por la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio del “Plan Parcial de
Ordenacién del Sector URP-RR-5: GOLF RO REAL 22 FASE” para el
informe de esta Administracién Cultural conforme a la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en el término
municipal de Marbella. Analizada la documentacion los Servicios

Técnicos de esta Delegacion hicieron constar lo siguiente:

“Consultados los archivos de esta Delegacion Territorial, asi como el
planeamlento urbanistico de la zona afectada no presenta en la actualidad
ninguna localizacién arqueoldgica. A este respecto, y dada la amplia
superficie a ocupar por este proyecto asi como la falta de prospecciones
realizadas en el drea, y la ausencia de otros trabajos sisteméticos, se
propone que se adopte la siguiente:

La realizacién previa de una Prospeccion Arqueo.'og:ca intensiva
JUNTA DE Eﬂ[mlﬁ A la zona afectada por el Proyecto. Dicha prospeccién deberéd
o (EIRIEAr los | yacimientos que eventualmente pudieran localizarse. Los
——resultados-de esta actividad marcardn las medidas correctoras a aplicar
20199990001a4posimm[ente a indicacién de esta Delegacién Territorial de Cultura, Turismo
e Peporte;-asl como las nuevas actuaciones arqueolégicas que pudiera, en
sem. Bienes Cullurales GUCASO, SEI ecesario ejecutar (sondeos, control de movimiento de tierras,
excavagign.arqueoldgica, etc.).

>0 —"r>=Ww\

Mauricio Mero Pareto, 2 , 6 plta.Edf. Eurocomsur- 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 01
E.mail: informacion.dpmalaga.ccul@Juntadeandalucia.es
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Esta medida tendrd vigencia siempre y cuando se respeten las
delimitaciones presentadas en el actual proyecto. En caso de ampliarse o
modificarse éstas, se deberd comunicar a esta Delegacion Territorial para
realizar, si fuera necesario, ofro informe sobre el proyecto de actuacion
referido.” '

‘La actividad arqueoldgica de prospeccién 'séﬁalada
~deberd sér autorizada previamente por esta Delegacion
"Territori_al de Cultura, Turismo y Deporte y realizadas_por
. técnico .'competente (arquedlogo/a), de acuerdo con o

dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el 'ﬁReg_Iam_ento de .Activi_da__des Arqueoldgicas (BOJA,
n°. 134, de 15 de julio de 2003). - L

- “EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION
- DEL PATRIMONIO HISTORICO o
- Fdo. Manuel Garcia Leén

JUNTA DE RNDRUOR .

CONSEJERIA DE CULTURA

201999900018477 - 15/01/2019

Registro Auxiliar
Serv. Bienes Culturales Malaga

D —r ==
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CONSEJIERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL

S/REF.
TERRITORIO
N/REF. FR/aa. MA-AU-10-18.2 JUNTA DE /\NDALUC[A
FECHA 23 de abril de 2019 C/ Avda. Aurorai47; Edif-Servietos-Miltiples; pita-t4—

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR SRP- e MALAG)T{";
RR-5 “RIO REAL GOLF” SEGUNDA [ 'Y Ministerio de Fomento
| 25 ABR. 209 |

FASE DEL PGOU DE MARBELLA.
Interesado: CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO Y EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

Con fecha 11 de abril de 2019 teniendo en cuenta el informe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental de fecha 21 de febrero de 2018 y que aparte del uso deportivo y recreativo
estd prevista la construccion de 470 viviendas y una superficie comercial de 1.264 m2 de techo, el
Subdirector General de Explotacion P.D. del Director General de Carreteras, (Orden FOM/1644/2012, de 23
de julio), ha resuelto:

|sapA__354)

Para poder informar favorablemente, en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del
Estado, el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SRP-RR-5 "RIO REAL GOLF" SEGUNDA FASE DEL PGOU DE
MARBELLA, éste debe subsanar los aspectos que se enumeran a continuacion:

Se deberd presentar un Estudio de Trafico y Capacidad que dé cumplimiento al articulo 36.9 de la ley
37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, que dice:

"La solicitud de accesos o cambio de usos de los existentes para servir a actividades que, por su naturaleza,
puedan generar un volumen de utilizacion que pueda afectar negativamente, de forma cualitativa o
cuantitativa, a la correcta explotacion de la carretera, deberd acompafiarse de un estudio de trafico
Y, en caso de una afeccién significativa, de una propuesta de las medidas de acondicionamiento
necesarias para mantener inalterado el nivel de servido y de seguridad viaria de las carreteras afectadas. En
caso contrario, la solicitud de acceso debera ser denegada."

Lacarretera afectada por el planeamiento es la autovia A-7y su enlace en el p.k. 186.

El Estudio de Trafico y Capacidad sera proporcional a la jerarquia y naturaleza de la figura de planeamiento
objeto de informe, en funcién del grado de generalidad o particularidad que la caracterice, vy
subsiguientemente del nivel de escala y detalles propios, acordes con la etapa de planeamiento en la que se
encuentre la misma, ya que del esquema accesos y soluciones de acondicionamiento propuestas para
mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las carreteras afectadas se determinaran
las oportunas reservas de suelo en que hayan de materializarse, con la correspondiente adscripcion a los
distintos desarrollos, con sus correspondientes limitaciones a la propiedad y que consiguientemente debera
estar recogido todo ello en la figura de planeamiento sujeta a informe

Se deberd presentar planos en formato digital *.dwg y *.pdf georreferenciados, que reflejen el estado  actual
del territorio e infraestructura viaria afectada por el plancamiento, con identificacién de las
carreteras  afectadas, con especial atencion a sus conexiones, documentacién en la que conste su
denominacién, P.ICs, escala grafica y numérica (al menos 1:2.000)y edificaciones en las zonas de proteccién.

AVDA. DE MADRID N© 7
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:DECARRETERAS:

DE FOMENTO DEMARCACION DE
CARRETERAS DEL £STADO
EN ANDALUCIA ORIENTAL

Se deberdn grafiar las zonas de proteccién y la zona limite de edificacion da la edificabilidad de la
Autopista  AP-7, conforme establece la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, no pudiendo
comprobarse la afeccion del Proyecto a dichas zonas.

Se debe tener en cuenta que la zona de dominio piblico legalmente definida en el articulo 29 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre de carreteras, se debe excluir de los ambitos urbanisticos por
encontrarse permanentemente afecta a fa explotacion de la carretera [art. 21.2.a) del texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre].

Las dotaciones de infraestructuras de servicios, tales como abastecimiento de agua, saneamicnto, energia
eléctrica, etc., previstas en Plan Parcial deberan ubicarse fuera de la zona de dominio publico viario, segtin
lo previsto en el articulo 29 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

La gjecucion de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de las
carreteras estatales, quedard regulada por lo establecido en el capitulo Il Uso y defensa de las carreteras de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y en el titwlo I Uso y defensa de las carreteras del
Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994, de 2 de septiembre).

En todo caso se debe garantizar el cumplimiento del articulade de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y a los Reales Decretos que la desarrollan y en especial su articulo 20.

"1. No podrdn concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, wsos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmision medidos o calculados incumplen
los objetivos de calidad aciistica que sean de aplicacion a las correspondientes dreas actisticas,
exceplo en las zonas de proteccion acistica especial y en las zonas de situacion acistica especial, en las
que unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de calidad actistica en el espacio interior

que les sean aplicables.

2. Los ayuntamientos, por razomes excepcionales de interés publico debidamente motivadas, podrdan
conceder licencias de construccién de las edificaciones aludidas en el apartado anterior mun cuando se
incumplan los objetivos de calidad acuistica en él

mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio interior. "

Los medios de proteccidon actstica que resulten necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto en
la normativa de ruido vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003)y, en su caso, en la normativa
autonomica o local, seran ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo situarse en_la zona

de dominjo ptiblico".

Deberd realizarse un Estudio en el que se analice la incidencia que tendrd la ejecucion de las obras previstas
sobre el drenaje de la Autopista AP-7.Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccion
deberan afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacién no deberdn aportar
vertidos a los drenajes existentes de aquellas. En caso de que excepcionalmente y por razones debidamente
justificadas se autorizase la aportacidén de caudales estos deberan ser tenidos en cuenta para aumentar
la capacidad de los mencionados drenajes, siendo el coste a que esto pudiera dar lugar a cargo del
Promotor/es del desarrollo de planeamiento urbanistico.

Debera realizarse un estudio pormenorizado de las zonas con riesgos de inundacion incluida en el desarrollo
de planeamiento urbanistico, y determinar si ese riesgo se ve acrecentado con la ejecucion o el desarrollo
del planeamiento urbanistico, y justificar que no se vera afectada la Red de Carreteras del Estado.

Se debe tener en cuenta la prohibicion expresa de realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que
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pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma, tal y como establece ¢l articulo 37 de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre.

Se debe tener en cuenta que la iluminacion a instalar en el desarrollo de planeamiento urbanistico
no deberd producir deslumbramientos al trafico que circula por la Red de Carreteras del Estado.
Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento se debera
garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte, con su alumbrado al que lo hace por las
carreteras del Estado. Si fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes, serdn ejecutados con
cargo al promotor/es del desarrollo de planeamiento urbanistico, previa autorizacion del Ministerio
de Fomento, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de dichos promotores.

Lo que se comunica para conocimiento y efectos.

PLANEAMIENTO,
PROYECQTQ OBRAS

g e
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