Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR “BRIJAN” DEL PGOU DE BENAHAVIS (EA/MA/06/22).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion
de Consejerias determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las
relativas al uso, gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracidn de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de sostenibilidad, medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe elaborar y remitir al
organo responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del plan parcial de ordenacién del sector “Brijan” del PGOU de Benahavis es acometer
la planificacidn del crecimiento del &mbito, interrelacionando el tejido urbano de manera que el sector
quede conectado de manera adecuada con otros sectores colindantes. Se pretende, asimismo, disponer
las estructuras generales para uso residencial y turistico, y de reserva con el viario proyectado y con el
existente en la actualidad.

Del analisis de la documentacion ambiental y urbanistica presentada, se extrae que se trata de
un instrumento de desarrollo, concretamente de un plan parcial de ordenacion, al que, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 40.2 c) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, le corresponde someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su
modalidad ordinaria.
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2.- TRAMITACION

Con fecha 9 de febrero de 2022 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Benahavis de inicio de la evaluacién ambiental estratégica del plan parcial del sector
“Brijan” del PGOU del municipio. Analizada la documentacién ambiental y urbanistica presentada, se
verifica que la misma se ajusta a los contenidos minimos exigidos en la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, y consecuentemente, con fecha 3 de junio de 2022, se emite,
por esta Delegacion Territorial, resolucion mediante la que se acuerda la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria formulada por el Ayuntamiento de
Benahavis.

Tras la admision a tramite, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, se procedié a someter la documentacion presentada a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion, solicitindose la emision
de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a su consideracion para la
elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta
D.T. Turismo, Cultura y Deporte (Servicio de bienes 21-07-22
culturales)

D.T. Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo 29-07-22
Rural en Malaga (Servicio de D.P.H. y calidad de las

aguas)

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga

Departamento de residuos y calidad del suelo 14-09-22
Servicio de gestion del medio natural 04-10-22
Departamento de calidad del aire 14-09-22

En el anexo Il del presente documento de alcance se adjunta copia de las respuestas recibidas a
las consultas realizadas.

Con fecha 17 de octubre de 2022 el departamento de prevencidn y control ambiental de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga emitid la
correspondiente propuesta técnica de documento de alcance del estudio ambiental estratégico del plan
parcial de ordenacion del sector “Brijan” del PGOU de Benahavis.
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3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, define
el documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que
tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental
estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007,
de 9 de julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del
citado cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos
los planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacién:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcién requerida habra de comprender:

a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonémico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.

d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacién del
plany su probable evolucién.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el anélisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucion de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcién de los usos actuales del suelo.

f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.
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g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccién.

h).- Identificacién de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

j).- Descripcidn de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacidn en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realizo la evaluacién, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencién al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:
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a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econdmica

Viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacion facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacién informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluardn unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en la que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacién requerida.

En el caso que nos ocupa, el documento inicial estratégico formula y analiza tres alternativas de
ordenacion, incluyendo la alternativa cero.

* Alternativa 0.- Consiste en el mantenimiento del planeamiento general del municipio vigente
en la actualidad, con lo que no se acomete el desarrollo urbanistico del ambito, ni se protegen
determinados valores ambientales, puesto que en el ambito existen, actualmente,
determinadas infraestructuras dispersas que esta alternativa no ordena ni integra.

* Alternativa 1.- Propone desarrollar el &ambito atendiendo a las determinaciones que figuran en
el planeamiento general del municipio; el techo maximo edificable es de 183.819 m?t, y la
densidasd de viviendas por hectareas es de 4, ascendiendo el total a 919 unidades.

* Alternativa 2.- Plantea el desarrollo del sector pero disminuyendo la densidad de viviendas,
cuyo total queda en 711, el nimero de alojamientos e incrementando los espacios sin edificar.
Afiade, ademas, determinadas observaciones medioambientales.
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En el documento inicial estratégico se adoptan, como criterios de valoracion establecidos para la
valoracion de la sostenibilidad del modelo de desarrollo urbanistico propuesto en el plan parcial del
sector “Brijan” del PGOU de Benahavis, los que siguen:

- Paisaje.

- Suelo.

- Biodiversidad.

- Ruido.

- Agua.

- Cambio climatico.

- Valoracidn territorial.

Atendiendo a todos estos criterios, en el documento inicial estratégico se valora la alternativa 2
como la mas adecuada dado que, segln se aduce, presenta una ordenacion mas acorde con los valores
ambientales del territorio en cuanto a la limitacidn de las pendientes, proteccion de los cauces y zonas
inundables, mantenimiento de la vegetacion de mayor calidad ambiental, disminucién del nimero de
viviendas y una menor incidencia en el paisaje.

La evaluacion de alternativas supone un analisis que se basa en la comparacion de tales
alternativas respecto a una serie de factores de decisidn. A tal efecto, se han definido los criterios
ambientales de evaluacion que se han citado anteriormente. Empero, es preciso que el estudio
ambiental estratégico aborde algunos criterios, o estos mismos, pero haciendo mayor hincapié en
determinados aspectos que analicen posibles afecciones en la riqueza bioldgica del ambito, tales como
impactos en la fauna, en la flora, en los habitats, o en la erosidn de los suelos.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacion en torno a los siguientes ejes: impactos sobre la
atmosfera, la gea, la edafologia, la hidrologia, la vegetacion, la fauna, el paisaje, los riesgos y procesos,
los valores culturales y el medio socioeconémico, ademas de los que inciden en el cambio climatico, a
los que se dedica un apartado en exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos
entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacién a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalGia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacién con la contaminacién atmosférica, luminica y acustica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha
14 de septiembre de 2022 por el departamento de calidad del aire de la Delegacion Territorial de
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Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga, y en el que se indica que debera aportarse
el preceptivo estudio acustico al que hace alusion el articulo 43 del reglamento de proteccién contra la
contaminacion acustica en Andalucia, aprobado mediante el decreto 6/2012, de 17 de enero. Este
estudio acUstico debera presentar el contenido minimo que exige la instruccidn técnica IT.3 del citado
reglamento.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados.

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe del departamento
de residuos y calidad del suelo de esta Delegacidn Territorial del 14 de septiembre de 2022, el cual
recoge las siguientes consideraciones:

Residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del reglamento de residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacion, ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 35 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del plan parcial de
ordenacion del sector “Brijan” del PGOU de Benahavis, se produjeren residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucidn de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de
Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la entidad local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
reglamento de residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produjeren residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/aiio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.
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Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser
aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada,
siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las
obras que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Se clasificaran los residuos de construccion y demolicion no peligrosos que se generen, como
minimo, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (incliyase bajo esta categoria el
hormigdn, los ladrillos, azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Los elementos
susceptibles de reutilizarse (tejas, sanitarios o elementos estructurales), por su parte, se clasificaran
también como tales. Esta clasificacion se llevara a cabo en el lugar de generacion de los residuos.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccidén y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos
a alguna operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el
tipo de residuos entregados, seglin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.
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Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada
comunicacion previa, segin lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizaciéon o
eliminacién.

Proteccidn del suelo.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacidn y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension
de la contaminacion.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del decreto 18/2015, de 27 de enero, referentes a
planeamientos y desarrollos urbanistico sometidos a procedimientos de evaluacién ambiental, cuando
se contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.5.- Proteccion del medio natural, habitats, flora y fauna

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe del departamento
de geodiversidad y biodiversidad de 4 de octubre de 2022, siendo éste, segin consta en la
comunicacion interior del servicio de gestién del medio natural, el que podria determinar alguna
afeccion relacionada con el expediente.
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Se constata la existencia en el ambito de actuacién de los siguientes habitats de interés
comunitario, con las extensiones siguientes:

- 5330_2 Arbustedas terméfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion), en 26,1 hectareas.

- 5330_6 Matorrales de sustitucion termomediterraneos con endemismos, en 94,7 hectareas.

- 5330_7 Coscojares mesomediterraneos de Quercus coccifera (Rhamno-Quercion), en 75,3 ha.

- 6220_1* Pastizales vivaces neutro-baséfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea), en 113,9 ha.
-6220_4* Pastizales anuales acidéfilos mediterraneos, en 35,15 hectdreas.

-6420 Prados hiumedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion, en 52,5 ha

-92D0 Adelfaresy tarajales (Nerio-Tamaricetea), en 50,9 hectareas.

Es preciso subrayar que en los dos habitats de pastizales presentes, ambos de caracter prioritario,
puede haber una sensible variacién en la composicidn de los taxones tipo que los integran por hallarse
en un sustrato de serpentinas y peridotitas, lo que hace posible que estén presentes algunos
endemismos locales de flora, como es el caso de la Arenaria capillipes, A. retusa o Iberis fontqueri.

El propio informe del servicio de gestién del medio natural emitido el 4 de octubre de 2022
incluye, al finalizar, un anejo donde figuran las areas de distribucion de estos habitats de interés
comunitario en el ambito del plan parcial. En conjunto, una superficie de 1.559.877 m? (155,9 hectareas
del total de 221,4 hectareas que presenta el ambito del plan parcial) presenta, con la ordenacién
propuesta, afecciones a alguno de los habitats de interés comunitario descritos. La mayor parte de la
superficie que no afecta a algun tipo de habitat de interés comunitario son campos de golf.

Por consiguiente, las zonas verdes propuestas, a pesar de extenderse por cerca de 70 hectareas,
no resultan suficientes para albergar la extensién ocupada por los habitats de interés comunitario,
siendo imposible su conservacion en las entorno a 80 ha que se destinaran a usos residenciales, 55 ha a
equipamientos y 11,5 ha a viales, gran parte de todas estas superficies en zonas donde estan presentes
los habitats de interés comunitario antes resefiados.

El estudio ambiental estratégico que se redacte, por consiguiente, tendra que solucionar estas
afecciones, en primer lugar corrigiendo lo que se recoge en el documento inicial estratégico - a saber,
que sélo hay cuatro habitats de interés comunitario en el ambito de actuacién -, y o bien corrigiendo la
ordenacion propuesta, o bien acometiendo otro estudio fitocendtico que contraste la extension y
calidad de los HICs descritos en el informe del servicio de gestion del medio natural de 4 de octubre de
2022, y en funciéon de esto, proponga las medidas preventivas, correctoras y compensatorias
pertinentes.

Hagase notar que el articulo 46.3 de la ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y
de la biodiversidad establece que los 6rganos competentes, en el marco de los procedimientos
previstos en la legislacion de evaluacién ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar
el deterioro, la contaminacion y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las
especies fuera de la Red Natura 2000. Esto es, la declaraciéon ambiental estratégica que la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul emita, en su momento, debera
considerar en todo caso que los habitats de interés comunitario descritos en el ambito de actuacion no
se vean deteriorados, contaminados ni fragmentados, sin merma en su extension actual. Tanto es asi
que el articulo 54.1 del citado cuerpo legal sefiala que la Administracion General del Estado y las
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comunidades auténomas, en el dmbito de sus competencias, adoptaran las medidas necesarias para
garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente
ala preservacién de sus habitats.

En consecuencia, el estudio ambiental estratégico deberd justificar suficientemente que se
respete integramente la distribucion de los habitats de interés comunitario en el ambito, y en caso de
resultar imposible el desarrollo del plan parcial sin que el mismo entrafie afecciones a tales habitats,
que las mismas resulten minimas y compensadas en otras zonas dentro del ambito del plan parcial o
dentro del término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas resulten lo mas
parecidas posibles al original y sin que se produzca ninguna fragmentacién en el habitat que vaya a
compensarse. No podra, en ningln caso, reducirse la superficie de los habitats existentes, y en el
supuesto de que resultase imprescindible llevar a cabo alguna compensacion, ésta tendra que llevarse a
cabo siguiendo la misma proporcidn de taxones, en cuanto a su abundancia, que existia en la superficie
afectada, en un area notablemente mayor previendo las pérdidas que, previsiblemente, se produciran
al tratarse de un proceso artificial de recreacion del habitat.

En cuanto a la fauna silvestre del ambito de actuacion, el documento inicial estratégico
presentado alude al hecho de que el ambito del plan parcial se ubica dentro de los corredores del aguila
perdicera, de la cigiiefia negra, y del milano real, entre otros. También se destaca la presencia de
quirdpteros en edificaciones antiguas, y de reptiles y anfibios asociados al cauce, destacando la
presencia del camaledn comun en la zona de matorral. Por lo tanto, el estudio ambiental estratégico
incorporara el siguiente condicionado, de obligatorio cumplimiento, para la proteccién de los distintos
taxones de fauna que pudieren verse afectados por el desarrollo urbanistico del ambito:

+ Las plantaciones de vegetacion en zonas ajardinadas se disefiardn de manera que se
usen especies de vegetacion autdctona y formas parecidas a las del paisaje existente,
priorizando el mantenimiento de zonas espacios abiertos con vegetacion herbacea,
evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes
difusos. Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se
aconseja la utilizacion de setos de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos
carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante alimento a una rica
avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies.

+ Queda prohibido el empleo de especies exdticas invasoras de acuerdo con los
establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo Espafiol de especies exdticas invasoras.

» Las infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de agua que conlleven el
uso de zanjas o que puedan ocasionar efecto trampa para la fauna silvestre, se dotaran
con rampas u otros sistemas de salida los ejemplares que en ellas cayeren.

« Antes del inicio de cualquier actuacion sobre el terreno, incluidos movimientos de
tierra o desbroces de vegetacion, se deberd acometer una prospeccion para evitar
posibles afecciones a la fauna o la flora, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies con menor capacidad de movimiento como micromamiferos,
anfibios y reptiles - destadquese el caso del camaledén -, o bien nidos con pollos o
huevos, y madrigueras ocupadas. Para la realizacion de tales comprobaciones debera
contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente que levantaran un acta que se
remitira, entre otros, al servicio de proteccion ambiental de esta Delegacion Territorial
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para su archivo en el expediente del presente procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica. En caso de localizacion de cualquiera de los elementos citados, debera
suspenderse de inmediato cualquier actuacién en el dmbito - incluidos movimientos
de tierra y desbroces - y darle traslado de dicha circunstancia a la Delegacion
Territorial, que determinara como operar en relacion al particular. La prospeccion
mencionada se llevard a cabo también, en idénticos términos, en aquellas
infraestructuras de caracter antrdpico que pretendan demolerse, en aras a localizar
poblaciones de murciélagos. En caso de que las mismas se localicen, se dara traslado
de manera inmediata de dicha circunstancia a la Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga.

+  Se ajustara el calendario de ejecucion de las obras tal forma que se evite que las obras
que conlleven una afeccién directa en el terreno coincidan con el periodo reproductor
de la fauna, entre los meses de abril y julio. En el caso de que, justificadamente, no
puedan evitarse tales tareas durante dicho periodo reproductor, los trabajos podran
quedar sujetos a limitaciones temporales y espaciales que podran modificarse en el
momento de los trabajos, mediante contacto coordinado de la direccidén de obra con el
departamento de geodiversidad y biodiversidad de esta Delegacion Territorial, que
sefialara como concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad
reproductora y como reducir al minimo la superficie de servicio para la obra. Podr3,
incluso, ordenarse la finalizacidén de las obras en la zona afectada mientras finaliza el
periodo de cria.

e Para preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, no se
acometeran trabajos nocturnos (de 20.00 a 8.00 horas), especialmente molestos para la
fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

+ Las lineas eléctricas aéreas, cuando no puedan discurrir de manera soterrada, deberan
incluir las medidas establecidas en el decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se
establecen normas para la proteccién de la avifauna para las instalaciones eléctricas de
alta tension.

« Cada 15 metros lineales de cuneta se establecera una rampa de superficie rugosa cuyas
paredes presenten una pendiente menor del 57%. Asimismo, las alcantarillas y las
arquetas se dotaran con un sistema homologado similar al de las cunetas, en aras a
facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato
granulado.

+  Seevitara que ninguna infraestructura ni vallado impida el transito de la fauna silvestre
en el medio natural, debiéndose garantizar la libre circulacién de la misma en los
términos en que figura en el articulo 22.2 de la ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y
la fauna silvestres.

+ Las obras de edificacion y/o urbanizacion deberan contar, obligatoriamente, con
cuantas medidas sean precisas para evitar atropellos de ejemplares de la fauna
silvestre, debiéndose estudiar especificamente esta cuestion, e incorporandose
cuantos pasos de fauna por debajo de la carretera, vallados o cualesquiera otras
disposiciones se estimen pertinentes.
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4.6.-En materia de patrimonio histdrico y bienes culturales

El servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en
Malaga emitid, con fecha 21 de septiembre de 2022 el correspondiente informe solicitado en el tramite
de consultas contemplado en el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, y del que se traslada copia junto con este documento de alcance en su anexo Il. Se
detalla que el planeamiento general de Benahavis no recoge la existencia de ningun yacimiento
arqueoldgico en el ambito de actuacién. Tampoco se hallan referencias a la presencia de elementos
pertenecientes al patrimonio arqueoldgico en la bibliografia cientifica ni en la documentacion obrante
en la Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga.

Empero, ha de considerarse que se conoce poco de la arqueologia del término municipal de
Benahavis, dado que nunca se han acometido prospecciones superficiales ni trabajos arqueolégicos
sistematicos en el municipio. No existe una documentacion detallada de su territorio, ni carta
arqueoldgica ni ninglin otro documento similar. Esta falta de informacion, sin embargo, contrasta con
las potencialidades del territorio, particularmente de la llanura litoral de la Costa del Sol Occidental y
del piedemonte meridional de las sierras colindantes con la misma. Es por esto, y teniendo en cuenta la
existencia de ciudades antiguas en su entorno como es el caso de Salduba/Cilciana, o la propia ciudad
medieval de Marbella y su alfoz, que cabe presumir que el plan propuesto entraiie un cierto riesgo para
el patrimonio arqueoldgico, maxime teniendo en cuenta lo amplio de la superficie que pretende
transformarse.

Es por esto que debera llevarse a cabo una prospeccion arqueoldgica previa - que debera
autorizar la Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga - en todo el ambito de
actuacion para comprobar la existencia de restos arqueoldgicos, cuyos resultados condicionaran la
posible ampliacidn, a indicacion de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga,
de tales medidas en caso de que el resultado de las mismas resulte positivo.

4.7.- En relacion con el dominio publico hidraulico y calidad de las aguas

El servicio de D.P.H. y calidad de las aguas emitid, con fecha 29 de julio de 2022 el
correspondiente informe solicitado en el tramite de consultas contemplado en el articulo 38.1 de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, y del que se traslada copia junto con
este documento de alcance en su anexo |l.

En el ambito de actuacién, enmarcado en la cuenca del arroyo Taraje, se distinguen el arroyo de
Brijan, un afluente de éste, y el arroyo de la Cabra, que son ambos pequefios cauces de cabecera de
cuenca de muy escasa entidad, de aguas intermitentes, y que descargan sus aguas en el embalse de
Cancelada.

Se ha llevado a cabo el estudio hidroldgico-hidraulico del arroyo Brijan y afluentes, y del arroyo
de la Cabra, delimitandose el dominio publico hidraulico para un periodo de retorno de diez afios (T10),
las zonas de servidumbre (franja de cinco metros desde el limite del dominio publico hidraulico) y las
zonas inundables para un periodo de retorno de quinientos afios (T-500). En todo caso, la
administracién hidraulica debera revisar dicho estudio. Téngase en cuenta que todas las obras a
ejecutar en el dominio publico hidraulico, en la zona de servidumbre y en la zona de policia han de
autorizarse o informarse por la administracién hidraulica andaluza, por lo que han de definirse
previamente.

El desarrollo urbanistico propuesto puede afectar a la masa de agua subterranea cuyo codigo es
el 060.040, fundamentalmente por la existencia de vertidos accidentales o por la disminucién de la
capacidad de recarga del acuifero por aparicion de suelos asfaltados. Deberan, a tal efecto,

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 18/10/2022 PAGINA 13/22

VERIFICACION Pk2jmUH4JJVD5TUPEPJHL7SZTG678K https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmUH4JJVD5TUPEPJHL7SZTG678K

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

implementarse todas las medidas precisas para evitar que tengan lugar vertidos accidentales, en los
términos en que se sefiald en el apartado 4.4. de este documento de alcance, en relacién con los
residuos y, mas especificamente, en el subapartado donde se alude a la proteccién del suelo.

Otra afeccién a la masa de aguas subterraneas puede derivarse de una impermeabilizacion
excesiva de amplias superficies de terreno en el ambito de actuacidn; a tal efecto, debera justificarse
que:

- En las aceras de ancho superior a 1,5 m, habra un 20% como minimo de superficie permeable.
- En los bulevares y medianas, habra un 50% como minimo de superficie permeable.

- En las plazas y zonas verdes urbanas, habra un 35% como minimo de superficie permeable.

Como se ha expuesto, por el ambito de actuacion discurren el arroyo Brijan y afluentes, asi
como el arroyo de la Cabra. Estos arroyos son susceptibles de causar problemas de inundaciones en el
caso de lluvias intensas. Se ha acometido un estudio hidroldgico-hidraulico de estos arroyos para
dimensionar la posible afeccion por inundabilidad, en aras a que este riesgo no cause afecciones en la
ordenacion propuesta. Ha de tenerse en consideracion que el cambio climatico no va sino a acentuar
este problema.

Los instrumentos de desarrollo, como los planes parciales, que provengan de planeamientos
generales ya informados por la administracion hidraulica andaluza y con informe favorable de
disponibilidad de recursos hidiricos quedaran exentos de presentar la informacion pertinente en
materia de disponibilidad. En caso contrario, es exigible la siguiente informacién:

- Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo creimiento (en m3/afio).
- Demanda comprometida en otros instrumentos aprobados y pendientes de desarrollo (en m3/afio).
- Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del plan.

- Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos y su situacién administrativa concesional.

El abastecimiento de agua, sea en alta o aduccién o en baja, son competencia municipal
conforme a lo recogido en los articulos 13.1 a) y b) de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia. El empleo de
aguas regeneradas, asi como el aprovechamiento de las aguas pluviales, para el riego de zonas verdes,
debera contar con la correspondiente autorizacion o concesién administrativa.

El citado articulo 13.1 de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, en sus letras c), d) y f) recoge que
son también atribuciones municipales el saneamiento, la depuracién y el control y seguimiento de
vertidos a la red de saneamiento municipal. Tanto en el abastecimiento a la poblacién como para
calcular la capacidad de depuracion con la que ha de contar el municipio se tendra en cuenta el nimero
de habitantes considerando los datos oficiales del instituto de estadistica de Andalucia. Se tendra en
cuenta, por otra parte, que los vertidos de aguas pluviales no precisan de autorizaciéon de vertidos,
como lo recoge el articulo 2 del reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio
publico maritimo-terrestre de Andalucia, aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo,
mientras que los vertidos de aguas residuales que no vayan a la red municipal si precisan de dicha
autorizacion de vertidos. Queda, en todo caso, prohibido el vertido directo o indirecto de aguas
residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.
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El Ayuntamiento de Benahavis debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial del plan
especial que se evalla el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en la legislacion urbanistica.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte atendra a lo sefialado en la instruccion
de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracidn de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales, y por lo tanto,
analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en relacién a los
siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacidn de estudios e infraestructuras.

4.8.- En materia de cambio climatico

En el apartado E La incidencia en materia de cambio climdtico, segtn lo dispuesto en el articulo
19 de la ley de medidas frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia que figura en la pagina 68 y siguientes del documento inicial estratégico se abordan los
contenidos exigidos en el articulo 38.1 e) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental. Dichos contenidos obligan a abordar los aspectos sefialados, a su vez, en el articulo
19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia
un nuevo modelo energético en Andalucia.

En la pagina 77 y siguientes del documento inicial estratégico presentado, por su parte, figura el
subapartado E.2. Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo, que viene a desarrollar la
cuestién que se exige que se aborde en el articulo 19.2 b) de la antes mencionada ley 8/2018, de 8 de
octubre, debiéndose en el mismo establecer una bateria de medidas que hagan disminuir la cantidad
de gases de efecto invernadero que se emita como consecuencia del desarrollo urbanistico a que
habilite el plan parcial. Sin embargo, el estudio ambiental estratégico que se presente debera concretar
todos los puntos que se plantean. Asi, y por citar sélo algunos ejemplos, se alude, en primer lugar, a
“promover las energias renovables y el ahorro de energia mediante la adopcion de medidas que
favorezcan la eficiencia energética”. El estudio ambiental estratégico debera precisar en qué consistira
dicha promocion de las energias renovables, debiendo establecer cuantos paneles fotovoltaicos de
autoconsumo deberan instalarse en cada edificacion, de qué potencia productora, y para generar qué
porcentaje de la energia total que se consuma. De igual modo, tendran que detallarse cuéles seran esas
“medidas que favorezcan la eficiencia energética” de manera tal que el promotor quede juridicamente
obligado a su implementacion. Esta necesidad de concrecidn es extensible a la practica totalidad del
conjunto de medidas que se han planteado, si bien se menciona Unicamente la primera que figura en el
subapartado E.2. para ilustrar el modo en que ha de llevarse a cabo dicha tarea de concrecién.

En la pagina 79 y siguientes del documento inicial estratégico presentado consta, por su parte, el
subapartado E.3. justificacion de la coherencia de los contenidos del plan con el plan andaluz de accién
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por el clima. Hagase notar que dicha justificacion, acometida en cumplimiento del contenido minimo
exigido en el articulo 19.2 c) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, se ha de fundamentar en la coherencia del
plan parcial con, entre otros, los objetivos del programa de mitigacidn del plan andaluz de accién por el
clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, siendo dos de sus pilares esenciales la
reduccién en la emisidn de gases de efecto invernadero por una parte, y el incremento en la capacidad
de sumidero, por otra. El primero quedara suficientemente justificado aduciendo al establecimiento del
conjunto de medidas concretas y especificas, cuya implementacidn resultara preceptiva, al que se alude
en el parrafo anterior. El segundo, por su parte, necesitara del establecimiento de un programa de
incremento de la capacidad de sumidero en el ambito de actuacion, para lo que resultara esencial que
se incorpore a las medidas de seguimiento del plan, un proyecto de forestacion del ambito de
actuacién, de cuyo mantenimiento seran responsables o bien los servicios técnicos municipales o bien
la entidad de gestidn que, en su caso, se conforme.

4.9.- Riesgos asociados a procesos naturales

Ha de tenerse en consideracion que el término municipal de Benahavis, en su totalidad, esta
declarado zona de peligro de incendios forestales, conforme a lo recogido en el apéndice | del plan de
emergencia por incendios forestales de Andalucia, aprobado mediante el decreto 370/2010, de 14 de
septiembre. En su apartado 4.5.1.2.1, dicho plan establece que el plan local de emergencia por
incendios forestales, dentro de su contenido minimo, determinard los nicleos de poblacidn,
edificaciones, urbanizaciones, patrimonio histérico y otras instalaciones que deban disponer del
correspondiente plan de autoproteccién (como seria el caso), que se aprobara y verificara en su
cumplimiento por las autoridades locales, tal como dispone el apartado 4.5.2.3 del plan de emergencia
por incendios forestales de Andalucia.

El articulo 50.1 a) de la ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes, recoge que queda prohibido
el cambio de uso forestal durante al menos 30 afios desde que se haya incendiado un terreno forestal.
En el apartado b) también se afiade que quedara, asimismo, prohibida toda actividad incompatible con
la regeneracion de la cubierta vegetal durante el periodo que determine la legislacion autonémica. El
estudio ambiental estratégico, por consiguiente, deberd justificar debidamente que ninguno de los
incendios forestales acaecidos en el término municipal de Benahavis haya afectado al ambito de
actuacion, particularmente a aquellas manchas forestales cuyo uso pretenda modificarse mediante la
ordenacion que se propone.

El estudio ambiental estratégico considerara que la ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y
lucha contra los incendios forestales, recoge que los propietarios y titulares de derechos reales o
personales de uso y disfrute de terrenos forestales estan obligados a participar de manera activa en la
ejecucion de actuaciones de prevencion y lucha contra los incendios forestales, y particularmente a
colaborar en las tareas de extinciéon de incendios. Asimismo, el uso del fuego para cualquiera de los
fines permitidos se ajustara, en toda actuacién publica o privada que tenga lugar en el ambito de
actuacion, al procedimiento de autorizaciones que figura en el articulo 18 del reglamento de prevencién
y lucha contra los incendios forestales, aprobado mediante el decreto 247/2001, de 13 de noviembre,
siempre que se trate de terrenos forestales o de zona de influencia forestal (cualquier emplazamiento
de suelo rustico que se halle a 400 metros o menos de un terreno forestal, aun cuando éste sea
simplemente de pastos o vegetacion riparia). Se debera cumplir con absoluto rigor el condicionado que
figure en la autorizacion administrativa del uso del fuego expedida por la Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, y en todo caso, las limitaciones y condiciones que
figuran en el articulo 17 del ya mencionado reglamento de prevencién y lucha contra los incendios
forestales.
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Deberan, asimismo, cumplirse las obligaciones derivadas del articulo 26 de la ley 5/1999, de 29
de junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales, que sefiala que los titulares de
viviendas, urbanizaciones, campamentos e instalaciones o explotaciones de cualquier indole
emplazados en terrenos forestales o en zona de influencia forestal adoptaran las medidas preventivas y
acometeran las actuaciones que reglamentariamente se determine en orden a reducir el peligro de
incendio forestal y los dafios que del mismo pudieren derivarse. El articulo 21 del reglamento de
prevencion y lucha contra los incendios forestales abunda en esta cuestion, al sefialar que en defecto de
normas especificas, habran de observarse las siguientes precauciones, que figuraran expresamente en
el estudio ambiental estratégico, a saber: mantener los caminos, pistas o fajas cortafuegos de los
ambitos forestales limpios de residuos o desperdicios y libres de obstaculos que impidan el paso y la
maniobra de vehiculos; los emplazamientos de aparatos de soldadura, grupos electrégenos, motores o
equipos fijos de explosidn o eléctricos, transformadores eléctricos, asi como cualquier otra instalacidn
de similares caracteristicas, debera rodearse de un cortafuegos perimetral que tendra una anchura
minima de cinco metros; y se dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior
a cincuenta litros por persona; cuando existan motores de explosidn o eléctricos, ademas, sera
preceptiva la disposicidn para su utilizaciéon inmediata de extintores de espuma o gas carbénico.

El disefio de la urbanizacién contemplard una bateria de medidas para minimizar el riesgo que
entrafian los incendios forestales en la interfaz urbano-forestal. Asi, se evitaran los fondos de saco en su
viario, que en todo caso, en sus curvas, presentara el radio suficiente para que puedan circular los
vehiculos de extincién de incendios. Las urbanizaciones, o en general cualquier infraestructura
susceptible de generar un incendio o verse afectada por el mismo, deberd contar con una faja de
seguridad de quince metros de anchura minima, libre de residuos, de matorral y de vegetacion
herbacea, seglin obliga el articulo 24 del reglamento de prevencién y lucha contra los incendios
forestales.

Por otra parte, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de
sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacidn de actuaciones de urbanizacién debera
incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacion de la
planificacion de proteccidn civil en los planes de ordenacién del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccidn civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacion, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.
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Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependerd tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.12.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico vy la
documentacion a aportar, esta Delegacidn Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.
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Para la identificacién y valoraciéon de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacién ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre
la que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracién del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucion como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

% J ok Kk ok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacién publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaraciéon ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional
de la innovacidén se deberd remitir a este drgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacidn publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacién al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electronica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 18/10/2022 PAGINA 19/22

VERIFICACION Pk2jmUH4JJVD5TUPEPJHL7SZTG678K https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmUH4JJVD5TUPEPJHL7SZTG678K

Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO Y DESCRIPCION DE LA INNOVACION DEL PGOU

El objeto del plan parcial del sector “Brijan” del PGOu de Benahavis es, como en el caso de todo
plan de desarrollo, establecer la ordenacién pormenorizada y detallada del dmbito de actuacidn,
permitiendo una correcta planificacion del crecimiento y logrando que el sector quede interrelacionado
con el tejido urbano del municipio. Se pretende, ademds, disponer las estructuras generales para uso
residencial y turistico, asi como dotar la ordenacién urbanistica del dmbito de los viarios y
equipamientos de los viarios, areas libres y equipamientos que precisa el desarrollo urbanistico del
sector.

LOCALIZACION

El dmbito objeto del plan parcial se emplaza al sur del término municipal de Benahavis, en el
paraje Tejar de los Aguilares, a ambas margenes del arroyo Brijan. La superficie neta total del sector es
de 2.214.122,23 m? (221,4 ha) en suelo clasificado como urbanizable programado (sectorizado), con
calificacidn residencial.

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Las alternativas de ordenacion que se van a analizar y evaluar en el presente apartado son las
siguientes:

e Alternativa 0.- Mantenimiento de la situacion actual, de manera tal que el &mbito quedara con
algunas infraestructuras antrdpicas dispersas, tales como un depdsito de agua en su zona sur,
una linea aérea de alta tension que lo atraviesa de este a oeste por la parte septentrional, o un
vial que trascurre de sur a norte y que es el acceso a la urbanizacién “Los Flamingos”,
actualmente consolidada.

¢ Alternativa 1.- Desarrollo del sector conforme a las determinaciones del PGOU, con un techo
maximo edificable de 183.819 m?t, y un nimero total de viviendas de 919, con una densidasd
de 4 viviendas por hectarea.

* Alternativa 2.- Desarrollo urbanistico del sector disminuyendo la densidad de viviendas, el
numero de alojamientos e incrementando los espacios sin edificar. El techo maximo para uso
residencial es de 177.129,78 m?t, pero esta alternativa lo reduce alin mas y se fija en 173.400,11
m?2t, con un total de viviendas de 711. Se afiaden, ademds, una serie de consideraciones
medioambientales, tales como dejar libre de edificacién o construccion los suelos con
pendientes superiores al 50%, las zonas con riesgo de inundacion, las zonas de dominio publico
hidraulico y su servidumbre, entre otras. Se pretende, ademas, mantener las manchas de
matorral mediterrdneo con mejor calidad ambiental, y se prohibira el uso de fertilizantes
inorganicos y pesticidas no bioldgicos para el control del césped.

Atendiendo a determinados criterios, como el paisaje, el suelo, la biodiversidad, el ruido, el agua,
el cambio climatico, la preservacion de valores ambientales, la continuidad con el modelo elegido, la
mejora econdmica, la aceptacion social y criterios técnicos, en el documento inicial estratégico se valora
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

la alternativa 2 como la mas adecuada dado que, aunque junto con la alternativa 1 presenta una mayor
afeccion ambiental respecto a la alternativa nula, permite alcanzar los objetivos que se pretenden
alcanzar en cuanto a desarrollo urbanistico del sector, con un cierto grado de proteccién de
determinados valores ambientales. Asi, la alternativa 2, a diferencia de la 1, garantiza un limite en la
edificacion en las pendientes, protege los cauces y zonas inundables, y mantiene la vegetacion de
mayor calidad ambiental. Asimismo, presenta un menor nimero de viviendas, y por consiguiente,
presenta un menor empleo de recursos naturales y una mayor integracién paisajistica. Se concluye,
pues, que la alternativa 0 no cumple con los objetivos del planeamiento, y que la alternativa 1 conlleva
mayor afecciones ambientales que la alternativa 2, finalmente seleccionada.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF119 22 SGMN_2022_MA_0281
SPA/DPA/RMF/022/2022 (EA/MA/06/22)

Asunto: Plan parcial de ordenacion del sector Plan parcial sector “Brijan”

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestién del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestion del Medio Natural a este Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad, a raiz de la solicitud de informe procedente del Servicio de Proteccién
Ambiental debido solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del
plan parcial de ordenacién del sector “Brijan” del PGOU de Benahavis de 1997, aludido en el articulo 38.2 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, por haberse sometido el borrador
del plany el documento ambiental estratégico al tramite de consultas.

Plan parcial sector “Brijan”

1. PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:
La promotora del proyecto es la Sociedad mercantil “Inversiones Brijan S.A”, con CIF n°: A- 29058245.

El planeamiento general clasifica dichos suelos como suelo urbanizable programado (sectorizado),
delimitando un sector de planeamiento denominado “Brijan” en el documento del PGOU de Benahavis de
1997y le asigna un uso global: Residencial.
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Los objetivos son planificar el crecimiento del municipio manteniendo la unidad interna del Plan,
interrelacionar el tejido urbano existente con los terrenos de nueva ordenacion, disponer las estructuras
generales para uso residencial y turistico y de reserva con el viario proyectado y con el existente en la
actualidad, resolver situaciones especificas y generales, desarrollar la normativa de rango superior y
complementar los objetivos de las mismas

El ambito del sector es de 2.214.122,23 m?s. Se permite una edificabilidad global de 0,08 m?/m?. Esta
escala permite un maximo de 177.129,78 m?t para uso residencial, proponiéndose en el presente
documento un techo lucrativo de 173.400,11 m?t, resultando una densidad de 4 viviendas por hectérea,
proponiéndose un total de 771 viviendas.

De entre los objetivos especificos se encuentran la preservacion de cauces naturales, proteccion de
incendios forestales, proteccidn de vaguadas y zonas de pendientes acusadas.

2. ANALISIS DE AFECCIONES

* Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado revisién del ambito del Sector UP R5 teniéndose en
cuenta la actualizacién de oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2021 referida al ambito de
planificacién informacién de los Habitats de Interés Comunitarios.

De esta revision se revela que se detectan los siguientes habitats de interés comunitario:
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HICs
5330_2
5330_6
5330_7
6220_1
6220_4
6420
92D0

Hectéreas
Arbustedas termdfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion) 26,1
Matorrales de sustitucidén terméfilos con endemismos 94,7
Coscojares mesomediterraneos de Quercus cocciferae (Rhamno-Quercion) 75,3
Pastizales vivaces neutro-basdéfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea) (*-) 113,9
Pastizales anuales acidéfilos mediterraneos (*-) 35,15
Prados himedos mediterrdneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion 52,5
Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea) 50,9

En el anexo se detallan las distribuciones de los HICs. De los 2.214.122,23 m?s de superficie total que
consta el sector, quedan afectado 1.559.877 m?s por algln tipo de habitat de interés comunitario, o
bien en solitario o en alianza.

En el Documento Inicial Estratégico (DIE) se hace referencia a la redaccion del informe de vegetacion
elaborado en 2018 sobre los HICs y la flora de interés, expresando lo siguiente:

“En el informe de vegetacion que se elaboré como anexo a la Adaptacion del PGOU del Municipio de
Benahavis en el 2018, en el sector Brijan se detectan 97 especies vegetales diferentes, destacando la
presencia de Cytisus malacitanus (considerada como Casi Amenazada en los Libros Rojos de la Flora
Vascular Espafiola y de Andalucia); de Sideritis arborescens (en Régimen de Proteccion Especial
segtin el Decreto 23/2012); y de Juniperus phoenicea sbsp. turbinata (Vulnerable segtin el Libro Rojo
de la Flora vascular de Andalucia).

Ademas de la presencia de 4 Habitats de Interés Comunitario (HICs):
- 5330 Matorrales termomediterraneos y preestépicos.

- 6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero- Brachypodietea. Se trata de un
habitat considerado prioritario (*) en la Directiva 92/43/CEE

- 8220 Pendlientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica
- 9320 Bosques de Olea y Ceratonia.”

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacién
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacidn actualizada 2020 no encontrandose registros
dentro del perimetro del sector estudiado.

El DIE describe a la vegetacion de la zona en 4 ambientes, los matorrales altos mediterrdneos con
vegetacion de lentiscares y sabinares, los matorrales de jara blanca con especies como Erinacea
anthyllis, Scabiosa turolensis, Armeria colorata, Genista hirsuta subsp. lanuginosa, Digitalis obscura

var. laciniata, Santolina rosmarinifolia, Halimium atriplicifolium subsp. Serpentinicola, los

espartales terméfilos cuya especie dominante es Stipa tenacissima y los lastonares termdfilos
dominado por Brachypodium retusum.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, la localizacion no se encuentra asociada a ningun
taxén de fauna de caracter protegido que residan permanentemente dentro de los limites del sector.
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En el grupo de aves y debido a su vulnerabilidad a los tendidos eléctricos se debe mencionar que la
zona se incluye dentro de los corredores del aguila bonelli, cigiiefia negra, milano real y
quebrantahuesos.

Se ha de mencionar, que el ambito tiene cierto interés para pequefios quirépteros (murciélagos). De
manera general, la existencia edificaciones antiguas pueden propiciar la adopcidn de oquedades en
éstas como refugio de quirdpteros, aves nocturnas y reptiles, por lo que se debe prestar atencion
especial antes de la realizacion de las demoliciones.

Igualmente, es probable la existencia de reptiles y anfibios, sobretodo asociado al cauce. De estos
animales buena parte de ellos tienen caracter de proteccion en Andalucia, pudiéndose encontrar
especies como el sapo comin o la culebra bastarda. El camaleén comdn también debe estar
presente en el ambito ligado a la zona de matorral.

El DIE clasifica la fauna presente por asociacion a la vegetacion arbérea con matorral, matorral y la
ocasional por ser zona de campeo o alimentacion de aves migratorias y divagantes.

*  Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

3. CONCLUSIONES:

De manera general, sobre el sector se concluye que los recursos ambientales mas importantes encontrados
son los habitats de interés comunitarios. Tal cdmo se ha mencionado en el anterior analisis de afecciones la
extension total de los habitats contenidos supera las 155,9 hectareas del total de 221,4 hectareas que tiene el
sector. La gran mayoria del espacio que no esta ocupado por algin tipo de habitat de interés comunitario
son campos de golf.

De entre estos HICs, destacan el habitat de lastonar (6220_1*-), el cual ocupa una enorme extension con mas
del millén de metros cuadrados (1.139.049 m?), el pastizal xerdfito y silicicolas (6220_ 4*-) que ocupa una
superficie de mas de 35 Ha. y el matorral terméfilo mediterraneo rico en endemismos (5330_ 6) que
practicamente se solapa con el mencionado lastonar en la mayor parte de su localizacidn. Se tiene en cuenta
que las especies que aparecen en los pastizales pueden variar por la presencia de serpentinas y peridotitas
pudiendo presentar endemismos locales como la Arenaria capilipes, Iberis fontqueri y Arenaria retusa.

La planificacion conlleva la creacion de zona residencial (entorno a 80 Ha.), equipamientos (55Ha.), viales
(11,5Ha.) gran parte sobre las zonas donde aparecen los habitats de interés comunitario. Las zonas verdes
disefiadas en la alternativa 2 seleccionada, a pesar de ser cerca de 70 Hectareas, no serian suficientes para
albergar la extension ocupada por los habitats de interés comunitario dejando por resolver su conservacion.
El DIE no aporta ningln otro estudio fitocendtico que contraste la extension o que diagnostique su calidad o
en su caso proponga las compensaciones de las extensiones de los HICs que se perderan definitivamente. En
relaciéon a los HICs se alude lo informado para el 2018, por lo que la informacién aportada esta
desactualizada.

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta lo siguiente:

El articulo 46.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
establece que los rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de
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evaluacion ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y
la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000,
en la medida que estos fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos
habitats y especies.

El art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracion General del Estado y las comunidades
auténomas, en el ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias para
garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a
la preservacion de sus habitats....

Se deben considerar también los principios de actuacidn de las Administraciones Publicas de Andalucia
que se determinan en el articulo 4 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres: Velar
de manera coordinada por el mantenimiento de la biodiversidad y por la conservacion de las especies
silvestres y sus habitats..., dar preferencia a la conservacion de las especies autéctonas en su habitat
natural..., proteger el habitat propio de las especies silvestres frente a las actuaciones que supongan una
amenaza para su conservacion o recuperacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, deberia respetarse la distribucion de los habitats de
interés comunitario en el ambito. En caso de imposibilidad de realizacidn del plan parcial sin producir
afeccién a dichos habitats, se procurara mantener la mayor superficie posible en sus distribuciones actuales
y el resto sera necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito del plan parcial o del término
municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al original y
sin que se produzca la fragmentacion del habitat que se va a compensar.

Para la aprobacién del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, no debera ser inferior a las
superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instauren
deberian ser sustancialmente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se producirian
al estar desplazados de sus areas de distribucion originales. La compensacion deberd realizarse
manteniendo la misma proporcién de abundancia que existia en el dmbito de la actuacién, debiendo
garantizarse que estén suficientemente representados cada uno de los elementos que componen dichos
habitats.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
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Anexo sobre las distribuciones de los HICs encontrados en el Sector “Brijan”.

Distribucion 5330_2

bicio

0N

Distribucion 5330_6

Distribucion de 53307
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Distribucion 6420

Distribucion 62204

Distribucion 62201
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Distribuciéon 92D0
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de la Consejeria de

Junta de Andalucia Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/022/2022

N/Ref: MA-72158

Asunto: EAE ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR
BRIJAN DEL PGOU DE BENAHAVIS DE 1997

DATOS

Fecha registro entrada: 04/07/2022 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Lugar:

Municipio: Benahauvis

Provincia: Malaga

Cauce:

Margen:

Coords. UTM (ETRS89): X: Y:

ANTECEDENTES DE HECHO

Se recibe comunicacién interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental, en el que solicita la emision de
informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Ordinaria del Plan Parcial de Ordenacidn, Sector Brijan, Benahavis, Malaga en aplicacion de la Ley 21/2013
de 9 de Diciembre de Evaluacién Ambiental.

A tal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

¢ Documento de borrador de Plan Parcial.
* Documento Ambiental Estratégico.
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CONSIDERACIONES

Examinado el documento que nos remite el Servicio de Proteccion Ambiental, se estudia el mismo, el ambito
de actuacién del Plan Parcial es el sector denominado “Brijan”, dentro de las determinaciones del PGOU de
Benahavis de 1997.

Localizacion

Se localiza al Sur del término municipal del Benahavis, en la Costa del Sol Occidental, en la provincia de
Malaga, en el paraje Tejar de los Aguilares. Estan, situados a ambas margenes del Arroyo Brijan separados
por suelos de cauces y por el trazado de la autopista A-7.

Delimitacion Sector Brijan

La superficie neta total afectada por el plan parcial, es de 2.214.122,23 m2, una vez descontado el Sistema
General de Areas libres y los dominios Publicos Hidraulicos (Segin PGOU 2.502.850 m2 s) en suelo
clasificado como urbanizable programado (sectorizado) con calificacién residencial en el PGOU de
Benahavis de 1997 y grafiado como sector BRIJAN.
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A

Alternativas
Alternativa 0: Mantenimiento de la parcela en la situacién actual.

Alternativa 1: Desarrollar el sector conforme a los criterios y determinaciones de planeamiento establecidos
en la ficha urbanistica del PGOU de Benahavis de 1997.

Alternativa 2: Desarrollar el sector atendiendo a la actual situacion del municipio y el planeamiento,
reduciendo densidad y nimero de alojamiento y aumentando los espacios sin edificar respecto a la ficha
urbanistica del PGOU de Benahavis de 1997.

La alternativa 2 es la alternativa elegida y viable desde el punto de vista ambiental y técnico, proponiendo
desarrollar los terrenos clasificados como urbanizables programados (sectorizados) de uso global
residencial en el PGOU de Benahavis de 1987, se programan un total de 711 viviendas .

Elegida la alternativa mas beneficiosa, analizadas las caracteristicas del territorio, se determinan e
identifican los impactos asociados a la actuacién a fin de establecer el grado de afeccién y las medidas de
prevencién y minimizacién de los efectos negativos que pudieran conllevar. Para ello, el documento
distingue entre la fase de construccion y la fase de funcionamiento o explotacion.

En este sentido, se requiere determinar e identificar los elementos que constituyen dominio publico
hidraulico, y las afecciones que sobre los mismos se puede producir.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.

Cualquier actuacion por pequefia que sea, conlleva impacto mayor o menor dependiendo no solo de la
actuacion en si, sino también de la zona de ocupacion, su entorno y la zona de influencia. La cuestion reside
en determinar si el impacto es evaluable, y una vez evaluado, considerar si el grado del impacto o afeccién
es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado posible el desarrollo de esta actuacion, y
compatible sin que suponga un menoscabo para los elementos naturales que conforman el medio ambiente
en general.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente tienen una funcidn de inspeccion y control de dicha actividad. A tal efecto, se
someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio piblico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcidén o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterraneay las caracteristicas acuiferas del sustrato.
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También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para obtener
un uso eficiente. Determinando aquellas medidas técnicas para la depuracion y reutilizacion de los
efluentes. Todo ello, ademas debera de venir acompafiado de un plan de vigilancia que permita observar el
mantenimiento de las condiciones optimas, e incluso se prevea una fase desmantelamiento de la
infraestructura.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidon de los recursos hidraulicos
)

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y
potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se
favorezca la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Los impactos mas importantes (severos y criticos) se dan en la fase de construccién y son debido a los
movimientos de tierra, desbroce, construccion de los edificios, viales y servicios, y la afeccién de acuiferos
por vertidos accidentales. Son de caracter positivo los impactos sobre el medio socio-econémico referido al
aumento del nivel de renta y la creacion de empleo, asi como la mejora en infraestructuras y servicios para la
ciudadania.

Como medidas de adaptacion se plantean:

Limitacion de los recursos hidricos:

Disminuir el consumo de agua, restringiendo en lo posible el uso de agua potable al abastecimiento, y
fomentando medidas de ahorro entre la poblacién. Optimizacién de las infraestructuras, evitando al
maximo las pérdidas en la red de abastecimiento. Implementacién de medios de limpieza urbana y fabril de
bajo o nulo consumo de agua. Realizacién de estudios de prevision de evolucién de disponibilidad de
recursos hidricos .

Red hidrogréfica.

El cauce pertenece a la Cuenca Hidrografica Andaluza (antigua Cuenca Hidrogréfica del Sur), y dentro de
ésta, pertenece a la cuenca del arroyo Taraje. Tanto el arroyo de Brijan y Afluente y el arroyo de la Cabra son
pequefios cauces de cabecera de cuenca (escasa cuenca aguas arriba) de muy escasa entidad, de aguas
intermitentes, que descarga sus aguas en el embalse de Cancelada.
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A

Entre las afecciones a cauces esta la alteracion de la escorrentia superficial e infiltracidon. Se ha llevada a
cabo Estudio Hidroldgico-Hidraulico del arroyo Brijan y afluentes, y arroyo de la Cabra delimitandose el
dominio publico hidraulico coincidente con el periodo de retorno T-10 afios, zonas de Servidumbre (franja 5
metros desde el limite del D.P.H), asi como zonas de inundacién a periodo de retorno T-500. Dicho estudio
debera ser revisado por la Administracion Hidraulico. Respecto de dicho estudio, se adjunta informe de
fecha 18 de marzo de 2022, en el que se revisa por esta administracion el documento de referencia, se
adjunta como Anexo |, informe emitido por el Jefe de Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de
Agua, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca.

En general, todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas o informadas por esta Administracion Hidraulica Andaluza, por lo que deberan
ser previamente definidas.

El Sector se ubica en la Cuenca del Arroyo Tarija, se adjunta imagen:
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Masas de aguas subterraneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

La masa de agua subterranea que se distingue en la zona de influencia de este proyecto se identifica como
060.040 se extiende a lo largo de la franja costera del sector occidental de la provincia, entre la Cala de Mijas,
al este, y Manilva, por el oeste. Al norte, queda delimitada por la cadena montafiosa que va desde la Sierra
Bermeja (en la parte occidental) hasta las estribaciones meridionales de la Sierra Alpujata (en la parte
oriental), pasando por Sierra Blanca. Estos relieves constituyen la cabecera de muchos rios de régimen
irregular, entre los que cabe citar, de oeste a este, los siguientes: Padrén, Castor, Velerin, Guadalmansa,
Guadalmina, Guadaiza, Verde y Real. En esta masa de agua, el Ministerio de Medio Ambiente incluy? la
unidad hidrogeoldgica Marbella -Estepona y una serie de acuiferos menores, como son los carbonatados de
Sierras de Crestellina (Casares), de los Canutos o de la Utrera (Manilva) y de Benahavis y los pequefios
acuiferos detriticos costeros de Manilva y la Cala de Mijas.

Masa de agua: 060.040 Marbella-Estepona

5. EVALUACION DEL ESTADO
1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

MAS: Marbell Estado cuantitativo Estado quimico [ Estado global
Maturaleza: Detritico Malo Malo Malo

Superficie: 22.480 ha Afloramiento: 142,13 km* Confinado: NO

6. PRINCIPALES PROBLEMAS

2. LOCALIZACION MASA DE AGUA

1) Contaminaciin de nitratos por orgen agrario.

2} Contaminadén por fitosanitarios.

i} Sobreexplotacidn de acuiferos, intrusién marina y otros procesos de safinizacion.

7. LINEAS DE ACTUACION

Tt =
PR e = — 1) Fomento de buenas practicas en &l uso de fitosanitarios en campos de golf.
2) Constitucitn de comunidad de usuarics y elaboracidn del plan de explotacion,
3) Aumento del uso de recursos regenerados mediante tratamiento terciario para riegos
Sistema 1 agricolas, usos industriales y ante todo campos de golf y uses urbanas no prioritarics.
Subsistema I-2y1-3 4) Fomentn de actuadones de desalaciin en reas costeras deficitarias.
Huso 30 5) Plan de mejora y modemizacion de regadios.

Coordenadas X: 315.349
del centroide ¥: 4.038.306
Provincia MALAGA
Municipios is, Casares, p Manilva, ¥ Mijas

6) Ejecucitn de infraestructisras de conexidn y distribucidn desde las fuentis de recurses en
akta.
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Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccidn de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a)
b)
c)

En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidraulico y en Zona de Policia.

Las medidas correctoras propuestas asi como el nuevo desarrollo urbanistico que se derive dentro del

ambito deberan reunir los siguientes requisitos segun lo establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2,3y 4
del RDPH:

a)

No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacién obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizacién y que definan la situacion antes de la actuacién prevista y
después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.
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c) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y
que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se debera asegurar su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

d) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo el promotor debera suscribir una declaracién responsable, presentada ante

la Administracién hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracién sera independiente de cualquier
autorizacion o acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones deberan contar con
caracter previo a su realizacién, segiin proceda, con la autorizacién en la zona de policia en los
términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe de la Administracion hidraulica de
conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenaciéon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la Administracion
hidraulica con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que
no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

e) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que

existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracion Hidraulica Andaluza, para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion
preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucion de las mismas.
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Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

El Plan Parcial se encuentra afectado por el arroyo Brijan y afluentes, y el arroyo de la Cabra. Estos arroyos
son susceptibles de producir problemas de inundaciones en el caso de lluvias intensas, que generan ondas
de crecida rapidas, de manera que tienden a desbordar rdpidamente sus cauces y a anegar sus estrechas
llanuras de inundacién. Se ha llevado a cabo Estudio Hidrolégico-Hidraulico de estos arroyos para
dimensionar de forma adecuada la posible afeccién en el Sector, y asi trasladarlo a su ordenacion de manera
que no se produzca afeccidn, en esta materia nos remitimos al informe que se adjunta como Anexo.

Este problema de inundaciones se va a ver intensificado con el cambio climatico, ya que se encuentra
relacionado con los indices IMC y ICP, lo que supondria un incremento de los episodios de lluvias
torrenciales y, por lo tanto, de la ocurrencia de inundaciones, no sélo en mayor niimero sino también en
intensidad. Se prevé asi la manifestacion de consecuencias negativas para las infraestructuras de
comunicacion, redes de saneamiento, edificaciones, redes de telecomunicaciones, etc. Destacar que en
Benahavis, bajo el escenario A2, presenta una de las principales areas expuestas a las inundaciones y las
lluvias intensas. Por otro lado, aunque las crecidas son un fendmeno cuyo origen es principalmente de tipo
fisico e hidroldgico, en su desarrollo intervienen, con un papel protagonista, factores de tipo antrdpico,
puesto que sobre areas donde hay una notable presencia de actividades e infraestructuras humanas, el
problema se agranda y amplifica considerablemente, convirtiéndolo en un conflicto territorial de
importantes repercusiones socio-econdmicas.

Los impactos derivados del aumento de las inundaciones y lluvias intensas seran:

« Dafios materiales por inundaciones en los nlcleos de poblacién, como consecuencia de la
impermeabilizacion de extensas areas de suelo, que conlleva en muchos casos la ocupacion de
areas inundables.

* Problemasy dafios en las redes de saneamiento. Un posible incremento de la frecuencia y magnitud
de las lluvias torrenciales puede presentar efectos negativos en las redes de saneamiento, puesto
que éstas son infraestructuras especialmente vulnerables a fendmenos pluviométricos extremos
caracterizados por su torrencialidad. Los efectos negativos se traducen en dafios de distinta
envergadura con afecciones a la poblacidn urbana y pérdidas econémicas diversas.

* Posibles dafios a personas y pérdidas econdmicas generales por dafios a infraestructuras,
construcciones, viviendas, etc., asi como dafios personales e incluso pérdida de vidas humanas.

* Cambios morfolégicos del paisaje y del territorio, como consecuencia del arrastre de materiales y el
consecuente aumento de la sedimentacion, lo que incidiria a su vez, en cambios en los cursos de los
rios y, por tanto, modificaciones del paisaje.
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Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

¢ Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

 Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacién el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) Elabastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nicleos de poblacién.

b) Elabastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.” Consultado el sistema Aguacero nos consta expediente administrativo 2022SCA000850MA, en
el que el Ayuntamiento de Benahavis solicita concesion de aguas subterrdneas para abastecimiento a
poblacion, el expediente se encuentra en tramite. El resto de recursos se obtiene a traves de ACOSOL.

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:
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¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nticleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) Ladepuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  Elcontrol y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestidon del Dominio Piblico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccidn.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.
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Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de ldminas de inundacion resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
dafios seguin el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
en su art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagilie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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ASUNTO: INFORME EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO. DE
BENAHAVIS denominado PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SURS 4 BRIJAN | del PGOU DE
BENAHAVIS.

CLAVE: MA-68509
0.- INTRODUCCION

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia establece, en su articulo 42, que la Administracion
Hidraulica Andaluza emitira informe sobre los actos y planes con incidencia en el territorio de las distintas
Administraciones PUblicas que afecten o se refieran al régimen o aprovechamiento de las aguas continentales,
superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua
subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia teniendo en cuenta la planificacion hidroldgica y las planificaciones sectoriales
aprobadas por el Consejo de Gobierno. Para ello, la Administracién competente para la tramitacién de los
instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico solicitard a la Administracién
Hidraulica Andaluza informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las
infraestructuras de aduccién y depuracién.

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en su articulo 32 regula
la solicitud de informe a los Organos sectoriales previstos legalmente como vinculantes en la Aprobacién del
Instrumento de planeamiento. En este caso se trata del informe en materia competencial de Aguas, Unica y
exclusivamente el objeto de este informe.

Ademas la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de Aguas a los planes con incidencia territorial,
a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales asi como sus
modificaciones, 1y 2 le es de aplicacion a esta figura de Planeamiento en tramitacién (a partir de ahora
Instruccidn).

El contenido del presente informe engloba los siguientes apartados:

- Dominio Publico Hidraulico.

- Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El objeto del presente documento es informar en materia de aguas sobre el PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SECTOR SURS 4 BRIJAN | del PGOU DE BENAHAVIS Se ordena el &mbito del Plan Parcial Suelo Urbanizable
Programado. (Sectorizado)

A

= A
h
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NOTA: Situacién en el TM de Benahavis.

1.-ANTECEDENTES.

Con fecha 22 de Julio de 2020 y numero de registro de entrada 2020131700013343 se recibe escrito en relacion
a los cauces de afeccion al desarrollo del Sector SURS 4 del PGOU de Benahavis.

Con fecha 16 septiembre de 2020 se remite EHH a la Subdireccién general de gestiéon y DPHy CA, Subdireccion
de Gestidon DPH para Supervision.

Con fecha 18 Enero 2021 y nimero de registro de entrada 2021131700000560 se recibe escrito del Excmo. Ayto.
de Benahavis adjuntado Estudio Hidroldgico Hidraulico, para Informe de Aguas.

Con fecha 21 de Febrero de 2022 se recibe del Servicio de Gestién del Dominio Publico Hidraulico de la
Subdireccion de Gestién del DPH y CA de la Demarcacién de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas Informe de
Supervision.

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Mélaga
T: 6709488 74-95177 7008
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2.-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION y PREVENCION DE RIESGOS POR
AVENIDAS E INUNDACIONES .

El estudio Hidroldgico Hidraulico contiene los métodos de analisis, asi como los resultados graficos y
numeéricos, para calcular el caudal de aportacidn de las cuencas de los arroyos Brijan y afluentes y arroyo de la
Cabra, a su paso por los terrenos objeto del Proyecto de Urbanizacion SURS-4 Brijan I. (Malaga).

El EHH aportado realiza la delimitacion del dominio publico hidraulico y las zonas inundables de los arroyos
Brijan y afluentes y de la Cabra en los tramos inmediatos al proyecto de Urbanizacién SURS-4. Brijan |.

vo (i I8 Brujas
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Ao ) O '41.1.11 p,
™
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Se ha recibido Informe de Supervision del Servicio de Gestiéon del Dominio Puablico Hidraulico de la
Subdireccion de Gestidn del DPH y CA de la Demarcacion de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas del Estudio
Hidroldgico e Hidraulico para propuesta de deslinde de los cauces pUblicos arroyo Brijan y afluentes, y arroyo
de la Cabra . Expone dicho INFORME de Supervision al EHH:

Esta supervision ha realizado, como comprobacion a los resultados presentados, una modelizacién hidrdulica
bidimensional mediante la conocida aplicacion IBER, con los siguientes detalles:

* Lacaracterizacion geométrica del modelo se ha realizado a partir del modelo digital de elevaciones 2x2,
disponible en la REDIAM.

»  Se han establecido los usos del suelo de los mapas del SIOSE (Sistema de Observacion del Suelo de
Espafia), y se han asignado los coeficientes de rugosidad de Manning que recomienda la Guia
Metodoldgica para el desarrollo del Sistema Nacional de Zonas Inundables.

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
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* Se ha impuesto como condicién de entrada los caudales punta estimados por el documento para las
avenidas de 10 y 500 afios de periodo de retorno.

* Se ha impuesto como condicién de salida el calado critico, en la seccién aguas abajo del modelo.

Una vez ejecutado, superponiendo los resultados obtenidos a los del estudio presentado se aprecia que estos son
bastantes similares. Existen algunas diferencias, principalmente en la parte soterrada del arroyo Brijan, ya que
el estudio indica que todo el caudal discurre por el interior del soterramiento, mientras que IBER pronostica que
se produce un desbordamiento en la zona norte, antes del acusado meandro en forma de garrote. Este
desbordamiento se da tanto para el periodo de retorno de 10 como para el de 500 afios.

Sin embargo, es cierto y conocido que IBER calcula de forma bastante restrictiva los drengjes tipo alcantarilla,
por lo que puede tratarse de un error del programa. Segun un cdlculo mediante la formula de Manning, si el
soterramiento tiene un didmetro de 2,5 m como dice el estudio, y si la pendiente media es de un 4,15% como se
observa de la topografia, la capacidad del tubo deberia ser de unos 50 m3/s, muy superior a los 24 m3/s
obtenidos para la avenida de 500 afios. Por tanto, no deberia producirse el desbordamiento.

En las siguientes imdgenes se muestra la comparacion entre los resultados obtenido por el estudio y los de la
supervision. En general, la anchura obtenida por el IBER de la supervision es superior a la calculada con el HEC-
RAS del estudio.

Figura 2: Comparativa T10 Estudio (superficie azul claro) vs T10 Superw'sid (superfi-
cie azul oscuro)
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Figura 3: Comparativa T500 Estudio (superficie amarilla) vs T500 Supervision (su-
perficie azul oscuro)

A la vista de las imdgenes anteriores y los comentarios realizados, se pueden considerar vdlidos los resultados
obtenidos del estudio hidrdulico.

El Informe de Supervision concluye en los siguientes términos:

Respecto al estudio hidrolégico:

El estudio hidroldgico y los resultados que en él se alcanzan se consideran correctos y
suficientes para cumplir con el objeto y alcance del estudio, en cada uno de los
arroyos.

Respecto al estudio hidraulico:

El estudio hidraulico y los resultados que en él se alcanzan se consideran correctos y
suficientes para cumplir con el objeto y alcance del estudio, en cada uno de los
arroyos.

Respecto al DPH:
El estudio ha estimado el DPH en base a la avenida de 10 afios de periodo de retorno. En
este sentido indicar que:

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
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* La avenida de 10 afios no se corresponde con la maxima crecida ordinaria. En
la zona de estudio la maxima crecida ordinaria esta en torno a los 5,5 afios de
periodo de retorno, segun la guia metodoldgica para el desarrollo del sistema
nacional de cartografia de zonas inundables, editado por el Ministerio de
Medio Ambiente y Medio Rural y Marino, en 2011. No obstante, podria
considerarse la avenida de 10 afios de periodo de retorno una aproximacion
del lado de la seguridad a la maxima crecida ordinaria.

* En todo caso, la delimitacion del Dominio Publico Hidraulico es competencia
de esta administracion competente en materia de aguas y como tal, podra
proceder en un futuro a realizar el correspondiente deslinde administrativo de
dichos cauces. El deslinde del dominio publico hidraulico debera efectuarse
conforme a los articulos 2 y 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
que desarrolla los I, IV, V, VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

3.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

Consta Informe de la Direccién General de Planificacién y Oficina de Planificacién en relacion a la
Disponibilidad de Recursos Hidricos en relacion al expediente de nuestra referencia: MA-60386 Revision y
Adaptacion del PGOU de Benahavis que le es de aplicacion al expediente.

El PGOU recibi6 informe preceptivo de Disponibilidad de Recursos Hidricos, para satisfacer las demandas de
los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el documento de Documentacién complementaria de
Revision y Adaptacion del PGOU del TM de Benahavis, Malaga. El vigente PGOU de Benahavis, clasifica como
Suelo Urbanizable Sector izado el Plan Parcial en tramite.

Este informe de Disponibilidad del PGOU es preceptivo conforme los establecido en el Articulo 25, apartado 4,
del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y viene
reforzado por lo establecido en el Capitulo2, Seccién 4, del Titulo IIl (Estrategias de desarrollo territorial) del
Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, en
el que se indica que “Los nuevos desarrollos urbanos previstos en el planeamiento deberan justificar,
previamente a su aprobacidn, la disponibilidad de recursos suficientes y adecuados a sus usos, y debidamente
acreditados por el organismo responsable en materia de aguas”

El término municipal de Benahavis, se localiza en el Subsistema I-3 Cuencas vertientes al mar entre las
desembocaduras de los rios Guadiaro y Guadalhorce. Expone el Informe de la Oficina de Planificacién
al PGOU de Benahavis

la demanda de abastecimiento total para el municipio en el horizonte 2027 asciende como mdximo a

» o«

1,92 Hm3/arfio, con los origenes de “aguas superficiales fluyentes’, “aguas superficiales requladas’,
“aguas subterrdneas”, “aguas reutilizadas” y “aguas desaladas’, con volimenes de utilizacion
mdximos de 0,1 Hm3/afio, 1,01 Hm3/afio, 0,11 Hm3/afio, 0,13 Hm3/afio y 0,57 Hm3/afio
respectivamente. Por ello, la demanda planteada por el municipio en la memoria presentada, con
la diferenciacion de los voliimenes a extraer por origenes previstos, cumple con lo que se

determina en el PHDHCMA.
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El Informe de la Oficina de Planificacién Hidrolégica al PGOU de Benahavis concluye en los siguientes
términos:

Segun los andlisis realizados a partir de la documentacion aportada en su solicitud y de los datos
e informaciones disponibles en el Servicio de Planificacion se concluye:

Que se informa la disponibilidad del recurso en los términos planteados en la propuesta.

Se deberan respetar las limitaciones establecidas, sin incrementar en ninglin caso los recursos contemplados
para el municipio de origen del agua, siguiendo las indicaciones de Empresa Suministradora “Aguas de
Benahavis SA”.

Segun la memoria del Plan Parcial recibida:

Consta en el PGOU Informe sobre disponibilidad de Riego para los 2 sectores nuevos que incorporan campo de
golf con aguas depuradas.

Se estima una demanda de aguas depuradas para riego de campo de golf SURS CG-1 Ampliacidn Caserias del
Esperonal de 120.000 m3/afio y para Areas Libres Plblicas de 1m3/ha dia. Consta en el PGOU escrito de
ACOSOL en el que se estima la suficiencia de riego contemplando la ampliaciéon de la EDAR Guadalmansa

Segtin datos de la propia empresa en su propio portal en internet, ACOSOL, la capacidad
de la Depuradora de Guadalmansa es para 140.000 habitantes, mientras que las obras de
ampliacién ya en ejecucién, posibilitan una capacidad de 100.000 m3/dia, o lo que es
igual, para 400.000 habitantes. Es decir, la capacidad anual de la depuradora serd de
36.500.000 m3/ano.

Si atendemos al consumo de abastecimiento de agua en Benahavis, de la poblacion
existente y futura, podremos estimar la misma cuantia para agua depurada en el

municipio: 1,92 Hm3/afio, es decir, 1.920.000 m3/afio, un 5% de la capacidad de la
depuradora de Guadalmansa.

4.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.
Se analizan bajo éste epigrafe, las infraestructuras relativas a:

® Abastecimiento de Agua.
* Red de Saneamiento y Depuracion.

Se han de seguir las prescripciones de AGUAS DE BENAHAVIS SA como Empresa Suministradora, en dicho
ambito. Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo

requiera.
Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
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Abastecimiento.
Consta en el expediente Informe Técnico de AGUAS DE BENAHAVIS SA, , sefialando punto de conexién. Dicho
Informe expone:

DEMANDAS DEL SECTOR Teniendo en cuenta la zonificacion del sector se han obtenido las siguientes
demandas, en funciéon del uso.

DOTACION
UNIDADES HAB. L/HAB/DIA TOTAL(L)
L/M2/DiA
UNIFAMILIARES 186 3 250 139.500
PLURIFAMILIARES  |300 3 250 225.000
M2 EQUIPAMIENTOS | 74040,71 5 370.203,55
M2 TERCIARIO 5677,32 10 56.773,2
M2 AREASLIBRES  |37020,41 5 185.102,05
M2VIARIO 2754 1,2 330,48
976.909,2 LITROS
976,90 M3

Ademas de garantizar estas demandas, se debera de cubrir con las necesidades en el caso de incendio, en este
caso, para una poblacidon de 1.458 habitantes en el sector, la reserva recomendada es de 1.100 m3.

Por lo que teniendo en cuenta que el depdsito debe contar con un volumen de reserva de al menos un diay
medio, la capacidad minima del depésito debera ser de 3.000 m3.

Actualmente no se disponen de recursos hidricos suficientes en la zona para abastecer al nuevo sector en
desarrollo., por lo que se proponen una serie de medidas:

Tras estudiar todas las posibles alternativas para suministrar el sector, el Unico punto viable es desde la EBAP
JARALILLOS.

Se proponen una serie de actuaciones que tendran que estudiar y desarrollar, para abastecer al sector y
aumentar la capacidad de distribucion desde dicha EBAP:

- NUEVA TOMA EN LA TUBERIA DE ABASTECIMIENTO EN ALTA DE ACOSOL: actualmente la toma de la que se
dispone en la zona de Jaralillos tiene un calibre de 80 mm, por lo que resulta insuficiente para garantizar el
suministro al nuevo sector que se va a desarrollar.

El promotor debera de solicitar a Acosol, nueva toma en la tuberia en alta de Acosol, se marca en la fotografia
aérea la zona propuesta para la conexidn.
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- AMPLIACION CAPACIDAD DE BOMBEO EBAP JARALILLOS, se debera de estudiar la ampliacién de la EBAP
JARALILLOS o ejecucién de nuevo bombeo préximo a este en funcion de la demanda requerida por el nuevo
sector.

- NUEVAS LINEAS DE DISTRIBUCION: se deberd estudiar la ejecucién de nuevas lineas de distribucién desde
la EBAP JARALILLOS hasta el sector SURS-4 BRIJAN.

- EJECUCION NUEVA EBAP JUNTO DEPOSITO JARALILLOS PARA ABASTECER EL SECTOR SURS-4
Todos estos estudios deberan de contar con el VoBo de los servicios técnicos de Aguas de Benahavis de forma
previa a redactar el correspondiente proyecto técnico.

La conexidn con las redes existentes, tanto de abastecimiento como de alcantarillado, sélo puede ejecutarlas
Aguas de Benahavis S.A.

Se describe en dicho Informe, las caracteristicas de la red a ejecutar, asi como la necesidad de seguir las
“Instrucciones Técnicas para ejecucion de Obras y Recepcion de Infraestructuras de Agua potable y
Saneamiento de Aguas de Benahavis SA.

En general se proyectara una red de distribucién mallada, con tuberias en ambas aceras y elementos de corte
suficientes para una correcta sectorizacién y de acuerdo a los caudales previstos.

» Se mantendrd en toda la red de distribucion una cota piezométrica de 15 m.c.a, en dindmico,
teniendo este punto presente a la hora de sectorizar, dejando los elementos necesarios para
diferenciar las redes de gravedad respecto de las impulsadas en caso de ser necesaria.

* Se proyectard la preinstalacién de contadores para cada una de las conexiones de la red de
distribucion con suministros de uso municipal (riego, etc..).

e En cuanto a la instalacion contraincendios no estd incluida dentro de las especificaciones
descritas en este informe, necesitdndose en su caso, unas instalaciones anexas, que
necesitardn de su aprobacion por parte de los técnicos municipales correspondientes.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia y Pesca en Malaga

Los proyectos que desarrollardn las redes interiores de las diferentes parcelas requerirdn de la
correspondiente aprobacion del servicio municipal de aguas, estas deben contemplar siempre
la conexidn con las existentes en los sectores que lindan con la unidad.

La separacién y profundidad de la red de abastecimiento debe de cumplir lo que tipifica la
normativa existente.

El trazado de la red interior deberd ser presentado a este servicio para su posterior visto
bueno.

Las acometidas domiciliarias se realizardn de acuerdo al del Decreto 120/1991 de la Junta de Andalucia,

modificado por el Decreto 327/2012, por el que se aprueba el reglamento del Suministro Domiciliario de Agua.

El trazado de la red de distribucién debe ser mallado, evitando los finales de red, con el fin de
mejorar las condiciones de presion/caudal y cumplir el vigente RD 902/2018, por el que se
modifica el RD 140/2003, referente a Calidad de las aguas.

Las valvulas de compuertas deben situarse en cruces de calzada para evitar finales de red.

Se realizard prueba de presion y estanqueidad de la red de abastecimiento

Se realizard la limpieza y desinfeccion de la red de abastecimiento.

Requiere Aguas de Benahavis SA: Materiales a emplear en Proyecto para la Red de Abastecimiento:

Red de abastecimiento en fundicion ddctil para diametros. PN16. Material cumpliendo
normativa vigente.

Valvuleria tipo compuerta de asiento eldstico

Todas las conexiones deberdn llevar su correspondiente trio de llaves que permita la
sectorizacion.

Accesorios de conexiones a la red han de ser material de fundicion ductil.

Accesorios de acometida de latén

La Documentacién Técnica del Plan Parcial incorpora apartado de la Red de Abastecimiento al Sector SURS 4,
en Memoria y Documentacion Gréfica.

Saneamiento. Aguas residuales.

Se han de seguir las prescripciones de AGUAS DE BENAHAVIS SA como Empresa Suministradora, en dicho
ambito. Se establece la obligacion de realizarse red Separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo
requiera.

En relacién a los puntos de conexién describe el Informe de Aguas de Benahavis:

En cuanto a los puntos de evacuacion de las aguas residuales del sector, estos se decidiran en base a
propuesta realizada por el promotor, ya que actualmente no se disponen de redes de alcantarillado cercanas
con capacidad hidraulica suficiente para recoger estas aguas.

En cuanto a la evacuacion de las aguas pluviales, el promotor debera de estudiar el punto de vertido al
medio mas cercano al sector y solicitar al Organismo Competente su aprobacion.
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A

Expone el Informe de Aguas de Benahavis en cuanto a las caracteristicas de la red de residuales:

Consejeria de Agricultura, Ganaderia,

Pesca y Desarrollo Sostenible.

Delegacion Territorial de Agricultura,

Ganaderia y Pesca en Malaga

Se proyectara la red de Alcantarillado, teniendo en cuenta las siguientes indicaciones
generales, ademas de las previstas en las reglamentaciones de aplicacion y en las
“INSTRUCIONES TECNICAS PARA EJECUCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
INFRAESTRUCTURAS DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO”, de Aguas de
Benahavis.

el didmetro minimo de acometida de saneamiento deberd ser de 200 mm, de material PVC

teja SN4-SN8, segtin normativa UNE EN-1401.

En el caso de la red general del alcantarillado el didmetro minimo serd 315mm.
Se dispondran arquetas de arranque individuales de 40x40 en material
fundicién ddctil Clase C-250 o D-400 en las acometidas de modo que su
titularidad es privada y se localizaran junto a la propiedad en acerado publico,
la misién de la arqueta serd la de localizacion y registro del arranque de la
acometida, y boca de acceso para la limpieza.

Las tuberias de la red de alcantarillado serdn de PVC color teja SN4 o SN8 hasta
diémetros 500 mm (UNE EN-1401) y material de PVC corrugado color teja SN8 a
partir de didmetros 500 mm (UNE EN-13476).

Se deberd inspeccionar con Camara de Television la red de alcantarillado y
presentar los videos para su revisién y visto bueno por Aguas de Benahavis.

Se deberdn entregar planos As-Built georreferenciados en coordenadas UTM
ETRS89 H30, en formatos PDF, CAD y SHAPE con detalle suficiente para su
integracion en GIS.

MATERIALES A EMPLEAR EN PROYECTO PARA LA RED DE ALCANTARILLADO:
COLECTORES

Deberdn instalarse colectores en material PVC liso color teja SN4 para didmetros
menores a 500 mm (UNE EN-1401) y material de PVC corrugado color teja SN8
para diémetros iguales o mayores a 500 mm (UNE EN-13476,).

TAPAS DE REGISTRO

Estar realizadas en fundicién ductil norma europea EN 124. Sello de certificacion
AENOR. Clase D-400.

Revestidas con pintura negra

Superficie metdlica antideslizante

Cierre eldstico de seguridad, que garantice el bloqueo y el asentamiento de la
tapa con el marco, con la finalidad de evitar ruidos y olores

Rétula de articulacion que facilite la apertura y seguridad de exploracion
(bloqueo de apertura a los 90° y apertura mdxima de 130°)

Bloqueo de la tapa, y que no se pueda cerrar accidentalmente cuando este
situada en pendiente.

Llevar la inscripcion de "alcantarillado” o "pluviales” segiin proceda y el logo
del Ayuntamiento de Benahavis.

IMBORNALES

Estar realizadas en fundicién ddctil norma europea EN 124
Clase D-400
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Agricultura,

Ganaderia y Pesca en Malaga

* Reja formada por barrotes de moldura diagonal (anti-bicicleta) - Revestidas con

pintura negra
» Superficie metdlica antideslizante

La Documentacion Técnica del Plan Parcial incorpora apartado de la Red de Residuales y Pluviales del Sector
SURS 4, en Memoria y Documentacion Grafica.

Seglin consta en la Memoria del Plan Parcial: Las Aguas Pluviales podran bien utilizarse para riego del campo
de Golf y areas libres o previa Autorizacion al organismo de Cuenca realizar vertido a cauce publico con las
caracteristicas requeridas en la normativa sectorial (45°)

En relacion al vertido de aguas pluviales:

Regula el Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio que:

En relacion a la red de aguas pluviales deberd definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
maximo previsible. Se deberd calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de
recepcion en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacion de las
condiciones hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

Exponer al mismo tiempo que:

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un dngulo mdximo de 450. Caso de existir
afeccién negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberdn acondicionar distintos
puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las mdrgenes. Previo a la entrega a cauce de
las aguas pluviales se instalardn elementos para la retencién de sélidos, dichos elementos deberdn contar
con el correspondiente mantenimiento municipal.

5.- FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS.

No se prevé ejecucion de medidas de defensa y proteccion frente avenidas e inundaciones .

6.-CONCLUSIONES .

Se emite informe favorable en materia de Aguas al DOCUMENTO TECNICO REMITIDO POR EL EXCMO. AYTO.
denominado PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR SURS 4 BRIJAN | del PGOU DE BENAHAVIS.

Advertir que cualquier actuacién en zona de policia de cauces se debera poner en conocimiento de esta
Administracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo 78.1 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico
(RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones
al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

JEFE DEL SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul

N Delegacion Territorial en Malaga.
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E068 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR "BRIJAN" , T.M. BENAHAVIS (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E068
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/022/2022 EA/MA/06/22

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR "BRIJI:\N", T.M. BENAHAViS
(MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo. Analizando la documentacidn aportada le informo:

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR "BRIJAN", T. M. de BENAHAVI{S (MALAGA).

Con el presente instrumento de planeamiento se pretende definir la ordenacién pormenorizada del
sector para permitir la ejecucion de la urbanizacién y edificacién en el mismo.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacidén, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevard la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR "BRIJAN", se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial en Malaga.

Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real
Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan ser entregados a planta
de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccién y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica
y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizara de forma
preferente en el lugar de generacidn de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma selectiva
y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.
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Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencias municipales de obras derivadas del presente Plan Especial, las personas o entidades productoras
tendrdn que constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de
asegurar la correcta gestion de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de
acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO, a excepcién de que cuente con una
exencion de la autoridad competente en el caso de residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable o en el caso de otros residuos cuyo tratamiento no contribuya a reducir la cantidad vertida o la
peligrosidad para la salud humana o el medio ambiente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 del
Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depésito en
vertedero.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicidén a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del suelo de referencia se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.
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Para garantizar la menor afeccidn a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso
de que el presente instrumento de planeamiento contemplara cambios de usos en terrenos en los que se
desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, de lo cual no se
tienen evidencias conforme a la documentacién aportada, se deberé aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacidén de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacidn de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.
JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/022/2022 (EA/MA/06/22) Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan Parcial de ordenacion del sector “Brijan” T.M. Benahavis

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre la actuacién en cuestion y una vez analizada la
documentacion aportada debera aportarse el preceptivo Estudio AcUstico segun establece el articulo 43
perteneciente al Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia con el contenido minimo que exige su Instruccién Técnica IT.3 en lo
concerniente a instrumentos de planeamiento urbanistico.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE

FIRMADO POR JAVIER BERDEGUE GIL 14/09/2022 |
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERiA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE.
Asunto: INFORME DELEGACION T%RRITORIAL DE DESARROLLO
SOSTENIBLE MALAGA.

Avd. de la Aurora, n° 47

Edificio Servicios Miiltiples - 20071 MALAGA

Expte: RJ-170/22

UPPH / JASC

Con fecha 23 de junio de 2022, tuvo entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de Autorizacién
Ambiental Estratégica para“Plan parcial de ordenacidn del sector “Brijan” del PGOU de Benahavis de 1997,
Malaga, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada
dela calidad ambiental.

.- La documentacidn sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE AUTORIZACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENA-
CION DEL SECTOR “BRIJAN” DEL PGOU DE BENAHAVIS DE 1997, MALAGA.

El sector se localiza al Sur del término municipal del Benahavis, en la Costa del Sol Occidental, en
Provincia de Malaga, en el paraje Tejar de los Aguilares. Los terrenos estan, situados a ambas margenes del
Arroyo Brijan separados por suelos de cauces y por el trazado de la autopista A-7. La superficie neta total
afectada por el plan parcial, es de 2.214.122,23 m2s, una vez descontado el Sistema General de Areas libres y
los dominios Plblicos Hidraulicos (Segiin PGOU 2.502.850 m2s) en suelo clasificado como urbanizable pro-
gramado (sectorizado) con calificacion residencial en el PGOU de Benahavis de 1997 y grafiado como sector
BRIJAN.

En su desarrollo se propone la ejecucion de la Alternativa 2, en la que se incluye: el uso previsto ma-
yoritario de viviendas unifamiliares aisladas, asi como en poblado mediterraneo con una altura méaxima de
planta baja mas y en algunos casos, baja mas uno mas atico. Los suelos vacantes incluidos en la delimita-
cion del Sector que establece el PGOU se destinaran a cesion de los preceptivos Sistemas locales de Equipa-
miento y Areas Libres. Se grafiaran las lineas de periodo retorno T-10 afios coincidente con el Dominio Pibli-
co Hidraulico, zonas de Servidumbre (5.00 ml) asi como zonas de inundacidn a periodo de retorno T-500. Se
grafia la linea de 100 m de afeccion de cauce que requerira Autorizacion de Obra en Zona de policia. El PPO
del sector “Brijan” para esta alternativa, liberara de edificacion areas cercanas a cauces publicos, destinan-
dolas a dreas libres privadas y areas libres publicas.

En cuanto a la afeccidn al terreno se produciran la desaparicién de parte de las capas superficiales
del substrato, alteraciones motivadas por el desbroce y eliminacién de la cubierta vegetal, lo cual traerd
consigo una mayor exposicion del suelo a la accion erosiva de los fendmenos ambientales, por lo que el ries-
go de erosion se vera incrementado. La destruccion del suelo sera irreversible en las zonas ocupadas de edi-

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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ficacion y urbanizacion, pudiéndose recuperarse, a largo plazo, en la zona de los taludes. La degradacion de
sus caracteristicas fisicas se producird por compactacion del suelo debido al transito de maquinaria y las
instalaciones de obra.

ANALISIS:

No obstante, contrastada la informacién aportada con la documentacién existente en los archivos
de esta Delegacion Territorial y el planeamiento urbanistico, se informa:

« La documentacion del PGOU de Benahavis no recoge ninglin yacimiento arqueoldgico ubicado en
esta zona, asi como tampoco hemos detectado la presencia de elementos pertenecientes al
Patrimonio Arqueoldgico en la bibliografia cientifica y en la documentacién obrante en el archivo de
esta Delegacion Territorial.

« No obstante, hay que tener muy en cuenta que Benahavis es uno de los términos municipales de la
provincia de Malaga que peor conocemos a nivel arqueoldgico, ya que nunca que han realizado
prospecciones superficiales ni trabajos arqueolégicos sistematicos. No existe una documentacién
detallada de su territorio, no existe carta arqueoldgica ni ninglin otro documento similar, ni
tampoco tenemos un registro amplio de su patrimonio arqueoldgico. Esta falta de informacién no
corresponde en absoluto con las potencialidades del término municipal, especialmente para la
zona del mismo que corresponde a la llanura litoral de la Costa del Sol Occidental y a la piedemonte
meridional de las sierras colindantes con la misma. A este respecto la presencia de ciudades
antiguas en su entorno como Salduba/Cilciana o la propia ciudad medieval de Marbella y su alfoz
nos hacen considerar un cierto riesgo para el Patrimonio Arqueoldgico derivado de este proyecto,
tanto por la amplia superficie a transformar como por el desconocimiento que tenemos del término
de Benahavis.

VALORACION:

Por las consideraciones anteriores, los Servicios Técnicos de esta Delegacién Territorial de Culturay
Patrimonio Histérico de Malaga informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

» Realizacion de una prospeccion arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible am-
pliacién de medidas, ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos, etc.), en caso de
que estos sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie).

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a esta
Delegacidn Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.
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A

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacion previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido

en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar posterior-

mente a indicacion de esta Delegacion Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueolégicas que pu-
diera, en su caso, ser necesario ejecutar.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio JesUs VILLALON CONEJO
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