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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO URP-NG-8 “LAS MONJAS”, DEL PGOU DE MARBELLA

(Expte.: EA/MA/31/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion ambiental,
con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la Directiva 2001/42/CE,
de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Autonoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejetias, establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el Decreto
26/2020, de 24 de febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio en
la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 342/2012, de 31 de
julio.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio
en la provincia de Malaga, de las competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el érgano ambiental
competente para la emision del Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art.
40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado
Informe Ambiental Estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente instrumento de planeamiento urbanistico consiste en un Plan Parcial de Ordenacion que
tiene por objeto el desarrollo de las determinaciones previstas en el vigente Plan General de Ordenacion
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Urbanistica de Marbella (PGOU 1986), para los suelos integrados en el Sector de Suelo Urbanizable
Programado URP-NG-8 “Las Monjas”.

El Sector URP-NG-8 esta situado al noroeste del casco urbano de Marbella, en la finca denominada “Las
Monjas”, junto al cauce del arroyo Nagiieles, con el que linda al oeste. Al norte y al este, respectivamente, es
lindante con la finca “El Batatal” y la urbanizacion “Arroyo de las Piedras”. Al sur linda con la autovia de la
Costa del Sol A-7.

Este extremo sur esta atravesado de E a W por el Sistema General SG-C-11, que a su vez discurre, junto
con la citada autovia, sobre parte de la via pecuaria “Cordel de Benahavis a Ojén”, antiguo Camino de los
Manchones, actualmente asfaltado y urbanizado por el MOPU hace varios afios. Tanto el Sistema General SG-C-
11, como la Autovia Costa del Sol quedan fuera del Sector.

Segun el PGOU vigente, el presente sector esta clasificado como Urbanizable Programado, y constituye
una unidad de actuacion; esta ubicado en un area muy consolidada en cuanto al desarrollo urbanistico y el
propio PGOU ha proyectado en él una via de acceso a urbanizaciones al norte de la A7, que la
descongestionaria, todo lo cual incide en la procedencia de la formulaciéon de este planeamiento.

La superficie neta del Sector, medido digitalmente sobre levantamiento topografico reciente y, una vez
excluida la superficie de dominio publico del cauce del arroyo Nagieles, y deducida la superficie de via
pecuaria y de sobrante, es de 94.494 mz2,

El uso global asignado al sector es residencial. La densidad maxima dispuesta por el PGOU es de 15
viv/ha, para un numero maximo de 142 viviendas en tipologias UE-3 (vivienda unifamiliar adosada) y UE-4
(vivienda unifamiliar exenta). No obstante, el presente Plan Parcial limita el nimero maximo de viviendas a 88,
la mitad de ellas bajo la ordenanza UE-3, y la otra mitad con la ordenanza UE-4

El Plan Parcial define reservas para equipamiento educativo (1.000 m?2), equipamiento social y cultural
(176 m2), areas libres publicas (18.968 m?), viario de dominio publico (11.417 m?2) y reserva una superficie de
473 m2 para equipamiento de redes de infraestructuras de servicio a ceder al Ayuntamiento. También define la
red de abastecimiento de agua, saneamiento, distribucion de energia eléctrica, telecomunicaciones, gas, y
jardineria y mobiliario urbano.

De acuerdo al articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el presente Plan Parcial se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada, por tratarse de un instrumento de planeamiento de desarrollo no recogido en el articulo 40.2.c),
procedente de un Plan General que no ha sido sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica.

2. TRAMITACION

Con fecha de 06.07.2018, se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Marbella,
mediante’ el que solicita la tramitacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Parcial de Ordenacion
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del Sector URP-NG-8 “Las Monjas”, del PGOU de ese municipio, de acuerdo con lo establecido en los articulos
36y 40dela Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

A la solicitud se adjunta borrador del Plan Parcial, junto con el Documento Ambiental Estratégico, que
una vez analizado se considera no cubre los aspectos sefialados en el articulo 39.1 b) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, requiriéndose subsanacion por parte de esta Delegacion Territorial con fecha 60.08.2018, a saber,
Documento Ambiental Estratégico que contenga nuevo analisis de alternativas, ya que el presentado solo
contempla la seleccionada, aunque alude, de manera imprecisa a otras barajadas de las que no ofrece ningin
detalle. El estudio de alternativas debera considerar, ademas de la alternativa planteada y una alternativa O que
propugne la no actuacion, alguna mas que plantee una actuacion que resulte viable desde un punto de vista
técnico y ambiental, atendiendo idéntico ambito y objetivos.

Ademas , en atencion a lo senalado en el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se requiere
subsanacion del Borrador del Plan Parcial, definiendo en su contenido, como minimo, el ambito de actuacion,
las principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, el objeto del instrumento de planeamiento, su
descripcion y justificacion, las alternativas de ordenacion, los criterios de seleccion y las propuestas generales
de la ordenacion elegida.

Dicho requerimiento es respondido por el Ayuntamiento de Marbella, aportando con fecha 30.07.2019,
documentacién que da cumplimiento a lo requerido, considerandose suficiente para dar inicio a la Evaluacién
Ambiental estratégica.

De acuerdo con lo anterior, esta Delegacion Territorial resolvio, con fecha 24.09.2019, la admision a
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-NG-8 “Las Monjas”,
solicitada por el Ayuntamiento de Marbella, que se tramita por el procedimiento simplificado, en aplicaciéon de
lo dispuesto en el articulo 40.3 ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Las consultas efectuadas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas sobre el
Documento Ambiental Estratégico y el Borrador del Plan Parcial, acorde con los articulos 39.2 y 40.6.c) de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, han sido las siguientes:

Organismo consultado Fecha de la respuesta
D.T. de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible:
Servicio de Espacios Naturales Protegidos: Vias Pecuarias 27.11.2019
Servicio de Gestion del Medio Natural 19.02.2020
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 27.01.2020
Departamento de Calidad del Aire 17.02.2020
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 11.05.2020
D.T-*de Cultura, Turismo y Deporte (Sv. De Bienes Culturales) 14.11.2019

En el'Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico se integran las contestaciones recibidas a las
consultas formuladas.
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3. DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL PRESENTADAS

3.1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El Documento Ambiental Estratégico presentado, completado con la consiguiente adenda tras
requerimiento de subsanacion, responde a los contenidos minimos establecidos en el articulo 39.1 de la Ley
7/2007, de 9 de julio.

Los apartados en que se ha estructurado, en un primer documento, son los siguientes:
Objetivos del PPO.

Alcance, contenido y alternativas del PPO.

Desarrollo previsible del PP.

Caracterizacion medioambiental del &mbito del PPO.

Efectos ambientales previsibles del PPO.

Efectos previsibles del PPO sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.
Motivacidn aplicacion procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

©® NG R ®W®DHRH

Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los efectos negativos del PPO sobre el medio
ambiente.

10.Medidas previstas para el seguimiento ambiental del PPO
Tras requerimiento de subsanacion, el nuevo documento comprende:

* Apartados 1 a 4 : en respuesta al cumplimiento del art.39.1.b):

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

* Apartados 5 a 9 : en respuesta al cumplimiento del art. 39.1.j):

J) La incidencia en materia de cambio climatico, segun lo dispuesto en la Ley de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

3.2. Estudio de alternativas

En el Documento Ambiental Estratégico, de acuerdo con la normativa de evaluacion ambiental
estratégica, se han planteado una serie de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, de entre
las que se ha seleccionado la que se considera mas favorable.

Dichas alternativas resultan del intento de compatibilizar las determinaciones del PGOU 1986 vigente, las
afecciones a que esta sujeta la zona y el uso residencial, con una tipologia especifica, que se pretende.

Alternativa 0: Es la situacion de partida segun las directrices del PGOU de Marbella de 1986, segun el
cualy.elsector constituye una unidad de actuacién, por lo que procede la redaccion del Plan Parcial
correspondiente al efecto de transformarlo en urbano, fin dltimo y destino previsto por la Ley. Su urbanizacion
seria beneficiosa para la continuidad de la trama urbana, habiéndose proyectado en él por el PGOU, una via de
acceso a urbanizaciones al norte de la autovia, que servira para descongestionarla, siendo necesario el
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desarrollo del sector para su obtencion, lo cual incide en la procedencia y necesidad de la formulacion del
presente Plan Parcial.

No obstante lo expuesto en el documento ambiental estratégico, la Alternativa O debe consistir en la no
actuaciéon, es decir, en mantener la superficie del sector en su estado actual y no desarrollar las
determinaciones previstas en el planeamiento vigente

Alternativa 1: Esta alternativa es un desarrollo de las determinaciones contenidas en la correspondiente
ficha urbanistica del vigente PGOU de Marbella de 1986, incorporando los datos de los limites de dominio
publico y servidumbre, tanto de la via pecuaria “Cordel de Benahavis a Ojén”, con un ancho de 37’61 m, como
del Arroyo Nagleles. Se ajustan los limites del Sector con dichas exclusiones y se lleva a cabo una
reordenacion del suelo con las nuevas mejoras. En concreto, se modifica el viario, para proteger las zonas
arboladas existentes, con un trazado al borde del limite de la parcela.

Alternativa 2: Debido a la obtencion de nueva informacion en el proceso de tramitacion, esta alternativa
incorpora una serie de modificaciones a la alternativa 1. La reduccion del ancho legal de la via pecuaria, tras
informe sectorial (Anexo l), a 15 m. en todo su recorrido, va a permitir en esta alternativa una mejora de los
usos de forma proporcional.

Se mejoran las zonas verdes en superficie (de 18.968 a 21.939 m?2).

Se mejora la superficie del viario y los aparcamientos,afadiendo una segunda rotonda y mejorando la
movilidad (de 11.417 a 11.714 m3).

Este Plan Parcial se articula siguiendo unos objetivos claros, acordes a las determinaciones del PGOU:
* Respetar al maximo la vegetacion y la topografia.
* Incorporar el viario primario de conexion con las areas colindantes.

» Disponer las zonas verdes publicas y los equipamientos ajustandolos a las preexistencias del sector, al
deslinde del cauce del arroyo Nagiieles, a las alineaciones de la red viaria y a la vegetacion existente.

* Ordenar una singular urbanizacién cuya tipologia es actualmente demandada, inexistente en el
mercado inmobiliario del municipio

Se considera que la alternativa 2 es la que mejor responde a dichos objetivos, con el importante afadido
de contemplar todos los aspectos ambientales que en la actualidad afectan al Sector, adecuandose las
afecciones y servidumbres de la manera mas exhaustiva/rigurosa/exacta, tras la emision de los distintos
informes sectoriales.

3.3. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control

Previamente a la identificacion de los efectos ambientales del Plan Parcial, se ha realizado una
caracterizacion de la zona de actuacion, estableciendo unas unidades territoriales de integracion en las que, se
ha valorado su calidad ambiental, definido los recursos naturales y sus principales limitaciones, y considerado
la capacidad de acogida para las distintas acciones del nuevo planeamiento.

De las tres unidades establecidas, la calidad ambiental se considera media en dos de ellas, Unidad 1.
Zona:Oeste , zona de ribera del arroyo Naglieles, y Unidad 2. Zona Sur, zona de pinar y alineacion de cipreses.
En ambas, las compatibilidades de uso estan ligadas a los valores paisajisticos y a la proteccién , bien del
cauce , o bien del entorno de la via pecuaria y la afeccion acustica provocada por la autovia. Presentan
capacidad de acogida alta como suelos aptos para urbanizar, establecimiento y mejora de infraestructuras y
dotaciones publicas asi como para la calificacion pormenorizada de Areas Libres, zonas Verdes Publicas y
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equipamientos publicos. Por lo que se refiere a la Unidad 3. Zona central Norte y Este, zonas alomadas
centrales del sector, su calidad ambiental se considera baja, adjudicandosele una capacidad de acogida alta
como suelo apto para urbanizar, establecimiento y mejora de redes de infraestructuras y dotaciones publicas,
asi como para la calificacién pormenorizada como residencial, vivienda unifamiliar.

A continuacion, se han identificado y valorado los principales efectos ambientales previsibles con
respecto a la atmosfera, al sistema hidrologico, a la calidad del suelo, a la vegetacion y la fauna, al paisaje, el
sector de la construccion, a equipamientos y a infraestructuras, derivados del presente planeamiento, no
considerandose ningun impacto de importancia, sefialandose algunos, no obstante, tales como niveles bajos
de emisiones atmosféricas y ligero aumento del nivel sonoro, como consecuencia del trafico ligero por la zona,
y consumo de suelo para las zonas edificables y urbanizables, pero que se vera atenuado por la baja densidad
de viviendas y la baja ocupacion de las tipologias unifamiliares propuestas.

Se sefnala la calificacion como zonas verdes publicas de la mayoria de las areas con vegetacion
existentes y las zonas de ribera del arroyo Nagiieles, y el consiguiente impacto positivo sobre la vegetacion y
fauna de la zona , modificando convenientemente el paisaje de estas areas.

Se valora el ordenamiento de la red viaria del Sector por parte del Plan, que permitirda mejorar la
comunicacion con los desarrollos futuros y con las zonas verdes publicas propuestas.

Se proponen medidas para prevenir, reducir y, en lo posible, corregir y compensar los efectos negativos
significativos que la actividad genere en el medio ambiente, asi como para el seguimiento ambiental del Plan, y
de vigilancia de su cumplimiento, en los apartados “ 9.Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar los
efectos negativos del PPO sobre el medio ambiente” y “10.Medidas previstas para el seguimiento ambiental del
PPO”, del documento inicial estratégico.

Debido a la prioridad que el citado planeamiento da a la conservacion de la vegetacion existente, se
considera importante, en fase de planificacion, la elaboracion de un estudio de impacto e integracion
paisajistica y de un estudio detallado de la flora y la vegetacion existentes en el ambito. Por ello, se
incorporaran al Plan Parcial los citados estudios de integracion paisajistica y de flora y vegetacion, para los que
se debera recabar aprobacién de este drgano ambiental antes de proceder a la Aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

A esto, en la subsanacion requerida, el Documento Ambiental Estratégico incorpora, en cumplimiento,
ademas de lo establecido en el articulo 39.1.j) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de lo establecido en la Ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, en sus articulos 19 y 20, una serie de apartados que analizan la vulnerabilidad al
cambio climatico del ambito de planeamiento, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los
impactos previsibles (considerando temperatura, precipitaciones, inundaciones, pérdida de biodiversidad,
incendios forestales, pérdida de calidad del aire, disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad, sequia,
desertificacion, olas de calor y frio... entre otros factores, destacando la valoracion de la incidencia en la salud
humana ), y la_coherencia del plan propuesto con las determinaciones del Plan Andaluz de Accién por el Clima,
sefialandose las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climéatico a medio y largo plazo y los indicadores en los que evaluar las medidas
adoptadas. Por ultimo, se analiza el impacto potencial del plan sobre el consumo energético y los gases de
efecto invernadero.

Debera definirse el seguimiento de la aplicacion de las medidas correctoras y protectoras establecidas en el
documento ambiental estratégico y en este propio Informe Ambiental Estratégico, mediante la emisiéon de
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informes por técnico competente en materia de medio ambiente, que deberan remitirse al érgano ambiental a
la Aprobacion definitiva del Plan Parcial y, semestralmente, durante la fase de obras, hasta la
finalizacion de las que comprenda el futuro Proyecto de Urbanizacion. En dichos informes se acreditara la
integracion de las medidas correctoras y protectoras en la ordenacion que definitivamente establezca el Plan
Parcial, asi como su correcta aplicacion durante la ejecucion del mismo.

4. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

A continuacion se valora la afeccién a los elementos y factores del medio ambiente que el presente
instrumento de planeamiento supondra en la zona, estimada en/con el Documento Ambiental Estratégico y las
correspondientes consultas , y las consiguientes medidas de prevencion y correccion, asi como de seguimiento
y vigilancia, propuestas/necesarias.

4.1. Consideraciones en materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas, de fecha
20.01.2020, copia del cual se adjunta en el Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se analiza la
incidencia que la actuacion propuesta puede producir sobre los aspectos de su competencia (Dominio Publico
Hidraulico, inundabilidad, disponibilidad de recursos hidricos, infraestructuras del ciclo del agua y su
financiacion), analizando su compatibilidad con la legislacion vigente en materia de aguas, y, en su caso, se
analizaran las medidas correctoras propuestas.

Proteccién del Dominio Publico Hidraulico

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano, incluyéndose una valoracion de las
repercusiones del modelo urbano previsto sobre el dominio publico hidraulico y la incidencia de las
transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacion, disefidndose para una capacidad
suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar tareas de conservacion y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido por el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, se prohibe cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones
relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas en dicho Reglamento.

A falta de delimitacion de la zona de policia, se establecera una banda de al menos 100 metros de
anchura contados horizontalmente desde el limite del Dominio Publico Hidraulico. En esta zona la ordenacién
urbanistica de estos terrenos debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve
natural, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculo para la corriente o degradacion o
deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundacion, se procurara orientar los nuevos crecimientos
hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se efectuen las
medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existentes en zona inundable deberan ser calificadas como fuera de
ordenacion (disposicion adicional primera apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
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Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos
andaluces).

El Dominio Publico Hidrografico, sus zonas de servidumbre y zonas inundables se clasificaran de
acuerdo a lo establecido en la normativa de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia,
correspondiendo a la Administracién con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la
clasificacion del suelo de acuerdo a la legislacion vigente.

Cualquier actuacion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
Administracion hidraulica competente en materia de agua. A la peticién de autorizacion se acompafnara plano
de planta que incluya la actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos uno por el
punto de emplazamiento de la actuacion mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la
Administracion hidraulica podra autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas (articulo 78.1 RDPH).

El sector objeto del presente informe afecta al Arroyo Naglieles. Visto el “Estudio Hidraulico para la
Ordenacion de las Cuencas de la Costa del Sol Occidental” (Expte:A6.803.676/0411) se comprueba que este
no esta estudiado en el tramo que pasa junto al sector en cuestion.

Revisada la documentacion presentada, se puede ver en los planos de la misma que se grafian las
superficies de Dominio Publico Hidraulico, sus zonas de servidumbre, asi como las zonas inundables del cauce
que linda al sector; ademas, se distribuyen de forma paralela a dicha superficie zonas verdes de manera que
sirvan para disminuir el impacto ambiental en la zona.

Se ha tenido conocimiento en el expediente MA-51.286 de la elaboracion de Estudio Hidrolégico-
Hidraulico, que debera ser remitido a la Administracion de Aguas para supervision.

Abastecimiento de agua

De acuerdo con la legislacion vigente, los servicios de competencia de los municipios podran ser
desarrollados por si mismos, o a través de las Diputaciones Provinciales y los entes supramunicipales.

El abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por el instrumento de planeamiento, que
debera incluir el titulo concesional o reserva de recursos, que incluiran Informe de Salud, como dispone el
articulo 18.5 del Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua de consumo humano de Andalucia..

Asimismo, el articulo 52.1 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que el derecho al uso
privativo, sea 0 no consuntivo, del Dominio Publico Hidraulico, se adquiere por disposicion legal o por
concesion administrativa.

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo ubicacién de
las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Una vez aprobado el Plan, se debera actualizar por parte del Ayuntamiento, la autorizacién preceptiva de
la"Administracion Hidraulica, para el abastecimiento de la totalidad del municipio, donde se incluya la demanda
del Sector.

Siguiendo lo dispuesto en la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidrdulico, sobre la elaboracion de informes en materia de agua a
los planes con incidencia territorial, se informa de que la capacidad minima debe ser la correspondiente a la
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demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento, como de
averia. Para de terminar el numero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos, se atendera a
criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso de que en el documento de
planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo
medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y de 2 para el resto de
poblaciones.

Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de municipios
aportaran a la Administracion hidraulica Andaluza informacion sobre las concesiones que tienen otorgadas, y
la distribucion de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion, definiendo por municipios los
recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

Saneamiento y Depuracién de Aguas

El articulo 13.1 ¢) de la Ley 9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al
municipio en materia de aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los
nucleos de poblacion a través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con
los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento
hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control
y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y Depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacidon como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes, para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

De cualquier forma, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion inicial del Plan Parcial, el preceptivo
Informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.2. Consideraciones en relacion a la proteccion del medio natural

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Gestion del Medio Natural de fecha 19.02.2020, se
detectan las siguientes afecciones:

. Referente a los Habitats de Interés Comunitario, segun la Directiva 92/43/CEE, modificada por la
Directiva 97/62/CE vy la Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la
Bjodiversidad, y consultada la informacion distribuida en base al Sistema de Informacién sobre el
Patrimonio Natural de Andalucia como base de referencia de la distribucién e informacién de los
Habitats de Interés Comunitario oficial aprobada y actualizada, IRHICA actual, se han identificado
afectados por el plan presentado los Habitats de Interés Comunitario de matorrales HIC 5110-1
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Espinares y orlas humedas (RhamnoPrunetalia), 1.400 m2, y sobre todo las formaciones herbaceas
HIC 6220-1 Pastizales vivaces neutro-basofilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea), habitat Prioritario a
nivel europeo, pero propuesto como No Prioritario para Andalucia, que concurren en la zona de
actuacion en una superficie de 77.670 m2.

* Respecto a la fauna, la zona tiene cierto interés para pequefos quiropteros, y con toda probabilidad
afecte a otras especies protegidas y silvestres, asociadas a los habitats anteriores. Las ruinas de
edificaciones pueden estar siendo ocupadas por quiropteros, aves nocturnas y reptiles, que habra que
tener en cuenta en las demoliciones.

* Relativo a la flora protegida y de Interés (FAME), integrado en el sistema de informacion geogréfica
REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion especial de
Andalucia a escala de detalle informacién actualizada, no aparece ningun taxon dentro de los limites
del presente Plan Parcial.

Se deberan contemplar las siguientes medidas:

* Debido a que el espacio de este proyecto afecta a una gran superficie de los Habitat de Interés
Comunitario antes referidos, solapandose uno de ellos con la parcela en 77.670 m2 y con las areas
estrictamente residenciales en una superficie mayor a 5 Ha, se realizara en el Documento Ambiental
Estratégico una descripcion de las medidas previstas para evitar, reducir y, si fuera necesario,
compensar los efectos negativos del Plan Parcial en dichos habitats.

Con este objetivo, como ya se ha sefialado en el apartado de medidas de proteccion, correccion y
control, se impone la obligacion, en fase de planificacion, de elaborar un estudio de impacto e
integracion paisajistica y un estudio detallado de flora y vegetacion existentes en el ambito.
Estos estudios, se incorporaran al Plan Parcial, debiéndose recabar para ellos la aprobacion de este
organo ambiental (en materia de conservacion de lla geodiversidad y biodiversidad) antes de proceder
a la Aprobacion definitiva del Plan Parcial.

* Antes del inicio de los trabajos se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies con menor capacidad de movimiento, como anfibios y reptiles, o
bien nidos, siendo la época de reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos
inclusive), para evitar posibles afecciones a las especies. Para la realizacion de tales comprobaciones
debera contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada
materia. En caso de localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de
los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y
potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo.

En caso de encontrar nidos, se debera comprobar si estan ocupados o no y, en caso positivo, se
debera esperar a que termine la cria y desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen
completamente el nido de forma natural. En ninglin caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos
nidos que estén ocupados.
Para el desalojo de quirdpteros, se debera realizar en periodos de actividad de los murciélagos
(evitando las épocas de hibernacion y reproduccion).

* Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién negativa a los
cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos. Via peatonal a lo
largo de la margen del arroyo.

* Debe ser incorporado un condicionado relativo a paso de la fauna silvestre respecto al disefio de
cunetas y pasos de agua o alcantarillas en carreteras y caminos. En la construccion de cunetas se
deben instalar rampas rugosas cada 15 m para permitir la salida de los animales al exterior. La
pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%. En la construccion
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de alcantarillas se debera dotar de un sistema homologado para facilitar la salida de los animales, a
base de rampas perimetrales con sustrato granulado. Para la realizacion de cercados, éstos deberan
permitir la libre circulacion de la fauna silvestre, de acuerdo con el articulo 22.2 de la Ley 8/2003 de
la Flora y la Fauna silvestres.

* Enla creacién de jardines debera incorporarse la eliminacion de especies exoticas invasoras, en base a
lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exdticas invasoras, asi como su utilizacion en nuevas areas verdes publicas y en los
jardines privados.

* El Plan proyecta una red de distribucion de energia eléctrica soterrada. En el caso de lineas eléctricas
aéreas, tanto en suelo urbanizable como no urbanizable, se estara sujeto al Decreto 178/2006, de 10
de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para las instalaciones
eléctricas de alta tension.

4.3. Consideraciones en relacion a la proteccion del medio atmosférico

De acuerdo con el Informe del Departamento de Calidad del Aire de 17.02.2020:

En materia de contaminacién acustica

Se deberad atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre acustica pertenecientes a la
infraestructura viaria que pueda ser establecida y delimitada por la Administracion Estatal competente segun lo
dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas y que pueden gravar los usos del suelo del sector.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos se debera cumplir por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion, lo establecido en el articulo 32 y siguientes y la Instruccion Técnica 5
pertenecientes al Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra
la Contaminacion Acustica en Andalucia, asi como el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cddigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello posteriormente mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre y el Real Decreto
732/2019, de 20 de diciembre.

Contaminacion luminica

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de las
actuaciones contenida en el Plan Parcial les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/ 2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energgética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-O7 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles
de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente
del Real.Decreto 1890/2008, y que la actuacién se localiza en funcion de sus caracteristicas en una zona E3,
por lo que se atendera a las prescripciones técnicas que se indican en su Instruccién Técnica Complementaria

EA-03.
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Por otra parte, le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminaciéon luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de
2007.

4.4. Consideraciones en materia de proteccion de las vias pecuarias

Al sur del sector discurre la Via Pecuaria n° 29069001 “Cordel de Benahavis a Ojén”. De acuerdo al
Informe de fecha 27.11.2019 del departamento de Vias Pecuarias, dicha via pasd en 1964 del ancho legal
primitivo de 37,61m , a modificar su clasificacion, que la redujo a 15m en todo su recorrido, enajenandose el
sobrante.

Existe deslinde parcial de dicha via en 1971, que en el sector se ubica entre los hitos 29 y 34 del plano
de deslinde, en la zona denominada Huerta de las Monjas, asi como tramitacion reciente de solicitud de
enajenacion de terrenos sobrantes de este tramo de via pecuaria, con respecto a los cuales hay una pequefia
variacion entre la documentacion presentada por el Plan Parcial y la del expediente de enajenacion. En cuanto
al ancho de 15m de la via pecuaria es correcto en la documentacion presentada coincidente en parte con la via
SG-C-11.

El Informe adjunta plano con la delimitacion de la via pecuaria y el terreno sobrante que tiene una
superficie de 4610,28 m2,

Actualmente, como se documenta en el Plan, la mayor parte de la via pecuaria en el sector esta ocupada
por el SG-C-11 y la Autovia de la Costa del Sol, que estan fuera del sector. El resto que esta en el sector, dentro
del computo del sector bruto, se ha descontado del sector neto, sin que tenga aprovechamiento alguno y
excluyendo sus superficies del calculo de la ficha urbanistica, por lo que no constituiria afeccion y/o
servidumbre para el sector, ya que en el presente PPO queda fuera de la superficie susceptible de ordenacion
pormenorizada del mismao.

Tras la Aprobacion inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Marbella debera recabar el preceptivo
informe de esta Delegacion Territorial en materia de Vias Pecuarias.

4.5, Consideraciones en materia de residuos

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 11.05.2020, por el Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo, que se adjunta en el Anexo, se tendra en cuenta lo siguiente:

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Jjulio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45'del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

Portanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizaciéon derivadas del presente Plan Especial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita
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en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decrefo 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los

residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicidén a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el
numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera la valorizacién de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de
urbanizacién derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al
inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

L os residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.
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Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos
a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos
municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la
ubicacion de los contenedores de residuos, en la proporcion que resulte de la poblacién servida. Su disposicion
dentro de la urbanizacion sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la
circulacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
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procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y
63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

4.6. Consideraciones en relacion a la proteccion del patrimonio

De acuerdo con las conclusiones del Informe del Servicio de Bienes Culturales de fecha 14.11.2019, en
el Sector del Plan Parcial no existe en la actualidad constancia de la existencia de restos arqueologicos, aunque
la ausencia de trabajos sistematicos de campo, aconsejan la realizacion e los siguientes trabajos:

* Realizacion previa de una Prospeccion Arqueoldgica intensiva en toda la zona afectada por el proyecto.
Dicha prospeccion debera delimitar los yacimientos que eventualmente pudieran localizarse. Los
resultados de esta actividad marcaran las medidas correctoras a aplicar posteriormente a indicacion de
esta Delegacion Territorial. Esta medida tendra vigor siempre y cuando se respeten las delimitaciones
presentadas en el actual proyecto. En caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a
esta Delegacion Territorial para realizar, si fuera necesario, otro informe sobre el proyecto de actuacion
referido.

* La actividad arqueoldgica de prospeccion sefalada debera ser autorizada previamente por esta
Delegacion Territorial y realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en
el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (BOJA, n® 134, de 15 de julio de 2003).

En cualquier circunstancia, en el caso de resultados negativos de la sefialada prospeccion superficial, el
espacio afectado por el proyecto queda sometido a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre el hallazgo casual de restos arqueologicos.

* % * * *x *x %

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos ambientales, formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-NG-8 “Las Monjas”, del PGOU
de Marbella no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento a las
medidas de prevencion, correccion y control y a las medidas para el seguimiento y vigilancia ambiental del Plan
propuestas en el documento ambiental estratégico, asi como al siguiente condicionado, de acuerdo con lo
expuesto en el apartado 4. “Valoracién ambiental del plan propuesto”, del presente Informe Ambiental
Estratégico:

a) En materia de aguas se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.1 del presente Informe
Ambiental Estratégico. EI Ayuntamiento solicitara, con posterioridad a la Aprobacion Inicial, el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de
Julio, de Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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b) En relacién a la proteccion de los elementos del medio natural, se incorporaran a las medidas
preventivas y correctoras del documento ambiental estratégico y del borrador del Plan Parcial, las
sefialadas en el apartado 4.2 del presente Informe Ambiental Estratégico.

¢) En cuanto a contaminacion acustica y luminica se atendera a lo dispuesto en el apartado 4.3 del
presente Informe Ambiental Estratégico.

d) En materia de Vias Pecuarias, tras la Aprobacion inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Marbella
debera recabar el preceptivo informe de esta Delegacion Territorial.

e) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.5
del presente informe ambiental estratégico.

f) Enrelacion a la proteccién del Patrimonio Histdrico se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado
4.6 del presente Informe Ambiental Estratégico, en base al informe emitido por la Delegacion
Territorial de Cultura, Turismo y Deporte. En la posterior tramitacion del Plan Parcial, a la Aprobacién
Inicial y sucesivas, el Ayuntamiento solicitara informe a la Delegacion Territorial competente en
materia de Patrimonio Histdrico.

g) De entre las medidas de prevencion, correccion y control propuestas en el Estudio Ambiental
Estratégico, debe destacarse la necesaria realizacion, con aprobacion de este 6rgano ambiental, de los
estudios de integracion paisajistica y de flora y vegetacion que se han sefalado en el apartado 3.3 y
4.2 del presente Informe Ambiental Estratégico, asi como la remision de los informes sobre la
aplicacion de las medidas correctoras y protectoras a la Aprobacion definitiva del Plan Parcial y
durante la fase de ejecucion.

Esta Delegacion Territorial remitira el Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica de la
Consejeria competente en materia de Medio Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
El Delegado Territorial
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ANEXO : CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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S/ Ref: SPA/DPA/RMF/ 024/2016 (EA/MA/31/18)
N/ Ref: 2020E043
ASUNTO: Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-NG-8 “Las Monjas” de Marbella

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la evaluacion ambiental estratégica simplificada del
Plan Parcial de Ordenacion del Sector URP-NG-8 “Las Monjas” del término municipal de Marbe-
lla, respecto a las materias competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, y de
acuerdo a lo establecido en la documentacion presentada, en la que se manifiesta que se prevé que la
zonificacion contemple uso residencial, equipamiento educativo y cultural-social, ademas de areas libres,
viales y sistemas técnicos, le comunico que es necesario contemplar los siguientes aspectos en cuanto a
la gestion de los residuos que se vayan a producir:

Produccion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titu-
lares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, am-
pliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organi-
cos previsto en el articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscri-
ta en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obli-
gaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decrefo 73/20102, de 20 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbani-
zacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestién de residuos
de construccién y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Aeal Decrefo 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
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las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el arti-
culo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-
raciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra gue no hayan sido sometidos a alguna opera-
cion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de proceden-
cia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas 0 metros cubicos y el tipo de residuos en-
tregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en ope-
raciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas esta-
blecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa,
segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007,/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las or-
denanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas orde-
nanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de resi-
duos domeésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en luga-
res distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aque-
llos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y re-
cogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute
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las obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012,
de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados, valo-
rizados como lefia 0 biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las pres-
cripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas pa-
ra la ubicacion de los contenedores de residuos, en la proporcion que resulte de la poblacion servida. Su
disposicion dentro de la urbanizacién sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de re-
cogida no entorpezca la circulacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la se-
fializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento 0 mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida interven-
cion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y pos-
terior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los resi-
duos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posi-
ble grado de contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobreve-
nidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos
Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decretfo 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba €l re-
glamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacién Territorial en Mélaga

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

*\\k Delegacion Territorial en Malaga

Ref.:SPA/ PA/RMF/024/2016)

(EA/MA/3TAM8)
N.Ref.: DPPH/vit

Exp. 308/19RJ
Asunto: PPO Las Monjas.

Edificio de Servicio Multiples
Avda. De la Aurora, n® 47
29071 MALAGA

Marbella

595

Con fecha 2 de octubre de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial
escrito de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimonio
histérico del documento de Fvaluacion Ambiental Estratégica simplificada del plan parcial de
ordenacion del sector URP-NG-8 Las Monjas, T.M. Marbella, segin lo establecido en el art.
39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion

CONSIGNA,

Una vez estudiada la documentacion, se emite el siguiente informe por los Servicios Técnicos de
esta Delegacion Territorial:

“Con fecha 2 de octubre de 2019, registro n® 20196916069, tuvo entrada en esta Delegacion

Territorial documentacion remitida por la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejerfa de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible relativo a la evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan

_]U“fﬁﬁahﬂﬁﬂm?ﬂacidn Hel sector URP-NG-8 “Las Monjas".
S CONSEJERIA DE CULTURAY PAT.HCO.
A
% 201999900960409 - 1/ KbABISURP-NG-8 coincide con la finca denominada “Las Monjas” localizada en Los Llanos de
D istro Auxilian i ; . . - o
A Reeisto Aliorn aiigles, partido del[mismo nombre, del término municipal de Marbella, y esta situado  al noroeste del
casca urhano MEAMarbella junto al cauce del arroyo de Nagtieles, la Autovia de la Costa del Sol vy las
i urbanizaciones “Arroyo de Las Piedras” y "El Batatal”.
[ # } En la parcela, de 94.494 m2, no existe constancia de la existencia de restos arqueologicos,
( S aunque la ausencia de trabajos sistematicos de campo, aconsejan la realizacion de los siguientes trabajos
. L J
/W
i b B Mauricio Moro Pareto, 2 23006 Malaga
I i Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
| (S
Codigo:RXPMw714PFIRMABeH/37gnR1KYe/FZ.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electronico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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JUNTA DE ANDALUCIA

preventivos:

*Realizacién previa de una Prospeccién Arqueolégica intensiva en toda la zona
afectada por el Proyecto. Dicha prospeccion deberd delimitar los yacimientos que eventualmente

pudieran localizarse. Los resultados de esta actividad marcaran las medidas correctoras a aplicar

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegaclén Territorial en Mélaga

posteriormente a indicacion de esta Delegacion Territorial .

Esta medida tendrd vigencia siempre y cuando se respeten las delimitaciones presentadas en el

actual proyecto, En caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a esta Delegacion

Territorial para realizar, si fuera necesario, otro informe sobre el proyecto de actuacién referido.

La actividad arqueoldgica de prospeccién sefialada deberd ser autorizada previamente por esta
Delegacion Territorial y realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el

Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolbgicas

{BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003)."

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Senvicio de Bienes Culturales
Roclo Fernandez-Baca Galante

JUNTA DE ANDAIVCIA

COHSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HEO.

201999900960409 - 13/11/2019

X2 ™ LN

Registro Auxiliar
Sery, Bienes Cultorales Malaga

MALAGA

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Teféfono 95 104 34 00. Fax 95 104 14 50

VN

Parmite !a verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccidn: hitps:/fws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma
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R LEL 004 [2048 Ry b=
- f‘ CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
. PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
JUHTH BE H“DHLUUH Delegacién Territorial en Méiaga
N VP 328/19
ASUNTO:  Solicitud informe "Plan Parcial sector URP-NG-8 Las Monjas.

T.M. Marbella

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS - DPTO DE VIAS PECUARIAS

Destinatario; SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DPTO. PREVENCION AMBIENTAL

En relacién a la peticion de informe del Servicio de Proteccion Ambiental, recibido con fecha 1 de
octubre de 2019, referente al Plan Parclal de Ordenacion del sector URP-NG-8 “Las Monjas”, del

término municipal de Marbella, adjunto se remite el informe correspondiente.

El Jefe de Servicio

Espacios Naturales Protegidos

o
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorlal de Malaga

INFORME DE VIAS PECUARIAS SOBRE PLAN PARCIAL SECTOR URP-NG-8 LAS
MONJAS, DEL TERMINO MUNICIPAL DE MARBELLA. VP 329/19

En relacion a la comunicacion intetior del Servicio de Proteccion Ambiental recibida con fecha 1 de
octubre de 2019, en el que se solicita informe referente a la evaluacién ambiental estratégica del
Plan Parcial de Ordenacion del sector URP-NG-8 “Las Monjas”, se informa lo siguiente:

1.- CLASIFICACION

La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Marbella aprobada por Orden
Ministerial de 19 de julio de 1962 y publicada en BOE de 28 de julio de 1962, clasifica la via
pecuatia denominada “Cordel de Benahavis a Ojén", con una anchura de 37,61 metros que gueda
con 37,5 metros segin ef articulo 4 de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias y articulo 570 del Cddigo
Civil. La Orden de 21 de abril de 1964, publicada en BOE el 12 de mayo de 1964 modifica la
clasificacion, considerando esta via pecuaria excesiva, “que serd reducida a 15 metros en todo su
recorrido, enajenandose el sobrante que resulte”.

2.~ DESLINDE

La via pecuaria Cordel de Benahavis a Ojén presenta un deslinde parcial que se aprobd por
“Resolucion de la Direccion General de Ganaderla, de fecha 22 de abril de 1971, por la que se
aprueba el deslinde, amojonamiento y parcelacidn de via pecuaria existente en término municipal de
Marbella™.

El sector en este deslinde se ubica entre los hitos 29 y 34 del plano de deslinde, en la zona
denominada Huerta de las Monjas.
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Plano de deslinde de 1971,
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Recientemente se ha tramitado una solicitud de enajenacion de terrenos sobrantes de este
tramo de via pecuaria. Segln la documentacidn presentada en el Plan Parcial, la representacion de
fos terrenos sobrantes varia un poco de la contemplada en el expediente de enajenacion. En cuanto
a la via pecuaria de 15 metros de anchura se contempla correctamente en la documentacion
presentada, coincidente en parte con la via de comunicacion SG C-11,

Se adjunta plano con la delimitacidn de la via pecuaria Cordel de Benahavis a Ojén y el
terreno sobrante que tiene una superficie de 4610,28 m2,

L.a Asesora Técnico ﬁ .
Departamento Vias Pecuarias '
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JUHTR BE RND HLUE]H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO

& D

/M?m )QO

SOSTEMIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

N/Ref.. SGMN_2019_MA_0481 S/Ref.. SPA/DPA/RMF/024/2018 (EA/MA/31/18)

NI

Asuinto: PAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR URP-NG8 “LAS MONJAS" T.M. MARBELLA

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacidn con su comunicacion interior de fecha 25/09/2019, acerca de |a solicitud de inicio
de evaluacidn ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de ordenacidon del sector URP-NG-8

“Las Monjas”, T.M. Marbella, se informa lo siguiente:

Referente a los hahitats de interés comunitario segtn fa Directiva 92/43/CEE, modificada por
la Directiva 97/62/CE vy la "Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Pattimonio Natural y de la
Biodiversidad”, y consultada la informacién distribuida en base al 'Sistema de Informacion sobre el
Patrimonio Natural de Andalucla’ como base de referencia de la distribucion € informacion de los
Habitats de Interés Comunitario oficial aprobada v actualizada ‘IRHICA actual’, se han identificado
afectados por el plan presentado los Habitats de Interés Comunitario de matorrales HIC 5110-1°
Espinares y orlas himedas {RhamnoPrunetalia), 1400 m2, y sobre todo las formaciones herbaceas!
HIC 6220-1 Pastizales vivaces neutro-basdfilos mediterraneos {Lygeo-Stipetea), (*- habitat Priofitario sew-
a nivel europeo pero propuesto como No Prioritatio para Andalucia), que concurren en la zona d
actuacion en una superficie de 77.670 m?, 171

Respecto a la fauna, mencionar que la zona tiene cierto interés para pequefios quiroptero
Con relacién a otras especies protegidas y en general para el resto de especies silvestres es muy
probable que existan especies asocladas a los habitats citados presentes en la zona de actuacion Y
en zohas colindantes, por lo que habra que adoptar las medidas de precaucién gue mas adelante se........
expresan. La existencia de ruinas de edificaclones antiguas pueden propiciar la adopcion de
oquedades en éstas como refugio de quirdpteros, aves nocturnas y reptiles, por lo que se debg (
prestar atencidn especial antes de la realizacion de las demoliciones, E

Relativo a la flora protegida v de interés (FAME), integrado en el sistema de informacion i,
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion ,.
especial de Andalucia a escala de detalle informacion actualizada, no aparece ningun taxén dentro de, ™

los limites del presente plan parcial. L7

L)
f
W
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El espacio de este proyecto supone una afeccion importante a un habitat de interés comunitario
prioritario (aunque propuesto para “no prioritario” en Andalucia) cartografiado en la REDIAM, debido
a la gran superficie que se vera alterada, solapandose con la parcela en 77.670 m2 y con las areas
estrictamente residenciales en una superficie mayor a 5 Ha, por lo que debera realizarse en el
documento ambiental estratégico una descripcion de las medidas previstas para evitar, reducir v, si
fuera necesarlo, compensar los efectos negativos del plan parcial en los habitats de interés
comunitarlo arriba indicados.

Antes def inicio de los trabajos, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o
hidos, siendo la época de reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio {ambos
inclusive}, para evitar posibles afecciones a las especies. Para la realizacion de tales comprobaciones
deberé contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada {
materia, En caso de la localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger v trasladar la totalidad
de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas gue constituyan el habitat propio y
potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo.

En el caso de encontrar nidos se deberd comprobar si estan ocupados o no y en caso positivo se
debera esperar a que termine la cria y desarrollo de la especie v los ejemplares abandonen
completamente el nido de forma natural. En ninglin caso se trasladaran a ofras ubicaciones aquellos
nidos que estén ocupados.

Para el caso de desalojo de quirdpteros, se debe realizar en periodos de actividad de Iosgﬂ%:
murciélagos, {evitando las épocas de hibernacion y reproduccion). j

BT

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccion negattvamyﬁ

a los cursos de agua, asl como a la vegetacidn y fauna de ribera asociada a los mismos. ] i ;

En relacion a la interaccién de la fauna con cercados vy otras infraestructuras, se concluye que?“‘fﬂ“
debe ser incorporado un condicionado relative a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de™ .-
cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y caminos. En la construccion de cunetas se
deben instalar rampas rugosas cada 15 metros para permitir la salida de los animales al extetior. La
pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta serd inferior al 57% En la n;;ﬁ
construccion de alcantarillas se debera dotar de un sistema homologado para facilitar la salida de ios -
animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado. Para la realizacién de cercados, {;
éstos deberan permitir Ia libre circulacion de la fauna silvestre, de acuerdo con el artfeulo 22.2 de Ia i
Ley 8/2003 de |a flora y |a fauna silvestres. "%-

En la creacion de jardines debera incorporarse la eliminacion de especies exdticas invasoras, en ;
base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que%mﬁ
se regula el Catélogo espafiol de especies exdticas invasoras”, asi como la m“ﬁ;
prohibicion de su utilizacion en nuevas areas verdes ptblicas y en los jardmesw»ﬁ:m

privados. mm)
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En las lineas eléctricas aéreas, tanto en sueio urbanizable, como en no urbanizable, se estara
sujeto al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion
de fa avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

El Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural

€
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JUNTA TOE ANDALUOIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCAY

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial en Mélaga

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/024/2016  (EA/MA/31/18) Fecha: Pi¢ de

firma electronica

Asunto: Plan Parcial del Sector URP-NG-8 “Las Monjas”. Marhella

Remitente:  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

A

De acuerdo con la solicitud relativa al Plan Parcial arriba indicado y examinada la
documentacidn aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacion acustica y
[uminica.

FL JEFE DEL DEPARTAMENTO g
DE CALIDAD DEL AIRE. { g
|

£
N

17 - 09— 20 O

RECIBI:

FECHA: & < ¢ {3

25334
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CONTAMINACION ACUSTICA

Condiciones Generales.

Se deberd atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre actistica
pertenecientes a fa infragstructura viaria que pueda ser establecida y delimitada por la
Administracion Estatal competente segtin lo dispuesto en el articulo 8 v siguientes del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas y que pueden gravar los usos del suelo del sector en cuestion.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos se debera cumplir por parte del promotor
antes de obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 32 y siguientes y
la Instruccién Técnica 5 pertenecientes al Decreto 6/2012, de 17 de enerc, por el que se
aprueba ¢l Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Actstica en Andalucia, ast como
el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el docurmento basico
«DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello posteriormente mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de actubre y
el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre.

CONTAMINACION LUMINICA
Condiciones Generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente
del alumbrado y reduclr fa intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar,
a las instalaciones de alumbrado exterior de fa actuaciones contenida en el Plan Parcial les
seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-O1 a EA-O7 por lo gue para dicho alumbrado se debera tener en cuents la
eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 189072008, y que la
actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan
a las prescripciones téchicas que se indican en su Instruccion Técnica Complementaria EA-Q3.

Por ofra parte le serdn de aplicacion igualmente fas disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 vy siguientes de la Ley de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de 2007.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.
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_JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

R
N°:  MA67606 (DPH/LLM/JRC/tpa) Q’A/DPA/RMF/024/2018\ FECHA:  Pie de firma

B

ASUNTO: FAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR URP-NG-8 “LAS
MONJAS", T.M. MARBELLA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a
{ los efectos oportunos.

2F|01[4.0
EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lopez Moreno
(
J
),
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

INFORME TECNICO Expediente N*: MA-67606

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/024/2016

Fecha: 13 de diciembre de 2019
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
Peticionario : Servicio de Proteccion Ambiental
Promotor:
Fecha Reg. Entrada:  03-10-2019 Registro:
Municipio Marbella Provincia: Mélaga
Lugar o Paraje: Nagtieles
Coords, UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 327445 Y: 40422812
Cauce: Arroyo Nagileles Margen: Derecha
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1. Nustracion: Situacion

1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 03 de Octubre de 2019, se recibe nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emision del informe en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estrat-
gica simplificada, al que se hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integ-
rada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacion que obra en su poder relativa al Plan
Parcial de Ordenacidon del sector URP.NG-8 “Las Monjas”. TM Marbella.

A tal efecto se aporta la documentacion correspondiente para su andlisis.
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2. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Con el presente plan se pretende desarrollar el Sector URP-NG-8 “Las Monjas”, siguiendo las de-
terminaciones del PGOU 1986 vigente. Si bien en el desarrollo se han tenido en cuenta los criterios de la
legislacion vigente para la proteccion del Dominio Plblico de las vias Pecuarias y del Dominio Pblico Hi-
draulico, asi como la mejora del sistema viario mediante la inclusién de una rotonda.

Se han considerado tres alternativas como posibles opciones a adoptar en el sector, las cuales se
describen brevemente a continuacion:

Alternativa O: Seria la no formulacién del planeamiento, prorrogando la situacién urbanistica vigente.

Nl Y S\
i A\

2, llustracion: Alternativa 0

Alternativa 1: Parte de la alternativa 0. del PGOU del 86 teniendo en cuenta para su ordenacidn, los
dominios pubicos de la via pecuaria Cordel de Benahavis a Qjén y del Arroyo Nagiieles.

o S

3. Hustracion: Alfernativa 1
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Alternativa 2: Parte de la alternativa 1, por lo que tiene en cuenta los dominios publicos, pero
ademas hace una mejora en la movilidad al crear una rotonda, aumentando asf la superficie de viales. Se
reduce también la superficie de via pecuaria en base a un informe emitido por el servicio de Vias Pecua-
rias.

4, llustracion. Alfernativa 2

Adoptan la alternativa 2 como el modelo de desarrollo mas favorable.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacién de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El anélisis debe incluir una valo-
racion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el dominio publico hidraulico y la incidencia
de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.
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La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacion disefidandose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacién y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidrdulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o perma-
nente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas'.

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecerd una banda de al menos 100 metros de
anchura contados horizontalmente a partir del limite del dominio publico hidrulico. En esta zona la
ordenacién urbanistica de estos terrenos’ se deberd indicar y resaltar expresamente [as alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo,
obstaculo para la corriente o degradacion o deterioro del dominio publico hidrulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que
resultara inevitable fa ocupacion de terrenos con riesgo de inundacidn, se procurard orientar los nuevos
crecimientos hacia las zonhas inundables de menor riesgo, siempre gue se tomen las medidas oportunas y
se efectdien las medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaclones existertes en zona inundable deberan ser calificadas como fuera
de ordenacion {disposicion adicional primera apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
é« = nacidn Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cau-

ces urbanos andaluces).

El dominio pUblico hidrulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasificardn de acuerdo a
lo establecido en ta normativa de ordenacidn territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucla corres-
pondiendo a la administracion con competencias en ordenacion del territorio y planificacién urbanistica la
clasificacion del suele en aplicacian de la legistacion vigente.

Cualquier actuacion que se realice en la zona de policia necesitard autorizacién previa de la adminis-
tracion hiddulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompafiara plano de
planta que incluya la actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el
purito de emplazamiento de la actuacidn mas proximo al cauce, en el gue quedardn reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpara al documento de planeamiento, la Ad-
ministracion hidrulica podrd autorizar la actuacin en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

El documento de evaluacion estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se considera el cambio climatico, impacto sobre el
suelo, afeccion sabre patrimonio geoldgico, afeccion sobre las aguas, impactos sobre la atmésfera, el ci-
ma, la vegetacion, la fauna, espacios protegidos, impactos sobre la poblacion, el paisaje, efc.

El sector objeto del presente informe afecta al Arroyo Nagiieles, visto el “Estudio Hidrulico para la
Ordenacion de las Cuencas de la Costa del Sol Occldental” (Expediente: A6.803.676/0411) se comprueba
que este no esfa estudiado en el tramo que pasa junto al sector en cuestion,

Revisada la documentacion aportada se puede ver en los planos de la misma que se grafian las su-
perficies de Dominio Piblico Hidiéulico, sus zonas de servidumbre, asi como las zonas inundables del cau-
ce que linda el sector, ademas se distribuyen de forma paralela a dicha supetrficie zonas verdes para dismi-
nuir el impacto ambiental en esta zona.

.. % Se ha tenido conocimiento en el expediente MA-51286 de la elaboracion de Estudio Hidrologico-Hi-
* draulico que debera ser remitido a fa Administracion de Aguas para Supervision,

Seccion 2° del Capitulo If del Real Decreto 849,/1986, de 11 abril, por el que se aprueba ef reglamento def dominio pihlico
hidriulico y madificaciones posteriores {Real Decreto 9/2008, de 11de enero)

Artlculo 9 def Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio piblico hidrulice y
% modificaciones posterioras {Real Decreta 9/2008, de 11de eneyo)
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4, ABASTECIMIENTO DE AGUA

Los servicios de competencia de los municipios podrin ser desarrollados por si mismo 0 a travs de
las diputaciones provinciales v los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debets estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentido se deberd incluir el titulo concesional o resetva de recut-
s0s que incluign informe de salud, tal y como dispone el articulo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanita-
tia y calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“£f Deracho al uso privativo, sea o no consunitive, del dominio publico hididulico se adquiere por
disposicion legal o por concesion administrativa.”

Se debert incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en aita, incluyendo
ubicacion de las instalaciones necesatias de captacién, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Por ello, una vez aprobado el Planeamiento propuesto, se deberd actualizar por parte del Ayunta-
miento la autorizacion preceptiva, de la Administracion Hidrulica, para el abastecimiento de la totalidad
del municipio, donde se incluya la demanda del Sector objeto.

A tal efecto, v siguiendo lo dispuesto en la /instruccion de 20 de febrero de 2012 de ia Direccidn Ge-
neral de Planificacion y Gestion del dominio Fublico Hiddulico, sobre la elaboracidn de informes en
materia de agua a los planes con incidencia lerritorial, se informa que la capacidad minima debe ser la co-
rrespondiente a la demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de
mantenimiento como de averfa. Para determinar el ntimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los
mismos se atendefa a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se ob-
tendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracién de 2,4 para poblaciones
turisticas y 2 para el resto de poblaciones.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de mu-
nicipios, aportaran a la Administracion Hidrdulica Andaluza informacion sobre las concesiones que tienen
otorgadas vy la distribucion de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacién, definiendo por
municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y fos disponibles para atender futuras de-
mandas.

5. SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Sobre este aspecto es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
articulo 13.1 ¢} de la Ley 9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefala que corresponde al mu-
nicipio en materia de aguas el saneamiento o recogida de [as aguas residuales urbanas y pluviales de los
nticleos de poblacion a traws de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacién
coh los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento,

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, fa depuracion de las aguas residuales urbanas, que

“.. comprende la interceptacion v el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su trata-

. “miento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas, También le corres-
“'ponde el control y seguimiento de vertides a fa red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento

e medidas o programas de reduccidn de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢} de la Ley de Bases de
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Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el
municipio deberd tener en cuenta ! numero de habitantes para lo cual se tendrd en cuenta los datos oficia-
les del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir
las nhormas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emi-
sion y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Fdo.: Lope Lopez Moreno
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