CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
INNOVACION DEL PGOU DE COiN PARA LA INCORPORACION DEL AREA DE
OPORTUNIDAD PRODUCTIVA A-6 DEL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA, FORMULADA
POR EL AYUNTAMIENTO DE COiN (EA/MA/74/21).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma. En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las
relativas al uso, gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se requla la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su Disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2delaLey 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
organo responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta, modifica la redaccién de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su Disposicidn transitoria tercera recoge que
los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicion
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la innovacidn es un cambio de clasificacion de suelos para la delimitacion de una
actuacion urbanistica amparada en las previsiones del Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Malaga (POTAUM) para la creacién del Area de Oportunidad Productiva A-6
prevista en el mismo.

El ambito que se propone para la actuacion esta delimitado al oeste por la carretera autonémica
A-355, al sur por la carretera autondmica A7059 y rotonda de conexién de las dos carreteras citadas, y al
norte y al este por parcelas en suelo no urbanizable SNU (R). Cuenta con una extension superficial de
49,84 Has. Clasificados actualmente como Suelo No Urbanizable de caracter Rural o Natural (SNU-NR) y
Suelo No Urbanizable Cautelar (SNU-C) que se incorporarian al planeamiento general como Suelo
Urbanizable Sectorizado.

El articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en
su redaccién anterior a la modificacion operada por la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso, como
se ha expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicidn transitoria tercera, recoge que se
encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria “..En todo caso, ..las modificaciones
que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracién de su
clasificacion, categoria o regulacién normativa...”

La Innovacién del PGOU de Coin para la incorporacién del Area de Oportunidad Productiva A6 del
POTAUM, es una modificacion del planeamiento general que afecta a un ambito de Suelo No
Urbanizable del municipio, alterando su clasificacion, incardinandose por tanto en el supuesto de
hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental, razdén por la que debe someterse a un procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica en su modalidad ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 21 de diciembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacién Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Coin de inicio de la Evaluacidn Ambiental Estratégica de la Innovacion del PGOU de
Coin para la incorporacién del Area de Oportunidad Productiva A6 del POTAUM. A la misma se
acompaiia la siguiente documentacion:

* Borrador de la Modificacion fechado en septiembre de 2021, cuyo contenido se ajusta a lo
establecido en el articulo 40.7 de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

* Documento Inicial Estratégico, fechado en septiembre de 2021, que se ajusta al indice y
contenidos minimos que se sefialan, para dicho documento, en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007,
de 9 dejulio.

Del estudio de dicha documentacién se comprueba que la Innovacién del PGOU de Coin para la
incorporacién del Area de Oportunidad Productiva A6 del POTAUM se incardina en el supuesto de hecho
contemplado en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, con lo que ha de someterse a un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en su
modalidad ordinaria. El 23 de mayo de 2022 se emite, por la entonces Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucién mediante la que se acuerda la admisién a tramite de la
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solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Coin

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se procedi6 a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
solicitandose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a
su consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados

Fechas de respuesta

D. T. de Fomento, Articulacion del territorio y
Vivienda. Sv. de Urbanismo.

D. T. Cultura y Patrimonio Histérico. Servicio de 18-01-2023
bienes culturales)
D. T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo 27-03-2023
Rural. Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas.

25-07-2023

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Departamento de Calidad del Aire 10-02-2023
Servicio de Gestidn del Medio Natural 27-02-2023
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 09-01-2023

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificaciéon que ha de presentar el

estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos los
planesy programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:
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3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcion requerida habra de comprender:

a).- Esbozo del contenido y dmbito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccidon medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonémico, que guarden relacidn con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucién.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climético en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacién de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

j).- Descripcidon de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.
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3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacién de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correcciéon ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacién del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.
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3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluardn unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una descripcion
de la manera en la que se realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

El documento inicial estratégico expone y analiza tres alternativas de ordenacidn, incluyendo la
alternativa cero. En el Anexo | del presente documento se incorpora un resumen del estudio de
alternativas contenido en el Documento Inicial Estratégico, describiéndose a continuacion de las
mismas:

¢ Alternativa0

La alternativa 0 corresponde al territorio delimitado con la clasificacion que presenta en la
actualidad, dejando que evolucione con la normativa que el Plan General y el Plan de Ordenacién del
Territorio determina actualmente.

Es decir, un Suelo No Urbanizable de caracter Rural (SNU-NR) y Suelo No Urbanizable Cautelar
(SNU-C).

¢ Alternatival

Como paso previo a la propuesta planteada en el documento borrador de la Innovacién que se
estd valorando, se establecié esta alternativa tendente a recoger las determinaciones de la ficha del
POTAUM.

La propuesta se delimita ajustdndose a varias parcelas de titularidad privada al este del casco
urbano de Coin y cercanas al nicleo, a suelo no urbanizable rural al oeste y al norte, al limite del
término municipal al este, y a la carretera A-7059 al sur, siendo atravesado por la carretera A-355, sin
apenas uso agrario ni construcciones. El ambito recoge a dos sectores de suelo urbanizable del PGOU
adaptado parcialmente a la LOUA vigente, uno del suelo urbanizable sectorizado SUPR-25 La Carreta, y
otro el suelo urbanizable SUPI.4, que se encuentra dividido en dos ambitos, la primera fase (suelo
urbanizable ordenado, poligono Industrial La Carreta Fase I) y la segunda fase (suelo urbanizable
sectorizado, Poligono Industrial La Carreta). El sector SUPR-25 de uso residencial no ha tenido
desarrollo urbanistico, con una edificabilidad bruta del 0,26m?t/m?s y densidad de 7 viviendas/Ha. Los
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ambitos SUPI.4 tienen una edificabilidad bruta del 0,50 m*t/m?s y uso global industrial, presentando
planeamiento de desarrollo aprobado.

Se proponia un gran sector de suelo urbanizable apoyado en la red viaria existente de titularidad
autondmica, coincidiendo con el area de oportunidad A-6 “Parque para actividades terciarias y
empresariales de interrelacién con la Costa del Sol Occidental” del POTUAM. Este rea de oportunidad
es ajustado en su limite, tomando como delimitacion las carreteras autondmicas, el suelo no
urbanizable ruraly el limite del término municipal con Alhaurin el Grande.

También se observaba un gran sistema general de areas libres, localizados al sur y al oeste del
ambito, en contacto con la carretera autondmica A-7059.

Por Gltimo, si bien la superficie de esta alternativa (156 Ha) seria algo inferior a la propuesta por el
POTAUM (190 Ha), se cumpliria con las determinaciones del mismo.

¢ Alternativa2

La propuesta respeta el modelo urbanistico del municipio de Coin, incorporando usos que, si bien
existen en algunos casos (productivo agrario) no se encuentran dirigidos a las actividades que
actualmente son demandadas en mayor grado (logistica de grandes empresas de distribucién) y que,
por una parte, mejoren el modelo econémico del municipio, y por otra faciliten una diversificaciéon de
usos de caracter supramunicipal.

La ordenacién propuesta pretende mejorar y aumentar el suelo destinado a sistemas generales
de areas libres, asi como de equipamientos publicos. Ademas, la ordenacidon pormenorizada propuesta
de forma indicativa apuesta por la preservacion y proteccién del dominio pulblico natural a fin de
garantizar la estabilidad de los sistemas naturales, la mejora de la calidad ambiental, el respeto a la
diversidad bioldgicay la proteccién y mejora del paisaje.

Se acta sobre terrenos procedentes del SNU vigente que se incorporan a la ordenacion
reclasificados como SURS y SG internos.

La extensidn superficial bruta del &mbito de actuacidn, situado aproximadamente a 40 Kms. del
centro de la ciudad de Malaga es de unas 50 Has, localizado en la zona conocida como La Carreta, al
este del nlcleo urbano de Coin y del centro comercial de La Trocha. En ella se propone ordenar suelos
destinados a usos logisticos, productivos y otros terciarios aprovechando las buenas conexiones no sélo
con la capital sino con los municipios de la Costa de Sol Occidental y los del Valle del Guadalhorce a
través de las carreteras autondmicas A-7059 y A-355. A estos usos productivos acompafiaran otros como
el terciario y comercial. Se prevé un aprovechamiento urbanistico del 0,50 m?/m? para el futuro sector
de suelo urbanizable, es decir, alrededor de 250.000 m? de techo. También se observan espacios libres,
tanto como sistemas locales como generales, que alcanzaran un 20% de la superficie del suelo, y
equipamientos, con un 6% aproximadamente de la superficie total.

Con esta innovacion, la oferta de los poligonos industriales en Coin se refuerza y amplia,
dotandose para servir a los nuevos usos de escala supramunicipal, que dinamizaran econémicamente
no solo al municipio sino a aquellos limitrofes del Valle del Guadalhorce, pues se pretende ubicar
grandes empresas relacionadas con la logistica de distribuciéon de mercancias para todo el area de la
Costa del Sol, Malaga y el mismo Valle.

e Justificacion de la alternativa seleccionada

La alternativa elegida es la alternativa 2, porque es la que se ajusta mejor a la caracterizacion
ambiental, econdmica y cultural del municipio.
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En la regularizacién de actividades, la alternativa 2 ordenara un suelo logistico aumentando la
oferta actual del municipio, que ya apostd, con suelos productivos relacionados con la actividad
agraria, por un modelo que no se basara Unicamente en el uso residencial. Ademas la ordenacién
compatibilizard y propiciara en su entorno la instalacién de otras actividades (terciarias, comerciales y
dotacionales) que aumentaran la diversidad de usos y servicios del municipio, en particular del nlcleo
urbano principal, por su cercania.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacién en torno a los siguientes ejes: impactos sobre la
climatologia, analisis geoldgico geotécnico, hidrologia e hidrogeologia, vegetacion, fauna, analisis
socieconémico, espacios naturales y vias pecuarias, ademas de los que inciden en el cambio climatico,
a los que se dedica un apartado en exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos
entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacion a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo 11.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracién de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacidn urbanistica.

4.3 En relacion con la planificacion territorial y urbanistica

Con fecha 25 de julio de 2023 el Servicio de Urbanismo de la Delegacidon Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, emite el informe solicitado en materias de su competencia, que
figura completo en el anexo Il del presente documento de alcance. A continuacidn se realiza un resumen
de sus conclusiones:

La actuacion en el marco de la planificacién territorial

La actuacién se propone al hilo de las previsiones del POTAUM para la creacién del Area de
Oportunidad Productiva A-6 Parque para actividades terciarias y empresariales de interrelacion con la
Costa del Sol Occidental.

El POTAUM contempla e incorpora al sistema de asentamientos de la aglomeracién urbana de
Malaga las areas de oportunidad de caracter metropolitano, cuya finalidad es contribuir a la
recualificacion territorial y mejorar la organizacion y estructuracion interna de la aglomeracion urbana,
garantizando la dedicacion de estos suelos a usos de interés supramunicipal.

La localizacion que propone el Plan para cada area de oportunidad tiene caracter vinculante,
debiendo el planeamiento urbanistico delimitar con precisién el suelo afectado a cada Area, con los
condicionantes establecidos en su ficha correspondiente a cada Area de Oportunidad.

Segun la ficha correspondiente del POTAUM esta area, de contenido productivo, abarca una
superficie de 190 ha, en los municipios de Coin y Alhaurin el Grande.

En cuanto a la justificacién y objetivos, la ficha indica: “Este Area de Oportunidad se justifica por
su posicidn entre dos de las principales areas urbanas andaluzas donde habitan permanentemente mas
de un millén doscientas mil personas. Este Parque esta [lamado a atender las necesidades logisticas de
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apoyo de la aglomeracion a la Costa del Sol, desde su privilegiada posicidn territorial, que se vera
reforzada con las actuaciones en la red viaria propuestas.”

Asimismo se condiciona su desarrollo a dos importantes actuaciones sobre infraestructuras:

-. La realizacién por parte de los promotores del Area de Oportunidad de un estudio de viabilidad
para que, a su cargo, se incluya la extension de la comunicacion ferroviaria de mercancias.

-. La ejecucion de las actuaciones previstas de mejora y/o aumento de la capacidad de la actual A-
355, asi como a la ejecucion de los nuevos tramos de dicha via A-355, entre la A-366 la A-357, hasta el
enlace de Casapalma.

En definitiva, se contempla esta importante actuacidén de 190 ha para atender a las necesidades
logisticas de la Costa del Sol, que al situarse estratégicamente y en el interior garantiza la reduccién de
la presion a la que esta sometida la linea de costa, por la concentracion de la poblacidn y las actividades
productivas y turisticas, vinculandola al desarrollo de la infraestructura ferroviaria de mercancias y la
mejora'y aumento de la capacidad de la A-355 y la ejecucion de su nuevo tramo previsto.

La innovacién propuesta supone una modificacion sustancial del ambito del Area de
Oportunidad A-6, tanto en superficie, sensiblemente inferior (49 ha), como en su localizacidn, sin que
quede justificada esta alteracién en base al articulo 8.3 (Ajustes del Plan), articulo 15.2 (Las Areas de
Oportunidad de la aglomeracién urbana) de la normativa del POTAUM y la ficha correspondiente al Area
A-6. Por otro lado la propuesta excluye los terrenos pertenecientes al término municipal de Alhaurin el
Grande.

En cuanto al sistema de comunicaciones y transportes, el ambito se ve afectado por el trazado de
la circunvalacién norte de Coin, grafiada en el POTAUM como eje trasversal de conexién metropolitana
existente, aunque no consta su ejecucion. Este tramo conecta la A-7059 con la A-366. No se observa que
el expediente contemple o justifique dicho trazado.

Por otro lado, para la ordenacién del Area de Oportunidad A-6 deberdn tenerse en cuenta los
criterios establecidos en el POTAUM:

- Criterios generales para las Areas de Oportunidad (art. 21.1(D) Normativa POTAUM):

a. El planeamiento de desarrollo deberd prever en estas areas los niveles mas altos de
dotaciones locales de los previstos en el articulo 17, 1, 2%, de la LOUA. Las reservas de suelo para
actividades dotacionales deberan materializarse en localizaciones centrales y/o abiertas a sus
principales accesos rodados.

b. La ordenaciéon deberd favorecer la riqueza y cualificaciéon dotacional, la diversidad
morfoldgica y tipoldgica, asi como garantizar la resolucidn de las infraestructuras necesarias
para eliminar los efectos de la contaminacion sobre las aguas, el suelo y la atmosfera,
favoreciendo la utilizaciéon de energias renovables, e incidiendo en la peatonalizacién e
intermodalidad del transporte.

c. Se procurara la incorporacion de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos,
formaciones arboreas) al sistema de espacios publicos.

- Criterios para las Areas de Oportunidad de contenido productivo (art. 21.2(D) Normativa
POTAUM):
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a. Se orientaran a la implantacién de actividades tecnoldgicas, empresariales, industriales,
terciario avanzado, comercial y equipamientos, que favorezcan la integracidén industrial, la
creacion de sinergias empresariales y el acceso a servicios innovadores, favoreciendo el
desarrollo, diversificacion y la modernizacion de las estructuras empresariales de la
aglomeracion.

b. Se disefiaran con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer
una imagen corporativa a las empresas, y garantizando la diversificacion en cuanto al tamafio
de las parcelas, de manera que permitan el asentamiento de las pequefias y medianas
empresas.

c. En los casos en que sean colindantes con zonas residenciales, separarse de ellas mediante
sistemas viarios y espacios verdes arbolados de una dimension suficiente para evitar
interferencias funcionales, paisajisticas y morfoldgicas con aquéllas.

- Criterios particulares para el Area de Oportunidad A-6 (Ficha anexo normativa POTAUM):

a. En la ordenacién de usos se compatibilizaran los de caracter industrial, comercial, tericario y
dotacionales.

b. No se consideran compatibles las grandes superficies comerciales.

c. Los espacios libres no podran ser inferiores al veinte por ciento (20%) de la superficie de
actuacion.

d. El acceso rodado se realizara a través de la via intercomarcal A-355.

e. Le sera de aplicacion lo establecido en los puntos 1y 2 del articulo 21 de la Normativa del
presente Plan.

f. Se condicionara su desarrollo a:

- La realizacion por parte de los promotores del Area de Oportunidad de un estudio de
viabilidad para que, a su cargo, se incluya la extensién de la comunicacién ferroviaria de
mercancias.

- La ejecucion de las actuaciones previstas de mejora y/o aumento de la capacidad de la actual
A-355, asi como a la ejecucion de los nuevos tramos de dicha via A-355, entre la A-366 y la A-
357, hasta el enlace de Casapalma.

La actuacién en el marco de la planificacidén urbanistica

La innovacion se tramita para el cambio de clasificacion de los suelos comprendidos en el ambito
delimitado, que se encuentran clasificados en el PGOU de Coin vigente como suelo no urbanizable de
caracter Rural (SNU-NR) y suelo no urbanizable de Proteccion Cautelar (SNU-C), y a través de la
innovacion pasan a conformar un sector de suelo urbanizable sectorizado. En base a lo dispuesto en el
articulo 10 de la LOUA, esta modificacidn afecta a las determinaciones de la ordenacion estructural, por
lo que, de acuerdo con lo dispuesto en la regla 12 del articulo 36.2.c) de la LOUA, la competencia para la
aprobacién definitiva de la innovacién corresponde a la Consejeria competente en materia de
urbanismo.

Al hilo de lo dispuesto en el articulo 36.2.a)1° de la LOUA, en el documento de la innovacién se
exponen las mejoras que la misma supone para el bienestar de la poblacién y el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica:

- Aumento de la calidad de vida mediante la obtencidn de un sistema general de areas libres.
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- Creacién, ampliacién y mejora de la dotacion de equipamientos y &reas libres a escala
municipal.

- Potenciar la acogida de actividades comerciales y productivas.

- No alteracion de las categorias de Suelo No Urbanizable protegido por legislacion especifica 'y
por planificacidn urbanistica y territorial.

- Respeto a la tradicional adaptacion del nicleo a la topografia en los nuevos crecimientos,
considerando las formas tradicionales de adaptacion al terreno.

- Incorporacién de un Area de Oportunidad prevista en la planificacién territorial, lo que
posibilitara la diversificacion de usos y la dinamizacién econdmica del municipio.

En cuanto a lo dispuesto en el articulo 36.2.a).2% de la LOUA, dado que la innovacidon implica
aumentar el aprovechamiento lucrativo de los terrenos que conforman el ambito, deberan preverse las
medidas compensatorias que resulten necesarias para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas en el municipio respecto al aprovechamiento.

Dado que la modificacion planteada no tiene por objeto un cambio de uso de un terreno o
inmueble para su destino a uso residencial, no resulta necesaria la implementacién o mejora del
sistema dotacional que se prevé en el articulo 36.2.a).5% de la LOUA.

Contenido documental

Analizado el documento técnico de la innovacién, se advierten carencias documentales en lo
relativo a:

- Estudio de viabilidad de la extensidn de la comunicacidn ferroviaria de mercancias a cargo del
promotor, segln lo previsto en la ficha de caracteristicas del Area de Oportunidad A-6 del
POTAUM.

- Definicién de los sistemas generales destinados a infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos que, por su caracter supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por
sus dimensiones o por su posicion estratégica, integren o deban integrar la estructura actual o
de desarrollo urbanistico de todo o parte del término municipal.

- Plano de usos y edificabilidades globales, en el que se integre el sector de suelo urbanizable
sectorizado que se propone.

- Determinaciones del drea de reparto en la que deba integrarse el sector de suelo urbanizable
junto con los sistemas generales que corresponda adscribir al mismo.

- Criterios y directrices para la ordenacion detallada del sector o sectores delimitados

- Previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacién estructural y la
pormenorizada preceptiva.

- Valoracion, justificacion y coherencia de sus determinaciones con las que, con caracter
vinculante, establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.

4.3.- En relacién con la contaminacién atmosférica, luminica y acistica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 10
de febrero de 2023 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial, y en el que se
indica que se debera incluir el correspondiente Estudio Actistico realizado segln lo establecido en el
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articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacidn Acustica en Andalucia con el contenido minimo que exige su Instruccién Técnica IT.3.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial en Malaga el 9 de enero de
2023, el cual recoge las siguientes consideraciones:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35
de la Ley 7/2022, de 8 de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La
comunicacién conllevara la inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Innovacion
PGOU Area de oportunidad productiva A-6, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de
la ejecucién de las obras debera contar con INSCRIPCION en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, para el emplazamiento de la obra, para lo cual debera efectuar Comunicacién Previa a esta
Delegacion Territorial , conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos serdn puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/aiio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.

En el que caso de que se prevea finalmente instalar una nueva depuradora en esta innovacion del
PGOU, debera seguir lo dispuesto en el apartado b del articulo 17.1 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, es decir, seran objeto de comunicacion previa al inicio de la actividad y de inscripcion en el
registro las estaciones depuradoras de aguas residuales urbanas e industriales, asi como las fosas

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/08/2023 PAGINA 12/40

VERIFICACION

Pk2)JmRBNKUVWQHJ7YJUWS5FNW2GKFYV https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

sépticas y otras instalaciones de depuracién similar en actividades no domésticas, que generen
residuos de lodos de depuracion que no tengan la consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion
de la cantidad de éstos producida.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a
gestor autorizado.

Punto limpio industrial

Segun el articulo 103.3 de la Ley 7/2007, estan obligados a disponer de un punto limpio
industrial. Para su funcionamiento se procedera segin lo dictado en el Reglamento Andaluz de
Residuos, Decreto 73/2012:

Articulo 124. Normas reguladoras

1. Las normas reguladoras del funcionamiento de los puntos limpios estaran definidas por las
ordenanzas elaboradas por las administraciones locales, en el caso de puntos limpios municipales, o
por los reglamentos internos de funcionamiento, cuando se trate de puntos limpios industriales.

2. Independientemente de su forma juridica, las normas reguladoras de los puntos limpios
estaran a disposicion de las personas usuarias y determinaran, entre otros aspectos:

a) Los tipos y cantidades de residuos peligrosos y no peligrosos admisibles por usuario y jornada.
b) Las condiciones de entrega de los residuos.

c) El régimen y prestaciones del servicio de recogida o entrega que ofrece el punto limpio.

3. No seran admisibles en los puntos limpios:

a) Residuos sin segregar, sin identificar o en condiciones que puedan perjudicar el
almacenamiento temporal en las instalaciones.

b) Animales muertos y desperdicios de origen animal.

c) Vehiculos al final de su vida util.
d) Residuos sanitarios de los grupos IIl, IV y V.

e) Cualquier otro tipo de residuo que no aparezca en la relacion de residuos admisibles de la
instalacion.

Articulo 125. Obligaciones de la entidad explotadora del punto limpio
1. Las entidades que realizan la explotacion de los puntos limpios tendran que:

a) Estar debidamente autorizadas o registradas para la gestion de los residuos que se depositen
en los mismos y comunicar, en su caso, previamente al inicio de sus actividades la produccién de
residuos peligrosos, asi como cumplir con las obligaciones establecidas en este Reglamento y en la
legislacidn vigente en materia de residuos.

Con caracter adicional, los titulares de las instalaciones de los puntos limpios o, en su defecto, las
entidades explotadoras de los mismos deberan comunicar a la Delegacion Provincial de la Consejeria
competente en materia medio ambiente la entrada en funcionamiento de la instalacion.

b) Dotar al punto limpio del personal y los medios materiales y econémicos para una gestion
adecuada.

c) Recibir sélo los residuos calificados como admisibles en las normas reguladoras.

d) En el caso de residuos municipales que no sean admisibles, informar a la ciudadania sobre la
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Administracion local responsable de la gestidn de los mismos.

e) Mantener debidamente segregados, almacenados y controlados los residuos bajo su custodia,
en funcidon de cada tipo de residuo, aplicando la normativa correspondiente en cuanto a control,
almacenamiento y entrega a persona o entidad gestora.

f) Disponer de un registro de entrada y salida de residuos, en el que se indiquen las cantidades
entregadas a persona o entidad gestora, su destino final y los justificantes correspondientes a cada
entrega.

g) Remitir anualmente a la Delegacion Provincial de la Consejeria con competencias en materia
ambiental, informacién sobre los residuos recibidos en la instalacion, los entregados a personas o
entidades gestoras y las incidencias que pudieran producirse, en la forma que se establezca.

h) Emitir, a peticion de la persona usuaria que lo solicite, un justificante de la recepcion de los
residuos admitidos.

2. Ademas los puntos limpios industriales tendran que disponer de un registro de entrada y salida
de residuos que preferentemente habra de estar en soporte informatico, contando como minimo, con la
siguiente informacion:

a) Para cada entrada: nimero de visita; fecha de entrega; tipos y cantidades de residuos
depositados (diferenciando peligrosos de no peligrosos) y observaciones/incidencias.

b) Para cada salida: tipo y cantidad del residuo retirado, persona o entidad gestora autorizada o
inscrita a quien se entrega y justificantes correspondientes a cada entrega.

Articulo 127. Requisitos minimos de las instalaciones

1. Las instalaciones de los puntos limpios tendran que cumplir con los siguientes requisitos
minimos:

a) Recinto cerrado perimetralmente en su totalidad.

b) Puesto de control de acceso donde se prestan los servicios de informacion a las personas
usuarias, vigilancia y control de la admisidn y expedicion de residuos.

c) Pavimento impermeable en todo el recinto, dotado de red de drenaje perimetral e
instalaciones de recogida de derrames en las zonas de almacenamiento temporal de residuos liquidos.

d) Sefializacion horizontal sobre el pavimento indicando las zonas de almacenamiento de
residuos y vertical junto a cada contenedor indicando los residuos que se pueden depositar.

e) Carteles de acceso a las instalaciones, situados en la via publica y cuya funcidn es indicar el
recorrido a seguir por el usuario para llegar al punto limpio.

f) Cartel informativo del horario de la instalacion situado a la entrada de la mismay visible desde
el exterior del recinto.

g) Cartel informa

h) En instalaciones que admitan residuos peligrosos, zonas cubiertas para almacenamiento de

estos residuos dotadas de cerramiento perimetral, con puerta provista de un mecanismo de cierre y
sistemas de contencién de derrames.
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i) Zonas especificas para aparcamiento de los vehiculos de las personas usuarias, camiones y
otros vehiculos pesados encargados del transporte y la recogida de residuos a fin de evitar una
ocupacién inadecuada de los viales y problemas de circulacion.

2. Las dimensiones se calcularan teniendo en cuenta los tipos y cantidades de residuos a
gestionar, las dimensiones de los contenedores y la duracién del periodo de almacenamiento, ademas
de las necesidades de espacio para permitir la movilidad de las personas o entidades gestoras, asi como
de las personas usuarias y de las trabajadoras del punto limpio.

Tras analizar la documentacién presentada al respecto por el solicitante, éste debera indicar con
mas detalle asi como mediante planimetria tanto la ubicacion del punto limpio industrial del que
tienen previsto hacer uso asi como los datos anteriormente citados de dimensionamiento del
punto limpio al que hace referencia, teniendo en cuenta que debera poder dar un servicio adecuado
tanto para los residuos anteriormente previstos como para la incorporacién de los nuevos residuos
procedentes de esta innovacion del PGOU.

Residuos de construccién y demolicidén

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccion y Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demoliciéon no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion
se realizard de forma preferente en el lugar de generacidn de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construcciéon y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO
HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccidn y
demolicion a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el
tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada
comunicacion previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un drea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/08/2023 PAGINA 16/40

VERIFICACION Pk2)JmRBNKUVWQHJ7YJUWS5FNW2GKFYV https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensién
de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, cuando
se contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.4.-En materia de Aguas

El informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con
fecha 27 de marzo de 2023, del que se aneja copia con el presente documento de alcance, recoge en
resumen, las siguientes consideraciones, debiendo atenderse al contenido completo del informe :

Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de proteccidén adyacentes

En primer lugar se hace imprescindible determinar cuales son las caracteristicas que presenta el
sector desde el punto de vista hidrolégico - hidraulico, es decir determinar dentro del sector los
elementos que constituyen dominio publico hidraulico, de conformidad con lo dispuesto en el art. 2 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, y por
tanto sujetos a proteccidn y consecucion de objetivos ambientales.

Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente

establecidas en esta Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos
hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Se determinan en el ordenamiento juridico, sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccidn VI del
Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de
julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico
de las mismas. Para ello se definirdn, implementaran y garantizaran los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua

b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
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teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio
climatico

c) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que
perjudiquen la calidad de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico

d) Compatibilizar la gestién de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acuaticos

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidraulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables

f) Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la
alternativa elegida, inciden en el respeto y proteccién del dominio publico, de los cauces, acuiferos,
lagos, lagunas, el uso y aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se
tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua
superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o
desviacion de cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las
caracteristicas acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccidn, en el sentido de aunar esfuerzos
desde las distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas
Opticas, pues esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las
especies vegetales del cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos
considerados en conjunto conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser
variados, se distinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccion a la calidad y cantidad de las aguas
por aumento de la demanda hidrica, contaminacion, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido
directo o indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que
perjudiquen la flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos
prolongados de sequia etc... Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la
proteccion del dominio publico hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se
tienen que arbitrar los mecanismos que sean coherentes a la consecucion de los objetivos ambientales
que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucion y
mantenimiento del proyecto puedan suponer, a lo cual habrad que afiadir el estudio de las medidas
consideradas para obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracion y reutilizacion
de los efluentes.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico deberd tener en cuenta la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y
potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que
se favorezca la identidad territorial, la funcidén natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acudtica y de las especies asociadas.
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La zona de estudio se localiza en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas. En concreto, en la cuenca del rio Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales

Los planes con incidencia territorial, los instrumentos de planeamiento urbanistico y los actos de
las Entidades Locales, en su ambito territorial, incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico
que tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacién técnica de la linea de deslinde y la
delimitacién de las zonas de servidumbre y policia. Asi mismo, recogera una delimitacion de las masas
de aguas subterraneas.

En el supuesto de que la Administracion Hidraulica no dispusiera de la delimitacion del dominio
publico hidraulico y de sus zonas de proteccion, los planes con incidencia territorial, el planeamiento
urbanistico y los actos de las Entidades Locales, dentro de su ambito territorial, incluiran un estudio
hidrolégico hidraulico para su determinacién.

El estudio hidrolégico e hidraulico debera ser supervisado por la Administraciéon Hidraulica
Andaluza en cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se
remitira la cartografia utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha
supervision no supone, salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus
resultados

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento
expreso sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del
dominio publico hidraulico, o la delimitacidn técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en
la presente Instruccion. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad
ecoldgica. El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcidén natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad
acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacidon urbanistica para uso publico
orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran
prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de
especies no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier
uso que demande la disposicidn de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos
debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de
viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus
zonas de proteccion deberan recoger tal afeccién y la limitacion de usos que corresponda, citando
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ademas que para la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera
solicitar informe en materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o
actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacién o deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de
balsas-depdsitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de
medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su
naturaleza no puedan tener otra ubicacion

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa
de la administracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
afios de periodo de retorno.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las
siguientes condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacién del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 afos de periodo de retorno, evitando que el posible incremento
de la llanura de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que
originen dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio pulblico hidraulico. Se
tendera a estructuras de seccidn libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce. En el caso que se
proyecten marcos, sus soleras irdn enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosivo o
medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural. El perfil
longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de paso, evitando que se
produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan
ubicarse fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econémicas
o técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que los
apoyos se sitien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal
para labores de conservacién y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas por la administracién hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcion naturaly la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

Todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en zona de
policia deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracion Hidraulica
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Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con la
proteccién del Dominio PUblico Hidraulico.

Masas de aguas subterraneas

De conformidad con lo dispuesto en el art. 4, se identifica una masa de agua subterranea reconocida
en el Plan Hidrolégico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en
vigor, la denominada “Bajo Guadalhorce” con el Cédigo nimero ES060MSBT060.037, encontrandose con
un Estado Global en “Mal estado”

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental,
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este
sentido se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del
dominio publico hidraulico, la prevencidn del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no
aumentar las presiones detectadas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables
sobre la recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la
mencionada masa, la Modificaciéon propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u
ocupacion impermeable a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los
espacios libres y permeables para facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan
podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable

Se deben de prever fuentes de aguay origenes que garanticen el aumento de la demanda hidrica,
asi como medidas destinadas al ahorro. Cuestiones que deben ser tenidas en cuenta tanto en la fase de
construccién como en la fase de funcionamiento.

Asimismo se debe de tener en consideracion que el sector se encuentra afectado por sistema de
acequias, que forman parte de la distribucion de riegos previstas en el Plan Coordinado del
Guadalhorce, y por tanto sera necesario la emision de informe desde el Sistema de Explotacién. El
sector es superficie dominada por el Plan. Declaracion de interés nacional por Decreto de 27 de abril de
1956.

Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones

Se indica en el documento ambiental que el riesgo de inundacion es elevado en el término
municipal de debido a la torrencialidad de las lluvias. Limitando al sur con el sector existe un arroyo
innominado del que no se sabe la inundabilidad del mismo. Para reducir los riesgos de inundacién en el
sector, se han disefiado zonas verdes en el limite con el mismo, de forma que el sector quede protegido
por los riesgos de inundacion.
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Sin embargo, esta aseveracién no es suficiente, pues es necesario un estudio hidrolégico
hidraulico en el que se determine el comportamiento de las avenidas. Resulta de aplicacién el art. 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:

“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce
quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del
ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de
las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia
podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir
el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo
podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan
una reduccién significativa de la capacidad de desagiie de dichas zonas, en los términos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se
concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde,
para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y
los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerard que pueden producirse
graves dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidraulicas durante la avenida
satisfagan uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superiora 1 m/s.

¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de
periodo de retorno sin producir una sobreelevacién mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la [amina de
agua que se produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacidn existente. La
sobreelevacion anterior podra, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el
incremento de la inundacién pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas
rurales o cuando el incremento de la inundacion produzca dafios reducidos.

En la delimitacién de la zona de flujo preferente se empleara toda la informacién de indole
histérica y geomorfoldgica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con
las evidencias fisicas disponibles sobre el comportamiento hidraulico del rio.
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3. La modificacidn de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el apartado 2 del presente articulo, solo podra ser promovida por la Administracion
General del Estado, autondmica o local.

La competencia para acordar la modificacion corresponderd al organismo de cuenca, debiendo
instruir al efecto el oportuno expediente en el que debera practicarse el tramite de informacion publica
y el de audiencia a los ayuntamientos y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los
terrenos gravados y a los propietarios afectados. La resolucion deberad ser motivada y publicada, al
menos, en el Boletin Oficial de las provincias afectadas.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en este
Reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos érganos de las Administraciones Publicas.”

Infraestructuras del ciclo integral del agua

La Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia, establece que corresponde a los municipios
en materia de aguas la ordenacidn y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del
agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacién de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los niicleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio
y el suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones
propias para el consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los ndcleos de
poblacion a través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con
los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte
de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a
las masas de aguas continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion
bdsica.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento

El municipio de Coin. pertenece al Sistema de Explotacion | (Serrania de Ronda), Subsistema -4
(Cuencas de los Rios Guadalhorce y Guadalmedina), el establecimiento de nuevos usos en el sistema,
conlleva nuevas demandas de agua, en este sentido se debe de tener en cuenta que para el
otorgamiento de nuevos aprovechamientos consuntivos de agua o la ampliacion de las existentes, la
Consejeria competente en materia de agua tendra en consideracion las disponibilidades globales del
sistema de explotacion definidas en el Plan.

Actualmente el municipio de Coin, cuenta con un derecho de aguas reconocido en expediente M-
0192-19, si bien es verdad que se procedi6 a una acumulacién de expedientes para tramitar la concesion
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conjunta con todas las captaciones que estdn a disposicién del Ayuntamiento y que pueden ser
disponibles para abastecer a su poblacién.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

La Administracién Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, emitira informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre
los actos y planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, entre otras, en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo,
espacios naturales, pesca, montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales
actos y planes afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta
a estos efectos lo previsto en la planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas
por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacidon Hidrogréfica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben
las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en
aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo
de la Confederacién Hidrogréafica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de
detalle, etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion
Hidraulica Andaluza y con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de
presentar la informacion en materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente
informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en
m3/afio.

¢ Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m?/afio.

*  Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad
de los mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto
concreto.

Si bien el expediente en el que se tramita la acumulacién y que se referencia como MA-43700 fue
resuelto con fecha 26 de septiembre de 2017 al amparo del informe desfavorable que emitié la oficina de
Planificacion Hidroldgica.
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Posteriormente, ha sido iniciado otro expediente administrativo en el que el Ayuntamiento
solicita la concesidn de aguas para abastecimiento, y nos remitimos al mismo que se referencia como
2019SCA001065MA.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por
concesion administrativa.”

En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas
pluviales para la utilizacidn en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o
concesion administrativa.

Es incuestionable que cualquier crecimiento debe de contar con los recursos hidricos necesarios
para las necesidades que se planteen. Por tanto, debe de incluirse en los volimenes necesarios, no solo
los usos de boca, sino también, los usos para riego, industriales, y demas propios para el desarrollo de
las actividades humanas.

Redes de Pluviales, saneamiento y depuracién

La autorizacién de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la
administracién para gestionar la contaminacién de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia 'y
control mediante los programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos
de contaminacién para reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en
los ecosistemas acuéticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Pulblico Hidraulico, queda prohibido con
caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo
que se cuente con la previa autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el
caso de los vertidos directos a aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a
aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucion del buen estado ecoldgico de las
aguas, de acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de
emision e inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la
Autorizacién de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las
siguientes cuestiones:

*  Origen de las aguas residuales y localizacion del punto de vertido.
e Caudaly valores limite de emision del efluente.

* Instalaciones de depuracion y evacuacién que el Organismo de Cuenca considere suficientes
para cumplir con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

* Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracién asi como las distintas
medidas que se deban adoptar para reducir la contaminacion.
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*  Plazo de vigencia de la autorizacion.

*  Elimporte del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccién, mejoray estudio del
medio receptor.

* Actuacionesy medidas que se deban tomar en caso de emergencia.
*  Programas de reduccion de la contaminacion para la progresiva adecuacion del vertido.

Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccidn de todos los vertidos, de modo que
en caso de detectar un vertido que carece de autorizacién o que incumple las condiciones de su
autorizacidn, se inicia un proceso sancionador.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases
de Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacién de
vertidos, tal y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Pablico Maritimo-Terrestre de
Andalucia, mientras que los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la
requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir
las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de
emisién y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas
u otros productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de
febrero de 2012 de la anterior Direccion General de Planificaciéon y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1y
2 de la misma), al Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

e Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
* Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.
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*  Financiacion de estudios e infraestructuras.

El estudio hidroldgico e hidraulico debera incorporar plano de laminas de inundacién resultado
de las medidas de defensa propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via
Intenso Desagiie y para graves dafios segln el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberdn ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del
Reglamento de DPH.

La ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi
como definiciéon de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desaglie
resultado de la aplicacién de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de
ejecucion de la obra propuesta.

4.5.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 27
de febrero de 2023 por el Servicio de Gestidn del Medio Natural de esta Delegacidn Territorial, y en el que se
exponen las siguientes conclusiones:

Los recursos ambientales no son muy abundantes, tan sélo se ha detectado en las cercanias una
especie de flora protegida, que esta asociada a ambientes ripicolas al sureste del sector, la cual tiene
muy escasa probabilidad de aparicidn fuera de esta margen.

A continuacion se redactan una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta
para minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacién de zonas vegetadas
naturales o seminaturales de ambitos periurbanos.

En primer lugar, en caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la
documentacion presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que
puedan afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacidn Territorial, a través de las citadas
vias de contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y
Biodiversidad para que se adopten las medidas pertinentes.

Fauna:

* De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién de transformacién sobre zonas
vegetadas naturales o seminaturales se deberan realizar prospecciones previas para evitar
posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas
especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los
reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones deberd contarse con profesionales con
cualificacién técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se
deberan comprobar si estdn ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine
la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

* Las obras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la
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fauna (primavera y verano). En la elaboracidn de un calendario de ejecucion se procurara evitar
este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las
especies que estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al
minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras
finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para
la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

* Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o
cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial
atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su huida.

* Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir
aprovechando ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacion de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los
muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo
de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos
habitados).

*  Para favorecer la alimentacidn de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos periurbanos.

* Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura, y para evitar que
nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se propone la
colocacion estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de
salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

* En la zona de actuacidn esta prevista la creacién de zonas verdes, para la cual se debera tener
en cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se deberd proceder a su
erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.

e Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie
silvestre utilizada deberd guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

4.6.-En materia de patrimonio histérico y bienes culturales

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Servicio de Bienes Culturales de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga el 18 de enero de
2023, el cual recoge las siguientes consideraciones:

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/08/2023 PAGINA 28/40

VERIFICACION Pk2)JmRBNKUVWQHJ7YJUWS5FNW2GKFYV https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

Contrastada la informacién aportada con la documentacion existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Coin, en el drea objeto de consulta no existe en
la actualidad localizacién conocida de interés arqueoldgico.

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico serd valida siempre y cuando se
respeten las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera
comunicar a esta Delegacidn Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de
cara a la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algin tipo de hallazgo casual de presumible caracter
arqueoldgico o histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de
tierras vinculados a la misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que
ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.° 50
de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

4.7.- En materia de cambio climatico

En el apartado 4.3.2 del documento inicial estratégico, “Disposiciones necesarias para fomentar
la baja emision de GEI’S y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo’, se recoge que,
aun cuando se desconozca todavia el volumen ocupado por las edificaciones destinadas a los distintos
usos dentro del ambito, y por ende, el consumo energético de cada edificio, como minimo las distintas
naves de uso industrial y el equipamiento publico deberdn proveerse de al menos un 42% de energia
renovable, para lo que se instalaran paneles fotovoltaicos en cubierta en funcidn de su superficie y de la
potencia del médulo fotovoltaico. Se trata, ésta, de una medida concreta, especifica, que se encuentra
formulada evitando incurrir en ambigliedades, y que permite la posterior exigencia de su
implementacion. En el estudio ambiental estratégico, empero, debera precisarse en quién habra de
recaer dicha exigencia, resultando, en principio, y salvo que se justifique lo contrario, que durante la
fase de obras competa al promotor del desarrollo urbanistico del ambito, y durante la fase de
funcionamiento al titular de cada una de las naves o edificaciones, que quedara obligado a garantizar
que, como minimo, se respete ese 42% de la energia consumida proveniente de fuentes renovables de
autoconsumo. Se afiade, ademas, otra medida, también formulada de manera concreta, como la
correspondiente a la reduccién de la contaminacién luminica, si bien la misma remite al cumplimiento
de la legislacion vigente en la materia.

En cuanto a la medida que pretende incrementar la capacidad de sumidero del ambito de
actuacion, existen contradicciones en el documento inicial estratégico que deberan aclararse en el
estudio ambiental estratégico; asi, en el punto 4.3.2.3 Trama verde urbana se menciona que “la especie
seleccionada debera crear continuidad con la trama urbana ya existente, para lo cual se recomienda en
este estudio la plantacion de Tipuana tipu (Tipa blanca), abundante en los acerados de los municipios
de la Costa del Sol; sin embargo, en la pagina 83 se sefiala que se emplearan los taxones Populus alba,
Celtis australis y Tamarix africana, en un nimero de 35 ejemplares - incorrectamente se apunta en el
cuadro “total de especies”, cuando se deduce que pretende sefialarse “total de pies arbdreos” -, y en
una densidad de 50 ejemplares de cada taxdn por hectarea. Hagase notar, por lo tanto, que existe una
contradiccion entre las especies que se emplearan, lo que el estudio ambiental estratégico debera
subsanar. Afiddase, ademas, que sumando los ejemplares de las tres especies autdctonas que figuran
en el cuadro que figura en la pagina 83, Unicamente pretende plantarse 150 pies arbdreos por hectarea,
cuando la densidad normal de una masa forestal autéctona asciende, como minimo, a 700 6 1.000 pies
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por hectdrea. Por lo tanto, el estudio ambiental estratégico debera ser mas ambicioso en cuanto a la
densidad de arbolado - limitado, como es ldgico, a las areas libres, que como se recoge en la pagina 85
del documento inicial estratégico, asciende a 0,7 ha, no siendo un objetivo suficiente la plantacién, en
esa extension de terreno, de 105 plantulas como se propone, debiendo multiplicarse como minimo por
cinco dicha cifra -, pudiendo reducir el tamafio de porte - se propone plantar arboles de metro y medio
-,y siendo valida, y aun mas conveniente, por la potencialidad de fijacién de carbono que ostentarian,
la utilizacion de simples plantulas de vivero de apenas unos diez, veinte o cincuenta centimetros de
tamafio.

4.8.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacidén debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacién de la
planificacion de proteccidn civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacidn, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

/? ot ty / > Escal 1: 2:250.000
Mapa de riesgo sismico de Espafia
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Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependerad tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.12.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En el BOJA n.° 67, de 11 de abril de 2023, se ha publicado la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de
economia circular de Andalucia. En la misma, en su disposicion final segunda, se modifica el nimero 1
del articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, quedando
redactado de la siguiente manera:

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1 de la presente Ley
presentard ante el érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompafiada
del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que contendrd una
evaluacion de los siguientes aspectos:

...f) La integracién de los principios y objetivos en materia de economia circular, segin lo
dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Economia Circular de Andalucia.

Siendo ello de aplicacién a los instrumentos de planeamiento que inicien su tramitacién con
posterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley 3/2023, es decir, después de 1 de mayo de 2023. No
obstante se recomienda, en el presente caso, que se incluya la redaccion de un capitulo en el estudio
ambiental estratégico que aborde el estudio de las cuestiones que se citan en el nuevo apartado 38.1.f)
de la Ley 7/2007.

4.9.- Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacién con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:
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Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, analisis detallado de
pendientes, erosidn, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracién del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecuciéon como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econdémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

% % %k d ok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional
de la innovacién se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacidn publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicidn del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/08/2023 PAGINA 32/40

VERIFICACION Pk2)JmRBNKUVWQHJ7YJUWS5FNW2GKFYV https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

ANEXO .- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Objeto y descripcidén de la Innovacién del PGOU

La Innovacién del PGOU de Coin tiene como OBJETIVO PRINCIPAL posibilitar la creacién de un

area destinada al desarrollo empresarial productivo, dotando al municipio del suelo logistico-industrial,
terciario, comercial y dotacional necesario para ello y por tanto dar cumplimiento a las determinaciones
del POTAUM (aprobado por el Decreto 308/2009 de 21 de julio) para el desarrollo de este Area de
Oportunidad prevista en dicho Plan Territorial y considerada como necesaria para el desarrollo de la
aglomeracién urbana de Malaga.

Para dar cumplimiento a este objetivo principal, la Innovacidn establece una serie de OBJETIVOS

DE PLANEAMIENTO:

La ordenacién propuesta esta apoyada en las infraestructuras de comunicacion para conseguir
una perfecta integracién y articulacion territorial del espacio funcional.

La estructura interna se cimenta ademas en caminos existentes en buen estado que tienen
continuidad en el territorio. De hecho, sobre uno de los caminos existe proyectado un vial que
conecta el &mbito con el nticleo urbano de Coin, a través del suelo comercial La Trocha.

Colaborar en el desarrollo y completando las previsiones para suelos pertenecientes al ambito
de actuacion formulados en el POTAUM y contribuyendo a la articulacion territorial y
urbanistica del entorno supramunicipal.

Integracion de la ordenacion urbanistica en el medio rural preexistente en el entorno a preservar,
mediante pasillos verdes, corredores ecoldgicos y, en su caso, usos vinculados a la actividad
agraria.

La ordenacion urbanistica a desarrollar contemplara la aplicacién de los 9 indicadores de
sostenibilidad (“CIUDAD 21”, Junta de Andalucia):

o La Gestion Sostenible de los Residuos Urbanos

o ElCiclo Urbano del Agua

o ElUso Racional y Eficiente de la Energia

o LaMejora del Paisaje y Zonas Verdes

o La Proteccién de la Floray Fauna Urbana

o LaCalidad del Aire

o LaProteccidn contra la Contaminacion AcUstica

o LaMovilidad Urbana Sostenible

o LaEducaciéon Ambiental y Participacion Ciudadana

La ordenacién de un suelo logistico-productivo supone una oportunidad para mejorar el actual
modelo urbanistico de forma sostenible, aumentando la oferta actual del municipio, que ya
apostd, con suelos productivos relacionados con la actividad agraria, por un modelo que no se
basara Unicamente en el uso residencial.
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* En consonancia con lo anterior, la implantacion de empresas y servicios ayudaran a fijar a la
poblacién, ofreciendo usos alternativos al residencial que permitiran la creacion de empleo de
la poblacién municipal y completaran la oferta metropolitana.

* Se trata de un territorio de oportunidad al dotar al municipio de nuevos usos productivos de
escala metropolitana inexistentes en el Guadalhorce, aprovechando las buenas conexiones a
nivel comarcal y provincial, tanto con la Costa del Sol como con la capital y Valle del
Guadalhorce.

La Innovacidn establece una serie de FINES DE PLANEAMIENTO:

*  Mejora de la oferta productiva y logistica, de las dotaciones y de sistemas generales, acorde con
la poblacién existente y la prevista, no solo a nivel municipal sino también supramunicipal.

* Garantizar la conservacion del Medio Ambiente para que se asegure un disfrute colectivo del
paisaje y el entorno, actuando sobre un ambito algo degradado, recuperandolo para dotar de
nuevos usos y dotaciones al municipio.

»  Conseguir una racional utilizacion territorio, tanto en el medio rural como en el urbano anexo,
previendo un desarrollo y unas normas de aplicaciéon que permitan impulsar la adecuada
explotacion con el respeto y mejora del medio ambiente y potenciar sus valores agricolas,
naturales, medioambientales y paisajisticos, en una utilizacién racional de los recursos
naturales.

Alcance

El planeamiento general vigente en la actualidad estd constituido por el Documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA del vigente PGOU de Coin, que fue aprobada por el Pleno Municipal
de fecha 10/02/2011y publicada en BOP de 26/07/2011.

Segun el planeamiento general vigente, el territorio neto afectado por la presente actuacion
es en su totalidad Suelo No Urbanizable de caracter Rural (SNU-NR) y Suelo No Urbanizable
Cautelar (SNU-C).

El planeamiento territorial de ambito subregional existente con incidencia directa en el area
de actuacion es el POTAUM (Plan de Ordenacién Territorial de la Aglomeracién Urbana de Mélaga).

El territorio a intervenir, perteneciente al Valle del Guadalhorce, se ubica en su mitad Norte a
altitudes absolutas inferiores a 100 m. no superando la altitud de 160 m en la mitad Sur.

La extensién superficial bruta del dmbito de actuacién, situado aproximadamente a 40 Kms.
del centro de la ciudad de Malaga es de unas 49,84 Has, localizado en la zona conocida como La
Carreta, al este del nucleo urbano de Coin y del centro comercial de La Trocha, lo que representa
un 0,004% de la superficie total del T.M.

Geograficamente el area se delimita por el oeste con la carretera autonémica A-355, al sur
por parte de la carretera autonémica A7059 y rotonda de conexién de las dos carreteras
autondmicas, al norte por parcelas en suelo no urbanizable SNU (R), al igual que al oeste, si bien al
sureste no encuentran parcelas edificadas destinadas a almacenes y viveros de especies arbdreas y
arbustivas.

El suelo a ordenar pertenece a un area de utilizacion preferente caracterizada por el dominio
del secano (olivar y herbaceo), con alguna edificacion residencial tradicional inicialmente ligada a
la explotacidn de los recursos agricolas, entendida como actividad productiva principal.
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Descripcidn de alternativas

Las alternativas planteadas deben por tanto dar respuesta a esta area de Oportunidad
planteado en el documento de planificacidn territorial.

Como ya se ha adelantado uno de los objetivos principales de la tramitacién de esta
Innovacion del PGOU de Coin es, precisamente, disminuir la posible incidencia ambiental de la
actuacion. De acuerdo a ello se han analizado tres alternativas, habiéndose seleccionado aquella
de la que se espera una menor incidencia sobre el medio ambiente dando cumplimiento a las
determinaciones territoriales y urbanisticas.

Alternativa 0

La alternativa 0 corresponde al territorio delimitado con la clasificacién que presenta en la
actualidad, dejando que evolucione con la normativa que el Plan General y el Plan de Ordenacion
del Territorio determina actualmente.

Es decir, un Suelo No Urbanizable de caracter Rural (SNU-NR) y Suelo No Urbanizable
Cautelar (SNU-C).

En principio, podria parecer que esta situacion es la mas favorable para el medio ambiente,
pero si nos fijamos un poco mas detalladamente vemos como la situacién actual no es del todo tan
favorable. Si bien el espacio agricola aqui presente se ha visto como un plan fallido, en unos
terrenos que si bien se encuentran en actividad agricola, no se realiza de una forma intensiva,
presentando no sélo algunas edificaciones residenciales y de almacenaje sino que los propios
cultivos no presentan una actividad ni cuidados adecuados, lo que provoca una imagen paisajistica
algo degradada. Un agua cara y de mala calidad (de fuerte componente salino debido al paso del
rio por los materiales del Trias antequerano y que acaban en los embalses del Guadalhorce y de ahi
a las acequias que riegan este espacio agricola), unido a la climatologia propia del fondo de esta
valle, que encauza los vientos muy calidos del interior de la provincia en verano, y muy frios de
igual procedencia en invierno, imposibilita en gran medida la produccién de especies agricolas de
alto rendimiento (cultivos subtropicales) que darian rentabilidad a la actividad, y donde tan sélo
prosperan especies como el limén y otros citricos, adaptados plenamente a las condiciones del
valle pero de escasa e incluso nula rentabilidad en los tiempos actuales.. Ademas, de no llevarse a
cabo una Innovacién del PGOU de Coin, seria imposible el desarrollo del Parque contemplado en el
POTAUM.

Ademas, desde el punto de vista urbanistico y productivo, el mantenimiento de la
clasificacion del suelo actual, haria que se perdiera una oportunidad de desarrollo econémico y
logistico de primer nivel.

Alternativa 1

Como paso previo a la propuesta planteada en el documento borrador de la Innovacién que
se esta valorando, se establecié esta alternativa tendente a recoger las determinaciones de la ficha
del POTAUM.

La propuesta se delimita ajustdndose a varias parcelas de titularidad privada al este del
casco urbano de Coin y cercanas al nucleo, a suelo no urbanizable rural al oeste y al norte, al limite
del término municipal al este, y a la carretera A-7059 al sur, siendo atravesado por la carretera A-
355, sin apenas uso agrario ni construcciones. El ambito recoge a dos sectores de suelo urbanizable
del PGOU adaptado parcialmente a la LOUA vigente, uno del suelo urbanizable sectorizado SUPR-
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25 La Carreta, y otro el suelo urbanizable SUPI.4, que se encuentra dividido en dos ambitos, la
primera fase (suelo urbanizable ordenado, poligono Industrial La Carreta Fase 1) y la segunda fase
(suelo urbanizable sectorizado, Poligono Industrial La Carreta). El sector SUPR-25 de uso
residencial no ha tenido desarrollo urbanistico, con una edificabilidad bruta del 0,26m?/m?s y
densidad de 7 viviendas/Ha. Los dmbitos SUPI.4 tienen una edificabilidad bruta del 0,50 m?t/m?sy
uso global industrial, presentando planeamiento de desarrollo aprobado.

Se proponia un gran sector de suelo urbanizable apoyado en la red viaria existente de
titularidad autondmica, coincidiendo con el area de oportunidad A-6 “Parque para actividades
terciarias y empresariales de interrelacién con la Costa del Sol Occidental” del POTUAM. Este &rea
de oportunidad es ajustado en su limite, tomando como delimitacién las carreteras autonémicas,
el suelo no urbanizable rural y el limite del término municipal con Alhaurin el Grande.

También se observaba un gran sistema general de areas libres, localizados al sur y al oeste
del ambito, en contacto con la carretera autonémica A-7059.

Por ultimo, si bien la superficie de esta alternativa (156 Ha) seria algo inferior a la propuesta
por el POTAUM (190 Ha), se cumpliria con las determinaciones del mismo.

A continuacion se detalla en un cuadro las superficies estimadas de los diferentes tipos de
suelos contemplados en la ALTERNATIVA 1:

CLASIFICACION DE SUELO SUPERFICIES (m2s) y EDIFICABILIDADES (m2t)

PGOU SUPERFICIE SUPERFICIE
E SUELO PGOU SUELO TECHO EDIFICABLE
ADAPTADOA | INNOVACION | 0 oran0 4 INNOVACION || INNOVACION(M2T) SGAL{Mzs)
LOUA LOUA (M25S) (M25)
SNU-R
SURS
SNU-C 1.598.135 1.598.135
SUPR 25 799.067 329.123
DPHY
SUPI.4 12 FASE 31.429 31.429
SERVIDUMBRE
SUPI.4 22 FASE
TOTAL 1.629.564 1.629.564 799.067 329.123

Alternativa 2

La propuesta respeta el modelo urbanistico del municipio de Coin, incorporando usos que, si
bien existen en algunos casos (productivo agrario) no se encuentran dirigidos a las actividades que
actualmente son demandadas en mayor grado (logistica de grandes empresas de distribucion) y
que, por una parte, mejoren el modelo econémico del municipio, y por otra faciliten una
diversificacion de usos de caracter supramunicipal.

La ordenacién propuesta pretende mejorar y aumentar el suelo destinado a sistemas
generales de areas libres, asi como de equipamientos publicos. Ademas, la ordenacion
pormenorizada propuesta de forma indicativa apuesta por la preservacion y proteccién del
dominio publico natural a fin de garantizar la estabilidad de los sistemas naturales, la mejora de la
calidad ambiental, el respeto a la diversidad bioldgica y la proteccién y mejora del paisaje.

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 08/08/2023

PAGINA 36/40

VERIFICACION

Pk2)mRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRBNKUVWQHJ7YJUW5FNW2GKFYV

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

Se actla sobre terrenos procedentes del SNU vigente que se incorporan a la ordenacion
reclasificados como SURS y SG internos.

La extensién superficial bruta del ambito de actuacion, situado aproximadamente a 40 Kms.
del centro de la ciudad de Malaga es de unas 50 Has, localizado en la zona conocida como La
Carreta, al este del nucleo urbano de Coin y del centro comercial de La Trocha. En ella se propone
ordenar suelos destinados a usos logisticos, productivos y otros terciarios aprovechando las
buenas conexiones no sélo con la capital sino con los municipios de la Costa de Sol Occidental y los
del Valle del Guadalhorce a través de las carreteras autonémicas A-7059 y A-355. A estos usos
productivos acompafiaran otros como el terciario y comercial. Se prevé un aprovechamiento
urbanistico del 0,50 m?/m? para el futuro sector de suelo urbanizable, es decir, alrededor de
250.000 m? de techo. También se observan espacios libres, tanto como sistemas locales como
generales, que alcanzaran un 20% de la superficie del suelo, y equipamientos, con un 6%
aproximadamente de la superficie total.

Con esta innovacion, la oferta de los poligonos industriales en Coin se refuerza y amplia,
dotandose para servir a los nuevos usos de escala supramunicipal, que dinamizaran
econdmicamente no solo al municipio sino a aquellos limitrofes del Valle del Guadalhorce, pues se
pretende ubicar grandes empresas relacionadas con la logistica de distribucion de mercancias para
todo el area de la Costa del Sol, Malaga y el mismo Valle.

La ordenacion propuesta presenta una estructura apoyada en la red viaria existente, tanto a
nivel autondmico, con las dos carreteras anexas, como en la red de caminos interiores que se
encuentran en buen estado. A su vez, la red de espacios libres, ordenados de forma organica en los
ejes principalmente norte sur, presentan diversas funciones: proteccion de la zona de servidumbre
de carreteras (este), preservacion del dominio publico hidraulico y zona inundable (eje norte sur) y
colchén de la actuacién con espacios destinados a la actividad agropecuaria (oeste).

Esta estructura garantiza el acceso rodado a través de nodos estratégicos y definen el marco
natural y ambiental en el que se inserta el modelo urbanistico propuesto.

Ademas, se ordenan grandes piezas de equipamiento publico junto a los accesos.

Los suelos sujetos a afecciones, servidumbres o protecciones del dominio publico natural, en
todos los casos vinculados al dominio publico hidraulico, que se excluyen en consecuencia del
proceso urbanizador propiamente dicho pero que complementaran y definirdn el entorno
ambiental son los siguientes:

* Zonasinundables, propuestas por el estudio de riesgos de inundacién que se internan en el
ambito de la actuacion).

* Zonas de servidumbre de 5 m. de anchura respecto al dominio plblico hidraulico en virtud
de la legislacion sectorial vigente (SNUP por legislacion especifica).

* Zona de dominio publico hidraulico, conforme a la propuesta del estudio hidrolégico-
hidraulico realizado (SNUP por legislacidn especifica).

También se han contemplado en la ordenacion propuesta, las afecciones y servidumbres de
las carreteras autondmicas adyacentes (A-7059 y A-355) contempladas por la legislacidn especifica
en vigor: zonas libres de edificacion (areas libres publicas dentro de la zona de no edificacién, 50
metros desde la linea blanca).
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Existen otras afecciones que se han tenido en cuenta para la propuesta de ordenacién
pormenorizada del sector:

* Pasillo eléctrico (segin POTAUM suelo no urbanizable de especial proteccion por
planificacion territorial). Al no existir proyecto que delimite con precision el trazado, se
ordena una franja de areas libres publica al norte del sector.

* Gaseoducto Puente Genil-Malaga.
¢ Colector urbano principal de la red de saneamiento.

* Red abastecimiento de agua. Nueva conduccién general del Valle del Guadalhorce
propuesta por el POTAUM.

Conforme al POTAUM, se establece una superficie de areas libres, sistemas locales y
generales, de al menos el 20% del sector. Ademas, se prevén equipamientos publicos en una
proporcién del 6% de la superficie del sector.

A continuacién se detalla en un cuadro las superficies estimadas de la ALTERNATIVA 2:

CLASIFICACION DE SUELO SUPERFICIES (m2s) y EDIFICABILIDADES {m2t)
PGOU SUPERFICIE SUPERFICIE
. SUELO PGOU SUELO TECHO EDIFICABLE
ADAPTADO A INNOVACION ADAPTADO A INNOVACION INNOVAC\ON(MZT) SGAL (M25)
LOUA LOUA (M25) (M25)
SURS 465.182 465.182
SNU-R
232.591 62.000
SNu-c DPHY 31.429 31.429
SERVIDUMBRE ) ’
TOTAL 496.611 496.611 232.591 62.000

Justificacién de la alternativa escogida

Para la evaluacién de las alternativas se establece una comparacion de estas, con una serie
de factores y criterios ambientales. Se ha elaborado una tabla con los impactos generales de cada
alternativa sobre cada uno de los factores ambientales, diferenciando si es positivo o negativo y su
importancia. Posteriormente se hace un sumatorio de todos los impactos, y la alternativa mas
favorable sera la que posea una puntuacion mas elevada.

La alternativa elegida es la alternativa 2, porque es la que se ajusta mejor a la caracterizacion
ambiental, econémica y cultural del municipio.

En la regularizacion de actividades, la alternativa 2, se ordenara un suelo logistico productivo
que supondra una oportunidad para mejorar el actual modelo urbanistico de forma sostenible,
aumentando la oferta actual del municipio, que ya apostd, con suelos productivos relacionados
con la actividad agraria, por un modelo que no se basara Ginicamente en el uso residencial. Ademas
la ordenacién compatibilizara y propiciara en su entorno la instalacion de otras actividades
(terciarias, comerciales y dotacionales) que aumentaran la diversidad de usos y servicios del
municipio, en particular del nicleo urbano principal, por su cercania.
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TABLA DE IMPACTOS GENERALES DE LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

Criterios Ambientales Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Integracion paisajistica (-2)Medio (-1)Bajo (+1)Bajo
Impacto Visual (-1)Bajo (-3)Alto (-1)Bajo
Control erosion (-2)Medio (-1)Bajo (-1)Bajo
Alteracién topografia Inexistente (-1)Bajo (-1)Bajo
Emisiones atmosfera (-1)Bajo (-1)Bajo (-1)Bajo
Afeccion arroyos {-1)Bajo (-1)Bajo (-1)Bajo
Afeccion acuiferos (-2)Medio (-2)Medio (-1)Bajo
Consumo recursos hidricos (-1)Bajo (-2)Medio (-1)Bajo
Afeccion flora Inexistente (-1)Bajo (-1)Bajo
Afeccion fauna Inelestente (-1)Bajo (-1)Bajo
Control ambiental v sanitario | (-1) Bajo (+2)Medio (+2)Medio
Regularizacion actividades (-3) Alto (+3)Alto (+4)Muy Alto
Medio Socio econdmico (-1)Bajo (+4)Muy Alto (+4)Muy Alto
Patrimonio Cultural (-1)Medio (-1)Medio (-1)Medio
Valoracion Global -16 -6 +1

Por el contrario, aunque la alternativa 1 también regularizaria los nuevos usos, debido al
gran tamafio que tendria (156 ha), la gestion y ejecucion de la misma tendria mas dificultades que

la alternativa 2.

Por Gltimo y en lo que se refiere al medio socioeconémico las alternativas 1y 2 tendrian un
impacto muy positivo en la socioeconomia del municipio, por la atraccion de nuevas actividades
productivas que repercutiran de forma positiva en la economia no solo del municipio, sino de toda
la comarca, asi como de la Costa del Sol Occidental, la cual se traducira en la creacidn directa e
indirecta de nuevos empleos y en la diversificacidén de activos productivos.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

, Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Malaga

SV. de Proteccién Ambiental

Ref.: DT/FFT/ALG/JRD/tpa Avda. De la Aurora, 47

Expediente.: MA-72899 Edificio Servicios Multiples, 5%y 6% planta
29071-MALAGA

Fecha: Firma electrénica

Asunto: Informe en Materia de Aguas -EAE

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los efec-
tos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Mélaga
T: 670948894 -951 777008
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

, Delegacién Territorial en Malaga
Junta de Andalucia & &

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/326/2021 (EA/MA/74/21).

N/Ref.: MA-72899

Fecha: Firma electronica

Asunto: Innovacion del PGOU para incorporacion del area de oportunidad productiva A-6 del
POTAUM.

DATOS

Fecha registro entrada:

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental

Municipio: Coin

Provincia: Malaga

Cauce/s:

Coords. UTM (ETRS89): X: 345593 Y: 4060718
ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 5 de diciembre de 2022, se solicita informe sobre inicio de procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria de la innovacién del PGOU de Coin para la incorporacién del area de
oportunidad productiva A-6 del plan de ordenacién del territorio de la aglomeracién urbana de Malaga. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental.

La Innovacion del PGOU de Coin tiene como Objetivo Principal posibilitar la creacion de un area destinado
al desarrollo empresarial productivo, dotando al municipio del suelo logistico-industrial, terciario,
comercial y dotacional necesario para ello y por tanto dar cumplimiento a las determinaciones del POTAUM
(aprobado por el Decreto 308/2009 de 21 de julio) para el desarrollo de este Area de Oportunidad prevista en
dicho Plan Territorial y considerada como necesaria para el desarrollo del Area Metropolitana de Malaga

A tal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis: Documento Ambiental Estratégico,
Planos, Borrador.

LOCALIZACION

El ambito global de suelo afectado es de 49,84 Has. (0,04% del T.M.), correspondientes a actuales suelos no
urbanizables a incorporar al planeamiento.
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ALTERNATIVAS

La alternativa 0 corresponde al territorio delimitado con la clasificaciéon que presenta en la actualidad,
dejando que evolucione con la normativa que el Plan General y el Plan de Ordenacién del Territorio
determina actualmente.

Alternativa 1: Como paso previo a la propuesta planteada en el documento borrador de la Innovacion que se
estad valorando, se establecid esta alternativa tendente a recoger las determinaciones de la ficha del
POTAUM.

Alternativa 2: La propuesta respeta el modelo urbanistico del municipio de Coin, incorporando usos que, si
bien existen en algunos casos (productivo agrario) no se encuentran dirigidos a las actividades que
actualmente son demandadas en mayor grado (logistica de grandes empresas de distribucién) y que, por
una parte, mejoren el modelo econémico del municipio, y por otra faciliten una diversificacién de usos de
caracter supramunicipal. La ordenacién propuesta pretende mejorar y aumentar el suelo destinado a
sistemas generales de areas libres, asi como de equipamientos publicos. Ademas, la ordenacion
pormenorizada propuesta de forma indicativa apuesta por la preservacion y proteccion del dominio publico
natural a fin de garantizar la estabilidad de los sistemas naturales, la mejora de la calidad ambiental, el
respeto a la diversidad bioldgica y la proteccion y mejora del paisaje. Se actla sobre terrenos procedentes
del SNU vigente que se incorporan a la ordenacion reclasificados como SURS y SG internos. (50 Has)

La alternativa elegida es la alternativa 2, porque es la que se ajusta mejor a la caracterizacién ambiental,
econdémicay cultural del municipio.
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El destino pretendido para dichos suelos es fundamentalmente para uso global “Productivo” (dotacional,
industrial, logistico, empresarial, terciario...) en desarrollo de las previsiones del POTAUM. La
contemplacién por el POTAUM del Area de Oportunidad A6 en el interior del dmbito de actuacién, como
base para la innovacién que se plantea, y la especificacion de la D.A. 22 del Decreto 11/2008 con el fin de
potenciar el desarrollo econémico municipal, conllevan que las superficies de suelo que resulten no se
consideren computables a efectos del limite del 40% del crecimiento territorial que establece el art.45.5.a
POTA. i La innovacién justifica implicita y explicitamente la oportunidad, conveniencia y mejoras que
supone para la poblacidn, con base en los principios y fines de la actividad urbanistica, y posibilita la mejora
de la capacidad y funcionalidad de los servicios y dotaciones de la ordenacion estructural, en paralelo con
las nuevas soluciones urbanisticas propuestas, que no desvirtdan las opciones basicas de la ordenacion
territorial y urbanistica originaria y cubren con mayor eficacia las necesidades y objetivos de las mismas.
Todo ello de acuerdo con el art.36 LOUA. i La superficie propuesta parece ser mas adecuada (49,66 Has) que
la alternativa 1 (el triple del suelo) para un desarrollo inminente del Parque, sin que sea una opcidn la
posible ampliacién futura de la actuacidn en suelos colindantes segln las necesidades y demandas que
puedan surgir. i La delimitacion del ambito incorpora menos edificaciones existentes de distintos usos que
la alternativa 1, lo que ayudard a una gestion de los suelos y ejecucion de los mismos mas sencilla que la
alternativa 1.

Ademads, se observan mejoras que afectan a todo el municipio, entre las que se encuentran: Inclusién de
nuevos equipamientos, areas libres y actualizacion de la informacién sobre analisis urbano y redes del tipo
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracidn, vertido, etc, con el fin de adecuar las infraestructuras
para la efectiva prestacion de los servicios urbanos. La necesidad de mejora de comunicaciones, la prevision
de nuevos accesos y la nueva vision de las oportunidades, al igual que las amenazas a los ecosistemas del
entorno, que desde un dmbito estratégico como éste, permitird aumentar, los niveles de calidad ambiental.

Para determinar el grado de afeccidn que esta actuacién pudiera conllevar sobre elementos que tengan la
consideracién de dominio publico hidraulico, se hace preciso conocer e identificar las masas de agua que
pudieran verse afectadas.
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A

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcién de inspeccidn y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

En primer lugar se hace imprescindible determinar cuales son las caracteristicas que presenta el sector
desde el punto de vista hidroldgico - hidraulico, es decir determinar dentro del sector los elementos que
constituyen dominio publico hidraulico, de conformidad con lo dispuesto en el art. 2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, y por tanto sujetos a
proteccién y consecucion de objetivos ambientales.

Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente establecidas en
esta Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicidn o de afeccion de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Se determinan en el ordenamiento juridico, sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccidn VI del Titulo I del
Reglamento de la Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen
objetivos medioambientales en materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de las mismas. Para
ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua

b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el suministro
necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y teniendo en cuenta los
efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climatico

¢) Reducir progresivamente la contaminacién procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la calidad
de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las masas de agua y
de los ecosistemas acuaticos

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico,
la prevencion del riesgo y las zonas inundables

f) Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y protecciéon del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterraneay las caracteristicas acuiferas del sustrato.
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No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccidn, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se
distinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccion a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacion, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio publico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucion de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecuciéon y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracién y reutilizacién de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico deberd tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuética
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
en su art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo I del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de las
zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecolégico de las
mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizardn los caudales ambientales necesarios
para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.
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b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente,_que asegure a largo plazo el

suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y teniendo
en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.

¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestién de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las masas

de aqua y de los ecosistemas acudticos.
e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico

hidrdulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.
f).Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada

de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. En
concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales.

Los planes con incidencia territorial, los instrumentos de planeamiento urbanistico y los actos de las
Entidades Locales, en su ambito territorial, incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico que
tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y policia. Asi mismo, recogera una delimitacion de las masas de
aguas subterraneas.

En el supuesto de que la Administracién Hidraulica no dispusiera de la delimitacién del dominio publico
hidraulico y de sus zonas de proteccion, los planes con incidencia territorial, el planeamiento urbanistico y
los actos de las Entidades Locales, dentro de su dmbito territorial, incluirdn un estudio hidroldgico
hidraulico para su determinacién.

El estudio hidroldgico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en
cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitira la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisién no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza deberd hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del dominio
publico hidraulico, o la delimitacién técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberdn delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en la
presente Instruccion. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcidn
natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacidn urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En
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estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den
continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio puiblico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para
la aprobacidn de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro
del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacién de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la

administracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven
la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de
periodo de retorno.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura
de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se
tenderd a estructuras de seccidn libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce. En el caso
que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter
erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural.
El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de paso, evitando
que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econémicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitlien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservacion y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.
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Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en
zona de policia deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracion

Hidraulica Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con

la proteccion del Dominio Publico Hidraulico.
Masas de aguas subterraneas.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 4, se identifica una masa de agua subterranea reconocida en el
Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la
denominada “Bajo Guadalhorce” con el Cédigo ndmero ESO60MSBT060.037, encontrandose con un
Estado Global en “Mal estado”, véase la siguiente imagen:
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Masa de agua: 060.037 Bajo Guadalhorce

1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Nombre MAS: Bajo Guadalhorce
Naturaleza: Mixta
Superficie: 36.000 ha Afloramiento: 270 km® Confinado: Parcialmente

2. LOCALIZACION MASA DE AGUA

Sistema I
Subsistema I-3yI-4
Huso 30

Coordenadas X: 354.922

del centroide  Y: 4.064.120 . 3
Provincia MALAGA e D Rt el
Municipios Alhaurin de la Torre, Alhaurin el Grande, Almogia, Alora, Benalméadena,

Cértama, Casarabonela, Coin, Guaro, Malaga, Pizarra y Torremolinos
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Estado cuantitativo Estado quimico Estado global

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones

detectadas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la Modificacién propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacidn u ocupaciéon impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacidn del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable

Se deben de prever fuentes de agua y origenes que garanticen el aumento de la demanda hidrica, asi como
medidas destinadas al ahorro. Cuestiones que deben ser tenidas en cuenta tanto en la fase de construccion
como en la fase de funcionamiento.

Asimismo se debe de tener en consideracién que el sector se encuentra afectado por sistema de acequias,
que forman parte de la distribucion de riegos previstas en el Plan Coordinado del Guadalhorce, y por tanto
sera necesario la emision de informe desde el Sistema de Explotacidn. El sector es superficie dominada por
el Plan. Declaracion de interés nacional por Decreto de 27 de abril de 1956.
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PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Se indica en el documento ambiental que El riesgo de Inundacién es elevado en el término Municipal de
debido a la torrencialidad de las lluvias. Limitando al sur con el sector existe un arroyo innominado del que
no se sabe la inundabilidad del mismo. Para reducir los riesgos de inundacién en el sector, se han
disefiado zonas verdes en el limite con el mismo, de forma que el sector quede protegido por los riesgos de
inundacion.

Sin embargo, esta aseveracion no es suficiente, pues es necesario un estudio hidrolégico hidraulico en el
que se determine el comportamiento de las avenidas. Resulta de aplicacion el art. 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:

“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de dridos.
¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o que
pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y en
general, del dominio publico hidrdulico.

2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podré ampliarse,
si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto
especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas aquellas actividades
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no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagtie de dichas zonas, en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 qudter.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerard que pueden producirse graves dafios
sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o mds de
los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagtie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la [émina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacién existente. La sobreelevacién
anterior podrd, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la
inundacion pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
incremento de la inundacion produzca dafios reducidos.

En la delimitacién de la zona de flujo preferente se empleard toda la informacion de indole histérica y
geomorfoldgica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las evidencias
fisicas disponibles sobre el comportamiento hidrdulico del rio.

3. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el
apartado 2 del presente articulo, solo podrd ser promovida por la Administracion General del Estado,
autonémica o local.

La competencia para acordar la modificacién corresponderd al organismo de cuenca, debiendo instruir al
efecto el oportuno expediente en el que deberd practicarse el tramite de informacion publica y el de audiencia
a los ayuntamientos y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y a los
propietarios afectados. La resolucion deberd ser motivada y publicada, al menos, en el Boletin Oficial de las
provincias afectadas.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacién
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales requlados en este
Reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos érganos de las Administraciones piblicas.”

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
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urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacién de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
nicleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacidén a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepciéon con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

El municipio de Coin. pertenece al Sistema de Explotacion | (Serrania de Ronda), Subsistema I-4 (Cuencas de
los Rios Guadalhorce y Guadalmedina), el establecimiento de nuevos usos en el sistema, conlleva nuevas
demandas de agua, en este sentido se debe de tener en cuenta que para el otorgamiento de nuevos
aprovechamientos consuntivos de agua o la ampliacién de las existentes, la Consejeria competente en
materia de agua tendra en consideracién las disponibilidades globales del sistema de explotacién definidas
en el Plan.

Actualmente el municipio de Coin. cuenta con un derecho de aguas reconocido en expediente M-0192-19, si
bien es verdad que se procedid a una acumulacion de expedientes para tramitar la concesién conjunta con
todas las captaciones que estan a disposicion del Ayuntamiento y que pueden ser disponibles para
abastecer a su poblacion.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

La Administracion Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitird informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras,
en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
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Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la
Confederacién Hidrografica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

 Distribucidén temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

» Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios,
en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestién, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los nticleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Si bien el expediente en el que se tramita la acumulacion y que se referencia como MA-43700 fue resuelto
con fecha 26 de septiembre de 2017 al amparo del informe desfavorable que emitié la oficina de
Planificacion Hidroldgica.

Posteriormente, ha sido iniciado otro expediente administrativo en el que el Ayuntamiento solicita la
concesion de aguas para abastecimiento, y nos remitimos al mismo que se referencia como
2019SCA001065MA.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidréulico se adquiere por disposicién legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizaciéon en el riego de zonas verdes, deberd contar con la oportuna autorizacion o concesion
administrativa.
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Es incuestionable que cualquier crecimiento debe de contar con los recursos hidricos necesarios para las
necesidades que se planteen. Por tanto, debe de incluirse en los volimenes necesarios, no solo los usos de
boca, sino también, los usos para riego, industriales, y demas propios para el desarrollo de las actividades
humanas.

El Balance de recursos Hidricos del Plan Hidroldgico vigente, establece las siguientes previsiones al horizonte
2027, tal y como se refleja en las tablas siguientes:

Tabla 82. Balance de recursos y demandas en el horizonte 2027 (hm?/afio)
RECURSOS DISPONIBLES utiizados BALANCE
Recurses propios Transferencias DEMANDAS

Supurficizles .'ng:—di Scbre-
Repula- Subberrs-] Desala- | Reutiizs- Golf y Infrado- |insatisfe- | explota-

Zona cion cign otros | Indusfria] Totales | tacion cha cién
Kl 0.00 443 00 0.00
K 0.00 1.93 -1.05 0.00
] L4 0. 0.00 0.00
=3 3471 B. 0.00
] 0.00 0. 2.00 0.c0
Sist. | 72.17 220.13 218 )] 2836 | 2376 | 52338 1.49 0.00
-1 10.24 45.80 0.15 1.23 0.00 33 0.00
-2 0.03 7.85 0.04 0.00 0.00 8.24 0.00 0.00 0.00
-2 429 2249 0.0z 0.82 0.00 ] 2120 Q.73 0.00 0.0

Redes de pluviales, saneamiento y depuracion.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacion para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucién del buen estado ecoldgico de las aguas, de
acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emision e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la Autorizacion
de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes cuestiones:

Origen de las aguas residuales y localizacién del punto de vertido.

Caudaly valores limite de emision del efluente.
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Instalaciones de depuracion y evacuacion que el Organismo de Cuenca considere suficientes para cumplir
con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracién asi como las distintas medidas
que se deban adoptar para reducir la contaminacion.

Plazo de vigencia de la autorizacion.

El importe del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccion, mejora y estudio del medio
receptor.

Actuaciones y medidas que se deban tomar en caso de emergencia.
Programas de reduccién de la contaminacion para la progresiva adecuacion del vertido.
Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccion de todos los vertidos, de modo que en caso

de detectar un vertido que carece de autorizacién o que incumple las condiciones de su autorizacién, se
inicia un proceso sancionador.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblaciéon como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisiény
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.
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Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberad incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
dafios seglin el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa deberd aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacién de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

EL COORDINADOR PROVINCIAL DE AGUAS EL ASESOR TECNICO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0520
Su referencia: N°: SPA/DPA/RMF/326/2021 (EA/MA/74/21)

ASUNTO: INNOVACION PGOU AREA DE OPORTUNIDAD A-6 DEL POTAUM T.M. COiN

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 8894 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF 003 23 SGMN_2022_MA_0520
SPA/DPA/RMF/326/2021 (EA/MA/74/21)

Asunto: Innovacién del PGOU Coin. Area de oportunidad A-6 del POTAUM TM Coin

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestion del Medio Natural a este Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad, a raiz de la solicitud de informe, acerca de los aspectos facultativos de este
departamento, procedente del Servicio de Proteccion Ambiental debido a la solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del PGOU de Coin para la incorporacion del
area de oportunidad productiva A-6 del plan de ordenacién del territorio de la aglomeracién urbana de
Malaga. Se alude al articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
por haberse sometido el borrador del plan y el documento inicial estratégico al tramite de consultas.

Area de oportunidad POTAUM de Coin

OBJETO DEL PROYECTO:

El objeto fundamental es posibilitar la creacién de un area destinada al desarrollo empresarial productivo,
dotando al municipio del suelo logistico-industrial, terciario, comercial y dotacional necesario para ello y por
tanto dar cumplimiento a las determinaciones del plan de ordenacién del territorio de la aglomeracion
urbana de Malaga (en adelante POTAUM) para el desarrollo de este Area de Oportunidad prevista en dicho
Plan Territorial y considerada como necesaria para el desarrollo del Area Metropolitana de Malaga.

ANALISIS DE AFECCIONES

* Habitat de Interés Comunitario (HICs): Se ha efectuado una comprobacidn de los datos cartograficos
de HICs teniéndose en cuenta la revisidn oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual publicacién
2022 referida al ambito de estudio determinandose que:

No se detecta ninglin HICs en la zona de estudio.

* Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacién
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora amenazada y de proteccién
especial de Andalucia a escala de detalle informacién actualizada 2020 encontrandose registros
cercanos pero no incluidos en el sector de “Rupicapnos africana (Lam.) Pomel subsp. decipiens
(Pugsley) Maire ” cuya categoria de amenaza es de en peligro de extincién segiin Decreto 23/2012,
de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna
silvestres y sus habitats. Parece muy poco probable la existencia dentro de la zona ya que todo el
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ambito esta muy transformado fundamentalmente por la agricultura. En cualquier caso se debe
tomar ciertas precauciones por si pudieran localizarse algin ejemplar.

* Respecto a la fauna amenazada y protegida, chequeado las distintas bases cartograficas referidas
a fauna protegida a disposicion en el dmbito no se encuentra asociado a ningun taxén.

*  Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

CONCLUSIONES:

Se concluye que los recursos ambientales no son muy abundantes, tan sélo se ha detectado en las cercanias
una especie de flora protegida, que esta asociada a ambientes ripicolas al sureste del sector, la cual tiene
muy escasa probabilidad de aparicion fuera de esta margen.

A continuacion se redacta una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas vegetadas naturales o
seminaturales de ambitos periurbanos.

En primer lugar, en caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la
documentacidn presentada ni en el presente informe, se paralizardn de inmediato las actuaciones que
puedan afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacién Territorial, a través de las citadas vias
de contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para
que se adopten las medidas pertinentes.

Fauna:

* De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion de transformacion sobre zonas vegetadas

naturales o seminaturales se deberan realizar prospecciones previas para evitar posibles afecciones a
la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con menor ca-
pacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacién de tales com-
probaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.
Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan com-
probar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de en-
contrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

« Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y resi-
duos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (prima-
vera y verano). En la elaboracidn de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o bien
limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando
al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de
la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especial-
mente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.
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La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos y las especies de hirun-
dinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas estruc-
turas de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién de nidales en
las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las
estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o es-
pacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de es-
pecies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos pe-
riurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacién estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o moles-
tias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

En la zona de actuacidn esta prevista la creacién de zonas verdes, para la cual se debera tener en

cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exoticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exdticas invasoras”.

Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre

utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lépez Manuel Grondona Rodriguez
3
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/326/2021 EA/MA/T4/21 Fecha: Pie de firma

Asunto: Innovacion PGOU area oportunidad productiva A-6 del POTAUM
T.M. Coin

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuacidn en cuestién y una vez analizada la documen-
tacion aportada se informa que se debera incluir el correspondiente Estudio Acustico realizado seguln lo es-
tablecido en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Protec-
cion contra la Contaminacion Acdstica en Andalucia con el contenido minimo que exige su Instruccion Técni-
calT.3.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Cultura en Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: TA220017_IAl K
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 5 de diciembre de 2022 tuvo entrada en esta Delegacidn solicitud de informe por parte de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga relativa a la solicitud de inicio de procedimiento
de Evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la innovacién del PGOU de Coin para la incorporacion del
area de oportunidad productiva A-6 del Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Ma-
laga, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de
la calidad ambiental, acompafiada de documentacidn técnica.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE COiN PARA LA
INCORPORACION DEL AREA DE OPORTUNIDAD PRODUCTIVA A-6 DEL PLAN DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA.

La Innovacién del PGOU de Coin tiene como OBJETIVO PRINCIPAL posibilitar la creacién de un rea
destinado al desarrollo empresarial productivo, dotando al municipio del suelo logistico-industrial, tercia-
rio, comercial y dotacional necesario para ello y por tanto dar cumplimiento a las determinaciones del PO-
TAUM (aprobado por el Decreto 308/2009 de 21 de julio) para el desarrollo de este Area de Oportunidad pre-
vista en dicho Plan Territorial y considerada como necesaria para el desarrollo del Area Metropolitana de
Malaga.

La extension superficial bruta del ambito de actuacidn, situado aproximadamente a 40 Kms. del
centro de la ciudad de Malaga es de unas 50 Has, localizado en la zona conocida como La Carreta.

CONCLUSION:

Contrastada la informacidn aportada con la documentacion existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Coin, en el drea objeto de consulta no existe en la actua-
lidad localizacién conocida de interés arqueoldgico.

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respe-
ten las referencias cartogréaficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patri-
monio Arqueoldgico.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la misma, la
empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta
Delegacion Territorial, en aplicacién del Art.° 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio His-

térico de Andalucia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E112 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Innovacién PGOU Area de
oportunidad productiva A-6 , .M. COiN (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref : 2022E112
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/326/2021 (EA/MA/74/21)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Innovacién PGOU Area de oportunidad productiva A-6, T.M. COiN
(MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga.
Analizando la documentacién aportada le informo:

. INTRODUCCION.....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesrseseeen
. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS...
. RESIDUOS NO PELIGROSOS.....

. PUNTO LIMPIO INDUSTRIAL
. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....ooovuvvrreerereereeeeeeseeeeeeseseseenenns
. PROTECCION DEL SUELOD ... euteteeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeseseeseeeseeeesesaeeseseesseeesenens

. REQUERIMIENTOS EN RELACION A RESIDUOS...
CLEGISLACION. ..ot e e e e s eseseeesesesesesasesesesesesesesesesasesesesesesesssesesasesssessesesssaeas

ONNOUT A WN -

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL
Innovacion PGOU Area de oportunidad productiva A-6, T. M. de COIN (MALAGA). Esta Innovacién del
PGOU de Coin tiene como objetivo principal posibilitar la creaciéon de un area destinado al desarrollo
empresarial productivo, dotando al municipio del suelo logistico-industrial, terciario, comercial y dotacional
necesario para ello y por tanto dar cumplimiento a las determinaciones del POTAUM (aprobado por el
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
Delegaci6n Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de Milaga

Decreto 308/2009 de 21 de julio) para el desarrollo de este Area de Oportunidad prevista en dicho Plan
Territorial y considerada como necesaria para el desarrollo del Area Metropolitana de Mélaga.

La extensidn superficial bruta del &mbito de actuacién, situado aproximadamente a 40 Kms. del centro de la
ciudad de Mélaga es de unas 49,84 Has, localizado en la zona conocida como La Carreta, al este del ntcleo
urbano de Coin y del centro comercial de La Trocha, lo que representa un 0,004% de la superficie total del
T.M. que se extiende a 12.737 Has.

Geograficamente el area se delimita por el oeste con la carretera autonémica A-355, al sur por parte de la
carretera autonémica A7059 y rotonda de conexion de las dos carreteras autondmicas, al norte por parcelas
en suelo no urbanizable SNU (R), al igual que al oeste, si bien al sureste no se encuentran parcelas edificadas
destinadas a almacenes y viveros de especies arbéreas y arbustivas.

El suelo a ordenar pertenece a un area de utilizacion preferente caracterizada por el dominio del secano
(olivar y herbaceo), con alguna edificacidn residencial tradicional inicialmente ligada a la explotacidn de los
recursos agricolas, entendida como actividad productiva principal.

En las Figura 1y Figura 2 , se observa la localizacién del &mbito Innovacién PGOU Area de oportunidad
productiva A-6 .

INNOVACION PG,0,U, DE COIN

DESARROLLO EMPRESAS 3. PROBUSTIVE "LA CARETTA"

DE INTERRELACION CON LA COSTA DEL S0L BCClbamrns

LA SITUACON W L TERUINO MUNKIPAL [UF
e ————— |

Figura 1. Situacion en el término municipal
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Figura 2. Ortofotografia

A continuacidn, se describiran las principales caracteristicas de la alternativa elegida por la actuacion
propuesta para el Innovacién PGOU Area de oportunidad productiva A-6.
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ALTERNATIVA 2:

La propuesta respeta el modelo urbanistico del municipio de Coin, incorporando usos que, si bien existen
en algunos casos (productivo agrario) no se encuentran dirigidos a las actividades que actualmente son
demandadas en mayor grado (logistica de grandes empresas de distribucion) y que, por una parte, mejoren
el modelo econdmico del municipio, y por otra faciliten una diversificacion de usos de caracter
supramunicipal. Se propone ordenar suelos destinados a usos logisticos, productivos y otros terciarios
aprovechando las buenas conexiones no sélo con la capital sino con los municipios de la Costa de Sol
Occidental y los del Valle del Guadalhorce a través de las carreteras autondmicas A-7059 y A-355. A estos
usos productivos acompafiaran otros como el terciario y comercial. Se prevé un aprovechamiento
urbanistico del 0,50 m?/m? para el futuro sector de suelo urbanizable, es decir, alrededor de 250.000 m? de
techo. También se observan espacios libres, tanto como sistemas locales como generales, que alcanzardn un
20% de la superficie del suelo, y equipamientos, con un 6% aproximadamente de la superficie total.

Se actda sobre terrenos procedentes del SNU vigente que se incorporan a la ordenacidn reclasificados como
SURSy SGinternos.

A continuacién se detalla en un cuadro las superficies estimadas de la ALTERNATIVA 2:

CLASIFICACION DE SUELO SUPERFICIES (m2s) y EDIFICABILIDADES (m2t)
PGOU SUPERFICIE SUPERFICIE
. SUELO PGOU SUELO TECHO EDIFICABLE
ADAPTADO A INNOVACION ADAPTADO A INNOVACION INNOVACION(M2T) SGAL (M25)
LOUA LOUA (M25) (M25)
SURS 465.182 465.182
SNU-R ) '
232.591 62.000
sNu-c DPHY 31.429 31.429
SERVIDUMBRE ] ]
TOTAL 496.611 496.611 232.591 62.000
En la Figura 3 se recoge la ordenacién prevista.
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Figura3.Propuesta Alternativa 2.
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Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de la Innovacién PGOU Area de
oportunidad productiva A-6, se indicaran en los apartados siguientes, las materias competencia de este
Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan tenerse en cuenta.

2. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el 4mbito de la obras realizadas derivadas del presente Innovacién PGOU Area
de oportunidad productiva A-6, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de
las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

3. PRODUCCION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

En el que caso de que se prevea finalmente instalar una nueva depuradora en esta innovacion del PGOU,
debera seguir lo dispuesto en el apartado b del articulo 17.1 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, es decir,
seran objeto de comunicacion previa al inicio de la actividad y de inscripcion en el registro las estaciones
depuradoras de aguas residuales urbanas e industriales, asi como las fosas sépticas y otras instalaciones de
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depuracién similar en actividades no domésticas, que generen residuos de lodos de depuraciéon que no
tengan la consideracion de residuos peligrosos, sin limitacion de la cantidad de éstos producida.

Respecto a los residuos vegetales, segun la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberadn ser entregados a gestor
autorizado.

4. PUNTO LIMPIO INDUSTRIAL

Segln el articulo 103.3 de la Ley 7/2007, estan obligados a disponer de un punto limpio industrial. Para su
funcionamiento se procedera segln lo dictado en el Reglamento Andaluz de Residuos, Decreto 73/2012:

Articulo 124. Normas reguladoras
1. Las normas reguladoras del funcionamiento de los puntos limpios estaran definidas por las ordenanzas
elaboradas por las administraciones locales, en el caso de puntos limpios municipales, o por los reglamentos

internos de funcionamiento, cuando se trate de puntos limpios industriales.

2. Independientemente de su forma juridica, las normas reguladoras de los puntos limpios estardn a
disposicidn de las personas usuarias y determinaran, entre otros aspectos:

a) Los tipos y cantidades de residuos peligrosos y no peligrosos admisibles por usuario y jornada.
b) Las condiciones de entrega de los residuos.

c) El régimen y prestaciones del servicio de recogida o entrega que ofrece el punto limpio.

3. No seran admisibles en los puntos limpios:

a) Residuos sin segregar, sin identificar o en condiciones que puedan perjudicar el almacenamiento
temporal en las instalaciones.

b) Animales muertos y desperdicios de origen animal.

c) Vehiculos al final de su vida util.

d) Residuos sanitarios de los grupos Ill, IV y V.

e) Cualquier otro tipo de residuo que no aparezca en la relacién de residuos admisibles de la instalacién.

Articulo 125. Obligaciones de la entidad explotadora del punto limpio

1. Las entidades que realizan la explotacidn de los puntos limpios tendran que:

a) Estar debidamente autorizadas o registradas para la gestién de los residuos que se depositen en los
mismos y comunicar, en su caso, previamente al inicio de sus actividades la produccién de residuos peligrosos,

asi como cumplir con las obligaciones establecidas en este Reglamento y en la legislacion vigente en materia
de residuos.

ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA 09/01/2023

PAGINA 7/12

CORAL SUBIRON GARAY

VERIFICACION BndJATBLXU23V4LERKH62VSEWWU7ES https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/BndJATBLXU23V4LERKH62VSEWWU7E5

Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de Mailaga

Con caracter adicional, los titulares de las instalaciones de los puntos limpios o, en su defecto, las entidades
explotadoras de los mismos deberan comunicar a la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en
materia medio ambiente la entrada en funcionamiento de la instalacion.

b) Dotar al punto limpio del personal y los medios materiales y econémicos para una gestién adecuada.

c) Recibir sélo los residuos calificados como admisibles en las normas reguladoras.

d) En el caso de residuos municipales que no sean admisibles, informar a la ciudadania sobre la
Administracion local responsable de la gestion de los mismos.

e) Mantener debidamente segregados, almacenados y controlados los residuos bajo su custodia, en funcién
de cada tipo de residuo, aplicando la normativa correspondiente en cuanto a control, almacenamiento y

entrega a persona o entidad gestora.

f) Disponer de un registro de entrada y salida de residuos, en el que se indiquen las cantidades entregadas a
persona o entidad gestora, su destino final y los justificantes correspondientes a cada entrega.

g) Remitir anualmente a la Delegacién Provincial de la Consejeria con competencias en materia ambiental,
informacion sobre los residuos recibidos en la instalacidn, los entregados a personas o entidades gestoras y las

incidencias que pudieran producirse, en la forma que se establezca.

h) Emitir, a peticion de la persona usuaria que lo solicite, un justificante de la recepcion de los residuos
admitidos.

2. Ademas los puntos limpios industriales tendran que disponer de un registro de entrada y salida de
residuos que preferentemente habra de estar en soporte informatico, contando como minimo, con la siguiente

informacién:

a) Para cada entrada: nimero de visita; fecha de entrega; tipos y cantidades de residuos depositados
(diferenciando peligrosos de no peligrosos) y observaciones/incidencias.

b) Para cada salida: tipo y cantidad del residuo retirado, persona o entidad gestora autorizada o inscrita a
quien se entrega y justificantes correspondientes a cada entrega.

Articulo 127. Requisitos minimos de las instalaciones
1. Las instalaciones de los puntos limpios tendran que cumplir con los siguientes requisitos minimos:
a) Recinto cerrado perimetralmente en su totalidad.

b) Puesto de control de acceso donde se prestan los servicios de informacion a las personas usuarias,
vigilancia y control de la admisidn y expedicién de residuos.

c) Pavimento impermeable en todo el recinto, dotado de red de drenaje perimetral e instalaciones de
recogida de derrames en las zonas de almacenamiento temporal de residuos liquidos.

d) Sefializacion horizontal sobre el pavimento indicando las zonas de almacenamiento de residuos y
vertical junto a cada contenedor indicando los residuos que se pueden depositar.
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e) Carteles de acceso a las instalaciones, situados en la via pUblica y cuya funcién es indicar el recorrido a
seguir por el usuario para llegar al punto limpio.

f) Cartel informativo del horario de la instalacion situado a la entrada de la misma y visible desde el exterior
del recinto.

g) Cartel informativo con la relacién de los residuos admisibles y las cantidades de cada uno de ellos,
situado en lugar visible a la entrada de las instalaciones junto al puesto de informacidn y vigilancia.

h) En instalaciones que admitan residuos peligrosos, zonas cubiertas para almacenamiento de estos
residuos dotadas de cerramiento perimetral, con puerta provista de un mecanismo de cierre y sistemas de
contencién de derrames.

i) Zonas especificas para aparcamiento de los vehiculos de las personas usuarias, camiones y otros
vehiculos pesados encargados del transporte y la recogida de residuos a fin de evitar una ocupacion
inadecuada de los viales y problemas de circulacion.

2. Las dimensiones se calcularan teniendo en cuenta los tipos y cantidades de residuos a gestionar, las
dimensiones de los contenedores y la duracion del periodo de almacenamiento, ademas de las necesidades de
espacio para permitir la movilidad de las personas o entidades gestoras, asi como de las personas usuarias y
de las trabajadoras del punto limpio.

Tras analizar la documentacion presentada al respecto por el solicitante, éste deberd indicar tanto las
dimensiones previstas del punto limpio industrial segun el anterior punto citado asi como presentar mediante
planimetria tanto la ubicacién del punto limpio industrial como los datos anteriormente citados de
dimensionamiento del mismo.

5. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicién, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.
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Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaciéon. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacion.

6. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un drea pavimentada para la realizacién de las mismas.
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Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacidn del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

7. REQUERIMIENTOS EN RELACION A RESIDUOS

- Deben aportar los célculos y planimetria sobre el dimensionamiento y ubicacidn exacta del punto limpio
industrial de que deben disponer.

8. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.
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* Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestidn de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

* Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

» Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA RESIDUOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Territorioy Vivienda
Delegacidn Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

SU/bca

Fecha:

Fecha de firma digital DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD,
Su Ref.: MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIiA AZUL DE MALAGA
SPA/DPA/326/2021 SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Ntra. Ref.: Avda. de la Aurora, 47

Varios 2023/Coin 29.071 - MALAGA

Asunto:

Remitiendo Informe.

En relacién con lo solicitado en su oficio de 07 de junio de 2023 (Registro de Entrada en Bandeja

de 07/06/2023, n°® INT20230000000000399055), por medio del presente se le remite informe emitido por el
Servicio de Urbanismo de esta Delegacidon Territorial relativo a la consulta en el marco del procedimiento
de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) de la Innovacién del PGOU de Coin para la incorporacion del Area
de Oportunidad Productiva A-6 del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Mdlaga

(POTAUM).

[CSV: Pk2jmMHGTEAHXZN2Y5XLHE6YAE3WR6- Verificacidn: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/]

La Jefa del Servicio de Urbanismo

Plaza San Juan de la Cruz, 2. 29007-Mélaga
Tel. 951 932500
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

S/Ref.: SPA/DPA/326/2021

Asunto: Consulta en el marco del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de la
Innovacién del PGOU de Coin para la incorporacién del Area de Oportunidad Productiva A-6
del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga (POTAUM),
segun lo dispuesto en articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental

Municipio: COIN

INFORME

En relacién a su escrito, con entrada en esta Delegacion Territorial en fecha 07/06/2023, por el que se
formula consulta dentro del procedimiento ambiental de la Innovacion del PGOU de Coin para la
incorporacién del Area de Oportunidad Productiva A-6 del POTAUM, se ponen de manifiesto las siguientes
consideraciones en materia de ordenacion del territorio y urbanismo:

1.- MARCO NORMATIVO VIGENTE

a) La planificacion territorial de referencia normativa a nivel territorial es el Plan de Ordenacidn del Territo-
rio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre. A nivel subregional, es apli-
cable el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Méalaga (POTAUM), aprobado me-
diante Decreto 308/2009, de 21 de julio.

b) El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Coin es el Plan General de Ordenacién Ur-
banistica aprobado definitivamente mediante resolucion de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Trri-
torio y Urbanismo (CPOTU) de 17 de diciembre de 1997. La adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) fue aprobada por el Pleno Municipal de fecha
10/02/2011y publicada en el BOP de Malaga con fecha 26/07/2011.

2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El objeto de la innovacién es un cambio de clasificacién de suelos para la delimitacién de una actuacién ur-
banistica amparada en las previsiones del Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracién Urbana de
Méalaga (POTAUM) para la creacién del Area de Oportunidad Productiva A-6 prevista en el mismo.

El ambito que se propone para la actuacidn esta delimitado al oeste por la carretera autonémica A-355, al
sur por la carretera autondmica A7059 y rotonda de conexion de las dos carreteras citadas, y al norte y al
este por parcelas en suelo no urbanizable SNU (R). Cuenta con una extension superficial de 49,66 Has., y es-
ta articulado por los siguientes elementos funcionales y/o naturales:

- Carretera autondmica A-355 (red intercomarcal), que une las poblaciones de Cartama y Marbella, y conecta
el area con la Costa del Sol Occidental, hasta la Autovia A-7 en el municipio de Marbella. El dltimo tramo del
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vial hasta la A-357, previsto en el POTAUM como nueva conexion, ya se encuentra ejecutado y en funciona-
miento.

- Carretera autondmica A-7059 de de Cartama a Coin (red complementaria de Malaga), que conecta la carre-
tera autondmica A-355 con la A-7057.

- Un cauce publico hidraulico, que discurre en sentido norte-sur, al este del ambito propuesto, cuyo dominio
publico hidraulico y servidumbre se excluyen del sector, mientras que las zonas con riesgo de inundacidn
formaran parte del sistema de espacios libres del mismo.

- Una construccién de uso productivo (invernadero), en explotacion, cuya actividad se considera compatible
con la ordenacién que se plantea.

- Una red de caminos importantes a nivel municipal, que en gran medida constituye el soporte a la estructu-
ra general viaria de la ordenacion urbanistica que se proyecta.

- Varias edificaciones de uso residencial, que podran adaptarse al nuevo programa de usos que se propone.

CLASIFICACION s/PGOU DE COIN VIGENTE CLASIFICACION s/PGOU DE COIN MODIFICADO
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3.- LAACTUACION EN EL MARCO DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

La actuacion se propone al hilo de las previsiones del POTAUM para la creacién del Area de Oportunidad
Productiva A-6 Parque para actividades terciarias y empresariales de interrelacién con la Costa del Sol
Occidental.

El POTAUM contempla e incorpora al sistema de asentamientos de la aglomeracién urbana de Malaga las
areas de oportunidad de caracter metropolitano, cuya finalidad es contribuir a la recualificacion territorial y
mejorar la organizacidn y estructuracién interna de la aglomeracion urbana, garantizando la dedicacién de
estos suelos a usos de interés supramunicipal.

La localizacion que propone el Plan para cada area de oportunidad tiene caracter vinculante , debiendo el
planeamiento urbanistico delimitar con precisién el suelo afectado a cada Area, con los condicionantes
establecidos en su ficha correspondiente a cada Area de Oportunidad.

Segun la ficha correspondiente del POTAUM esta area, de contenido productivo, abarca una superficie de
190 ha, en los municipios de Coin y Alhaurin el Grande.

La ficha describe la localizacion del ambito: Se ubica al norte de la actual A-366 y la A-7059, al oeste de la
MA-3302, apoyandose en le nuevo viario previsto entre la citada A-366 y la A-357.

En cuanto a la justificacién y objetivos, la ficha indica: “Este Area de Oportunidad se justifica por su posicién
entre dos de las principales areas urbanas andaluzas donde habitan permanentemente mas de un millén
doscientas mil personas. Este Parque esta llamado a atender las necesidades logisticas de apoyo de la
aglomeracion a la Costa del Sol, desde su privilegiada posicion territorial, que se vera reforzada con las
actuaciones en la red viaria propuestas.”

Asi mismo se condiciona su desarrollo a dos importantes actuaciones sobre infraestructuras:

-. La realizacién por parte de los promotores del Area de Oportunidad de un estudio de viabilidad para que, a
su cargo, se incluya la extension de la comunicacion ferroviaria de mercancias.

-. La ejecucion de las actuaciones previstas de mejora y/o aumento de la capacidad de la actual A-355, asi
como a la ejecucion de los nuevos tramos de dicha via A-355, entre la A-366 la A-357, hasta el enlace de
Casapalma.

En definitiva, se contempla esta importante actuacién de 190 ha para atender a las necesidades logisticas
de la Costa del Sol, que al situarse estrategicamente y en el interior garantiza la reduccion de la presién a la
que esta sometida la linea de costa, por la concentracidn de la poblacidn y las actividades productivas y
turisticas, vinculandola al desarrollo de la infraestructura ferroviaria de mercancias y la mejora y aumento
de la capacidad de la A-355 y la ejecucion de su nuevo tramo previsto.

La innovacién propuesta supone una modificacién sustancial del 4mbito del Area de Oportunidad A-6, tanto
en superficie, sensiblemente inferior (49 ha), como en su localizacién, sin que quede justificada esta
alteracién en base al articulo 8.3 (Ajustes del Plan), articulo 15.2 (Las Areas de Oportunidad de la
aglomeracién urbana) de la normativa del POTAUM y la ficha correpondiente al Area A-6. Por otro lado la
propuesta excluye los terrenos pertenecientes al término municipal de Alhaurin el Grande.

3/9

FIRMADO POR MARIA DEL CARMEN MORENO AVILES 25/07/2023

CESAR GARCIA VEGAS
PEDRO LUIS VAZQUEZ SANCHEZ

PAGINA 3/9

VERIFICACION Pk2JmMMHGTEAHXZN2Y5XLH66YAE3WR6 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmMHGTEAHXZN2Y5XLH66YAE3WR6

Junta de Andalucia

En cuanto al sistema de comunicaciones y transportes, el ambito se ve afectado por el trazado de la
circunvalacién norte de Coin, grafiada en el POTAUM como eje trasversal de conexidon metropolitana
existente, aunque no consta su ejeccucion. Este tramo conecta la A-7059 con la A-366. No se observa que el
expediente contemple o justifique dicho trazado.

Por otro lado, para la ordenacion del Area de Oportunidad A-6 deberan tenerse en cuenta los criterios
establecidos en el POTAUM:

- Criterios generales para las Areas de Oportunidad (art. 21.1(D) Normativa POTAUM):

a. El planeamiento de desarrollo debera prever en estas areas los niveles mas altos de dotaciones
locales de los previstos en el articulo 17, 1, 2%, de la LOUA. Las reservas de suelo para actividades
dotacionales deberan materializarse en localizaciones centrales y/o abiertas a sus principales
accesos rodados.

b. La ordenacion debera favorecer la riqueza y cualificacién dotacional, la diversidad morfolégica y
tipoldgica, asi como garantizar la resolucion de las infraestructuras necesarias para eliminar los
efectos de la contaminacion sobre las aguas, el suelo y la atmdsfera, favoreciendo la utilizacion de
energias renovables, e incidiendo en la peatonalizacién e intermodalidad del transporte.

c. Se procurara la incorporacién de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos,
formaciones arbdreas) al sistema de espacios publicos.

- Criterios para las Areas de Oportunidad de contenido productivo (art. 21.2(D) Normativa POTAUM):

a. Se orientaran a la implantacién de actividades tecnoldgicas, empresariales, industriales, terciario
avanzado, comercial y equipamientos, que favorezcan la integracién industrial, la creacién de
sinergias empresariales y el acceso a servicios innovadores, favoreciendo el desarrollo, diversificacion
y la modernizacidn de las estructuras empresariales de la aglomeracion.

b. Se disefiaran con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una
imagen corporativa a las empresas, y garantizando la diversificacion en cuanto al tamafio de las
parcelas, de manera que permitan el asentamiento de las pequefias y medianas empresas.

¢. En los casos en que sean colindantes con zonas residenciales, separarse de ellas mediante sistemas
viarios y espacios verdes arbolados de una dimensidon suficiente para evitar interferencias
funcionales, paisajisticas y morfoldgicas con aquéllas.

- Criterios particulares para el Area de Oportunidad A-6 (Ficha anexo normativa POTAUM):

a. En la ordenacién de usos se compatibilizaran los de caracter industrial, comercial, tericario y
dotacionales.

b. No se consideran compatibles las grandes superficies comerciales.
c. Los espacios libres no podran ser inferiores al veinte por ciento (20%) de la superficie de actuacion.
d. El acceso rodado se realizara a través de la via intercomarcal A-355.

e. Le sera de aplicacién lo establecido en los puntos 1y 2 del articulo 21 de la Normativa del presente
Plan.
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f. Se condicionaré su desarrollo a:

- la realizacion por parte de los promotores del Area de Oportunidad de un estudio de
viabilidad para que, a su cargo, se incluya la extensién de la comunicacién ferroviaria de
mercancias.

- la ejecucidn de las actuaciones previstas de mejora y/o aumento de la capacidad de la actual
A-355, asi como a la ejecucion de los nuevos tramos de dicha via A-355, entre la A-366 y la A-
357, hasta el enlace de Casapalma.

S RINIRL; Lik- <t I 4 11 Heas Al
LOCALIZACION APROXIMADA DEL AMBITO EN PLANO DE ORDENACION DEL POTAUM

4.- LAACTUACION EN EL MARCO DE LA PLANIFICACION URBANISTICA

4.1. Legislacién urbanistica aplicable.-

En relacidn a lo previsto en el apartado 1 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de 1 de di-
ciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), relativa a los planes e instru-
mentos en tramitacion, los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de la citada ley, pueden continuar su tramitacién conforme a
la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. Tratdndose en este caso de
un instrumento de planeamiento sometido a Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE), éste procedimiento se
considera iniciado con la solicitud de inicio de la EAE; tramite que tuvo lugar con fecha 21/12/2021.
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Por ello, al haberse iniciado el procedimiento antes de la entrada en vigor de la LISTA, resultan aplicables al
expediente las reglas de ordenacion del procedimiento y régimen de competencias establecidos en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

4.2. Procedimiento.-

La innovacion se tramita para el cambio de clasificacién de los suelos comprendidos en el ambito
delimitado, que se encuentran clasificados en el PGOU de Coin vigente como suelo no urbanizable de
caracter Rural (SNU-NR) y suelo no urbanizable de Proteccion Cautelar (SNU-C), y a través de la innovacién
pasan a conformar un sector de suelo urbanizable sectorizado. En base a lo dispuesto en el articulo 10 de la
LOUA, esta modificacion afecta a las determinaciones de la ordenacion estructural, por lo que, de acuerdo
con lo dispuesto en la regla 12 del articulo 36.2.c) de la LOUA, la competencia para la aprobacién definitiva de
la innovacién corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Dado que la modificacion planteada no afecta a dotaciones publicas de espacios libres ni de zonas verdes,
no requiere el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia que se prevé en el articulo 36.2.c).2?
de la LOUA.

4.3. Ordenacion.-

Al hilo de lo dispuesto en el articulo 36.2.a)1? de la LOUA, en el documento de la innovacion se exponen las
mejoras que la misma supone para el bienestar de la poblacién y el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad publica urbanistica:

- Aumento de la calidad de vida mediante la obtencion de un sistema general de areas libres.
- Creacion, ampliacion y mejora de la dotacion de equipamientos y areas libres a escala municipal.
- Potenciar la acogida de actividades comerciales y productivas.

- No alteracion de las categorias de Suelo No Urbanizable protegido por legislacidn especifica y por
planificacién urbanistica y territorial.

- Respeto a la tradicional adaptacién del niicleo a la topografia en los nuevos crecimientos, conside-
rando las formas tradicionales de adaptacion al terreno.

- Incorporacién de un Area de Oportunidad prevista en la planificacién territorial, lo que posibilitara
la diversificacion de usos y la dinamizacion econémica del municipio.

En cuanto a lo dispuesto en el articulo 36.2.a).2% de la LOUA, dado que la innovacion implica aumentar el
aprovechamiento lucrativo de los terrenos que conforman el dmbito, deberan preverse las medidas
compensatorias que resulten necesarias para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas en
el municipio respecto al aprovechamiento.

Dado que la modificacion planteada no tiene por objeto un cambio de uso de un terreno o inmueble para su
destino a uso residencial, no resulta necesaria la implementacién o mejora del sistema dotacional que se
prevé en el articulo 36.2.a).5% de la LOUA.

4.4, Contenido documental.-

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36.2.b) de la LOUA, el contenido documental de la innovacién
debe ser el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de
su naturaleza y alcance. A estos efectos, debe integrar los documentos refundidos, parciales o integros,
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sustitutivos de los correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.

Analizado el documento técnico de la innovacidn, se advierten carencias documentales en lo relativo a:

- Estudio de viabilidad de la extension de la comunicacidn ferroviaria de mercancias a cargo del promotor,
segun lo previsto en la ficha de caracteristicas del Area de Oportunidad A-6 del POTAUM.

- Definicidn de los sistemas generales destinados a Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos
que, por su caracter supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicion estratégica, integren o deban integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o
parte del término municipal.

- Plano de usos y edificabilidades globales, en el que se integre el sector de suelo urbanizable sectorizado
que se propone.

- Determinaciones del area de reparto en la que deba integrarse el sector de suelo urbanizable junto con los
sistemas generales que corresponda adscribir al mismo.

- Criterios y directrices para la ordenacion detallada del sector o sectores delimitados.

- Previsiones de programacién y gestion de la ejecucion de la ordenacién estructural y la pormenorizada
preceptiva.

- Valoracién, justificacion y coherencia de sus determinaciones con las que, con caracter vinculante,
establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.

5.- CONCLUSIONES

De acuerdo con lo anterior se concluye lo siguiente en lo relativo a las materias de ordenacion del territorio
y urbanismo :

A) En materia de ordenacién del territorio, el objetivo de la innovacién es la adaptacién del PGOU de Coin a
las previsiones del POTAUM en lo relativo a la creacion del Area de Oportunidad Productiva A-6 Parque para
actividades terciarias y empresariales de interrelacion con la Costa del Sol Occidental.

La innovacidn propuesta supone una modificacion sustancial del 4mbito del Area de Oportunidad A-6, tanto
en superficie, sensiblemente inferior (49 ha), como en su localizacién, sin que quede justificada esta
alteracién en base al articulo 8.3 (Ajustes del Plan), articulo 15.2 (Las Areas de Oportunidad de la
aglomeracién urbana) de la normativa del POTAUM y la ficha correpondiente al Area A-6. Por otro lado la
propuesta excluye los terrenos pertenecientes al término municipal de Alhaurin el Grande.

En cuanto al sistema de comunicaciones y transportes, el ambito se ve afectado por el trazado de la
circunvalacién norte de Coin, grafiada en el POTAUM como eje trasversal de conexion metropolitana
existente, aunque no consta su ejeccucion. Este tramo conecta la A-7059 con la A-366. No se observa que el
expediente contemple dicho trazado.

En cuanto a la ordenacion de la actuacién, el POTAUM establece los criterios para la ordenacién y desarrollo
urbanisticos del Area de Oportunidad, que podemos clasificar en tres niveles:
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- Criterios generales para las Areas de Oportunidad:

a. El planeamiento de desarrollo debera prever en estas areas los niveles mas altos de dotaciones lo-
cales de los previstos en el articulo 17, 1, 2%, de la LOUA. Las reservas de suelo para actividades dota-
cionales deberan materializarse en localizaciones centrales y/o abiertas a sus principales accesos ro-
dados.

b. La ordenacién debera favorecer la riqueza y cualificacién dotacional, la diversidad morfoldgica y ti-
poldgica, asi como garantizar la resolucion de las infraestructuras necesarias para eliminar los efec-
tos de la contaminacion sobre las aguas, el suelo y la atmésfera, favoreciendo la utilizacién de ener-
gias renovables, e incidiendo en la peatonalizacion e intermodalidad del transporte.

c. Se procurara la incorporacion de las preexistencias naturales (vaguadas, cerros, arroyos, formacio-
nes arbdreas) al sistema de espacios publicos.

- Criterios para las Areas de Oportunidad de contenido productivo:

a. Se orientaran a la implantacién de actividades tecnoldgicas, empresariales, industriales, terciario
avanzado, comercial y equipamientos, que favorezcan la integracion industrial, la creacion de siner-
gias empresariales y el acceso a servicios innovadores, favoreciendo el desarrollo, diversificacion y la
modernizacién de las estructuras empresariales de la aglomeracion.

b. Se disefiaran con calidades urbanas compatibles con su funcionalidad, procurando ofrecer una
imagen corporativa a las empresas, y garantizando la diversificacion en cuanto al tamafio de las par-
celas, de manera que permitan el asentamiento de las pequefias y medianas empresas.

c. En los casos en que sean colindantes con zonas residenciales, separarse de ellas mediante sistemas
viarios y espacios verdes arbolados de una dimension suficiente para evitar interferencias funciona-
les, paisajisticas y morfoldgicas con aquéllas.

- Criterios particulares para el Area de Oportunidad A-6:

a. En la ordenacion de usos se compatibilizaran los de caracter industrial, comercial, tericario y dota-
cionales.

b. No se consideran compatibles las grandes superficies comerciales.
c. Los espacios libres no podran ser inferiores al veinte por ciento (20%) de la superficie de actuacion.
d. El acceso rodado se realizara a través de la via intercomarcal A-355.

e. Le sera de aplicacion lo establecido en los puntos 1y 2 del articulo 21 de la Normativa del presente
Plan.

f. Se condicionara su desarrollo a:

- la realizacion por parte de los promotores del Area de Oportunidad de un estudio de viabili-
dad para que, a su cargo, se incluya la extension de la comunicacion ferroviaria de mercancias.

- la ejecucidn de las actuaciones previstas de mejora y/o aumento de la capacidad de la actual
A-355, asi como a la ejecucidn de los nuevos tramos de dicha via A-355, entre la A-366 y la A-
357, hasta el enlace de Casapalma.
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B) En materia de urbanismo, resultan aplicables al expediente las reglas de ordenacidn del procedimiento y
régimen de competencias establecidos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA).

De acuerdo con lo dispuesto en la regla 12 del articulo 36.2.c) de la LOUA, la competencia para la aprobacién
definitiva de la innovacion corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo.

Al hilo de lo dispuesto en el articulo 36.2.b) de la LOUA, se advierten en el documento técnico de la
innovacion carencias documentales, que deberian subsanarse y/o completarse a efectos de que sus
contenidos sean tenidos en cuenta en la evaluacién ambiental del expediente:

- Estudio de viabilidad de la extension de la comunicacion ferroviaria de mercancias, segun lo
previsto en la ficha de caracteristicas del Area de Oportunidad A-6 del POTAUM

- Ficha de caracteristicas del sector o sectores de suelo urbanizable, en la que se recojan los criterios y
directrices para la ordenacion detallada del sector o sectores delimitados, en el marco de la
ordenacidn territorial, la normativa urbanistica y la normativa sectorial aplicable.

- Definicién de los sistemas generales destinados a Infraestructuras, servicios, dotaciones y
equipamientos que, por su caracter supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicion estratégica, integren o deban integrar la estructura actual o de
desarrollo urbanistico de todo o parte del término municipal.

- Plano de usos y edificabilidades globales del término municipal, en el que se incorpore el sector o
sectores de suelo urbanizable que conformen el Area de Oportunidad.

- Determinaciones del drea de reparto en el que se integra el sector o sectores de suelo urbanizable
que conforman el Area de Oportunidad, junto con los sistemas generales que corresponda adscribir a
la misma.

- Previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion estructural y la
pormenorizada preceptiva del Area de Oportunidad.

- Valoracidn, justificacion y coherencia de las determinaciones establecidas en la innovacion respecto
a las que, con caracter vinculante, establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.
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