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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
INNOVACION DEL PGOU DE MARBELLA EN EL AMBITO DE LA AVENIDA
PRINCIPE SALMAN, FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MARBELLA
(EA/MA/72/19)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma. En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las
relativas al uso, gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su Disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el érgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
organo responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta, modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su Disposicion transitoria tercera recoge que
los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicion
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objetivo que pretende la Innovacidn del vigente PGOU de Marbella en el dambito Avda. Principe
Salman (sector ARI-NA-7 de Nueva Andalucia del PGOU de 2010), es el de cambiar la clasificacion del
suelo y pasar de un Suelo No Urbanizable Comin a un Suelo Urbano No Consolidado, asi como
establecer la ordenacidn y pardmetros urbanisticos para el desarrollo del sector.

La superficie del sector es de 27.199 m?, para los que se propone el uso global residencial,
asignandose una edificabilidad de 0,4374 m2t/m?s, de donde resulta una edificabilidad maxima de
11.896 m?, para la construccién un total de 91 viviendas.

Se reservan una superficie de 8.520 m? para areas libres y 1.072,73 m? para equipamiento
publico. El viario resultante de propuesta de ordenacién ocupa 3.621,71 m2,

El articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en
su redaccién anterior a la modificacién operada por la Disposicién final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacién en este caso, como
se ha expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se
encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria “.. En todo caso ... las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por
alteracion de su clasificacion, categoria o regulacién normativa...”

De de la documentacidn presentada se comprueba que la Innovacién del PGOU de Marbella en el
ambito Avda. Principe Salman, Sector ARI-NA-7 , es un instrumento de planeamiento urbanistico que
afecta a la ordenacién estructural relativa al Suelo No Urbanizable del municipio y que, por lo tanto, se
incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
razén por la que debe someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su
modalidad ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 27 de noviembre de 2019 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Marbella de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Innovacién del PGOU
de Marbella del ambito Avda. Principe Salman, Sector ARI-NA-7”. A la misma se acompafia la siguiente
documentacion:

e Borrador del Plan fechado en marzo de 2019, cuyo contenido se ajusta a lo establecido en el
articulo 40.7 de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

* Documento Inicial Estratégico, fechado en marzo de 2019, que se ajusta al indice y contenidos
minimos que se sefialan, para dicho documento, en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio.

Con fecha 20 de enero de 2020 se notifica al Ayuntamiento un requerimiento de subsanacién
debido a que la documentacion resulta completamente ilegible. Asimismo, se solicita que el
Ayuntamiento de Marbella especifique si lo que la misma solicita es el inicio de una evaluacién
ambiental estratégica simplificada u ordinaria.

El Ayuntamiento de Marbella da respuesta al requerimiento de subsanacién con fecha de 4 de
febrero de 2020 corrigiéndose la deficiencia que presentaba la anterior solicitud, pero faltando en el
contenido del documento inicial estratégico lo dispuesto en los articulos 19.2 y 20 de la Ley 8/2018, de 8
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de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, razdn ésta por la que se le notifica al Ayuntamiento de Marbella el 19 de mayo
de 2020 un nuevo requerimiento de subsanacion.

Con fecha 15 de diciembre de 2021 se recibe oficio del Ayuntamiento de Marbella con informe
técnico de dicho Ayuntamiento y adenda al documento inicial estratégico de mayo de 2021.
Posteriormente con fechas 7 de marzo de 2022 y 5 de abril de 2022 se reciben oficios del Negociado de
Planeamiento y Gestidn Urbanistica del Ayuntamiento de Marbella, adjuntando Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local y dando traslado de la adenda al documento inicial estratégico de mayo de 2021, en
cumplimiento del requerimiento del 19 de mayo de 2020, y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo
38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental .

El 11 de mayo de 2022 se emite, por la entonces Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga, Resolucion de admision a tramite de la solicitud de evaluacién ambiental estratégica
formulada por el Ayuntamiento de Marbella. De la documentacién presentada se comprueba que la
Innovacion del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman (Sector ARI-NA-7 de Nueva
Andalucia del PGOU de 2010), se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, con lo que ha de someterse a
un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 y 40.5 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a
consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias
desde su recepcién, solicitandose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de
intereses, en aras a su consideracion para la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. 06-10-2022
Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad de las Aguas

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul:

Departamento de Calidad del Aire 02-09-2022
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 03-03-2023
Servicio de Gestion del Medio Natural 29-09-2023

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del 6rgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 30/10/2023 PAGINA 3/25

VERIFICACION

Pk2jmX2HUG66KIMWGCQYNIDWPKR3S7 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmX2HUG66K9MWGCQYN9DWPKR3S7

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracion de todos los
planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y dmbito de actuacidn del planeamiento.

b).- Objetivos de protecciéon medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonémico, que guarden relacidn con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracién.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacidén del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en caso de no aplicacién del
plany su probable evolucién.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideraciéon de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucidn de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.
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i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacidn.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcidn de la manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitecténico y arqueolégico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.
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b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacidn a aportar, esta Delegacidn informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en la que se realizo la evaluacidn, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

En el caso que nos ocupa, el documento inicial estratégico formula y analiza cuatro alternativas
de ordenacién, incluyendo la alternativa cero. En el Anexo | del presente documento se incorpora un
resumen del estudio de alternativas contenido en el documento inicial estratégico, describiéndose a
continuacion un resumen de las mismas:

A continuacién, se detallan las cuatro alternativas que han sido consideradas durante el proceso
de definicién de la actuacion:

* Alternativa 0, se corresponderia con la no actuacion, es decir, dejar la zona tal y como se
encuentra en este momento.

* Alternativa 1, que corresponde a la propuesta planteada en la revision del afio 2010 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) del afio 1986 de Marbella.

* Alternativa 2, que corresponde con un disefio de edificacion concentrado en edificaciones
tipo "torre”.

* Alternativa 3, se corresponderia con un disefio integrado de edificaciones de maximo 3
alturas con espacios publicos de calidad.
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El documento inicial estratégico no ha entrado en la definicién de parametros o indicadores
para la valoracion de las alternativas consideradas desde un modelo cuantitativo, sino que se ha
enfocado en un analisis y valoracién del cumplimiento, por cada una de ellas, de los objetivos definidos
para el planeamiento urbanistico.

De acuerdo con el Anexo II.B de la Ley 7/2007, el estudio ambiental estratégico debera
profundizar en la descripcién de las distintas alternativas consideradas, y en el apartado de
identificacién y valoracién de impactos, incluird el examen y valoracién de cada una de las
alternativas estudiadas, asi como la exposicion de los motivos de la seleccion de la alternativa
elegida y la descripcion de la forma en que se realizé la evaluacion. Esto se hara mediante una
valoracidn sistematica de las ventajas e inconvenientes de cada una de ellas en base a los criterios
definidos para la consecucién de los fines de la innovacién y de los objetivos ambientales del
planeamiento.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacidn en torno a los siguientes ejes: impactos sobre la
climatologia, analisis geoldgico geotécnico, hidrologia e hidrogeologia, vegetacion, fauna, analisis
socieconémico, espacios naturales y vias pecuarias, ademas de los que inciden en el cambio climatico,
a los que se dedica un apartado en exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos
entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacidn a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo 11.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracién de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacién atmosférica, luminica y acustica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 2
de septiembre de 2022 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial, y en el que se
indica que no se considera necesario hacer ningin pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial en Malaga el 3 de marzo de
2023, el cual recoge las siguientes consideraciones:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35
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de la Ley 7/2022, de 8 de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La
comunicacion conllevara la inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la presente Innovacion
del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7de Nueva Andalucia, se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser
aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada,
siempre cumpliendo las prescripciones del articulo 27.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril.

Residuos de construccién y demolicidén

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccién y Gestion de los Residuos de Construccién y Demolicién, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demoliciéon no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
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susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacidn
se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO
HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberad tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el
tipo de residuos entregados, segtin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacidén temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencidn sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension
de la contaminacion.

4.5.-En materia de Aguas

El informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con
fecha 6 de octubre de 2022, del que se aneja copia con el presente documento de alcance, recoge las
siguientes consideraciones:

Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de proteccién adyacentes. Red hidrografica

La superficie de este Sector se encuentra condicionada en su desarrollo por la cercania con el
cauce del Rio Verde, que se ubica al Este, y por un cauce innominado que viene a desembocar en el rio
Verde por su margen derecha y que se ubica al Norte del Sector del ARI-NA-7.

Este no se encuentra deslindado, por lo que cualquier actuacion que se lleve a efecto, debe ser
autorizada previamente en su deslinde por la Administracién hidraulica.

El rio Verde tiene delimitacion de deslinde, expediente M-0021-09-A, y en su estimacion se puede
observar como no existe afeccidn al D.P.H. ni tampoco el sector se encuentra afectado por la zona de
servidumbre, encontrandose condicionado unicamente por las limitaciones legales que la zona de
policia pueda suponer.

Inundabilidad

El Estudio Hidraulico para la Ordenacion de las Cuencas de la Costa Sol Occidental, Clave de
expediente A6.803.674/0411, aprobado por la direccion general de Planificacién y Gestién del Dominio
Publico Hidraulico, incluye este tramo del rio Verde respecto del sector, observando que al sur del sector
en su esquina derecha, se encuentra afectado por la llanura de inundacion.

Por ello, se considera que solo seran posibles los usos que sean compatibles con la legislacion
vigente, siendo requisito la obtencion de las autorizaciones pertinentes para las obras de defensa que
se propongan a fin de evitar la inundabilidad del terreno.
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En los nlcleos de poblacién, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra
y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres serdn de dominio y uso publico. Con
caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable.

Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo
favorable de la Administracién Hidraulica Andaluza.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de
cumplir los siguientes requisitos:

a. No disminuyan la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.
b. No incrementen la superficie de zona inundable.
c. No produzcan afeccion a terceros.

d. No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

e. No degraden la vegetacion de ribera existente.

f. Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
préxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

g. Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que
resultara inevitable la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacién, dado que, por circunstancias
territoriales e histdricas, numerosos nucleos de poblacién en Andalucia se encuentran asentados en
zona de riesgo de inundacién por avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de retorno, se
procurara orientar los nuevos crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se
tomen las medidas oportunas y se efectlen las infraestructuras necesarias para su defensa. Estas
infraestructuras de defensa no deben afectar a terceros, en caso contrario se informara
desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccidn a terceros se medira en términos de superficie,
calados y velocidades de la lamina de agua.

Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inundacién y
los riesgos aguas arriba y abajo de su ubicacién. Dichas infraestructuras deben contar con una
valoracion de riesgos potenciales y unas medidas de prevencion e indemnizacién adecuadas. Las
actuaciones programadas deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas
de 500 afios de periodo de retorno sin producir dafios a terceros.

Las zonas inundables deberan ser consideradas en el planeamiento como elementos de
transicion entre el medio natural y urbano, asignandoles unos usos que sean compatibles con la
evacuacion de aveniday con el disfrute por los ciudadanos del medio hidrico.

Masas de aguas subterrdneas

Si bien el sector no se ve afectado directamente por la existencia de un acuifero que se localice
bajo la superficie de los terrenos, ello no implica que no se deba de tener en cuenta que el desarrollo
urbanistico debe velar por la proteccion de estas aguas subterraneas. En este sentido es posible que se
produzcan afecciones por cercania a las mismas, de manera que se deberan de adoptar todas las
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medidas que el proyecto de obras demande, y que estén previstas tanto en la fase de construccion
como en la fase de funcionamiento, pues hay que actuar de conformidad con el criterio de prudencia,
que la normativa comunitaria exige, es por ello que se deben evitar vertidos a terrenos que puedan
alcanzar los acuiferos.

Téngase en cuenta que el agua, es un recurso unitario, y de una u otra manera, no se puede
considerar de forma aislada, pues todo esta relacionado, se habla del ciclo integral del agua. En imagen
se detalla lugar afectado por el Plan Parcial, y masas de aguas cercanas al sector.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicion de suelos asfaltados. Es por ello, que se debe precisar si estos terrenos forman parte de
cuenca de arroyos o rios, de manera que no afecten negativamente a su estado.

Por tanto, se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de
aceites u otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas
para el tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de
construccion, como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas
para los proyectos de urbanizacidn, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres piblicos y
los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de
parcela la utilizacidon de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentaciéon u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida
seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan
podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que
provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad. No obstante, esto no es obstaculo, para que en el desarrollo de estos planes,
se prevean técnicas de abastecimiento que permitan alcanzar un sistema cada vez mas eficiente, de
manera que la tendencia debe ser aprovechar las mejores técnicas en el mercado que permita y
favorezca el ahorro del recurso hidrico, dada su creciente escasez.

Por otro, lado, debe de contar la corporacion local, con la concesién de aguas para
abastecimiento, tal y como se exige por la normativa vigente en materia de agua, asi se considera que el
ente local debe actuar con prudencia en la aprobacién de proyectos en los que se requiera atender
demanda de agua para abastecimiento, pues no solo debe contar con la correspondiente
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infraestructura, sino que ademas el aprovechamiento de las aguas debe estar amparado por el
correspondiente titulo que legitime este nuevo uso, a tal efecto si no estuvieran contemplados en la
concesion original, debera de incluirse los nuevos recursos en la correspondiente modificacién de la
concesion que a tal efecto se debera solicitar.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de
la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:

“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacién y la prestacion de los
siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de
poblacién a través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion
con los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el
transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del
efluente a las masas de aguas continentales o maritimas.

f) El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
establecimiento de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas
endichared”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases
de Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracidn con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacién de
vertidos, tal y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Plblico Maritimo-Terrestre de
Andalucia, mientras que los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la
requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir
las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de
emisiény parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas
u otros productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de
febrero de 2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1y
2 de la misma), al Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacién a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccidn.
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- Prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.
- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Se debe aportar estudio hidrologico hidraulico (EHH) del afluente del Rio Verde.

El EHH a aportar a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de Aguas,
debera incorporar plano de [aminas de inundacidn resultado de las medidas de defensa propuestas, T-
10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves dafios segin
el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del
Reglamento de DPH.

La ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
en su art. 9 y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico En el caso de definirse medidas
de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como definicion de T-10, T-100 y T-500,
grafiando Zona de Flujo Preferente y Via Intenso Desaglie, resultado de la aplicacidn de dichas medidas
sin afeccidn de terceros, asi como presupuesto de ejecucidn de la obra propuesta.

4.6.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 29
de septiembre de 2023 por el Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad del Servicio de Gestion del
Medio Natural de esta Delegacion Territorial, donde informan desde los diferentes departamentos del
Servicio lo siguiente :

Andlisis de afecciones

Habitats de Interés Comunitario: se ha efectuado la revision del territorio afectado por la parcela
teniéndose en cuenta la revision oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2022 referida al ambito
de informaciéon de los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningun HIC.

Relativo a la flora protegida y de interés, se ha estudiado la informacion disponible en el sistema
“FAME 2020, que unifica la informacidon normalizada en una cartografia de detalle y una base de datos
obtenidas a partir del seguimiento y prospeccién en campo de la flora amenazada y de interés, no
encontrandose registros dentro del perimetro de la parcela objeto del informe.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, en el ambito de la parcela no se encuentran registros
de ninguna especie amenazada o protegida. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccion de
especies de fauna protegida o de interés ecoldgico no significa que espontaneamente no pueda
aparecer algun individuo o colonia. Posteriormente se redacta una serie de consejos para minorar las
molestias e impactos que pueda generar el proceso de transformacion sobre la fauna que la habita.

En cuanto a Georrecursos, segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos.
Afo 2011” no se han encontrado en la zona.

Conclusiones

Sobre el ambito afectado, Avda. Principe Salman, Sector ARI-NA-7 de Nueva Andalucia, se
concluye que los recursos ambientales son practicamente inexistentes. No se han detectado ningln
Habitats de Interés Comunitario en la zona de estudio. Aln asi, se recuerda la prohibicién del uso de
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plantas exéticas invasoras segun establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula
el Catdlogo de espafiol de especies exéticas invasoras en las zonas destinadas a jardineria, y por otro
lado se aconseja el uso de especies locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona
climatica.

Recomendaciones

A continuacion se redactan una serie de recomendaciones generales a tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas con vegetacion
natural de dmbitos periurbanos.

Fauna:

Antes del inicio de cualquier actuacion sobre la zona, para evitar posibles afecciones a la fauna,
se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies de
interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la
realizacion de tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en
esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

Las obras que conlleven una afeccidn directa sobre la vegetacion (tala, desbroce, claras o clareos,
etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y verano). En la
elaboracién de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo o bien limitar temporal o
espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando. En caso de
detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de los mismos, reducir
al minimo la superficie de actuacion e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el
periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no
realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como
consecuencia de la utilizacién de fuentes luminosas.

La planificacion y colocacion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre
el medio.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro
elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de
reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su salida.

Se aconseja facilitar la presencia de especies como las lechuzas, cernicalos primillas, las especies
de hirundinidos (Hirundinidae) y vencejos (Apodidae) entre otros, que suelen compartir ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién de
nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios
comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en
viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacidn de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy tiles por consumir una gran cantidad
de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de
verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando
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molestias a los vecinos, se propone la colocacion estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar
dafios 0 molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Se debera tener en cuenta que no se pueden utilizar las especies exdticas invasoras. Ademas, en
caso de aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se deberd proceder a su
erradicacion de acuerdo con los establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se
regula el Catdlogo de espafiol de especies exéticas invasoras.

Cualquier especie silvestre utilizada deberd guardar concordancia con las caracteristicas
climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de los Agentes de Medio
Ambiente para que se adopten las medidas pertinentes.

4.7.- En materia de cambio climatico

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo
con el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental estratégica, la
valoraciéon del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el
procedimiento de evaluacién ambiental, razén por la que se emiten las consideraciones siguientes.

Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia de la innovacidn
propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la
ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido
del epigrafe b) del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera
pormenorizaday especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecera, asi como el
método mediante el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de
urbanizacién y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emision de
gases de efecto invernadero. Para ello, se estableceran unas disposiciones concretas, muy especificas
para la actuacién o las infraestructuras que se prevea desarrollar, evitandose expresiones que
conduzcan a una ambigiliedad - del tipo “se fomentard”, “se podra estudiar”, “siempre que sea posible”
- que imposibilite la exigencia posterior de que todas las medidas previstas se ejecuten. No se dejara al
albur de la direccion de las obras o de los promotores la decision a posteriori de qué medidas concretas
y especificas implementar, sino que dicha elecciéon habra de acometerse en el marco del presente
procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica en aras a que pueda analizarse y evaluarse su
oportunidad y su adecuacion a los objetivos ambientales que se pretende en el ordenamiento juridico
vigente.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre,
precisa, para una adecuada justificacion de la coherencia de la innovacién con el Plan Andaluz de
Accidn por el Clima - aprobado mediante el Decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA
extraordinario nimero 87 del sabado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea,
como uno de sus pilares basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la
reduccidn en la emisidn de gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de
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sumidero de gases de efecto invernadero de Andalucia. Debera justificarse la coherencia del
instrumento de ordenacién con el Plan Andaluz de Accién por el Clima, pasara indefectiblemente por el
conjunto de medidas que garanticen una reduccion en la emision de gases de efecto invernadero, asi
como por el incremento de la capacidad de sumidero del ambito de actuacidn, siendo éste otro de los
pilares esenciales del programa de mitigacion del Plan Andaluz de Accién por el Clima. Elincremento de
la capacidad de sumidero debera, por consiguiente, justificarse mediante el aumento de la biomasa en
el ambito de actuacién - o incluso en otra parcela cuya idoneidad se acredite de manera adecuada -
mediante la plantacion de arbolado en una densidad suficiente como para secuestrar carbono
atmosférico en unos términos cuantitativos que resulten apreciables. Serd, pues, preciso, que se
detalle, tanto en el texto de la documentacién ambiental como en la cartografia anexa, con qué taxones
se acometera la reforestacion, en qué distribucién y densidades, mediante qué metodologia se
acometera la siembra o plantacion, y mediante qué medidas de riegos posteriores y de reposicion de
pies que se sequen se garantizara la permanencia de la masa vegetal a lo largo de toda la fase de
funcionamiento de las actuaciones a que habilite el instrumento de ordenacidn. Debera, ademas,
sefialarse de manera especifica en quién recaera la obligacion de acometer cada una de las tareas, a
cuya implementacién quedara supeditado el desarrollo urbanistico propuesto.

Deberad manifestarse la relacion que debe haber entre el Plan Andaluz de Accién por el Clima, los
Planes Municipales contra el Cambio Climatico (en adelante PMCC) y el desarrollo del presente epigrafe
dentro del estudio ambiental estratégico del plan.

El Plan Municipal contra el Cambio Climatico es el instrumento general de planificacion local para
mitigar los efectos negativos sobre el clima que los ayuntamientos debian tener antes del 13 de octubre
de 2022, un afio posterior a la aprobacién del Plan Andaluz de Accién por el Clima como se establece en
la Disposicion adicional segundan de Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y
para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Para ello la Direccion General de Cambio Climatico ha desarrollado una serie de herramientas y
documentos que permiten tanto calcular la huella de carbono como desarrollar los PMCC. La referencia
al Plan Andaluz de Accidn por el Clima y al PMCC permitird en gran medida justificar el desarrollo del
presente epigrafe.

Como ayuda para abordar el apartado de cambio climatico, se recomienda la consulta de la Guia
para la incorporacion del cambio climdtico en el procedimiento de evaluacion ambiental de los instrumentos
de planeamiento urbanistico de Andalucia. Esta guia tiene como objetivo ofrecer un marco analitico para la
consideracion del cambio climatico y su integracion, dptima y efectiva, en el procedimiento de evaluacién
ambiental que acompafia a la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y a su
evaluacién ambiental. La guia no tiene caracter normativo, y se plantea como una guia metodoldgica y de
criterios que surge con la voluntad de ayudar a los municipios que decidan utilizarla en la aplicacion a su
actividad planificadora de criterios sensibles a la problematica del cambio climatico. El acceso a la misma
se puede realizar a través del Portal Andaluz de Cambio Climatico.

4.8.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo y rehabilitacién urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacidén debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacidn.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
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actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacién, el fortalecer la vinculacién de la
planificacién de proteccién civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccidn civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacion, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.
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Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacion Provincial de Mdlaga)
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4.9.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En el BOJA n.° 67, de 11 de abril de 2023, se ha publicado la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de
economia circular de Andalucia. En la misma, en su disposicion final segunda, se modifica el nimero 1
del articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, quedando
redactado de la siguiente manera:

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1 de la presente Ley
presentard ante el érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompafada
del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que contendrd una
evaluacion de los siguientes aspectos:

...f) La integracién de los principios y objetivos en materia de economia circular, segin lo
dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Economia Circular de Andalucia.

Siendo ello de aplicacion a los instrumentos de planeamiento que inicien su tramitacion con
posterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley 3/2023, es decir, después de 1 de mayo de 2023. No
obstante se recomienda, en el presente caso, que se incluya la redaccidén de un capitulo en el estudio
ambiental estratégico que aborde el estudio de las cuestiones que se citan en el nuevo apartado 38.1.f)
de la Ley 7/2007.

4.10.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacién a aportar, esta Delegacidn Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracion del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacién, lo que
debera quedar debidamente justificado.
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El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econdmico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

% % Kk d ok k ok k ok ok ok ok ok ok ok ok

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deberd someterse a tramite de
informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracién ambiental estratégica, tras la aprobacién provisional
de la innovacion se debera remitir a este drgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Objeto y descripcién del plan

El objeto de la Modificacién Puntual del vigente PGOU de 1986 es promover el desarrollo
urbanistico del ambito con la clasificacién de Suelo Urbano No Consolidado, ya contemplada en el
PGOU de 2010. Se trata, por tanto, de una adaptacion del Planeamiento a la realidad fisica/material
existente en Marbella, que posibilitara la implantacién de un proyecto de gran interés para la ciudad.

Localizacién

El ambito se localiza en el municipio de Marbella, en la provincia de Malaga. Mds concretamente,
la Innovacidén del vigente PGOU de 1986 se circunscribe al ambito ARI-NA-7 de Nueva Andalucia del
PGOU de 2010.

La superficie del sector es de 27.199 m?s, el uso global serd de residencial donde se permitird una
edificabilidad de 0,4374 m?/m?2.

El ambito se encuentra insertado en la malla urbana de Marbella, adyacente a una zona de
urbanizaciones residenciales. Es un area cuya composiciéon podria describirse como un "collage"
urbano, puesto que fue estructurada, ejecutada y construida en series de urbanizaciones de diversos
tamafios, llevadas a cabo con la intencidon de crear espacios cerrados, en contraposicion a la
continuidad de la ciudad.

Los siguientes desarrollos constituyen los limites del ambito: Alzambra (oeste). Dama de Noche
(sur). Los Naranjos (norte) y el campo de golf de la Dama de Noche (este). Se trata de una zona que ya ha
sido urbanizada y en la que aiin quedan unas pocas parcelas en las que o bien se esta edificando o se
pretende hacerlo.

Descripcidn de alternativas

En el caso que nos ocupa, el documento inicial estratégico formula y analiza cuatro alternativas
de ordenacién, incluyendo la alternativa cero. A continuacién, se detallan las cuatro alternativas que
han sido consideradas durante el proceso de definicién de la actuacién:

* Alternativa 0, se corresponderia con la no actuacion, es decir, dejar la zona tal y como se
encuentra en este momento.

* Alternativa 1, que corresponde a la propuesta planteada en la revisién del afio 2010 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) del afio 1986 de Marbella.

« Alternativa 2, que corresponde con un disefio de edificacién concentrado en edificaciones
tipo "torre”.

» Alternativa 3, se corresponderia con un disefio integrado de edificaciones de maximo 3
alturas con espacios publicos de calidad

Alternativa 0

Esta alternativa implicaria no realizar ninglin desarrollo urbanistico en la zona prevista, dejandola
tal y como se encuentra en la actualidad. Esta alternativa, lejos de favorecer la regeneracion de la zona y
completar el tejido urbano, daria lugar a una serie de impactos de caracter negativo que hacen que esta
opcion sea descartada:
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

e Lano actuacion impediria el desarrollo de un tejido urbano coherente, eficaz y unificador,
dando lugar, por el contrario, a la fragmentacién del territorio.

e El ambito se conformaria como una zona sin conexidn natural con el entorno puesto que
actualmente estd ocupada por vegetacion degradada, aléctona y de caracter invasor.

* El area quedaria cubierta por vegetacion ruderal-nitréfila y de varias especies vegetales
invasoras.

*  Ademas, se perpetuaria como un lugar sin conexion social, ya que el area quedaria fuera de
la actividad del entorno que actualmente tiene ya un caracter urbano.

* Todos estos factores favorecerian la degradacion de la zona pudiendo dar lugar a
situaciones de inseguridad.

Alternativa 1

La revision del afio 2010 del PGOU de Marbella fue anulada por sentencia del Tribunal Supremo,
si bien esta anulacion no se debid a causas achacables a la clasificacion y ordenacidn propuesta en el
ambito.

Por esta razon, la Alternativa 1 que se plantea corresponde con la propuesta del afio 2010. Dicha
propuesta se planted en su momento para la complexién del vacio urbano existente entre el Conjunto
Residencial "La Dama de Noche” y !a Urbanizacién “Los Naranjos", mediante la localizacién de una
parcela destinada a acoger una oferta residencial, la definicién de una segunda parcela destinada a
equipamientos y el disefio de un espacio publico vinculado a la vaguada que discurre por el limite
Norte.

Una pequefia porcion del area objeto de estudio, concretamente la esquina SE del ambito, se
localiza en una zona donde se ha identificado un potencial riesgo de inundacién para avenidas con
periodo de retomo de 500 afios.

Teniendo en cuenta la ordenacion propuesta en el afio 2010, la parcela identificada para acoger
equipamientos quedaria incluida dentro de la zona con potencial riesgo de inundacién para un periodo
de retomo de 500 afios. El hecho de proponer edificaciones en esta zona implica la necesaria
construccion de obras de defensa frente a inundaciones con el consiguiente riesgo de impacto sobre
terceros debido a la modificacion de los flujos naturales de agua, dificultando, por lo tanto, el desarrollo
propuesto e implicando potenciales impactos no deseados

Ademas, esta disposicion espacial de usos, donde la zona de equipamientos no esta integrada en
la ordenacidn, sino aislada en un extremo, lleva consigo el fraccionamiento territorial y por consiguiente
no genera un tejido urbano cohesionado.

Alternativa 2

Como Alternativa 2 se ha planteado una ordenacién basada en la creacién de uno o dos
voliumenes edificados para uso residencial en los que concentrar la edificabilidad, de manera que se
pudiera liberar la mayor cantidad de suelo y la creacidén de un area central destinada a equipamientos. A
pesar de las ventajas que esto parezca suponer, en este caso, al tratarse de una zona de densidad
media, aparecen una serie de inconvenientes que se detallan a continuacion:

e Enprimer lugar, la falta de calidad y cualidad en el suelo urbano.

o Al liberar amplios espacios, éstos no se confinan, por lo que resulta imposible dotarlos
de calidad urbana, es decir, de contexto edificado que les dé sentido.
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©o Los espacios abiertos no confinados dan lugar a problemas de accesibilidad y
seguridad.

o Este tipo de espacio abierto no consigue atar las parcelas entre si, y no puede albergar
un uso publico.

o Finalmente, el espacio abierto no consigue introducir la bondad de la zona verde del
Rio Verde en la parcela, que queda segregada por ausencia de densidad.

* Ensegundo lugar, una tipologia en forma de "“torre" no conseguiria la diversidad tipolégica
requerida para el desarrollo social sostenible de la zona.

*  Finalmente, el impacto sobre el entorno de las torres seria sustancialmente mayor, en una
zona de cierta sensibilidad ambiental. A nivel edificatorio, tendriamos, al menos, que
considerar los siguientes aspectos:

o Incremento en el uso rodado e “hiperconcentracion” del mismo, con las molestias ¢
inconvenientes que esto supone, o Creacién de zonas de sombra no deseadas, tanto
dentro del dmbito como en terrenos adyacentes y el espacio publico, con la hipoteca
futura que esto supone y la afectacién a futuros desarrollos.

o Creacion de una tipologia con alta ganancia solar, lo que va en contra de la
sostenibilidad del proyecto.

o Previsible cierre perimetral para delimitacion del ambito privado, con el consiguiente
aislamiento de la propuesta

o Mayor impacto de la edificacion, al tener que hacer movimientos de tierras mas
voluminosos (esto es, vaciados de terreno mucho mas potentes, especialmente de cara
a albergar aparcamiento y poder dotar de una cimentacion profunda). Esto impactaria
asimismo en la generacion de residuos en obra, trafico intenso en la zona, ruido,
emisiones...

o Necesidad de ejecucidén de obras de defensa frente a inundaciones. Como ya se ha
indicado en el subapartado anterior, una pequefia porcidn del “4mbito" (SE) se localiza
en una zona donde se ha identificado un potencial riesgo de inundacién para avenidas
con periodo de retomo de 500 afos (ver apartados 6.1.2, 7.7, 8.5 y 8.6). La fuerte
modificacién topografica que supondrian los movimientos de tierra para las
edificaciones tipo “torre” haria necesaria la construccién de obras de defensa frente a
inundaciones con el consiguiente riesgo de impacto sobre terceros debido a la
modificacion de los flujos naturales de agua.

Alternativa 3

La Alternativa 3 se plantea con el objetivo de definir un desarrollo urbano que, aprovechando la
edificabilidad de! “4mbito” permita a la vez la integracidn de la actuacion con el entorno, tanto desde el
punto de vista social como ambiental y econdmico. El disefio es flexible, y permite la incorporacion de
variedades tipoldgicas de una. dos o tres plantas. Esta funcionalidad responde a un disefio integrado,
que combinara una conectividad a nivel de distrito y mejorara la accesibilidad a zonas publicas y verdes
desde ambos lados de la Avenida Principe Salman.

En el corazén del nuevo desarrollo urbano se prevé la localizacion de la nueva area de
Infraestructura Social a modo de plaza, embebida en un conector verde que se basa en la recuperacion
de la vaguada de la zona Norte del “4mbito”.
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Las ventajas de este tipo de disefio son:

* Se proporciona a la zona una alta calidad urbana donde los espacios abiertos quedan
confinados y adquieren sentido a través de los usos que los estructuran.

* Se crea permeabilidad urbana, generando actividad en todo el perimetro completo del
“ambito”, a través de accesibilidad peatonal que da acceso tanto a las zonas publicas como
a las viviendas.

* Asimismo, el espacio urbano confinado es mas accesible y seguro, al ser zona de paso de
diferentes usuarios e itinerarios, garantizando una mayor amplitud horaria.

*  Elespacio abierto cualificado permite y favorece el uso publico.

*  Este disefio permite la integracion de los valores ambientales de entorno y en especial del
Rio Verde puesto que se favorece la conectividad.

* Este tipo de disefios son mas sostenibles y facilmente integrables en el entorno debido,
entre otros aspectos, a que se minimizan los impactos:

o Sereduce el tréfico rodado de la zona.

©  Se reducen los movimientos de tierra y la generacion de residuos en la fase de
construccion.

o Favorece la incorporacidn de técnicas de bioingenieria, aprovechamiento de energias
renovables, ventilacion e iluminacién natural, etc. en las edificaciones y espacios
publicos que inciden positivamente en la sostenibilidad

o El impacto paisajistico se reduce al adaptar las alturas de edificacion a las lineas de
terreno y las construcciones circundantes.

Como ya se ha comentado existe una zona dentro del &mbito afectada por un potencial riesgo de
inundacién para avenidas con periodo de retomo de 500 afios. La ordenacidon planteada en la
Alternativa 3 permite un disefio respetuoso con la topografia de esta zona, puesto que e! movimiento de
tierras en las parcelas edificables no afectadas por la potencial zona de inundacién seria mucho menor
que el planteado en la Alternativa 2. En ningln caso se modificaria la topografia de la zona
potencialmente inundable. Esto permite disponer la zona afectada por riesgo de inundaciéon como
espacio libre de edificaciones y, por lo tanto, permite la circulacion natural del agua y se evita la
necesidad de construir una obra de defensa con la consecuente afeccién a terceros.

Ademas, este tipo de ordenacion y el disefio que lleva asociado, basado en la sostenibilidad,
permite la implantacion de medidas pasivas para la mejora de la dindmica natural del agua: pavimentos
permeables, sistemas de drenaje sostenible, aljibe, medidas para el manejo de la escorrentia natural y
recogida de agua en cubiertas.

Por lo tanto, a la vista de los inconvenientes y posibles impactos negativos de las Alternativas 0, 1
y 2, especialmente los vinculados a la zona con potencial riesgo de inundacion para un periodo de
retomo de 500 afios, y los impactos positivos derivados de la ejecucion de la Alternativa 3, esta resulta la
seleccionada como la mejor opcidn para llevar a cabo un desarrollo urbanistico 6ptimo y sostenible.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS

FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

" Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-72000 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/EBF/214/2019 Fecha: Fecha firma electronica
(EA/MA/T2/19)

Asunto: EAE ORDINARIA DE LA INNOVACION DEL PGOU EN EL AMBITO AVDA. PRINCIPE SALMAN, SECTOR
ARI-NA-7 DE NUEVA ANDALUCIA, T.M. MARBELLA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidon Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Aguay
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Ref SPA:SPA/DPA/EBF/214/2019 (EA/MA/72/19).
N/Ref: MA-72000

Asunto: MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PGOU DE 1986, DEL
AMBITO AVDA. PRINCIPE SALMAN (SECTOR ARI-NA-7 DE NUEVA ANDALUCIA DEL
PGOU 2010)., T.M. MARBELLA

DATOS

Fecha registro entrada: 18/05/2022 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Marbella

Provincia: Malaga

Cauce:

Margen:

Coords. UTM (ETRS89): X: Y:

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 18 de mayo de 2022, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccién Ambiental,
en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la Innovacién del PGOU de Marbella en el
ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7 de Nueva Andalucia, en el término municipal de Marbella, de
acuerdo con lo establecido en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.

LOCALIZACION

El dmbito de influencia de la innovacidén se ubica en el sector ARI-NA-7, referencia catastral
5318201UF2451N0001LO y se encuentra insertada en la malla urbana de Marbella, adyacente a una zona de
urbanizaciones residenciales. La extension del drea es de 2,7 Has.
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Se aporta Documento Inicial Estratégico de fecha 5 de marzo de 2019, en el que tras recordar los
antecedentes de vigencia del Plan General de Marbella, se establece que el sector se encuentra clasificado

como Suelo No urbanizable comun.

Nueva Marbella

Andalucia

km 178

Goll Dama de Noche

A-T176

RI’U I"fu*i.
URB LOMAS DE RIO VE RDE

El objetivo de la modificacion puntual es continuar con el desarrollo urbanistico de la zona, con la
clasificacion de suelo urbano no consolidado, con lo que se adapta el planeamiento a la realidad fisica. Las

alternativas previstas son:

1.- Alternativa n.° 0, que contempla la no actuacién.

2.- Alternativa n.° 1: Se corresponde con la prevision planteada en el PGOU de 2010
3.- Alternativa n.° 2: Se corresponde con un disefio de edificacion tipo torre.

4.- Alternativa n.° 3: Se corresponde con edificacién de maximo tres alturas, con espacios publicos de

calidad.
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Se considera en el documento ambiental que es la Alternativa n.° 3, la que mejor resuelve los condicionantes

del sector y es mejor en su desarrollo e impacto ambiental, disminuyendo las afecciones que se detectan,

sobre todo en lo relativo a la zona inundable. En la imagen, ordenaciéon propuesta para la alternativa

seleccionada.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.

Red hidrogréfica.

La superficie de este Sector se encuentra condicionada en su desarrollo por la cercania con el cauce del Rio

Verde, que se ubica al Este, y por un cauce innominado que viene a desembocar en el rio Verde por su

margen derecha y que se ubica al Norte del Sector del ARI-NA-7, segin imagen de ortofoto:
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Este no se encuentra deslindado, por lo que cualquier actuacién que se lleve a efecto, debe ser autorizada

previamente en su deslinde por la Administracion hidraulica.

El rio Verde tiene delimitacion de deslinde, expediente M-0021-09-A, y en su estimacion se puede observar
como no existe afeccidn al D.P.H. ni tampoco el sector se encuentra afectado por la zona de servidumbre,
encontrandose condicionado unicamente por las limitaciones legales que la zona de policia pueda suponer.

o O I

Nueva
Andaluci

URB LOMAS DE RIO VERDE
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Inundabilidad

El Estudio Hidraulico para la Ordenacién de las Cuencas de la Costa Sol Occidental, Clave de expediente
A6.803.674/0411, aprobado por la direccién general de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico incluye este tramo del rio Verde respecto del sector, observando que al sur del sector en su
esquina derecha, se encuentra afectado por la llanura de inundacién.
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Por ello, se considera que solo seran posibles los usos que no sean compatibles con la legislacion vigente,
siendo requisito la obtencidn de las autorizaciones pertinentes para las obras de defensa que se propongan
a fin de evitar la inundabilidad del terreno.
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En los nulcleos de poblacidn, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin
ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres serdn de dominio y uso publico. Con caracter
general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de
la Administracion Hidraulica Andaluza.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

a. Nodisminuyan la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.
b. Noincrementen la superficie de zona inundable.
C. No produzcan afeccidn a terceros.

d. No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

e. No degraden la vegetacion de ribera existente.

f.  Permitan una integracién del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacién préxima
al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacién o mejora ambiental
del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

g. Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacién de
caudales de avenida.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacién, dado que, por circunstancias territoriales e
histéricas, numerosos nucleos de poblacién en Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de
inundacién por avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de retorno, se procurara orientar los
nuevos crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas
oportunas y se efectlen las infraestructuras necesarias para su defensa. Estas infraestructuras de defensa no
deben afectar a terceros, en caso contrario se informard desfavorablemente el nuevo crecimiento. La
afeccion a terceros se medird en términos de superficie, calados y velocidades de la lamina de agua.

Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inundacién y los riesgos
aguas arriba y abajo de su ubicacién. Dichas infraestructuras deben contar con una valoracion de riesgos
potenciales y unas medidas de prevencidon e indemnizacién adecuadas. Las actuaciones programadas
deberan garantizar la evacuacién de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de periodo de
retorno’ sin producir dafios a terceros.

1 Articulo 14.3 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento
del dominio publico hidraulico
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Las zonas inundables deberan ser consideradas en el planeamiento como elementos de transicion entre el
medio natural y urbano, asignandoles unos usos que sean compatibles con la evacuacién de avenida y con
el disfrute por los ciudadanos del medio hidrico.

Masas de aguas subterraneas.

Si bien el sector no se ve afectado directamente por la existencia de un acuifero que se localice bajo la
superficie de los terrenos, ello no implica que no se deba de tener en cuenta que el desarrollo urbanistico
debe velar por la proteccion de estas aguas subterraneas. En este sentido es posible que se produzcan
afecciones por cercania a las mismas, de manera que se deberan de adoptar todas las medidas que el
proyecto de obras demande, y que estén previstas tanto en la fase de construccion como en la fase de
funcionamiento, pues hay que actuar de conformidad con el criterio de prudencia, que la normativa
comunitaria exige, es por ello que se deben evitar vertidos a terrenos que puedan alcanzar los acuiferos.

Téngase en cuenta que el agua, es un recurso unitario, y de una u otra manera, no se puede considerar de
forma aislada, pues todo esta relacionado, se habla del ciclo integral del agua. En imagen se detalla lugar
afectado por el Plan Parcial, y masas de aguas cercanas al sector.
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Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados. Es por ello, que se debe precisar si estos terrenos forman parte de cuenca de arroyos o rios, de
manera que no afecten negativamente a su estado.
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Por tanto, se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos accidentales, asi
en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros efluentes
que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento de los
vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccidn, como para la fase
de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién
de superficies permeables, minimizindose la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Parabulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estardn exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. No obstante, esto no es obstaculo, para que en el desarrollo de estos planes, se prevean
técnicas de abastecimiento que permitan alcanzar un sistema cada vez mas eficiente, de manera que la
tendencia debe ser aprovechar las mejores técnicas en el mercado que permita y favorezca el ahorro del
recurso hidrico, dada su creciente escasez.

Por otro, lado, debe de contar la corporacién local, con la concesidon de aguas para abastecimiento, tal y
como se exige por la normativa vigente en materia de agua, asi se considera que el ente local debe actuar
con prudencia en la aprobacién de proyectos en los que se requiera atender demanda de agua para
abastecimiento, pues no solo debe contar con la correspondiente infraestructura, sino que ademas el
aprovechamiento de las aguas debe estar amparado por el correspondiente titulo que legitime este nuevo
uso, a tal efecto si no estuvieran contemplados en la concesion original, deberéd de incluirse los nuevos
recursos en la correspondiente modificacion de la concesion que a tal efecto se debera solicitar.
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Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Piblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
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- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.
- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Se debe aportar EHH del afluente del Rio Verde.

El EHH a aportar a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de Aguas, debera
incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa propuestas, T-10 T-100 y
T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desagiie y para graves dafios segun el articulo 9.2
RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0239
SPA/DPA/EBF/214/2019 EA/MA/72/19

Asunto:
INNOVACION PGOU MARBELLA EN AV. PRINCIPE SALMAN, SECTOR ARI-NA-7 NUEVA ANDALUCIA. T.M. MARBELLA

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 67094 8894 -951 7770 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

INFORME INNOVACION DEL PGOU,
SECTOR ARI-NA-7.

INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE
MARBELLA EN EL AMBITO AVDA. PRINCIPE SALMAN, SECTOR
ARI-NA-7 DE NUEVA ANDALUCIA.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental y a solicitud del Servicio de Proteccion
Ambiental se INFORMA lo siguiente:

ANTECEDENTES

El 19 de mayo de 2022 el Servicio de Proteccién Ambiental envid una comunicacidn interior al Servicio de
Proteccion Ambiental en el que informaba de que habia tenido entrada en la Delegacidn Territorial solicitud
de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la Innovacién del PGOU de
Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7 de Nueva Andalucia, en el término municipal
de Marbella. Asi mismo indicaba que de acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, se sometia el borrador del plan y el documento inicial
estratégico al tramite de consultas, por lo que solicitaba de este Servicio informe acerca de los aspectos
competencia de este servicio.

El objetivo que pretende la Innovacion del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector
ARI-NA-7 de Nueva Andalucia es el de cambiar la clasificacion del suelo y pasar de un Suelo No Urbanizable
Comun a un Suelo Urbano No Consolidado.

Se analiza y se estudia la documentacion del expediente de innovacidon del PGOU de Marbella en el ambito
avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7 de Nueva Andalucia, en el término municipal de Marbella (Malaga).

Revisada la informacion del Catilogo de Montes Publicos de Andalucia, cuya informacion se actualiza
periddicamente e incluye delimitaciones de los Montes Publicos de Andalucia, de los montes declarados de
Utilidad Publica incluidos en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de cada provincia, localizacion de
deslindes (piquetes y lineas de deslinde) y amojonamientos y donde se incorporan ademas los montes con
consorcios y/o convenios con la Administracion y las ocupaciones en monte publico, no se detecta ninguna
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afeccién en la parcela objeto de este informe. Por este motivo el informe se centra en los aspectos
relacionados con las posibles afecciones a la biodiversidad y geodiversidad.
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ANALISIS DE AFECCIONES

Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado la revisién del territorio afectado por la parcela
teniéndose en cuenta la revision oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2022 referida al ambito de
informacion de los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningun HIC.

Relativo a la flora protegida y de interés, se ha estudiado la informacién disponible en el sistema “FAME
20207, que unifica la informacidén normalizada en una cartografia de detalle y una base de datos obtenidas a
partir del seguimiento y prospeccion en campo de la flora amenazada y de interés, no encontrandose
registros dentro del perimetro de la parcela objeto del informe.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, en el dmbito de la parcela no se encuentran registros de
ninguna especie amenazada o protegida. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccion de especies
de fauna protegida o de interés ecoldgico no significa que espontdneamente no pueda aparecer algin
individuo o colonia. Posteriormente se redacta una serie de consejos para minorar las molestias e impactos
que pueda generar el proceso de transformacion sobre la fauna que la habita.

En cuanto a Georrecursos, seglin consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011”
no se han encontrado en la zona.

CONCLUSIONES

Sobre el dmbito afectado, Avda. Principe Salman, Sector ARI-NA-7 DE Nueva Andalucia. se concluye que los
recursos ambientales son practicamente inexistentes. No se han detectado ninglin Habitats de Interés
Comunitario en la zona de estudio. Aln asi, se recuerda la prohibicion del uso de plantas exdticas invasoras
segln establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo de espafiol de
especies exdticas invasoras en las zonas destinadas a jardineria, y por otro lado se aconseja el uso de
especies locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climatica.

RECOMENDACIONES

A continuacion se redacta una serie de recomendaciones generales a tener en cuenta para minimizar
impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacién de zonas con vegetacion natural de
ambitos periurbanos.

Fauna:

Antes del inicio de cualquier actuacidn sobre la zona, para evitar posibles afecciones a la fauna, se deberan
realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con
menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan comprobar
si estan ocupados o no. En caso afirmativo se deberad esperar a que termine la cria y desarrollo de los
ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse
algiin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
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Las obras que conlleven una afeccion directa sobre la vegetacion (tala, desbroce, claras o clareos, etc)
deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y verano). En la elaboracién de un
calendario de ejecucion se procurard evitar este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los
trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de los mismos, reducir al minimo la superficie de
actuacién e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de
preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de
20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes
luminosas.

La planificacion y colocacién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el medio.

Respecto a la planificacion y construccién de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su salida.

Se aconseja facilitar la presencia de especies como las lechuzas, cernicalos primillas, las especies de
hirundinidos (Hirundinidae) y vencejos (Apodidae) entre otros, que suelen compartir ciertas estructuras de
los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién de nidales en las zonas
verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que
puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos
(terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacidn de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de especies
productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante
alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en
las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de
salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Se debera tener en cuenta que no se pueden utilizar las especies exdticas invasoras. Ademas, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de
acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
de espafiol de especies exéticas invasoras”.

Cualquier especie silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la
zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacidn presentada ni
en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de los Agentes de Medio Ambiente para que se
adopten las medidas pertinentes.
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Agentes de la zona:

Coordinador Unidad Biogeografica:
ub4.ama.dtma.csmaea@juntadeandalucia.es Tel. 600144918

Coordinador Adjunto Unidad Biogeografica:
utlitoralcentral.dtma.csmaea@juntadeandalucia.es Tel. 600144919

EL ASESOR TECNICO DEL LITORAL Y MEDIO MARINO.

FIRMADO POR

ADRIANO VAZQUEZ MORA
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/EBF/214/2019 (EA/MA/72/19) Fecha: Pie de firma

Asunto: Innovacion del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7

T.M. de Marbella

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relaciéon a la solicitud de informe sobre la actuaciéon en cuestién y una vez analizada la
documentacion aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacién atmosférica, acUstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E048 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA de la Innovacién del PGOU de Marbella
en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7de Nueva Andalucia , .M. MARBELLA
(MALAGA).

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E048
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/EBF/214/2019 EA/MA/72/19

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA de la Innovacién del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman,
sector ARI-NA-7de Nueva Andalucia, T.M. MARBELLA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de
competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le

informo:

INTRODUGCCION. ...ttt eeeeeeeeee et eeeeeeee et eetasesese s st sseseesesesesesesasasasasesasesesasaesssseeeesensasaseseeaeeseaens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeseseseseeseseeseaeeeseseseens 3
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 3
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....c.vvuevreeereeeeereeeeeeeeeseseseeeenens 3
4, PROTECCION DEL SUELDO. .. vteteteeeeeeeeeeeeeeteeeeeseseee e seseeseeseestessesesesseseesssssasasssesessesesaseseees 5
5. LEGISLACION . ... eeeeee ettt eeeeeeeveseeesesesesesesesesess s s s s sesesesasasesesesesasesasesasesesssasasesesasesneens 5
INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA de la
Innovacion del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7de Nueva
Andalucia, T. M. de MARBELLA (MALAGA). El objeto es promover el desarrollo urbanistico de ARI-NA-7 del
PGOU de 2010 con la clasificacién de suelo urbano no consolidado desde Suelo No Urbanizable comin
contemplado en el PGOU de 1986. Es una modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Marbella de 1986 de la Avenida Principe Salman Sector ARI-NA-7 del PGOU de 2010.
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Figura 2: ZONA MODIFICACION
Una vez mencionada la situacién de la Innovacion del PGOU de Marbella en el ambito Avda. Principe
Salman, sector ARI-NA-7de Nueva Andalucia, se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse
en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
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medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Innovacién del PGOU
de Marbella en el ambito Avda. Principe Salman, sector ARI-NA-7de Nueva Andalucia, se produzcan residuos
peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de
Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en
el articulo 13 del citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan ser retirados a planta
de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del articulo 27.3 del Ley 7/2022, de 8 de
abril.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construcciéon y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularéd de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cibicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cdigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizaciéon debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacidn.
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4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estdndares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.
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 Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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