Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegaci6n Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN DE
SECTORIZACION PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO
SURO-011 “CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU DE ESTEPONA (EA/MA/76/21).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccidn
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacidn de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
asi como el decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul - modificado por el decreto 18/2024, de 29 de enero -
determina que corresponden a ésta las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias
previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente para la
emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente instrumento de
planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el drgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano responsable de la
tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
disposicién transitoria tercera recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran
iniciados los procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacion dicha disposicién
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del Plan consiste en establecer la ordenacidn estructural y pormenorizada del Sector de
Suelo Urbanizable Ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona. El ambito se encuentra
situado al Oeste del nucleo urbano lindando al norte con el resto del SURNS-01 "Cortijo Enmedio", y al Sur
con el Sector de Suelo Urbano A-UPP-06 "Urbanizacién Don Pedro" y la Autovia A-7, siendo el resto de
linderos anexos a Suelo No Urbanizable. Los terrenos que forman parte del Sector ocupan una superficie de
morfologia irregular de 536.489,64 m2s. siendo su Uso Global el de Residencial. La edificabilidad propuesta es
de 0,30 m2t/m2s para una densidad de viviendas de 30 viv/ha. lo que arroja un numero total de 1.609
viviendas permitidas, debiendo reservar el 30% de las mismas a viviendas protegidas.

El "Plan de Sectorizacion para la Clasificacion del Suelo Urbanizable Ordenado SURO-011 “Cortijo
Enmedio” del PGOU de Estepona" es un instrumento de planeamiento general, incardindndose en el supuesto
de hecho contemplado en su articulo 40.2 a), razdn por la que debe someterse a un procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 22 de diciembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Estepona de inicio de la evaluacién ambiental estratégica del "Plan de Sectorizacion para la
Clasificacidn del Suelo Urbanizable Ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona", para lo
que se acompaiia la siguiente documentacion:

e Documento del Plan (borrador del plan), fechado en diciembre de 2021.
» Documento inicial estratégico, fechado en diciembre de 2021.

Analizada la documentacién ambiental y urbanistica presentada, se verifica que sus contenidos dan
cumplimiento a lo exigido en el articulos 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental. Del estudio de dicha documentacién se comprueba que se trata de un instrumento de
planeamiento general y que se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 a) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcién,
solicitandose la emisidn de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a su
consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta
Departamento de calidad del aire 25/01/2023
Servicio de gestion del medio natural 29/05/2024
Departamento de residuos y calidad del suelo 19/12/2023
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Departamento de calidad hidrica (Costas) 26/08/2022

Servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas 05/10/2022

Servicio de Bienes Culturales 17/01/2025

Con fecha 5 de mayo de 2022 GAVIR RENTALS S.L. Y LA SERNA 3, S.L. solicitan ante la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga se les conceda la condicién de interesados en el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica, por ser titular de terrenos incluidos en el dmbito de actuacion de la
innovacion. Peticion que es atendida, en sentido favorable, con fecha 28 de junio de 2022, dandosele traslado
de la documentacién obrante, y otorgandoles el pertinente plazo para la formulaciéon de cuantas
consideraciones estimasen oportunas.

Posteriormente el 22 de julio de 2022 se recibe en esta Delegacion Territorial recurso de alzada
interpuesto por GAVIR RENTALS S.L., que una vez analizado al no presentar contenido ambiental se remite al
Servicio de Legislacion y recursos de la Secretaria General Técnica.

Por otra parte, con fechas 16 de junio de 2022 y 14 de octubre de 2022 GAVIR RENTALS SL presenta
sendos documentos de alegaciones al documento inicial estratégico porque excluye los terrenos de
Desarrollos Doctor Cortezo, S.L. Estas alegaciones sin contenido ambiental no son competencia de esta
Delegacion Territorial y deben ser tratadas con el 6rgano competente.

El 19 de abril de 2023 se recibe solicitud de condicién de interesado de la entidad HARRI IPARRA S.A.,
que no ha podido ser resulta debido a que se le requirié que acreditara que la entidad es propietaria en un
18,90% de los terrenos clasificados por el PGOU de Estepona, debido a que dicha informacion no se encuentra
entre la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Estepona, sin recibir respuesta a dia de la fecha.

Posteriormente , el 21 de mayo de 2024, PROINCOSTA SA en calidad de propietario de parcelas
incluidas en el ambito solicita la condicion de interesados en el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica. La peticién es atendida y con fecha 23 de mayo de 2024 una vez verificado que se dan las
condiciones establecidas en el articulo 4.1 b) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas y en el articulo 5.1 g) 1 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, se le remite oficio en el que se considera a la citada entidad como parte
interesada en este expediente.

No se incluyen anexo Il de este documento de alcance copia de las alegaciones presentadas por los
interesados debido a que no presentan alegaciones con contenido ambiental que deban ser objeto de analisis
por parte de esta Delegacidn Territorial.

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene por
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objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de presentar el estudio
ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico de los
instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo |l B de la ley 7/2007, de 9 de julio, asi como la
estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado cuerpo legal y en el
anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos los planes y programas, el estudio
ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacién:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcidn requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional
y autondémico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han considerado para su
elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que deberd encontrarse
la alternativa cero, entendida como la no realizacidn del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del plany su
probable evolucion.

b).- Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracién
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural, asi como
el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico en el plazo de vigencia del
plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacidn aplicables sobre espacios naturales y especies protegidas
y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
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e).- Descripcidn de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacidn, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacidon de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcién de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacién en el &mbito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que pueda
verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

b).- Identificacidén y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la flora, las
areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de los
recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a la poblacién, a la salud
humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo patrimonio arquitectdnico y
arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y
sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.

Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas para
prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
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3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento
Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econdmica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacidn facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental
estratégico y la documentacidn a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico se
identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como minimo, un resumen de
los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera en la que se
realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y
experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

El documento inicial estratégico divide en dos bloques el analisis de alternativas, diferenciando las
alternativas para la sectorizacion y las alternativas para la ordenacién pormenorizada. En ambos bloques se
estudian dos alternativas ademas de la alternativa cero.

En el anexo | del presente documento se desarrolla mas ampliamente el estudio de alternativas,
describiéndose a continuacion un resumen de las mismas:

ALTERNATIVAS PARA LA SECTORIZACION
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« Alternativa 0. La Alternativa 0 consiste en la no tramitacion del Plan de Sectorizacién. Analiza la
evolucién del dmbito en el caso de que el sector no se desarrolle, provocando esta situacién una
serie de deficiencias en la zona ya consolidada que rodea al sector debido al déficit de
equipamientos y zonas verdes de la zona.

* Alternativa 1. En base al analisis realizado la Alternativa 1 define dos Sistemas Generales de
Areas Libres. Estos Sistema Generales se delimitan en alineacién con la legislacién sectorial
concurrente en el ambito, dandole prioridad al Yacimiento “Cerro Patraina” y al borde colindante
con la Autovia A-7,

o SG-AL-1 (Cerro Patraina) 29.099,88 m2s
o SG-AL-2 (A-7) 7.585,00 m2s

En total la Alternativa 1 reserva un minimo de 36.684,88 m2s como Sistema General de Areas
Libres.

* Alternativa 2. Tras analizar la Alternativa 1 y dada la existencia de Habitats de Interés
Comunitario HIC (5330_2 / 9320_0 y 5330_2) localizados en la zona central del ambito alrededor
del Yacimiento arqueoldgico “Cerro Patraina”, se opta por clasificar como Sistema General de
Areas Libres un dmbito continuo que representaria el borde Sur del Sector que seria el SG-AL-1
con una superficie de 72.554,67 m2s, el doble del minimo exigido.

Dado que el PS debe reservar una superficie para la implantacién de un Equipamiento Comercial,
se mantiene como Urbanizable Ordenado un perimetro al Sur, entre la formacién de HIC y la
tuberia de Rio Verde para la localizacion del mismo, con el objetivo de minimizar los
desplazamientos motorizados a través del Sector que se ordena.

ALTERNATIVAS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

« Alternativa 0. La alternativa 0 es la de no desarrollar el Plan de sectorizacién y ordenacion,
ya se ha comentado en el apartado anterior.

* Alternativa 1. Al objeto de enfatizar el criterio general de que las alternativas propuestas
sean técnica y ambientalmente viables., la red viaria se mantiene invariable y las parcelas
para Sistemas Técnicos.

* Alternativa 2. Tras estudiar la Alternativa 1, se considera tomar una serie de decisiones que
suponen la base a los criterios de la ordenacién pormenorizada que se propone.

El documento inicial estratégico justifica la seleccion de la alternativa 2 como propuesta de
sectorizacion justificando que el Plan de Sectorizacion debe reservar una superficie para la implantacion de
un Equipamiento Comercial, por lo que se mantiene como Urbanizable Ordenado un perimetro al Sur, entre la
formacion de HIC y la tuberia de Rio Verde para la localizacién del mismo, con el objetivo de minimizar los
desplazamientos motorizados a través del Sector que se ordena. De esta manera se garantiza que los
desplazamientos de habitantes que provengan de Sectores al Oeste o al Este tengan acceso al Equipamiento
en el acceso desde la Autovia.

También el documento inicial estratégico justifica la seleccion de la alternativa 2 como propuesta de
ordenacién alegando que se priorizan la continuidad y las disposiciones de las areas libres, se priorizan la
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preservacion de los habitats de interés comunitario y se concentran los usos residenciales al norte y los
equipamientos al sur.

El estudio ambiental estratégico, no obstante, debera acometer una valoracién cuantitativa de las
distintas alternativas, incorporando criterios objetivos que permitan determinar qué alternativa resulta mas
conveniente desde el punto de vista ambiental.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los caracteres de la
situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan, y por ende, los elementos susceptibles de sufrir
impactos ambientales derivados de la modificacién del planeamiento que se propone; clima, geomorfologia,
geologia, edafologia, hidrologia superficial y subterranea, usos del suelo y vegetacion, fauna, procesos y
riesgos paisaje y medio socioecondémico, ademds del cambio climatico, al que se dedica un apartado en
exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos entre todos estos factores. El estudio
ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, en relacidn a los planes con incidencia en materia de cambio climatico, entre los que se halla el que
se evalla mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracién de impactos, en el
establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento, asi como en el
seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacion urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacion atmosférica, luminica y acustica

El 25 de enero de 2023 el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial emite informe,
del cual se adjunta copia en el anexo Il de este documento de alcance, y donde se informa que no se considera
necesario hacer ningln pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno en materia de
contaminacién atmosférica, acUstica y luminica.

4.4.-En materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de D.P.H. y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga, de fecha 5 de octubre de 2022, y del que se aneja copia
en el anexo Il del presente documento de alcance, se recogen las siguientes consideraciones que
sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.

Masas de aguas superficiales

El sector objeto del plan se halla condicionado por la cercania de dos masas de aguas superficiales: el
Arroyo Enmedio y Rio Guadalobdn, por tanto se requiere quede perfectamente delimitado la zona de domino
publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizindose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas. El
dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, por definicién, comprenden areas que carecen de un
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uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas naturales.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a la
autoridad competente en ordenacién del territorio y planificacion urbanistica, presentan las limitaciones de
actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus
zonas de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas
que para la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que
suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o
deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depésitos de
efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar
filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan
tener otra ubicacién.

También se debe tener en consideracién que la zona se puede ver afectada por sucesos de
inundabilidad.

Se aporta Estudio Hidrdulico del rio Guardalobo en Sector SURNS-01 “Cortijo de Enmedio, TA
Estepona, que requiere de autorizacion administrativa, constan antecedentes que deberan ser puestos en
valor, pero dado el tiempo transcurrido y las posibles modificaciones se debe revisar de nuevo el estudio
aportado. (MA-39996).

Masas de aguas subterraneas.

La masa de aguas subterranea mas cercana reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada Marbella - Estepona
con cédigo n.° ESO60MSBT060.040 encontrandose con un Estado Global en “Mal estado”.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental,
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido
se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicién de
suelos asfaltados.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion,
como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
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proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacién, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacidn u ocupacién impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios
libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

medidas que atienden las fases de prevencidn, proteccién, preparacidn y recuperacion y revisién tras las
inundaciones.

Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las Demarcaciones Internas de Andalucia fueron
aprobados por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015 y por el Consejo de
Ministros el 15 de enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestion del riesgo de inundacidn de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrograficas
del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

El principal impacto que se observa vendria dado por rel aumento del consumo hidrico, con motivo
del aumento del area residencial, por lo que el municipio debera contar previamente con los recursos
necesarios para satisfacer estas demandas. Se indica en el documento ambiental que:

Se prevé la conexidn de abastecimiento a las conducciones principales de abastecimiento a la costa
del sol sol de la Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Occidental que discurren en paralelo a la
Autovia del Mediterrdneo A-7. Desde la conexidn exterior a la red general de abastecimiento, se distribuye el
agua mediante una tuberia de impulsién hasta un depdsito situado al Norte del Sector anexo al viario
estructurante.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe favorable
de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m?/afio.

* Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
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mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto
concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) Elabastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de
los ndcleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicién legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales
para la utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o concesién
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la
Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

) El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de
medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos,
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tal y como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisidn y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u
otros productos sin depurar a cauce publico.

El EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de Aguas, debera
incorporar plano de l[dminas de inundacion resultado de las medidas de defensa propuestas, T-10 T-100 y T-
500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desagiie y para graves dafios segun el articulo 9.2
RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de
DPH.

Concluir que la ordenacidn pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que
recoge en su art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte se fundamentara en lo dispuesto en la
instruccion de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la elaboracidon de informes en materia de aguas a los planeamientos urbanisticos
entre otros. Se analizara en él, y se concluird, sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El Ayuntamiento de Estepona deberd solicitar, con posterioridad a la aprobacién inicial del
instrumento de planeamiento que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y de conformidad con la
legislacion urbanistica vigente.

4.5.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 29 de mayo de 2024
por el servicio de gestidén del medio natural de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en
Malaga, con contenidos en materia de geodiversidad y biodiversidad. A continuacion se recoge el contenido del
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informe.
ANALISIS DE AFECCIONES

*  Se ha realizado una revisidn exhaustiva del &mbito del SURO-011, considerando la distribucién de los
Habitats de Interés Comunitario de acuerdo con la informacién oficial actualizada proporcionada por la
IRHICA en su publicacion de 2023, el cual abarca una extension de 53,65 hectareas. Durante este proceso,
se identificaron cuatro habitats de interés comunitario que cubren practicamente la totalidad de la
parcela (entorno al 85%). El tipo mas predominante es el Cod. HIC5330_ 2 Arbustedas termdfilas
mediterraneas (Asparago-Rhamnion), con una superficie de 45,31 hectareas. Esto constituye la mayor
proporcion relativa, ya que se superpone con otros habitats presentes en la zona, con un porcentaje de
cobertura variable. Las formaciones herbaceas se representan en dos tipos, siempre asociadas a las
arbustedas. El primero corresponde a las gramineas subestépicas en el subtipo cédigo EU 6220_0
Pastizales anuales mediterraneos, neutrobasofilos y termo-xerofiticos (Trachynietalia distachyae), con un
porcentaje del 10 %, distribuido principalmente entre las parcelas catastrales 254, 258 y 259. El segundo
tipo corresponde a las dehesas, en particular las asociadas a las quercineas COD6310_ 0 Dehesas
perennifolias de Quercus spp., ocupando mas de 18 hectareas y siendo abundantes en el sureste del
sector. Por ultimo, con menor representacion, se encuentra el acebuchal (HIC 9320_ 0), que coincide
igualmente con las arbustedas y, en menor medida, con las dehesas en una triple alianza. El cuadro y las
figuras adjuntas desglosan las extensiones de cada tipo de habitat de interés comunitario, asi como su
representacion y el porcentaje que representaria su pérdida a nivel provincial y regional.

Superficie total del SURO11 son 53,65 Ha

Has en el SURO-011 % HIC en SURO-011 HIC prov. Has. Representacion HIC Andalucia Has. Representacion
provincial en %o regional en %o
HIC 5330_2 45.3069 84,45% 76107 0,6 303549 0,15
HIC 6220_0 5.7580 10,73% 24807 0,23 279438 0,02
HIC 6310_0 18.3619 34,22% 49025 0,37 1100202 0,02
HIC 9320_0 4.7078 8,77T% 3110 1,51 19174.5 0,25

Figura 2: HIC 6220 Figura 4: HIC 9320

% e e oy
L o :

* Enlo concerniente a la flora protegida y de interés (FAME), se ha llevado a cabo una verificacion mediante
el sistema de informacidén geografica REDIAM, el cual proporciona apoyo para la localizacién y
seguimiento de la flora amenazada y de proteccidn especial de Andalucia a una escala de detalle con
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informacion actualizada. Tras este analisis, no se han encontrado registros dentro del perimetro del
SURO-011 "Cortijo Enmedio". Igualmente, no se ha encontrado resultados positivos de la revision del
catalogo de arboles y arboledas singulares.

»  Respecto a la fauna amenazada y protegida, el dmbito no se encuentra asociado a ninglin taxén de fauna
de caracter protegido que residan o aparezcan permanentemente dentro de los limites del sector.

* Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

Se hace notar que la revision de la informacion ambiental existente sobre flora de interés v,
especialmente, de fauna amenazada para un area especifica no asegura completamente la ausencia fortuita de
alguna especie incluida en los listados y catalogos de especies amenazadas. Por esta razén, y con el propdsito de
evitar perturbaciones a la flora y fauna en general, se requiere prudencia, lo que motiva la elaboracién de una
serie de recomendaciones fundamentales para minimizar los impactos en la biota.

CONCLUSIONES:

En lo que respecta a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente establece en el articulo 46.3
de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, que las autoridades competentes,
en el marco de los procedimientos contemplados en la legislacion de evaluacién ambiental, deben tomar las
medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la fragmentacién de dichos habitats, asi como las
perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, siempre que dichos fenémenos tengan un
efecto significativo en el estado de conservacion de los habitats y especies mencionados.

Asimismo, el articulo 54.1 de la misma ley establece que la Administracion General del Estado y las
Comunidades Auténomas, dentro de sus respectivas competencias, deben adoptar medidas para garantizar la
conservacion de la biodiversidad en estado silvestre, priorizando la preservacion de los habitats y estableciendo
regimenes de proteccion especificos para aquellas especies cuya situacion lo requiera.

Es importante destacar que entre las responsabilidades de las Administraciones Publicas se encuentra la
integracion de politicas de proteccidn de la biodiversidad y la prevencion de la fragmentacidn de habitats, asi
como el mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, tal como se establece
en el articulo 5-2°f) de la Ley 33/2015.

Conforme a la normativa vigente, se exige el respeto a la distribucién de los habitats de interés
comunitario en el area correspondiente. En situaciones donde la ejecucidn del proyecto pueda impactar dichos
habitats, se buscara conservar la mayor extensidn posible en sus ubicaciones actuales y compensar el resto en
areas dentro del mismo dmbito o municipio, siempre seleccionando terrenos con caracteristicas ecoldgicas
similares y garantizando la integridad del habitat sin fragmentacion.

Para la aprobacion del plan, en lo que respecta a la superficie de los habitats, esta no debera ser inferior a
las superficies actuales. Si la compensacion se realiza en otras zonas, las superficies donde se establezcan deben
ser considerablemente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas previsibles al estar fuera de sus areas de
distribucidn originales. La compensacion debe mantener la misma proporcion de abundancia que existia en el
area de actuacidn, asegurando una representacion suficiente de todos los elementos que componen dichos
habitats.
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A continuacion se establecen una serie de precauciones adicionales, complementarias a las previamente
expuestas, que deben ser tenidas en cuenta para reducir los impactos negativos sobre la fauna y flora, al tiempo
que promuevan la subsiguiente convivencia armoniosa, en cualquier proyecto que implique la transformacién de
areas vegetadas en entornos urbanos y periurbanos hacia zonas naturales o seminaturales.

Fauna:

«  De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares
de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los
anfibios y los reptiles. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con profesionales con
cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se deberd esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en
caso de encontrarse algin nido ocupado, se comunicara a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente.

» Lasobras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y residuos,
eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y
verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o bien limitar
temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando al inicio
de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de
la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la
zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas
sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos
para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes luminosas.

* La planificacion y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

e Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

»  Seaconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies de
hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de nidales
en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las
estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o
espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

» Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.
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« Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura , y para evitar que nidifiquen en los huecos de
las viviendas , se propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o
molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

e Enlazona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en cuenta
que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de estas
especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en
el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exoéticas invasoras”.

e Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada
ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las vias de contacto con los Agentes
de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las
medidas pertinentes.

El documento urbanistico que se someta a aprobacién y el documento ambiental deberan incorporar
y tener en consideracion todas las medidas preventivas, correctoras y compensatorias que se establecen en el
documento inicial estratégico, en este documento de alcance, asi como las que el promotor estime oportunas
y se valoraran por el 6rgano competente en la materia.

4.6.- En relacion con los residuos

El 19 de diciembre de 2023 el Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial
de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga emiti6 el correspondiente informe en materia de residuos. En el
mismo, que puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, se detalla lo que sigue.

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacidén sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacion conllevara la inscripcion
de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de la obras realizadas derivadas del presente Plan de
Sectorizacién SURO-011 “Cortijo Enmedio” T.m. Estepona, se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucién de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, para el emplazamiento de la obra, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de
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marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

Produccién de Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo. El proyecto de urbanizacion derivado del presente Instrumento de Planeamiento debe contemplar la
recogida separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de
Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a la
recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con mas de
5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al
menos estas fracciones de separacion obligatoria:

e Residuos sélidos urbanos
* Biorresiduos de origen doméstico

* Envases
*  Papel
e Vidrio

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a
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producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos,
en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y
piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizarad de forma
preferente en el lugar de generacidon de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectivay, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacidén. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccidén y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
entregados, segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estarad a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.
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Proteccion del suelo

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccion minima
posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la sefializacién de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la
delimitacion de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extensidn de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.7.- En materia de Costas

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 26 de agosto de 2022
por el Departamento de Calidad Hidrica de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en
Malaga, donde se detalla lo siguiente:

Una vez analizada la documentacion presentada, por parte del Departamento de Calidad Hidrica se ha
determinado que la actuacion es conforme a la materia competencia de este Departamento, no se desarrolla en
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Zonas de Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPM-T), ni su su Zona de Servidumbre aunque si se desarrolla en la
Zona de Influencia del DPM-T definidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y el Reglamento General de
Costas (RD 876/2014, de 10 de octubre).

El documento denominado “BORRADOR DEL PLAN DE SECTORIZACION PARA LA CLASIFICACION DEL
SUELO URBANIZABLE ORDENADO SURO-011 “CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU DE ESTEPONA, MALAGA” identifica
la afeccion a la Zona de Influencia, y los requisitos que debe cumplirse segin el articulo 59 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas respecto a la extension y
régimen de la zona de influencia. Estos son:

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard
en los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera
del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes
criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
acumulacién de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser superior a la media del
suelo urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la normativa autonémica, en el término
municipal respectivo. Se entenderd por densidad de edificacion a efectos de este reglamento la edificabilidad
definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se debera evitar la formacion de pantallas arquitecténicas, de
manera que, a los efectos de aplicacion de este reglamento, la disposicion y altura de las edificaciones propuestas se
realice de forma arménica con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o
desfigurar su perspectiva.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al dominio
publico maritimo-terrestre se requerird la previa obtencion de la autorizacion de vertido correspondiente (articulo 30
de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Al respecto del punto a del articulo 59 del Real Decreto 876/2014, el epigrafe el 6.6.2 del citado Borrador
establece 1609 plazas de aparcamiento para el Sector a razén de 1 cada 100 m? y de estas un maximo del 50 %
(804) se proyectan anejas a la red viaria. Esta red viaria propuesta se materializa en dos ejes estructurantes que
articulan el Sector en sentido Este a Oeste, por el que se accede al Sector desde la Autovia del Mediterraneo, y en
sentido Norte-Sur el segundo, del que se articulan 2 viarios secundarios que dan acceso a la totalidad de las
parcelas.

Dentro de la zona de influencia la seccion del Vial-Este-Oeste (RV 1) de 30,00 ms de ancho, reduce el
ancho de la mediana con respecto a la RV 2 para poder incluir un carril bici en la acera Sur, resultando una seccién
de 2,75 ms de acera + 5,00 ms de banda de aparcamiento en bateria + 6,00 ms de calzada + 1,75 ms de mediada
separadora + 6,00 ms de calzada + 5,00 ms de banda de aparcamientos en bateria+ 1,50 ms de carril bici +2,00 ms
de acera.
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SURO-D11 "CORTUO ENMEDIO™
ORDENANZA | pamceLa | ma2s | % | waymzs | w2t | viviendas
USO ¥ DOMINIO PRIVADD

RI | 47.824,05 831% 08638 | 4130335 438,00
Residencial R2 | 4578179 853% 08638 | 39.55048 421,00

R3 | 2298774 | 17535612 4,28% 08638 19.85630 | 21000

Ra 33.680,16 6,28% 0,8638 29.092,18 309,00
Hieseriet de VBO) il B o300 1e Lo Badh e Os L DS e

RS | 2507638 467% 0,8638 21.660,42 231,00
Comercial (C-1) c1 | 947815 5.478,16 177% 10000 | 5.47815

Equipamiento Social (ES) ES i 1077304 2,01% 1,0000 | 10.773,04
Equipamiento Escolar (EE) EE | 1767608 41,550,12 3.29% 1,0000 17.676,08
Equipamiento Deportivo (ED) ED | 13.101,00 2,84% 0,1000 | 131010
Vi | 19.29226 3,60%
V2 i 69.31610 12.92%
) ' va | 4.52346 0,34%
Sistema Local Areas Libres (Zv) va + 2527064 160.853,18 | a1
V5 | 9.91392 1,85%
V& | 32.53680 6,06%
Red Viaria (RY) RV | 72.466,50 72.466,60 13,51%
Deposita ST1 | 179356 17935 | 0,33%
Subestacion 5T2 | 243723 | 243723 | 045%
TOTAL PUBLICO i 279.100,69 279.100,69 52,02%
5G V 1 INSCRITO | 72.554,67 72.554,67 13,52%
TOTAL DEL SECTOR | 536.489,60 536.489,64 | 100,00% 0,30 | 160.946,89 1.609,00

En cuanto a la densidad de edificacién y evitar la formacién de pantallas arquitecténicas de conformidad
con el articulo 59 del Real Decreto 876/2014, el citado borrador caracteriza esas exigencias con el siguiente detalle
y cuadro, siendo mayoritariamente Servicios Generales los desarrollados en la Zona de Influencia con escasa
edificacion prevista.

4.8.- En materia de Cambio Climatico

Dentro del extensisimo apartado 9 Incidencia en el cambio climatico del documento inicial estratégico, el
subapartado 9.3 Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo incluye mdltiples baterias de medidas cuyo objeto
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final, como se extrae del propio encabezado del subapartado, es reducir la cantidad de gases de efecto
invernadero que se emitan como consecuencia de las actuaciones cuya implantacion y funcionamiento habilite la
aprobacidn del plan de sectorizacidn que se propone. Sin embargo, la mayor parte de estas medidas adolecen de
un cierto grado de ambigiiedad o imprecision que, de no concretarse y desarrollarse con mayor detalle en el
estudio ambiental estratégico, haria imposible la exigencia de su implementacidn y, por consiguiente, convertiria
tales disposiciones en inoperativas, quedando reducidas Ginicamente a una formulacion de buenas intenciones.

Asi, todas las medidas deberan concretarse y desarrollarse durante el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, donde el érgano ambiental habra de pronunciarse acerca de su conveniencia o no. Amodo
de ejemplos, se menciona “establecer los arroyos como corredor ecolégico que comuniquen las zonas verdes del
sector con las zonas naturales”, lo que debera explicarse de manera mucho mas extensa, incluyendo ilustraciones
cartograficas; del mismo modo se sefiala que se deberad “reducir el consumo de recursos en las edificaciones
utilizando arquitectura bioclimatica, utilizando la energia solar para obtener energia, utilizar medidas para
reducir el consumo de agua, etc.”, lo que también habra de explicitarse hasta el punto de que se detalle el nimero
de placas fotovoltaicas - precisando asimismo potencia, capacidad y/o dimensiones de las mismas - que debera
implantarse, como minimo, por vivienda o por edificacién; se habla, por otra parte, de que “se debera disefiar un
carril bici en el sector”, lo que tendra que hacerse, como se ha expuesto anteriormente, en el estudio ambiental
estratégico y no una vez haya finalizado el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica donde deben
valorarse estas medidas a que alude el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Estas que se han expuesto son sélo algunas de las muchisimas medidas que deberdn concretarse,
indicandose para todas ellas quién quedara obligado a responder juridicamente de su implementacidn; resulta
l6gico, a priori, para la mayor parte de ellas, que durante la fase de obras dicha responsabilidad se atribuya al
promotor, y durante la fase de funcionamiento, a los titulares de las infraestructuras y actividades que existan en
el ambito del plan de sectorizacién que se evalda.

Otras medidas, resultan improcedentes en el marco de un plan de sectorizacion, por exceder las
atribuciones que competen al mismo. Es el caso de, por citar algunos ejemplos, la disposicion consistente en
“permitir el uso de graveras y yacimientos locales para la construccidn in situ, exclusivamente con caracter local,
reduciendo la necesidad de transporte de materiales pétreos”; o “buscar el equilibrio entre una compacidad
urbana que reduzca las necesidades de desplazamientos y una necesaria ventilacion para luchar contra el efecto
de isla de calor urbana”. Asimismo, deberan retirarse del estudio ambiental estratégico todas aquellas medidas
que no puedan concretarse, o que queden en una mera “recomendacion” o “fomento”. Esto es, habran de figurar,
exclusivamente, las disposiciones que puedan formularse de manera concreta y especifica hasta el punto de que
permitan exigir, juridicamente, su implementacion una vez se desarrollen las actuaciones a que habilite el plan de
sectorizacion que se evallia mediante el presente procedimiento.

Por otra parte, el articulo 19.2 c) de la antes mencionada ley 8/2018, de 8 de octubre, exige que se lleve a
cabo una justificacion de la coherencia del instrumento de ordenacién urbanistica con los objetivos del plan
andaluz de accidn por el clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre. Hagase notar que dos
de los puntos esenciales del programa de mitigacién de dicho plan son la reduccién en la emisidn de gases de
efecto invernadero - quedando justificada la coherencia con este aspecto con el cumplimiento de lo expuesto en
los parrafos anteriores -, y elincremento en la capacidad de sumidero del ambito de actuacién. Entre las medidas
incorporadas en el subapartado 9.3 del documento inicial estratégico figuran algunas que persiguen esta
finalidad, si bien deben reformularse en el estudio ambiental estratégico de manera que se concreten, debiendo
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constar expresamente qué taxones se emplearan para acometer las tareas de forestacion del dmbito; en qué
nimero, densidades y distribucién se plantara cada especie - lo que debera figurar también en la cartografia -; asi
como el programa de riego - como minimo durante los dos o tres primeros afios de las plantulas - y reposicién de
los pies que se pierdan por cualquier causa - durante toda la fase de funcionamiento de las actuaciones e
infraestructuras a que habilite el plan de sectorizacién. Tendra que especificarse, finalmente, a quién competera
cada una de las tareas, tanto las consistentes en acometer las plantaciones, como los riegos y reposicion de los
pies que se perdieren por cualquier causa.

4.9.- Afecciones en materia de patrimonio histdrico

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe completo remitido por el
Servicio de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura y Deporte, donde se detalla lo siguiente:

Examinada la delimitacion del area afectada, de acuerdo con los datos del Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA), el Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Histérico Andaluz
(IBRPHA), los planeamientos urbanisticos municipales vigentes, los catdlogos urbanisticos, las cartas
arqueoldgicas y el Sistema de Gestion e Informacidn de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), asi como
otros bienes registrados o documentados en diversas fuentes bibliograficas, guias, inventarios, etc., en el ambito
de la actuacién figuran los siguientes bienes catalogados y/o inventariados por la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histérico:

Zona de afeccion e incidencia:

Bien cultural Grado de Proteccion | Cautelas y condicionantes de su régimen de tutela

Cerro Patraina

Inscrito en el CGPHA como BIC por Ministe- |+ Conservacion in situ.

rio de Ley.

Inventariado en el planeamiento urbanisti-

co con nivel de proteccion tipo B.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Entorno de proteccion de
Cero Patraina

Enterno de proteccion por disposicion adi-

cional cuarta LPHA.

Evitar la contaminacion visual y perceptiva.
Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Entorno cercano a la zona de incidencia:

Bien cultural

Grado de Proteccion

Cautelas y condicionantes de su régimen de tutela

Loma de la Alberica 3

Bien integrante del Patrimonio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Loma de la Alberica 1

Bien integrante del Patrimonio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Loma de la Alberica 2

Bien integrante del Patrimenio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Guadalobén

Bien integrante del Patrimenio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Lomo Redondeo 1

Bien integrante del Patrimonio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Torre Cortijo de Santa Maria

BIC por ministerio de Ley.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.

Corominas 1

Bien integrante del Patrimonio Histdrico
Andaluz.

Evitar una ordenacion del territorio no compatible con
sus valores.
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Una vez analizada la documentacion técnica presentada, se informa, conforme a los dispuesto por el
precepto 10 de la Resolucion de 15 de julio de 2008, de la entonces Direccién General de Bienes Culturales, por
la que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria determinadas
competencias en materia de Patrimonio Histdrico, en relacion a la consulta sobre la solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del plan de sectorizacion para la clasificacion
del suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona, de lo siguiente:

El Plan presentado incide sobre el Entorno de Proteccién del bien cultural denominado Cerro
Patraina, con la consideracion de Bien de Interés Cultural (BIC) por ministerio de Ley a través de la disposicion
adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol al poseer los valores
establecidos en el Decreto de 22 de abril de 1949. Inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz (CGHPA), con la categoria de Monumento, por la disposicién adicional tercera de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia y con entorno de proteccién establecido por la
disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Conforme a lo dispuesto por los citados articulos 29 y 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, se determinan las siguientes medidas cautelares o preventivas que
deberan recogerse en el condicionado de la Resolucion de Autorizacion Ambiental de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria:

* Sera necesario modificar la redaccidn y contenido del plan, con antelacion a su aprobacidn inicial, en los
siguientes términos:

o Actualizar la delimitacién y régimen juridico del BIC Cerro Patraina y su entorno de proteccion.

o Establecer en el plan una ordenacién urbanistica compatibles con los valores del BIC Cerro

Patraina y su entorno de proteccién, evitando la contaminacién visual y perceptiva.

o Incluir en el plan una regulacién urbanistica conforme a lo establecido en la legislacion vigente.

Actualizando con ello el nivel de proteccidn arqueoldgica.

o Establecer las medidas preventivas del patrimonio arqueoldgico indicadas en el informe.

o Incorporar un informe del arquedlogo municipal de Estepona conforme a lo establecido en el

Convenio Europeo para la proteccién del patrimonio arqueolégico (BOE n° 173 de 20/07/2011).
 Aprobado inicialmente el plan, al incidir sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico de Andalucia, se remitira a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para su
informe, que tendra caracter preceptivo cuando se trate de instrumentos de ordenacién territorial y caracter
vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacion urbanistica o de planes o programas sectoriales. El
informe debera ser emitido en el plazo de tres meses.

« Sera necesario realizar una actividad arqueoldgica preventiva en la modalidad de control arqueolégico de
movimientos de tierra en todo proyecto y obra de urbanizacién en el sector en cumplimiento de la
“Resolucion de la Delegacion Territorial de Cultura de 8 de junio de 2009.”.

El Ayuntamiento de Estepona deberad solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento que se evalla, el preceptivo informe vinculante en materia de cultura al érgano
competente en la materia, y de conformidad con la legislacion urbanistica vigente.
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4.10.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad ambiental de los
instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar, en
cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, publicada mediante la Orden PCI/488/2019, de
26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las actuaciones prioritarias
referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacion de la planificacién de proteccion civil en los
planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo urbanistico, asi como el promover el uso del
Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables, identificando los elementos mas vulnerables a efectos
de proteccién civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para vigilar el
cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en riesgo sismico,
especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de fomentar el desarrollo de
estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas a sufrir terremotos y el
desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio ambiental estratégico a elaborar
han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar en el ambito de la actuacién, asi como
las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de area en
una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las construcciones
humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en cada punto dependera
tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La distribucion de la capacidad de dafio en
el espacioy en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.11.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en relacién con el contenido del estudio ambiental estratégico y la documentacién a
aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo establecido
en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, deberd incorporarse el principio de
desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre. El
cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara adecuadamente.

Para la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por la determinaciones del planeamiento,
se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando, describiendo, justificando y
valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que permita la evaluacién ambiental de
cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la que se asienta, incluyendo la descripcion
de los usos actuales del suelo, analisis detallado de pendientes, erosidn, afecciones a la fauna, la flora, al
paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea, los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los
usos propuestos colindantes. En la valoracién de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta
la valoracion del consumo de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y ademas
se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarrollen en el ambito,
durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas correctoras en el documento de
planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacidén, lo que deberd quedar debidamente
justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucion como de funcionamiento. Las medidas
previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de detalle, de
manera que se garantice su ejecucion.
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Conforme al articulo 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el documento del planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el estudio ambiental
estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deberd someterse a tramite de informacién piblica por
un plazo no inferior a 45 dias habiles previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y, en su
caso, en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el apartado 2.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional de
la modificacidon del plan, se debera remitir a este érgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia de
las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas, ademas del resto de documentacién exigida en el
articulo 38.5 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de quince meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrénica de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO DEL PLAN

El Plan de Sectorizacion del ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado SURNS O1 “Cortijo Enmedio”,
clasificado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Estepona (PGOU), con el objeto de establecer la
ordenacién estructural y pormenorizada del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUROO11 “Cortijo
Enmedio”.

El disefio del Plan de sectorizacion y ordenacion ha tomado como premisas para su disefio el respeto
al medio ambiente y la minimizacién de impactos negativos.

Los objetivos urbanisticos y ambientales del plan de sectorizacién y ordenacién son los siguientes:

* Incluir la ordenacién pormenorizada preceptiva del Sector con la finalidad de agilizar la tramitacion y
poder redactar el Proyecto de Urbanizacién y de Reparcelacién sin necesidad de tramitar otro
instrumento de planeamiento de desarrollo intermedio.

» Cumplimiento de la legislacion sectorial concurrente en el ambito excluyendo los Dominios Publicos y
sus Zonas de Servidumbre.

* Realizar una utilizacidn racional y sostenible del suelo.

« Cumplir la reserva minima de Sistemas Generales y Locales de Areas Libres, asi como la reserva para
Sistemas Locales de Equipamientos Publicos.

* Respetar la red viaria estructurante que fija el PGOU de Estepona y garantizar la continuidad del viario
y la conexidn con el resto de las infraestructuras con los Sectores colindantes.

» Proyectar la red viaria lo mas adaptada a la topografia, disminuyendo el nivel de desmontes y
terraplenes y por ende el impacto visual y ambiental.

» Favorecer la movilidad no motorizada mediante la disposicion de carriles peatonales y un carril bici
anejo a la red viaria estructurante Oeste-Este.

» Ajustar la disposicion de los Espacios Libres a la realidad ambiental del Suelo en la que se inscribe
dandole especial prioridad de la proteccién al Yacimiento Arqueoldgico “Cerro Patraina” y los
Habitats de Interés Comunitario que se encuentran agrupados en formaciones de dos familias.

» Concentrar el uso Residencial en la zona Norte del Sector y los Sistemas Locales de Equipamiento en la
zona Sur, préximos al acceso y a los Sistemas Generales de Areas Libres, y coincidentes con los 500
metros de la zona de influencia que regula el articulo 30 de la Ley de Costas.

+ Dar continuidad al Sistema General de Areas Libres a través de los Sistemas Locales de Areas Libres,
que se proyectan bajo el criterio de establecer un “Corddn Verde” circular perimetral que favorezca el
paseo a través de las zonas con especial sensibilidad ambiental y los margenes de ribera y en las
zonas donde se encuentran formaciones de 2 familias de HIC (en base al Estudio y Analisis de HIC
adjunto como Anejo).

* Priorizar la proteccién de los recursos naturales, culturales y paisajisticos para la conformacién de un
medio urbano sostenible ambientalmente.
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» Establecer un contenido urbanistico ajustado a las condiciones naturales, topograficas,
geomorfoldgicas, paisajisticas y de localizacién.

» Reducir y limitar el consumo de recursos naturales (suelo, agua y energia) para realizar un desarrollo
mas sostenible.

 Incentivar la eficiencia energética de las edificaciones con una serie de medidas correctoras para
garantizar su cumplimiento en el futuro proyecto de edificacion. La eficiencia energética se consigue
mediante el uso de materiales aislantes, dotacion a las edificaciones de sistemas de agua sanitaria
termosolar, e instalacion de tecnologias de ahorro eléctrico basicamente. El ahorro de agua en la
edificacién se plantea con la implantacion de sistemas encaminados a su consecucién en griferias y
cisternas.

* Cumplir con los objetivos de calidad acustica en el sector.
Con la actuacion se va a alterar lo menos posible el habitat del entorno.

Los terrenos que forman parte del ambito del SURNS 01 “Cortijo Enmedio”, objeto de la presente
Sectorizacién, se encuentran situados en la zona oriental del municipio de Estepona, al Oeste del casco
urbano, préximo al Puerto de Estepona, y colindando en su limite Sur con la Autovia del Mediterraneo A-7, en
el tramo comprendido entre los PPKK +151,00 a +152,00 sentido ascendente.

Los terrenos que forman parte del Sector ocupan una superficie de morfologia irregular de 536.489,64
m2s.

DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

Alternativas para la sectorizacidn.

De cara a estudiar la mejor opcién de “Sectorizacion” desde el punto de vista ambiental se han tenido
en cuenta los siguientes aspectos:

» Catalogacion y Proteccion del Yacimiento Arqueoldgico “Cerro Patraina” en la zona Sur del Sector.

* Presencia de Habitats de Interés Comunitario, en especial los que se encuentran en agrupados en
formaciones de dos familias (6310_0y 5330_2/9320_0y 5330_2 /9320_0y 92D0_0).

« Proximidad a la Autovia del Mediterraneo A-7 en relacion al cumplimiento del articulado regulado en la
Ley 37/2015 de 29 de septiembre de carreteras y del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

» Colindancia del Sector con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por Zona Inundable del Arroyo de Enmedio y el Rio Guadalobén.

» Caracteristicas fisicas de los terrenos.
Alternativa 0.

La Alternativa 0 consiste en la no tramitacion del Plan de Sectorizacidn; es decir, analiza la evolucion
del ambito en el caso de que el sector no se desarrolle, provocando esta situacion una serie de deficiencias en
la zona ya consolidada que rodea al sector debido al déficit de equipamientos y zonas verdes de la zona. La
evolucion previsible en ausencia del Plan de sectorizacion y ordenacién conlleva un crecimiento urbanistico
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desordenado, no regulado, con un potencial altamente contaminante y carente de servicios, y sin
planificacién ni previsiones de futuro.

Por otra parte, la ausencia de planeamiento supondria también la imposibilidad de realizar los viales
de conexidn entre sectores ya ejecutados y en ejecucion. Lo que repercutiria muy negativamente en el
desarrollo urbano de toda la ciudad.

Alternativas 1y 2.

Dado que el estudio de Alternativas debe de valorar soluciones técnica y ambientalmente viables las
Alternativas se ha realizado una delimitacion previa del Sector teniendo en cuenta los siguientes criterios:

» Detraer del total del Sector los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
de Aguasy Carreteras.

« Clasificar como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion los terrenos inundables del Arroyo de
Enmedio, para su uso como “Areas Libres”, de forma que se pueda dar conectividad a las Areas Libres
perimetrales y con el objeto de proteger los “paseos fluviales” de ribera. (SG-AL-SNUP).

« Clasificar el Yacimiento Cerro Patraina dentro de un Sistema General de Areas Libres.

e Respetar, en la medida de lo posible, los Habitats de Interés Comunitario estudiados en el Informe
complementario que se adjunta al efecto, y en su defecto compensarlos en superficie dentro del
ambito aplicando criterios de continuidad y conectividad.

 Estimacién de una edificabilidad de 0,30 m2t/m2sy una densidad de 30 viv/ha.

+ Estimacién de superficie minima para la clasificacién del Sistema General de Areas Libres, donde se
localizan el Cerro Patraina y dos formaciones de HIC (5330_2 / 9320_0 y 5330_2), que sera la mas
desfavorable del célculo realizado en base a lo que exige la LOUA Yy lo que exige el PGOU de Estepona.

Se parte de los siguientes parametros

e S=536.489,64 m2s
* ie=0,30 mt2/m2s
e d=30viv/ha.

Elarticulo 10.1.A)c.1) de la LOUA fija una reserva minima para dotacién de Sistemas Generales de Areas
Libres comprendida entre 5y 10 m2s por habitante o por cada 40 m2t de uso Residencial.

¢ SGAL=5m2sx1.609 (viviendas) x 2,4 habitantes = 19.308 m2s
¢ SGAL=5m2sx0,30 m2t/m2s x 536.489,64 m2s / 40 m2t =20.118,36 m2s.

El PGOU de Estepona, fija un ratio para el célculo de los Espacios Libres, en el documento de
Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU (PGOU ADP) que es el resultado de dividir la superficie del sistema de
Espacios Libres (estimados para la ordenacion estructural del PGOU ADP) entre la poblacidn estimada en el
T.M.(a fecha de tramitacion del PGOU ADP), (apartado 1.4 de la Memoria/articulo 10 del Anexo a las NNUU).

» Standard ELP =2.053.414 m?/ 228.739 hab. = 8,98 m?/hab
¢ SGAL=8,68 m2sx 1.609 (viviendas) x 2,4 habitantes = 33.518,69 m2s
¢ SGAL=8,68 m2sx0,30 m2t/m2s x 536.489,64 m2s / 40 m2t = 34.925,48 m2s.
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Alternativa 1.

En base al andlisis realizado la Alternativa 1 que se propone define 2 Sistemas Generales de Areas
Libres.

Estos Sistema Generales se delimitan en alineacién con la legislacidén sectorial concurrente en el
ambito, dandole prioridad al Yacimiento “Cerro Patraina” y al borde colindante con la Autovia A-7,

¢ SG-AL-1 (Cerro Patraina) 29.099,88 m2s
¢ SG-AL-2 (A-7) 7.585,00 m2s

En total la Alternativa 1 reserva un minimo de 36.684,88 m2s como Sistema General de Areas Libres,
cumpliendo el minimo exigido por la LOUAy el PGOU de Estepona.

Ordenacion Estructural Alternativa 1

SURO-010 "CORTIJO DE ENMEDIO SUR" m2s VIV/HA % m2t/m2s m2t viviendas
SURO-010 499.804,76 93,16% 0,3220 160.946,89 1609
5G-AL-1 29.099,88 5,42%
5G-AL-2 7.585,00 1,41%

TOTAL 536.489,64 30,00 100,00% 0,30 160.946,89 1.609

Alternativa 2.

Tras analizar la Alternativa 1y dada la existencia de 2 familias de Habitat de Interés Comunitario HIC
(5330_2 / 9320_0 y 5330_2) localizados en la zona central del ambito alrededor del Yacimiento arqueoldgico
“Cerro Patraina”, se opta por clasificar como Sistema General de Areas Libres un dmbito continuo que
representaria el borde Sur del Sector que seria el SG-AL-1 con una superficie de 72.554,67 m2s, el doble del
minimo exigido.
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Dado que el PS debe reservar una superficie para la implantacién de un Equipamiento Comercial, se
mantiene como Urbanizable Ordenado un perimetro al Sur, entre la formacién de HIC y la tuberia de Rio Verde
para la localizacién del mismo, con el objetivo de minimizar los desplazamientos motorizados a través del
Sector que se ordena. De esta manera se garantiza que los desplazamientos de habitantes que provengan de
Sectores al Oeste o al Este tengan acceso al Equipamiento en el acceso desde la Autovia.

Esta propuesta es la que se presenta como Alternativa 2 o “6ptima”. A pesar de que la superficie de
Areas Libres se eleva al doble del minimo exigido por la LOUA y el PGOU de Estepona, al tratarse de un
Sistema General incluido en el Sector, que computa a efectos de aprovechamiento, la edificabilidad no se ve

mermada.

SURNS-R2GUADALOSON

léf\
'
ordenacion estructural Alternativa 2.

SURO-010 "CORTIIO DE ENMEDIO SUR" m2s VIV/HA % m2t/m2s m2t viviendas
SURO-010 463.934,97 86,48% 0,3469 160.946,89 1609
SG-AL-1 72.554,67 13,52%

TOTAL 536.489,64 30,00 100,00% 0,30 160.946,89 1.609

La alternativa elegida tras el analisis de alternativas ha sido la alternativa 2. Esta alternativa es la que
es desarrollada en el apartado de alternativas de ordenacién pormenorizada.
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Alternativas para la ordenacion pormenorizada.

Se han planteado dos alternativas de ordenacién pormenorizada y la alternativa cero de no realizacién
del plan de sectorizacién y ordenacién, que ya se ha comentado en el apartado anterior. Las alternativas
planteadas son todas técnicas y ambientalmente viables.

Alternativa 0.

La alternativa 0 es la de no desarrollar el Plan de sectorizacion y ordenacion, ya se ha comentado en el
apartado anterior.

Alternativa 1.

Al objeto de enfatizar el criterio general de que las alternativas propuestas sean técnica y
ambientalmente viables., la red viaria se mantiene invariable y las parcelas para Sistemas Técnicos.

En base a la ordenacidn estructural propuesta se proyecta la Alternativa 1 siguiendo los criterios:

» Como criterio general se proyectan los usos residenciales al Norte del vial estructurante Este-Oeste y
los Equipamientos al Sur del mismo.

« Preservar, en la medida de lo posible los Habitats de Interés Comunitario, principalmente las
formaciones de la Zona Oeste del &mbito (H 6310_0 5330_2).

+ Proyeccién de los Sistemas Locales Areas Libres bajo el concepto bolsas/parques grandes por zonas
que han dispuesto uno al Sur, junto al Sistema General de la ordenacidn estructural, asociado a los
Equipamientos, otro al Noreste, asociado a las viviendas en régimen de proteccion y un tercero al
Sureste, asociado a las viviendas libres.

» Localizacion de la zona de vivienda libre al Oeste del vial Estructurante Norte-Sur (RV 2), liberando las
bolsas de HIC proximas al margen del Arroyo Enmedio y la vivienda protegida en el dmbito Este.

 Disposicién de los Equipamientos como bloque de fachada continua al Sur del Vial estructurante Este-
Oeste.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 23/01/2025

VERIFICACION

Pk2JmMODTY9E7TSQTNMZ4VRK8XKQDT PAG. 33/36

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmM9DTY9E7TSQTNMZ4VRK8XKQDT

Junta de Andalucia

SURO-011 "CORTIO ENMEDIO"
ORDENANZA PARCELA m2s % \ m2t/m2s [ m2t viviendas
USO Y DOMINIO PRIVADO
i R1 65.614,10 12,23% 0,7384 48.449,67 484,00
Residencial 115.925,35
R2 50.311,25 9,38% 0,7384 37.150,00 371,00
*Reserva de VPO R3 89.204,71 89.204,71 16,63% 0,7384 65.869,06 659,00
Comercial (C-1) c1 9.478,16 9.478,16 1,77% 1,0000 9.478,16 95,00
TOTAL PRIVADO 214.608,22 125.403,51 40,00% 160.946,89 1.609,00
USO ¥ DOMINIO PUBLICO
Equipamiento Social ES) ES 9.823,48 1,83% 1,0000 9.82348
Equipamiento Escolar (EE) EE 18.685,38 39.811,52 348% 1,0000 18.685,38
Equi iento Deportivo (ED) ED 11.302,66 2,11% 0,1000 1.130.27
V1 4.635,26 0,86%
V2 29.406,49 5,48%
V3 17.484,31 3,26%
Sistema Local Areas Libres (ZV) 132.817,85
v4 25.270,64 4,71%
V5 11.652,52 2,17%
Ve 44.368,63 8,27%
Red Viaria (RV) RV 72.466,59 72.466,59 1351%
Depdsito ST1 1.793,56 1.793,56 0,33%
Subestacidn §T2 2.437,23 2.437,23 0,45%
TOTAL PUBLICO 249.326,75 249.326,75 46,47%
5G V 1INSCRITO 72.554,67 72.554,67 13,52%
TOTAL DEL SECTOR 536.489,64 447.284,93 100,00% 0,30 160.946,89 1.609,00

Alternativa 1.

Alternativa 2

Tras estudiar la Alternativa 1, se considera tomar una serie de decisiones que suponen la base a los

criterios de la ordenacién pormenorizada que se propone.

« Como criterio general se propone un modelo de Areas Libres en continuidad que sea el marco solido
donde se proyecten los diferentes usos en contraposicion al concepto de la Alternativa 1 que suponen

los vacios resultantes del desarrollo de los usos.
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+ Priorizar la disposicién de Areas Libres en los perimetros del Sector y principalmente en el margen
colindante con la Zona Inundable del Arroyo Enmedio al objeto de generar un Parque fluvial.

» Preservar, en la medida de lo posible los Hébitats de Interés Comunitario, principalmente las
formaciones de H 631_0+H 5330_2 y de H 9320_0+H 5330_2.

» Concentrar los usos Residenciales en el ambito Norte y los Equipamientos Publicos al Sur.

+ Proyectar los Equipamientos conectados a través de un Sistema Local de Areas Libres continuo
generado de la disposicién de zona V-5 y el Sistema General de Areas Libres.

* Materializar la vivienda en régimen de proteccién (33% de la edificabilidad de uso residencial)
concentrada y agregada en la zona Noreste.

SURD-011 "CORTUO ENMEDIO"

ORDENANZA PARCELA m2s % [ maym2s | mat viviendas
USO Y DOMINIO PRIVADO
R1 47.824,05 8,91% 0,8638 41.309,35 438,00
Residencial R2 45.787,79 8,53% 0,8638 39.550,48 421,00
R3 22.987,74 175.356,12 4,28% 0,8638 19.856,30 210,00
*Reserva de VPO R4 33.680,16 6,28% 0,8638 29.092,18 309,00
RS 25.076,38 467% 0,8638 21.660,42 231,00
Comercial (C-1) c1 9,478,16 9.478,16 1,77% 1,0000 9.478,16
TOTAL PRIVADO 184.834,28 184.834,28 34,45% 160.946,89 1.609,00
USO Y DOMINIO PUBLICO
Equipamiento Social (ES) ES 10.773,04 2,01% 1,0000 10.773,04
Equipamiento Escalar (EE) EE 17.676,08 41.550,12 3,29% 1,0000 17.676,08
Equipamiento Deportivo (ED) ED 13.101,00 2,44% 0,1000 1.310,10
V1 19.292 36 3,60%
vz 69.316,10 1292%
= V3 4.523,46 0,84%
Sistema Local Areas Libres (ZV) 160.853,18
V4 25.270,64 4.71%
V5 9.913,92 1,85%
V6 32.536,80 6,06%
Red Viaria (RV) RV 72.466,60 72.466,60 1351%
Depdsito 5T1 1.793,56 1.793,56 0,33%
Subestacidn 5T2 2,437,213 2.43723 0,45%
TOTAL PUBLICO 279.100,69 279.100,69 52,02%
SG V 1 INSCRITO 72.554,67 72.554,67 13,52%
TOTAL DEL SECTOR 536.489,64 536.489,64 100,00% 0,30 160.946,89 1.609,00

ordenacién pormenorizada propuesta (Alternativa 2).
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ANEXO I

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS

FORMULADAS.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

" Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-72157 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/329/2021 Fecha: Fecha firma electrénica
(EA/MA/T6/21)

Asunto: EAE ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE
ORDENADO SURO-011 “CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU, T.M. ESTEPONA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidon Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 05/10/2022 |

PAGINA 1/1

VERIFICACION Pk2)m5AWK87ESE92W3CRSA5WBF8E8X https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5AWK87ESE92W3CRSA5WBF8E8X

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/320/2021 (EA/MA/68/21)
N/Ref: MA-72157

Asunto: EAE ORDINARIA PLAN DE SECTORIZACION PARA CLASIFICACION DEL

SUELO URBANIZABLE ORDENADO SURO-011”CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU, T.M.
ESTEPONA

DATOS

Fecha registro entrada: 22 de Junio de 2022 N° registro:

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Estepona

Provincia: Malaga

Cauce: Arroyo de Enmedio y Rio Guadalobdn
Coords. UTM (ETRS89): X: 303528 Y. 4032682

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 22 de junio de 2022, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental,
en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria del plan de sectorizacién para la clasificacion
del suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona, de acuerdo con lo
establecido en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

OBJETO DE ESTUDIO

Los objetivos del plan de sectorizacién son:

Incluir la ordenacién pormenorizada preceptiva del Sector con la finalidad de agilizar la tramitacidn y poder
redactar el Proyecto de Urbanizacién y de Reparcelacion sin necesidad de tramitar otro instrumento de
planeamiento de desarrollo intermedio, cumpliendo con la legislacion sectorial vigente, estableciendo las
soluciones mas eficientes desde el punto de vista medioambiental, cumpliendo los objetivos ambientales.
En el ambito de la proteccién del dominio publico hidrdulico se tendra en cuenta los factores que y
caracteristicas que se derivan de la colindancia del Sector con terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Zona Inundable del Arroyo de Enmedio y del Rio Guadalobdn.
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LOCALIZACION

Los terrenos que forman parte del ambito del SURNS 01 “Cortijo Enmedio”, objeto de la presente
Sectorizacidn, se encuentran situados en la zona oriental del municipio de Estepona, al Oeste del casco
urbano, proximo al Puerto de Estepona, y colindando en su limite Sur con la Autovia del Mediterraneo A-7
en el tramo comprendido entre los PPKK +151,00 a +152,00 sentido ascendente.

Los terrenos que forman parte del Sector ocupan una superficie de 536.489,64 m2s.
Alternativas Propuestas

Alternativa n.° 0: Esta alternativa parte de mantener la situacién actual y los efectos ambientales que esta
situacion puede provocar, pues consiste en la no tramitacion del plan de sectorizacion.

Alternativa n.° 1: Propone dos 2 Sistemas Generales de Areas Libres.

Alternativa n.° 2: Tras analizar la Alternativa 1 y dada la existencia de 2 familias de Habitat de Interés
Comunitario HIC (5330_2/9320 y 5330,) localizados en la zona central del ambito alrededor del Yacimiento
arqueolégico “Cerro Patraina”, se opta por clasificar como Sistema General de Areas Libres un dmbito
continuo que representaria el borde Sur del Sector que seria el SG-AL-1 con una superficie de 72.554,67 m2s,
el doble del minimo exigido. Dado que el PS debe reservar una superficie para la implantacién de un
Equipamiento comercial, y se mantiene como urbanizable ordenado un perimetro al Sur.

Se selecciona la alternativa n.° 2 como la mas adecuada y ambientalmente mas sostenible.
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ordenacion estructural Alternativa 2.

SURO-010 "CORTIJO DE ENMEDIO SUR" m2s VIV/HA % m2t/m2s m2t iviend.
SURO-010 463.934,97 86,48% 0,3469 160.946,89 1609
SG-AL-1 72.554,67 13,52%
TOTAL 536.489,64 30,00 100,00% 0,30 160.946,89 1.609
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Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.

Red hidrogréfica.

El sector objeto del plan se halla condicionado por la cercania de dos masas de aguas superficiales: el Arroyo
Enmedio y Rio Guadalobdn, por tanto se requiere quede perfectamente delimitado la zona de domino
publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
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Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, por definicién, comprenden areas que carecen de
un uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas naturales.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a la autoridad
competente en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica, presentan las limitaciones de
actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccidn deberan recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacidn o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.
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También se debe tener en consideracion que la zona se puede ver afectada por sucesos de inundabilidad.

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.
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En los nucleos de poblacidon, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin
ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

Se aporta Estudio Hidraulico del rio Guardalobo en Sector SURNS-01 “Cortijo de Enmedio, TA Estepona, que
requiere de autorizacién administrativa, constan antecedentes que deberan ser puestos en valor, pero dado
el tiempo transcurrido y las posibles modificaciones se debe revisar de nuevo el estudio aportado. (MA-
39996).

Masas de aguas subterraneas.

La masa de aguas subterranea mas cercana reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada Marbella - Estepona con cédigo n.°
ES060MSBT060.040 encontrandose con un Estado Global en “Mal estado”, véase la siguiente imagen:

Jimena de o
la Frontera epona

L 3

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccidn de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
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de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

medidas que atienden las fases de prevencidn, proteccidn, preparacion y recuperacion y revision tras las
inundaciones.

Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacién de las Demarcaciones Internas de Andalucia fueron
aprobados por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015y por el Consejo de
Ministros el 15 de enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestion del riesgo de inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

El principal impacto que se observa vendria dado por rel aumento del consumo hidrico, con motivo del
aumento del area residencial, por lo que el municipio deberd contar previamente con los recursos
necesarios para satisfacer estas demandas. Se indica en el documento ambiental que:

Se prevé la conexion de abastecimiento a las conducciones principales de abastecimiento a la costa del sol
sol de la Mancomunidad de Municipios de la Costa del Sol Occidental que discurren en paralelo a la Autovia
del Mediterraneo A-7. Desde la conexidn exterior a la red general de abastecimiento, se distribuye el agua
mediante una tuberia de impulsiéon hasta un depdsito situado al Norte del Sector anexo al viario
estructurante.
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Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

+ Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

«  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, deberad contar con la oportuna autorizacién o concesién
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracién.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.
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d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Pablico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisidén y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacién y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
dafios seguin el articulo 9.2 RDPH.
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Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

" Delegaci6n Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0283
Su ref N°: SPA/DPA/RMF/329/2021 (EA/MA/76/21)

Asunto. Plan de sectorizacion SUR0-011 “Cortijo Enmedio”
T.m. Estepona

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccidn relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 — 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02INF121-22 SGMN_2022_MA-0283
SPA/DPA/EBF/329/2021 (EA/MA/76/21)

Asunto: Solicitud de informe sobre Plan de sectorizacion SURO-011 “Cortijo Enmedio”, t.m. Estepona

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestién del Medio Natural

Pronunciamiento del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad a peticion de informe sobre solicitud
de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del plan de sectorizacién para la
clasificacion del suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona.

SURO0-011 “Cortijo Enmedio”

| o, % \ [—

<

INTRODUCCION:

El Plan de Sectorizacion del area de Suelo Urbanizable No Sectorizado SURNS O1 "Cortijo Enmedio",
conforme al PGOU de Estepona, busca ordenar el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUROO11 "Cortijo
Enmedio". Los principales promotores son NEINOR HOMES y PROINCOSTA S.A, representando a los
propietarios mayoritarios. La iniciativa se sustenta en la LOUA. Los terrenos del SURNS 01 estan en Estepona,
al oeste del casco urbano, cerca del Puerto, y colindan al sur con la Autovia del Mediterraneo A-7. Los
terrenos del sector tienen una superficie irregular de 536,489.64 m> (53,65 Ha).

OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION:

Agilizar la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion y Reparcelacion sin necesidad de otros instrumentos de
planeamiento. El plan busca cumplir con la legislacion sectorial, especialmente en lo que respecta a los
Dominios Publicos y sus Zonas de Servidumbre. Ademas, se orienta a utilizar el suelo de forma racional y
sostenible, reservando areas libres y destinando espacios para equipamientos publicos. Asimismo, se
pretende preservar la integridad de la red viaria estructurante establecida en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Estepona.
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En lo que respecta a la preservacion del medio ambiente, el propésito es dar prioridad a la proteccion de los
Habitats de Interés Comunitario. Con este fin, se implementara un "Corddn Verde" destinado a resguardar
areas sensibles y margenes riberefios.

ANALISIS DE AFECCIONES

Se ha realizado una revision exhaustiva del &mbito del SURO-011, considerando la distribucidn de
los Habitats de Interés Comunitario de acuerdo con la informacién oficial actualizada
proporcionada por la IRHICA en su publicacion de 2023, el cual abarca una extension de 53,65
hectareas. Durante este proceso, se identificaron cuatro habitats de interés comunitario que cubren
practicamente la totalidad de la parcela (entorno al 85%). El tipo mas predominante es el Cod.
HIC5330_ 2 Arbustedas terméfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion), con una superficie de 45,31
hectareas. Esto constituye la mayor proporcién relativa, ya que se superpone con otros habitats
presentes en la zona, con un porcentaje de cobertura variable. Las formaciones herbaceas se
representan en dos tipos, siempre asociadas a las arbustedas. El primero corresponde a las
gramineas subestépicas en el subtipo cédigo EU 6220_0 Pastizales anuales mediterraneos, neutro-
baséfilos y termo-xerofiticos (Trachynietalia distachyae), con un porcentaje del 10 %, distribuido
principalmente entre las parcelas catastrales 254, 258 y 259. El segundo tipo corresponde a las
dehesas, en particular las asociadas a las quercineas COD6310_ 0 Dehesas perennifolias de Quercus
spp., ocupando mas de 18 hectareas y siendo abundantes en el sureste del sector. Por ltimo, con
menor representacion, se encuentra el acebuchal (HIC 9320_ 0), que coincide igualmente con las
arbustedas y, en menor medida, con las dehesas en una triple alianza. El cuadro y las figuras
adjuntas desglosan las extensiones de cada tipo de habitat de interés comunitario, asi como su
representacion y el porcentaje que representaria su pérdida a nivel provincial y regional.

Superficie total del SURO11 son 53,65 Ha

Has en el SURO-011 % HIC en SURO-011 HIC prov. Has. Representacion HIC Andalucia Has. Representacion

provincial en %o regional en %o
HIC 5330_2 45.3069 84,45% 76107 0,6 303549 0,15
HIC 6220_0 5.7580 10,73% 24807 0,23 279438 0,02
HIC 6310_0 18.3619 34,22% 49025 0,37 1100202 0,02
HIC 9320_0 4.7078 8,77% 3110 1,51 19174.5 0,25

= L

Figura 1: HIC 5330 Figura 2: HIC 6220" ' Figura 3: HIC 6310 ) Figura 4: HIC 9320
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e Enlo concerniente a la flora protegida y de interés (FAME), se ha llevado a cabo una verificacién
mediante el sistema de informacion geografica REDIAM, el cual proporciona apoyo para la
localizacidn y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion especial de Andalucia a una escala
de detalle con informacién actualizada. Tras este analisis, no se han encontrado registros dentro del
perimetro del SURO-011 "Cortijo Enmedio". Igualmente, no se ha encontrado resultados positivos
de la revisidn del catalogo de arboles y arboledas singulares.

* Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociado a ninglin taxon de
fauna de caracter protegido que residan o aparezcan permanentemente dentro de los limites del
sector.

*  Segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

Se hace notar que la revision de la informacidn ambiental existente sobre flora de interés y, especialmente,
de fauna amenazada para un area especifica no asegura completamente la ausencia fortuita de alguna
especie incluida en los listados y catilogos de especies amenazadas. Por esta razon, y con el propdsito de
evitar perturbaciones a la flora y fauna en general, se requiere prudencia, lo que motiva la elaboracién de
una serie de recomendaciones fundamentales para minimizar los impactos en la biota.

CONCLUSIONES:

En lo que respecta a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente establece en el articulo 46.3
de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, que las autoridades
competentes, en el marco de los procedimientos contemplados en la legislacion de evaluacion ambiental,
deben tomar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de dichos
habitats, asi como las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, siempre que
dichos fenémenos tengan un efecto significativo en el estado de conservacion de los habitats y especies
mencionados.

Asimismo, el articulo 54.1 de la misma ley establece que la Administracion General del Estado y las
Comunidades Auténomas, dentro de sus respectivas competencias, deben adoptar medidas para garantizar
la conservacion de la biodiversidad en estado silvestre, priorizando la preservacion de los habitats y
estableciendo regimenes de proteccion especificos para aquellas especies cuya situacion lo requiera.

Es importante destacar que entre las responsabilidades de las Administraciones Publicas se encuentra la
integracion de politicas de proteccién de la biodiversidad y la prevencion de la fragmentacion de habitats,
asi como el mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, tal como se
establece en el articulo 5-2°f) de la Ley 33/2015.

Conforme a la normativa vigente, se exige el respeto a la distribucién de los habitats de interés comunitario
en el area correspondiente. En situaciones donde la ejecucion del proyecto pueda impactar dichos habitats,
se buscara conservar la mayor extensidn posible en sus ubicaciones actuales y compensar el resto en areas
dentro del mismo ambito o municipio, siempre seleccionando terrenos con caracteristicas ecoldgicas
similares y garantizando la integridad del habitat sin fragmentacion.

Para la aprobacion del plan, en lo que respecta a la superficie de los habitats, esta no debera ser inferior a
las superficies actuales. Si la compensacidn se realiza en otras zonas, las superficies donde se establezcan
deben ser considerablemente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas previsibles al estar fuera de sus
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areas de distribucion originales. La compensacion debe mantener la misma proporcion de abundancia que
existia en el area de actuacion, asegurando una representacion suficiente de todos los elementos que
componen dichos habitats.

A continuacidn se establecen una serie de precauciones adicionales, complementarias a las previamente
expuestas, que deben ser tenidas en cuenta para reducir los impactos negativos sobre la fauna y flora, al
tiempo que promuevan la subsiguiente convivencia armoniosa, en cualquier proyecto que implique la
transformacion de areas vegetadas en entornos urbanos y periurbanos hacia zonas naturales o
seminaturales.

Fauna:

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejempla-
res de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los
anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con profesionales
con cualificacién técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan com-
probar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de en-
contrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacidn a la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y resi-
duos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (prima-
vera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo o bien
limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando
al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de
la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especial-
mente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de nida-
les en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comu-
nes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en vivien-
das o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de es-
pecies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos pe-
riurbanos.

4
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« Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacién estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o moles-
tias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

* En la zona de actuacidn esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espariol de especies
exdticas invasoras”.

* Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada
ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran
en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las vias de contacto con los Agentes de Medio
Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
5
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/329/2021 EA/MA/76/21 Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan de Sectorizacion SURO-011 “Cortijo Enmedio”

T.M. Estepona

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuacidn en cuestidn y una vez analizada la documen-
tacidon aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento comple-
mentario alguno en materia de contaminacidn atmosférica, acustica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR
Ref.: SPA/DCH/FAG VARIOS/22/MA/0033 Fecha: Pie de firma

Su ref.: DPA/RMF/329/2021; EA/MA/76/21

Asunto: Plan de sectorizaciéon SURO-011 “Cortijo Enmedio”

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD HIDRICA

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud sobre la actuacion con nimero de expediente arriba indicado incluida en
el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se emite el Informe
sobre la documentacion técnica aportada en lo concerniente a contaminacion hidrica.

Una vez analizada la documentacidn presentada, por parte del Departamento de Calidad Hidrica
se ha determinado que la actuacién es conforme a la materia competencia de este Departamento, no se
desarrolla en Zonas de Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPM-T), ni su su Zona de Servidumbre aunque
si se desarrolla en la Zona de Influencia del DPM-T definidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y
el Reglamento General de Costas (RD 876/2014, de 10 de octubre).

-

Zona de Actuacion Zona de influencia del DPM-T

El documento denominado “BORRADOR DEL PLAN DE SECTORIZACION PARA LA CLASIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE ORDENADO SURO-011 “CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU DE ESTEPONA, MALAGA” identifica la
afeccidn a la Zona de Influencia, y los requisitos que debe cumplirse segln el articulo 59 del Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas respecto a la extensiony
régimen de la zona de influencia. Estos son:

1. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se
determinard en los instrumentos correspondientes y que seré como minimo de 500 metros a partir del
limite interior de la ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

Avd. de la Aurora, 47. Edf. Servicios Milltiples, Planta 14.29071 Mélaga
Teléf.: 670948894, Fax 951917297.
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

a) En tramos con playa y con acceso a trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona
de servidumbre de trdnsito.

b) Las construcciones habrén de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd
evitar la acumulacion de volumenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacién pueda ser
superior a la media del suelo urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la
normativa autonémica, en el término municipal respectivo. Se entenderd por densidad de edificacién
a efectos de este reglamento la edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos
en la zona.

Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la formacién de pantallas
arquitecténicas, de manera que, a los efectos de aplicacién de este reglamento, la disposicion y altura
de las edificaciones propuestas se realice de forma armanica con el entorno, sin limitar el campo visual
ni romper la armonia del paisaje costero o desfigurar su perspectiva.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al
dominio publico maritimo-terrestre se requerird la previa obtencién de la autorizacién de vertido
correspondiente (articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Al respecto del punto a del articulo 59 del Real Decreto 876/2014, el epigrafe el 6.6.2 del citado Borrador
establece 1609 plazas de aparcamiento para el Sector a razén de 1 cada 100 m? y de estas un maximo del 50
% (804) se proyectan anejas a la red viaria. Esta red viaria propuesta se materializa en dos ejes
estructurantes que articulan el Sector en sentido Este a Oeste, por el que se accede al Sector desde la
Autovia del Mediterraneo, y en sentido Norte-Sur el segundo, del que se articulan 2 viarios secundarios que
dan acceso a la totalidad de las parcelas.

Dentro de la zona de influencia la seccidn del Vial-Este-Oeste (RV 1) de 30,00 ms de ancho, reduce el
ancho de la mediana con respecto a la RV 2 para poder incluir un carril bici en la acera Sur, resultando
una secciodn de 2,75 ms de acera + 5,00 ms de banda de aparcamiento en bateria + 6,00 ms de calzada +
1,75 ms de mediada separadora + 6,00 ms de calzada + 5,00 ms de banda de aparcamientos en bateria+
1,50 ms de carril bici + 2,00 ms de acera. Con el siguiente perfil

e | p—
1 2% e | 5 1. 5%

275—%+ 5.00 ' 6.00 —1.75— 4.00 } 5.00 1.50-—2.00
ACERA APARCAMIENTD CALZADA MEDIAHA CALIADA APARCAMIENTO cC.miCI ACERA
30.00

En cuanto a la densidad de edificacion y evitar la formacidn de pantallas arquitecténicas de conformidad
con el articulo 59 del Real Decreto 876/2014, el citado borrador caracteriza esas exigencias con el siguiente
detalle y cuadro, siendo mayoritariamente Servicios Generales los desarrollados en la Zona de Influencia
con escasa edificacion prevista.

—— [ — ——TF 2 Fm - b2 S— —

Avd. de la Aurora, 47. Edf. Servicios Milltiples, Planta 14.29071 Mélaga
Teléf.: 670948894, Fax 951917297.
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Junta de Andalucia

SURO-011 "CORTIJO ENMEDIO"

ve

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Delegacion Territorial de Malaga

ORDENANZA | PARCELA m2s % | maym2s | mat viviendas
USO Y DOMINIO PRIVADO
R1 47.824,05 8,91% 0,8638 41.309,35 438,00
Residencial R2 45.787,79 8,53% 0,8638 39.550,48 421,00
R3 22.987,74 175.356,12 4,28% 0,8638 19.856,30 210,00
*Reserva de VPO R4 33.680,16 6,28% 0,8638 29.092,18 309,00
RS 25.076,38 4,67% 0,8638 21.660,42 231,00
Comercial (C-1) c1 9.478,16 9.478,16 1,77% 1,0000 9.478,16
TOTAL PRIVADO 184.834,28 | 184.834,28 34,45% 160.946,89 1.609,00
USO Y DOMINIO PUBLICO
Equipamiento Social (ES) ES 10.773,04 2,01% 1,0000 10.773,04
Equipamiento Escalar (EE) EE 17.676,08 41.550,12 3,29% 1,0000 17.676,08
Equipamiento Deportivo (ED) ED 13.101,00 2,44% 0,1000 1.310,10
V1 19.292,26 3,60%
V2 69.316,10 12,92%
\'E] 4.523,46 0,84%
Sistema Local Areas Libres (ZV) 160.853,18
va4 25.270,64 4,71%
V5 9.913,92 1,85%
V6 32.536,80 6,06%
Red Viaria (RV) RV 72.466,60 72.466,60 13,51%
Deposito ST1 1.793,56 1.793,56 0,33%
Subestacién ST2 2.437,23 2.437,23 0,45%
TOTAL PUBLICO 279.100,69 279.100,69 52,02%
SG V 1INSCRITO 72.554,67 72.554,67 13,52%
TOTAL DEL SECTOR 536.489,64 536.489,64 100,00% 0,30 160.946,89 1.609,00
EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE CALIDAD HIDRICA
Avd. de la Aurora, 47. Edf. Servicios Miltiples, Planta 14.29071 Mélaga
Teléf.: 670948894, Fax 951917297.
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Consejeria de Culturay Deporte
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO
Expte: TA240124_IA1

AMBIENTE

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47

UPPH / JASC Edificio Servicios Mdltiples - 29071 MALAGA

Con fecha de 20 de diciembre de 2024, se recibe por Registro Electrénico en esta Delegacién
Territorial escrito de la Delegacion Territorial en Malaga, Consejeria De Sostenibilidad Y Medio Ambiente
solicitando informe sobre la afecciéon al Patrimonio Histérico en relacién al solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del plan de sectorizacién para la clasificacion
del suelo urbanizable ordenado SUR0-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona; conforme al articulo
38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental. Acerca de lo que se informa
lo siguiente:

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacion se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

« EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION PARA LA
CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO SURO-011 “CORTIJO ENMEDIO” DEL PGOU DE
ESTEPONA (MALAGA).

1.a) Documentacion presentada:

La documentacion remitida consta de escrito de consulta previa, Borrador del plan de sectori-
zacion para la clasificacion del suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de
Estepona, Malaga; Documento inicial estratégico del plan de sectorizacion para la clasificacion del
suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona, Malaga; Informe
técnico municipal y solicitud de inicio EAEO. Dicha actuacidn estd sometida a Evaluacién Ambiental Estra-
tégica Ordinaria (EAEO) por parte de la Consejeria competente en materia de medio ambiente conforme a la
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA en adelante).

1.b) Andlisis de la documentacion presentada:

La actuacidn tiene como objetivo/finalidad, segiin documentacion presentada: “El disefio del Plan
de sectorizacion y ordenacion ha tomado como premisas para su disefio el respeto al medio ambiente y la mi-
nimizacion de impactos negativos. Los objetivos urbanisticos y ambientales del plan de sectorizacion y ordena-
cion son los siguientes:
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* Incluir la ordenacién pormenorizada preceptiva del Sector con la finalidad de agilizar la tramitacién y
poder redactar el Proyecto de Urbanizacion y de Reparcelacion sin necesidad de tramitar otro instru-
mento de planeamiento de desarrollo intermedio.

e Cumplimiento de la legislacion sectorial concurrente en el dmbito excluyendo los Dominios Publicos y
sus Zonas de Servidumbre.

e Realizar una utilizacion racional y sostenible del suelo.

«  Cumplir la reserva minima de Sistemas Generales y Locales de Areas Libres, asi como la reserva para
Sistemas Locales de Equipamientos Publicos.

*  Respetar la red viaria estructurante que fija el PGOU de Estepona y garantizar la continuidad del via-
rio y la conexion con el resto de las infraestructuras con los Sectores colindantes.

*  Proyectar la red viaria lo mds adaptada a la topografia, disminuyendo el nivel de desmontes y terra-
plenes y por ende el impacto visual y ambiental.

e Favorecer la movilidad no motorizada mediante la disposicion de carriles peatonales y un carril bici
anejo a la red viaria estructurante Oeste-Este.

»  Ajustar la disposicion de los Espacios Libres a la realidad ambiental del Suelo en la que se inscribe
dandole especial prioridad de la proteccion al Yacimiento Arqueoldgico “Cerro Patraina” y los Habita-
ts de Interés Comunitario que se encuentran agrupados en formaciones de dos familias.

e Concentrar el uso Residencial en la zona Norte del Sector y los Sistemas Locales de Equipamiento en la
zona Sur, préximos al acceso y a los Sistemas Generales de Areas Libres, y coincidentes con los 500
metros de la zona de influencia que regula el articulo 30 de la Ley de Costas.

«  Dar continuidad al Sistema General de Areas Libres a través de los Sistemas Locales de Areas Libres,
que se proyectan bajo el criterio de establecer un “Cordén Verde” circular perimetral que favorezca el
paseo a través de las zonas con especial sensibilidad ambiental y los mdrgenes de ribera y en las zo-
nas donde se encuentran formaciones de 2 familias de HIC (en base al Estudio y Andlisis de HIC adjun-
to como Anejo).

e Priorizar la proteccion de los recursos naturales, culturales y paisajisticos para la conformacion de un
medio urbano sostenible ambientalmente.

e Establecer un contenido urbanistico ajustado a las condiciones naturales, topogrdficas, geomorfolégi-
cas, paisajisticas y de localizacion.

*  Reduciry limitar el consumo de recursos naturales (suelo, agua y energia) para realizar un desarrollo
mds sostenible.

* Incentivar la eficiencia energética de las edificaciones con una serie de medidas correctoras para ga-
rantizar su cumplimiento en el futuro proyecto de edificacion. La eficiencia energética se consigue me-
diante el uso de materiales aislantes, dotacién a las edificaciones de sistemas de agua sanitaria ter-
mosolar, e instalacion de tecnologias de ahorro eléctrico bdsicamente. El ahorro de agua en la edifica-
cién se plante

e Cumplir con los objetivos de calidad actstica en el sector.”.

Dicha actuacion conllevara trabajos de movimientos de tierra, cimentaciones, edificaciones, viales
de acceso, encauzamientos, conducciones, etc, ademas de posibles actuaciones anejas como viales campas
para maquinaria, todo lo que afectara al subsuelo.

En la documentacion presentada se hace referencia al yacimiento arqueoldgico denominado Cerro
Patraina, el cual se encuentra recogido y protegido en el planeamiento urbanistico. Se incluye una descrip-
cién del mismo en el que se indica la presencia de estructuras de amurallamiento. El documento hace refe-
rencia a que en el planeamiento urbanistico tiene una proteccién Tipo B. En cambio, el documento no hace
referencia a la Resolucion de la Consejeria de Cultura de 1 de abril de 2024 (expediente AR220209) en el que
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se confirma la presencia de recinto amurallado y se declara nueva delimitacidn del yacimiento arqueoldgi-
co.

Conformada la presencia de muralla, conforme a lo establecido en el Plan Nacional de Arqueologia
Defensiva del Ministerio de Cultura, este yacimiento arqueoldgica se convertiria en BIC por ministerio de Ley
conforme disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
al poseer los valores establecidos en el Decreto de 22 de abril de 1949. Por lo que quedaria inscrito, por mi-
nisterio de Ley en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGHPA), con la categoria de Monu-
mento, por la disposicién adicional tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico
de Andaluciay con entorno de proteccién de 200 m en suelo urbanizable y no urbanizable establecido por la
disposicidn adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

La documentacidn presentada no refleja su consideracién de BIC ni su entorno de proteccién, al
igual que indica un nivel de proteccion Tipo B en lugar de indicar Tipo A, el que le corresponderia por ser
BIC. Del mismo modo presenta una delimitacidn antigua del sitio arqueoldgico.

Documento inicial estratégico del plan de sectorizacidn presenta 3 alternativas: en la alternativa 1
se presenta como zona verde la delimitacion antigua del yacimiento arqueolégico y en la alternativa 2 la

zona verde es ligeramente mayor. Seglin el documento, la alternativa dptima es la 2.

El Documento inicial estratégico del plan de sectorizacion no presenta ninguna medida en relacién
a la proteccidn y conservacion del Patrimonio Histérico.

Se observa que el plan de sectorizacidon presenta una ordenacion de viviendas dentro del entorno

de BIC de Cerro Patraina, por lo que se debe evaluar en el documento presentado la compatibilidad de la or-
denacidn con los valores culturales.

1.c) Ubicacidn:

Segln la documentacion aportada, se ubica en el sector SURO-011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de
Estepona(Malaga). Correspondiendo a varias parcelas catastrales.

1.d) Afecciones sobre el Patrimonio Histdrico:

Examinada la delimitacién del area afectada, de acuerdo con los datos del Catalogo General del Pa-
trimonio Histdrico Andaluz (CGPHA), el Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Histdrico Andaluz
(IBRPHA), los planeamientos urbanisticos municipales vigentes, los catalogos urbanisticos, las cartas ar-
queoldgicas y el Sistema de Gestidn e Informacion de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), asi
como otros bienes registrados o documentados en diversas fuentes bibliograficas, guias, inventarios, etc.,
en el ambito de la actuacidn y su entorno figuran los siguientes bienes catalogados y/o inventariados por la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico:

Zona de afeccion e incidencia:

Bien cultural Grado de Proteccion Cautelas y condici tes de su régi de tutela

-1
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Inscrito en el CGPHA como BIC por Ministe- |+ Conservacion in situ.

rio de Ley. * Evitar una ordenacién del territorio no compatible con
* Inventariado en el planeamiento urbanisti- sus valores.

co con nivel de proteccién tipo B.

Cerro Patraina

* Evitar la contaminacion visual y perceptiva.

Ent d teccion d * Ent d teccid di icidn adi- . - N .
ntorno de proteccion de ntorno de proteccion por disposicion adi- |, g iar una ordenacién del territorio no compatible con
Cero Patraina cional cuarta LPHA.
sus valores.
Entorno cercano a la zona de incidencia:
Bien cultural Grado de Proteccion Cautelas y condicionantes de su régimen de tutela
. * Bien integrante del Patrimonio Histérico * Evitar una ordenacién del territorio no compatible con
Loma de la Alberica 3
Andaluz. sus valores.
. * Bien integrante del Patrimonio Histdrico * Evitar una ordenacién del territorio no compatible con
Loma de la Alberica 1
Andaluz. sus valores.
. * Bien integrante del Patrimonio Histérico * Evitar una ordenacién del territorio no compatible con
Loma de la Alberica 2
Andaluz. sus valores.

Bien integrante del Patrimonio Histdrico Evitar una ordenacidn del territorio no compatible con

Guadalobdn
Andaluz. sus valores.

Bien integrante del Patrimonio Histérico Evitar una ordenacién del territorio no compatible con

Lomo Redondeo 1
Andaluz. sus valores.

Evitar una ordenacién del territorio no compatible con

Torre Cortijo de Santa Maria |« BIC por ministerio de Ley. <us valores

Bien integrante del Patrimonio Histérico Evitar una ordenacion del territorio no compatible con

Corominas 1
Andaluz. sus valores.

1.d.3) Afecciones en relacion al patrimonio arqueolégico desconocido:

En la actualidad se desconoce el potencial arqueoldgico de la zona y/o no se puede evaluar de for-
ma cierta la afeccién al mismo. Por lo que se hace necesaria la adopcion de medidas preventivas con res-
pecto al patrimonio arqueoldgico debido a la escasez de actividades arqueolégicas realizadas en la zona,
la falta de documentacion al respecto y la relativa proximidad de algun yacimiento arqueoldgico (tales
como los yacimientos de Cerro Patraina, Loma de la Alberica, etc.); asi como por la probabilidad de presen-
cia de yacimientos arqueoldgicos subyacentes no conocidos en la zona. Consultado el Mapa Andaluz de Po-
tencial Arqueoldgico (MAPA), procedente del Modelo Andaluz de Predicacidn Arqueoldgica de 2007 del IAPH
(estimaciones de dmbito rural para épocas desde el Neolitico hasta Epoca Romana), se observa los siguien-
tes niveles probabiliticos:

»  Potencial alto-medio para la época: Edad del Cobre / Edad del Bronce / Edad del Hierro / Epoca
Romana.

Como antecedentes, con fecha de 8 de junio de 2009 se dicta Resolucion de la memoria de una ac-
tividad arqueoldgica en el Plan de Sectorizacion del Sector SUNP-01 “Cortijo de Enmedio” (Expediente
AR080032). Dicha actividad arqueoldgica consistié en la realizacion de una prospeccion arqueoldgica en el
sector SUNP-01 y una serie de sondeos arqueoldgicos en la delimitacion del yacimiento Cerro Patraina; don-
de la direccién arqueoldgica no detecto niveles arqueoldgicas en al zona de investigacion. Con fecha 8 de
junio de 2009, el Delegado Provincial de Cultura de la Junta de Andalucia dicta Resolucién sobre la proce-
dencia de la memoria de la actividad arqueoldgica y resuelve condicionando a toda actuacién que se vaya a
realizar en el Sector SUNP-01 “Cortijo de Enmedio” a la realizacién de una actividad arqueologia preventiva
en la modalidad de control arqueolégico de movimientos de tierra.
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1.e) Directrices o medidas a adoptar para la prevencion del impacto sobre el patrimonio histérico:

Analizada la documentacion presentada y obrante en esta Delegacion Territorial, se observa que, a
priori, el proyecto presenta afeccion significativa sobre el patrimonio histdrico sobre el Entorno de BIC de
Cerro Patraina. En relacion al Patrimonio Historico, se estima la necesidad de adoptar las siguientes directri-
ces y/o medidas para la prevencion del impacto sobre el patrimonio histérico:

1.e.1.) Directrices y/o medidas sobre el Patrimonio Arqueoldgico:

En relacién al patrimonio arqueolégico, se estima la necesidad de la realizacién de una o varias ac-
tividades arqueoldgicas, de acuerdo con los siguientes puntos:

I.  Tras el andlisis de la documentacién presentada por el interesado se concluye que existe afeccion
a un patrimonio arqueolégico no protegido expresamente. Deberan realizarse una actividad
arqueoldgica preventiva en la modalidad de control arqueolégica de movimientos de tierra en
toda la fase de construccidn del proyecto. Esta de la actividad de “Control arqueoldgico de movi-
mientos de tierras” necesariamente sélo puede llevarse a cabo de forma simultanea a la ejecucidn
del plan.

1.e.2.) Directrices y/o medidas sobre bienes inscritos o incoados en el Catdlogo General del Patrimonio
Historico y/o sus entornos de proteccion:

Bienes culturales Directrices y/o medidas a adoptar

Conservacidn in situ.

Cerro Patraina X ) - "
Evitar una ordenacion del territorio no compatible con sus valores.

* Evitar la contaminacién visual y perceptiva.

Entorno de proteccién de Cero Patraina . . R "
 Evitar una ordenacion del territorio no compatible con sus valores.

Hay bienes inscrito o incoados en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz afectados
por el proyecto que requiera de directrices y/o medidas a adoptar en la documentacién ambiental.

Nueva delimitacion del bien cultural denominado Cerro Patraina segun la Resolucion de la Conseje-
ria de Cultura de 1 de abril de 2024 (expediente AR220209) (SRC ETRS89 UTM huso 30N EPSG: 25830):

Vértice Coord. X Coord. Y

1 304119.365 4032144.642
2 304159.189 4032178.688
3 304158.346 4032191.882
4 304144.793 4032205.307
5 304131.704 4032205.654
6 304095.912 4032181.466
7 304093.943 4032167.000
8 304108.075 4032148.020

Entorno de proteccién de 50 m en suelo urbano y 200 m en suelo urbanizable y no urbanizable.
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1.e.3.) Directrices y/o medidas sobre bienes inscritos en el Inventario General de Bienes Reconocidos
del Patrimonio Histdrico y/o declarados Zonas de Servidumbre Arqueoldgica:

No hay bienes inscrito en el Inventario General de Bienes Reconocidos del Patrimonio Histérico y/o
declarados Zonas de Servidumbre Arqueoldgica afectados por el proyecto que requiera de directrices y/o
medidas a adoptar en la documentacién ambiental.

1.e.4.) Directrices y/o medidas sobre bienes incluidos en catalogos urbanisticos, planeamiento urba-

nistico y/o cartas arqueologicas:

Hay bienes incluidos en catalogos urbanisticos, planeamiento urbanistico y/o cartas arqueoldgicas
afectados por el proyecto que requiera de directrices y/o medidas a adoptar en la documentacion ambien-
tal. Segin el planeamiento urbanistico, toda intervencion en Cerro Patraina requerira resolucion de la Con-
sejeria competente en materia de Patrimonio Historico tras un informe negativo como resultado de una ac-
tividad arqueoldgica preventiva llevada a cabo en la modalidad de sondeo arqueoldgico.

Hay antecedentes de actividades arqueoldgicas en la antigua delimitacion de Cerro Patraina en el
sector SURO-011 “Cortijo Enmedio”, mencionando anteriormente (expediente AR080032).

Indicadas anteriormente en el punto 6.e.2.

1.e.5.) Directrices y/o medidas sobre otros bienes registrados o documentados en diversas fuentes bi-
bliograficas, guias, inventarios, paisajes culturales, etc:

No hay bienes registrados o documentados en diversas fuentes bibliograficas, guias, inventarios,
paisajes culturales, etc afectados por el proyecto que requiera de directrices y/o medidas a adoptar en la
documentacién ambiental.

En cambio, existen fuentes orales que hacen mencion a la aparicidn de tesorillos en parcelas de este
sector sin conocerse la ubicacion exacta. De igual modo, fuentes orales sitdan el frente de la Guerra Civil en
este sector, donde en algunos trabajos arqueoldgicos previos se han documentado elementos muebles de
caracter armamentistico sin llegar a documentarse estructuras relacionadas con los eventos bélicos, por lo
que no se puede precisar la ubicacién, en caso de existir, de unidades estratificaras relacionadas con este
episodio bélico. Por ello, seria pertinente realizar una supervision arqueoldgica durante los trabajos de eje-
cucion de la obra.

1.f) Alcance de las actividades arqueoldgicas previas indicada en el punto 6.e.1.

Todas las actividades arqueolégicas que se lleven a cabo con motivo del presente proyecto,
deberan ser tramitadas, previamente, ante esta Delegacidn Territorial y realizadas por técnico compe-
tente (arquedlogo/a), conforme a los requisitos y condiciones establecidos en el Reglamento de Activi-
dades Arqueoldgicas, aprobado por el Decreto 168/2003, de 17 de junio, y la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

2. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO:

2.a) Marco normativo:
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El articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia indica lo
siguiente:

“1. Los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica, asi como los planes o programas sectoria-
les que incidan sobre bienes integrantes del Patrimonio Histérico identificardn, en funcién de sus determina-
ciones y a la escala que corresponda, los elementos patrimoniales y establecerdn una ordenacién compatible
con la proteccién de sus valores y su disfrute colectivo. En el caso de planes urbanisticos, los elementos patri-
moniales se integrardn en el catdlogo urbanistico.

2. A tal fin, las entidades promotoras de su redaccion solicitardn informacion a la Consejeria compe-
tente en materia de patrimonio histérico sobre los bienes integrantes del Patrimonio Historico dentro del am-
bito previsto. Esta remitird la informacién solicitada en el plazo de un mes, relacionando todos los bienes iden-
tificados y su grado de proteccion, los cuales deberdn ser objeto de un tratamiento adecuado en el plan o pro-
grama correspondiente, pudiéndose aportar directrices para su formulacion.

3. Los planes urbanisticos deberdn contar con un andlisis arqueolégico en los suelos urbanos no con-
solidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando de la informacion aportada por
la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, recabada conforme al apartado anterior, haya
constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

4. Aprobado inicialmente el plan o programa de que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Inventario de Bienes Reconocidos
o0 sobre Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, se remitird a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico para su informe, que tendrd cardcter preceptivo cuando se trate de instrumentos de ordenacion terri-
torial y cardcter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacion urbanistica o de planes o progra-
mas sectoriales. El informe deberd ser emitido en el plazo de tres meses.”.

2.b) Procedimiento:

1.- Modificar el plan de sectorizacidn para la clasificacion del suelo urbanizable ordenado SURO-
011 “Cortijo Enmedio” del PGOU de Estepona, Malaga y su Documento inicial estratégico del plan de secto-
rizacion para la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

2.- Aprobado inicialmente el plan, al incidir sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patri-
monio Histérico de Andalucia, se remitira a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico
para su informe, que tendra caracter preceptivo cuando se trate de instrumentos de ordenacién territorial y
caracter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacion urbanistica o de planes o programas
sectoriales. Elinforme debera ser emitido en el plazo de tres meses.

3.- Realizar las actividades arqueolégicas preventiva en la modalidad de control arqueoldgico de
movimientos de tierra en todo proyecto y obra de urbanizacion en el sector.

CONCLUSION:
Una vez analizada la documentacion técnica presentada y obrante en esta Delegacién, se informa,

conforme a los dispuesto por el precepto 10 de la Resolucion de 15 de julio de 2008, de la entonces Direc-
cién General de Bienes Culturales, por la que se delegan en las personas titulares de las Delegaciones Pro-
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vinciales de la Consejeria determinadas competencias en materia de Patrimonio Histdrico, en relacion a la
consulta sobre la solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del
plan de sectorizacion para la clasificacién del suelo urbanizable ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio” del
PGOU de Estepona, de lo siguiente:

El Plan presentado incide sobre el Entorno de Proteccién del bien cultural denominado Cerro Pa-
traina, con la consideracién de Bien de Interés Cultural (BIC) por ministerio de Ley a través de la disposicion
adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol al poseer los valores
establecidos en el Decreto de 22 de abril de 1949. Inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz (CGHPA), con la categoria de Monumento, por la disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia y con entorno de proteccion establecido por la dis-
posicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En virtud de las cuales, conforme a lo dispuesto por los citados articulos 29y 32 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, en lo que es de nuestra competencia, se deter-
minan las siguientes medidas cautelares o preventivas que deberan recogerse en el condicionado de la
Resolucidn de Autorizacién Ambiental de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria:

+  Serd necesario modificar la redaccion y contenido del plan, con antelacién a su aprobacién ini-

cial, en los siguientes términos:

o Actualizar la delimitacién y régimen juridico del BIC Cerro Patraina y su entorno de protec-
cion.

o Establecer en el plan una ordenacién urbanistica compatibles con los valores del BIC Cerro
Patrainay su entorno de proteccidn, evitando la contaminacion visual y perceptiva.

o Incluir en el plan una regulacién urbanistica conforme a lo establecido en la legislacién vigen-
te. Actualizando con ello el nivel de proteccion arqueoldgica.

o Establecer las medidas preventivas del patrimonio arqueoldgico indicadas en el informe.

o Incorporar un informe del arquedlogo municipal de Estepona conforme a lo establecido en el
Convenio Europeo para la proteccion del patrimonio arqueolégico (BOE n° 173 de 20/07/2011).

« Aprobado inicialmente el plan, al incidir sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimo-
nio Histérico de Andalucia, se remitira a la Consejeria competente en materia de patrimonio histé-
rico para su informe, que tendra caracter preceptivo cuando se trate de instrumentos de ordena-
cion territorial y caracter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacion urbanistica o
de planes o programas sectoriales. El informe debera ser emitido en el plazo de tres meses.

Serd necesario realizar una actividad arqueolégica preventiva en la modalidad de control arqueoldgico de
movimientos de tierra en todo proyecto y obra de urbanizacién en el sector en cumplimiento de la
Resolucion de la Delegacion Territorial de Cultura de 8 de junio de 2009.”.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales

P.O. Jefa del Departamento de Proteccidn del Patrimonio Histérico
Fdo.: Maria Concepcidn Garcia Calero
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul .

’ Delegacion Territorial de Malaga.
Junta de Andalucia & €

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E069 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL

Plan de sectorizacion SURO-011 “Cortijo Enmedio”T.m. Estepona,

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref. : 2022E069
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL. Ref : RMF/329/2021
EA/MA/76/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DEL Plan de sectorizacion SURO-011 “Cortijo Enmedio”T.m. Estepona ,
solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo
de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la
documentacion aportada le informo:

1. PRODUCCION DE RESIDUQOS PELIGROSOS. ... eeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseeseeeeseeeseessesesesesesesseseens 2
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URGANOS O ASIMILABLES A URBANOS.3
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)
4. PROTECCION DEL SUELO....cvuvueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeesesesssesesesesessssssesesessesssesssesssssas
5. LEGISLACION . ...ttt eeee e eeteeeeeeseseseaseeaseseesaeseeasasesessasasessaseseseasessssssasaeneneneens

INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL Plan
de sectorizacién SURO-011 “Cortijo Enmedio”T.m. Estepona, T. M. de ESTEPONA (MALAGA). El objeto de
la innovacién del PGOU, es la ordenacién estructural y pormenorizada del Sector de Suelo Urbanizable
Ordenado SURO-011 “Cortijo Enmedio”, de 536.489,64 m*.

Los limites son, atendiendo a la clasificacion urbanistica del suelo, los siguientes.

e Al Norte con resto del SURNS-O1 “Cortijo Enmedio”.

e Al Sur con el Sector de Suelo Urbano A-UPP-06 “Urbanizacién Don Pedro” y el Sector Urbanizable
SURO-02 “La Gaspara” y una pequeiia superficie al Sureste con el Dominio Publico del Sistema
General Viario Autovia A-7.

e Al Este con Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Agricola y una pequeiia superficie al Sur
con Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Zona Inundable del Rio Guadalobon.

e Al Oeste con el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Zona Inundable del Arroyo de
Enmedio.
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Hustracién 1. Ordenacion pormenorizada. Alternativa 2.

Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales del
Plan de sectorizaciéon SURO-011 “Cortijo Enmedio”T.m. Estepona, se mencionaran en las secciones
siguientes, las materias competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que
deberan obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacidn,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevard la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de la obras realizadas derivadas del presente Plan de sectorizacién
SURO-011 “Cortijo Enmedio”T.m. Estepona, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.
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2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URGANOS O ASIMILABLES A
URBANOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo. El proyecto de urbanizacion derivado del presente Instrumento de Planeamiento debe contemplar
la recogida separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de
Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a
la recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con mas
de 5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan
al menos estas fracciones de separacion obligatoria:

e Residuos solidos urbanos

* Biorresiduos de origen doméstico

* Envases
*  Papel
e Vidrio

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
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menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacién se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos
que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendrdn que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizaciéon. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicidén a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.
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4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceiiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o0 mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacidn de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegaci6n Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se establece la
relaciéon de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un INFORME
PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo 1.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 Abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS para una economia circular.
e Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

e Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

e Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.
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e Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

e Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

e Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER JESUS ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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