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Delegacion Territorial de Granada
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

INNOVACION PUNTUAL DEL PEPRI ALBAICiN EN CUESTA DE LAS TOMASAS N° 12 -CARMEN ABEN HUMEYA-
(EXPEDIENTE EAE/2297/2021)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 2.3 del Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, asi como la Disposicion Adicio-
nal Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificada por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, es esta
Delegacidn Territorial Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el Organo ambiental competente para
la instruccion y resolucion de procedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental es-
tratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
Svproamb.dtgr.cagpds@juntadeandalucia.es
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La documentacién aportada se refiere a una Unica parcela catastral incluida en el PEPRI Albayzin de Granada,
donde existe una casa morisca catalogada en Nivel 1 (Edificacion Monumental), con el objeto de modificar el
uso pormenorizado (de vivienda unifamiliar extensiva a Institucional Privado) y establecer las alineaciones
interiores de un cuerpo edificado no contemplado en el mencionado PEPRI en sustitucién de la carpa que

cubre el

espacio que se actualmente se destina a restaurante.

El ambito de la innovacion afecta y se circunscribe exclusivamente a la parcela que tiene su acceso a través
de la calle Cuesta de las Tomasas, n° 12, -enclavada en el histérico barrio del Albaicin- en la que se ubica el
denominado Carmen de Aben Humeya, una casa morisca que data de los siglos XV y XVI. Su referencia

catastra

| es 7653006VG4175D0001S0.

= ,‘,‘_» ':’_'.\. T

Se recogen los siguientes objetivos en la propuesta:

Realizar un cambio de uso de la parcela, que en el planeamiento actual es de vivienda unifamiliar
extensiva, para que se posibilite desarrollar el uso Institucional Privado. Para lo cual se modifica el
plano P.1.1.22 SUELO URBANO. USOS PORMENORIZADOS, representando graficamente la parcela
con la trama correspondiente a INSTITUCIONAL PRIVADO. Se argumenta que la nueva ordenacion
plantea la apertura al publico de una Casa Museo, que alberga una coleccion de obras de arte que
hasta ahora sélo se puede conocery disfrutar en visitas privadas.

Efectuar una adaptacion de las alineaciones interiores contenidas en el plano A7 Alineaciones y
Ordenacion, con el fin de regularizar las edificaciones existentes en la parcela. Para lo cual se
modifica el plano A7. ALINEACIONES Y ORDENACION, representando graficamente las alineaciones
interiores de la parcela. Con esta opcidn se intenta garantizar que las condiciones formales y
estéticas del conjunto consigan la mayor integracion con el entorno y se encuentren al mismo nivel
de calidad que las obras que se exponen.



Para conseguir este objetivo, se propone sustituir la carpa que actualmente cubre el restaurante
por una cubierta ligera vegetal, segin propuesta presentada en la Delegacién de Cultura en
diciembre de 2020. Desde los primeros afios de este siglo el restaurante y su cocina se encuentran
cubiertos con una carpa, que no es visible desde ningin punto del viario publico ni desde ninguno
de los multiples miradores de los que dispone el barrio histérico del Albaicin. Pese a ello, si que
puede distorsionar las vistas existentes desde la Alhambra. El propio avance de la Revision del
PEPRI Albayzin, que tuvo su aprobacién inicial en el afio 2009, recoge esta cubierta como
‘degradante’.

T

Cubierta cuya sustitucion se plantea en la Innovacién

2.2. Estudio de Alternativas

La Innovacién analiza dos alternativas; la Alternativa cero o de no actuacién y la Alternativa 1 o alternativa
seleccionaday desarrollada en la propuesta.



La alternativa cero se corresponde con el mantenimiento de la figura de planeamiento general vigente que
afecta al ambito, Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Granada, con aprobacion definitiva por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) en sesidn de 9 de febrero de 2.001
(BOJA de 6 de marzo de 2.001) y cuyo texto integro de la normativa se publicé en el BOP de 10 de mayo de
2.001. De acuerdo con el art. 11.1.1 de las Normas Urbanisticas del mencionado PGOU en el ambito del PEPRI
del Albayzin sera de aplicacion la normativa especifica definida en el mismo, siendo la normativa de protec-
cion del PGOU complementaria y/o supletoria.

La figura de planeamiento de desarrollo vigente de aplicacién en el ambito de referencia resulta ser el Plan Es-
pecial de Proteccion y Reforma Interior del Albayzin, que fue aprobado definitivamente en sesion plenaria de
27 de julio de 1990 y cuyo art. VII.6.2 regula las funciones consultivas y de asesoramiento no vinculante de la
Comision de Seguimiento de este instrumento de planeamiento.

4.1. PLANCO P.1.1.22. SUELO URBANO. USOS PORMENORIZADOS.
[Vigente para el PEPRI ALBAYZIN aunque pertenezca al PGOU/85]

VIGENTE

USO ACTUAL: RESIDENCIAL VIVIENDA UN.“FAM!L-‘AR AISLADA|

uso -‘NNOVADO .‘NSTITUCIONAL PRIVADO




PLANO A-7. ALINEACIONES Y ORDENACION. PEPRI ALBAYZIN
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ALINEACIONES INTERIORES ACTUALES ALINEACIONES INTERIORES INNOVADAS

Las nuevas condiciones urbanisticas propuestas para la parcela son las siguientes:

- Uso pormenorizado: INSTITUCIONAL privado

- Momero de plantas: 2 plantas

- Altura maxima: para la vivienda: la existente
nusy i W

restaurante: la cota de tiema de dicha
cubierta se quedard a una altura igual o
inferior al nivel superior del pretil de la
terraza de planta baja gue presenta la
edificacion colindante, ubicada en la
parcela por encima del restaurante

-  Edificabilidad max.: 0.6 m?/m?

- Ocupacion max.: 30% del total de la superficie de la parcela
[Implantacién exclusivamente en las zonas
grafiadas en el plano innovado A-7
Alineaciones y Ordenacion del PEPRI)

- Catalogocion de la parcela:  NIVEL de proteccion 1

GRADO 2
- Régimen de catalogacion
de la edificacion: ficha referencia distrito N° 4-3-1
NIVEL de proteccion 1 Proteccion total
Ed. monumental
GRADO 2 Interes singular

- Aprovechamiento urbanistico: No se modifica
En consecuencia, NO SE TRATA DE UNA
ACTUACION DE DOTACION

- Condiciones especificas: Sustitucion de las cubiertas degradantes
existentes en la parcela:
scarpa sobre el restaurante por unag
cubierta vegetal
+cubierta del mirador por un artesonado
Eliminacion del almacén existente bajo la
terraza del restaurante




METHAMERLA
SARCELA COU S DANTE

ESTADO ACTUAL CARPA

PROPUESTA. CUBIERTA WEGETAL
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En las imagenes superiores también se recoge la propuesta de eliminacion del almacén existente por debajo
de la planta del restaurante. Este almacén tiene su acceso a través de uno de los paseos bajo el emparrado del
jardin. Con esta actuacion quedaria convertido en una parata mas del mismo, recuperandose las plantaciones
vegetales.

Analisis de alternativas
La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable.

La viabilidad de la alternativa seleccionada se condiciona a la obtencién del informe favorable del 6rgano
competente en Urbanismo de la Junta de Andalucia, a tenor de lo regulado en el art. 31 de la Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia. Asimismo, la propuesta debera obtener el informe favorable de la Consejeria
competente en Patrimonio Histdrico con anterioridad a su Aprobacion Definitiva, acorde a lo dispuesto en el
articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz.

3. TRAMITACION

La Innovacion puntual del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Albaicin (PEPRI Albaicin) en Cues-
ta de las Tomasas n°® 12 -Carmen Aben Humeya-, se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefia-
lados en el articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por lo
que ha de ser sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 7 de diciembre de 2021, se recibe documentacién aportada por el Ayuntamiento de Gra-
nada, solicitando el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificado.

Analizada la documentacion aportada, y segln prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta De-
legacion Territorial emitid, con fecha de 10 de diciembre de 2021, Resolucidén de admisidn a tramite de evalua-
cion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 10 de diciembre de 2021 se re-
quieren informes y se efectdian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Te- 28/01/2022,29/01/2022y
rritorio 17/03/2022

Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico -
Delegacion Territorial de Educaciony Deportes -
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion -
Delegacion Territorial de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administra- 28/01/2022
cion Local
Delegacion Territorial de Empleo, Formacion, Trabajo Autdnomo, Trans- -
formacién Econémica, Industria, Conocimiento y Universidades
Consejeria de Salud y Familias 16/02/2022
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.
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Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al érgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS
4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento expone que en el Carmen de Aben Humeya se expone actualmente, con caracter privado, la im-
portante coleccién de documentos y obras de arte que atesora la Fundacion Carlos Ballesta, musealizada en el
interior de su casa morisca -catalogada por el PEPRI en Nivel 1 Edificacion Monumental-, que aiin mantiene los
artesonados y estructura original de cuando la conquistaron los Reyes Catdlicos, con un patio porticado exclu-
sivamente en las crujias norte y sur, constituyendo en si misma una obra de arte.

Se describe que en sus jardines se pueden encontrar restos arqueoldgicos tales como vestigios de murallas, un
aljibe o un antiguo viario medieval. Esta tipologia de Casa Museo -recogida como tal en la clasificacion de mu-
seos “Histdricos” creada por el International Council Of Museum (ICOM)- es el Ginico museo en Granada con
obras originales que ayudan a entender el pasado y la historia de sus pobladores moriscos, enclavado en un
edificio de interés cultural subsistente desde la Edad Media.

Respecto a la coleccion museografica expuesta en la Casa Museo del Carmen de Aben Humeya, se sostiene
que las piezas -todas originales- no exaltan una figura, sino un periodo histérico y un acercamiento a la cultu-
ra vernacula del barrio del Albaicin, por lo que se convierte -mas alla de la exhibicion de obras de arte o docu-
mentales excepcionales-, en un importante centro pedagdgico y social que ilustra el pasado del barrio y los
origenes de la ciudad y de sus habitantes, adaptado a todas las edades.

En base a lo anterior considera que permitiendo su apertura al publico para conocimiento y disfrute de la ciu-
dadania tanto de su patrimonio edilicio, como de los tesoros artisticos que posee la Fundacién Carlos Ballesta,
se propicia la adhesién a la red de visitas culturales de la ciudad de Granada de un museo de incalculable valor
histdrico, dedicado al estudio y divulgacion del arte y la cultura mudéjar en Espafia y, mas concretamente, de
la morisca en Granada desde el siglo XIV hasta la expulsion de este grupo étnico a comienzos del siglo XVII.

La Innovacidn argumenta que pretende paliar asi la importante carencia pedagdgica que esta ciudad tiene en
esta materia, reforzando, a la vez, la dotacion museistica del barrio del Albaicin.

Como complemento a estos valores patrimoniales, la Innovacién aborda otras cuestiones secundarias, esti-
mandolas no menos importantes, como la correccion de la distorsion visual generada actualmente por la car-
pa que cubre el restaurante existente en el interior de la parcela, que se propone sea sustituida por una cubier-
ta vegetal que mimetice la edificacion con el entorno, asimilandola a una parata ajardinada semejante a las
existentes en el resto de la parcela. Este restaurante formara parte integrante del programa funcional de la
Casa Museo.

La Innovacion que se plantea en el documento tiene el firme convencimiento de incidir en la politica de revita-
lizacion del barrio recogida en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Albayzin, utilizando un edi-
ficio de indudable valor arquitecténico como soporte para albergar y exponer una excepcional coleccion de
valiosisimas piezas histéricas recuperadas con un enorme esfuerzo, incentivando la actividad del turismo cul-
tural tan necesitada en el barrio

No se identifican impactos ambientales negativos de relevancia.
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4.2, Resultado de las Consultas externas e internas

Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.
Cultura

La propuesta debera obtener el informe favorable de la Consejeria competente en materia de patrimonio his-
térico con anterioridad a su Aprobacion Definitiva, acorde a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz.

Turismo

El informe del Servicio de Turismo, de fecha de 28 de enero de 2022, recoge que la actuacion debe basarse en
criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales
y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo Sosteni-
ble de Andalucia Plan META 2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico anda-
luz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman parte de su
atractivo, y a laimposicion de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas para minimizar
el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia en su
articulo 1.1d).

Ordenacion del territorio y urbanismo

Acorde al informe de la Oficina de Ordenacidn del Territorio, de fecha de 17 de marzo de 2022, en el &mbito de
actuacion se deben considerar el Plan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia, Plan de Ordenacién del Terri-
torio de la Aglomeracion Urbana de Granada, la Estrategia de Paisaje de Andalucia, la Estrategia Andaluza de
Sostenibilidad Urbana, la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible y la Estrategia Andaluza del Cambio Cli-
matico.

Elinforme del Servicio de Urbanismo, de fecha de 28 de enero de 2022, que se remite al Ayuntamiento, realiza
las siguientes observaciones :

* Ladocumentacién de la innovacién debera tener el contenido minimo establecido en el articulo 19 de
la LOUA, debiendo incluir, entre otros, informe de sostenibilidad, estudio econdmico financiero y resu-
men ejecutivo. Ademas, debera integrar los documentos refundidos, sustitutivos de los correspon-
dientes del instrumento de planeamiento en vigor (PERI), en los que se contengan las determinacio-
nes aplicables resultantes de la Innovacion (art. 36.2 52 b) de la LOUA).

*  Sin perjuicio de la posibilidad recogida en el apartado 2 de la Disposicion transitoria tercera de la LIS-
TA, segun el cual “podran tramitarse conforme a las determinaciones de esta ley siempre que se pue-
dan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del érgano ambiental, por no
ver afectado su contenido”; conforme al apartado 1 de la misma, en principio la tramitacion se realiza-
ra conforme a lo establecido en los articulos 31 y 32 de la LOUA; debiéndose solicitar los informe sec-
toriales a los organismos competentes.

* Segun lo dispuesto en el art. 38.3 de la LOUA, cualquier modificacion del instrumento de planeamien-
to (PEPRI Albaycin) podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

* Elapartado 1 del art.36 de la LOUA que regula el régimen de la innovacion de la ordenacion estableci-
da por los instrumentos de planeamiento, establece que cualquier innovacién de los instrumentos de
planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determi-
naciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénti-
cos efectos.
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*  Visto el objeto de la Innovacidn, se informa que se debera remitir copia del expediente a la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histérico , dado el caracter vinculante del Informe preceptivo que ha de emi-
tir.

* Lainnovacion debera justificar las modificaciones propuestas y el cumplimiento de la legislacion ur-
banistica vigente para las determinaciones afectadas por la innovacion, conforme a su alcance y obje-
to, debiéndose tener en cuenta, entre otros, los articulos 36 y 45 de la LOUA.

* Partiendo de la base de que los usos propuestos no suponen ninglin aumento de la poblacién, no obs-
tante la Innovacion que se tramite deberd cumplir las determinaciones establecidas en el articulo
36.2.a)a) de la de la LOUA, entre otros: 1.7) La nueva ordenacion debera justificar expresa y concreta-
mente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimien-
to de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordena-
cion regulados en esta Ley. 2.7) Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin
terreno, (...) debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento
de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

*  Se deberan justificar las modificaciones que deban introducirse en el Plano de Catalogo y la Ficha de
catalogo concordante para hacer viable la actuacién, ya que el solarse encuentra catalogado.

*  Cualquier modificacion del nivel de proteccidn que establece el listado del Catélogo del Plan para el
inmueble, requerira la aprobacion del expediente que habra de tramitarse como un Plan Especial de
proteccion puntual (art. 111.33 sobre Niveles y grados de proteccion de las Ordenanzas del PEPRI).

*  Existira apartado especifico con las previsiones de programacion y gestidn en funcion del alcance y la
naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento. En especial los plazos a que han
de ajustarse las actuaciones previstas.

* Elestudio econémico-financiero justificara la viabilidad econdmica. Al respecto, el Informe de Soste-
nibilidad Econdmica debera justificar y, en su caso ponderar cualquier posible impacto de las actua-
ciones que se proponen en la Hacienda Municipal responsable del mantenimiento de las infraestruc-
turas y prestacion de los servicios necesarios segln se indica en el art.19.1.a) 3* de la LOUA.

* AlResumen Ejecutivo se deberd adjuntar un plano que, ademas de la situacion, debera contener el al -
cance de la alteracion segln lo indicado en el art.19.1.a).3% de la LOUA.

* Todo ello sin perjuicio del informe que este 6rgano urbanistico deba emitir conforme a la Disposicidn
transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), segln lo regulado en el art. 31 de la LOUA y sin menoscabo del pronunciamiento
que sobre el mismo recaiga en los informes emitidos por los diferentes 6rganos competentes de
acuerdo con cada legislacion sectorial.

Salud
Elinforme del Servicio de Salud, de fecha de 16 de febrero de 2022, recoge lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Piablica de
Andalucia y articulo 3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento
de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es a innovacion de
un Plan Especial no estd sometido al procedimiento de evaluacion de impacto en la salud regulado en el
citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, pues tratdndose de un instrumento de planeamiento de de-
sarrollo se ha comprobado que el contenido de la propuesta no afecta a dreas urbanas socialmente des-
favorecidas y no tiene una especial incidencia negativa en la salud humana.

El documento ambiental estratégico presentado por la Administracién promotora incluye una mencion
a los potenciales impactos de la innovacién propuesta sobre la salud de la poblacién, que indica que la
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modificacion del uso residencial a institucional, asi como la mejora en la tipologia edificatoria, tendrd un
potencial impacto positivo sobre la poblacion y la salud.

Por tanto, del andlisis de la informacién aportada puede descartarse la aparicion de efectos negativos
significativos sobre la salud de la poblacion como consecuencia de la innovacion propuesta.

Espacios Naturales Protegidos, Vias Pecuarias y Monte Publico

Atendiendo a la documentacién aportada por el promotor, la propuesta no se localiza en ningin espacio pro-
tegido de la red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Especial Proteccidn para las Aves, ni designado Lu-
gar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conservacion. Igualmente, tampoco se encuentra en nin-
gln espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley
2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.

Acorde a la informacion disponible en esta Delegacion, la propuesta tampoco afecta a terrenos forestales ni a
vias pecuarias.

Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

La Innovacién no afecta a Habitats de Interés Comunitario, Georrecursos, ni Planes de Recuperacion y Conser-
vacion. No prevé afecciones negativas de relevancia en materia de biodiversidad o geodiversidad.

Tampoco se detectan afecciones significativas al paisaje.

Contaminacion atmosférica

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal de Géjar. De
acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio am-
biente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en
aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad
del aire o de un Plan de accién a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferen-
tes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio. Si tales instrumentos contradi-
cen o no recogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo
dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacion luminica es de aplicacidn a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nesy actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las



A

previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones adminis-
trativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas
de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn aclstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacidn, orientacién y dis-
tribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion acustica y luminica.

Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con
caracter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras del transporte,
estableciendo que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacidn y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacién de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmodsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econémicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
instalaciones, a la integracion paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio
de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno...
lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del
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ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a la optimizacion
del aprovechamiento energético de los edificios.

Respecto al disefio y gestidn de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se
generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de
las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacién de la diversidad
bioldgica, potenciandose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera ga-
rantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergéni-
cas, con portes adecuados y resistentes.

Dominio Publico Hidraulico

Tras la Aprobacion Inicial de la propuesta se debera obtener informe favorable del Organismo de Cuenca, pre-
ceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento
propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cual-
quier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hi-
dricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacidn con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:

A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
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E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Losefectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, co-

munitario o internacional.

Respecto a las caracteristicas del plan, acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas
ambientales significativos relacionados con el desarrollo del Plan. No se prevén afecciones relevantes sobre
elementos con figuras de proteccion ambiental, ni resulta significativa la medida en que establece un marco
para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones
de funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

Se considera que el Plan no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion de
consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no se estima probable que la
propuesta genere efectos significativos sobre los valores naturales. No se afecta a espacios naturales
protegidos ni los efectos tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos del Plan,
sin que se haya sefalado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusién, mediante el cumplimiento de la legislacidn sectorial y del condicionado que se recoge en este
informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacion
del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacion objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

* Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pro-
nunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hi-
draulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia.
Si el planeamiento comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos.

* La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. La propuesta final debe
atender a las determinaciones del informe de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras 'y
Ordenacion del Territorio de fecha de 18 de mayo de 2022, obteniéndose informe favorable del 6rgano
urbanistico autonémico, acorde a lo regulado en el art. 31 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia.



Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Granada

* La propuesta debera obtener el informe favorable de la Consejeria competente en materia de patrimo-
nio histérico con anterioridad a su Aprobacion Definitiva, acorde a lo dispuesto en el articulo 32 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacién puntual del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Albaicin en Cuesta de las To-
masas n° 12 -Carmen Aben Humeya no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del érgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aproba-
ciéon del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.
En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica sim-
plificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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