Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz
Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA INNOVACION
MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SAN ROQUE AREA NU-27 LAS LOMAS DE SAN
ENRIQUE. TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE (CADIZ).

N.° Expediente: EAE 07/2020.
1. ANTECEDENTES.

En fecha de 13 de agosto de 2020 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
de la INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SAN ROQUE AREA NU-27 LAS LOMAS
DE SAN ENRIQUE, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de San Roque, conforme a lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba sometido al trdmite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 22 de octubre de 2020, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Cadiz, por la que se acordaba la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de San Roque, conforme a lo recogido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015,
de 3de marzoy la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica se
procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion.
Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se
presente, esta Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, pueda requerir informacion
adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DE LA INNOVACION (extracto de la documentacion presentada).

Los terrenos objeto de la presente Innovacidn, se encuentran ubicados en el norte del nicleo del
término municipal de San Roque, en el centro del espacio conformado por las barriadas de San Enrique
de Guadiaro, Torreguadiaro y Sotogrande. Se encuentran anexos a la autovia AP-7 y a la carretera
convencional de acceso a San Enrique de Guadiaro.

El ambito queda definido por un poligono irregular de forma organica con una superficie total
segln levantamiento topogréfico actual de 153.812,09 m?.

* Al Este, limita con camino rural de acceso a fincas de suelo no urbanizable.
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* Al Oeste, limita con el vial de acceso a la barriada de San de Enrique de Guadiaro denominado como
avenida de San Enrique y con parcela de uso terciario.

* Al Sur, limita igualmente con el vial de acceso a la barriada de San de Enrique de Guadiaro
denominado como avenida de San Enrique y con terrenos adyacentes a la via de servicio de la
autovia AP-7y la nueva rotonda a ejecutar.

* Al Norte, limita con camino rural de acceso a fincas de suelo no urbanizable.

Dentro del &mbito se ha delimitado un UNICO SECTOR DE ACTUACION, ya que la entidad de la misma no
es muy grande y la ordenacién puede ser unitaria.

Localizacién y delimitacién del Area NU-27 "Las Lomas de San Enrique"
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Los objetivos marcados por la modificacién puntual NU-27 Las Lomas de San Enrique son los

siguientes:

* Cambiar de categoria los suelos comprendidos dentro del dambito, que actualmente tienen
clasificacion de suelo NO urbanizable en el P.G.O.U. vigente, para clasificarlos como suelos
Urbanizables Ordenados siguiendo el criterio establecido en el Avance de la Revisién del P.G.0.U. de
San Roque en tramitacion, que ya recoge los suelos con la clasificacion de Suelos Urbanizables.

*  Ordenar el Sector obteniendo un suelo urbanizable ordenado listo para urbanizar.
*  Recoger el trazado definitivo proyectado por el Ministerio de Fomento para la rotonda de conexién
de la via de servicio de la Autovia AP-7 con las vias a las barriadas de San Enrique de Guadiaro y

Torreguadiaro.

* Establecer las servidumbres y protecciones de las infraestructuras, zonas de sensibilidad ambiental,
etc.

*  Sectorizar el &mbito obteniendo los sectores 1y 2 en funcién de sus condicionantes naturales y

fisicos, con la intencidn de dar respuesta a las situaciones de hecho.

Tras el examen de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, la alternativa
propuesta pretende utilizar las potencialidades que ofrece el &mbito para crear un nuevo tejido comercial
con grandes perspectivas de desarrollo, que dote de valor a la zona y a su vez aumente la oferta de
equipamientos. Para ello, se ordenan un conjunto de parcelas de caracter terciario donde las dotaciones
colinda con los espacios libres disefiados que se sitdan a lo largo del vial de acceso a la Barriada de San
Enrique de Guadiaro, conformando una fachada verde lineal de acceso al sector.

Se plantea ademas, para dar solucidn al problema viario existente en la zona y ofrecer mayor
fluidez del trafico rodado, aumentar el tamafio de la rotonda situada al sur del Ambito de Actuacién para
que adquiera la entidad necesaria y correspondiente al flujo de vehiculos que sufre. Por otro lado, se
plantea la propuesta de un viario anexo o via de servicio a la carretera A-2102 por el interior del Sector,
que relaje el trafico de dicha via, permitiendo el acceso por la misma a las instalaciones del comercio
existente junto al Sector destinado a Materiales de Construccion “Almacenes Hermanos Valeriano”, y
ademas, se proyecta el cambio de identidad del camino rural que cruza el Sector para dotarlo de las
caracteristicas propias de un viario interurbano, que permita conectar con el ntcleo de San Enrique por el
norte.
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Plano de Alternativas: Alternativa 3

CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al

articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, son las

siguientes:
ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
D.T. Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura'y
Patrimonio Histdrico. Servicio de Carreteras. 26/10/2020 10/12/2020
DT.deT f i6n E dmica, | i imi
'de 'rans ormau.o.n conomlca,. ndustria, Conocimiento y 26/10/2020 16/11/2020
Universidades. Servicio de Comercio.
D.T. Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura'y 26/10/2020 i
Patrimonio Histdrico. Servicio de Bienes Culturales.
Verdemar - Ecologistas en Accion 26/10/2020 08/12/2020
AGADEN 26/10/2020 -
Colectivo Ornitoldgico Cigiiefia Negra 26/10/2020 -
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Servicio de Gestidn del Medio Natural 27/10/2020 01/02/2021
Delegaciones Territoriales de | servicio de Dominio Pdblico Hidraulico
iarl ; . 26/10/202 2021
la Consej,erla de Agricultura, y Calidad de Aguas 6/10/2020 06/08/20
Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible Centro Operativo Provincial-Prevencion y

Extincién de Incendios 26/10/2020 22/01/2021

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de otras
Administraciones, de los Servicios de las Delegaciones Territoriales en Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio y de las sugerencias de las personas interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicién del plblico en la sede
electrénica del érgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo 11.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendra, al
menos, la siguiente informacion:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcion requerida habra de comprender:
a) Ambito de actuacién del planeamiento.
b) Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.
a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
c) Descripcidn de los usos actuales del suelo.
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d) Descripcidn de los aspectos socio-econdmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.
g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3. Identificacion y valoracion de impactos.
a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.
b) Identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidad de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcionaly a los factores relacionados con el cambio climatico.
c) Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacidn a aportar, la Delegacidn Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico,
en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacién del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, en la descripcidn de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el examen y valoracion de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcién de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el analisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansion o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular
las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas
generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion acustica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia, la presente Innovacién del
Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacidon acUstica en su ambito territorial, ya
que supone modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Innovacidn del Plan General deberd incluir entre la
documentacidén comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio AcUstico para la consecucion de
los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio AcUstico
para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccién técnica 3, punto 4.

Dicho estudio acustico comprendera un andlisis de la situacion existente y un estudio predictivo de
la situacidon derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo la zonificacién acustica y las servidumbre
acUstica que correspondan, asi como la justificacidn de las decisiones urbanisticas adoptadas.
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En lo que respecta al "andlisis de la situacion existente" el Estudio AcUstico se puede realizar
mediante mera descripcidon del territorio y sus condiciones acUsticas, aportando si existiesen estudios
acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan
evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" serad realizado mediante los
métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas,
siempre en coherencia con la zonificacidn acUstica existente, los mapas de ruido y los planes de accién que
estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacion de sus
efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el
establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicion o zonas verdes que
procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacion de las industrias. A nivel de normativa o de
fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

La Modificacién del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi
como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacién luminosay reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Adecuacioén paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en
ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y
de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Il Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencidén en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico deberd desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucidn,
teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa, de acuerdo a
lo dispuesto en el Titulo lIl, Capitulo | de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicidn hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.
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Asimismo, el Ayuntamiento deberd hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de
adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua,
biodiversidad, sector agrario, etc.

Igualmente, deberd incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en
particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la Revision, incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Instrumento de Planeamiento
podria estar sometido a Evaluaciéon de Impacto en Salud, por lo que deberan dirigirse a la Consejeria
competente en materia de salud, a los efectos de obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de
especificacion con que deba realizarse la valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.

5.7. Medio Natural.

En relacion con el Medio Natural, seglin se desprende del informe emitido por el Servicio de Gestidn
del Medio Natural de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 1 de febrero de
2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, la Modificacién del PGOU no
presenta afecciones significativas a georrecursos o taxones de flora o fauna considerados amenazados o de
espacial interés.

5.8. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Cadiz, de fecha 6 agosto de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance.

5.9. Centro Operativo Provincial - Prevencion y Extincion de Incendios.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Centro Operativo Provincial de la Delegacion Territorial competente en materia de Incendios
Forestales en Cadiz, de fecha 22 de enero de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de
Alcance. A continuacién se extraen las principales conclusiones, debiéndose atender a su contenido
completo:
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* Segun la cartografia del estudio de riesgos, la zona objeto de modificacion tienen un riesgo por
combustibilidad superficial alto, un riesgo antrdpico extremo y una vulnerabilidad asociada a la
interfaz Urbana forestal moderada y de alta a muy alta en una pequefia zona. Y aunque se han
registrado numerosos incendios forestales, en afios anteriores alrededor de la zona objeto de
modificacidon no hay incidencia en la misma.

* Estas afecciones citadas obligan a que en la ordenacidn urbanistica todas las zonas declaradas
urbanas o urbanizables, insistimos con las citadas afecciones de riesgos, tienen que tener una
regulacién de uso y/o de edificabilidad en la que se recojan las medidas preventivas, que
corresponden al cumplimiento de la normativa de incendios y la obligatoriedad de los Planes de
Autoproteccién de toda la urbanizacidn o instalaciones enclavadas en zonas forestales o de
influencia (400 metros de las zonas forestal).

*  Enresumen, en el documento definitivo del PGOU debe incorporarse el estudio de riesgo citado y el
plano de los modelos ocurridos en los limite de la zona objeto de modificacién por su implicacion
en lo recogido en el art. 50 de la Ley 42/2003 de Montes, sobre la imposibilidad de cambio de usos
de los terrenos cuando han sido objeto de incendio durante un periodo de al menos 30 afios. Y por
altimo para toda zona declarada urbana o urbanizable enclavada en terrenos forestales o de
influencia la obligatoriedad de los planes de autoproteccion recogido en la Ley 5/99 de Prevencidn y
Lucha contra Incendios Forestales y su Reglamento.

5.10. Carreteras.

En relacion con Carreteras, segln se desprende del informe emitido por el Servicio de Carreteras de
la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio,
de fecha 30 de noviembre de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, a
continuacidn se extraen las principales consideraciones:

* En el documento que se presente para la aprobacion inicial y posteriormente para la aprobacion
provisional deberdn estar CLARAMENTE definidas en los planos las Zonas de Proteccion de la carretera
A-2103 con la cual colinda el sector, definidas en la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia, y en
concreto, la Zona de No Edificacion, la cual estd definida por una franja de 50 metros de anchura
medida desde la arista exterior de la calzada (linea blanca de borde). En esa Zona de No Edificacion
no puede permitirse ningln uso que no esté recogida en la Ley antes citada.

*  En algunos planos aparece dibujada una glorieta en la carretera A-2103 (no se refiere a la glorieta
donde arranca la carretera en su interseccion con la via de servicio de la autovia A-7 sino otra mds al
norte), a la que no se hace ninguna referencia en el resto del contenido del documento. Este Servicio
entiende que no es objeto de esta innovacion, y por tanto no entra a valorar su procedencia. No
obstante, si formase parte de esta innovacion, deberd definirse adecuadamente y deberd cumplir los
pardmetros de disefio minimos definidos en la Instruccion de Carreteras correspondiente del
Ministerio de Fomento.
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5.11. Comercio.

En relacion con Comercio, seglin se desprende del informe emitido por el Servicio de Comercio de la
Delegacidn Territorial en Cadiz de la Consejeria de Transformacion Econdmica, Industria, Conocimiento y
Universidades, de fecha 12 de noviembre de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de
Alcance, a continuacién se extraen las principales conclusiones, debiéndose atender a su contenido
completo:

* Ala vista de que la ordenacion urbanistica del sector propuesta por el documento presentado en el
trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica, en la que se califica de forma expresa el suelo con el uso
terciario, compatible con comercial, con una edificabilidad de 61.524,84 m2t, se recomienda que el
documento de la aprobacion inicial de la “Innovacién mediante Modlificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de San Roque, Area NU-27 Las Lomas de San Enrique’, excluya, para mayor
seguridad juridica, de forma expresa de la posibilidad de implantacién de grandes superficies
minoristas, al no cumplir dicho sector con los criterios para el emplazamiento de grandes superficies
minoristas del TRLCIA. Asi mismo, deberd someterse al informe comercial de la Consejeria competente
en materia de comercio interior, conforme al articulo 33 y 35 del TRLCIA.

5.12. Proteccion Patrimonio Historico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones que pueda realizar
mediante emision de informe el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial en Cadiz de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico. A fecha de emision del presente Documento de Alcance no se
ha recibido informe a las consulta realizada, expirando el plazo para la recepcion de las mismas segun el
articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, asi como el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia. No obstante, si una vez emitido el presente Documento de Alcance se
recibiese informe del Servicio de Bienes Culturales, el mismo sera enviado y notificado mediante oficio al
Ayuntamiento de San Roque, para que se adjunte al presente Documento de Alcance, con caracter
vinculante.

En todo caso, si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucién del presente
instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, serd obligada la comunicacién
a la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico en el transcurso de 24
horas, en los términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia, tal y como establece el articulo 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el
Reglamento y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

5.13. Sugerencias del Grupo VERDEMAR - Ecologistas en Accién.

Deberan ser valoradas las sugerencias puestas de manifiesto en el escrito del Grupo VERDEMAR -
Ecologistas en Accidn, recibido en fecha 8 de diciembre de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance, dada la condicién de personas interesadas que ostentan de acuerdo a lo dispuesto
en los articulos 2, 16 y 23 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacién, de participacién publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente; articulo 4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas;
articulo 5.1.g) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental; y los articulos 10 y 38.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre.
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Solicita el Grupo VERDEMAR - Ecologistas en Accidn en los tres primeros puntos:

1. Conservar en las zonas ajardinadas el tomillo real o tomillo andaluzl.- Conservar en las zonas
ajardinadas el tomillo real o tomillo andaluz (Thymbra capitata), espino negro (Rhamnus oleoides),
palmito (Chamaerops humilis), acebuches (Olea europea var. sylvestris) y otros autdctonos existentes

en la zona a urbanizar.

2. Llevar a acabo corredores ecolégicos para conectar con el rio Guadiaro.

3. Recuperar los acebuches y replantarlos en las mdrgenes de las vias de conexion. Hacer un inventario
de drboles existentes en la parcela. Llevar a cabo repoblaciones con drboles autdctonos (algarrobos,
acebuches...) en los corredores y en las zonas ajardinadas utilizar plantas autéctonas.

Se sefiala a este respecto que este drgano ambiental considera de interés las anteriores sugerencias.

Finaliza dicho grupo ecologista solicitando en el cuarto punto de su escrito: “Todas las viviendas
deben ir equipadas con placas solares, recogida de aguas de lluvia y un lagunaje para reutilizacion. Es
necesaria la reutilizacién de las aguas depuradas y su uso para el riego de zonas verdes, baldeos y otros usos
menos exigentes en la calidad del recurso, con el objetivo de aminorarlas para la optimizacion de la gestion
del recurso, dando prioridad a la proteccién ecoldgica de los recursos hidricos y al mayor ahorro y eficiencia
del agua, fomentando especialmente los objetivos que conducen a pérdidas y medidas de ahorro.”

En relacién con este uUltimo punto, se sefiala que este 6rgano ambiental no entrara a valorar
sugerencias o alegaciones en materia urbanistica. En lo relativo a recogida y reutilizacion de aguas, este
6rgano ambiental se remite a lo dispuesto al respecto en el informe, anexo a este documento de alcance, del
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia y Pesca de Cadiz.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO

* Informe del Servicio de Gestién del Medio Natural de la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible de Cadiz.

* Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacién Territorial
de Agricultura, Ganaderia y Pesca de Cadiz.

* Informe del Centro Operativo Provincial - Incendios Forestales de la Delegaciéon Territorial de
Desarrollo Sostenible de Cadiz.

* Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

* Informe del Servicio de Comercio de la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria de
Transformacion Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades.

*  Sugerencias del Grupo VERDEMAR - Ecologistas en Accion.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
A Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N®: 191/SGMN/2020 Fecha: 29/01/2021
EAE ord 07/20

Asunto: Modificacién Puntual del PGOU de San Roque Area NU-27 “LAS LOMAS DE SAN
ENRIQUE” SAN ENRIQUE DE GUADIARO -SAN ROQUE

Remitente: Sv. de Gestidn del Medio Natural (Dpto. de Geodiversidad y Biodiversidad)

Destinatario:  Servicio de Proteccién Ambiental

En relacion con el asunto referenciado se informa que la Modificacion
Puntual del PGOU planteada no presenta afecciones significativas a georrecursos o
taxones de flora o fauna considerados amenazados o de especial interés.

EL ASESOR TECNICO DE V° B EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: Federico L. Sobol Aguirre Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente

FIRMADO POR FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ BENAVENTE 01/02/2021

FEDERICO LUIS SOBOL AGUIRRE
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

’ Ganaderia y Pesca
Junta de Andalucia y

Informe del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico, en el tramite de EAE de la Innovacion
mediante Modificacion Puntual del PGOU de San
Roque area NU-27 LAS LOMAS DE SAN ENRIQUE,
en el t.m. de San Roque (Cadiz) (CA 110233-M-

20.037)

ANTECEDENTES:

PRIMERO: El Plan General de Ordenacién Urbana de San Roque, aprobado con fecha de 25 de Julio de
2000 (B.O.P. de 7 de Septiembre de 2000), y su posterior documento de adaptacion a la ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia aprobado por acuerdo de Pleno de 7 de Mayo de 2009, contiene, la
delimitacién del Area NU-27 “Las Lomas de San Enrique”, estableciendo su clasificacién como Suelo NO
Urbanizable dentro de la Categoria 2, pero en el Avance de la Revisidn del P.G.0.U. en redaccién se plantea
el cambio de los suelos delimitados en la zona de actuacién a la clasificacion de Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

TERCERO: con fecha 24 de octubre de 2020, se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico,
peticién de Informe por el Servicio de Proteccion Ambiental en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Innovacién mediante Modificacién Puntual del PGOU de San Roque drea NU-27 LAS LOMAS
DE SAN ENRIQUE, en el término municipal de San Roque, Cadiz.

LOCALIZACION:
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Los terrenos objeto de la presente Innovacidn, se encuentran ubicados en el norte del nicleo del término
municipal de San Roque, concretamente en el centro del espacio conformado por las barriadas de San
Enrique de Guadiaro, Torreguadiaro y Sotogrande. Se encuentran anexos a la autovia AP-7 y a la carretera
convencional de acceso a San Enrique de Guadiaro.

El ambito abarca una superficie total de 153.812,09 m? y el uso global propuesto para los suelos es el uso
terciario. Sus limites son:

e Al Este, limita con camino rural de acceso a fincas de suelo no urbanizable.

* Al Oeste, limita con el vial de acceso a la barriada de San de Enrique de Guadiaro denominado
Avenida de San Enrique y con una parcela de uso terciario.

* Al Sur, limita con la Avenida de San Enrique y con terrenos adyacentes a la via de servicio de la
autovia AP-7.

* Al Norte, limita con un camino rural de acceso a fincas de suelo no urbanizable.
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OBJETO:

La presente Innovacion del Plan General de Ordenacion urbanistica de San Roque tiene como principal
objetivo el cambio de categoria de terrenos de suelo No urbanizable a suelo urbanizable sectorizado
ordenado.

El objeto del la Innovacién mediante Modificacion Puntual en el drea N.U.-27 LAS LOMAS DE SAN ENRIQUE
del Plan General de Ordenacion Urbanistica son, segin lo expuesto en la documentacion presentada:

“ Cambiar de categoria los suelos comprendidos dentro del dmbito, que actualmente tienen
clasificacion de suelo NO urbanizable en el P.G.O.U. vigente, para clasificarlos como suelos
Urbanizables Ordenados siguiendo el criterio establecido en el Avance de la Revision del P.G.0.U. de
San Roque en tramitacion, que ya recoge los suelos con la clasificacion de Suelos Urbanizables.

« Ordenar el Sector obteniendo un suelo urbanizable ordenado listo para urbanizar.

« Recoger el trazado definitivo proyectado por el Ministerio de Fomento para la rotonda de conexion
de la via de servicio de la Autovia AP-7 con las vias a las barriadas de San Enrique de Guadiaro y
Torreguadiaro

o Establecer las servidumbres y protecciones de las infraestructuras, zonas de sensibilidad
ambiental, etc.

« Sectorizar el Gmbito obteniendo los sectores 1 y 2 en funcién de sus condicionantes naturales y
fisicos, con la intencidn de dar respuesta a las situaciones de hecho. “
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La documentaciéon presentada consta de memoria de informacién y ordenacion, ordenacidn
pormenorizada del sector, anexos y planimetria de informacién, ordenacién y alternativas.

En la documentacidn presentada se proponen cuatro alternativas (0, 1, 2y 3) con el objetivo fundamental de
dar respuesta a la confluencia de condicionantes que retne la localizacién del sector en la zona ya que se
plantea dotar a este nuevo suelo con un uso turistico con sus correspondientes sistemas generales de
espacios libres y equipamientos para formar un nuevo trozo de ciudad que conectara los nucleos

residenciales de las barriadas de San Enrique, Sotogrande y Torreguadiaro con eminente caracter
residencial.

Tras el analisis de las tres alternativas, la seleccionada es la alternativa 3 ya que con la ordenacion
propuesta, bajo los parametros de la alternativa 2, quedaria completada la actuacidn sobre el sector para
una mejor incorporacion de los suelos pertenecientes al ambito de actuacion en la trama urbana que se

quiere conseguir para la zona dando también una solucidn al problema viario existente en la zona y ofrezca
una mayor fluidez del trafico rodado.

ALTERNATIVA 3

— AT O AT
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AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:

Se ha comprobado que no existe afeccién al Dominio PUblico Hidraulico y sus zonas Inundables.

Afeccion a masas de aguas subterraneas

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacion en el que se identifiquen los
acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el planeamiento.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar
para evitar la sobrexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones
que dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicién de cualquier actuacion que
pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También deberd incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto.
Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos hidricos de dichas zonas,
prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya recuperacion
sea gravosa econémica o temporalmente.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas superficiales y
subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales como medidas de
proteccidn (contaminacidn y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Proyecto de Urbanizacién, los
Proyectos de Obra de Urbanizacidon de espacios libres publicos y los Proyectos de Edificacion, de tal manera
que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacidon impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacidon en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.
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A

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos hidricos que se aporte
por la empresa concesionaria de los servicios municipales de la gestidn del ciclo del agua de San Roque,
debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrolégico correspondiente
en vigor, debiendo utilizar las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidroldgico de la
Demarcacion de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, ademas de proponer medidas de ahorro y eficiencia
en el uso del agua.

La dimensidn del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre pardametros demograficos, necesidades
de la poblacién, parque de viviendas, usos productivos y su relacidn con la tendencia seguida por dichos pa-
rametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas por
cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidroldgico de la Demarcacion establece las
fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos hori-
zontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho
Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos del tér-
mino municipal de San Roque con las premisas expuestas a continuacion:

e Lasolicitud de informe en materia de aguas del ayuntamiento al planeamiento, regulada en el ar-
ticulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, debera ir acompafiada de la acreditacion del titulo conce-
sional que ampare su abastecimiento.

e Sise prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso debera incluirse la siguiente in-
formacion:
1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados

en m3/ano.

2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
su desarrollo, en m3/ano.

3. Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

4, Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

e Para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos se debera aportar los datos soli-
citados en la tabla de recursos hidricos adjunta con el objeto de realizar un estudio pormenorizado
de la suficiencia de recursos hidricos en el Término Municipal de San Roque, que debera reflejarse
en el documento de Aprobacidn Inicial que se presente a informar por este organismo.
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Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotacio-
nes de agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.

Cuando disponiendo de titulo administrativo de concesidn éste sea insuficiente para atender las de-
mandas previstas o suponga un deterioro en la calidad o cantidad del recurso concedido, el acto o
el planeamiento urbanistico ird acompafnado de la solicitud de nueva concesion.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamen-
te sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor ges-
tién de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccién ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor aho-
rroy eficiencia en el uso del agua.

Igualmente debera aportarse la siguiente informacion:

Se debera aportar certificado de la Empresa Gestora del Ciclo Integral de Agua en el municipio, ga-
rantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas podran ser cubiertas en tanto a lo
que compete a la gestién de dicho entidad supramunicipal.

En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recur-
soy a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a
disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos
generados.

También se han de concretar medidas para la reutilizacion de las aguas depuradas y su uso para el
riego de zonas verdes, baldeos y otros usos menos exigentes en la calidad del recurso para evitar
que los incrementos demandados no provengan de la sobreexplotacion del recurso en alta, sino de
la racionalizacién de la misma.

Ademas, conviene tratar de aminorar las pérdidas de la red de abastecimiento mediante una serie
de actuaciones destinadas a mejorar el modelo de gestion del agua, como son la implantacién de
dispositivos de medida en captaciones y depdsitos, la revision e instalacién de contadores o la im-
plantacion de un plan de control y gestion de la red.

Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los consumos y ac-
tuaciones encaminadas al desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizacion y educacion am-
biental para concienciar a la poblacidn en el consumo responsable y ahorro del recurso.
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A

CIiCLO INTEGRAL DEL AGUA  (ABASTECIMIENTO,

SANEAMIENTO Y DEPURACION):

En la documentacion presentada se trata este apartado de la siguiente forma:

“ABASTECIMIENTO:

Existe una red publica de abastecimiento que discurre por todo el ambito urbano de San
Enrique de Guadiaro cercano al sector, abastecida desde depdsito de agua existente en la barriada y
desde éste depdsito sale conduccion de agua que conecta con la barriada de Torreguadiaro y que
discurre por la Avenida de San Enrique. También discurre por el camino rural lindero con el sector
conduccién de agua potable.

También estd en proyecto en el avance de la revision del P.G.0.U. de San Roque ejecucion de
nuevo depdsito de agua y conducciones de agua desde el mismo en zona cercana al sector en su zona
norte cuya conduccion de agua discurriria por uno de los linderos del mismo.

El objeto de la red de abastecimiento es asegurar al sector el suministro de agua potable para
el consumo de las actividades a desarrollar y los hidrantes de incendio necesarios para garantizar una
eficaz proteccién, dando cumplimiento a la normativa vigente, asi como a las exigencias técnicas de la
compadiia suministradora.

Los criterios bdsicos de partida para el disefio de la red son:
. Garantizar una dotacion suficiente a las necesidades previstas.
. Limitar las presiones de distribucion y suministro a unos valores adecuados.
. Establecer una red de hidrantes en relacion al servicio de extincion de incendios.
. Respetar los principios de economia hidrdulica.

. Primar la seguridad y reqularidad en el servicio de abastecimiento.”

“SANEAMIENTO:

Existe actualmente un colector principal de aguas fecales que discurre por el oeste del sector al
otro lado del trazado de la autovia y otro al este en la barriada de San Enrique de Guadiaro pero ambos
separados de la zona de influencia del dmbito de la Innovacién.
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También existe estacion depuradora en terrenos junto al rio Guadiaro entre la barriada de San
Enrique y el sector.

En cuanto a la red de pluviales no existe conduccion alguna en las inmediaciones del dmbito.
La red de Pluviales de la barriada de San Enrique de Guadiaro acomete directamente al cauce del rio
pero distante de la zona de la Innovacién. Tampoco existe cauce alguno en las inmediaciones del Sec-
tor.

La nueva red a proyectar tiene que tener las siguientes caracteristicas:
« Garantizar una evacuacion adecuada en las condiciones previstas.

« Evacuar eficazmente los distintos tipos de aguas sin que las conducciones interfieran en las propieda-
des privadas.

« Evacuacion rdpida sin estancamientos de las aguas usadas, en el tiempo mads corto posible, y que sea
compatible con la velocidad méxima admisible.

« La accesibilidad a las distintas partes de la red, permitiendo una adecuada limpieza de todos sus ele -
mentos, asi como posibilitar las reparaciones o reposiciones que fueran necesarias.

En el caso de una red exclusiva de aguas pluviales se deberd asegurar que éstas reciban dnica-
mente las aguas procedentes de la lluvia y riego.”
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Esquema de infraestructuras existentes.

La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de abasteci-
miento debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del aguay la
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funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento in-
corporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcidn de su escala, incorporaran planos de planta donde se repre-
sente la conexién al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexién a la red
general del municipio.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en
funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, deberd cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacién de cual-
quier nuevo desarrollo urbanistico del nucleo.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a los
caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente depurado,
de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el trata-
miento de las aguas residuales urbanas.

Se debe garantizar que los caudales y contaminacion generados en la actuacién podran ser tratados en su
totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision impues-
tos en la autorizacién de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracion ne-
cesarias para atender los nuevos vertidos.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision. En caso
contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud de revisién de
la autorizacién de vertido.

Los ambitos a desarrollar deben contar con conexién a una Estacién Depuradora de Aguas Residuales, E.-
D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion) es
necesaria la aportacion de certificado ¢ informe actualizado de la empresa gestora en el Término Municipal
que asegure una gestion integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras actuales
y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época del afio, incluyendo los periodos
en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento, saneamiento y
depuracion.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El planeamiento debera contemplar:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre
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previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econémico-financiero que incluird una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y
de la légica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidn.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el
planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado, incluyendo las
nuevas instalaciones para evitar problemas de inundabilidad asociados a la red de fluviales y pluviales.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para abastecimiento
de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general, captacion, transporte y
tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion). En las infraestructuras de

saneamiento se establecerd la separacidn entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y
la depuracién y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el
mecanismo financiero para su ejecucion.

Lo cual se informa para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de D.P.H.

Fdo.: Rafael J. Ferndndez Garcia
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A

TABLA DE RECURSOS HIDRICOS

1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS
HIiDRICOS.

Demarcacion Hidrografica

Tipo de Expediente

Numero de expediente

Solicitante

Fecha registro solicitud:

Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio ante-
riores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio(indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL ANO HORIZONTE

Poblacion permanente (censada y re-
sidente)

Poblacién estacional o turistica

Poblacion equivalente

Numero de viviendas principales y se-
cundarias

Dotacion (I hab eqg/dia)

Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:

* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cual).

INFORMACION COMPLEMENTARIA EN CASO DE QUE NO DISPONGA DE TiTULOS DE APROVECHA-
MIENTOS

Origen del Agua:

Puntos de toma del agua.

Subsistema

Masa de agua.
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Junta de Andalucia

Sostenible

c Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

COMUNICACION INTERIOR

N°:

EAE 07/2020 Fecha: Firmado digitalmente

As

unto: MP PGOU S.ROQUE AREA NU27 LAS LOMAS DE S.ENRIQUE

Remitente: EL DIRECTOR DEL COP
Destinatario: JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Visto el documento inicial estratégico de la evaluacion ambiental relativa a la INNOVACION
MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SAN ROQUE AREA NU-27 LAS LOMAS DE SAN
ENRIQUE vy el estudio de riesgos asociados a los incendios forestales, realizado en afo 2015 por el
equipo de analistas del Centro Operativo Regional, y la recurrencia de incendios en el termino
municipal, elaborado por el Centro Operativo Provincial. Decir lo siguiente:

- Que segun la cartografia adjunta (DOC. num 1) del estudio de riesgos, la zona objeto de

modificacién tienen un riesgo de incendios por combustibilidad superficial alto, un riego antrépico
extremo y una vulnerabilidad asociada a la interfaz Urbano forestal moderada y de alta a muy alta en
una pequefa zona. Y aunque se han registrado numerosos incendios forestales, en afios anteriores,
alrededor de la zona objeto de modificacion no hay incidencia en la misma.

- Estas afecciones citadas obligan a que en la ordenacién urbanistica todas la zonas declaradas
urbanas o urbanizables, insistimos con las citadas afecciones de riesgos, tienen que tener una
regulacion de uso y/o de edificabilidad en la que se recojan las medidas preventivas que se adjunta
en el Doc. num 2, que corresponden al cumplimiento de la normativa de incendios y la
obligatoriedad de los Planes de autoproteccion de toda urbanizacion o instalaciones enclavadas en
zonas forestales o de influencia (400 metros de las zonas forestal).

En resumen; en el documento definitivo del PGOU debe incorporarse el estudio de riesgo citado y
el plano de los incendios ocurridos en los limite de la zona objeto de modificacion por su implicacion
en lo recogido en el art. 50 de la Ley 43/2003 de Montes; sobre la imposibilidad de cambio de uso
de los terrenos cuando han sido objeto de incendio durante un periodo de al menos 30 afios. Y por
ultimo para toda zona declarada urbana o urbanizable enclavada en terrenos forestales o de
influencia la obligatoriedad de los planes de autoproteccion recogido en la Ley 5/99 de Prevencion y
lucha contra Incendios Forestales y su Reglamento

El Director del COP
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A

Junta de Andalucia

Documento numero 1: ESTUDIO DE RIESGOS
Planos:

1.- Zonas Forestales Y Zonas de Influencia Forestales
2.- Riesgo por Combustibilidad Superficial

3.- Riesgo por Continuidad de Combustible

4 .- Riesgo de Propagacion de Incendios Topograficos
5.- Riesgo de Propagacion de Incendios por Vientos
6.- Riesgo seglin afeccion de incendos < 100 ha

7.- Riesgo Antropico

8.- Riesgo por Recurrencia de incendios (2000-2014)
9.- Vulnerabilidad por Pérdida de Valores Ambientales
10.- Vulnerabilidad Asociada a la Interfase Urbano Forestales

11.- Histérico de Incendios (1991-2020)
Documento numero 2: MEDIDAS PREVENTIVAS-FUEGO DE INTERFAZ URBANO-FORESTAL

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DIRECTOR DEL COP
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INCENDIOS EN LA INTERFAZ URBANO - FORESTAL

La Interfaz Urbano - Forestal hace referencia a la vegetacion forestal que se entremezcla
con las viviendas u otro tipo de instalaciones en el monte.

Se proponen una serie de recomendaciones referentes a todos aquellos aspectos que, aun
no incluidos como de obligado cumplimiento, con considerados de importancia para una prevencion
completa ante el riesgo de incendio existente en la zona de interfaz urbano - forestal. Para ello,
debemos tener en cuenta dos situaciones:

- Antes de un incendio: qué medidas preventivas debemos planificar y ejecutar para
minimizar el peligro o el dafio en las personas e instalaciones. Ademas, también debemos
tener en cuenta unas buenas practicas preventivas para evitar provocar un incendio
forestal.

- Durante un incendio: qué medidas hay que adoptar para evitar dafios a las personas.

1.- LA CONCIENCIA DEL RIESGO

La conciencia del riesgo es necesaria porque los ciudadanos somos los primeros
responsables de nuestra seguridad, conociendo el riesgo y minimizando sus efectos negativos. Se
debe aprender a convivir con el riesgo si decidimos vivir en una zona expuesta. Actuar
conscientemente de acuerdo con el riesgo al que estamos expuestos, nos permitira prever, anticipar
y preparar nuestra respuesta.

Se deben seguir en todo momento las indicaciones de las autoridades sobre evacuaciones o
confinamientos. En el caso de que las autoridades no hayan podido dar instrucciones, se tendra que
tomar la decision entre evacuar o confinarse.

2.- MEDIDAS PREVENTIVAS FRENTE A UN INCENDIO FORESTAL.
2.1.- Medidas preventivas a adoptar en las parcelas de las viviendas o instalaciones.

- Crear un espacio defendible en caso de incendio forestal, para ello se creara una FAJA
PERIMETRAL DE BAJA COMBUSTIBILIDAD DE AL MENOS 15 METROS DE ANCHURA, que
sera conservada anualmente (medida obligatoria por normativa). Para ello se procedera al
desbroce de matorral, corta de arbolado y poda del resto de arboles que se estime
conveniente y teniendo en cuenta la composicion y estructura de la vegetacion que
circunda a la vivienda o instalacion; asi como la existencia de vientos predominantes en la
zona, que hara que la faja en lugar de ser circular adopte una forma eliptica.
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- Se mantendran podados y limpios de ramas secas los arboles, y en especial los que
circundan las viviendas, con las copas separadas de la vegetacion del suelo y de las
viviendas o instalaciones.

- Mantener la parcela donde se ubica la vivienda o instalacion limpias de pasto seco y otros
materiales finos inflamables. Las parcelas no construidas se deberan mantener
anualmente y antes del inicio de la época de mayor riesgo de incendios, limpias de
vegetacion.

- Evitar la acumulacién de restos vegetales (lefias), productos y objetos inflamables en los
bordes de las parcelas 6 en zonas de contacto con las viviendas (especialmente en las
puertas y ventanas), instalaciones o tendidos eléctricos.

- Mantener anualmente los viales, tantos internos como de acceso, y sus cunetas en una
anchura de al menos 1 metro, limpios de vegetacion seca, asi como de matorral y/o
pastos.

- Crear y mantener operativa una red de hidrantes y puntos de abastecimiento de agua, que
estén bien senalizados. Se debe contar con una bomba de agua de explosion para
garantizar la presion del agua. Ademas, se dispondra de mangueras del jardin
suficientemente largas para que lleguen a todas partes de la parcela.

Medidas Especificas para disminuir la Vulnerabilidad en viviendas y jardines.

- Se evitara el uso de muros o linderos de vegetacion, y en especial la utilizacién de
especies muy inflamables como brezos, cipreses, tuyas, etc., en el perimetro de la
parcela.

- Mantener en buen estado y limpios de restos (hojas) el tejado, las terrazas y otros
elementos horizontales (canaletas y bajantes).

- Eliminar la vegetacion (ramas de arboles) que estén a una distancia inferior a 7 - 10
metros a cualquier pared o por encima de la proyeccion de las viviendas o instalaciones.
Habra que tener especial atencion si existe alguna chimenea, a las que habra que dotar
de un matachispas.

- Se deberd proteger las puertas y ventanas con contraventanas y persianas.
Preferentemente se emplearan ventanas de doble pafio con camara de aire y persianas de

materiales ignifugos.
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- Se evitara el empleo de materiales inflamables (madera, plasticos, etc.) en los elementos
constructivos y en la fachada de la vivienda o instalacion.

2.2.- Medidas preventivas a adoptar para la proteccion de las personas (IMPORTANTE: todos los
miembros de la familia o trabajadores de las instalaciones deben conocer las medidas aqui
expuestas).

- Elaborar un Plan de Autoproteccion y de defensa ante la emergencia por incendios
forestales que incluya acciones preventivas.

- Conocer y poseer una copia localizable del citado Plan de Autoproteccion de la vivienda o
instalacion, asi como las medidas que contempla.

- Conocer los teléfonos de contacto en caso de emergencia.

- Conocer bien las posibilidades de escape y sefializar las rutas de evacuacion, asi como los
puntos donde dirigirse en caso de incendio y el tiempo necesario para su alcance e
informar a los vecinos y visitantes. Es importante practicarlas para un mayor conocimiento
de las mismas.

- El acceso desde la calle a la vivienda debera estar libre de vegetacion u otros materiales
que permitan la accesibilidad y movimiento de las personas.

- Procure sefalizar el nombre de la calle y el numero de su vivienda o instalacion.

- No colapsar las calles y vias de acceso con vehiculos aparcados, especialmente los dias
de mayor riesgo.

- Disponer de extintores de incendio y qué todos los miembros sepan utilizarlos.

- Qué todos los miembros conozcan donde estan las llaves de paso o interruptores de gas,
electricidad y agua, y que sepan como cortar el suministro en caso de emergencia.

- Disponer de un equipo de suministros de emergencia (linternas con pilas 6 baterias, agua
potable, medicamentos recetados, mapas con las vias de evacuacion, radio, etc.).

- Tener en cuenta la presencia de animales domésticos o ganaderia, ademas de tener
contemplada su posible de evacuacion.

2.3.- Buenas practicas preventivas para evitar iniciar un incendio forestal.

- En la época de peligro alto de incendios (meses estivales o periodos prolongados de
sequia) y/o en dias de fuerte viento, se debera evitar, o en caso, estar informado de los
riesgos de:

o Uso de radiales, electrosoldadoras, generadores u otro tipo de maquinaria que
pueda producir chispas.

o Uso de barbacoas o planchas de cocina en el exterior.

o Uso del fuego para cualquier otra actividad.

o En los casos anteriores, previo al uso, se debera contar con un cortafuegos
perimetral de al menos 5 metros y/o mojar la superficie anexa al
emplazamiento.

- El acopio de lefas y otros materiales combustibles se emplazaran en zonas limpias y lo
mas distante posible de las viviendas o instalaciones.
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3.- EN CASO DE INCENDIO FORESTAL: COMO DEBEMOS ACTUAR.

- Llame inmediatamente al 112 o avise a la autoridad competente mas cercana (Cuerpos y
Fuerzas de Seguridad, Agentes de Medio Ambiente y/o personal del INFOCA, Bomberos);
asi como alertar a sus vecinos.

- Se deben seguir en todo momento las indicaciones de las autoridades sobre evacuaciones
o confinamientos. En el caso de que las autoridades no hayan podido dar instrucciones, se
tendra que tomar la decisién entre evacuar o confinarse.

- Si dispone de tiempo antes de la posible llegada del incendios forestal:

O

Repase la situacion general de la parcela, en especial de los materiales
peligrosos y/o inflamables. Vigile la evolucion del incendio forestal. No espere a
la orden de evacuacion si se siente amenazado.

Pdngase en contacto con sus vecinos, si los tiene.

Reuna los elementos inflamables (mobiliario de madera, pinturas, bombonas,
garrafas combustible, etc.) que se encuentren en el exterior de la parcela y
éntrelos en el interior de la vivienda o instalacion, o en su defecto, en la piscina
(si dispone de ella).

Apague los tanques de propano (si los tiene).

No deje los aspersores encendidos ni el agua corriendo, ya que pueden afectar
a la presion del agua.

Deje las luces exteriores encendidas para que las autoridades o equipos de
intervencion puedan localizar la parcela a través del humo y en la oscuridad de
la noche.

Situe en un lugar de facil acceso el equipo de suministros de emergencia.
Coloque el vehiculo en posicion de salida, con las puertas y ventanas cerradas,
pero con las llaves puestas en el contacto.

Prepare sus animales domésticos o ganado para el transporte y piense en su
posible traslado aun lugar seguro con anticipacion.

- En el caso de EVACUACION:

O

Cuando la decisién de la evacuacion provenga de las autoridades (Direccion de
la Emergencia) se seguiran en todo momento las ordenes e instrucciones
recibidas.

Si debido al peligro inminente, tiene que tomar la decisién de evacuar la
vivienda o instalacion, debera hacerse con calma; valorando el tiempo de que
se dispone, las rutas de evacuacion y los puntos de reunion o zonas seguras a
la que se quiere llegar. Decidir evacuar en el ultimo momento, sin reflexionar y
de forma impulsiva, puede comportar un riesgo muy elevado de sufrir un
accidente mortal.

Se tienen que conocer y tener muy claras tanto las rutas de evacuacion como
los puntos de reunién o zonas seguras. Para ello, no dude en consultar el Plan
de Autoproteccion de la vivienda o instalacion, y llevar consigo un plano de las
mismas.

Se deben evitar rutas alternativas hacia el punto de reunién o zona segura, los
caminos podrian estar blogueados a causa de la caida de arboles, tendidos
eléctricos, vehiculos ,etc. IMPORTANTE (la cantidad de humo puede reducir la
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visibilidad de caminos o carreteras que en otras circunstancias
reconoceriamos).

El alejamiento debe hacerse preferentemente en direccion opuesta al avance
del fuego y el humo. Si fuera posible, entre en la zona ya quemada.

Cubrase de vestimenta no inflamable (preferiblemente de 100% algoddn) para
protegerse del calor y de las pequefas brasas que vuelan. Péngase pantalones
largos, camisas de manga larga, zapatos-botas resistentes, gorro, pafuelo seco
para cubrirse la cara, gafas.

Antes de abandonar la vivienda o instalacion, no olvide cerrar todas las puertas
y ventanas pero sin llave, para que los servicios de emergencia puedan acceder
sin dificultad en caso de ser necesario.

Prepare sus animales domésticos o ganado para la evacuacion, si es posible y
no interfieren en la proteccion de las personas.

- En el caso de CONFINAMIENTO:

©)

O

Cuando la decision del confinamiento provenga de las autoridades (Direccion de
la Emergencia) se seguiran en todo momento las ordenes e instrucciones
recibidas.

Si debido al peligro inminente, y siempre y cuando decision de evacuar la
vivienda o instalacion no sea segura, debera hacerse solo cuando la parcela
este en unas condiciones adecuadas para ello, la vivienda o instalacion esté
preparada para el paso de un incendio y se tenga la formacion necesaria para
confinarse.

Nunca se deberan confinar en una vivienda o instalacion de madera o con el
tejado de madera. Para este caso, se debera prever el confinamiento en una
vivienda o instalacion vecina.

Se deberd poner en contacto con las autoridades para comunicarles su
ubicacién y el numero de personas confinadas.

Cubrase de vestimenta no inflamable (preferiblemente de 100% algoddn) para
protegerse del calor y de las pequefias brasas que vuelan. Pongase pantalones
largos, camisas de manga larga, zapatos-botas resistentes, gorro, pafiuelo seco
para cubrirse la cara, gafas.

Cierre todas las ventanas y puertas, pero déjelas sin llave.

Si puede retire las persianas y cortinas inflamables; y remoje las cortinas que
queden, puertas y ventanas; ademas de, colocar toallas mojadas bajo las
puertas. Llene de agua la bafiera.

Bajar solo las persianas que sean ignifugas; si no, debera dejarlas levantadas.
Retire el mobiliario u otros elementos inflamables al centro de la habitacion,
lejos de ventanas y puertas.

Desconectar el suministro de gas, gasoil, etc., y apague el aire acondicionado,
si lo tiene.

Deje las luces encendidas para que los servicios de emergencia puedan ver su
casa a pesar del humo.

Reunir a sus mascotas y mantenerlas cerca.

- Después del paso del incendio:

Plaza de Asdrubal s/n Edificio Junta de Andalucia.11071 Cadiz Teléfono: 956008767 / Fax:956008770



JUNTA DE ANDRALUCIA Soeomi revmo ce besarote Sosenion e G+ oL SOTEMELE

o Se continuara dentro de la vivienda o instalacion si no se esta convencido de
que las condiciones en el exterior son seguras. Fuera habra mucho humo y
temperaturas elevadas.

o El tendido eléctrico puede haber sufrido dafios, quedando cables sueltos, por lo
gue habra que tener cuidado con el riesgo de electrocucion.

o En cuanto se salga fuera, comunidad vuestra situacion a las autoridades y
comprobad el estado de la vivienda o instalacion, por si hubiese llamas en
algun sitio.

4.- BIBLIOGRAFIA.

- Guia de autoproteccion en incendios forestales. Preparacion de la propiedad (gestion de la
vegetacion). Bomberos de Catalufia.

- Guia de autoproteccion en incendios forestales. La conciencia del riesgo. Bomberos de
Catalufia.

- Guia de autoproteccion en incendios forestales. Vivir un incendio forestal. Bomberos de
Cataluna.

- Prevencion de viviendas y urbanizaciones frente a incendios de combustible forestal. Guia
Rapida de Acciones de Prevencion y de Defensa. Consejeria de Medio Ambiente. Junta de
Andalucia.

- Planes de autoproteccion contra incendios forestales en urbanizaciones. Consejeria de
Medio Ambiente. Junta de Andalucia.

- El incendio forestal se acerca ;Esta preparado?. www.es.readyforwildfire.org.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial de Cadiz

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE SAN ROQUE AREA NU-27 LAS LOMAS DE SAN ENRIQUE.

En relacion al asunto, y tras el analisis de la documentacion enviada, este Servicio informa con

caracter FAVORABLE dicha innovacién, con las siguientes condiciones:

En el documento que se presente para la aprobacion inicial y posteriormente para la aprobacion
provisional deberan estar CLARAMENTE definidas en los planos las Zonas de Proteccién de la
carretera A-2103 con la cual colinda el sector, definidas en la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia, y en concreto, la Zona de No Edificacion, la cual esta definida por una franja de 50
metros de anchura medida desde la arista exterior de la calzada (linea blanca de borde). En esa
Zona de No Edificacion no puede permitirse ninglin uso que no esté recogida en la Ley antes
citada.

En algunos planos aparece dibujada una glorieta en la carretera A-2103 (no se refiere a la glorieta
donde arranca la carretera en su interseccion con la via de servicio de la autovia A-7 sino otra mas
al norte), a la que no se hace ninguna referencia en el resto del contenido del documento. Este
Servicio entiende que no es objeto de esta innovacion, y por tanto no entra a valorar su
procedencia. No obstante, si formase parte de esta innovacion, debera definirse adecuadamente
y debera cumplir los parametros de disefio minimos definidos en la Instruccion de Carreteras
correspondiente del Ministerio de Fomento.

Cadiz, a la fecha de la firma electrénica
EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo.: Alberto Bas Dutor

Cédigo Seguro De
Verificacién:
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JU"TH DE A"D ]‘\LU["‘\ CONSEJERIA DE TRANSFORMACION ECONOMICA, INDUSTRIA
CONOCIMIENTO Y UNIVERSIDADES
Direcciéon General de Comercio

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL BORRADOR DE LA “INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN ROQUE, AREA NU-27 LAS LOMAS DE
SAN ENRIQUE”, CADIZ.

EXPTE.: EAE-013-20-CA
1.- REGIMEN JURIDICO.

A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley
12/2014, de 7 de octubre.

En primer lugar y respecto del ambito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.

En el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se sometera a informe de la Consejeria
competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo que
establezcan la ordenacion pormenorizada de grandes superficies minoristas”.

En relacién a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece que, se
considera que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial
cuando disponga de una superficie construida total superior a 5.000 mz2,

B) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesion celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, dispone en su articulo 52, relativo a la actividad
comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la determinacién de los nuevos grandes
establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la legislacion y la planificacion comercial y
del Plan de Ordenacion Territorial de ambito subregional correspondiente, en su caso, valorando
principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacion de la movilidad
urbana, la integracién urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano
comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como elemento basico del modelo de ciudad
funcional y economicamente diversificada.

2.- TRAMITACION.

Este informe se emite a solicitud del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en Cadiz
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con entrada en la Consejeria de
Transformacién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades el 26 de octubre de 2020 y se
incardina en el procedimiento de formulacién y aprobacion del borrador de la “Innovacion mediante
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque, Area NU-27 Las Lomas de
San Enrique”, conforme al articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
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Calidad Ambiental.
3.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS.

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie
de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo
a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los siguientes:

a) Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia identifica
como ciudad principal o ciudad media.

b) Nucleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
c) Nucleos principales o secundarios con poblacién superior a 20.000 habitantes.

d) Nucleos de poblacion identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional
para la localizacién preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos suelos
estratégicos para actividades econdmicas que contemplen la implantacion de grandes superficies
minoristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacion de una gran superficie minorista
en un nucleo de poblacion diferente a los sefalados en el apartado anterior debera quedar
suficientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en
razén al ambito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nucleo.

Asi mismo, en esta linea debemos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso,
tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista.

3.1° .- Poblacion y distribucion espacial.

El nucleo principal del municipio de San Roque tiene una poblacién de 11.413 habitantes, segun datos de
2019 (INE). El nucleo secundario de San Enrique tiene 1.078 habitantes, segun datos del INE de 2019.

3.2°.- Referentes territoriales del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Plan de
Establecimientos Comerciales.

El POTA integra al municipio de San Roque en la unidad territorial del Centro Regional de Bahia de
Algeciras y dentro de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de ciudad media 2.

Segun el Plan de Establecimientos Comerciales, San Roque pertenece a la Unidad Territorial Comercial
del Centro Regional de Bahia de Algeciras, encontrandose entre los municipios cuyo nucleo principal
cumple con los criterios territoriales establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacion de
grandes superficies minoristas. Si bien, el nucleo secundario de San Enrique no cumple con dichos
criterios para la implantacion de grandes superficies minoristas al no alcanzar los 20.000 habitantes por
ser nucleo secundario.

3.3°.- Conclusion.

De conformidad con lo expuesto anteriormente y lo establecido en el Plan de Establecimientos
Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que nucleo principal del municipio
de San Roque tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista. Sin
embargo, el nucleo secundario de San Enrique no cuenta con capacidad territorial suficiente conforme a
los criterios citados.
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4.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
4.1°- Objeto.
Los objetivos del documento presentado son:

“e Cambiar de categoria los suelos comprendidos dentro del ambito, que actualmente tienen
clasificacion de suelo NO urbanizable en el P.G.O.U. vigente, para clasificarlos como suelos
Urbanizables Ordenados siguiendo el criterio establecido en el Avance de la Revision del
P.G.0.U. de San Roque en tramitacion, que ya recoge los suelos con la clasificacion de Suelos
Urbanizables.

e Ordenar el Sector obteniendo un suelo urbanizable ordenado listo para urbanizar.

e Recoger el trazado definitivo proyectado por el Ministerio de Fomento para la rofonda de
conexion de la via de servicio de la Autovia AP-7 con las vias a las barriadas de San Enrique de
Guadiaro y Torreguadiaro

e FEsiablecer las servidumbres y protecciones de las infraestructuras, zonas de sensibilidad
ambiental, etc.

e Sectorizar el dmbito obteniendo los sectores 1 y 2 en funcidn de sus condicionantes naturales
y fisicos, con la intencion de dar respuesta a las situaciones de hecho”.

4.2°.- Borrador.

Seglin la memoria del documento, “los ferrenos objeto de la presente Innovacion, se encuentran
ubicados en el norte del niicleo del término municipal de San Rogue, en el centro del espacio conformado
por las barriadas de San Enrique de Guadiaro, Torreguadiaro y Sotogrande. Se encuentran anexos a la
autovia AP-7 y a la carretera convencional de acceso a San Enrique de Guadiaro.”

Al ambito de la innovacién tiene una superficie total segun levantamiento topografico actual de
153.812,09 m2.

La ordenacion pormenorizada del documento establece como uso global el Uso Terciario en las parcelas
que van desde la T-1 hasta la T-7 con un techo total edificable de 61.524,84 m2t. Este uso es “e/
caracteristico de los locales de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal, compraventa
al por menor, gestion y seguros, entre otros. En el presente plan el uso terciario es asociado a la tipologia
edificatoria en ntucleos y edificacion temadtica. En cuanto a los usos compatibles seran el hotelero,
comercial, oficinas, salas de reunion, salas de espectaculo, ocio recreativo y tematica.”

En todas ellas el uso Terciario se hace compatible al 50% con el uso Industrial.
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En el siguiente cuadro, se recoge la ficha urbanistica para el sector.

CONSEJERIA DE TRANSFORMACION ECONOMICA, INDUSTRIA

P.G.O.U. SAN ROQU

E: FICHA ACTUACION

SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

AREA GEQOGRAFICA SAN ROQUE
SECTOR LAS LOMAS DE SAN ENRIQUE NU-27
SUPERFICIE (m?) 153.812,09 m? | PROGRAMACION
DESARROLLO INNCOVACION MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL
GLOBAL TERCIARIO T
UsQOs PORMEMNCRIZADOS EQUIPAMIENTO PRIVADO EQp
EQUIP. COMUNITARIO EQc
INDUSTRIAL |
HOTELERO H
NPEALANTAS
NTENSIDAD EDIFICABILDAD: 0,40 m2/m? Techo edificable (m2) 61.524,84 m=2
APROVECHAMI ENTO Aprovechamienfo obgivo 61.524,84 m=
(m3) Aprovechamiento subjetive 55.372,36 m=
Cesiones (10%) 6.152,48 m2

RESERVAS Y DOTACIONES

Serdn como minimo las correspondientes a los mddulos del Anexo especifico del
Reglamento de Plneamiento, mds bs correspondientes abs sistemas Generales

DE PROGRAMACION

AFECCIONES Y | - Cometera A-2102.

DETERMINACIONES - Autovia AP-7 vy rotonda.

ESPECIFICAS - Emplazamiento de Zonas Yerdes s/plancs.

CONDICIONES Conexidn con sistemas generales. Garantio de Dotacion de Servicios.

4.3° - Planos.
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Plano de situacion del Area NU-27 Las Lomas de San Enrique respecto al ntcleo de San Roque.
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Plano de situacion del Area NU-27.
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Plano de zonificacion.

5.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

A la vista de la propuesta, el borrador presentado prevé la calificacién del suelo de uso terciario con una
edificabilidad maxima permitida de 61.524,84 m*, y como usos compatibles prevé el comercial, sin que
se prevea de forma expresa el uso pormenorizado de gran superficie minorista.

En esta fase de valoracion ambiental debemos mencionar que los criterios territoriales de aplicacion
general para la implantaciéon de todas las grandes superficies minoristas son establecidos por el articulo
25 del TRLCIA. Entre ellos tiene fundamental importancia el criterio de ciudad compacta, con preferencia
por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas, capaces de articular territorios fragmentados, en
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los que se logre consolidar un espacio urbano compacto y diversificado.

Asi mismo y en este sentido, el Articulo 32 del TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento
de grandes superficies minoristas por el planeamiento urbanistico el ubicarse en suelo urbano o en suelo
urbanizable en continuidad con la trama urbana del nucleo principal, evitandose ubicaciones aisladas y
desvinculadas de los nucleos de poblacién, preferentemente conectadas al suelo urbano consolidado.

La localizacion de los suelos calificados con uso terciario comercial se encuentran préximos al nucleo
secundario San Enrique, pero de forma discontinua al nucleo urbano de este nucleo secundario asi como
al nucleo principal del municipio de San Roque, al no encontrarse ninguno de sus linderos de forma
contigua a los suelos urbanos o urbanizables del nucleo principal, de forma que no contribuye a la
consolidacion de la ciudad compacta en este nucleo. Constituye, por lo tanto una ubicacién aislada e
inadecuada para la implantacion de grandes superficies minoristas.

6.- CONCLUSION.

En conclusion, a la vista de que la ordenacion urbanistica del sector propuesta por el documento
presentado en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, en la que se califica de forma expresa el
suelo con el uso terciario, compatible con comercial, con una edificabilidad de 61.524,84 m%, se
recomienda que el documento de la aprobacion inicial de la “Innovacién mediante Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque, Area NU-27 Las Lomas de San Enrique”, excluya,
para mayor seguridad juridica, de forma expresa de la posibilidad de implantacion de grandes superficies
minoristas, al no cumplir dicho sector con los criterios para el emplazamiento de grandes superficies
minoristas del TRLCIA. Asi mismo, debera someterse al informe comercial de la Consejeria competente
en materia de comercio interior, conforme al articulo 33 y 35 del TRLCIA..

Sevilla, a la fecha de la firma.
LA DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO

Fdo.: Lorena Garrido Serrano.
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202099909128212 | 08/12/2020

HORA
22:20:49

R
E
VERDEMAR-Ecologistas en Accion C
Estrecho de Gibraltar E
LOCAL 6 PLAZA DE ABASTOS P
APDO 126 11360 San Roque (CADIZ) E >P§&Nlaegistro Electrénico
ecologistas Teléfono 956781430 movil: 677517419 I
en accién Correo electronico: 0
VERDEMAR campodegibraltar@verdemarecologistas.es | N
S http://www.ecologistasenaccion.org/campodegibraltar

http://www.facebook.com/verdemarecologistas

@verdemar_EA

Delegado Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Cadiz

Sr. D. Daniel Sdnchez Romén

Plaza de Asdrubal s/n, 3° 11071 — Cadiz

Presente.-

De mi mayor consideracion:

VERDEMAR-ECOLOGISTAS EN ACCION, representada por, Don
Antonio Mufioz Secilla, titular del DNI N° 32.021.113-F, constituyendo domicilio a
estos efectos en LOCAL 6, JUNTO A PLAZA DE ABASTOS. C.P. 11360 de San
Roque (Cadiz), el Apartado de Correos No. 126, como mejor proceda en Derecho, me
presento ante usted,y D1 G O.-
Presentamos ALEGACIONES al proyecto : N2 Ref.: PLC/AJJR- Prevencion y Control
Ambiental. Expte: EAE 07/2020 .Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica. Innov.
P.G.0.U. San Roque Area NU-27 Las Lomas de San Enrigque
INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SAN
ROQUE AREA NU-27 LAS LOMAS DE SAN ENRIQUE

SOLICITAMOS:

1.- Conservar en las zonas ajardinadas el tomillo real o tomillo andaluz (Thymbra
capitata), espino negro (Rhamnus oleoides), palmito (Chamaerops humilis), acebuches
(Olea europea var. sylvestris) y otros autdctonos existentes en la zona a urbanizar.

2.- Llevar a acabo corredores ecoldgicos para conectar con el rio Guadiaro.
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E
3.- Recuperar los acebuches y replantarlos en las méargenes de |la§ Vias de conexion.

R | JUNTA DE ANDALUCIA

Hacer un inventario de arboles existentes en la parcela. Llevar a cabg re 9895%9653?8912 | 08/12/2020

arboles autéctonos (algarrobos, acebuches...) en los corredcreé en—las—renas

ajardinadas utilizar plantas autéctonas. | éeg|stro Electronico

4.- Todas las viviendas deben ir equipadas con placas solares, [recogida de aguas de
lluvia y un lagunaje para reutilizacion. N

HORA
22:20:49

Es necesaria la reutilizacion de las aguas depuradas y su uso para el riego de zonas
verdes, baldeos y otros usos menos exigentes en la calidad del recurso, con el objetivo
de aminorarlas para la optimizacidn de la gestion del recurso, dando prioridad a la
proteccion ecolégica de los recursos hidricos y al mayor ahorro y eficiencia del agua,
fomentando especialmente los objetivos que conducen a pérdidas y medidas de ahorro.

En virtud de todo lo expuesto, procede y

SUPLICO a ese organismo, que teniendo por presentado este escrito, se sirva
admitirlo. OTROSI DIGO que en virtud de las disposiciones de aplicacion de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento Administrativo
Comun se me tenga por parte en el expediente de proteccion de la legalidad dandoseme
traslado de todas las actuaciones que se sucedan.

Por ser de Justicia que respetuosamente pedimos en el Campo de
Gibraltar, a 08 de 12 de 2020

Por Verdemar Ecologistas en Accién,
Presidente, Don Antonio Mufioz Secilla

ecologistas
en accion
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