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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE FERREIRA
EXPEDIENTE EAE/2136/2020

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumento de planeamiento urbanistico. Esa regulacion es
acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental,
que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que deben regir la
evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el 6rgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Autbnoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con el
articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como en la Disposicidn
Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de
la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible es el érgano ambiental competente para la instruccidn y resolucion de
procedimientos en la provincia de Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboracion del documento de alcance
del estudio ambiental estratégico, que remitira al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

La propuesta de Plan General de Ordenacién Urbanistica se corresponde con los instrumentos de
planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio; “Instrumentos de
planeamiento general’, que han de ser sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 23 de enero de 2020 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayunta-
miento de Ferreira con el que se solicita inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

Analizada la documentacion aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
segun prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial emitio, con fecha de
6 de febrero de 2020, Resolucidn de admision a tramite de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
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En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 24 de abril de 2020
se requieren informes y se efectlan consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para que, en el
plazo de 45 dias, se pronuncien en el &mbito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas
Diputacion Provincial de Granada -
Delegacién de Gobierno en Granada
D.T. Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local -
D.T. de Educacién, Deportes, Igualdad, Politicas Sociales y -

Conciliacion

D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, | 01/06/2020, 29/07/2020, 10/08/2020,
Cultura y Patrimonio Histérico 05/10/2020

Consejeria de Salud y Familias 14/07/2020

Organismo de Cuenca -
Ecologistas en Accion

Junto a este documento de alcance se remiten al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan
copia de los informes recibidos.

Concluido el tramite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégico
de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el
estudio ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES
LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimitar
la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico. Para
ello, analizado el expediente y a los solo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones
que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:
a) Ambito de actuaciéon del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o
conexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.
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Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a)

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion de sus
caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del
plan.

Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional que
guarden relacién con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioambiental se
han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de
conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios
protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad,
0 especial proteccion.

|dentificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el &mbito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracién de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida. Un
resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion
requerida.

ldentificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climético, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y
la interrelacién entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua,
energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se deberan
analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
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4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento:
a) Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad /
accesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.
e Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.
e Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.
3.2. Andlisis de alternativas

El documento considera tres alternativas, incluyendo la alternativa cero o de no actuacion.
Alternativa 0

En el término municipal de Ferreira el planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
(NNSS), aprobadas definitivamente el 12 de abril de 2002, que cuentan con Adaptacion Parcial a la Ley de Or-
denacion Urbanistica de Andalucia. Dichas Normas se sometieron a Evaluacion de Impacto Ambiental, con
Declaracion de Impacto Ambiental publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de 4 de diciembre de 2001.

En el Suelo Urbano definido en las NNSS se definen diversos ambitos, identificados como Unidades de Ejecu-
cion. Los ambitos no desarrollados quedan definidos dentro del Suelo Urbano No Consolidado; los que han
completado su desarrollo se incluyen dentro de Suelo Urbano Consolidado.

En el Suelo Urbano No Consolidado se encuentran los ambitos de planeamiento definidos y no desarrolla-
dos. Los ambitos dentro de Suelo Urbano, que no han sido ni consolidados ni desarrollados durante la vigencia
de las NNSS son la UE-1y la UE-2, ambas de uso industrial.

Suelo urbanizable: El planeamiento vigente no recoge ningin dmbito que se pueda incluir dentro de este tipo
de suelo.

En el suelo no urbanizable se clasifica:

» NIVEL A: de especial proteccion por legislacion especifica
-Limite parque natural (Ley 3/1999)
-Limite parque nacional (Ley 27/989)
-Vias pecuarias: Cordel de Guadix a Almeria y Colada de Dolar a Ferreira y la Calahorra.
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-Cauces dentro del dominio publico Hidraulico (DPH)
-Carreteras y Via Férrea. Dominio publico.

» NIVEL B: de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
-Suelo no urbanizable protegido Complejo Serrano de Interés Ambiental CS-5 Sierra Nevada (Plan Es-
pecial de Proteccion del Fisico de Granada)
-Suelo no urbanizable proteccion yacimientos arqueoldgicos necrdpolis argarica del “Cerro de Juan Ca-
nal”
-Suelo no urbanizable proteccion (B1) “Dominio forestal” Monte publico GR-30005-AY (Ley 43/2003, 21
de noviembre)
-Suelo no urbanizable proteccion (A4) “Altas Cumbres Orientales”

* NIVEL C: de caracter natural o rural

Los Sistemas Generales de Comunicaciones son:
CC-01: carretera local GR-2500
CC-02: carretera comarcal A-337
CC-03: autovia A-92 CC-04: Ferrocarril
CC-05: Ferrocarril

Los Sistemas Generales de Equipamientos son:
EQ-01: cementerio
EQ-02: polideportivo municipal
EQ-03: grupo escolar
EQ-04: hogar del pensionista
EQ-05: Ayuntamiento

El Sistema General de Espacios Libres se limita a el EL-01 Plaza. Segun el calculo que se hace en el propio
documento, el ratio es de 0,85m2 por habitante, lo que supone un déficit de 3.836m2, no alcanzando el estan-
dar de 5Sm2/habitante establecido en el articulo 10.1.A).c).C1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre

En el planeamiento vigente no se prevé reserva de suelo para vivienda protegida, ya que los dos suelos clasifi-
cados como urbano no consolidado son de uso industrial.

Se descarta esta alternativa al considerarse que presenta las siguientes deficiencias:

» El planeamiento general de Ferreira no contempla las determinaciones del Plan de Ordenacion del Te-
rritorio de Andalucia, al que segun el articulo 3 del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, debe estar
adaptado obligatoriamente. Esto implica que el modelo territorial y urbano del municipio queda fuera del
modelo territorial de Andalucia, asi como de las estrategias de desarrollo territorial que se plantean en
dicho documento.

» Tampoco esta adaptado al Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edifi-
caciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalu-

cia.
» El planeamiento general vigente no da respuesta al déficit de espacios libres que tiene el nucleo ur-
bano.
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» No tiene en cuenta la articulacion y el fomento de la red viaria y el sistema de comunicaciones que per-
mita el fomento socioeconémico de Ferreira, asi como la mejora de la accesibilidad urbana. Tampoco
tiene en cuenta el sistema de vias verdes.

* El planeamiento no contempla medidas ni estrategias encaminadas a la mejora de la calidad del medio
ambiente urbano como en materia de calidad del aire, contaminacion acustica y luminica o residuos.

» El planeamiento no recoge la delimitacion del Monte publico del término municipal de Ferreira, en este
caso el GR-30005-AY, como suelo no Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica,
aunque si lo recoge como afeccion. Ademas la delimitacion cartografiada no corresponde con la delimi-
tacion actual de dicho monte.

» El planeamiento no recoge adecuadamente las diferentes afecciones del término, segun la legislacion
vigente en materia de Cementerio, Carreteras, Policia de aguas, Dominio publico Ferroviario y Afeccio-
nes eléctricas

Alternativa 1 o propuesta desarrollada por el Avance

El documento selecciona esta alternativa al valorarla como la mas viable desde el punto de vista ambiental y
socioeconomico, considerando que plantea unos crecimientos sostenibles y continuistas, asi como una protec-
cion del patrimonio natural y cultural acorde a la legislacion vigente.

Advierte que en una de las propuestas mas problematicas, como los suelos residenciales cercanos a la zona
industrial, se habran de tomar medidas para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
que se requieran, y minimizar los impactos en la salud de la poblacion residente.

Alternativa 2. Propuesta del anterior Plan General, analizada en el expediente de evaluacién ambiental
1604/2011

Coincide practicamente en todo con el modelo territorial y la propuesta de ordenacidn del suelo no urbanizable,
urbanizable y urbano de la Alternativa 1. Las tres propuestas que la diferencia de la Alternativa 1 son:

a) Propuesta de creacidn de un sector de uso agropuecuario tanto en suelo urbano consolidado como un nue-
vo sector de no consolidado, en el extremo este del nucleo, coincidiendo con la preexistencia de usos agroin-
dustriales.

Esta propuesta se considera no viable desde el punto de vista de compatibilidad de usos con los residenciales
proximos. Los usos agropecuarios generan una serie de impactos ambientales (olores, ruidos y emisiones),
que los hacen incompatibles con el nucleo urbano, y mas aun con el uso residencial, tanto del suelo urbano
consolidado como con el area de suelo urbanizable no sectorizado prevista para para crecimientos residencia -
les, situado al este de dicho ambito.

b) Extension del suelo urbano consolidado: se propone una lengua de suelo urbano consolidado, ocupado
usos equipamentales y sistema general de espacios libres.

Se considera No Viable al clasificar como suelo urbano consolidado un suelo que tiene condicién de monte pu-
blico, y por tanto se considera Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

c) Propuesta de Actuacion de Interés Publico en Suelo No Urbanizable para la creacidn de un centro de depor-
tes nordicos y hotel apartamientos rurales. La iniciativa es de caracter publico y tendente a aprovechar la in-
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fluencia que permite las actividades invernales de La Ragua, a fin de dinamizar la economia local. Se localiza
sobre la ladera del Cerro de Juan Canal, junto a la carretera de acceso a Ferreira, en un lugar estratégico por-
que a partir del mismo se accede a ésta y se parte hacia La Calahorra y La Ragua.

La propuesta se valora No Viable al situarse sobre Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion
especifica Monte Publico, cuya normativa reguladora no permite el uso propuesto.

En la cartografia aportada se puede valorar el alcance de las distintas alternativas en el nicleo:

Planeamiento vigente, Alternativa cero
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El Estudio Ambiental Estratégico debera integrar en el anélisis de alternativas las cuestiones ambientales que
se exponen en el presente Documento de Alcance.

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluacion ambiental estratégica, se requiere estu-
dio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicion de la
denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afectacién
que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracion de al-
ternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioeconomicas, territoriales, urba-
nisticas y ambientales.

Para un adecuado analisis de alternativas, el documento de Aprobacion Inicial integrara cartografia digital
georreferenciada en formato compatible con sistemas de informacion geografica, interesando especialmente
las capas de informacién geografica o shapes relativas a vias pecuarias, montes, espacios naturales protegi-
dos y suelo no urbanizable.

3.3. Suelo urbano
El territorio ocupa una extension de 43.5 km? y cuenta con un Gnico nlcleo de poblacion de 333 habitantes.

El municipio de Ferreira continia con una prolongada tendencia descendente en el nimero total de sus
efectivos poblacionales. Lejos de mitigar el descenso del 16,21% del total de su poblacidn que se produjo entre
los Censos de Poblacion de 1.981 y 1.991, entre este ultimo y el Censo de 2.001 su poblacién descendi6 un
20,38%. El descenso demografico en la ultima década es de entorno un 6%.

En el nucleo de Ferreira se propone la clasificacion de 128.886 m2 m? como suelo urbano consolidado y
29.719 como suelo urbano no consolidado. Este ultimo se desarrollaria mediante seis unidades de ejecucion,
con un total de 124 nuevas viviendas.

Debera justificarse la construccién de nuevas viviendas, muchas en zonas con riesgo de desprendimientos,
hundimientos del terreno e incendios forestales, en un municipio con un constante y acusado descenso demo-
gréfico.

3.3.1. Suelo Urbano No Consolidado

En el documento presentado se localizan discrepancias en las superficies de las unidades de ejecucion pro-
puestas. No coinciden las superficies recogidas en el Apartado 1.9 de la Memoria de Ordenacion con las reco-
gidas en el apartado 1.5 de la Memoria de Ordenacion. El documento que se someta a Aprobacién Inicial de-
bera subsanar estas discrepancias. En este Documento de Alcance se consideraran las superficies y numero
de viviendas recogidas en el Documento Inicial Estratégico.

UR-SC-01: 2.182 m? uso global residencial, con méximo de10 viviendas.

Se localiza en el borde este del nucleo, colindante con una via de comunicacién, tras la cual se localiza el
monte publico. En el sector existen naves que se utilizan como infraestructuras de apoyo al desarrollo de acti-
vidades agrarias. El documento considera que con la propuesta se favorecera la salida del nucleo consolidado
por la zona.

En la evaluacién del impacto se estima que la actuacién sera compatible.

C/ Joaquina Eguaras, n° 2.- 18013 GRANADA
Teléf. 958 14 52 00. Fax. 958 1452 15
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR MARIA JOSE MARTIN GOMEZ 19/11/2020 PAGINA 8/34

VERIFICACION 640xu814PFIRMAEh+NrgEt6HI8Iyhu https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu814PFIRMAEh+NrgEt6HJ8Iyhu

JUNTA DE ANDALUOA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Granada

En los criterios de ordenacion se recoge que para la edificacion y el acceso habra de realizarse un estudio
geotécnico, dado que se detectan riesgos de desprendimientos y hundimientos del terreno.

Asimismo, como medidas de prevencidn, se contempla que se deberan adoptar las medidas reglamentarias en
materia de prevencién de incendios forestales. Establece que en la colindancia con la masa forestal se dispen-
saran 15 metros libres de material combustible.

Respecto al saneamiento, se indica que se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales.

Finalmente, se contempla que las actuaciones que se realicen en zona de policia deberan contar con autoriza-
cion previa del organismo de cuenca de acuerdo con el art 78 del RDPH. Antes de los desarrollos de los nue -
vos sectores se debe contar con los titulo concesionales de las nuevas demandas.

El Estudio ambiental estratégico debera analizar los riesgos naturales que afectan a la propuesta, ademas de
la compatibilidad con el funcionamiento de las naves agrarias del entorno. La adecuada evaluacion de riesgos
no puede aplazarse a la realizacion de un estudio geotécnico en el planeamiento de desarrollo.

UR-SC-02: 4147 m?, con uso global residencial y maximo de 20 viviendas

Colindante al sur con la UR-SC-01. Se justifica la propuesta en la necesidad de consolidacién de un espacio
urbano que actualmente hace de limite urbano con el monte publico, por debajo de la nueva via de acceso que
se abrid a éste. En el sector existen naves que se utilizan como infraestructuras de apoyo al desarrollo de acti-
vidades agrarias.

La pendiente es pronunciada y se prevén riesgos de desprendimientos y hundimientos del terreno. El impacto
se valora como compatible, proponiendo como medidas la realizacion de un estudio geotécnico y que en la co-
lindancia con la masa forestal se dispensen 15 metros libres de material combustible.

Los criterios de ordenacion son idénticos a los de la unidad anterior.

El Estudio ambiental estratégico debera analizar los riesgos naturales que afectan a la propuesta, ademas de
la compatibilidad con el funcionamiento de las naves agrarias, analizando las posibles molestias por olores, rui-
dos, tréfico de maquinaria agraria.

UR-SC-03: 3162 m? de uso global residencial, con méximo de15 viviendas

Afecta a una rambla de escaso caudal. Son terrenos de pronunciada pendiente con riesgos de desprendimien-
tos y hundimientos, colindante por el Sur con la anterior Unidad de Ejecucion.

También se justifica la propuesta en la necesidad de consolidacion de un espacio urbano que actualmente
hace de limite urbano con el monte publico, por debajo de la nueva via de acceso que se abri6 a éste. En el
sector existen naves que se utilizan como infraestructuras de apoyo al desarrollo de actividades agrarias.

Los criterios de ordenacion son idénticos a los de las unidades anteriores.

El impacto se considera moderado, planteandose las siguientes medidas:
» Habra de realizarse estudio hidraulico-hidrolégico a escala 1/500.
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» Habran de dispensarse las medidas contra inundaciones que se deriven del EHH y la zona inundable
sera destinada a espacios libres.

» Habra de realizarse un estudio geotécnico.

* Enla colindancia con la masa forestal se dispensaran 15 metros libres de material combustible.

Al igual que en las anteriores Unidades de Ejecucion, deberan valorarse la compatibilidad con los usos agra-
rios existentes y los riesgos naturales, incluyendo la inundabilidad a los desprendimientos e incendios foresta-
les. Debera justificarse su consideracion como suelo urbano no consolidado, puesto que en la cartografia del
planeamiento vigente no aparece como integrante del nucleo en su totalidad.

UR-SC-04: 7950 m?, uso global residencial, con maximo de 39 viviendas

Tiene por objeto la consolidacion de un espacio urbano que actualmente hace de limite urbano con el monte
publico, por debajo de la nueva via de acceso que se abri6 a éste. Los usos actuales son granjas, almacenes y
naves de aperos. Afecta a eras de alto interés etnoldgico. Fuertes pendientes sustentadas por balates, en mal
estado.

Los criterios de ordenacion son idénticos a los anteriores.

El impacto se valora como moderado, planteandose las siguientes medidas;
» Habra de realizarse un estudio geotécnico.
» Habra de realizarse un estudio de contaminacion de suelos.
« Seintegraran los elementos patrimoniales de eras y balates en los espacios publicos.
» Se procurara la estabilizacidén de dichos elementos.
* Lazona de no edificacion de la carretera se destinara prioritariamente a espacios libres.
» Hasta la efectiva salida de los usos ganaderos del sector no sera compatible el uso residencial.

El estudio ambiental estratégico debe analizar la compatibilidad con la zona de uso industrial colindante al nor-
te. Asimismo, como en las Unidades de Ejecucion anteriores, deben valorarse adecuadamente los riesgos na-
turales.

UR-SC-05: 3.555 m? de uso global residencial, con méaximo de 17 viviendas

Tiene por objeto la consolidacion de un espacio urbano que actualmente hace de limite urbano con el monte
publico, por la zona sur del municipio. Fuerte pendiente. Colindante con la propuesta del SG-EQ-07 donde se
ubica la piscina municipal.

Los criterios de ordenacion son idénticos a los anteriores.

El impacto se considera compatible en el documento, proponiéndose como medidas la realizacion de un estu-
dio geotécnico y la adopcion de medidas en materia de prevencién de incendios forestales.

Debera justificarse su consideracién como suelo urbano, puesto que en la planimetria del planeamiento vigen-
te no queda claro. Asimismo, del mismo modo que en las Unidades de Ejecucion anteriores, deberan valorarse
adecuadamente los riesgos naturales, avalando la viabilidad de la propuesta, sin postergarla a la fase de urba-
nizacion.

UR-SC-06: 3.105, uso global residencial, con maximo de 23 viviendas.
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El objetivo es la consolidacion de un espacio urbano que actualmente hace de limite urbano con el monte pu-
blico, por debajo de la nueva via de acceso que se abri6 a éste.

Afecta a cauce, pendientes pronunciadas y riesgos de desprendimientos, asi como de hundimiento del terreno.

Los criterios de ordenacidn establecen que:

« Antes de los desarrollos de los nuevos sectores se debe contar con los titulo concesionales de las nue -
vas demandas.

* Para la edificacion y el acceso habra de realizarse un estudio geotécnico.

» Se deberan adoptar las medidas reglamentarias en materia de prevencién de incendios forestales.

» El saneamiento se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y resi-
duales Las actuaciones que se realicen en zona de policia deberan contar con autorizacién previa del
organismo de cuenca de acuerdo con el art 78 del RDPH.

Se considera el impacto como compatible. Las medidas que propone el documento ambiental son la realiza-
cion de un estudio geotécnico y, en la colindancia con la masa forestal, se dispensaran 15 metros libres de ma-
terial combustible.

Segun la informacion catastral, la parcela 417 del poligono 10 actualmente tiene uso de matorral y no se inclu-
ye en el suelo urbano vigente. Debera justificarse su clasificacion como suelo urbano.

Como en las anteriores Unidades de Ejecucion, debera justificarse la viabilidad de la propuesta atendiendo a
los riesgos naturales detectados y valorar las necesidades de nuevas viviendas en un nucleo con regresién po-
blacional.

El estudio ambiental estratégico analizara las afecciones ambientales de cada unidad de ejecucion,
argumentando las condiciones de las fichas de determinaciones urbanisticas, en las que deberan recogerse
las medidas protectoras o correctoras que garanticen la compatibilidad de usos, el control de los posibles
riesgos ambientales, la integracion paisajistica, asi como otras afecciones negativas que se prevean en el
desarrollo urbanistico.

3.4. Propuesta de Suelo Urbanizable

El documento propone 37.852 de Suelo Urbanizable No Sectorizado y no contempla Suelo Urbanizable Secto-
rizado.

El Suelo Urbanizable No Sectorizado se plantea mediante el ambito UB-NS-01 con 37.852 m2, de uso incom-
patible industrial, localizado en el borde nordeste del nucleo. Se propone en terrenos con elevada pendiente
donde se han realizado abancalamientos agricolas, localizandose en su interior granjas, almacenes, talleres
mecanicos y naves de aperos. Es colindante con cauce y pinar.

Se trata de una zona de pastos degradada, compuesta por varias parcelas catastrales de pequefia superficie,
en torno a 0.1 hectéreas, con pendiente media que oscila del 10 al 20% en funcién de la parcela. Para corregir
las pendientes mas elevadas se construyeron balates, actualmente en mal estado.

Se justifica la propuesta en la necesidad de regularizar una superficie desestructurada y de cerrar el nucleo por
este flanco. En el documento ambiental se valora el impacto de la actuacion como moderado y se proponen las
siguientes medidas:
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» Habra de realizarse un estudio geotécnico.

» Habra de realizarse un estudio de contaminacion de suelos.

» Seintegraran los elementos patrimoniales de eras y balates en los espacios publicos.

» Se procurara la estabilizacidn de dichos elementos.

» Lazona de no edificacién de la carretera se destinara prioritariamente a espacios libres.

» Enla colindancia con la masa forestal se dispensaran 15 metros libres de material combustible, y se de-
beran cumplir las medidas preventivas de incendios forestales.

» Hasta la efectiva salida de los usos ganaderos del sector no sera compatible el uso residencial

En los objetivos y directrices de ordenacion se recoge la creacion de un suelo de uso residencial. Asimismo, en
la zona de afeccidn de la carretera se dispondran las cesiones de espacios libres. Finalmente, se indica que se
deberan adoptar las medidas reglamentarias en materia de prevencion de incendios forestales.

En las condiciones de sectorizacion se detalla que el plan de sectorizacion debera incluir un estudio paisajisti-
co que limite el impacto visual del sector. Se deberan establecer medidas adecuadas para minimizar el impac-
to sobre las eras y balates de interés, e integrar los elementos patrimoniales en los espacios publicos, procu-
rando su estabilizacion.

En la propuesta de suelo urbanizable no sectorizado, el estudio ambiental estratégico debe analizar la reubica-
cion de los actuales usos y considerar que la reclasificacion de terrenos agricolas y su posterior gestidén por
agentes urbanizadores puede inducir al abandono de las practicas agrarias tradicionales, posibilitando impac-
tos ambientales negativos relacionados con la acumulacién de residuos, proliferacion de especies invasoras,
incendios, erosion,... hasta que se proceda a la correcta urbanizacion de los terrenos. En consecuencia, debe-
ra justificarse adecuadamente la necesidad de clasificar como suelo urbanizable estas zonas.

3.5. Sistemas Generales

En el articulo 10.1.c de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se
establece que los sistemas generales estaran constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo
urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Como minimo
deberan comprender las reservas precisas para parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles.

Respecto a los parques, jardines y espacios libres publicos, se establece que estaran en proporciéon adecuada
a las necesidades sociales actuales y previsibles, que deben respetar un estandar minimo entre 5y 10 metros
cuadrados por habitante o por cada 40 metros cuadrados de techo destinado a uso residencial.

Para el caso de las vias pecuarias, y segun determina el articulo 39 del Reglamento las vias pecuarias, por las
caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias Pecuarias, estos espacios podran clasificarse por el
planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general
de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la titularidad de las mis-
mas por parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este Ultimo caso, la superficie ocupada por la via
pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el instrumento de planea-
miento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacién de usos especifica acorde con la condi-

cién de via pecuaria de los mismos.
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Los Sistemas Generales asociados a cauces deberan considerar las “Recomendaciones sobre el contenido
minimo en materia de aguas de los planeamientos urbanisticos y de los actos y ordenanzas de las entidades
locales”, redactadas por la Direccién General de Planificacion y Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria
competente en medio ambiente. En el apartado 11, se dispone que: “El dominio publico hidraulico y sus zonas
de servidumbre comprenden areas que carecen de un uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus
caracteristicas naturales”.

El Articulo 103 del Reglamento Forestal de Andalucia, aprobado por el Decreto 2018/1997, de 9 de septiem-
bre, regula las figuras de uso publico en montes, distinguiendo parques forestales, adecuaciones recreativas,
zonas de acampada, aulas de la naturaleza y senderos, debiendo adecuarse las propuestas a esta normativa
sectorial.

Los Sistemas Generales que se proponen son:
SGEL-01 Plaza 762 m? Existente.

SGEL-02 Espacio Libre 2.753 m? Se indica que es existente. Sin embargo en el plano del planeamiento vigen -
te aportado no se recoge esta zona como suelo urbano. Asimismo, segun la informacién catastral, la parcela
410 del poligono 10 tiene uso actual de monte bajo. Colindante con la Rambla Ramella. Debera justificarse la
clasificacion y regulacién propuesta para esta zona con caracteristicas forestales.

SGEL-03 Espacio libre del barranco 5.231 m? Se indica que es existente. No se localiza este Sistema General
en la cartografia aportada. Debera aclararse si se trata de un error. En caso de estar asociado al Dominio Pu-
blico del Barranco Hondo, debera analizarse la afecciéon al mismo, asi como a los ecosistemas asociados al
cauce.

SGEQ-01 Cementerio 7.422 m? Existente.

SGEQ-02 Polideportivo municipal 1.658 m? Existente.
SGEQ-03 Grupo escolar 1.617 m? Existente.
SGEQ-04 Consultorio médico 71 m? Existente.
SGEQ-05 Hogar del pensionista 401 m2 Existente.
SGEQ-06 Ayuntamiento 579 m? Existente.

SGEQ-07 Piscina municipal 3.020 m? Existente. Colindante con monte publico. En el plano del planeamiento
vigente no se recoge esta zona como suelo urbano, debera justificarse la clasificacion y regulacion propuesta.

SGEQ-08 Albergue nérdico 252 m? Existente. En monte publico y parque natural. Debera justificarse la clasifi-
cacidn y regulacion propuesta para este equipamiento, asegurando su compatibilidad con la normativa secto-
rial en materia de montes y de espacios naturales protegidos.

SGCC-01 Carretera local GR-5200 Existente.
SGCC-02 Carretera local GR-6103 Existente.
SGCC-03 Carretera comarcal A-337 Existente.
SGCC-04 Autovia A-92 Existente.

SGCC-05 Ferrocarril Existente.
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SGCC-06 Ferrocarril Existente.
SGCC-07 Variante Norte de Ferreira 5.565 m? Propuesto.
SGCC-08 Variante Este de Ferreira Existente.

SGIN-01 Depuradora 3.115 m? Existente. Colindante con el cementerio, al norte del nucleo de poblacion. De -
bera analizarse el funcionamiento y las posibles molestias al ntcleo de poblacidn de esta infraestructura. En el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de fecha de 18 de noviembre de 2014, realizado en el expe-
dirte de evaluacion ambiental n.° 1604, la EDAR realizaba una depuracion deficiente del agua.

SGIN-02 Deposito de agua 580 m? Existente. Ubicado en monte publico. Debera justificarse la compatibilidad
con la legislacién sectorial en materia de montes.

Muchas de las anteriores infraestructuras o equipamientos son existentes, sin embargo, debera analizarse la
conveniencia de considerarlos Sistemas Generales y las consecuencias derivadas de ello.

El Unico sistema General que se reconoce en el documento como de nueva creacién es el SGCC-07, Variante
Norte de Ferreira, con una superficie de 5.565 m? . El objetivo es la apertura de un vial para facilitar la supera-
cion del nucleo de Ferreira entre los extremos de sus accesos Este y Oeste, al tiempo que se habilita un acce -
so por el Norte. En el documento se recoge que los usos actuales son huertos contiguos al nucleo, generando-
se la separacion entre el nucleo urbano y los huertos. También se contempla la posibilidad de inundacion de
algunos puntos. El impacto se valora como moderado, proponiéndose como medidas la realizacion de un estu-
dio geotécnico y la realizacion de un estudio de contaminacion de suelos. Cruza cursos de agua, ramales de la
Rambla de Ramella. Por tanto, su viabilidad se condiciona al informe favorable del Organismo de Cuenca.

El estudio ambiental estratégico debera justificar que la propuesta de los distintos sistemas generales es com-
patible con la legislacion sectorial y que los sistemas generales de espacios libres garantizan la calidad y fun-
cionalidad de los mismos.

3.6.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica.
Suelo No Urbanizable por Planificacion Territorial

Se debe recoger en esta categoria la planificacion establecida por la Resolucién de 14 de febrero de 2007, de
la Direccion General de Urbanismo, por la que se dispone la publicacién del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Granada, CS-5 Complejos
Serranos de Sierra Nevada, regulados en la norma 39 del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico sobre
complejos serranos de interés ambiental.

Acorde al documento presentado, el CS-5 coincide en su mayor parte con el area protegida por el Parque
Natural de Sierra Nevada, si bien a diferencia de este, llega hasta el pueblo de Ferreira abarcando el castafar.

El documento que se someta a Aprobacion Inicial, debe considerar que en los terrenos pertenecientes al
Monte del Pueblo de Ferreira se aplicara la legislacion forestal, al igual que otras legislaciones sectoriales de
caracter ambiental.

En los terrenos ubicados en el Parque Natural de Sierra Nevada son de aplicacion los criterios de proteccion
establecidos en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion. Asimismo,
segun el articulo 15.5 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios
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Naturales Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion, las
determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de cada una de las provincias de Andalucia,
tendran, en todo caso, caracter supletorio de las disposiciones especificas de protecciéon de los espacios
naturales incluidos en el inventario.

Suelo No Urbanizable por Planificacion Urbanistica
La propuesta incorpora dos suelos no urbanizables de especial proteccion por planeamiento urbanistico;
e LaVega de Ferreira.

Se indica que son usos susceptibles de autorizacion las casetas de aperos. Se habra de limitar su superficie,
altura y demas parametros constructivos.

e Los Cerros.

Incluye la parcela catastral numero 108 del poligono 9, El Cardal, de unas 100 hectareas de superficie, con
uso de matorral y pinar maderable y que, acorde a la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, de 23 de
febrero de 2012, por la que se da publicidad a la relacion de montes incluidos en el Catalogo de Montes
Publicos de Andalucia, pertenece al Monte del Pueblo de Ferreira, con Codigo GR-30005-CAY 'y titularidad
municipal.

Asimismo, en el Cerro Juan Canal, se localiza la parcela catastral nimero 721 del poligono 8 de Ferreira, de
71 hectareas de superficie, con uso mayoritario de pastos y caracteristicas forestales, identificandose como
titular al Ayuntamiento de Ferreira. Debe considerarse que, conforme al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia y el articulo 5 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes, los pastos se
corresponden con terrenos forestales. Como se indica en el apartado de este informe sobre montes publicos,
debera analizarse la consideracion de esta parcela como monte publico, aplicando la normativa sectorial en la
misma.

Los usos autorizables en terrenos forestales deberan ser acordes a la legislacion sectorial en materia de
montes, que no admite actividades agricolas. En los montes publicos la clasificacion de los terrenos debe ser
la de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por Legislacion Especifica.

Entre los usos susceptibles de autorizacion se integran las casetas de aperos. Al igual que en el anterior caso,
se habra de limitar su ubicacién a los terrenos agricolas, regulando su superficie, altura y demés parametros
constructivos.

Informe de Incidencia Territorial

El informe de la Oficina de Ordenacidn del Territorio, de 21 de mayo de 2020, que se remite al Ayuntamiento,
indica que la Disposicion Adicional 22 de la Ley 1/1994, de 11 enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(LOTA), art. 10.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), art.
165 y art. 173 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y apartado 4 del Capitulo Il de la
Instruccién 1/2014 (Instruccién de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico en
relacion a la incidencia territorial de los instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacién de
los mismos a la planificacion territorial), establecen la obligacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de justificar de forma expresa la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio.
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Esta justificacion debera incluirse en un apartado especifico de la Memoria Justificativa (art. 173.4 POTA) que
comprenda al menos, junto con las determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoracidn de la
incidencia de sus determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades,
sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y
recursos naturales basicos, asi como su repercusion en el sistema de asentamientos (D. A. 22 LOTA y N.
165.1 POTA), y su coherencia con el POTA y demas planes territoriales que les sean de aplicacién; asi como
|la justificacion de los criterios utilizados para dimensionar los crecimientos urbanisticos propuestos conforme a
la Norma 45 del POTA y, en su caso, Plan Subregional en vigor. El citado capitulo de la Memoria Justificativa
contendra la valoracidn de los aspectos sefialados ajustando su estructura al esquema recogido en el Capitulo
11.5.B) de la Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico en
relacion a la incidencia territorial de los instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacién de
los mismos a la planificacién territorial.

En cuanto al modelo territorial, el POTA en su art. 45(N) dispone: el planeamiento tendré entre sus objetivos la
consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos
de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo. Ademas, se
establece la obligatoriedad de que los asentamientos rurales deben considerar que en sus operaciones de
expansion se garantice su adecuada integracion en el medio, asi como promover su patrimonio construido
para las nuevas funciones residenciales y turisticas, procurando en todo momento el respeto a la trama de
ocupacion histdrica del territorio.

Los crecimientos urbanisticos propuestos deberan dimensionarse, conforme a los dispuesto en el apartado
4.a) del art. 45 (N) del POTA: “en funcidn de parametros objetivos (demogréficos, del parque de viviendas, de
los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacién), y su relacion con la tendencia
seguida para dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente una alteracidn
sustancial de los mismos”.

Se mantendran, en lo sustancial, las topologias edificatorias. No se crearan nuevos nucleos, procurando que
los crecimientos significativos se produzcan en el nucleo principal.

En el suelo no urbanizable deberan justificarse, en su caso, tanto los asentamientos como las edificaciones
aisladas, conforme al Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la adecuacion de la propuesta a la siguiente planificacion
territorial, planes y estrategias:

e Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

e Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Granada (PEPMF). Complejo Serrano de
Interés Ambiental de Sierra Nevada (CS-5)

Estrategia Andaluza del Paisaje

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21

Estrategia Andaluza del Cambio Climatico

Programa de Desarrollo Rural de Andalucia 2014-2020.
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En materia de planeamiento territorial se debera atender a las consideraciones que se recojan en el Informe de
Incidencia Territorial que en su momento emita la Oficina de Ordenacidn del Territorio sobre el Documento de
Aprobacién Inicial.

Edificaciones aisladas y asentamientos en suelo no urbanizable

El Decreto 2/2012, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos en suelo no
urbanizable en Andalucia, dispone en su articulo 4 que la identificacion de las edificaciones aisladas en suelo
no urbanizable requiere la previa delimitacion por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de todos los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio y de los asentamientos que
pudieran ser objeto de calificacién como Habitat Rural Diseminado.

El documento que se presente para la Aprobacion Inicial debera integrar un inventario de edificaciones
aisladas en suelo no urbanizable. El estudio ambiental estratégico analizara las posibles afecciones
ambientales derivadas de las mismas.

3.7. Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Dominio Publico vias pecuarias

En el Plan General se debe considerar que las vias pecuarias estan reguladas por la Ley 3/1.995, de Vias Pe-
cuarias y el Decreto 155/1.998, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Au-
tonoma de Andalucia, donde se establece que las mismas tienen la consideracion de Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

De acuerdo al expediente de clasificacién de las vias pecuarias de Ferreira, aprobada por Orden Ministerial 21
de junio de 1966, publicada en el Boletin Oficial del Estado de 26 de marzo de 1969 y Boletin Oficial de la
Provincia de Granada de1 de julio de 1966. Las vias pecuarias clasificadas son las siguientes:

Cordel de Guadix a Almeria (También llamado Camino Real)

Que procede del término municipal de La Calahorra por entre terrenos de labor y sitio Venta de Vinagre que
queda por la izquierda, tomando direccion al Este para continuar por término de Ferreira, entre parcelas del
Camino Real, llegar después a la Venta de Ferreira cruzando continta por el Haza de la Venta para cruzar
F.C. de Almeria pasando a su parte izquierda, desde aqui sigue por terrenos de labor para cruzar el camino
Cerrillos de los Muertos y luego una Veredilla que va por el limite de Dolar penetrando a depender de este
término municipal por la Venta de Délar o de Rogelio que esta también por la izquierda y el F.C por la derecha
muy proximo. La anchura legal de esta via pecuaria es de treinta y siente metros con sesenta y un centimetros
(37,61 m). Su direccion es de Oeste a Este. Y su recorrido aproximado dentro del término es de unos dos mil
metros (2.000 m).

Colada de Délar a Ferreira y La Calahorra

Que procede del término municipal de Ddlar por el sitio Rambla de los Peralejos y toma direccion al Oeste por
entre tierras de secano para llegar a la Era del Corraldn, dejando por la izquierda el camino a Ferreira, siguien -
do igual direccion por el Corraldn, Romaila y la Balsa, dejando a la derecha camino del Medio y en la izquierda
la Balsa como limite de la Colada; siguiendo ahora por zona de Vega y pasando por la rueda, para cruzar la
Rambla del rio Hondo y dejar por la derecha el camino de Guadix. Sigue por Alamos Negros, mas adelante
atraviesa el Barranco de Vifias Bajas, para sequir igual direccion por entre terrenos de secano y salir a las rui-
nas de la Ermita del Portachuelo penetrando sequidamente en el término municipal de La Calahorra. La anchu-
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ra de esta via que sigue el itinerario del llamado camino de Ferreira es de doce metros (12 m). Su direccién es
de Este a Oeste. Y su recorrido aproximado dentro de este término es de unos tres mil metros (3.000 m).

En el afio 1969 el IARA, en ese momento Organo competente en materia de vias pecuarias, aprobo la Con-
centracion parcelaria de este municipio y ello afecté al primer tramo del Cordel. El segundo tramo del Cordel
apenas se modificd, y la Colada no se vio afectada por dicha Concentracion.

El tramo de Cordel modificado qued6 con una anchura de 10 m. y en compensacion se le afiadié una parcela,
que actualmente es la catastral 7 del poligono 6. El art. 50 del Real Decreto 2878/1978 de 3 de noviembre por
el que se aprobo el Reglamento de aplicacion de la Ley 22/1974 de 27 de junio de Vias Pecuarias, vigente en
el momento de la concentracion parcelaria: indica "Las vias pecuarias existentes en una zona de concentra-
cion, conforme al nuevo trazado de ellas, tendran la condicion de bienes de dominio publico que sefiala el art.
1 de este Reglamento, y se consideraran como clasificados, deslindados y amojonados”. Por lo tanto ese tra-
mo del cordel se puede considerar deslindado, y su eje es el del camino existente. La via pecuaria se obtiene
al darle 5 metros a cada lado de dicho eje.

El segundo tramo esta deslindado por Resolucion de 27 de abril de 2011, de la Direccion General de Espacios
Naturales y Participacién Ciudadana, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria mencionada, publi-
cada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n® 95 de fecha 17 de mayo de 2011, en el termino municipal
de Ferreira; en dicha resolucion aparece el listado de coordenadas UTM ED50, que definen el trazado de la via
pecuaria. Se puede considerar deslindado el Cordel en toda su longitud. Lo que falta por deslindar de la Cola-
da lleva como eje la linea de Catastro que actualmente separa el poligono 9 del 10 de Ferreira, dandole a cada
lado 6 m. de anchura.

En el plano de ordenacién estructural T.OE.02 se delimitan las afecciones por legislacién especifica, sin reco-
ger el dominio publico de vias pecuarias. Debera subsanarse esta omision, especificando su legislacion espe-
cifica.

Las vias pecuarias se encuentran distantes del nucleo de poblacidn, no obstante, debe solicitarse informe en
materia de vias pecuarias sobre el documento que se someta a Aprobacion Inicial, conforme a lo dispuesto en
el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de ju-
lio y articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Este informe formara parte del documento
que se aporte para la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica.

3.8.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica. Montes publicos.

Deberan reflejarse en la Cartografia, Normativa y Memorias del documento de planificacion urbanistica todos
los montes, de acuerdo al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, que considera
que los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la ordenacion del territorio.

Los montes publicos pertenecientes al municipio deben aparecer inscritos como Bien Comunal o de la Entidad
Local, con el detalle sobre su superficie, en el Inventario de Bienes del Municipio regulado por la legislacion de
régimen local. En el Reglamento forestal de Andalucia, aprobado por el decreto 208/1997, de 9 de septiembre,
en su disposicidn transitoria unica, se dispone que a efectos de la formacion del Catalogo de montes de
Andalucia en el plazo de un afio a partir de la entrada en vigor del mismo, las entidades publicas afectadas
remitiran a la Consejeria competente en Medio Ambiente la relacion de montes de los que sean ftitulares,
incluyendo la informacion prevista en el articulo 45 del reglamento.
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La Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, en su Art 18, establece que la Administracién titular o gestora
inscribira los montes catalogados, asi como cualquier derecho sobre ellos, en el Registro de la Propiedad,
mediante certificacién acompafiada por un plano topogréfico del monte o el levantado para el deslinde a escala
apropiada, debidamente georreferenciados, y en todo caso la certificacion catastral descriptiva y gréfica en la
que conste la referencia catastral del inmueble o inmuebles que constituyan la totalidad del monte catalogado,
de acuerdo con el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo.

Los montes publicos se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Especifica en base a lo establecido en los articulos 25 y 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia y el articulo 12 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes. El articulo 25 de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, hace extensible a todos los montes incluidos en el Catalogo de Montes
Publicos de Andalucia el régimen establecido en la legislacion forestal del estado para los montes del Catalogo
de Utilidad Publica. El articulo 27 de dicha Ley establece que los montes de dominio publico tendran la
consideracion a efectos urbanisticos de suelo no urbanizable de especial proteccion.

La Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, de 23 de febrero de 2012, por la que se da publicidad a la
relacion de montes incluidos en el Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, recoge en el Término Municipal
el Monte del Pueblo de Ferreira, con Codigo GR-30005-CAY vy titularidad municipal. En la planificacion se
plasmaran, como minimo, los montes que recoge la anterior Orden para el Municipio, los incluidos en el
Inventario de Bienes Municipal y los que contenga la Red de Informacion Ambiental de Andalucia de la Junta
de Andalucia (REDIAM). En la cartografia de ordenacién estructural del término municipal, se deberan
distinguir los montes publicos, otorgandoles una trama o color en la leyenda que permita distinguirlos de otras
protecciones.

En el plano de ordenacion estructural T.OE.02 se delimita la “Afeccion de Proteccion Forestal / Servidumbre de
Proteccion Forestal’. Deberan identificarse los montes publicos, con su denominacion, en la leyenda de los
planos de ordenacion, mencionando su legislacion especifica, como se efectua en las demés afecciones
sectoriales por legislacion especifica.

Acorde al informe del Servicio de Gestion del Medio Natural, de fecha de 18 de junio de 2020, la actuacion que
lleva por referencia SG-IN-02-00 correspondiente a servicios generales de infraestructuras (depodsitos de
agua), se encuentra dentro de terrenos que tienen caracter forestal, dentro de los limites del Monte Publico
GR-30005-AY, “Monte del Pueblo de Ferreira”, con una afeccion a una superficie aproximada de 850 m?.

En el Informe Previo de Valoracion Ambiental del PGOU de Ferreira, tramitado mediante el expediente
1604/2011, el Parque Natural y Nacional de Sierra Nevada informaba con fecha de 26 de marzo de 2012, que
La estacion de esqui del Puerto de la Ragua en ningun caso puede incorporarse al Habitat Rural Diseminado,
ya que al encontrarse en el Parque Nacional le es de aplicacion el articulo 4.3 de la ley 3/1999 por la que se
crea el Parque Nacional de Sierra Nevada donde se recoge que todos lo terrenos incluidos dentro del Parque
Nacional quedan clasificados como suelo no urbanizable objeto de especial proteccion. Con caracter general
los planes o normas urbanisticas adoptaran sus previsiones a las limitaciones derivadas de esta ley y de los
instrumentos de aplicacion que se aprueben en su desarrollo y aplicacion. EI Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales vigente denomina la zona como “Zona deportivo recreativa del Puerto de la Ragua y la
clasifica (articulo 4.2.1.c) como zona de uso moderado. En cuanto a las instalaciones especificas
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(aparcamiento, alberque, instalaciones deportivas autorizadas y punto de informacion), se clasifican en el
PORN como zonas de uso especial (articulo 4.2.1.d). El actual expediente propone el SGEQ-8 en la estacion
de esqui del Puerto de la Ragua. El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccién a monte publico,
ademas de al Espacio Natural Protegido.

Asimismo, en el Informe Previo de Valoracién Ambiental del PGOU de Ferreira, se informaba que la propuesta
de “Actuacion de interés publico en suelo no urbanizable” para ubicar un centro de interpretacion de deportes
nordicos y hotel apartamentos rurales, localizada sobre la ladera del Cerro Juan Canal y que supondria la
sustitucion del monte bajo en terrenos con pendiente media entorno al 35%. Se informd que entre las parcelas
catastrales afectadas destacaba la numero 721 del poligono 8 de Ferreira, de 71 hectareas de superficie, de
las cuales 70 tenian uso de pastos y caracteristicas forestales, siendo el titular el Ayuntamiento de Ferreira.
Debe considerarse que, conforme al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el
articulo 5 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes, los pastos se corresponden con terrenos
forestales.

Atendiendo a lo expuesto anteriormente, el documento que se someta a Aprobacién Inicial, debera analizar la
existencia de terrenos forestales de titularidad publica en el término municipal que no estén incluidos en el
Catalogo de Montes de Andalucia. Para verificar la informacion que se integre en el documento, tras la
Aprobacién Inicial del plan, el Ayuntamiento solicitara el informe sectorial de la administracién competente en
gestion forestal, regulado en el articulo 39 de la Ley 43/2003, de 15 de junio, de Montes, en los articulos 6.2 y
8.2 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y en el articulo 4 del Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal.

Respecto al riesgo de incendios forestales, el Término Municipal se incluye en el anexo del Decreto 371/2010,
de 14 de septiembre, de Emergencias por Incendios Forestales que establece las Zonas de Peligro, por lo que
en la Normativa Urbanistica deberan tenerse en cuenta las siguientes consideraciones en relacién a la preven-
cion de Incendios Forestales:

a. El Municipio debera contar con un Plan Local de Emergencia por Incendios Forestales aprobado y vigente
(Art. 39, 40 y 41 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha Contra los de Incendios Foresta-
les y Art. 32 del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Prevencion y Lu-
cha Contra Incendios Forestales). Actualmente el Plan Local de Emergencia de este Municipio se encuen-
tra aprobado.

b. Segun el punto 4.5.2.3. del Anexo del Decreto 371/2010, corresponde a las autoridades locales la compe -
tencia para exigir la elaboracién de estos Planes de Autoproteccion, otorgar la aprobacion y verificar el
cumplimiento de los mismos. El plazo de presentacion en el Municipio o Municipios competentes por razén
del territorio afectado sera de seis meses desde la obtencidn de la autorizacion administrativa de emplaza-
miento o funcionamiento. Cualquier variacion debe ser comunicada a la Corporacién Local.

c. Los propietarios y titulares de derechos reales o personales de uso y disfrute de terrenos o explotaciones
forestales, tanto publicos como privados, realizaran las actuaciones y trabajos preventivos que reglamenta-
riamente o en los Planes de Ordenacidn de los Recursos Naturales se determinen. En su defecto, la ges-
tion preventiva de realizard mediante los Planes de Prevencién de Incendios Forestales (Articulo 24 de la
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Ley 5/99 de Incendios Forestales y Articulo 9 del Decreto 247/2001 Reglamento de Prevencién y Lucha
contra Incendios Forestales).

Segun el apartado sesenta y tres del Articulo Unico, de la Ley 21/2015, de 20 de julio, que modifica el articulo
50 de la Ley de Montes 43/2003, de 21 de noviembre, sobre restauracion de los terrenos forestales incendia -
dos, queda prohibido en los mismos el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios y toda actividad in-
compatible con la regeneracion de la cubierta vegetal, durante el periodo que determine la legislacién autond-
mica.

3.9.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Dominio Publico
Hidraulico.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacién y se-
guimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracién Hidroldgica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera determinante para el
contenido de la memoria ambiental.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Admi-
nistracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccién y depuracién. El informe se solicitara
tras la aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vinculante
y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, en
los términos de la legislacion basica de aguas.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servi-
dumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos. El resultado del anterior informe debera considerarse en el Estudio Ambiental Estra-
tégico.

Asimismo, el Estudio Ambiental Estratégico debera analizar la situacidn y previsible evolucion, tanto cualitativa
como cuantitativa de los acuiferos.

Las fichas de planeamiento del ambito de la innovacién deben contemplar la simultaneidad en la planificacion,
gestion y ejecucidn de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, abastecimiento y proteccion frente a
inundaciones que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otorgamiento de cualquier titulo
administrativo que autorice la ejecucion de obras de urbanizacién o de edificacién cuyo uso posterior pueda
generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo
de inundacion, asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencién administrativa con
idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.
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En el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 2 de junio de 2020,

que se remite al ayuntamiento, se realizan varias observaciones, que se resumen a continuacion:

1. No se informa sobre la determinacién del dominio publico y sus zonas de servidumbre y de policia, determi-
nacion de las zonas inundables ni de la disponibilidad de recursos hidricos. El término municipal de Ferreira
se encuentra en el ambito territorial de la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir. Por tanto, la Confede-
racion Hidrografica del Guadalquivir debera emitir informe a los instrumentos de planeamiento urbanistico
que elabore el Ayuntamiento de Ferreira en relacion con el régimen y aprovechamiento de las aguas conti-
nentales y los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre y
policia, conforme al articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001, de 20
de julio.

2. Segun la informacién aportada, el municipio se abastece de dos fuentes diferentes. Por una parte un ma-
nantial llamado Fuente “La Marquesa®, situada al sur del nucleo urbano en el barranco Hondo, que suminis -
tra por gravedad a los dos depésitos existentes. Ademas, el Ayuntamiento ha solicitado la concesién de
una segunda captacién situada al norte del ntcleo urbano. Se trata de un pozo en el paraje “El Servallejo”,
que conecta con el dep6sito méas antiguo del municipio mediante una tuberia de impulsién de polietileno. El
documento del PGOU debera incorporar plano en planta donde se representen las infraestructuras para
abastecimiento de agua en alta, incluyendo la traza de nuevas infraestructuras y la ubicacion de las instala-
ciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion, asi como en su caso, la amplia-
cion de las infraestructuras existentes.

3. En el documento del PGOU sera necesario incorporar planos en planta donde se represente la red de sa-
neamiento en alta y la ubicacién de las instalaciones necesarias de bombeo, depuracion y reutilizacion (si
las hubiera). Las infraestructuras de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. En la actualidad la red de saneamiento unitaria esta
conectada con una depuradora de aguas residuales situada al norte de la localidad. Se trata de una EDAR
con un tratamiento secundario a base de lechos de turba. La EDAR cuenta con autorizacion de vertido al
dominio publico hidraulico de la Confederacidén Hidrografica del Guadalquivir, con punto de vertido en la
rambla de la Ramella. De acuerdo con la autorizacion de vertido, la EDAR esta disefiada para una pobla -
cion de 530 hab-equivalentes y caudal de 65 m3/dia. Sin embargo, el Servicio de Infraestructuras de esta
Delegacién Territorial indica que la EDAR realiza una depuracién deficiente del agua. Esta EDAR ya fue re-
parada por la Junta de Andalucia en el afio 2008, pero aln asi la depuracién que realiza sigue siendo insu-
ficiente. Debera completarse la normativa, estableciendo que no podran recepcionarse las obras de urbani-
zacion de los sectores de suelo urbanizable si no se hubieran ejecutado las infraestructuras de saneamien-
to y depuracion necesarias para tratar las aguas residuales del sector. Esta condicidn se incluird también
en las fichas de los nuevos sectores

4. En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definira la ordenanza de
vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustan-
cias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decisién n°® 2455/2001/CE del Parlamento Euro-
peo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias priori-
tarias en el &mbito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. En los poligonos industriales (UB-NS-01)
para evitar el vertido al cauce de las primeras aguas de escorrentia, que pueden arrastrar gran concentra-
cion de sustancias contaminantes, se instalaran uno o varios tanques de tormenta. Los tanques de tormen-
ta conectaran con la red de saneamiento para conducir las aguas pluviales con mayor carga contaminante
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a la estacion depuradora. El volumen de los tanques de tormenta se dimensionara para que como minimo
absorban una lluvia de 20 minutos de duracion y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea.

5. Las infraestructuras hidraulicas necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones re -
cogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado.
Se incluiran en la valoracion las infragstructuras necesarias para el abastecimiento en alta, el saneamiento
en alta, la depuracion de aguas residuales.

3.10. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Espacios Naturales
Protegidos.

La Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia se configura como sistema integrado y unitario de to-
dos los espacios naturales ubicados en el territorio de la Comunidad Auténoma que gozan de un régimen es-
pecial de proteccion en virtud de normativa autonémica, estatal y comunitaria o convenios y normativas inter-
nacionales. En el término Municipal se localiza el Espacio Natural de Sierra Nevada.

El informe del Espacio Natural de Sierra Nevada, de fecha de 24 de julio de 2020, recoge que el término muni-
cipal de Ferreira tiene una superficie de 4400 ha de las que 1767.59 ha ( 40,17%) se encuentran situadas en el
interior del Parque Nacional y Natural Sierra Nevada. Este municipio tiene un unico nucleo de poblacion que se
encuentra ubicado fuera de los limites del Parque Natural Sierra Nevada.

Menciona los antecedentes del anterior expediente 1604/2011, de evaluacién ambiental del PGOU de Ferreira,
indicando que con fecha de 22 de abril de 2019 se emiti6é informe técnico sobre documento de aprobacion pro -
visional del PGOU para proceder a la Declaracién Ambiental Estratégica. Sobre el suelo no urbanizable de es-
pecial proteccion se recogid lo siguiente:

“En la normativa presentada, han sido eliminados todos los ambitos clasificados como Suelo no urbanizable de
habitat rural diseminado. Este apartado fue objeto del informe de fecha 26 de marzo de 2012 de esta unidad
administrativa, antes mencionado por incluirse en el mismo la Estacion de Esqui del Puerto de la Ragua, asi
como la denominada Venta Ferreira, que al estar situados ambos espacios en el interior del Parque Nacional
Sierra Nevada, deberian considerarse en todo caso como suelo no urbanizable de especial proteccion por le -
gislacion especifica.

En el presente documento, todos los terrenos dentro de los limites del Parque Nacional y Natural de Sierra Ne -
vada han quedado adscritos a la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion es-
pecifica conforme al articulo 46 de la ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y al articulo 4.3 de la ley
3/99 antes mencionado. Se ha incluido en la normativa urbanistica, en el articulo 5.33, como Suelo no Urbani-
zable de Especial Proteccion por Legislacion Medioambiental, el Parque Natural y Nacional de Sierra Nevada.
En el punto 2 de este articulo se reconoce el P.O.R.N y el P.R.U.G aprobados mediante el Decreto 238/2011
de 12 de julio y en el punto 3 del mismo articulo se incluye en esta categoria los LIC, ZEPA y HIC, establecien -
do que en esta zona sera de aplicacion lo previsto en la Directiva 92/42/ CEE del Consejo de Europa Consejo
de Europa, relativa a la conservacién de habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (Directiva Habitats) y
el Real Decreto 1997/1995 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a garantizar la biodi-
versidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Se ha afadido igualmente a la normativa urbanistica el articulo 5.40, y como Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccion por Planificacién Territorial, los espacios contemplados en el Plan Especial de Proteccion del Medio
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Fisico de la provincia de Granada, CS 5, Complejos Serranos de Interés Ambiental. Se afiade a la normativa
urbanistica el articulo 5.60.1 (Seccidn 6° Medidas de Proteccion de la Vegetacion y la Fauna), donde se reco-
ge que “se estara a lo dispuesto en el Decreto 23/2012 de 14 de Febrero, por el que se regula la conservacion
y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, asi como en la Ley 42/2007, de 13 de diciem-
bre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres,
Acuerdos de 18 de enero de 2001 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprue -
ban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos, y
Acuerdo de 27 de septiembre de 2001 y del Consejo de Gobierno por el que se aprueba la Estrategia Andalu-
za de Gestion Integrada de la Biodiversidad.

Por todo lo anterior, el documento se considera compatible con lo dispuesto en el Decreto 238/2011 de 12 de
julio por el que se establece la Ordenacidn y Gestion de Sierra Nevada.”

El informe del Espacio Natural de Sierra Nevada concluye que “Analizado el documento presentado, se ha
comprobado que no ha habido variacién en el mismo en los aspectos que afectan al Espacio Natural Sierra
Nevada respecto al documento de aprobacion provisional, y que fue informado favorablemente con fecha
22/04/2019, por lo que se emite informe favorable.”

El estudio ambiental estratégico debera considerar la afeccidn a la Red Europea Natura 2000; Zona de Espe-
cial Proteccion de Aves de Sierra Nevada (ZEPA de Sierra Nevada, cddigo ES6140004)) y Zona de Especial
Conservacion (ZEC) Sierra Nevada. La superficie coincide con el Espacio Natural Sierra Nevada, aunque es
de aplicacidn su legislacion especifica; Ley 42/2007 de 13 de diciembre de Patrimonio Natural y Biodiversidad,
Directivas 92/43/CEE y 79/409/CEE del 2 de abril del Consejo Europeo que crean la Red Natura 2000 por lo
que respecta al Lugar de Importancia Comunitaria, ahora ZEC, y a la Zona de Especial Proteccion para las
Aves.

En la tramitacion del documento que se apruebe inicialmente se debera solicitar el informe del Servicio de Es-
pacios Naturales Protegidos y del Parque Natural, atendiendo a lo regulado en el articulo 15 la Ley 2/1989, por
la que se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicio -
nales para su proteccion y articulo 46 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

3.11. Contaminacion atmosférica
3.11.1. Ruidos y vibraciones

El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes
y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el
planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las
normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucidn, en especial en la
delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accion y en la declaracion de
servidumbres acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a

evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio ambiental un estudio
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acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Reglamento. El contenido
minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la
Instruccion Técnica 3, que se recogen a continuacion:

1. Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que comprendera un
analisis de la situacion existente en el momento de elaboracion del Plan y un estudio predictivo de la situacion
derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres
acusticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

2. Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion acustica, los mapas
de ruido y los planes de accion aprobados.

3. Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Aparte de lo anterior, el Plan General de Ordenacién Urbana deberéa tener en cuenta los siguientes aspectos:

oEl documento de Aprobacidn Inicial debera incluir la cartografia con la zonificacion acustica, en el que se
delimiten las areas de sensibilidad acustica en base al uso caracteristico de la zona, entendiendo por éste
el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7 del Reglamento, suponga un
porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Para ello debera seguir lo previsto en el
Anexo V Criterios para determinar la inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica del
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas

eLas sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas
de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacién de planes urbanisticos de desarrollo se
establezcan los usos pormenorizados del suelo.

eLa delimitacion de las areas de sensibilidad acustica queda sujeta a revision periodica, que debera realizarse
como maximo, cada diez afios desde la fecha de su aprobacion.

eDeberan alcanzarse los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a areas urbanizadas existentes y
para las nuevas areas urbanizadas.

eSe deberan incluir las zonas de servidumbre acustica derivadas de las infraestructuras fisicas ubicadas o
previstas en el término municipal.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento,
suponga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Por lo tanto en el documento de
aprobacién inicial debera incluirse el correspondiente plano con esta zonificacion acustica.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos
pormenorizados del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de
prevencion de los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad
establecidos en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento la ubicacion,
orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista
acustico (residencial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a
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minimizar los niveles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de
separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

La normativa urbanistica debera contemplar especificamente la aplicacién de las medidas en materia de
prevencion de la contaminacion acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en
relacion a la intervencion administrativa sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de
construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no
podran concederse si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica
que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en
todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones,
determinacién que debera incluirse en la correspondiente ficha urbanistica del sector. El otorgamiento de las
licencias de primera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la compatibilidad, en cuanto a incidencia acustica, de las
distintas alternativas con el uso residencial.

3.11.2. Condiciones relativas a la emision de olores

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la
calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire
en Andalucia, la instalacion debera implantar todas aquellas medidas correctoras que resulten necesarias en
cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno. Este requisito debera recogerse en la
Normativa Urbanistica propuesta.

3.12. Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). EI ayuntamiento, como érgano competente en la materia,
velara porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

La Resolucion de 25 de enero de 2012, de la Direccion General de Cambio Climéatico y Medio Ambiente
Urbano, por la que declara las Zonas E1 y puntos de referencia en la Comunidad Auténoma de Andalucia
declara Zona E1 el territorio que se encuentre dentro de la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia y esté ubicado en suelo clasificado como no urbanizable por el instrumento de planeamiento general
vigente en cada municipio.

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacion luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el
ambito territorial de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

3.13. Residuos

La gestion de los residuos generados en el municipio sera acorde a las directrices establecidas en el Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, aprobado por Decreto 397/2010, de 2
de noviembre, y en el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2011-2020,
aprobado por Acuerdo de 3 de agosto de 2010 del Consejo de Gobierno.
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Conforme a lo establecido en el articulo 60 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto
73/2012, de 20 de marzo, el planeamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de
ordenacion del territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccion de puntos limpios en
los términos previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las determinaciones correspondientes
dentro del sistema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten necesarios. Detalla que la reserva
del suelo necesario para la construccién de puntos limpios municipales debera estar prevista en los
instrumentos de planeamiento urbanistico como maximo dos afios después de la entrada en vigor del Decreto,
en los municipios de mas de 5.000 habitantes, y cuatro afios después de la entrada en vigor del Decreto, en
los municipios de mas de 2.000 habitantes. Debera delimitarse la ubicacion de un punto limpio para la gestion
de residuos domiciliarios.

En los sectores de uso industrial debera considerarse el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, que en su
disposicion adicional tercera, determina que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los
existentes deberan contar con un punto limpio para la recepcidn, clasificacion y transferencia de residuos
peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse
en el mismo.

Respecto a residuos de construccion y demolicion, el Ayuntamiento, en el marco de sus competencias en

materia de residuos, debe establecer mediante ordenanza las condiciones a las que se sometera la

produccion, la posesion, el transporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccion y demolicion.

Las determinaciones referidas a este tipo de residuos deberan incluirse en Licencias Urbanisticas Deberan por

tanto incluirse también en la normativa urbanistica las siguientes determinaciones que en materia de residuos

de construccion y demolicion se establecen en la normativa vigente:

e El otorgamiento de licencia municipal de obra se condicionara a la constitucion por parte del productor de
residuos de construccion y demolicién de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su
correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

e Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberan incluir la estimacion de la cantidad de
residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y
separacion por tipos en origen. Para ello, en el proyecto de ejecucion de la obra se incluird un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicion con el contenido previsto en el articulo 4.1.a) del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidén y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

e Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacidén domiciliaria deberan acreditar
ante el Ayuntamiento el destino de los mismos.

3.14. Suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
las siguientes determinaciones:

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real

Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente

contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario

de un suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del

suelo que proponga un cambio de uso o iniciar en €l una nueva actividad, debera presentar, ante la
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Delegacién Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca Medio Ambiente, un informe de situacién de los
previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera
contar con el pronunciamiento favorable de la citada Delegacion Territorial.

Tendran la consideracion de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales y
comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen,
manejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias
nuevas y clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible
para uso propio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones
técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,
aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a
300.000 litros y con un volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se localicen actividades
potencialmente contaminantes del suelo, segun los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterior, y
se prevea su cambio de uso, debera indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas
correspondientes, ademas de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el
Estudio Ambiental.

Asimismo, en el Documento de Aprobacién Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero,
por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo
IV, sobre Prevencion Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los
planeamientos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con
la Ley 7/2007, de 9 de julio.

3.15. Biodiversidad y geodiversidad

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre inte-
gracion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas
sectoriales, determina que los instrumentos de planificacién territorial y urbanistica incorporaran, en el ambito
de sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion,
recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies.

El planeamiento debera ser acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero
de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recupera-
cion y conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre
de 2011, del Consejo de Gobierno.

Se considerara la Orden de 4 de junio de 2009, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccion,
alimentacion, dispersidn y concentracion de las especies de aves incluidas en el Catalogo Andaluz de Espe-
cies Amenazadas y se dispone la publicacién de las zonas de proteccion existentes en la Comunidad Autono -
ma de Andalucia en las que seran de aplicacion las medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision
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y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension, aplicable a la Zona de Especial Proteccidn
para las Aves.

Acorde alo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol
de especies exoticas invasoras, la Normativa Urbanistica debera recoger en los criterios medioambientales la
seleccion de especies no invasoras para las propuestas de jardineria.

En lo que respecta a geodiversidad, el estudio ambiental estratégico debera analizar si la propuesta puede
afectar a alguin georrecurso, consultando el Inventario de Georrecursos de Andalucia.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccién sobre el paisaje de la propuesta de planeamiento
urbanistico. En la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada
en Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus principios rectores la subsidiariedad, inci-
diendo en las competencias municipales sobre planeamiento y en sus objetivos integra la cualificacion de los
espacios urbanos.

Acorde al informe del Servicio de Gestién del Medio Natural, de fecha de 18 de junio de 2020, el documento
debera integrar los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad, mejorarando
los siguientes aspectos:

 Actualizar la cartografia de los Habitats de Interés comunitario, de acuerdo con la informacién mas ac-
tual de la REDIAM, con indicacion de si son prioritarios, asi como de superficies dentro del ambito del
planeamiento.

* Incorporar cartografia y objetivos en la zona norte del municipio por el Plan de Recuperacion y Conser -
vacion de Aves Esteparias aprobado por Acuerdo 18 de enero de 2011, del Consejo de Gobierno,
BOJA, n.° 25, 5 de febrero de 2001, denominado “Llanos del Marquesado-Valle de Zalabi”, donde des-
tacan poblaciones de ganga ortega (Pterocles orientalis) y sisén (Tetrax terax), ambas incluidas en el
Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas inscritas como Vulnerables.

Esta zona se solapa con un area de dispersion del aguila-azor perdicera (Aquila fasciata), igualmente
incluida en dicho catalogo bajo la categoria de Vulnerable.

* Incorporara cartografia y objetivos de la Zona afectada por el Plan de recuperacién y conservacion de
aves necréfagas, que viene a coincidir con el limite del Parque Natural de Sierra Nevada. La ZAPRAE
Llanos del Marquesado- Valle de Zalabi, viene también a coincidir con un Areas Importantes para la
Conservacion de las Aves y la Biodiversidad (IBA en las sigla en ingles) de la figura declarada por SEO-
Bird life: mumero 453 del mimo nombre. Mientras que la zona limitada por el Parque natural se solapa
con la IBA 222 Sierra Nevada.

* Igualmente, el municipio se solapa con espacios que forman parte de la Infraestructura verde de Anda-
lucia, de acuerdo con el Plan Director de Conectividad Ecolégica, aprobado por Acuerdo de 12 de junio
de 2018, del Consejo de Gobierno, concretamente con el Paisajes de Interés para la Conectividad Eco-
logica (PIC): Sierra Nevada (Cordilleras Béticas), rodeado por la matriz territorial calificada como un
Area de Refuerzo del Altiplano de Hoya de Guadix y Baza. En el instrumento debera incorporar las de-
terminaciones de dicho Plan.

El estudio ambiental estratégico incluira informe del Servicio de Gestion del Medio Natural que confirme que la
propuesta que se someta a Declaracién Ambiental Estratégica atiende a las anteriores cuestiones.
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3.16. Cambio climatico

En el Estudio Ambiental Estratégico se debe considerar la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana,
aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2011, documento que tiene por objetivo
principal la incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas con mayor implicacion en los
procesos de desarrollo urbano. Considera que la ordenacion territorial, la urbanistica, la planificacién y gestion
de la movilidad, el uso que nuestras ciudades hacen de los recursos naturales y energéticos, constituyen
elementos claves en la construccion de la ciudad sostenible. En la Estrategia Andaluza de Desarrollo
Sostenible se marcan las directrices a aplicar en diversos ambitos en cuanto a las politicas encaminadas
especificamente a la consecuciéon de un desarrollo mas sostenible, siendo dicho documento la referencia
marco de las politicas encaminadas a la consecucion del desarrollo sostenible en Andalucia.

Asimismo, se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia introduce en el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica, entrando en vigor con fecha de15 de enero de 2019.

El titulo 11l, sobre adaptacion al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacion al
cambio climatico en los instrumentos de planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacién a los planes con in-
cidencia en materia de cambio climatico y evaluacion ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacion Ur-
banistica. En el citado articulo se establece que los planes y programas con incidencia en materia de cambio
climatico y transicidn energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion

o por el acuerdo que disponga su formulacion, incluiran:

a) El analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito territo-
rial, desde la perspectiva ambiental, econdémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accion por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion estadisti-
ca y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-
cion ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracién del cumplimiento de
las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluaciéon ambiental. En el
Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y evalua-
cion de riesgos por los instrumentos de planificacion autondmica y local se consideraran al menos los siguien-
tes impactos, segun el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

b) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

c) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.
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Pérdida de calidad del aire.

Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

Incremento de la sequia.

Procesos de degradacion de suelo, erosidn y desertificacion.

Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.

Cambios en la demanda y en la oferta turistica.

Modificacién estacional de la demanda energética.

Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacién, adquisicion y

utilizacion de la energia eléctrica.

m) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

n) Incidencia en la salud humana.

0) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacidn en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.
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Deberan atenderse asimismo las determinaciones de en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias
renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, posibilitandose que el planeamiento propuesto
contribuya a reducir las necesidades de movilidad, al fomento transporte publico, infraestructuras de suministro
energético y optimizacion aprovechamiento energético de los edificios.

En el Documento que se someta a Aprobacion Inicial se deberan concretar las medidas en la Normativa Urba-
nistica y/o en las fichas de planeamiento, identificando los responsables de su implantacién y seguimiento.

Acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa Ciudad Sostenible
de la Junta de Andalucia, el planeamiento de desarrollo deberia incluir la implantacion de arbolado de alinea-
cion o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica,
promover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al cambio climéatico. Respecto al disefio y gestion
de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en
las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se
limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de las zonas verdes debe contri-
buir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacién de la diversidad bioldgica, potenciandose su
capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los
ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y
resistentes.

El estudio ambiental estratégico también debera considerar la evaluacidn de los efectos del cambio climatico
sobre los recursos hidraulicos. En los planes hidrolégicos andaluces se estima que, respecto a la recarga
subterranea, los valores medios estimados pronostican una disminucién generalizada en Espafia conforme se
reduce la lluvia (8% en el periodo 2011-2040 para el conjunto del pais), siendo menos vulnerables las areas
siliceas que las calcareas y detriticas.

C/ Joaquina Eguaras, n° 2.- 18013 GRANADA
Teléf. 958 14 52 00. Fax. 958 1452 15
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR MARIA JOSE MARTIN GOMEZ 19/11/2020 PAGINA 31/34

VERIFICACION 640xu814PFIRMAEh+NrgEt6HI8Iyhu https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu814PFIRMAEh+NrgEt6HJ8Iyhu

JUNTA DE ANDALUOA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Granada

3.17. Normativa Urbanistica

El estudio ambiental estratégico debera analizar la normativa reguladora del suelo no urbanizable, donde se
determinan los usos y los parametros urbanisticos para las construcciones autorizables en dicho suelo, asi
como las caracteristicas edificatorias externas de los edificios y construcciones que deberan ser adecuadas a
su ubicacion, al objeto de garantizar su integracion en el entorno y armonizar con la arquitectura popular pree-
Xistente.

Los usos permitidos en suelo no urbanizable se limitaran a aquellas actuaciones bien de caracter intimamente
ligado al aprovechamiento de los recursos naturales de las explotaciones existentes, bien a aquellas activida-
des o infraestructuras que deban ir en este tipo de suelos por su incompatibilidad con los nlcleos urbanos o
bien porque su necesidad de suelo exceda las disponibilidades de suelo urbano industrial existente. En ausen-
cia de regulacion sectorial, se recomienda la inclusién de determinadas restricciones a las actividades con ca-
racter molesto o con mayor capacidad contaminante, como puedan ser el establecimiento de distancias mini-
mas a nucleos de poblacion o densidades maximas de explotacion, que deben resolver el contacto con el me-
dio urbano. Estos parametros podran ser matizados en funcion de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabili-
dad) del medio particular.

Respecto a las parcelas minimas para las edificaciones y construcciones se tendra en cuenta que las mismas
han de justificar su necesidad para el desarrollo de la actividad agraria, de acuerdo con las determinaciones
establecidas en el articulo 52 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de ordenacién urbanistica de Andalucia, y
normas de desarrollo, y en los Planes de Ordenacion del Territorio. En la delimitacion de la superficie de la par-
cela minima debe considerarse la Resolucion de 4 de noviembre de 1996, por la que se determinan las unida-
des minimas de cultivo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El estudio ambiental estratégico también analizara la propuesta de distancias minimas que deberan guardar
las edificaciones y construcciones respecto a otras edificaciones, construcciones, linderos, carreteras y cami-
nos, cauces de agua y suelo urbano, en aras de evitar el deterioro de los recursos naturales y paisajisticos, asi
como la posible formacion de nucleos urbanos.

Se estableceran a nivel de normativa la exigencia de estudios olfatométricos a las actividades a implantar, con
objeto de asegurar que no exista impacto por olores que afecten a los nuevos crecimientos o desarrollos
previstos, emanados de las actividades industriales, ganaderas o balsas de efluentes existentes. El Estudio
Ambiental Estratégico evaluara la incidencia, afeccion e impacto generado por olores en su entorno,
previéndose en su caso las medidas correctoras adecuadas.

3.18. Impacto en la salud

El Documento de Aprobacion Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 2/1998, de 15 de junio, de
Salud de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se someteran a Evaluacion de
Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones. De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 6.3 del anterior Decreto y en los términos previstos por el articulo 19.2 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la valoracién del impacto sobre la salud debe estar incluida en la Me-
moria del instrumento de planeamiento, y deberé someterse a pronunciamiento de la Consejeria con compe-
tencias en materia de salud.
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Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, relativo a la capa-
cidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones pro-
fesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su caso, pro-
fesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores del citado docu -
mento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacién, excepto en lo que se refiere a
los datos recibidos de la administracidn de forma fehaciente.

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 g) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo
el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA. Este tramite sera simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictamenes u otro tipo
de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento de
Alcance.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, tras la aprobacion provisional del
instrumento de planeamiento, se debera remitir a este érgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia de las
alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicidn del publico en la sede electronica del érgano ambiental y del 6rgano sustanti-
VO.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria José Martin Gomez
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El planeamiento vigente en el municipio de Ferreira, hasta la aprobacién de su Adaptacion Parcial, fueron las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con fecha de Aprobacién Definitiva de 8 de marzo de 2002. El
documento de Aprobacion Inicial propone las siguientes dimensiones y equipamientos de la nueva ciudad;

SUELO URBANO
e Suelo urbano consolidado; 128.886 m2 (81.26%)
e Suelo urbano no consolidado; 29.719 m2 (18.74%)

SUELO URBANIZABLE
» Suelo urbanizable no sectorizado; 37.852 m?
e Suelo urbanizable sectorizado; 0 m?

SUELO NO URBANIZABLE
* Suelo no urbanizable; 23.282.515 m2
SNU La Vega; 2.611.794 m2
SNU Los Llanos; 16.078.341 m2
SNU Los Cerros; 4.592.380 m2
SNU Espacios Protegidos de Sierra Nevada;17.817.499 m2
PEPMF no incluido en ENP S? Nevada; 2.318.197 m2

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
UR-SC-01: 2.182 m2 residencial, 10 viviendas.

UR-SC-02: 4147 m? residencial, 20 viviendas

UR-SC-03: 3162 m? residencial, 15 viviendas

UR-SC-04: 7950 m2, residencial 39 viviendas

UR-SC-05: 3.555 m?residencial, 17 viviendas

UR-SC-06: 3.105 m2 residencial 23 viviendas

» Total 124 nuevas viviendas en 29,719 m2

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
» UB-NS-01: 37.852 m2, uso incompatible industrial

ANEXO Il. DOCUMENTO AMBIENTAL

El Documento Inicial Estratégico aportado integra el siguiente contenido:
e Objetivos del planeamiento

e Alcance y contenido del planeamiento. Alternativas razonables técnica y ambientalmente viables
e Desarrollo previsible del plan
e Potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico
¢ Incidencia previsible sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
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