CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Cérdoba

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA
“INNOVACION DEL PGOU DE CORDOBA PARA LA IMPLANTACION DE UNA PLATAFORMA CON
USOS LOGISTICOS EN ZONA EL ALAMO” .

EXPEDIENTE EAE-19-014

1. OBJETO

La Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental establece en su articulo 36.1.
gue se encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, que tiene por objeto el
analisis de los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de los planes, programas y proyectos,
los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en el articulo 40.2.

Segun la documentacién, el objeto de la innovacion del vigente planeamiento general
denominada “/nnovacion del PGOU de Cordoba Zona El Alamo para usos logisticos, ampliacion del PPI8”,
presentada por el Ayuntamiento de Cordoba, es el de clasificar un Suelo No Urbanizable como suelo
Urbanizable Sectorizado. Se plantea sobre una parcela con 45,45 ha., que se corresponde integramente con la
parcela catastral 14900A01400016000FY. La totalidad del ambito de la innovacion conforma una superficie
sensiblemente rectangular salvo en su zona noroeste en que, a modo de apéndice, una superficie alargada de
aproximadamente 5 ha, tiene una mas acusada caida hacia el norte. Sus linderos son al norte con el Centro
Logistico de Hidrocarburos, al sur y este con fincas rusticas y al oeste con la autovia A-4.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.5/ de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la presente innovacion
se encuentra sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria:

“En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificaciones que
afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracion de su clasificacion,
categoria o regulacion normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que
alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre”.

En el Anexo | de este documento se resumen las caracteristicas basicas de la innovacion proyectada.
2. ANTECEDENTES

Con fecha 30/10/2019 tuvo entrada en el registro de esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica de la “/nnovacion del PGOU de Cordoba Zona El Alamo para usos logisticos,
ampliacion del PP/8”, presentada por el Ayuntamiento de Guadalcdzar (Cordoba). Junto a la solicitud se
aporto Documento Inicial Estratégico y Documento borrador de la innovacion.

Con fecha 14/01/2020 el Ayuntamiento de Cérdoba aporta nueva documentacion, a requerimiento de esta
Delegacion Territorial, para completar la solicitud de inicio de acuerdo con el articulo 38 de la citada Ley
7/2007, de 9 de julio.

Una vez completada la solicitud, mediante Resolucion de la Delegada Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Cérdoba emitida con fecha 30/01/2020, se admitié a tramite la solicitud de
inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio, se procedid a someter el Documento Inicial Estratégico y
el Borrador del plan a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un
plazo de 45 dias desde su recepcion.

Concluido el plazo de consultas, de acuerdo con el articulo 40.5.4) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, ha de
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elaborarse el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, al objeto de delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico. Todo ello sin
perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se presente, esta Delegacion
Territorial pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS

INTERESADAS

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.5.¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, esta Delegacion Territorial ha sometido la documentacion indicada
anteriormente a consultas a los distintos Servicios y Departamentos de esta Delegacion Territorial, a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, con el objeto de que se pronunciaran en el

plazo de cuarenta y cinco dias habiles desde su recepcion.

En la tabla siguiente se reflejan los organismos y entidades consultadas, asi como las respuestas recibidas.

ORGANISMO CONSULTADO

RESPUESTA

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio.

15/03/2020

Delegacion Territorial de Salud y Familias en Cordoba

13/04/2020

Catedra de Medio Ambiente. Universidad de Cordoba

Facultad de Ciencias. Universidad de Cordoba

E.T.S.I.LA.M. Universidad de Cérdoba

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

Diputacién Provincial de Cordoba. Delegacion de Medio Ambiente. Dpto de Medio
Ambiente

Diputacién Provincial de Cérdoba. Delegacion de Cooperacion con los Municipios y
Carreteras. Servicio de Arquitectura y Urbanismo

Ecologistas en Accion

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio. Servicio de Urbanismo

11/02/2020

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio. Oficina de Ordenacion del Territorio.

13/03/2020

En el Anexo Il de este documento se resumen las respuestas recibidas a las consultas realizadas a las
administraciones publicas y entidades interesadas, y se adjunta copia de las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electronica del dérgano

ambiental y del 6rgano sustantivo.
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4. CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, ley estatal de caracter basico,
establece en su articulo 20, que el contenido del Estudio Ambiental Estratégico, tanto de planes y programas
como de instrumentos de planeamiento urbanistico, contendra como minimo la informacién descrita en su
Anexo IV. Contenido del Estudio Ambiental Estratégico.

El articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece que el
promotor elaborara, teniendo en cuenta el Documento de Alcance, el Estudio Ambiental Estratégico, que
contendra como minimo la informacion descrita en el Anexo 11.C) Contenido del Estudio Ambiental
Estratégico de planes y programas, de la citada ley.

Asimismo, en el apartado de Anexos de la Ley GICA, también se encuentra el Anexo Il. B) Estudio
Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que se refiere
concretamente, como indica su titulo, al contenido del Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Por consiguiente, con objeto de dar adecuado cumplimiento tanto a la normativa estatal, de caracter basico,
como a la normativa autondémica, el contenido minimo del Estudio Ambiental Estratégico a elaborar
por el promotor, debe ser el establecido en el Anexo II.C) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, incluyendo
ademas lo establecido en el Anexo I1.B) de la misma, las determinaciones indicadas en este Documento de
Alcance que delimitan la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe alcanzar el Estudio
Ambiental Estratégico que se apruebe.

Asimismo, en virtud del articulo 16. Capacidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y
documentos ambientales, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, en relacion con el articulo 40.5.¢/ de la Ley
7/2007, de 9 de julio, el promotor garantizara que el Estudio Ambiental Estratégico y demas estudios
ambientales elaborados en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, han sido realizados por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad y exhaustividad necesarias para cumplir las
exigencias de esa ley.

Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su
caso, profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores
de los citados documentos seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacién, excepto
en lo que se refiere a los datos recibidos de la Administracion de forma fehaciente.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO

Analizada la documentacion que consta en el expediente, a los solos efectos ambientales, se exponen a
continuacion las determinaciones que delimitan la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
contendra el Estudio Ambiental Estratégico y que deberan integrarse y desarrollarse convenientemente en el
documento urbanistico con anterioridad a su aprobacién inicial y posterior aprobacion provisional, de tal
forma que se garantice su aplicacion y cumplimiento.

Con relacion al Medio Hidrico

En relacion con las competencias de esta Delegacion Territorial en materia de medio hidrico, la Gerencia
Provincial de Aguas informa lo siguiente:
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Con caracter general

* En las cuencas intercomunitarias, en virtud del Real Decreto Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, por e/
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, le corresponde a los Organismos de
Cuenca la competencia exclusiva en materia de Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion,
en materia de disponibilidad de Recursos Hidricos y de Autorizacion de Vertidos a cauce.

En ese sentido, en la provincia de Cordoba dichas competencias corresponden a la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir y a la Confederacion Hidrografica del Guadiana, segun su respectivos
ambitos territoriales de actuacion.

* En materia de zonas inundables el articulo 11.3. del Real Decreto Legislativo antes mencionado faculta a
las CCAA para “establecer limitaciones en el uso de las zonas inundables”, con el fin de “garantizar la
seguridad de las personas y los bienes”, y con caracter complementario a las dictadas por el Estado.

* En Andalucia, en materia de zonas inundables, son de aplicacién, ademas del mencionado Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, los Planes de Gestion del Riesgo de Inundaciones de la cuenca
hidrografica que corresponda; ademas del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces — PCAI - (BOJA n.° 91 de
3 agosto 2002), sobre el cumplimiento del mismo debe pronunciarse la Administracion Hidraulica de
Andalucia.

¢ Adicionalmente, la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible pone a
disposicion de todos los Ayuntamientos, entidades locales y promotores de planeamientos urbanisticos
el documento denominado " Recomendaciones sobre el contenido minimo en materia de aguas de los
planeamientos urbanisticos y de los actos y ordenanzas de las entidades locales”, y que pretende servir
de guia para una adecuada ordenacion urbanistica y territorial desde el punto de vista de aguas, en
cumplimiento del Plan de Prevencién. Su descarga puede realizarse en el siguiente enlace web:

http://www.cma.junta-andalucia.es/ medioambiente/site/ portalweb/
menuitem.7elcf46ddf59bb227a9ebe205510e1ca/?
vgnextoid=4f96ebc2eh424610VgnVCM100000341de50aRCRD&vgnextchannel=dbe6fa43596d4310
VgnVCM2000000624e50aRCRD

Dicho documento se ha redactado teniendo en cuenta la “/nstruccion del 20 de febrero del 2012 de /a
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidrdulico sobre la elaboracion de
informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a
los actos y ordenanzas de las entidades locales”.

* En relacion a ello, por la especial trascendencia respecto de la seguridad de las personas y los bienes,
se recomienda que el documento de planeamiento incorpore, en su caso, lo indicado en el apartado
“3.2. Zonas inundables y prevencion de riesgos por inundacion” que se incluye en el citado documento
de Directrices.

* Asimismo, por su especial trascendencia medioambiental en relacién con la calidad de las aguas, se
recomienda igualmente que el documento de planeamiento incorpore, en su caso, lo recogido en el
apartado “3.5 Saneamiento y depuracion” de las mismas.

Con caracter especifico

Afeccion a Zonas Inundables:
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La parcela tiene al Arroyo del Alamo y al rio Guadajoz como cauces principales proximos al area logistica. No
obstante, la topografia del ambito hace improbable su afecciéon por inundabilidad. Por otro lado, el ambito de
la innovacion discurren varios cauces que se identifican en la imagen siguiente:

Estos cauces, que se identifican claramente en la ortofoto del 97-98, atraviesan la parcela objeto de
actuacion y estan incorporados en la Red Hidrografica de Andalucia que toma como referencia la Base
Topografica Numérica 1:25000.

Estas escorrentias que atraviesan la parcela en la actualidad se encuentran muy alteradas por las labores
agricolas que se han realizado en la zona. Tan solo el cauce situado mas al sur, de mayor cuenca
aportadora, es el que muestra una mayor entidad (este Ultimo cauce mencionado también se localiza en el
Mapa Topografico Nacional 1:10.000).

La ordenacion que se proponga para este suelo debera tener en cuenta las infraestructuras de drenaje de
pluviales necesarias para que las aguas de los cauces identificados no afecten negativamente al sector por
problemas de inundabilidad. Todo esto, sin perjuicio de lo que el Organismo de Cuenca informe sobre la
existencia de estos u otros dominios publicos hidraulicos en el ambito de la Innovacion y se requieran las
correspondientes autorizaciones pertinentes por parte de dicho Organismo.

Infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion:

El documento, respecto a la red de abastecimiento y saneamiento menciona: “Cualquier actuacion deberd
garantizar el suministro de agua potable suficiente en funcion de los usos o intensidades previstos, mediante
conexion a la red municipal, e incluir la red de distribucion desde el enganche a la red municipal hasta cada
una de las parcelas, edificios publicos, bocas de incendios y bocas de riego. Caso de optarse por una red
alternativa para los usos no domésticos se habrd de contar con una autorizacion especifica del
Ayuntamiento’. No obstante, se debera contar con infraestructuras de abastecimiento y
depésitos necesarios para garantizar el consumo punta de 1,5 dias.

Respecto al saneamiento, se debera garantizar la depuracion de las aguas residuales que en
este suelo se generen, recomendandose la instalacién de redes separativas de aguas pluviales y
residuales. Asimismo, para el caso de desarrollos industriales se recomienda la instalacién de tanques de
tormenta, con conexion a la red de saneamiento para las primeras lluvias, con el objeto de reducir la carga
contaminante en la entrega de estas lluvias primeras a cauce.
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La presente valoracion no prejuzga lo que, tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento
urbanistico, se establezca en el informe de Aguas, regulado por el articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la Disposicion Final Primera, apartado 2, del Decreto-Ley
5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de
Andalucia (BOJA n°® 233 de 28/11/2012 ); por el articulo 3 y la Disposicion transitoria segunda de la Ley
3/2015, de 29 de diciembre (BOJA n° 6 de 12/01/2016).

Con relacion a la proteccion del Medio Natural

El Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial, en relacién con la modificacion del
planeamiento propuesto, informa lo siguiente:

Afecciones al medio natural

Tras la consulta de la informacion cartografica asociada al terreno de actuacion, incluyendo el catalogo de la Red
de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM) y la legislacion aplicable, se determinan las siguientes
afecciones del medio natural:

* El terreno del PI_PGOU , con cobertura de cultivo herbaceo (SIOSE), tiene un uso principalmente agricola,
sin la consideracion legal de monte o terreno forestal [art. 2.2.a) Reglamento Forestal; art. 5.2.a) ley de
Montes] y por tanto, la actuacion caeria fuera del ambito forestal de aplicacion [art. 1 Ley Forestal; art. 2 Ley
de Montes].

La actividad se instalaria en area ocupada por actividades relacionadas: al sur con Centro Logistico de
Hidrocarburos junto a la linea ferroviaria Madrid-Malaga, y al este con la autovia A-4 y Poligono de Actividades
territoriales “El Alamo”. En la parcela de la actuacion se desarrolla actualmente actividad industrial de
cerrajeria metalica y fabricacion de policarbonato.

* No obstante de lo anterior, el espacio agricola tiene la consideracion legal de habitat natural de especies
silvestres [arts. 2-a) y ) Ley 8/2003 que son objeto del régimen de proteccion general del art. 7 de la Ley
8/2003].

* La afeccion de flora silvestre en el terreno es minima, de adelfas (NVerium oleander) asociada principalmente
a los caminos de acceso. La fauna silvestre es diversa y propia de zonas de cultivo de secano, mayormente
de especies de esteparias, de pequefias aves locales y sin incidencia sobre especies incluidas en el Anexo
del Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas y/o del Listado Andaluz de
Especies en régimen de Proteccion Especial (LAESPE) y del Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas
(Anexo X del Decrefo 23/2012). La actuacion ocasionara una perdida de habitat para estas especies.
Destacar que la zona se cataloga como de dispersién del aguila imperial ibérica por la potencial riqueza en
presas (conejos y perdices), pero al existir ya infraestructuras en la zona que hacen que no sea atractiva para
esta fauna, por lo que se evallia un impacto minimo.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, el proyecto de actuacion se evalua como compatible con los
objetivos de proteccion y conservacion del medio natural y de las especies silvestres, y por lo tanto se informa
FAVORABLEMENTE el PI-PGOU Los Alamos, siempre y cuando se tengan en cuenta las circunstancias
anteriores.

En relacion con los Espacios Naturales Protegidos

Las actuaciones se localizan muy proximas de la Zona de Especial Conservacion (ZEC) ES6130008 Tramo
inferior del rio Guadajoz que forma parte de la Red Ecologica Europea Natura 2000.
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Analizada la documentacion, y el objetivo de la EAE, se indica que el Estudio de Ambiental Estratégico de la EAE
debe incluir un apartado especifico para evaluar la repercusién sobre el espacio incluido en la Red Natura 2000
proximo, de acuerdo con el articulo 35.c de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

“Se incluird un apartado especifico para la evaluacion de las repercusiones del proyecto sobre espacios Red
Natura 2000 teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de caaa lugar, que incluya los refetidos impactos,
las correspondientes medidas preventivas, correctoras y compensatorias Red Natura 2000 y su seguimiento.

Cuando se compruebe la existencia de un petjuicio a la integridad de la Red Natura 2000, el promotor justificard
documentalmente la inexistencia de alfernativas, y la concurrencia de las razones imperiosas de interés publico
de primer orden mencionadas en el articulo 46, apartados 5, 6 y 7, de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Cuando el proyecto pueda causar a largo plazo una modificacion hidromorfoldgica en una masa de agua
superficial o una alteracion del nivel en una masa de agua subterranea que puedan impedir que alcance el buen
estado o potencial, o que pueda suponer un delerioro de su estado o potencial, se incluird un apartado
especifico para la evaluacion de sus repercusiones a largo plazo sobre los elementos de calidad que definen el
estado o potencial de las masas de agua afectadas’.

Teniendo en cuenta lo anterior, se debe analizar como el futuro proyecto para usos logisticos, objetivo de la
innovacién del PGOU, va a afectar a los objetivos de conservacion de la ZEC, que son el ecosistema fluvial en su
conjunto y su funcion de conectividad y las especies de peces del Anexo Il de la Directiva Habitats y otros peces
relevantes, teniendo en cuenta las directrices establecidas el Plan de Gestion de la ZEC Tramo inferior del rio
Guadajoz aprobado por Orden de 12 de mayo de 2015.
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Adecuacion paisajista

* La zona donde se ubica la innovacion propuesta por el Ayuntamiento de Cordoba, en base al Mapa de
paisajes de Andalucia de la REDIAM donde se representan los ambitos, areas y categorias paisajisticas, la
totalidad de la parcela pertenece al area paisajistica “Campifias alomadas, acolinadas y sobre cerros’.

* La campifia cordobesa es una amplia zona que se extiende al sur de la vega del Guadalquivir y que llega
hasta las estribaciones de las sierras subbéticas. Se integra sobre todo en el area paisajistica de las
campifias alomadas, acolinadas y sobre cerros, aunque también posee una parte (la noroccidental) en la de
valles, vegas y marismas interiores. Comparte las formas de otras zonas campifiesas andaluzas: formas
suaves, acolinadas, muy antropizadas. Los paisajes que recorre la nacional IV cuando atraviesa el rio
Guadajoz son singulares por expresar como en ningun otro sitio la plasticidad de las formas y colores del
borde norte de la campifia cordobesa.

* Enla zona propuesta para la actuacion, la calidad paisajistica se encuentra parcialmente alterada dado que
en la parcela objeto de la Innovacion ya existe una instalacion industrial y la parcela limita al norte con una
fabrica de hidrocarburos y al oeste con la autovia A-4 que lo separa del aprobado, pero aun no construido,
Poligono de Actividades Territoriales “El Alamo”.

* La dotacién de usos logisticos en la zona con parcelas de gran superficie (iguales o superiores a 50.000 m?) ,
pueden tener un impacto visual importante. En este sentido, el Estudio Ambiental Estratégico que se apruebe
debera contener medidas de restauracion paisajistica de la zona de actuacion, con el fin de atenuar el
impacto visual negativo. Entre otras medidas, se recomienda la elaboracion de pantallas vegetales que
minimicen la contaminacion visual originada por las instalaciones. Para la realizacion de dicho
apantallamiento se deberan utilizar especies autoctonas y representativas de la flora local, estando
prohibida la utilizacion de especies exdticas invasoras, de acuerdo con lo establecido en el Keal/ Decretfo
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo Espariol de Especies Exdticas Invasoras.

* Se aconseja, entre otras referencias en este campo, el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas
en el paisgje” elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen
algunas orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a
criterios paisaijisticos, u otras referencias posteriores.

* Asimismo, se recomienda el uso de la “Guia para el tratamiento del paisaje en la planificacion
urbanistica. Manual de Buenas Prdcticas” editada por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia en Diciembre de 2018. Esta guia esta dirigida a quienes tienen la
capacidad técnica para la elaboracién del planeamiento general, y para su seguimiento y aplicacion. Esto
es, redactores publicos o privados, personal técnico de las administraciones competentes en materia de
ordenacion urbanistica y, personal encargado del seguimiento y aplicacion del planeamiento general. Su
objeto es orientar la integracion del paisaje en los contenidos, objetivos y determinaciones del
planeamiento general.

En relacion a las Vias Pecuarias

Analizada la documentacion, vistos los antecedentes y la informacion de que se dispone, el Departamento de
Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, informa lo siguiente:

El Proyecto de Clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Cérdoba, se aprobd por Real
Orden Ministerial de 23 de marzo de 1927, siendo modificada esta clasificacion mediante la aprobacion de
las siguientes Ordenes Ministeriales: Orden Ministerial de 19 de diciembre de 1949 (BOE 07/01/1950),
Orden Ministerial de 19 de octubre de 1966 (BOE 26/10/1966), Orden Ministerial de 12 de julio de 1967
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(BOE 29/07/1967) y Orden Ministerial de 3 de noviembre de 1973 (BOE 5/12/1973). El referido Proyecto
de Clasificacion contempla el Cordel de Ecija con una anchura legal de 37,61 metros. En la descripcion de la
via se indica que la misma: “... Atraviesa el ferrocarril de Cérdoba a Malaga y sigue por EI Alamo, con la
carretera en su interior, hasta dejarla por la izquierda, saliéndose de ella con direccion Suroeste entre
terrenos del Alamo Alto, donde todavia, dentro de los cuales, sale hacia Poniente, la Vereda de la
Canchuela...”

De la descripcion anterior se deduce que la via pecuaria de 37,61 metros de ancho, en el tramo que afecta a
la Innovacion del PGOU (tramo que corresponde a la linde oeste de la parcela catastral
14900A01400016000FY), coincide con la autovia A-4.

La autovia A-4 (Autovia del Sur), segln se establece en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
cuenta con una Zona de Dominio Publico de 8 m, una zona de servidumbre de 25 m, una zona de afeccion
de 100 m y una zona de limitacion de la edificabilidad de 50 m. Por lo tanto en este tramo, el dominio
pecuario del Cordel de Ecija, se encuentra incluido en su totalidad en el dominio publico viario de la citada
carretera.

A la vista de lo anterior, se informa favorablemente el Plan, no obstante, se deberia corregir en el documento
definitivo los siguiente aspectos:

* El Plan de Inspeccién de Vias Pecuarias 2018-2019 mencionado en el apartado 7.2.8 del
Documento de Evaluacion Estratégica, no se encuentra actualmente vigente.

e En el apartado 8.1.3 Vias pecuarias, se deberia corregir la descripcion del Cordel de Ecija,
adaptandolo a la literalidad del Proyecto de Clasificacion, para el tramo objeto de estudio.

* En el Plan de Innovacion asi como en Documento Inicial Estratégico se deberia analizar la incidencia
sobre el dominio pecuario, reflejando el motivo de la no afeccion al mismo, ya que el hecho de que
la carretera discurra por su interior, no justifica suficientemente que el dominio viario sobrepase al
dominio publico pecuario incluyéndolo en su totalidad.

Cambio climatico

* De acuerdo con el Anexo Il de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Infegrada de la Calidad Ambiental,
en el Estudio Ambiental Estratégico que se apruebe se deben incluir las medidas previstas para prevenir,
reducir, y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante en el medio
ambiente de la aplicacion de la innovacion del plan, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre
el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

* Ademas, la Disposicion final primera de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, modifica el apartado 1 del
articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se regula el contenido minimo del Documento Inicial
Estratégico en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, afiadiendo un nuevo
epigrafe que indica que el citado documento deberd incluir «e) La incidencia en materia de cambio
climéatico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia».

* Para ello, tras unas subsanacion inicial, el Ayuntamiento de Cordoba teniendo en cuenta el ambito de
afeccion de la modificacion propuesta, incluye el apartado 9.6 en el Documento Inicial Estratégico
aportado, con la informacion exigida en la citada Ley 8/2018, de 8 de octubre.

* En el apartado 9.6.2 del documento se incluyen una serie de medidas generales de adaptacion al cambio
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climatico en funcion del riesgo identificado, para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo. El Estudio Ambiental Estratégico que se
apruebe deberd incluir medidas especificas que se puedan aplicar en el ambito de la innovacién propuesta,
con un caracter eminentemente practico, justificando adecuadamente cémo se incluyen en el planeamiento
y en qué momento de la planificacién urbanistica se ejecutaran.

* Para la eleccion adecuada de las medidas especificas de mitigacion y adaptacion al cambio climatico que se
puedan aplicar a la innovacion pretendida, se recomienda utilizar la Guia Metodolégica “Medidas para la
mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano”, elaborada por la Red Espafiola
de Ciudades por el Clima, Seccion de la Federacion Espafola de Municipios y Provincias, con la
colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climatico del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente. Esta guia ha sido elaborada con el fin de ofrecer una herramienta operativa para orientar a
los responsables municipales y a todos los actores implicados a la escala local en los procesos urbanisticos y
ambientales en la elaboracién de politicas coherentes de lucha contra el cambio climatico desde la 6ptica de
la planificacién de los nucleos urbanos. Para ello se identifican y analizan las herramientas que pueden
aplicarse en el planeamiento urbano y en la edificacion para reducir la contribucion al cambio climatico y la
vulnerabilidad al mismo.

*  Por ultimo, debera tenerse en cuenta el Plan Estratégico Municipal de Adaptacion al Cambio Climatico-2018,
elaborado por el Ayuntamiento de Cordoba, con el apoyo de la Fundacién Biodiversidad v la colaboracion del
Instituto Municipal de Gestién Medio Ambiental (IMGEMA), concebido como una guia instrumental que
articule y ordene toda la estrategia que desde el ambito local se va a poner en marcha en los proximos arnios
para prevenir, adaptar y mitigar los efectos que el Cambio Climatico tiene sobre la ciudad de Cordoba. Segln
este documento, en la Campifia se cuenta con valores mas altos de sensibilidad frente al cambio climatico,
principalmente debido a la presion antropica, por las actividades, uso de suelo, reduccion de biodiversidad
potencial, la amenaza constante de desertificacién debido a la incidencia de potenciales sequias e
incremento de las temperaturas medias.

En relacion con la Ordenacion del Territorio

Por la oficina de Ordenacion del Territorio se informa con fecha 13/03/2020 que, del contenido y analisis de la
documentacion relativa a la innovacion pretendida, se derivan una serie de consideraciones y valoraciones que
deberan ser tenidas en cuenta en la tramitacion de la modificacion, para la elaboracion de la version preliminar
del documento de la innovacion, asi como en la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico. En concreto se
hace referencia a cuatro puntos concretos:

I. Debera justificarse el cumplimiento de la adecuacion de la presente Innovacion del PGOU respecto del
cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma 45.2. del Plan de Ordenacion de
Andalucia (POTA), en el sentido de que: “De acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica y
territorial, el planeamiento tendra entre sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacia,
funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y de
ConsuImo Iinnecesario de recursos naturales y de suelo.../... El desarrollo urbano debe sustentarse en un
modelo basado en la creacion de ciudad que genere proximidad y una movilidad asegurada por alfos
niveles de dotaciones de infraestructuras, equijpamientos y servicios de transportes publicos”. Al
respecto hay que sefialar que el PGOU de Codrdoba contiene varios Sectores de Suelo Urbano y
Urbanizable, de gran tamafio de superficie, con capacidad para albergar este tipo de usos logisticos,
entre otros se pueden citar los siguientes: Centro Logistico Intermodal de Cordoba, La Rinconada, El
Alamo, Parque Industrial de Levante, Carretera de Aimodovar, etc, con una superficie ya clasificada
superior a 5 millones de m?, estando ademas varios de ellos actualmente sin ninguna actividad ni de
urbanizacion ni de edificacion.
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Il. El documento técnico debera contener la justificacion expresa de la adecuacién de la Innovacion del
PGOU respecto del cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma 45.4.a) vy la
Norma 51.3.c) del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia POTA, y de las modulaciones
introducidas a las mismas en la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 11/2008, de 22 de enero,
por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccion de viviendas protegidas. En especial las referidas al criterio basico de que
“con cardcter general no se admitiran incrementos de superficie de suelo urbanizable superiores al 40%
ael suelo urbano existente, ni crecimientos de poblacion superiores al 30% de la poblacion existente,
para un petiodo temporal de ocho afios”. (excluidos los suelos industriales) por lo que se entiende
obligado que dicha justificacion se contengan, de manera expresa, en la documentacion de la presente
Innovacion para poder evaluar el grado de su cumplimiento.

Ill. En el documento técnico presentado (pag. 16) se establece que “£/ Sector dispondrd de las
infraestructuras necesarias para su funcionamiento, asi como de las conexiones externas que siguiendo
el criterio de las compalriias suministradoras, seran los previstos para el desarrollo del I-8 y/o0 posibles
ampliaciones”. En coherencia con lo anterior, hay que sefialar que en la actualidad no existe ninguna
actividad de urbanizacién en el colindante Sector PP 1-8 “El Alamo”, con el que deben conectarse las
redes de infraestructuras y servicios urbanisticos d ellos que necesita dotarse la presente iniciativa, por
lo que el documento técnico debera contener una justificacion expresa de la adecuacion de la
Innovacion del PGOU respecto del cumplimiento de las determinaciones contenidas al respecto en la
Norma 45.4, b,c,d y e) del citado Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA),
garantizando la viabilidad de dichas conexiones por las empresas suministradoras de los mismos.

IV. Al estar el nuevo Sector previsto localizado de manera colindante con las instalaciones en servicio de la
empresa Complejo Logistico de Hidrocarburos CLH, debera tenerse en consideracion, en materia de
riesgos tecnologicos, las siguientes disposiciones normativas al efecto, en especial la Orden de 18 de
octubre de 2000, de desarrollo y aplicacién del Articulo 2 del Decreto 46/2000, de 7 de febrero, de la
Junta de Andalucia, sobre accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

La presente valoracién no prejuzga la que de manera reglada se emita tras la Aprobacion Inicial del presente
expediente de planeamiento urbanistico municipal, de acuerdo con el procedimiento establecido para la emision
del Informe de Incidencia Territorial regulado en el articulo 13 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y vigente
en virtud de la Disposicién Transitoria 3* del Decreto 107/2019, de 12 de febrero por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Igualmente, la
presente valoracion se realiza sin contener un analisis de la adecuacién de la misma a la legislacion urbanistica
de aplicacion, la cual sera realizada por el 6rgano competente para la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento urbanistico general, una vez haya sido remitido el expediente conforme al procedimiento
establecido en el articulo 32 y 33 de la LOUA. Finalmente la presente valoracion es independiente de las que
puedan también emitirse al respecto, sobre el presente expediente, por otras administraciones y entidades
publicas en el ejercicio de sus respectivas competencias sectoriales. (Se adjunta copia del informe recibido en el
Anexo l).

En relacidon con el Impacto en la Salud

El Documento de Aprobacién Inicial debe considerar que, de acuerdo con la Ley 16/2011, de 23 de diciembre,
de Salud Publica de Andalucia y el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, se someteran
a Evaluacion de Impacto sobre la Salud los instrumentos de planeamiento general asi como sus innovaciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.3 del citado Decreto y en los términos previstos por el articulo
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19.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la valoracion del impacto sobre la salud debe estar
incluida en la Memoria del instrumento de planeamiento, y debera someterse a pronunciamiento de la
Consejeria con competencias en materia de salud.

En respuesta a la consulta realizada a la Delegacion Territorial de Salud y Familias en Cérdoba, se recibe el
dia 13/04,/2020 oficio de la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria
de Salud y Familias, en el que indica que en el Documento Inicial Estratégico no ha realizado de forma
expresa una valoracion de los efectos previsibles del proyecto sobre la poblacién y la salud humana, dada la
naturaleza del mismo y la no existencia de poblacion permanente en las inmediaciones de las fincas
afectadas, cabe destacar la existencia de impactos directos sobre la poblacion; en cuanto a los impactos
indirectos, los mismos han sido analizados dentro del impacto previsible sobre los aspectos socioeconomicos
del entorno, excepto en lo que se refiere a los impactos sobre el desarrollo econdmico y el empleo. No
obstante, se indica que puede continuarse con la tramitacion del expediente y se recomienda que se vaya
elaborando dicha documentacion de cara a su futura valoracion durante el procedimiento urbanistico, donde
se incluye la Valoracion de Impacto en la Salud.

Asimismo, se anexa al informe documento de orientaciones y recomendaciones basicas para redactar
documentos de valoracion de impactos en salud de instrumentos de planeamiento urbanistico. (Se adjunta copia
del informe recibido en el Anexo l).

Proteccion del Patrimonio Histérico

De acuerdo con el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia,
los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica identificaran los elementos patrimoniales del término
municipal y estableceran una ordenacién compatible con la proteccion de sus valores y su disfrute colectivo,
integrandolos en el catalogo urbanistico.

En fecha 05/03/2020 se recibe escrito de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Historico en Cérdoba
en el que se comunica que de acuerdo al informe de los servicios técnicos de esa Delegacion, no existen
registros arqueologicos, ni otros elementos del patrimonio histérico conocidos en la zona objeto de la consulta.
En todo caso, debido al desconocimiento de los terrenos en cuanto a la posible presencia de restos
arqueologicos de interés, se establece que previamente a la realizacion de actuaciones en la parcela se realice
una prospeccion argueologica conforme a lo establecido en el Decreto 168/2003 de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

Si se produjese el hallazgo casual de objetos y restos materiales que posean los valores propios del Patrimonio
Historico Andaluz, debe actuarse conforme a lo previsto en el art. 50.1 de la Ley 14/2007, paralizando las obras
y comunicando a la Administracién competente en materia de patrimonio histérico dicho hallazgo de manera
inmediata. (Se adjunta copia del oficio recibido en el Anexo Il).

En relacion a los Residuos y Suelos Contaminados

Segun informe emitido por el Departamento de Residuos de esta Delegacion Territorial de fecha 30 de abril de
2020, en materia de residuos, son de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion infegrada de la calidad
ambiental, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia. En materia de calidad del suelo, ademas de la ya citada Ley 7/2007, de 9 de julio, resultan
aplicables el Real Decreto 9/2005, de Real Decrefo 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estindares
para la declaracion de suelos contaminados, y €| Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que
se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.
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1. Residuos

la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la calidad ambiental, en su articulo 103, obliga a
realizar la reserva de suelo necesario para la construccion de puntos limpios en los instrumentos de
planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes directores de gestion de residuos.
Igualmente establece que los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan
contar con un punto limpio. Asi mismo, las grandes superficies comerciales adoptaran las medidas
necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos generados en la actividad del
establecimiento, incluyendo las salas de ventas y las dependencias auxiliares como oficinas y zonas
comunes.

El Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia,.en su
articulo 60 establece que los instrumentos para la ordenacion del territorio estableceran criterios para la
ubicacion de instalaciones de gestion de residuos. El planeamiento urbanistico general desarrollara las
previsiones de los planes de ordenacion del territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la
construccion de puntos limpios en los términos previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las
determinaciones correspondientes dentro del sistema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten
necesarios.

Este Decreto define, en el articulo 121, los puntos limpios industriales como instalaciones ubicadas en
poligonos y parques industriales, parques empresariales o suelos de uso industrial o de servicios con
concentracion de actividades industriales o empresariales, en las que los titulares de las actividades ubicadas
en estas zonas depositan de forma voluntaria sus residuos. Estos puntos limpios industriales pueden recoger,
con independencia de su peligrosidad, los residuos que no son de competencia municipal asi como aquellos
residuos de cuya gestion no se hacen cargo las administraciones locales por razones justificadas y
motivadas, basadas en la repercusion que tienen sobre los servicios municipales de recogida debido a su
naturaleza, cantidad o especiales caracteristicas. La gestion de estas instalaciones corresponde a una
persona o entidad registrada o autorizada para la gestion de residuos.

2. Calidad del suelo

El Real Decreto 9/2005, de Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, en su articulo 3 establece que los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado
en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un informe de
situacion cuando se solicite una licencia o autorizacién para el establecimiento de alguna actividad diferente
de las actividades potencialmente contaminantes o que suponga un cambio de uso del suelo.

También el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados, establece la misma obligacion en su articulo 61, segun el cual las
personas fisicas o juridicas propietarias de suelos que hayan soportado una actividad potencialmente
contaminante del suelo, en los que se promueva un cambio de uso o la implantacion de una nueva actividad,
deberan presentar ante la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia de medio ambiente
correspondiente un informe historico de situacién, segln establece el articulo 91.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, con el contenido minimo establecido en el Anexo Il, de forma previa a la solicitud de licencia o
cualquier otro instrumento previo al inicio de la actividad.

Por otra parte, el Decreto 18/2015, de 27 de enero, en su articulo 55, obliga a la administracion que
formule un instrumento de planeamiento sometido a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con
lo establecido en el articulo 36.1.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que contemple cambios de uso en
terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo,

Tomas de Aquino, s/n. - Edif. Servicios Miiltiples, 7  planta. 14071 Cérdoba
Teléfono 957 73 41 06. Fax 957 10 15 23

FIRMADO POR ARACELI CABELLO CABRERA | 28/05/2020 PAGINA 13/23

VERIFICACION 640xu778ECGFKQ9POzJzu+58eppi5Z https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu778ECGFKQ9P0zJzu+58eppi5Z

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Cérdoba

a requerir a los propietarios de dichos terrenos un informe histérico de situacion, con el contenido previsto en
el Anexo Il, advirtiendo explicitamente de las consecuencias del incumplimiento de dicha obligacion segun lo
establecido en los articulos 143, 144 y 145 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, sobre disciplina ambiental en
materia de calidad ambiental del suelo. En este supuesto, la administracion que formule el planeamiento
procedera a elaborar de oficio dicho informe historico de situacion, en funcion de los datos de que disponga,
pudiendo repercutir los costes asociados sobre el obligado.

En la documentacion presentada no prevé la necesidad de ubicar un punto limpio en la zona objeto del
proyecto. Por ello, en el estudio ambiental estratégico que se elabore, debera tenerse en cuenta la obligacion
de contar con una instalacion de este tipo, efectuandose la reserva de suelo necesaria para su ubicacion.

En materia de calidad del suelo, en la documentacion se indica que el uso actual del suelo es agricola
cerealista. No se trata de una actividad incluida en el catalogo de actividades potencialmente contaminantes
del suelo, por lo que no se requiere informe de situacion.

No obstante, existe una parcela en la que se desarrolla una actividad industrial. Segun consta en nuestros
archivos, la actividad de la empresa es fabricaciéon de placas, hojas, tubos y perfiles de plastico, CNAE 2221.
En principio, no es una actividad potencialmente contaminante del suelo.

En consecuencia, el Estudio Ambiental Estratégico debera incluir: La reserva de suelo necesaria para la
ubicacion de un punto limpio.

En materia de Calidad del Aire

Segun el informe emitido por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial en fecha 18 de
mayo de 2020, en la documentacién presentada se prevén con caracter general afecciones de la Innovacion en
materia de emisiones a la atmésfera, ruido y contaminacion luminica. No obstante en el Estudio Ambiental
Estratégico que se elabore, deberan tenerse en cuenta las siguientes determinaciones especificas en materia de
Calidad del Aire:

1. En relacion con la Calidad del Aire

El Estudio Ambiental Estratégico ha de recoger, ademas de lo contemplado en la materia en la documentacion
presentada, las especificaciones del DECRETO 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del
medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia. \gualmente, los preceptos del Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la
calidad del aire; del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, y
resto de normativa que resulte de aplicacion, en materia de emisiones a la atmosfera y de calidad del aire,
incluidas las emisiones difusas y olores.

Especificamente se recogera en el Estudio Ambiental Estratégico, segun lo establecido en el arficulo 26 del
DECRETO 23972011, d 12 de julio, para los instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del
territorio, las determinaciones de los Planes de Mejora de la Calidad del Aire y Planes de Accion aprobados para
la zona, asi como las recomendaciones establecidas al respecto de la reduccién de las emisiones a la
atmosfera y la mejora de la calidad del aire.

2. En relacion con la contaminacion acustica

El Estudio Ambiental Estratégico recogera, de acuerdo con el articulo 25 del Decrefo 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actistica en Andalucia. Planes y
programas “1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
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la planificacion terriforial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento
urbanistico, deberan tener en cuenta /as previsiones establecidas en este Reglamento, en /as normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su efecucion,_en especial en la delimitacion de
dreas de sensibilidad acustica determiadas por el Ayuntamiento, los mapas de ruido y planes de accion y en
la declaracion de senvidumbres actisticas’.

Igualmente, lo establecido en el articulo 43 del citado Decreto 6/2012, de 17 de enero, “Exijgencia y contenido
minimo de Estudios Acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico”, recoge que los
instrumentos de planeamiento urbanisticos sometidos a evaluacion ambiental deben incluir entre la
documentacién comprensiva del estudio de impacto ambiental un Estudio Acustico para la consecucion de los
objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del mismo sera el establecido
en la Instrucciéon Técnica 3. Este estudio debera abarcar el territorio afectado por la Innovacion, analizando la
regulacion de usos que conlleva el planeamiento propuesto por el Ayuntamiento de Cérdoba, garantizando la
compatibilidad de los usos proyectados con los existentes.

Segun la instruccion técnica 3, el estudio acustico comprendera como minimo:

o Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que
comprendera un analisis de la situacion existente en el momento de elaboracién de la innovacién
y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos
casos la zonificacion acustica y las servidumbres acusticas que correspondan, asi como un breve
resumen del estudio acustico.

o Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion acustica,
los mapas de ruido y los planes de accion aprobados.

©  Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los
instrumentos de ordenacion urbanistica.

3. En relacion con la Contaminacion luminica

El Estudio Ambiental Estratégico recogera que, con la finalidad de prevenir los efectos adversos de la
contaminacion luminica, las instalaciones con alumbrado exterior, las indicaciones establecidas en el Fea/
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-Q7, asi como lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental

6. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el presente Documento de Alcance, el érgano responsable de la tramitacion administrativa
del Plan cumplira con los tramites indicados en el epigrafe e/ y siguientes del articulo 40.5, en relacion con
los concordantes del articulo 38, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, hasta la remisién del expediente de evaluacién ambiental estratégica completo para la
formulacion de Declaracion Ambiental Estratégica.

Tras la aprobacion de la version preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio Ambiental
Estratégico, en virtud del Art. 40.5.g/ en relacion con el art. 38.4 de la citada Ley, dicho 6rgano responsable
de la tramitacion del Plan sometera el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental
Estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de informacién publica
durante un plazo minimo de 45 dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
y requerimiento de informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los drganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados.
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De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.4) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, una vez se
apruebe provisionalmente el documento de planeamiento y el Estudio Ambiental Estratégico, se remitira por
el drgano responsable de la tramitacion administrativa del plan el Expediente de Evaluacion Ambiental
Estratégica completo para la formulacion de la Declaracion Ambiental Estratégica.

Dicho expediente se remitira a esta Delegacion Territorial en el plazo maximo de 15 meses desde
la netificacion del Documento de Alcance o desde el momento de pérdida de vigencia del Real
Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el Estado de Alarma para la gestion
de /a situacion sanitaria ocasionada por el Covid-19, o, en su caso, las prérrogas del mismo, de
conformidad con lo previsto en su disposicion adicional tercera, y debera contener (de acuerdo
con el articulo 38.5.):

¢ Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente.
* Documento de planeamiento aprobado provisionalmente.

* Certificado del resultado de la informacion publica, haciendo advertencia en el mismo de
que se realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y de
las consultas realizadas por el Ayuntamiento.

* Documento resumen, que debera describir la integraciéon en la propuesta final del plan o
programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al
documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en
consideracion.

La citada documentacion sera presentada en soporte papel y digital, debidamente diligenciada.

*kkkkkx

De acuerdo con todo lo expuesto, previo informe del Servicio de Proteccion Ambiental de fecha 26/05/2020, y
conforme al articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
procede emitir el Documento de Alcance sobre la “/nnovacion del PGOU de Cordoba Zona El Alamo
para usos logisticos, ampliacion del PP-I8”., siendo competente para ello la Delegada Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Cordoba, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Decrefo
del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, en el
Decrefo 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agriculfura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, asi como en el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por e/
que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion terriforial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Este Documento de Alcance se pondra a disposicién del publico a través de la sede electronica de la Consejeria

de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo.: Araceli Cabello Cabrera.
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ANEXO |

CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION Y DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos de la innovacién

El objeto de la innovacion del vigente planeamiento general denominada “/inrovacion del PGOU de Cordoba
Zona El Alamo para usos logisticos, ampliacion del PP-/8”, presentada por el Ayuntamiento de Cordoba, es el
de clasificar un Suelo No Urbanizable como suelo Urbanizable Sectorizado.

La propuesta de inclusion de la ordenacion del Centro Logistico de Cordoba en la ordenacion urbanistica
vigente (PGOU 2001 y su adaptacion a la LOUA) requiere de la Innovacion de dicho Plan a través de la
modificacion de su texto refundido en los términos siguientes:

¢ Cambio en la clasificacion del Suelo.
* Inclusion de nuevas supetrficies de Sistemas Generales.

* Inclusién de actividades que por su funcién, dimensiones y posicion estratégica quedan integradas en
el desarrollo de parte del término municipal.

Se trata de dotar de usos logisticos a una zona que por su ubicacion territorial, y por su posibilidad de dotar a
la ciudad de parcelas de gran superficie (iguales o superiores a 50.000 m?2) con potencial logistico, permita la
implantacion de usos que requieran gran superficie de suelo, siguiendo los objetivos del acuerdo marco
suscrito entre el Ayuntamiento de Cordoba, la Diputacion Provincial de Coérdoba y CECO, al que
recientemente se ha sumado la Junta de Andalucia, tendente a la consecucion de la ciudad de Cérdoba
como plataforma logistica.

El ambito de esta innovacion se situa en el punto kilométrico 412 de la autovia A-4 en su margen derecha en
direccién a Madrid, justo al sur del Centro Logistico de Hidrocarburos y frente al aprobado Poligono de
Actividades Territoriales “El Alamo” de quien lo separa la citada autovia.

Figura 1: Marcado en azul el ambito de actuacion propuesto

Tomas de Aquino, s/n. - Edif. Servicios Miiltiples, 7  planta. 14071 Cérdoba
Teléfono 957 73 41 06. Fax 957 10 15 23

FIRMADO POR ARACELI CABELLO CABRERA | 28/05/2020 PAGINA 17/23

VERIFICACION 640xu778ECGFKQ9POzJzu+58eppi5Z https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu778ECGFKQ9P0zJzu+58eppi5Z

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Cérdoba

Se plantea sobre una parcela con 45,45 ha., que se corresponde integramente con la parcela catastral
14900A01400016000FY. La totalidad del ambito de la innovacién conforma una superficie sensiblemente
rectangular salvo en su noroeste en que, a modo de apéndice, una superficie alargada de aproximadamente
5 hectareas, tiene una mas acusada caida hacia el norte. Sus linderos son al norte con el Centro Logistico de
Hidrocarburos, al sur y este con fincas rusticas y al oeste con la autovia A-4.

El ambito se encuentra clasificado en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cérdoba con No
Urbanizable y calificado como Zonas de Campifia (SNU-CA) en la hoja 11/16 del Plano de Estructura
General y Organica del Territorio.

Sobre la parcela existe una instalacion industrial actualmente gestionada por la empresa “Polimeros Gestién
Industrial, S.L.”, dedicada a la cerrajeria metdlica y a la fabricacién de placas de policarbonato, cuya
construccion y actividad dispone de las autorizaciones administrativas tras la aprobacion del correspondiente
Proyecto de Actuacion. Para esta actividad dedicada a la fabricacion de placas de policarbonato y cerrajeria
metalica se previd una explanacion de 2,49 Has con una superficie construida de nave de 9.488 m?2 segln
catastro junto a un vial de acceso.

En la concepcion de la ordenacion, se han considerado las siguientes cuestiones.

¢ Se trata de un terreno con ligeras ondulaciones similares al entorno en que se encuentra, a
excepcion de una estrecha franja de pendiente mas acusada en su limite norte frente al complejo
logistico de hidrocarburos, que no impiden el desarrollo del planeamiento que se propone.

* No existe ningin elemento por su naturaleza, por su calificacion urbanistica o por su nivel de
proteccion, a excepcion de las limitaciones de la propia A-4, que requieran una proteccion especial.

* Dentro del ambito existe ya una instalacion amparada por un Proyecto de Actuacion dedicada a la
fabricacién de cerrajeria metalica y placas de policarbonato, cuya permanencia es compatible con
los objetivos de la propuesta.

* Existen dos viales perimetrales. Uno al oeste, previsto en las condiciones de implantacion de la
innovacion de “El Alamo”, configurado como via de servicio de la A-4 y acceso al cruce de la propia
autovia, y otro al norte que da acceso al Complejo Logistico de Hidrocarburos (CLH). Ambas, junto a
la prolongacion de esta Ultima son susceptibles de posibilitar el acceso a parcelas de la ordenacion.

* Distancia con respecto a los depositos del Complejo Logistico de Hidrocarburos, segun la legislacion
sectorial vigente.

En relacion a la propuesta de determinaciones, se propone una Unica area de reparto con una superficie de
454,545 metros cuadrados, igual a la de la parcela inicial. Su edificabilidad bruta sera de 0,48 m2t/m2s. Se
ordenara con un unico ambito de suelo urbanizable que quedara sectorizado en el documento de Innovacién
del PGOU que se tramite. La compatibilizacion del viario con la superficie de parcelas que se prevean, hara
gue aquel pueda resolverse con un unico anillo perimetral. El sector dispondra de las infraestructuras
necesarias para su funcionamiento, asi como de las conexiones externas que siguiendo el criterio de las
compafias suministradoras, seran los previstos para el desarrollo del I-8 y/o posibles ampliaciones. La
gjecucion de estas conexiones externas se realizara segun los criterios de la administracion actuante de
manera proporcional a los aprovechamientos urbanisticos de los sectores a los que sirvan. Se estableceran
las garantias econdmicas necesarias para el desarrollo de los trabajos de urbanizacion conforme al art. 130
de la LOUA, y la prevision de plazos de la actuacion es de 12 meses para que el nuevo suelo
complementario del I-8 para usos logisticos quede clasificado como urbanizable sectorizado.
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Documento Inicial Estratégico

El Documento Inicial Estratégico aportado se estructura de acuerdo con lo indicado en el articulo 38.1. de la
Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambientaly en términos generales se entiende
que su contenido y andlisis son suficientes y proporcionales con la extension y magnitud del planeamiento
propuesto.

La Innovacion del Plan General de Cérdoba para la implantacion de una plataforma de usos logisticos se
plantea en el término municipal de Cordoba, sobre la parcela 16 del poligono 14, con referencia catastral
14900A01400016FY y coordenadas XY 341515 4185961 (Sistema de Referencia UTM_ETRS89_Zona30N).
La parcela tiene una superficie de 45,45 ha presentado una forma rectangular salvo en al noreste que
adquiere forma alargada. Esta subdividida en dos recintos cuyas caracteristicas segun el SIGPAC 2018, son
las siguientes:

Recinto Superficie (ha) Pendiente media (%)
2 390.0865 13,00 Tierras Arables
3 6,3677 7.80 Improductivo

La orografia de la parcela es llana-alomada, es decir, el terreno esta ligeramente ondulado, a excepcion de
una estrecha franja de pendiente mas acusada en el limite norte de la parcela, frente al complejo logistico de
hidrocarburos. En la parcela se identifican dos unidades diferenciadas litologicamente: a) Unidad Litoldgica
23 (Corresponde a la parte norte de la parcela y esta formada por roca sedimentaria: arenas, limos, arcillas,
gravas y cantos) y b) Unidad Litologica 33 (Corresponde a la parte sur de la parcela y formada por roca
sedimentaria: calcarenitas, arenas, margas y calizas son las mas abundantes en el terreno). Actualmente se
desarrollan dos usos en la misma: agricola e industrial.

Figura 2: Situacion de la propuesta de innovacion del planeamiento municipal.
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El estudio de alternativas realizado ha considerado basicamente tres zonas en Cérdoba para albergar usos
logisticos vinculados al transporte por carretera:

I. Sector de la carretera de Palma. Suelo colindante con la terminal ferroviaria de EI Higuerodn, y en
consecuencia con su mismo nivel de conexién, bueno para distribucién urbana, insuficiente para el
transporte a larga distancia y mejorable con la prolongacion de la CO-32.

Il. Sector de El Alamo. Buena comunicacion desde la A-4. Proximo al cruce estratégico de
comunicacion formado por la confluencia de la A-4 y A-45, siguiendo el trazado de la E-5.

Il. Sectores de Viasur y La Rinconada. Disponen de buena accesibilidad a través de la autovia A-4 y
estan bien orientados hacia el mercado noreste.

Optandose finalmente como el mas idoneo para la implantacion de la plataforma de usos logisticos el Sector
del Alamo. Las alternativas propuestas a esta Innovacion del vigente PGOU de Cordoba son:

¢ Alternativa 1. Continuidad del uso actual del suelo (agricola cerealista). No actuacion.

¢ Alternativa 2. Ubicar la Innovaciéon propuesta en el emplazamiento anteriormente seleccionado, con el
cambio de clasificacion del suelo y uso del mismo.

Se elige la alternativa 2 por su viabilidad ambiental y técnica asi como por la idoneidad y disponibilidad de los
terrenos y la posicion estratégica de los mismos. La viabilidad técnica de dicha alternativa la corrobora una de
las conclusiones que revelo el informe de CIMALSA al asegurar que “existen bolsas de suelo disponibles en
manos privadas (sobre la A-4 frente al Alamo) sobre las cuales deberia plantearse alguna resera para
actividades logisticas y facilitar su adaptacion a la demanda de parcelas de mayor tamano (50.000 m? a
100.000 m¥'".

Posteriormente en el Documento Inicial Estratégico presentado se analiza la incidencia previsible sobre los
Planes Sectoriales y Territoriales concurrentes, tanto estatales como a nivel andaluz.

Por otro lado, y segutin el documento aportado, la parcela objeto de la Innovacion planteada en este Documento
Inicial Estratégico estd a escasos metros de los terrenos aprobados para el PAT del Alamo, siendo sus
caracteristicas fisicas y ambientales muy parecidas. Extrapolando el estudio ambiental, se podria prever una
Calidad Ambiental Baja de la zona propuesta para la Innovacion del PGOU de Cordoba para la implantacion de
una plataforma de usos logisticos. Por ello, las modificaciones derivadas de la Innovacion no implican una
incidencia significativa sobre la calidad ambiental definida.

Los principales impactos negativos identificados por el promotor de la Innovacion del PGOU planteada se
derivan de: 1) Calidad del aire, 2) Ruido, 3) Afeccion a los acuiferos, 4) Demanda de agua, 5) Riesgo de
inundabilidad, 6) Generacion de aguas residuales, 7) Modificacion de la topografia, 8) Cambios en el uso del
suelo, 9) Alteracion de la capacidad agricola del suelo, 10) Modificacion de las propiedades fisicas del suelo,
11) Generacion de residuos, 12) Gestion de vertidos, 13) Eliminacion de la vegetacion, 14) Afecciones sobre la
fauna, 15) Disminucién de la calidad intrinseca del paisaje y 16) Trafico y movilidad.

Posteriormente se analizan estos impactos sobre los siguientes factores principales: Calidad del Aire
(contaminacion atmosférica, contaminacion acustica y contaminacion luminica), Calidad del Medio Hidrico
(Aguas superficiales, Aguas subterraneas y Redes de abastecimiento y saneamiento), Suelos, Gestion de
Residuos, Flora y Fauna, Paisaje, Efectos Socioecondmicos y por ultimo en relacion a Cambio Climatico (Se
incluye un apartado especifico sobre la incidencia en esta materia, tal y como establece la Disposicion final
primera de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energtico en Andalucia, la cual modifica el apartado 1 del articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de
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julio, donde se regula el contenido minimo del Documento Inicial Estratgico en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estrattgica Ordinaria, afiadiendo un nuevo epigrafe que indica que el citado documento debera
incluir: «e) La incidencia en materia de cambio climético, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de
mediaas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energtico en Andalucias. En
este sentido, el contenido de la documentacion se ajusta a lo establecido en el articulo 19 de la citada Ley

8/2018.
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ANEXO II

RESULTADO DE LAS CONSULTAS

Se describen a continuacion las respuestas recibidas a las consultas realizadas a los distintos organismos
afectados y personas interesadas, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 40.5.¢/de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, adjuntandose asimismo copia de las mismas:

Servicio_de Urbanismo. Delegacion Territorial en Cdrdoba de la Consejeria_de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio

Con fecha 11/02/2020 se recibe oficio de la referida Delegacion Territorial en el que se comunica que el
Servicio de Urbanismo no tiene competencias especificas sobre la gestion directa de aspectos relacionados con
la proteccion y defensa del medio ambiente que deban ser tenidos en cuenta para elaborar el Informe Ambiental
Estratégico.

Oficina_de Ordenacion del Territorio. Delegacion Territorial en Cordoba de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio

Por la oficina de Ordenacion del Territorio se informa con fecha 13/03/2020 que, del contenido y analisis de la
documentacidn relativa a la innovacién pretendida, se derivan una serie de consideraciones y valoraciones que
deberan ser tenidas en cuenta en la tramitacion de la modificacion, para la elaboracion de la version preliminar
del documento de la innovacién, asi como en la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico. En concreto se
hace referencia a cuatro puntos concretos: 1) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma
45.2 del POTA, 2) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma 45.4.a) y Norma 51.3.c) del
POTA y de las modulaciones introducidas a las mismas en la Disposicion Adicional Segunda del Decreto
11/2008 de 22 de enero, 3) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en la Norma 45.4. b.c.d y e del
POTA garantizando la viabilidad de las conexiones por las empresas responsables de las mismas, y 4) Tener en
cuenta a las instalaciones colindantes en materia de riesgos tecnoldgicos en base a la normativa vigente.

Delegacion Territorial competente en materia de Salud en Cordoba

En respuesta a la consulta realizada a la Delegacion Territorial de Salud y Familias en Cérdoba, se recibe el
dia 13/04,/2020 oficio de la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria
de Salud y Familias, en el que indica que en el Documento Inicial Estratégico no ha realizado de forma
expresa una valoracion de los efectos previsibles del proyecto sobre la poblacion y la salud humana, dada la
naturaleza del mismo y la no existencia de poblacion permanente en las inmediaciones de las fincas
afectadas, cabe destacar la existencia de impactos directos sobre la poblacion; en cuanto a los impactos
indirectos, los mismos han sido analizados dentro del impacto previsible sobre los aspectos socioeconomicos
del entorno, excepto en lo que se refiere a los impactos sobre el desarrollo econémico y el empleo. No
obstante, se indica que puede continuarse con la tramitacion del expediente y se recomienda que se vaya
elaborando dicha documentacion de cara a su futura valoracion durante el procedimiento urbanistico, donde
se incluye la Valoracion de Impacto en la Salud.

Asimismo, se anexa al informe documento de orientaciones y recomendaciones basicas para redactar
documentos de valoracion de impactos en salud de instrumentos de planeamiento urbanistico.
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Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico en Cérdoba

En fecha 05/03/2020 se recibe escrito de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico en Coérdoba
en el que se comunica que de acuerdo al informe de los servicios técnicos de esa Delegacion, no existen
registros arqueoldgicos, ni otros elementos del patrimonio historico conocidos en la zona objeto de la consulta.
En todo caso, debido al desconocimiento de los terrenos en cuanto a la posible presencia de restos
arqueoldgicos de interés, se establece que previamente a la realizacion de actuaciones en la parcela se realice
una prospeccion argueologica conforme a lo establecido en el Decreto 168/2003 de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.

Si se produjese el hallazgo casual de objetos y restos materiales que posean los valores propios del Patrimonio
Historico Andaluz, debe actuarse conforme a lo previsto en el art. 50.1 de la Ley 14/2007, paralizando las obras
y comunicando a la Administracion competente en materia de patrimonio histérico dicho hallazgo de manera

inmediata.
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