CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA CON LA FINALIDAD DE DESARROLLAR EL
AREA DE OPORTUNIDAD CHILLAR (EA/MA/47/21).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluaciéon de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestién integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacidn de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo noveno del decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuraciéon de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emisién del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
modifica, en su disposicién final quinta, la redaccion de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicin transitoria tercera
recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitaciéon conforme a
las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran
iniciados los procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacion dicha
disposicion transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la modificacion del planeamiento general del municipio de Nerja que se evalda es,
establecer una adecuada ordenacidn de la fachada urbana del tramo oriental final de la MA-105 en su
enlace con la N-340, contemplando las necesidades de suelos productivos (comerciales, oficina, ocio,
centro intercambiador de transportes...).

La superficie del ambito de actuacién es de 168.763 m?, destindndose 63.646 m? a usos
productivos, 16.330 m? a Gsm, 9.290 m? a equipamiento publico, 22.784 m? a &reas libres publicas (lo
que hace ascender la superficie destinada a dotaciones publicas a 32.074 m?, y 56.713 m? a viales.
Predomina, de esta forma, mas alla de la destinada a dotaciones publicas, la superficie destinada a usos
productivos.

La disposicion viaria que se propone permite delimitar tres manzas de uso productivo, logistico
y terciario, que se podran instalar en parcelas de al menos 500 m?, y otras tres, dos pequefias y una
central mayor, con fachada a la M-105, para usos terciarios y de gran superficie comercial minorista.

Es, la modificacidn que se evalla, un instrumento de planeamiento que pretende desarrollar el
area de oportunidad Chillar, definida como zona de oportunidad comercial y de ocio en el plan de
ordenacion territorial de la Axarquia.

La modificacion del PGOU de Nerja con la finalidad de desarrollar el area de oportunidad Chillar
es una modificacion del planeamiento general del municipio que afecta al suelo no urbanizable, y por lo
tanto, se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de la ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestidon integrada de la calidad ambiental - en su redaccion previa a la entrada en vigor de la
ley 7/2021, de 1 de diciembre -. En consecuencia, el instrumento de planeamiento propuesto ha de
someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 27 de septiembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Nerja para que dé inicio la evaluacion ambiental estratégica de la modificacion del
plan general de ordenacién urbana del municipio con la finalidad de desarrollar el drea de oportunidad
Chillar. A esta documentacion se adjunté el borrador de la innovacién asi como el documento inicial
estratégico, ajustandose ambos a los contenidos exigidos en los articulos 38.1y 40.7 de la ley 7/2007, de
9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental - en la redaccion vigente en el momento de
formularse la solicitud -.

Una vez verificado que los contenidos de sendos documentos eran adecuados, el 4 de noviembre
de 2021 se emite la resolucion de esta Delegacion Territorial admitiendo a tramite la solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Nerja.

Tras la admision a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 y 40.5 ¢) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, se procedié a someter el documento
inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion, solicitindose la emision de informes
en sus distintos ambitos competenciales o de interés, en aras a su consideracidn para la elaboracion del
estudio ambiental estratégico.
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Organismos consultados Fechas de respuesta

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN MALAGA

Departamento de calidad del aire 26/11/2021
Servicio de gestion del medio natural 16/04/2024
Departamento de residuos y calidad del suelo 21/11/2022

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN MALAGA

Servicio de D.P.H. y calidad de las aguas 18/03/2022

DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA Y DEPORTE

Servicio de bienes culturales 20/05/2022

DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Oficina de ordenacidn del territorio 12/06/2024

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del 6rgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacidn de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental
estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007,
de 9 dejulio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del
citado cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos
los planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:

a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento.
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b).- Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitario,
nacional y autondmico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucion.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climético en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacién de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.
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3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacién de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacidn y valoracidn de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitecténico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacién del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.
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3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacidn a aportar, esta Delegacién informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describiran y evaluardn unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcidn
de la manera en la que se realizé la evaluacién, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacién requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza en total tres alternativas de ordenacion,
incluyendo la alternativa cero, o de no actuacién. En el anexo | del presente documento se desarrolla
mas ampliamente el estudio de alternativas, describiéndose a continuacién un resumen de las mismas.

* Alternativa 0. Supone la no aprobacién de ninguna modificaciéon en el planeamiento
general para el desarrollo del ambito de actuacion, que se mantiene en su situacion actual.

* Alternativa 1. Propone el desarrollo urbanistico del ambito respetando los parametros
generales del plan de ordenacion territorial de la Axarquia, aplicados en las fachadas
urbanas junto a la carretera MA-105, al este, y junto al Camino de Enmedio, al sur. El
desarrollo que se plantea asi permite dejar zonas libres publicas.

e Alternativa 2. Desarrolla urbanisticamente la totalidad del &rea de oportunidad
atendiendo a los criterios y condicionantes del plan de ordenacién territorial de la
Axarquia. Se ordenan asi suelos para usos productivos, para espacios libres, y para uso
escolar.

Se selecciona, finalmente, la alternativa 2, dado que es la que mejor permite resolver las
carencias de suelo productivo, logistico y terciario de las que adolece el municipio. Empero, el estudio
ambiental estratégico deberd justificar los criterios ambientales que conducen a considerar esta
alternativa como la dptima.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, caracterizando el medio
preoperacional, donde se estudian elementos del medio biofisico como la climatologia, la geologia, la
geomorfologia, la edafologia, la hidrologia superficial, la hidrogeologia, la vegetacidn y usos del suelo
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actual, los habitats de interés comunitario, la fauna o el paisaje asociado a los usos del suelo, asi como
elementos del medio socioecondmico. A partir de esto, se determinan areas relevantes desde el punto
de vista de conservacion, fragilidad, singularidad o especial proteccion, abordandose en este apartado
las posibles afecciones que pudieren derivarse de la modificacion propuesta. Se identifican y valoran,
ademas, los potenciales impactos ambientales derivados de las actuaciones que quedaran habilitadas
por la innovacidn que se evalda. Se dedica en exclusiva un apartado al analisis de los impactos que en
materia de cambio climatico pudiere entrafiar la modificacion. El estudio ambiental estratégico
analizard todos estos elementos considerando lo que en el presente documento de alcance se apunta, y
se estudiard, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos entre todos estos factores. El estudio
ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19 y 20 de la Ley 8/2018,
de 8 de octubre, en relacidn a los planes con incidencia en materia de cambio climatico, entre los que se
halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

Debera valorarse, asimismo, habida cuenta de los efectos ambientales que pudieren generarse
para los ambitos aledafios, la oportunidad de la implantacién de los usos propuestos en un ambito que
es colindante con la zona de dinamizacidn turistica El Playazo - también prevista como érea de
oportunidad en el plan de ordenacién territorial de la Axarquia -, y particularmente con los usos
turisticos que en ella hay previstos. Se atendera, particularmente, al respecto, a las consideraciones
formuladas en su informe por la oficina de ordenacién del territorio de la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Malaga.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacion atmosférica, luminica y acustica

El departamento de calidad del aire de esta Delegacion Territorial, en su informe emitido el 26 de
noviembre de 2021, del que se adjunta copia en el anexo Il del presente documento de alcance, determina
que, habida cuenta de la naturaleza y alcance de las actuaciones previstas, y de las caracteristicas del
ambito de actuacion, no es preciso formular ninglin pronunciamiento ni requerir documentacion
complementaria en materia de contaminacion atmosférica, actstica y luminica.

4.4.-En materia de aguas

En el informe emitido por el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga con fecha 16 de abril de
2024, del que se aneja copia en el anexo Il del presente documento de alcance, se recogen las siguientes
consideraciones que sucintamente se resumen en las lineas siguientes.

Masas de agua superficiales. Dominio publico hidrdulico y zonas de proteccién

El ambito de actuacion queda fuera de la zona de servidumbre y de la zona de policia del Rio
Chillar, que es el curso de agua mas cercano a aquél. El Rio Chillar se halla deslindado mediante
resolucién de 17 de abril de 2002 de la Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos. El ambito
de actuacion no se halla, tampoco, afectado por la zona inundable del Rio Chillar.
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Masas de agua subterrdneas

Se observa afeccién a una masa de agua subterranea reconocida en el plan hidroldgico de las
cuencas mediterraneas andaluzas primer ciclo (2009-2015), actualmente en vigor - con motivo de la
sentencia de 25 de marzo de 2019, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo -bajo el nombre de Sierra
Alberquilla, con el cédigo ES060MSBT060.063, hallandose en mal estado. También se distingue en el
término municipal de Almargen la masa de agua cuyo codigo es ES060MSBT060.041, denominada Sierra
de Cafiete Sur, que se halla en buen estado. En cualquier caso, de cara a minimizar el impacto que
genera el sellado del suelo con elementos impermeables, y favorecer la infiltracion de las aguas
pluviales, habran de establecerse los siguientes minimos para estos elementos:

- En las aceras de mas de 1,5 m de anchura, un 20% como minimo de superficie permeable.
- En los bulevares y mediantas, un 50% como minimo de superficie permeable.

- En las plazas y zonas verdes urbanas, un 35% de superficie permeable como minimo.

Abastecimiento y disponibilidad de recursos hidricos. Saneamiento y depuracién

La demanda de agua es el volumen de agua en cantidad y calidad que los usuarios estan
dispuestos a adquirir para satisfacer un determinado objetivo de produccién o consumo. Estas
demandas pueden ser consuntivas o no consuntivas, siendo las principales demandas consuntivas el
abastecimiento urbano, el industrial, el regadio, el riego de campos de golf y la ganaderia. El
abastecimiento urbano comprende el uso doméstico, la provisidn a servicios publicos locales e
institucionales y el servicio de agua para los comercios e industrias ubicadas en el ambito municipal
que se encuentran conectadas a la red de suministro.

Conforme a lo recogido en las letras a) y b) del articulo 13.1 de la ley 9/2010, de aguas de
Andalucia, recoge que es competencia municipal el abastecimiento de agua en alta o aduccién y en baja
o distribucién. Las letras c), d) y f) de dicho precepto legal atribuye, igualmente, al municipio el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales, a depuraciéon de las aguas
residuales urbanas y el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, en
similares términos a que lo hace el articulo 25.2 c) de la ley de bases de régimen local.

Tanto el abastecimiento a la poblacién como la capacidad de depuracién con la que ha de
contar el municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo que se consideraran los
datos oficiales que figuran en el instituto de estadistica de Andalucia.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que
se disponga de la autorizacion correspondiente otorgada por el érgano competente. Los vertidos de
aguas pluviales no precisan de autorizacion de vertidos, como se dispone en el articulo 2 del
reglamento de vertidos al dominio publico hidraulico y al dominio publico maritimo-terrestre de
Andalucia, aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de aguas
residuales que no vayan a parar a la red municipal si la requieren.

En todo caso, si los vertidos confluyen en la red de saneamiento municipal, habran de cumplir
las normas establecidas en las ordenanzas municipales en cuanto a limites de emision y pardmetros,
dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte se fundamentara en lo dispuesto en
la instruccidn de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los planeamientos

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ FECHA 14/08/2024

VERIFICACION

Pk2jmZ4F2SF5LESXRGXZ9M96MT68MS PAGINA 8/21

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZ4F2SF5LESXRGXZ9M96MT68MS

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

urbanisticos entre otros. Se analizard en él, y se concluira, sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccidn.
- Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- financiacion de estudios e infraestructuras.

4.5.- Enrelacion con el medio natural

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe emitido el 16 de abril de
2024 por el servicio de gestion del medio natural de la entonces Delegacién Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga. En el mismo se recoge que el ambito de actuacion es escaso
en valores ambientales, debido a haberse desarrollado en el mismo actividades agricolas. No se ha
constatado la existencia en él de habitats de interés comunitario, ni de georrecursos, ni tampoco de taxones
de fauna amenazada o especialmente protegida. Si figura en el sistema de informacion geografica REDIAM,
de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion especial de Andalucia, con
datos actualizados a 2020, registros en el ambito de varios taxones de flora, como es el caso de Cosentinia
vellea - incluida en el Listado andaluz de especies silvestres en régimen de proteccién especial, creado
mediante el decreto 23/2012, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna
silvestres y sus habitats -, Silene germana 'y Maytenus senegalensis, ambas catalogadas como vulnerables
en el Catalogo Espafiol de especies amenazadas, desarrollado mediante el Real Decreto 139/2011, de 4 de
febrero.

El estudio ambiental estratégico incluira, pues, medidas para preservar los ejemplares que de estos
taxones, o de cualesquiera otros de especial proteccion, se hallaren en el dmbito de actuacion. A tal efecto,
antes de acometer ninglin desbroce, movimiento de tierras ni tarea alguna, se llevara a cabo una
prospeccion previa del ambito, donde, en presencia de agentes de medio ambiente, se trataran de localizar
ejemplares de estos taxones de flora, asi como de especies de fauna silvestre con menor capacidad de
movimiento como reptiles, micromamiferos o anfibios, asi como de madrigueras con sefiales de
encontrarse habitadas, o de nidos con pollos o huevos. En caso de que se hallaren cualesquiera de estos
elementos, toda actuacion quedara en suspenso y se dara traslado inmediato de dicha circunstancia a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, que determinara como operar en
relacién al particular.

Independientemente de la prospeccion previa a que se alude en el parrafo anterior, en el estudio
ambiental estratégico también se establecera la obligacién de que las obras que conllevaren una afeccion
directa - tales como tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion, eliminaciéon de maleza... - no
coincidran con el periodo reproductor de la fauana (primavera y verano), de manera que en la elaboracion
del calendario de ejecucion de las obras, se evitara este periodo y se estableceran limitaciones temporales y
espaciales que garanticen que no se moleste a las especies de fauna que ya estén criando al inicio de la
obra. Igualmente, figurara la prohibicion de acometer trabajos nocturnos (entre las 20 h y las 8 h), por
resultar particularmente molestos al precisar del empleo de fuentes luminosas.

En el estudio ambiental estratégico se abundara en las condiciones minimas de planificacién y
elaboracidn de las redes eléctricas que discurran por el ambito de actuacion, debiéndose justificar que se
opte por los emplazamientos o tecnologias menos impactantes, particularmente para la avifauna.
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Igualmente, constara que las tareas que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro
elemento que pudieren constituir una trampa para la fauna silvestre - con especial atencién al grupo de
reptiles - deberan dotarse con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

El estudio ambiental estratégico contemplard, asimismo, la colocacidn de nidales para
murciélagos, lechuzas, cernicalos primilla o hirundinidos - golondrinas, vencejos y aviones - en las zonas
verdes, o en las estructuras de los edificios que asi lo permitan sin causar molestias en espacios privativos
como terrazas, patios o bajos habitados.

En las zonas verdes se plantaran - y asi lo recogera el estudio ambiental estratégico - pies de
arboles de taxones productores de bayas, drupas y otros frutos carnosos autdctonos, que durante el
invierno proporcionen alimento a la avifauna (currucas, zorzales, mirlos y otras especies de entornos
periurbanos). Se evitara, por el contrario, la presencia de taxones vegetales incluidos en el Catalogo Espariol
de especies amenazadas, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4.6.- En relacion con las vias pecuarias

En el informe emitido por el departamento de vias pecuarias de esta Delegacién Territorial el 13 de
diciembre de 2021, del que consta copia en el anexo Il del presente documento de alcance, se recoge que,
conforme a lo sefialado en la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Nerja, aprobada
mediante la Orden Ministerial de 4 de marzo de 1971, se halla la Vereda de Frigiliana a Nerja (29075006),
cuya anchura es de 20,89 m, que habran de quedar reducidos a 20 conforme a lo dispuesto en el articulo 4
de la ley 3/1995, de vias pecuarias, y el articulo 5 del reglamento de vias pecuarias de la comunidad
autonoma de Andalucia, aprobado mediante el decreto 155/1998. Se trata, ésta, de una via pecuaria que no
se encuentra deslindada, si bien se dispone de suficientes elementos (documentales y graficos) para
estimar su trazado. Asi, con los datos obrantes en los archivos de la Delegacion Territorial, se concluye que
el trazado estimado que discurre por zona clasificada como suelo urbano no coincide con el &mbito de la
modificacion del PGOU de Nerja con la finalidad de desarrollar el area de oportunidad de Chillar, con lo que
cabe concluir que no existe afeccidn a la via pecuaria. No obstante, cualquier actuacion que se llevare en la
via pecuaria, deberd ajustarse a la norma sectorial vigente en materia de vias pecuarias que sea de
aplicacion en el momento de la solicitud.

4.7.- En relacion con los residuos

El 21 de noviembre de 2022 el departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga emitié el correspondiente informe
en materia de residuos. El mismo puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, y su
contenido se resume a continuacion.

Produccién de residuos peligrosos

Los productores de residuos peligrosos deberan comunicar a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, conforme al articulo 11 del reglamento de residuos de
Andalucia y al articulo 35 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado.

En caso de que se generen residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras
debera estar inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos.
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Produccidn de residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

Los residuos no peligrosos de competencia municipal deberan separarse en origen en los términos
en que se apunta en el articulo 25 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto
73/2012, de 20 de marzo, para lo que se emplearan los contenedores de residuos domésticos, evitandose la
mezcla de diferentes tipos de residuos. Habra de informarse a la entidad local acerca del origen, cantidad y
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, puedan producir trastornos
en el transporte y recogida.

En caso de que se produjeren residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo,
habra de comunicarse la actividad previamente a su inicio por parte de la empresa que ejecute las obras, y
de inscribirse en el registro conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del reglamento de residuos de
Andalucia. Los residuos vegetales habran de entregarse a gestor autorizado.

No queda claro en la documentacion presentada si la creacion del punto limpio se refiere a uno
industrial, municipal, o uno mixto. En todo caso, conforme al articulo 103.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, existe la obligacion de disponer de un punto limpio industrial, lo
que debera indicarse expresamente en el estudio ambiental estratégico.

Residuos de construcciéon y demolicidn

El proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacion que se deriven del instrumento de
planeamiento que se evalda debera incluir un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion,
con el contenido previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. Conforme al articulo 5 del citado Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora queda obligada a presentar al titular un plan
que refleje cdmo se gestionaran los residuos de construccién y demolicion que vayan a producirse en la
obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos deben
clasificarse, al menos, en las siguientes fracciones, a saber: madera, fracciones de minerales (hormigdn,
ladrillos, azulejos, ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Se clasificaran, ademas, otros
elementos susceptibles de reutilizarse, como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Las demoliciones
se llevaran a cabo de forma selectiva obligatoriamente.

Conforme al articulo 80 del reglamento de residuos de Andalucia, ha de constituirse a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, para poder obtener la licencia municipal de
obras, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos que se generen.

Los residuos de construccién y demolicién se destinaran, preferentemente, a operaciones de
reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacidn, no pudiéndose depositar en vertedero si no se han
sometido a alguna operacién de tratamiento previo. Debera quedar constancia documental de la entrega
de estos residuos a un gestor, debiendo figurar la identificacion del poseedor, del productor, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de obra, la cantidad de residuos (en toneladas o en m®) y el tipo de
residuos segln el cddigo de la lista europea de residuos.

Si se empleasen los suelos no contaminados excavados en la obra (LER 17 05 04) en operaciones de
relleno u otras obras fuera del ambito, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre. Si por el contrario, se pretendiese valorizar en la obra residuos del citado codigo LER 17 05 04
procedentes de otros emplazamientos, la persona que vaya a acometer la valorizacién habra de presentar
la comunicacién previa.
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Los residuos se mantendran en condiciones de higiene y seguridad y de manera que no se mezclen
las fracciones ya seleccionadas.

Proteccion del suelo

Ha de garantizarse la ocupacion y afecciéon minima de terrenos en el ambito de actuacion, para lo
que sera obligatoria la sefializacion de las zonas de intervencion y sus limites, de forma que el movimiento
de maquinaria se cifia a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de actuacién tengan lugar labores de abastecimiento o
mantenimiento de la maquinaria, salvo que justificadamente no puedan llevarse a cabo en centro
autorizado y se disponga al efecto de un area pavimentada.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos
y materiales (sacos de material absorbente, barretas de proteccion...) que aseguren una rauda intervencion
ante cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como sobre su propagacion,
atendiendo a su recogida y gestion.

Cualquier siniestro del que pueda derviarse contaminacion al suelo habra de notificarse de
inmediato a la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, procediéndose a las
tareas de limpieza o de retirada del suelo afectado, y entregandose los residuos generados a gestor
autorizado. Tras efectuarse las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe acerca de
los trabajos acometidos, que permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo. En el caso de
que se produzcan derrames en el suelo de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria, se estara a
lo dispuesto en el titulo VI - actuaciones especiales, capitulo 1 - actuaciones en casos sobrevenidos,
concretamente en los articulos 62 y 63 del reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados,
aprobado mediante el decreto 18/2015, de 27 de enero, de manera tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

En caso de que se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo -
segln las definiciones contenidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
informe preliminar de situacion del suelo con el contenido previsto en el anexo II.

En el caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos donde se desarrollen o se hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, habra de aportarse, como lo exige el
articulo 55.1 del decreto 18/2015, de 27 de enero, referente a planeamientos y desarrollos urbanisticos
sometidos a procedimientos de evaluacion ambiental, un informe histérico de situacién.

Con todo lo expuesto, en el estudio ambiental estratégico debera:

- Definirse claramente el tipo de punto limpio previsto, teniendo en cuenta que el de tipo industrial resulta
obligatorio.

- Efectuar la reserva de suelo para la implantacion del punto limpio, que quedara grafiada en los planos.

- Aportarse las dimensiones del punto limpio previstas, para cuyo calculo han de tenerse en consideracion
los tipos y cantidades de residuos a gestionar, las dimensiones de los contenedores y la duracion del
periodo de almacenamiento, ademas de las necesidades de espacio para permitir la movilidad de las
personas o entidades gestoras, asi como de las personas usuarias y trabajadoras del punto limpio,
conforme a lo establecido en el articulo 127.2 del reglamento de residuos de Andalucia.
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4.8.- En materia de patrimonio historico

Con fecha 20 de mayo de 2022 el servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de
Cultura y Deportes en Malaga emiti6 informe en materia de su competencia, indicandose en el mismo que
cerca del ambito de actuacion existe una localizacién de interés arqueoldgico conocida y recogida en el
documento de planeamiento del término municipal, siendo el Cerro de los Cacharrales, con niimero 17. Por
consiguiente, se debera acometer una prospeccion previa superficial en todo el ambito de actuacion para
comprobar la existencia, o no, de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible
ampliacién de medidas, ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos...) en caso de que los
resultados sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie). La ejecucion de esta actividad
arqueoldgica precisara de autorizacion previa por parte de la Delegacion Territorial de Cultura y Deportes
en Malaga, siguiendo lo dispuesto en el reglamento de actividades arqueoldgicas, aprobado mediante el
decreto 168/2003, de 17 de junio. Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas
correctoras a aplicar posteriormente a indicacion de la Delegacion Territorial de Cultura y Deportes en
Malaga.

4.9.- En materia de ordenacion del territorio

Con fecha 12 de junio de 2024 la oficina de ordenacién del territorio de la Delegacion Territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Malaga emite informe - del que se aneja copia junto al
presente documento de alcance - donde se sefiala que el plan de ordenacidn territorial de la Axarquia
regula las zonas de oportunidad para actividades comerciales y de ocio en el articulo 42 de su normativa,
estableciendo las zonas de oportunidad para actividades comerciales y de ocio que se indican en el POTAX,
y que seran calificadas por el planeamiento urbanistico de acuerdo con su finalidad. Estas zonas se
incorporaran total o parcialmente por el planeamiento urbanistico en funcién de la demanda y de la
estrategia de desarrollo de cada municipio. Los instrumentos de planeamiento general regularan la
admisibilidad de los usos, estableciendo condiciones de edificacion y la distribucién de la edificabilidad. En
todo caso, no estara permitido el uso industrial y la edificabilidad para uso residencial no sera superior al
30% del total de cada ambito de ordenacion. Las zonas de oportunidad para actividades comerciales y de
ocio habran de considerar los criterios orientadores de ordenacidn que se establecen en el anexo de la
normativa, donde figura, respecto del area de oportunidad Chillar, lo que sigue:

- Superficie.- 17 ha.

- Justificacion.- Espacio colindante a la MA-105 y a la N-340, situado entre el nicleo de Nerja y el nuevo
espacio propuesto para el desarrollo turistico de El Playazo.

- Caracteristicas.- Territorio con pendientes inferiores al 10% y uso del suelo agrario dominado por los
regadios intensivos.

- Criterios de actuacion.- Conformacion de un polo de actividades terciarias apoyadas en la articulacion del
ambito con los ejes viarios mencionados. Creacion de un centro intercambiador de transportes y dotacion
de equipamientos comerciales y servicios de ocio destinado a la poblacion residencial y turistica del
ambito. Se configurara fachada con excelencia paisajistica hacia el este (Nerja).

Se selecciona en el documento inicial estratégico la alternativa 2, que plantea un uso mayoritario
productivo, complementado con usos terciarios y comerciales en gran superficie comercial minorista, si
bien en el expediente ha de quedar claro que no se admite ni se contempla el uso industrial, atendiendo a
lo recogido en el articulo 42.3 del plan de ordenacion territorial de la Axarquia.
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Debe justificarse la compatibilidad de la propuesta de uso mayoritario productivo con los objetivos
del plan, dado que se trata de un area de oportunidad destinada a las actividades comerciales y de ocio,
prevista para su cualificacién como centro de equipamientos comerciales y servicios de ocio.

Se apunta que se la delimitacion del ambito de actuacion se ha ajustado a los limites reconocibles
del lugar, lo que configura una superficie de 18,5782 ha, frente a las 17 ha indicadas para este area de
oportunidad en el anexo del plan de ordenacion territorial de la Axarquia. En otros puntos del documento
se indica como superficie global del ambito 16,8763 ha, con lo que habra de aclararse esta discrepancia en
los datos ofrecidos.

Se observa, asimismo, una contradiccion en cuanto al uso previsto de gran superficie comercial
minorista que en el cuadro “Zonificacién y Parcelacion” se incluye como gran superficie mayorista.

Conforme a lo previsto en la norma 165 del plan de ordenacion del territorio de Andalucia, la
modificacién propuesta ha de justificar de manera expresa la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, en el sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras y servicios supramunicipales y recursos naturales basicos, asi
como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Dado que, por la fecha de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica del instrumento de
planeamiento le es de aplicacion a éste, en virtud de lo dispuesto en la disposicidn transitoria tercera de la
ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia, la normativa
urbanistica y ambiental previa a la entrada en vigor de dicho cuerpo legal, resulta procedente recabar
informe de incidencia territorial en los términos previstos en la disposicién adicional segunda de la ley
1/1994, de 11 de enero, de ordenacion del territorio de Andalucia, conforme a la redaccién dada por el
decreto-ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacién para el fomento de la
actividad productiva en Andalucia, y en el marco de lo previsto en el articulo 32.1 de la ley 7/2002, de
ordenacién urbanistica de Andalucia. Este informe de incidencia territorial tendra caracter vinculante, se
solicitara tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento y se emitird por la consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio en el plazo de tres meses.

4.10.- En materia de cambio climatico

El documento inicial estratégico recoge, en su pagina 69, que “esta antropizacion del suelo
detiene el efecto que sumidero que tiene el suelo con respecto al CO2 [...]". Asimismo, en la pagina 68,
se apunta que “la innovacidn que se plantea condiciona el sistema de movilidad y transporte, que es
una de las principales fuentes de emision de gases de efecto invernadero, asi como la edificabilidad de
los sectores, que también contribuye a la emisidn de gases de efecto invernadero a través del consumo
energético”. En consecuencia, es fundamental que, en virtud de lo exigido en el articulo 19.2 b) de la ley
8/2018, de 8 de octubre, se establezca una bateria de medidas que garanticen una disminucién en la
emision de tales gases, limitando asi su incremento, al tiempo que se disefie un programa de aumento
de la capacidad de sumidero mediante el crecimiento de la biomasa en el &mbito de actuacién - o de
otro terreno cuya idoneidad quede adecuadamente justificada -. Ambos puntos permiten cumplir, de
manera exitosa, la coherencia con el programa de mitigacién del plan andaluz de accién por el clima -
aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, y publicado en el boletin extraordinario
numero 87 del BOJA de 23 de octubre de 2021 -, en los términos en que se exige en el articulo 19.2 c) de
la ya mencionada ley 8/2018, de 8 de octubre.

Hagase notar, empero, que el conjunto de medidas que debieran garantizar una reduccién en la
produccién de gases de efecto invernadero se encuentra formulado en unos términos meramente
tedricos, con expresiones del tipo “puede ser”, u otras expresiones que dificultan sobremanera la
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posibilidad de exigir la implementacién de unas medidas especificas y concretas una vez se haya
desarrollado urbanisticamente el ambito de actuacidn. Por consiguiente, el apartado del documento
inicial estratégico 7.19 Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de G.E.l.s y prevenir los
efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo sienta unas bases correctas, pero meramente
tedricas, ambiguas y generales de lo que ha de incorporarse al estudio ambiental estratégico, a saber,
una bateria de medidas especificas, concretas y detalladas, cuya adopcion resulte plenamente exigible
a aquéllos que, también en el conjunto de disposiciones, se apunte que deban implementarlas. A modo
de ejemplo, cuando se hable de incorporacion de energias renovables, habra de especificarse como,
mediante qué mecanismos, o con qué paneles de autoproduccion energética de origen fotovoltaico -
precisando dimensiones, potencia y ratio paneles/edificaciones -. Esto es, no puede quedar al albur de
los promotores la valoracion de si resulta factible, o no, instalar determinados dispositivos que
garanticen una reduccién en la emisién de gases de efecto invernadero, construir con unos materiales u
otros, o reutilizar las aguas o no. Son todos éstos aspectos que han de quedar suficientemente
detallados en el estudio ambiental estratégico, en aras a que puedan evaluarse en el presente
procedimiento - para corregirse en caso de ser necesario -, y exigirse su llevada a término con
posterioridad.

Otro tanto cabe esgrimir, como se ha apuntado en el parrafo anterior, en relacién con el
incremento de la capacidad de sumidero del ambito; es preciso que se detalle, tanto en el cuerpo
literario del estudio ambiental estratégico como en cartografia aneja, qué taxones se plantaran, en qué
cantidades cada uno, en qué densidades, en qué emplazamientos y ocupando qué superficies, y
mediante qué técnicas de vigilancia, cuidados y reposiciéon se garantizara que no les falten los
pertinentes riegos durante las épocas de sequia - particularmente durante los estios -, ni la reposicién
de los plantones o arboles que vayan secandose con el paso del tiempo. Debera, de igual manera,
quedar especificado, como en el caso de las medidas para reducir la emision de gases de efecto
invernadero, en quién recaera la obligacion de llevar a cabo cada una de estas tareas relacionadas con
elincremento de la capacidad de sumidero.

Con estos dos grandes conjuntos de medidas suficientemente especificadas y concretadas al
detalle, la demostracion de la coherencia entre el plan especial propuesto y el plan andaluz de accién
por el clima en los términos en que lo exige el articulo 19.2 c) de la ley 8/2018, de 8 de octubre resultara
sencillo y se solventaran facilmente las deficiencias de las que adolece el apartado del documento
inicial estratégico 7.21 Comparacion de los objetivos y medidas del plan andaluz de accién por el clima
con respecto a la presente modificacion del PGOU

4.11.- En materia de paisaje

En el estudio ambiental estratégico deberan abordarse la forma en la que la modificacion del
planeamiento general que se propone pueda incidir en el paisaje en todo su ambito de actuacién. Se
detallara que los suelos donde se permitira la implantacion de los usos propuestos sean los mas
adecuados, también, en términos de afeccion al paisaje, debiendo en todo caso abordarse en la
evaluacidn de impacto ambiental las afecciones paisajisticas concretas en que se incida dependiendo
de las dimensiones, emplazamiento y alcance de las infraestructuras que se proyecten.

4.12.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
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ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacidén debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacidn.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccién Civil, publicada mediante la Orden
PCl1/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacion de la
planificacién de proteccién civil en los planes de ordenacién del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccion Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacién, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

/40

Escia 12250000

Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucién de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Malaga por municipios

(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.13.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En la disposicion final segunda de la ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de
Andalucia, se modifica el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, introduciendo como apartado f) “la integracidn de los principios y objetivos en materia de
economia circular, segun lo dispuesto en el articulo 10 de la ley de economia circular de Andalucia”,

Este nuevo contenido resulta exigible a los instrumentos de planeamiento que inicien su
tramitacion con posterioridad a la entrada en vigor de la citada ley 3/2023, esto es, después del 1 de
mayo de 2023, no siendo éste el caso, dado que la solicitud de evaluacién ambiental estratégica de la
modificacién del plan parcial que se evalla fue anterior. Empero, resulta recomendable incluir en el
estudio ambiental estratégico un capitulo donde se aborde el analisis de las cuestiones que se cita en el
nuevo apartado 38.1f) de la ley 7/2007, de 9 de julio, con particular atencidn a lo recogido en el articulo
10 de la antes citada ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de Andalucia.

4.14.- Otros aspectos a considerar en la elaboracidn del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacién a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacidén propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
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que se asienta, incluyendo la descripcién de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de
pendientes, erosidn, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracién del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporaciéon de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

kkkkkkhkkkkkkkkkk

Conforme al articulo 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deberd someterse a tramite de
informacidn publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles previo anuncio en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia y, en su caso, en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad
con el apartado 2.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion
provisional de la modificacién del plan parcial, se debera remitir a este érgano ambiental el expediente
completo, incluyendo certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacion
publica, asi como copia de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas, ademas del resto de
documentacion exigida en el articulo 38.5 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de quince meses desde la notificacion al promotor
del presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica
de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO .- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO DEL PLAN

El objeto de la modificacién del planeamiento general de Nerja que se propone es ordenar los
suelos dispuestos en el plan de ordenacidn territorial de la Axarquia como area de oportunidad, de
manera tal que tengan cabida en ellos los usos comerciales, de oficina, de ocio, o el centro
intercambiador de transportes que se demandan. Se pretende, de este modo, ordenar la fachada
urbana del tramo oriental final de la MA-105 en su enlace con la CN-340.

AMBITO DE ACTUACION Y BREVE DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES

El dmbito de actuacion es el drea de oportunidad del Chillar, delimitado como zona de
oportunidad comercial y de ocio en el plan de ordenacidn territorial de la Axarquia, y que se extiende
por una superficie de 168.763 m? emplazada al norte de la carretera Nacional 340, quedando al oeste de
la carretera MA-105, de Nerja a Frigiliana, que a su vez es el ramal de enlace con la A-7 Autovia del
Mediterraneo. Linda, al norte con un vial piblico que lo separa del sector SUS.PA-2 “Castillo Alto”, de
uso industrial y residencial; al sur, con el Camino de Enmedio, que supone el limite del area de
oportunidad “El Playazo”, también contemplada en el plan de ordenacidn territorial de la Axarquia, y
cuyos usos son los turisticos; al este, con la carretera MA-105, de Nerja a Frigiliana y que lo une con la
autovia A-7; y al oeste, con suelo no urbanizable.

La edificabilidad propuesta es de 73.444 mt, con un indice de 0,4652 m?t/m?, mientras que la
edificabilidad de los usos productivos es de 63.646 m?.

De la ya indicada superficie total del &mbito de actuacién, de 168.763 m?, se destinan 63.646 m?
a usos productivos, 16.330 m? a uso de gran superficie comercial minorista, 9.290 m? a equipamiento
publico, 22.784 m? a dreas libres publicas (lo que hace ascender la superficie destinada a dotaciones
publicas a 32.074 m?, y 56.713 m? a viales. Predomina, de esta forma, mas alld que se reserva a
dotaciones publicas, la superficie destinada a usos productivos.

La disposicidn viaria que se propone permite delimitar tres manzanas de uso productivo,
logistico y terciario, que se podran instalar en parcelas de al menos 500 m?, y otras tres, dos pequefias y
una central mayor, con fachada a la M-105, para usos terciarios y de gran superficie comercial minorista.

Las zonas verdes se emplazan en los bordes, particularmente en la separacion visual del
poligono industrial colindante por el norte con el ambito de actuacidn. La parcela de equipamiento se
dispone al sur, con fachada al Camino de Enmedio, en las proximidades del cruce de la MA-105 con la
carretera Nacional 340.

DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

La consecucion del objeto propuesto parte de los condicionantes ya establecidos en el plan de
ordenacion territorial de la Axarquia, donde se delimita el ambito del rea de desarrollo del Chillar.

- Alternativa 0. Supone la no aprobacién de ningln instrumento de ordenacién para ordenar el drea de
desarrollo del Chillar contemplado en el plan de ordenacion territorial de la Axarquia, con lo que se
mantiene el dmbito en su situacidn actual, sin acometer ninglin cambio en el planeamiento general de
Nerja. No se pueden acometer, pues, las previsiones esbozadas en el antes citado plan supramunicipal,
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de manera, ni en cuanto a la reserva de suelos, ni en cuanto al establecimiento del drea de oportunidad
prevista.

- Alternativa 1. Consiste en una modificacion del planeamiento general del municipio donde se propone
un desarrollo urbanistico en una parte de los suelos contemplados para el area de oportunidad del
Chillar en el plan de ordenacion territorial de la Axarquia, respetando los parametros establecidos en el
mismo. Con este desarrollo urbanistico parcial, quedan zonas libres plblicas que podran destinarse a
espacios verdes.

- Alternativa 2. Propone una modificacién del planeamiento general del municipio para la totalidad de
los suelos delimitados para el area de oportunidad del Chillar en el plan de ordenacidn territorial de la
Axarquia. A diferencia de la alternativa 1, se ordena todo el ambito disponible, incluyendo todos los
usos productivos, logisticos y terciarios cuya demanda se entiende existe en el municipio.

Seleccién de la alternativa elegida

En el documento inicial estratégico presentado se selecciona la alternativa 2, al desestimarse la
alternativa 0 por no permitir la consecucion del objeto que se persigue - y resultar contraria a una
determinacién vinculante del plan de ordenacion territorial de la Axarquia que obliga a la incorporacidn
en el planeamiento general del término municipal de Nerja de la ordenacién urbanistica del area de
oportunidad del Chillar -, y al no resolver la alternativa 1 la posible demanda de suelos productivos,
logistico y terciario. si bien el estudio ambiental estratégico debera justificar los criterios ambientales
que conducen a considerar esta alternativa como la 6ptima desde un punto de vista medio ambiental.
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ANEXO II
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/255/2021 (EA/MA/47/21)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Fecha: Pie de firma

Asunto: Mod. PGOU area de oportunidad “Chillar” T.m. Nerja

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuaciéon en cuestion y una vez analizada la

documentacidn aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacion atmosférica, acUstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
CALIDAD DEL AIRE

FIRMADO POR

JAVIER BERDEGUE GIL
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Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
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COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2021E0170 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE
NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR" , .M. NERJA (MALAGA).

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2021E0170
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/255/2021 EA/MA/47/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se est4 tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD
"CHILLAR", T.M. NERJA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de Mélaga. Analizando la documentacién aportada le informo:

1. INTRODUCCION. ..ottt eeteeeeeeeeeeeeeseeeeee et esse s e ssesasseeesasasesesasesesesasssasesesneneasaseseaseeseaseaes
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A
URBANOS . ...ttt ettt s eee e eeesee s e eesessseeeseseseesseseasasneenens

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)
4. PROTECCION DEL SUELO
5. REQUERIMIENTOS EN RELACION A RESIDUOS....
6. LEGISLACION ...ttt ettt e et s e s e e s s s s e esasasaeesaeesesasesesesaeesseseaseseseeeeaeeeseeaeeeens

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA
MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR", T. M. de NERJA (MALAGA). El
ambito de la Modificacién del PGOU de Nerja propuesta es el Area de Oportunidad “Chillar” prevista en el
Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental - Axarquia (POTCSOAX) que fue aprobado
por el Decreto 147/2006, de 18 de Julio.

ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA 21/11/2022

PAGINA 1/11

CORAL SUBIRON GARAY

VERIFICACION BndJAGD49JVAXWL3KYPYKFZ5VOYTTM https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/BndJAGD49JV4XWL3KYPYKFZ5V9YTTM

Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de Milaga

Dicho dmbito se localiza al Norte de la CN-340, de Cadiz a Barcelona, y al Oeste de la MA-105, de Nerja a
Frigiliana, que a su vez es el ramal de enlace con la A-7 Autovia del Mediterraneo.

En la Figura 1 y Figura 2 , se observa la localizacién del Area de oportunidad del presente informe
segln el plano de ordenacion del POTCSOAX y segun fotografia aérea .

. ad /

Figura 1. Localizacién del Area de Oportunidad “Chillar” segtin el plano de ordenacién del
POTCSOAX
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Figura 2. Localizacién y delimitacion del Area de Oportunidad “Chillar” segtin fotografia aérea

A continuacién, se describiran las principales caracteristicas de la alternativa elegida por la actuacion
propuesta para la MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR".

ALTERNATIVA 2:

El objetivo principal de la MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR", es
posibilitar el desarrollo urbanistico del Area de Oportunidad “Chillar” prevista en el Plan de Ordenacién
del Territorio de la Costa del Sol Oriental - Axarquia, para atender las necesidades de suelos productivos
(comerciales, oficina, ocio, centro intercambiador de transportes, etc.) asi como ordenar la fachada
urbana del tramo oriental final de la MA-105, en su enlace con la CN-340.

La alternativa 2 supone:

- Ajustar a los limites fisicos reconocibles en el lugar la superficie de 17 Ha propuestas seglin el POTCSOAX
a16,8763 Ha,

- Afiadir un indice de edificabilidad de 0,4652 m2t/m?s donde antes no se proponia ninguno y
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- Modificar los usos a los que se destinaba segun el articulo 42.3 del POTCSOAX dicha zona, pasando a ser
productivos, comerciales y de ocio.

En esta modificacién también se indica la necesidad de la creacién dentro del dmbito del Area de
Oportunidad de un punto limpio en el que se puedan segregar los residuos que hoy dia se generan, para
posteriormente ser trasladados y recogidos en su caso, por gestor autorizado y vertedero autorizado que
podra ser gestionado por la entidad municipal al tratarse de suelos urbanos.

Y respecto a los materiales usados para la construccion se detalla que elegirdn materiales que incorporen
al menos un 25% de materia prima de origen reciclado, teniéndose en cuenta la legislacién vigente y
prestando especial atencidn a los productos con marcado CE.

Se representa en la Figura 3, la propuesta de la distribucién de las superficies de la propuesta referente
a la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

%

Figura 3.Propuesta Alternativa 2.
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Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de la MODIFICACION DEL PGOU DE
NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR", se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente
tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el &mbito de la obras realizadas derivadas del presente MODIFICACION DEL
PGOU DE NERJA. AREA DE OPORTUNIDAD "CHILLAR", se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de
Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos
de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de
residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en
lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de
aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte
y recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute
las obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de
20 de marzo.
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Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

En cuanto a la creacion del Punto limpio, no queda claro si se refieren a un punto limpio industrial,
municipal, o de una instalacion que albergue ambos tipos de puntos limpios, teniendo en cuenta lo
establecido en los articulos 118, 121y 122 del Decreto 73/2012. En cualquier caso, segun el articulo 103.3
de la Ley 7/2007, estan obligados a disponer de un punto limpio industrial. Respecto al funcionamiento de
los puntos limpios industriales y municipales, se procedera segtin lo dictado por el Decreto 73/2012:
Articulo 124. Normas reguladoras

1. Las normas reguladoras del funcionamiento de los puntos limpios estaran definidas por las
ordenanzas elaboradas por las administraciones locales, en el caso de puntos limpios municipales, o por

los reglamentos internos de funcionamiento, cuando se trate de puntos limpios industriales.

2. Independientemente de su forma juridica, las normas reguladoras de los puntos limpios estaran a
disposicion de las personas usuarias y determinaran, entre otros aspectos:

a) Los tipos y cantidades de residuos peligrosos y no peligrosos admisibles por usuario y jornada.
b) Las condiciones de entrega de los residuos.

c) El régimen y prestaciones del servicio de recogida o entrega que ofrece el punto limpio.

3. No seran admisibles en los puntos limpios:

a) Residuos sin segregar, sin identificar o en condiciones que puedan perjudicar el almacenamiento
temporal en las instalaciones.

b) Animales muertos y desperdicios de origen animal.
c) Vehiculos al final de su vida util.
d) Residuos sanitarios de los grupos Ill, IVy V.

e) Cualquier otro tipo de residuo que no aparezca en la relacion de residuos admisibles de la
instalacion.

Articulo 125. Obligaciones de la entidad explotadora del punto limpio

1. Las entidades que realizan la explotacidn de los puntos limpios tendran que:

a) Estar debidamente autorizadas o registradas para la gestion de los residuos que se depositen en los
mismos y comunicar, en su caso, previamente al inicio de sus actividades la produccién de residuos

peligrosos, asi como cumplir con las obligaciones establecidas en este Reglamento y en la legislacién
vigente en materia de residuos.
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Con caracter adicional, los titulares de las instalaciones de los puntos limpios o, en su defecto, las
entidades explotadoras de los mismos deberan comunicar a la Delegacién Provincial de la Consejeria
competente en materia medio ambiente la entrada en funcionamiento de la instalacion.

b) Dotar al punto limpio del personal y los medios materiales y econémicos para una gestion adecuada.
c) Recibir sélo los residuos calificados como admisibles en las normas reguladoras.

d) En el caso de residuos municipales que no sean admisibles, informar a la ciudadania sobre la
Administracion local responsable de la gestién de los mismos.

e) Mantener debidamente segregados, almacenados y controlados los residuos bajo su custodia, en
funcion de cada tipo de residuo, aplicando la normativa correspondiente en cuanto a control,
almacenamiento y entrega a persona o entidad gestora.

f) Disponer de un registro de entrada y salida de residuos, en el que se indiquen las cantidades
entregadas a persona o entidad gestora, su destino final y los justificantes correspondientes a cada
entrega.

g) Remitir anualmente a la Delegaciéon Provincial de la Consejeria con competencias en materia
ambiental, informacién sobre los residuos recibidos en la instalacion, los entregados a personas o
entidades gestoras y las incidencias que pudieran producirse, en la forma que se establezca.

h) Emitir, a peticidn de la persona usuaria que lo solicite, un justificante de la recepcion de los residuos
admitidos.

2. Ademas los puntos limpios industriales tendran que disponer de un registro de entrada y salida de
residuos que preferentemente habra de estar en soporte informatico, contando como minimo, con la

siguiente informacion:

a) Para cada entrada: nimero de visita; fecha de entrega; tipos y cantidades de residuos depositados
(diferenciando peligrosos de no peligrosos) y observaciones/incidencias.

b) Para cada salida: tipo y cantidad del residuo retirado, persona o entidad gestora autorizada o inscrita
a quien se entrega y justificantes correspondientes a cada entrega.

Articulo 127. Requisitos minimos de las instalaciones
1. Las instalaciones de los puntos limpios tendran que cumplir con los siguientes requisitos minimos:
a) Recinto cerrado perimetralmente en su totalidad.

b) Puesto de control de acceso donde se prestan los servicios de informacion a las personas usuarias,
vigilancia y control de la admisién y expedicidn de residuos.

¢) Pavimento impermeable en todo el recinto, dotado de red de drenaje perimetral e instalaciones de
recogida de derrames en las zonas de almacenamiento temporal de residuos liquidos.

d) Sefializacion horizontal sobre el pavimento indicando las zonas de almacenamiento de residuos y
vertical junto a cada contenedor indicando los residuos que se pueden depositar.
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e) Carteles de acceso a las instalaciones, situados en la via plblica y cuya funcién es indicar el recorrido a
seguir por el usuario para llegar al punto limpio.

f) Cartel informativo del horario de la instalacion situado a la entrada de la misma y visible desde el
exterior del recinto.

g) Cartel informativo con la relacién de los residuos admisibles y las cantidades de cada uno de ellos,
situado en lugar visible a la entrada de las instalaciones junto al puesto de informacién y vigilancia.

h) En instalaciones que admitan residuos peligrosos, zonas cubiertas para almacenamiento de estos
residuos dotadas de cerramiento perimetral, con puerta provista de un mecanismo de cierre y sistemas de
contencidn de derrames.

i) Zonas especificas para aparcamiento de los vehiculos de las personas usuarias, camiones y otros
vehiculos pesados encargados del transporte y la recogida de residuos a fin de evitar una ocupacion
inadecuada de los viales y problemas de circulacion.

2. Las dimensiones se calcularan teniendo en cuenta los tipos y cantidades de residuos a gestionar, las
dimensiones de los contenedores y la duracion del periodo de almacenamiento, ademas de las
necesidades de espacio para permitir la movilidad de las personas o entidades gestoras, asi como de las
personas usuarias y de las trabajadoras del punto limpio.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real
Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevars a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccién y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion
se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.
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Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestin de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO
HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de
residuos entregados, segln el cdigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacidn derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas
que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante
esta Delegacidn Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencidn de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa,
segln lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacidn.

4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacién y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
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barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y
63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. REQUERIMIENTOS EN RELACION A RESIDUOS.

Respecto a la instalacién del punto limpio:
- Deben definir claramente el tipo de punto limpio previsto, siendo obligatorio el de tipo industrial.

- Deben efectuar la reserva de suelo, que quedara grafiada en los planos, para la implantacidn del punto
limpio.

- Deben aportar justificacion de las dimensiones del punto limpio previstas. Para calcular el tamafio del
mismo deben tenerse en cuenta los tipos y cantidades de residuos a gestionar, las dimensiones de los
contenedores y la duracion del periodo de almacenamiento, ademas de las necesidades de espacio para
permitir la movilidad de las personas o entidades gestoras, asi como de las personas usuarias y
trabajadoras del punto limpio, conforme a lo establecido en el articulo 127.2 del Decreto 73/2012.

6. LEGISLACION.

+ Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

« Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
« Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

« Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

« Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacion Ambiental Integrada.
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« Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

« Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales

naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

« Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicién (RCD).

« Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito
en Vertedero.

« Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
" Delegaci6n Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2021_MA_0532
Su ref: N°: SPA/DPA/RMF[255/2021 (EA/MA/47[21)

Asunto Mod. PGOU area de oportunidad “Chillar”
T.m. Nerja

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50

FELIX JAVIER GOMEZ-GUILLAMON MANRIQUE - SV. GESTION MEDIO NATURAL | 17/04/2024 | PAGINA 1/1
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF 281 21 SGMN_2021_MA_0532

SPA/DPA/RMF/255/2021 (EA/MA/47/21)

Asunto: MODIFICACION PGOU AREA DE OPORTUNIDAD “CHILLAR” T.M. NERJA

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestién del Medio Natural

En respuesta a la solicitud de informe por parte del Servicio de Gestion del Medio Natural al Departamento
de Geodiversidad y Biodiversidad, en virtud de la peticién de anélisis sobre los aspectos facultativos
correspondientes a este departamento, originada por el Servicio de Proteccién Ambiental con motivo del
inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la modificacién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Nerja, segun lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, debido a la presentacion del borrador de la modificacién y el
documento inicial estratégico para consulta publica.

PROMOCION y OBJETO DEL PROVECTO:

Area de oportunidad “CHILLAR” T.M. NERJA

La modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana tiene como objetivo facilitar el desarrollo
urbanistico del Area de Oportunidad "Chillar", como se establece en el Plan de Ordenacién Territorial
de la Comarca de la Axarquia (POTCSOAX), con el fin de satisfacer la demanda de suelos destinados a
usos productivos, tales como comerciales, de oficina, de ocio y un centro intercambiador de
transportes. Ademas, busca ordenar la fachada urbana del tramo final oriental de la carretera MA-105,
en su interseccién con la carretera CN-340.

El disefio viario permite la delimitacién de tres manzanas destinadas a usos productivos, logisticos y
terciarios, que podran ser divididas en parcelas de al menos 500 m? cada una. Asimismo, se
contemplan tres manzanas adicionales, dos de menor tamafio y una central mas grande, con frente a
la carretera MA-105, destinadas a usos terciarios y comerciales de gran superficie minorista (G.S.M.).
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Las areas verdes estan ubicadas en los limites del area de desarrollo, especialmente en la zona de
separacion visual del poligono industrial, al norte del ambito. Por otro lado, la parcela destinada a
equipamiento se encuentra al sur, con frente al Camino de Enmedio, en las proximidades del cruce
entre la carretera MA-105y la carretera CN-340.

La superficie del &mbito es 168.763 m? con una edificabilidad 73.444 m? cuyo indice de edificabilidad
es de 0,4652 m2t/m?s.

ANALISIS DE AFECCIONES

Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado anilisis del dmbito de estudio teniéndose en
cuenta la revisidn oficial aprobada y publicada ‘IRHICA actual’ 2023 referida a la informacion
espacial sobre los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningtin HIC.

I Area de oportunidad Chillar-Nerja copiar  *

[ 2023 HICs terrestres
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Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacion
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacion actualizada 2020 encontrandose registros de
Consentinia vellea, Silene germana y Maytenus senegalensis dentro del perimetro del sector
estudiado. Si bien es cierto que las cuadriculas son de 1x1 km y el dmbito estd bastante
transformado por la agricultura. En este sentido el documento inicial estratégico describe la
vegetacion potencial seglin el piso y comunidades de flora dentro del ambito.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociada a ninguna especie
que se tengan registros. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccién de especies de fauna
protegida o de interés ecoldgico no significa la nula posibilidad de que espontaneamente pueda
aparecer algln individuo o colonia en el momento de la transformacién. Posteriormente en este
informe se redacta una serie de consejos para minorar las molestias e impactos que pueda generar
un proceso de transformacion de dreas vegetadas naturales o seminaturales sobre la fauna que la
habita.

Segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

CONCLUSIONES:

En relacidn al area afectada por la modificacion del Plan General de Ordenacidén Urbana (PGOU) de
Nerja para el desarrollo del Area de Oportunidad "Chillar", prevista en el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Costa del Sol Oriental-Axarquia (POTCSOAX), se observa una escasez de recursos
ambientales debido a las transformaciones previas ocasionadas por actividades agricolas. De acuerdo
con el documento inicial estratégico, se determina que la totalidad del area estd actualmente
destinada a uso agricola o abandonado, sin la presencia de habitats de interés comunitario.

En consecuencia, tanto la proporciéon como el disefio de las zonas verdes deberan ajustarse
Unicamente a las reservas establecidas en el plan. Se establecen precauciones generales que deben
ser consideradas para minimizar los impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacién
de zonas vegetadas naturales o seminaturales en areas periurbanas.

Fauna:
De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como
pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con
profesionales con cualificacidn técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en
caso de encontrarse algun nido ocupado, se solicitard autorizacion para cambiarlo de ubicacién a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y
residuos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna

3
FIRMADO POR RAFAEL RAMOS LOPEZ 16/04/2024 PAGINA 3/5
MANUEL GRONDONA RODRIGUEZ
VERIFICACION Pk2)mTFSJ2Z94YBH6AAT3ENTHUACLS https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTFSJ2Z94YBH6AAT3ENTHU4CL5

(primavera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo
o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya
criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los
sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e
incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el
éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a
8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes
luminosas.

La planificacidon y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles),
estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando
ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién
de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios
comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en
viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a
los vecinos, se propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o
molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Dada la potencial presencia de Consentinia vellea, Silene germana y especialmente de Maytenus
senegalensis, clasificada como especie vulnerable, se requiere una diligencia extrema en la
precaucion debido a la posibilidad de que aparezcan ejemplares de manera espontanea en el area de
estudio. Por lo tanto, previo al inicio de cualquier intervencidn, es imperativo llevar a cabo
prospecciones especificas con personal especializado a la deteccién de estas especies para evitar
pérdidas de ejemplares de estas especies. En caso de identificar otras especies amenazadas no
mencionadas en el informe actual, se procedera a la suspension inmediata de las actividades que
puedan impactarlas. Se notificard a esta Delegacion Territorial, utilizando los canales de
comunicacién apropiados con los Agentes de Medio Ambiente y/o el Departamento de Geodiversidad
y Biodiversidad, con el fin de tomar las acciones correctivas pertinentes.
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Segln lo establecido en el andlisis del Documento Ambiental, en relacidén con las areas verdes, se
enfatiza la necesidad de seleccionar especies vegetales autdctonas que sean adecuadas para las
condiciones climaticas locales. Ademas, se hace hincapié en la prohibicion establecida por el Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, con respecto al uso de especies vegetales exdticas invasoras en
entornos de jardineria, y se recomienda el empleo de especies autdctonas debido a su adecuado
consumo hidrico para las condiciones climaticas locales.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lépez Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Mélaga

COMUNICACION INTERIOR

N°: VP 453/21 Fecha: En la firma digital
SU REF: SPA/DPA/RMF/255/2021 (EA/MA/47/21)

Asunto: INFORME PARA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA
MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS - SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En documento adjunto se remite informe solicitado por su Servicio el dia 3 de
noviembre de 2021, en relacidon a la solicitud de informe de afeccion a la via pecuaria “Vereda de
Frigiliana a Malaga” por el inicio del procedimiento de una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de
la modificacion del PGOU de Nerja, en el T.M de Nerja.

EL JEFE DE SERVICIO
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA,GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/255/2021 (EA/MA/4T/21)

ASUNTO: Solicitud de Informe para la tramitacion Evaluacion ambiental estratégica
ordinaria de la modificacion del PGOU de Nerja.

EXPEDIENTE: VP 453/21

Con fecha 3 de noviembre de 2021, se recibe en este Departamento de Vias
Pecuarias, una comunicacion interior del Servicio de Proteccién Ambiental, en relacién con
la solicitud de informe de afeccion a la via pecuaria “Vereda de Frigiliana a Malaga” por el
inicio del procedimiento de una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de la
modificacion del PGOU de Nerja con la finalidad de desarrollar el drea de gestion integrada
de la calidad ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autéonoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son
bienes de dominio publico de la, Comunidad Autdnoma de Andalucia (art. 3) y, se adscriben
a la Consejeria de Medio Ambiente (art. 4), a quien corresponde su gestion y administracion
(art. 11).

Analizando la Clasificacion de las vias pecuarias del termino municipal de Nerja,
aprobada por la Orden Ministerial del 4 de marzo de 1971, publicada en BOE el 13 de marzo
de 1971 y en el Boletin Oficial de la Provincia el 30 de marzo de 1971. Entre las vias
pecuarias clasificadas, se encuentra la “Vereda de Frigiliana a Nerja” (29075006).

Sexta.-“Vereda de Frigiliana a Nerja”(29075006) procede junto con la carretera del término
municipal de Frigiliana por el sitio Loma de las Vacas y penetra en el término de Nerja por el
sitio Imarga para llegar al cruce de la “Cafiada Real de Motril a Mdlaga’, siguiendo hacia el sur
por entre terrenos de Huerta del Castillo Alto, y por la derecha llega el camino de este nombre,
después se cruza la Acequia Alta y sequidamente se deja la carretera por la derecha para sequir
la via por los Pinos y llegar al Rio Chillar que cruza y luego continuar por la Cuesta del Cabariil,
penetrando sequidamente en el pueblo.

La anchura de esta via es de veinte metros con ochenta y nueve centimetros (20,89
mts.), que deben quedar reducidos a 20 metros, segln dispone el art. 570 del Cédigo Civil,
asi como el art. 4 de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, y el art. 5 del Decreto 155/1998
(Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia).

Av. de la Aurora, 47 - 5° planta
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA,GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

Esta via pecuaria no cuenta con resolucion de deslinde, si bien se dispone de
suficientes elementos (documentales y graficos) para estimar su trazado. Los trazados
estimados de vias pecuarias lo seran en precario y podran sufrir alguna variacion en el
procedimiento del deslinde en el que quedaran definidos sus limites de conformidad con lo
establecido en el acto de clasificacion, seglin el articulo 8.1 de la Ley 3/1995, de 23 de Marzo,
de Vias Pecuarias.

Una vez analizada la documentacion adjunta y teniendo en cuenta los datos
obrantes en los archivos de esta Delegacion y en el Fondo Documental de este
Departamento se concluye que el trazado estimado de la via pecuaria “Vereda de Frigiliana
a Nerja”(29075006) que discurre por zona clasificada como suelo urbano, no coincide con la
zona de modificacién del PGOU de Nerja con la finalidad de desarrollar el area de
oportunidad de “Chillar”. De esta manera, se considera que no existe afeccion sobre la via
pecuaria.

No obstante, para cualquier actuacion que se lleve a cabo sobre la misma via
pecuaria, debera ajustarse a la norma sectorial vigente en materia de vias pecuarias, que
sea de aplicacion en el momento de la solicitud.

LEYENDA

VEREDA DE FRIGILIANA A MALAGA
[] AREA DE OPORTUNIDAD

s. ,“-"’

&

Figura 1. Captura de la no afeccion de la via pecuaria “Vereda de Frigiliana a Malaga”.

EL TECNICO ADSCRITO AL
DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS
Av. de la Aurora, 47 - 5° planta

29007 - Malaga
TIf.: 951 77 70 08 - Fax :951 03 82 50
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Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-71090 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/255/2021

(EA/MA/47/21)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
y Pesca en Malaga

Fecha: Fecha firma electrénica

Asunto: EAE ORDINARIA DE LA MODIFICACION DEL PGOU CON LA FINALIDAD DE DESARROLLAR EL AREA DE
OPORTUNIDAD “CHILLAR”, T.M. NERJA.

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERV

ICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los

efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE LAS AGUAS

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible
Delegacidn Territorial de Agricultura, Ganaderiay

Junta de Andalucia Pesca en Malaga

Ref SPA: spa/DPA/RMF/255/2021 (EA/MA/47/21)

N/Ref: MA-71060

Asunto: Evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la modificacion del PGOU de Nerja con la finalidad de
desarrollar el area de oportunidad “Chillar”.

DATOS

Fecha registro entrada: 03/11/2021 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Lugar: Area de oportunidad

Municipio: Nerja

Provincia: Malaga

Cauce: Rio Chillar

Coords. UTM (ETRS89): X: 420998  Y: 4067670

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 3 de Noviembre de 2021, se recibe comunicacidn interior del Jefe de Servicio de Proteccidon
Ambiental, en el que solicita la emisidn de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria de la modificacién del PGOU de Nerja con la
finalidad de desarrollar el drea de oportunidad “Chillar” , de acuerdo con lo establecido en el art. 39.2 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

CONSIDERACIONES

El objeto de la modificacién del PGOU es posibilitar el desarrollo urbanistico del Area de Oportunidad
“Chillar” prevista en el POTCSOAX para atender las necesidades de suelos productivos (comerciales, oficina,
ocio, centro intercambiador de transportes, etc.) asi como ordenar la fachada urbana del tramo oriental final
de la MA-105, en su enlace con la CN340.
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A

LOCALIZACION

Alternativa propuesta.

Alternativa n° 0 Mantener la situacion.

Alternativa n.° 1 Esta alternativa consiste en proponer un desarrollo urbanistico respetando los parametros
generales del POTCSOAX, aplicados sobre una parte del ambito en él propuesto; concretamente las fachadas

urbanas a la carretera MA-105, al Este, y al Camino de Enmedio, al Sur.

Alternativa n.° 2 se propone el desarrollo del total del &mbito del Area de Oportunidad atendiendo a los
criterios y condicionantes del POTCSOAX. Es la alternativa n.° 2 la que se considera mas eficaz desde el

punto de vista ambiental. (V. Pag. 20 DAE)
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Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion adyacentes.

Red hidrogréfica.

Se comprueba que el sector esta fuera de la zona de servidumbre y policia del Rio Chillar, que es el cauce
mas cercano al sector objeto de estudio, y el cual se encuentra deslindado por resolucién de fecha 17 de
abril de 2002 de la Direccién General de Planificacién y Recursos hidricos en expediente 06.832.003/0911.
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A

Masa de agua subterranea

El TRLA define en su articulo 40.bis la masa de agua subterranea como un volumen claramente diferenciado
de aguas subterrdneas en un acuifero o acuiferos. Los apartados 2.3.1 y 2.3.2 de la IPH desarrollan los
criterios para realizar la identificacion, delimitacion y caracterizacion de las masas de agua subterranea.

Las fichas de caracterizacién adicional de las masas de agua subterranea se recogen en un apéndice a la
memoria del Plan Hidrologico vigente (Apéndice 3), encontrandose la informacion de caracterizacién inicial
y adicional resumida en las fichas del Anejo 0. Los recursos hidricos subterraneos representan
aproximadamente el 37% del total de los recursos hidricos.

Se recuerda que el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas actualmente en vigor es el de
primer ciclo (2009-2015), con motivo de la Sentencia de 25 de marzo de 2019, de la Sala Tercera del Tribunal
Supremo (BOE nim 107 de 4 de mayo de 2019).

Se observa afeccién a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada “Sierra Alberquilla
con el Codigo nimero ESO60MSBT060.063 , encontrandose con un Estado Global en “Mal estado”, véase la

”

siguiente imagen:

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificaciéon urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 18/03/2022

PAGINA 4/8

VERIFICACION Pk2jmSKCCCEY5C5QFM3XMP5AWMWG2P https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmSKCCCEY5C5QFM3XMP5AWMWG2P

Las distintas presiones antropogénicas significativas a las que estan expuestas las masas de agua
subterraneas en la DHCMA, son las fuentes de contaminacion puntual, las fuentes de contaminacion difusa,
la extraccion del agua y la intrusién marina.

Por su parte son impactos que pudieran afectar la Hidrologia, los vertidos accidentales o la disminucién de
la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos asfaltados. La infiltracion o recarga es el
proceso por el cual el agua penetra desde la superficie del terreno hacia el suelo. En una primera etapa
satisface la deficiencia de humedad del suelo en una zona cercana a la superficie, y posteriormente
superado cierto nivel de humedad, pasa a formar parte del agua subterranea, saturando los espacios vacios
(escorrentia subterranea) e incluso a generar escorrentia superficial, cuando el suelo estd saturado y se
sobrepasa el umbral de escorrentia del suelo. La tasa de recarga de la masa de agua subterranea 060.063 es
de naturaleza carbonatada, representa una superficie de 117 Km2, y una filtracién por lluvia de 23,70 hm?3, y
una recarga media de 202,56 mm.

Las variables hidroldgicas estan todas relacionadas entre si'y con otros factores del medio fisico como pueda
ser la litologia, edafologia, etc. Al igual que ocurre con la evapotranspiracion, en el caso de la infiltracion
también se distingue de la maxima capacidad de infiltracidn o infiltracién potencial y la que realmente se
produce. Esta depende directamente de la precipitacién y del contenido de humedad del suelo, entre otros
factores.

Con objeto de hacer compatible el cumplimiento de los objetivos ambientales y la correcta garantia de
servicio de las demandas, el Plan Hidroldgico establece como lineas de actuacion :

- Una notable reduccion del uso de las aguas subterraneas en las masas en situacion de riesgo hasta alcanzar
indices de explotacidn (relacin entre recursos explotados y explotables) inferiores a 1 en el horizonte 2027.
Adicionalmente, se limita el incremento de las extracciones en el resto de masas para cumplir el principio de
no deterioro, tanto de las propias masas subterranea como de las superficiales dependientes.

Esta reduccién comporta:

« La activacién de los mecanismos legales relativos a la declaracién de acuiferos sobreexplotados o en
proceso de salinizacion (o en estado cuantitativo deficiente, segin la terminologia de la DMA), y la
elaboracion de los consiguientes planes de ordenacion.

+ La puesta en marcha de actuaciones conducentes a sustituir los recursos subterraneos por otros, en
general de tipo no convencional (aguas desaladas o regeneradas). Esta posibilidad esta limitada a las areas
de riego que pueden servirse a un coste razonable desde la franja costera que alberga, tanto las principales
aglomeraciones urbanas generadoras de aguas residuales como las instalaciones de desalacion de agua de
mar.
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacidn de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizdndose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Asimismo se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos accidentales, asi
en la fase de construccidn se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros efluentes
que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento de los
vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para la fase
de funcionamiento.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

La demanda de agua es el volumen de agua en cantidad y calidad que los usuarios estan dispuestos a
adquirir para satisfacer un determinado objetivo de produccién o consumo. Estas demandas pueden ser
consuntivas o no consuntivas. Las principales demandas consuntivas son el abastecimiento urbano, el
industrial, el regadio, el riego de campos de golf y la ganaderia.

El abastecimiento urbano comprende el uso doméstico, la provision a servicios publicos locales e
institucionales y el servicio de agua para los comercios e industrias ubicadas en el ambito municipal que se
encuentran conectadas a la red de suministro.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estardn exentos de presentar la informacién en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

« Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

+ Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
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En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacidn el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacion en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacidn o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.
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Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Pablico Hidréulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccidn General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidrdulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

Fecha: Firma digital CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Ref: OT 2024-22 (s/r: SPA/DPA/RMF/255/2021)

AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA
Avda de la Aurora 47

Asunto: Consulta evaluacion ambiental estrategica 29071 - MALAGA

MPGOU Nerja Area Oportunidad “Chillar”.

En relacidn a su escrito de entrada en esta Delegacidn Territorial en fecha 24/04/2024, realizando consulta
dentro del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria sobre Modificacién del PGOU de
Nerja para el desarrollo del Area de Oportunidad “Chillar”, prevista en el Plan de Ordenacién del Territorio de
la Costa del Sol Oriental-Axarquia, se ponen de manifiesto las siguientes consideraciones en materia de
ordenacion del territorio:

1.- CUESTIONES GENERALES Y MARCO NORMATIVO VIGENTE.

a)

c)

La planificacion territorial de referencia normativa a nivel general es el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre. Atendiendo a su
directriz 61, la evaluacion ambiental debe permitir valorar los aspectos mas globales de la ordenaciony
su contribucidn a la sostenibilidad: modelos de ocupacién del suelo, movilidad derivada del esquema
general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en su utilizacion, y las actuaciones que
representen la restauracién y mejora del medio ambiente, asi como incluir entre las determinaciones
del planeamiento urbanistico una aproximacion al balance ecolégico resultante del proyecto urbano
propuesto, evaluando globalmente sus consecuencias en cuanto al aumento o disminucién del
consumo de recursos naturales basicos (agua, energia, suelo y materiales) y la correcta gestion de sus
ciclos.

A nivel subregional, Nerja se encuentra incluido en el ambito del Plan de Ordenacion del Territorio de
ambito subregional “Costa del Sol Oriental - Axarquia” (en adelante POTAX), aprobado mediante
Decreto 147/2006, de 18 de julio (Boja 03/10/2006).

El POTA encuadra al municipio de Nerja en el Dominio Territorial “Litoral”, en la Unidad Territorial “Vélez-
Madlaga y Axarquia”. El tipo de red establecido a los efectos de definir las estructuras urbanas de relacién

en el ambito es el de “Redes de ciudades medias litorales”. En cuanto a la jerarquia de ciudades Nerja

figura como “Ciudad media 2”.

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Nerja es el Plan General de Ordenacion
Urbanistica resultante del procedimiento de Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, del planeamiento general vigente desde el afio 2000,
procedimiento que fue culminado con la aprobacién en sesion plenaria municipal de fecha 28 de abril
de 2011.

Plaza San Juan de la Cruz, 2
29071 — Malaga

T: 951932500
dt.malaga.cfatv@juntadeandalucia.es
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2.- LA MODIFICACION DEL PGOU PARA EL DESARROLLO DEL AREA DE OPORTUNIDAD “CHILLAR” EN EL
MARCO DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

Segun se indica en el borrador aportado, el objeto de la modificacion del PGOU de Nerja que se propone
tiene por objeto posibilitar el desarrollo urbanistico del Area de Oportunidad “Chillar” prevista en el POTAX
con destino a actividades y de ocio, asi como ordenar la fachada urbana del tramo oriental final de la MA-
105, en su enlace con la CN-340.

El POTAX regula las Zonas de oportunidad para actividades comerciales y de ocio en el articulo 42 de su
normativa, estableciendo:

1. Las Zonas de oportunidad para actividades comerciales y de ocio que se indican en el Plano de
Ordenacion serdn calificadas por el planeamiento urbanistico de acuerdo con su finalidad. (D)

2. Estas zonas se incorporardn total o parcialmente por el planeamiento urbanistico en funcion de la
demanda y de la estrategia de desarrollo de cada municipio. (D)

3. Los instrumentos de planeamiento general reqularén la admisibilidad de los usos estableciendo las
condiciones de edificacion y la distribucion de la edificabilidad entre los mismos. En todo caso, no
estard permitido el uso industrial y la edificabilidad para uso residencial no serd superior al 30% del
total de cada dmbito de ordenacion. (D)

4. Las zonas de oportunidad para actividades comerciales y de ocio deberdn considerar los criterios
orientadores de ordenacion que se establecen en el anexo de esta Normativa. (R)

En la ficha correspondiente del anexo se incluye respecto al Area de Oportunidad “Chillar” lo siguiente:

-. Superficie: 17 ha

-. Justificacién: Espacio colindante a la Ma-105 y N-340 y situado entre el nicleo de Nerja y el nuevo
espacio propuesto para desarrollo turistico del Playazo, lo que le dota de una excelente oportunidad
para su cualificacion como centro de equipamientos comerciales y servicios de ocio.

-. Caracteristicas. Territorio con pendientes inferiores al 10% y uso del suelo agrario dominado por los
regadios intensivos.

-, Criterios de actuacion.

Conformacién de un polo de actividades terciarias apoyadas en la articulacién del dmbito con los ejes
viarios mencionados. Creacion de un centro intercambiador de transportes y dotacion de
equipamientos comerciales y servicios de ocio destinado a la poblacién residencial y turistica del
ambito. Se configurard fachada con excelencia paisajistica hacia el este (Nerja).

El Documento Inicial Estratégico (DIE) incorpora una valoracién de alternativas para la integracién ambiental
de la MPGOU y el cumplimiento de los objetivos técnicos:

a) Alternativa 0. Mantenimiento de la situacidn actual.

b) Alternativa 1. Esta alternativa consiste en proponer un desarrollo urbanistico respetando los parametros
generales del POTCSOAYX, aplicados sobre una parte del ambito en él propuesto; concretamente las fachadas
urbanas a la carretera MA-105, al Este, y al Camino de Enmedio, al Sur.

c) Alternativa 2. Se propone el desarrollo del total del &mbito del Area de Oportunidad atendiendo a los
criterios y condicionantes del POTAX
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La alternativa elegida es la 2, por resolver tanto las fachadas urbanas como la carencia de suelos
productivos, logisticos y terciarios, considerandola la la mas favorable desde una perspectiva ambiental y
técnica, por tener una mejor permeabilidad urbanay accesibilidad a los servicios, y mejor integracion con la
posibilidad de implantacion de diferentes usos. Adaptando y posibilitando una actualizacion del entorno y
un desarrollo econdmico en unos suelos donde esta previsto un desarrollo, aprovechando la oportunidad
que se presenta.

En esta alternativa se plantea un uso mayoritario “Productivo”, complementado con usos terciarios y
comerciales en Gran superficie comercial minorista.

En el expediente debe quedar claro que no se admite ni contempla el uso industrial (art. 42.3 POTAX).
Actualmente aparece asociado como uso a la ordenanza “Productivo” (cuadro de zonificacién y parcelacion,
cuadro de resumen por usos, leyenda plano de ordenacidn).

Zonificacion y Parcelacion

Usoll zona | subzona |Ordenanza | Superficie | rmdh:e | Edificabilidad J|Destino
) : ) aUso
2 21 Prod | 1382300 1382300 | Privec
B 2 22 Prod 2.859,00 2.859,00 || Privace
g 3 31 Prod | 2348200 | 10000 | 23.48200 || Privada
H
£ 4 4.1 Prod 2348200 1,0000 23.482,00 || Privado
.
Total Productivo 6364600 | 1,0000 |63.64600
Gransupl[ 7 71 Gsm | 1022700 | 06000 | 613620 |[Privaca]
Mayorisiy]| g 91 Gsm | 610300 | 06000 | 366,80 || prvado
Total Gsm 16.330,00 0,6000 9.798,00
5 | 52 [ E 9290,00 [ pavics |
Total Equip. Publico 9.290,00 . = B
1 11 Zlp 6.405,00 - = Rblico
0 2 28 Zlp 616700 2 g Publico
58 5 51 Zlp 190000 E G Pablic
i e 9] ZIp 387100 = : Pablles
- 10 10.1 Zlp 2967,00 = g Publico
10.2 Zlp 1.474,00 - - Piblico
Total Zonas L. Publicas 2278400
Total Dot. Publicas 32.074,00 ’ z 5
A Aparc | 265300 [Fasics |
Viales
|| v. Rodados Vial | 54.060,00 - - [ Pubiics |
Total Viario 56.713,00
TOTAL 168.763,00| 0,4352 |73.444,00
Resumen por Usos
e Indice g i
USO || Simbologia | Ordenanza Super_flc»e % Edificab. Ed'ﬁca'?'!'dad
(rm?) (m2t/im?s) (m3)
indlustrial [} Prod 6364600 | 3771 | 10000 | 6364600
Total Productivo 63.646,00 | 3771 | 1,0000 | 63646,00
| Gem | ‘ Gsm 1633000 | 968 | 0000 | 979800
Total Gsm 16.330,00 9,68 | 06000 9.798,00
= ZIp 2278400 | 1350
Publicas Equip. 929000 | 550 w0
Total Dot. Publicas || 3207400 | 19,01 I
| Viales Total Viales 5671300 | 3361
TOTAL 168.763,00 |100,00 | 0,4652 | 73.444,00
NOTA:
*{1}- No computa en |s adificabilidad total
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Por otro lado, dado que se trata de un Area de Oportunidad destinadas a las actividades comerciales y de
ocio, previsto para su cualificacion como centro de equipamientos comerciales y servicios de ocio, debe
justificar la compatibilidad de la propuesta de uso mayoritario productivo con los objetivos del Plan, dado el
caracter de recomendacion de apartado 4 del articulo 42 y el apartado 2.c del articulo 5 de la normativa del
POTAX.

Respecto a la delimitacidon se indica que se ha ajustado a los limites reconocibles en el lugar es de 18,5782
ha, frente a las 17 ha indicadas en el anexo del POTAX. Por otro lado en diferentes puntos del documento se
indica como superficie global del area 16,8763 ha (cuadro pg 7, alternativa 0 pg 11, zonificacién pg 16, plano
alternativa 2). Se debera aclarar esta discrepancia, indicandose que de acuerdo con el art. 10 de la normativa
del POTAX es posible el ajuste del Plan por la delimitacion precisa de sus propuestas en las escalas
cartograficas de los instrumentos de planeamiento general, si bien no debe suponer una disminucidn
sustancial de la zona afectada.

Se observa una contradiccidn en relacidn al uso previsto gran superficie comercial minorista (Gsm), que en
cuadro “Zonificacion y Parcelacion” se incluye como Gran Superficie Mayorista.

De acuerdo con lo previsto en en la norma 165 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, la
Modificacion del PGOU debe justificar de manera expresa la incidencia de sus determinaciones en la
ordenacion del territorio, particularmente en el sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras y servicios supramunicipales y recursos naturales basicos, asi
como su repercusion en el sistema de asentamientos.

Esta documentacion debe incluirse en la memoria justificativa e incluir, al menos, sintesis de las
determinaciones que guarden relacion con la incidencia territorial y su coherencia con el POTAy el POTAX.

La MPGOU se tramita conforme a la disposicién transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia (en adelante LISTA), de acuerdo a las reglas del
procedimiento y régimen de competencias establecidos por la legislacidon sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la tramitacidn, al estar el procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica
solicitado con anterioridad a la entrada en vigor de la LISTA (Solicitud de inicio del procedimiento en fecha
27/09/2021, segln Resolucién de admision a tramite de fecha 04/11/2021).

En consecuencia es necesario recabar Informe de Incidencia Territorial previsto en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 1/1994, de 11 enero, de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (en adelante LOTA),
conforme a la redaccidon dada por el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la
regulacion para el fomento de la actividad productiva en Andalucia, y en el marco de lo previsto en el
articulo 32.1 de la LOUA, correspondiendo la competencia para su emision a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, conforme a lo dispuesto en el
articulo 13.2.b) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en
relacion con la disposicion transitoria tercera del Decreto 160/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda y el Decreto 226/2020,
de 29 de diciembre que regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia.
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De conformidad con la referida Disposicion Adicional Segunda de la LOTA , el Informe de Incidencia
Territorial tendra caracter vinculante, se solicitard tras la aprobacidon inicial del instrumento de
planeamiento y se emitira por la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio en el plazo
de tres meses. Dicho informe analizara la compatibilidad del instrumento de planeamiento urbanistico con
las determinaciones de los instrumentos de planificacion territorial y, en particular, su incidencia sobre el
sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, asi como su repercusién en el sistema de asentamientos.

Todo ello sin perjuicio de la necesaria verificaciéon de la adecuacién de la innovacién a la legislacion
urbanistica por los O6rganos competentes para su aprobacidn definitiva, y sin menoscabo del
pronunciamiento que sobre el mismo recaiga en los informes emitidos por los diferentes 6rganos
competentes de acuerdo a la legislacion sectorial.

Malaga a fecha de firma digital

PEDRO LUIS VAZQUEZ SANCHEZ

V°B°: M? Carmen Moreno Avilés Fdo: Pedro L. Vazquez Sanchez
Jefa de Servicio de Urbanismo Oficina de Ordenacidn del Territorio
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE.

Expte: RJ-453/21

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH [ JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 11 de noviembre de 2021, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial sobre solicitud de
inicio de procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la modificacién del PGOU de Nerja
con la finalidad de desarrollar el area de oportunidad “Chillar”. De acuerdo con lo establecido en el articulo
38.2 de laLey 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

.- La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE NERJA CON LA FINALIDAD DE DESARROLLAR EL AREA
DE OPORTUNIDAD “CHiLLAR”, NERJA (MALAGA)

La Modificacién tiene por objetivo el desarrollo del Area de Oportunidad “Chillar” prevista en el Plan
de Ordenacidn del Territorio de la Costa del Sol Oriental - Axarquia (POTCSOAXA) que fue aprobado por el
Decreto 147/2006, de 18 de Julio. Dicho ambito se localiza al Norte de la CN-340, de Cadiz a Barcelona, y al
Oeste de la MA-105, de Nerja a Frigiliana, que a su vez es el ramal de enlace con la A-7 Autovia del Mediterra-
neo.

La estructura viaria que se propone se basa en disponer los viales distribuidores (n°® 7 y n.° 8) del
sector en sentido Norte-Sur, en paralelo a la MA-105, y los viales locales en sentido normal a los anteriores.
Los viales distribuidores conectan el Vial Sur del PA-2 con el vial que se dispone sobre el Camino de Enme-
dio, al Sur; y a través de ambas con la rotonda existente en la MA-105, el primero de ellos, y con la rotonda
del cruce de la CN-340 con la MA-105.

La disposicidn viaria dicha permite delimitar tres manzanas de uso Productivo, Logistico y Terciario,
que se podran parcelar en parcelas de al menos 500 m?, y otras tres, dos pequefias y una central mayor, con
fachada a la M-105, para usos terciarios y de gran superficie comercial minorista (G.S.M.)

Las zonas verdes se sitlan en los bordes, especialmente en la separacion visual del poligono indus-
trial, al Norte del ambito. La parcela de equipamiento se dispone al Sur, con fachada al Camino de Enmedio,
en la cercania del cruce de la M-105 con la CN-340.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Mélaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Para el presente proyecto se han estudiado tres alternativas: Alternativa 0, Alternativa 1y alternati-
va 2 que son analizadas. De las tres alternativas se propone la Alternativa 2 debido a:

» La eleccién de la Alternativa 0 supone no desarrollar urbanisticamente el Area de Oportunidad,
manteniendo los actuales usos del &mbito; lo cual no es viable al contradecir una determinacion
vinculante del POTCSOAX que obliga al planeamiento urbanistico a su incorporacion.

» LaAlternativa 1 resolveria las fachadas urbanas de la entrada al niicleo de Nerja, pero no la falta de
suelo productivo, logistico y terciario existente en el municipio.

Se propone, en consecuencia, la Alternativa 2 por resolver tanto las fachadas urbanas como la carencia de
suelos productivos, logisticos y terciarios. En resumen, se propone el desarrollo de la totalidad del ambito
delimitado por el POTCSOAX, con una superficie real de 16,8763 Ha.

ANALISIS:

Contrastada la informacién aportada con la documentacién existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico, se informa:

» Cercade lazona afectada por el mencionado proyecto presenta en la actualidad una localizacion de
interés arqueoldgico conocida y recogida en el documento de planeamiento del término municipal:

Denominacién: Cerro de los Cacharrales
Caracterizacion: Arqueoldgica

Numero: 17

Municipio: Nerja

VALORACION:

Por las consideraciones anteriores, los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial de Culturay
Patrimonio Histérico de Malaga informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

» Realizacion de una prospeccion superficial previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia o no de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible
ampliacion de medidas, ejecucidn de otro tipo de actuaciones (excavacidn, sondeos, etc.) en caso
de que los resultados sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie).

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacion Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacién previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido
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en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar
posteriormente a indicacion de esta Delegacién Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas
que pudiera, en su caso, ser necesario ejecutar. Igualmente, el resultado de las actividades arqueoldgicas
determinaran, en su caso, la ejecucién del proyecto, la aplicacién de nuevas medidas cautelares para la
ejecucion del mismo, la propuesta de su modificacion o bien, incluso, pudiera derivarse informe
desfavorable para alguna de las infraestructuras.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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