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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUB-02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBAN{STICA DE ALHENDIN
(EXPEDIENTE EAE/2523/2025)

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) regula en sus articulos 38 y
40 la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacion es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacién ambiental estratégica prevé la elaboracion por el 6rgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, por el que se modifica el Decreto
del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, asi como al Decreto 170/2024, de
de 26 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Am-
biente y al Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre,
que regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a
esta Delegacion el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Medio Ambiente.

Conforme a lo establecido en el articulo 38 de la GICA, procede la elaboracidn del documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, que se remitira al rgano responsable de la tramitaciéon administrativa del
plan junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Con fecha de 14 de abril de 2025, el Ayuntamiento de Alhendin remite solicitud de inicio del procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinario del Plan Parcial del Sector Sub-02 del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica de Alhendin. Aporta Avance del Plan Parcial de Ordenacién, Documento Inicial Estratégi-
co, Estudio Hidroldgico-Hidraulico y Cartografia. Se completa la documentacion con fecha de 20 de mayo de
2025

La propuesta se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40
de la GICA, que han de ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Analizada la documentacion aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
segun prevé el articulo 40.7 de la GICA esta Delegacion Territorial emitid, con fecha de 28 de mayo de 2025, Re-
solucion de admision a tramite de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
Svproamb.dtgr.csma@juntadeandalucia.es
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En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 30 de mayo de 2025
se requieren informes y se efectian consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para que, en
el plazo de 45 dias, se pronuncien en el ambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas
Diputacion Provincial de Granada -
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural 13/06/2025

D.T. Desarrollo Educativo y Formacion Profesional y de -
Universidad, Investigacion e Innovacion.

D.T. Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda 12/06/2025y 27/08/2025
D.T. de Turismo, Culturay Deporte 13/06/2025
Consejeria de Salud y Consumo 21/07/2025

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Indus- 25/07/2025

tria, Energia y Minas

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 10/09/2025

Ecologistas en Accidn -

Junto a este documento de alcance se remiten al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del
plan copia de los informes recibidos.

Concluido el tramite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 38 de la GICA, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de es-
pecificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la GICA establece que el documento de alcance tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel
de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico. Para ello, analizado el
expediente y a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determinaciones que deberan
integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la GICA y la legislacion sectorial, determinan el
contenido del estudio ambiental estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra
la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

+  Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.

*  Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

* Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

*  Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

»  Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.
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2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucién
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vi-
gencia del plan.

Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacion con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioam-
biental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espa-
cios protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracion de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion re-
querida.

Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa selec-
cionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisa-
jey lainterrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de
agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se de-
beran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccidny correccion ambiental del planeamiento:

a)
b)

c)

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad / ac-
cesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los procedi-
mientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.



6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e Elplande control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.

3.2. Analisis de alternativas
La propuesta analiza la alternativa de no modificacion del planeamiento vigente y otras dos alternativas.
3.2.1. Alternativa cero. No actuacion.

El documento ambiental aporta imagenes y cartografias de los terrenos afectados. Se descarta esta alternativa
argumentando que no da solucidn a la necesidad de disponer de suelo para corto - medio plazo con el que cu-
brir la demanda de viviendas del ndcleo de la poblacién en el municipio de Alhendin.
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ctor objeto de estudio {sambredo amarillo) sobre ortofotografia de la zona. Fuente: Google Earth
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El dmbito engloba al Camino del Vedril, recogido en el POTAUG como perteneciente al Sistema de Espacios Libres, y
debiendo preservarse para uso publico.

Detalle del POTAUG — Sistema de Espacios Libres




3.2.2, Alternativa 1. Mantener el planeamiento vigente actual

Se descarta considerando que al mantener el trazado viario del PGOU se atravesaria una edificacion residen-
cial en uso, lo que supondria llevar a cabo la expropiacion, demolicion e indemnizacién de la misma. Asimismo
indica que tomando como objetivo propuesto la creacién de manzanas privadas con predominio en la ocupa-
cion del suelo con los espacios ajardinados o de recreo aprovechando la tipologia edificatoria en altura, se es-
tima oportuno maximizar el tamafio de manzana, con lo cual se consideran prescindibles viales grafiados en el
PGOU y que crean manzanas de formas triangulares de esquinas angulosas y poco eficientes a la hora de dis-
tribuir los espacios en ellas, y como ya se ha justificado anteriormente, ciertos itinerarios planteados en el
PGOU se consideran redundantes e innecesarios para el sector.

En base al criterio de crear permeabilidad y maximizar las zonas ajardinadas, el documento considera que es-
tableciendo una tipologia alternativa al uso caracteristico marcado por el PGOU mejoraria esta imagen de ciu-
dad moderna de espacios abiertos. Por tanto, se revela la conveniencia de plantear una alternativa que opti-
mice el sector en cada uno de los usos a los que se destina el suelo, frente a esta alternativa de seguir de forma
estricta las determinaciones del PGOU.
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FICHA SEGUN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
Superficie del | Aprovech. Localizacién y distribucién de usos Coeficientes Uso
55:‘(:{, (sij; 04914 looef Localiz  |Uso Principal  |Terc. ysev.  |uso  Residen |uso  Terciario
0,85 94% 6% 1,00 1,00
61.000,00 38.803,40 45827 53 44017 88 2.809,65 44017 88 2.809 65
Distribucién Libre / Social Coeficiente de Destino Resumen Edificabilidades
Viv. libre Viv. social Viv. libre Viv. social Vivienda o " Terciario ¥
70% 30% 1,00 0,70 libre Vivienda sacial | o rvicios
30.812,51 13.205,36 30.812,51 18.864,80 30.812,51 18.864,80 2.809,65
N® Udt. 100 m? N° Udv. 100 m*
ety 525 iy 497 Edificabilidad Total 52.486,97
Reservas de suelo
Equigamientas Z::lnas Verdes ;‘I’:mgg'e&ﬁ; "
19 m X N®Udv. | 53 m2 e No v, | Ne Udte
9.438,69 1043224 262
Suelo Sistema General Espacio Libre (m’) 2.620,00
(*) Minimo el 10% de Ss, si no se alcanza y hay suelode S. G de E. L podré computarse la diferencia en este suelo
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lasificacion y calificacion del suelo. Usoslgiobn.'es. Fuente: Avance del Plan Parcial.

Contempla 2620 m? destinados a Sistema General de Espacios Libres (SGEL), mayor superficie que en la alter-
nativa nimero 2,y 10432 m? a zonas verdes.
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3.2.3. Alternativa 2. Propuesta de Plan Parcial

Se sostiene que con esta alternativa el sector SUb-2 obtiene una maximizacion del rendimiento del suelo sin
menoscabo en el funcionamiento del sistema viario. Con la ordenacion planteada se aglutina la edificabilidad
residencial plurifamiliar en grandes manzanas con edificaciones en altura y reduccion de su huella adoptando
la tipologia de Bloque Abierto, a la vez que se respetan las pequefias parcelas con residencias preexistentes;
estas parcelas se califican con el uso pormenorizado de vivienda unifamiliar, y a las que se afiaden otros sola-
res para uso unifamiliar en base a las demandas de sus propietarios, asignandoles una edificabilidad de 200
m?/c por parcela.

El documento expone que permite aplicar criterios de sostenibilidad que completan los espacios libres, con
zonas con mayor cobertura vegetal, mejorando el sistema de espacios libres con estas zonas verdes. Concreta
que supone una repercusion al alza en los suelos de zonas ajardinadas privativas ya que se opta por las edifica-
ciones en altura para gastar la edificabilidad con la menor huella posible. Respecto al consumo de agua gene-
rado se indica que la poblacién de las viviendas del Plan Parcial, con 500 uds, practicamente mantiene el ni-
mero propuesto en el PGOU (497 uds.).

SUB-02 ALHENDIN
SUELO EDIFICABILIDAD |SUP.CONSTRUIDA
SUPERFICIE SECTOR 500 viviendas 83.790,22 m* 51.675,18 m't
2
RESIDENCIAL 1 - BLOQUE ABIERTO Sub2 1(BA1) 19,196,00 m"/s 1135 mt/ms 2.163.12
RESIDENCIAL 2 - BLOQUE ABIERTO Sub2 1 (BA1) 9,147,00 m?/s
2
RESIDENCIAL 3 VP - BLOQUE ABIERTO Sub2 2 (BA2) 5,160,00 rn:fs 1,819 mit/ms 14.555,62 mit
RESIDENCIAL 4 VP - BLOQUE ABIERTO Sub2 2 (BA2) 2.840,00 m°/s
Subtotal Plurifamiliar  36.343,00 m%/s
RESIDENCIAL 1-9 - VIVIENDA UNIFAMILIAR (VU) 4,150,00 m/s 200 m’t/parc. 1.800,00 m’t
Subtotal Unifamiliar 4,150,00 m’/s
""""""""""""""""""""""""""" Subtotal RESIDENCIAL  40.493,00 m¥/s| 48.518,74 mit
TERCIARIO - 450000 m*/s| 065 miym’s | 290644 m'/t
Subtotal TERCIARIO  4.500,00 m%/s 2.906,44 m't
Suelo edificable 53, 708 44.993,00 m
EQ-01 Sistema local 5.634,00 m/s
EQ-02 Sistema local (Privado) 1.900,00 m?/s - mt/m’s 250,00 m?t
£Q-03 Sistema local 1.966,00 m’/s
Subtotal EQUIPAMENTAL  9.500,00 m?/s 250,00 m’t
EL-01 Sistema local 10.334,00 m*
EL-02 Sistema local 707,00 m’
Subtotal ESPACIOS LIBRES LOCALES  11.041,00 m*
VIARIO 19,13% 16.025,22 m*

En cuanto a las reservas dotacionales, indica que se superan los estandares establecidos por el Reglamento de
la LISTA considerando el incremento poblacional previsto de 1.200 habitantes (500 viviendas), obteniendo una
superficie de 11.041 m? para el sistema local de espacios libres (un 5% > 19.500 m? (22 m2 x N°Viv) del PGOU) y
una superficie de 9.500 m? para el sistema de equipamientos comunitarios (igualando lo establecido en el
PGOU, y un 315% >3.000 m? s/RGLISTA).



Frente al planeamiento vigente, que contempla 2620 m? de suelo destinado a SGEL y 10432 m? a zonas verdes,
esta alternativa propone 2231 m? SGEL y 11041 m? de espacios libres locales. En el analisis de alternativa se va-
lora positivamente el menor uso de suelo en la alternativa 2 para viales, y un mayor uso de zonas verdes publi-
cas y zonas privativas ajardinadas. Se argumenta que disminuye el factor de contaminacion, el consumo de
suelo y reduce los gastos. El Estudio Ambiental Estratégico deber3 justificar, en su caso, la minoracién en la su-
perficie total de Sistema General de Espacios Libres. Asimismo, debera analizar si la ubicacion de los equipa-
mientos en zona de elevada contaminacion acUstica es adecuada para el uso o caracter de los mismos.
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Niveles sonoros — Indicador Lden de la GR-30 (Circunvalacién de Granada)

Observamos que gran parte de la unidad soporta niveles de ruido superiores a 55
db(A), incluyendo franjas con niveles de 60-65 dB(A) que abarcan zonas residenciales y
de equipamientos. La franja afecta de niveles sonoros por encima de 65 dB(A) estan
ocupados por los espacios libres (zonas verdes), quedando la frnaja de mayor intensidad,

cercana a la carretera, fuera del sector. Estos niveles se dan principalmente durante el dia,

soportando menor carga sonora durante las horas nocturnas.
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Analisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluacion ambiental estratégica, se requiere es-
tudio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicién
de la denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afec-
tacion que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracién
de alternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioecondémicas, territoriales, ur-
banisticas y ambientales, considerando las afecciones que se sefialen en los informes sectoriales y actualizan-
do la informacién del documento inicial estratégico.

El analisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico se basara en la cartografia actualizada, donde se
identifiquen individualmente, con su denominacién y a escala adecuada, los dominios publicos naturales, am-
bitos con riesgos naturales y otras zonas de relevancia ambiental, asi como la clasificacion y calificacion del
suelo; vigente y propuesta.

Para un adecuado analisis de alternativas, que facilite su valoracion en los informes sectoriales, el documento
de Aprobacién Inicial integrara cartografia digital georreferenciada en formato compatible con sistemas
de informacion geografica, interesando especialmente las capas de informacién geografica o shapes relati-
vas a dominios publicos ambientales.

3.3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL

3.3.1. Ordenacion Territorial y Urbanistica

La respuesta a las consultas de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de
fecha de 27 de agosto de 2025, que se remite al Ayuntamiento sefiala, entre otras cuestiones, lo siguiente:

* Lalegislacion territorial y urbanistica de aplicacion son el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octu-
bre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LSRU), Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y Decreto
55072022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de di-
ciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG-LISTA).

»  Los instrumentos de ordenacion territorial que afectan al municipio, sin perjuicio del resto de planes sec-
toriales que deberdn considerarse en la medida que le sean aplicables, son el Plan de Ordenacién del Te-
rritorio de Andalucia (POTA) y el Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Grana-
da (POTAUG), aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre, y publicado en el BOJA n° 37 de
28 de marzo de 2000. Fue modificado por la Resolucion de 16 de diciembre de 2004, publicada en el BOJA
n°6 de 11 de enero de 2005. . Asimismo, deberd tenerse en cuenta, la Estrategia Andaluza del Paisaje.

«  Como instrumento de ordenacion urbanistica general vigente, el municipio cuenta con el Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Alhendin, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo con fecha 17/03/2005 (BOP n.° 141 de 21/07/2005) y publicada la Nor-
mativa en el BOP n.° 141 de 21/07/2005 y en el BOP n.° 105 de 02/06/2005.

* LaNorma 6.2.c del POTA indica que el planeamiento urbanistico queda obligado a guardar la debida co-
herencia con las determinaciones de la planificacion territorial. El articulo 60 (D) del POTA establece di-
rectrices en materia de calidad ambiental y paisaje urbano.

* Las actuaciones territoriales y urbanisticas se ajustardan al principio de desarrollo sostenible y a los prin-
cipios generales de ordenacion recogidos en el articulo 4 LISTA.

*  De acuerdo con el articulo 37 de la LISTA y articulo 78.2.i del RGLISTA, el instrumento de ordenacion de-
berd incorporar un diagndstico del paisaje del dmbito de referencia, asi como las determinaciones nece-
sarias para preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcion.

e Elarticulo 62.1.a).3° de la LISTA y articulo 85.1.a.3° del RGLISTA exigen que en la Memoria de Ordenacion
se incluya una valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion territorial.
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* La DT2.1.c) del RG-LISTA determina que la reserva de suelo para vivienda protegida serd la establecida
en el articulo 61.5 de la LISTA y 83 del RG-LISTA salvo que, conforme al articulo 10.1.A.b) de la LOUA, el
instrumento de planeamiento general hubiera previsto una mayor o una menor que implique una distri-
bucion de la reserva exigible en su dmbito de ordenacion, en cuyo caso prevalecerd la determinacion es-
tablecida por éste. Los citados articulos 61.5 de la LISTA y 83 del RG-LISTA establecen que la reserva de
vivienda protegida en actuaciones de nueva urbanizacion es de, al menos, el 30 % de la edificabilidad re-
sidencial. No obstante, el articulo 20.1.b) de la LSRU, que tiene cardcter de legislacion bdsica segiin su
DF2° exige que la reserva minima en estas actuaciones de transformacion urbanistica es del 40 % de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica.

e Elarticulo 75.2.b) de la LISTA y articulo 107.del RGLISTA exigen la emision de informe de la Consejeria en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de ordenacion urbanistica, se-
fialando en qué casos serd vinculante. En el caso de un Plan Parcial de Ordenacion , no serd vinculante
por ser un instrumento de ordenacion urbanistica detallada. El articulo 78.4 de la LISTA y articulo 107.3
del RGLISTA determina el momento en el que debera solicitarse: tras la aprobacion inicial y durante la
informacion publica.

La anterior normativa sectorial urbanistica y de ordenacion del territorio integra criterios ambientales que de-
beran considerarse en el estudio ambiental estratégico.

Sistemas Generales

Respecto a los Sistemas Generales Espacios Libres (SGEL) que se propongan, debe considerarse que la superfi-
cie de dominios publicos naturales que se puedan adscribir a los Sistemas Generales no debe computar a efec-
tos del cumplimiento de parametros o estandar regulados en la legislacion urbanistica, dado que acorde a su
normativa sectorial no se corresponden con dotaciones publicas del desarrollo urbanistico, sino que carecen
de uso urbanistico efectivo y precisan conservar sus caracteristicas naturales.

El estudio ambiental estratégico debera analizar los distintos Sistemas Generales y su viabilidad ambiental,
considerando la legislacion sectorial ambiental aplicable a los mismos.

3.3.2. Vias Pecuarias, Montes y Espacios Naturales Protegidos

La respuesta a las consultas del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 5 de junio de 2025, recoge las si-
guientes conclusiones:

En el entorno del ambito territorial del instrumento de planeamiento se localiza el tramo urbano de la
via pecuaria “COLADA DE LA MALAHA”, excluido del procedimiento de deslinde de dicha via pecuaria
aprobado por Resolucion de la de 21 de octubre de 2005, de la Secretaria General Técnica de la entonces
Consejeria de Medio Ambiente (BOJA n.° 229 de 23/11/2005). Tal y como se aprecia en la imagen que se
adjunta, donde se representa sobre mapa topogrdfico el trazado de la via pecuaria (verde) y el ambito
del Plan Parcial (azul) se considera que éste NO AFECTA al dominio publico pecuario:
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Respecto a los montes del municipio, deberan reflejarse en la Cartografia, Normativa y Memorias del docu-
mento de planificacion urbanistica todos los montes, de acuerdo al articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia, que considera que los montes o terrenos forestales son elementos integrantes para la
ordenacion del territorio.

Acorde al Articulo 11 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, son montes publicos los pertenecien-
tes al Estado, a las comunidades auténomas, a las entidades locales y a otras entidades de derecho publico.
En su Articulo 5 entiende por monte todo terreno en el que vegetan especies forestales arbdreas, arbustivas,
de matorral o herbaceas, sea espontaneamente o procedan de siembra o plantacion, que cumplan o puedan
cumplir funciones ambientales, protectoras, productoras, culturales, paisajisticas o recreativas.

Deben considerarse las riberas de los cauces, dominio publico hidraulico donde se desarrolla vegetacion ripa-
ria o propia de los ecosistemas asociados a zonas himedas, como terrenos forestales, promoviendo la alterna-
tiva que se desarrolle sus funciones ambientales. El documento ambiental indica que la propuesta se ubica en
el entorno del Arroyo de la Calera (o Arroyo Marafidn) y del Rio Dilar. El Arroyo de la Calera, cuyo cauce atrave-
saba el vecino Sector SUb-3, fue desviado como consecuencia del desarrollo de dicho sector, discurriendo pa-
ralelamente a la autovia hacia el cercano Rio Dilar donde desemboca y desde ese momento, discurre por el in-

terior del SUb-2.

Cauces con DPH cartogrifico

_! Zonade Servidumbre

ico Hidraulico: Cauce de la Calera y Rio Dilar

Por tanto, un tramo del arroyo tras su desvio, quedaria dentro del sector, y discurre atravesando las
fincas existentes en la unidad, teniendo por consiguiente afeccion potencial tanto de sus zonas de
servidumbre como de policia.

Trazado actual del Arroyo de la Calera o Mararién
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No se localiza ningun espacio protegido de la Red Natura 2000, al no estar declarado Zona Especial de Conser-
vacion, ni Zona de Especial Proteccion para la Aves ni Lugar de Importancia Comunitaria. Igualmente, tampo-
co afecta a ningln otro espacio natural protegido de la RENPA, de acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julioy
restante legislacion sectorial.

3.3.3. Dominio Publico Hidraulico

La respuesta a las consultas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 13 de
junio de 2025, informa lo siguiente:

“El Real Decreto 2130/2004, de 29 de octubre, sobre traspaso de funciones y servicios de la Administra-
cion del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de recursos y aprovechamientos hi-
drdulicos (Confederacion Hidrogrdfica del Sur) transfiere las competencias de la administracion hidrdu-
lica a la Junta de Andalucia en el dmbito de aplicacion que dicha extinta Confederacion hidrogrdfica os-
tentaba, es decir, en la Cuenca Mediterrénea Andaluza. Es por ello que se entiende que este Servicio de
Dominio Publico Hidrdulico y Calidad de las Aguas es el heredero de las funciones y competencias de la
Comisaria de Aguas de la extinta Confederacion Hidrogrdfica del Sur en la provincia de Granada, (parte
Granadina de la Cuenca Mediterranea Andaluza). Asi pues este Servicio no es competente para emitir in-
formes sobre recursos hidricos y dominio ptblico hidrdulico, inundabilidad u otros en terrenos de la Con-
federacion Hidrogrdfica del Guadalquivir. El término municipal de Alhendin pertenece a la Confedera-
cion Hidrogrdfica del Guadalquivir, por lo que el Organismo competente para informar sobre Plan Par-
cial del Sector Sub-02 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alhendin, es la Confederacion Hi-
drogrdfica del Guadalquivir”.

Con fecha de 10 de septiembre de 2025 se recibe respuesta a la consulta efectuada a la Confederacién Hidro-
grafica del Guadalquivir, que se remite al Ayuntamiento y en la que se recoge, entre otras cuestiones, lo si-
guiente:

De acuerdo con la documentacion aportada por el promotor, las actuaciones de la Innovacion se ubican
en zona de policia de la margen izquierda del rio Dilar y del arroyo de la Calera. El rio Dilar y el arroyo de
la Calera se encuentran estudiados por este Organismo de Cuenca. En consecuencia, se ha podido com-
probar que las actuaciones pretendidas en el Sector Sub-02 se verdn afectadas por la zona de inunda-
cion para un periodo de retorno de 100 y 500 afios y por la zona de flujo preferente.

En la documentacion presentada, se presenta un estudio hidrolégico e hidrdulico cuyos resultados coin-
ciden, con ligeras variaciones, con las coberturas oficiales. En esta situacion, se hace referencia a la insu-
ficiencia hidraulica que presentan las obras de drenaje transversal de la carretera GR-30 (ODT) y la ubi-
cacion a cota inferior que presenta el terreno de las parcelas afectadas, provocando la inundacién al
sector. En consecuencia, se pretende realizar una serie de medidas correctoras, entorno al punto de co-
ordenadas X: 443.933 Y: 4.107.429, a la salida de la ODT, como la demolicion del pavimento existente, re-
crecido del encauzamiento del arroyo de la Calera en 20 metros de longitud, ejecucion de un muro de
contencion de barrera metdlica y para la evacuacion del caudal marcos prefabricados de hormigon ar-
mado machihembrados de seccion 3x1 metros. Se recuerda que de acuerdo con el Articulo 35.2 del Plan
Hidroldgico de la Cuenca del Guadalquivir, aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, las di-
mensiones minimas para obras de fabrica deben ser de 2x2m.

El articulo 25.4 del TRLA, establece: “Las Confederaciones Hidrogrdficas emitirdn informe previo, en el
plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunida-
des Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras, en materia de medio
ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes, regadios y obras
publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y aprovechamiento de
las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas



A

de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidréulica y
en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno. El informe se entenderd desfavorable si no
se emite en el plazo establecido al efecto.”

A la hora de solicitar el informe sectorial en materia de aguas en virtud del articulo 25.4 del TRLA, el do -
cumento urbanistico a informar deberd incluir, tanto en su normativa como en la planimetria, la defini-
cién del Dominio Publico Hidrdulico y sus zonas de servidumbre y policia

Cualquier instalacion en zona de policia necesitard contar con esta autorizacion o declaracion responsa-
ble de forma previa al inicio de su ejecucion, que se requlardn segtn las especificaciones recogidas en
los articulos 51 al 82 del RDPH. Asi mismo, cualquier obra realizada dentro y sobre el dominio publico hi-
drdulico, incluyendo los cruces de lineas eléctricas y de otro tipo sobre el mismo, requerird asimismo de
autorizacion administrativa previa o declaracion responsable ante el organismo de cuenca, de acuerdo
a lo establecido en los arts. 126, 126 bis, 126 ter y 127 del RDPH.

Las parcelas se ubican sobre la masa de agua subterrdnea ES050MSBT000053202, en mal estado global,
y sobre los perimetros de abastecimiento ES050ZPROTZCCM053200024 y ES050ZPROTZCCM053200042,
con proteccion de la calidad moderada, y ES050ZPROTZCCM053200095, ES050ZPROTZCCM053200083 de
la cantidad, debiendo atender a las restricciones que pudieran establecerse en el Plan Hidrolégico de
Cuenca del Guadalquivir aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, teniendo el promotor de
las actuaciones tomar las medidas necesarias para asegurar que no se produce afeccion a dichas masas
de agua subterranea con la actividad pretendida.

Con relacion al abastecimiento se recuerda que se tendrdn que cumplir con las previsiones contempla-
das en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion del Guadalquivir y en su momento, en caso necesario, se
solicitard informe a la Oficina de Planificacion Hidrolégica sobre la suficiencia de recursos hidricos y so-
bre la adecuacion a las citadas previsiones, debiendo en cualquier caso respetar las dotaciones del Plan
Hidrolégico de Cuenca del Guadalquivir, debiendo en cualquier caso, el Ayuntamiento, contar con el titu-
lo concesional de aprovechamiento privativo de aguas publicas para abastecimiento otorgado por este
Organismo de Cuenca.

En caso de que la actuacion urbanistica propuesta genere nuevos vertidos al DPH, serd necesario obte-
ner la correspondiente autorizacién de vertido otorgada por el Area de Calidad de Aguas de esta Confe-
deracion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

A la hora de solicitar informe sectorial en materia de aguas se deberd aportar copia de la autorizacion
de vertidos

El Estudio Ambiental Estratégico atendera a lo que se recoja en el informe sectorial en materia de aguas en vir-
tud del articulo 25.4 del TRLA. El estudio ambiental estratégico debe considerar que el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidraulica sobre la existencia de recursos hidricos y so-
bre la proteccién del dominio publico hidraulico sera determinante para el contenido de la memoria ambien-
tal.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, que establece que la actuacion administrativa en materia
de aguay los ecosistemas asociados se regira por el principio de compatibilidad de la gestion publica del agua
con la ordenacion del territorio, basada en la proteccion, regeneracion y mejora del dominio publico
hidraulico y la salvaguarda de las zonas asociadas. Asimismo, la citada Ley de Aguas, en su Art. 6 sobre
objetivos medioambientales en materia de agua se establece que, en los casos en que una masa de agua esté
tan afectada por la actividad humana o su condiciéon natural sea tal que pueda resultar imposible su
recuperacion o desproporcionadamente costoso mejorar su estado, podran establecerse objetivos
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medioambientales con arreglo a criterios adecuados y transparentes, debiendo adoptarse todas las medidas
viables para evitar el empeoramiento de su estado.

o |
Resaltos escalodanos en tramo final del canal

Acorde a las directrices de la anterior normativa sectorial, el estudio ambiental estratégico debera analizar si
los encauzamientos se justifican en la proteccion frente a inundaciones de zonas urbanas ya consolidadas y si
los objetivos medioambientales para los mismos tienen una adecuada implementacién. En el caso de
considerase inviable la recuperacion del dominio publico hidraulico y sus zonas asociadas, el estudio
ambiental estratégico debera proponer los citados objetivos medioambientales y medidas para su
consecucion.

Respecto a las aguas subterraneas del término municipal, debe informarse la situacion y previsible evolucion,
tanto cualitativa como cuantitativa de los acuiferos.

3.3.4. Biodiversidad y geodiversidad

El estudio ambiental estratégico analizara si las propuestas del planeamiento son acordes a lo dispuesto en la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la
floray la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno,
por el que se aprueban los planes de recuperacion y conservacion de determinadas especies silvestres y habi-
tats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del Consejo de Gobierno. Asimismo, se debe atender a
lo dispuesto en el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de
la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre integracion de los principios de conserva-
cidn, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas sectoriales, determina que los instru-
mentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el ambito de sus determinaciones, los objeti-
vos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion, recuperacion, conservacion o
manejo de las citadas especies.

Respecto a la conectividad ecoldgica, es de aplicacion el Acuerdo de 12 de junio de 2018, del Consejo de Go-
bierno, por el que se aprueba el Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecoldgica en Andalucia, una
estrategia de infraestructura verde. En el documento ambiental se velara por la conectividad a través de los
corredores naturales, como cauces o acequias, promoviendo mediante su regulacién por la Normativa del de-
sarrollo y conservacion de la vegetacion asociada a los mismos al objeto de potenciar su funcion de cobijo y
alimentacion para la fauna, asi como su posible dotacion con rampas de escape en entornos de elevado valor
ambiental. El estudio ambiental estratégico recogera en la cartografia los caminos rurales, cauces, balsas y
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acequias del municipio, asi como los Espacios Libres del POTAUG (Camino del Vedril), analizando sus valores
ambientales y posibles medidas para su mejora en materia de conectividad ecoldgica.

En la planificacion y gestion de la vegetacion asociada a los sistemas generales se fomentara la presencia de
arbolado disperso para soporte de la fauna. En la seleccidn de especies se priorizaran las especies autéctonas
como alamos o chopos, tarajes, frutales, hiedra,... considerando lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2
de agosto, por el que se regula el Catalogo espafriol de especies exdticas invasoras, asi como en la Estrategia
Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la Conferencia Sectorial de Medio Ambiente
de 21 de septiembre de 2020.

En lo que respecta a geodiversidad, el estudio ambiental estratégico debera analizar si la propuesta puede
afectar a algiin georrecurso, consultando el Inventario de Georrecursos de Andalucia.

3.3.5. Paisaje

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar que el articulo 37 de la LISTA dispone que los instrumentos
de ordenacidn deberan incorporar un diagnoéstico del paisaje de su ambito, asi como las determinaciones para
preservar los paisajes y mejorar su calidad y percepcion. Como medidas de integracion paisajistica, el estudio
ambiental estratégico:

» Velara por la conservacion y correcta gestion del paisaje urbano, conteniendo las determinaciones
oportunas en la ordenanzas de edificacion y las tipologias edificatorias propuestas.

* Identificara y cualificara los elementos caracteristicos del paisaje urbano, tanto escenas concretas co-
mo hitos paisajisticos que ayuden a su interpretacion.

* Identificara corredores visuales de importancia, especialmente aquellos que se vinculan con las vias
de acceso al nucleo urbano y la periferia, desarrollando programas de actuacion tendentes al mante-
nimiento de su estado de limpieza y cuidado.

* Pondra especial cuidado en el tratamiento paisajistico de infraestructuras, minimizando sus efectos
sobre la calidad de los paisajes urbanos.

*  Debera limitar el sellado de los suelos y la transformacion del relieve.

3.3.6. Contaminacion atmosférica

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio
ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en
aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad
del aire o de un Plan de accion a corto plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferen-
tes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacién del territorio. Si tales instrumentos contradi-
cen o no recogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo
dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

Alhendin es uno de los municipios objeto del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Gra-
nada y Area Metropolitana. El resultado de los datos registrados durante el periodo 2005-2010 en las estacio-
nes de medida de la Red de Vigilancia y Control de la Calidad del Aire de Andalucia, pone de manifiesto niveles
superiores a los valores limite de particulas menores de diez micras en Granada y area metropolitana. Con res-
pecto al diéxido de nitrégeno, en la aglomeracion de Granada, se superd en el afio 2009 el valor limite mas el
margen de tolerancia y en el afio 2010 el valor limite. El estudio ambiental estratégico analizara la posible re-
gulacion por la normativa urbanistica de las quemas de restos agricolas, con la finalidad de evitar molestias a
la poblacion.

El Estudio Ambiental Estratégico debera analizar si la ubicacion de los Sistemas Generales en zona de conta-
minacion atmosférica derivada de la autovia A - 44 es adecuada para el uso o caracter de los mismos, identifi-
cando, en su caso, las zonas de servidumbre acUstica derivadas de las infraestructuras.
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Ruidos y vibraciones

Se debera tener en cuenta el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
preservacion de la calidad acustica en Andalucia donde se destaca la importancia del planeamiento en la ges-
tion del ruido ambiental y la prevencion de la contaminacién acustica. En este sentido, se establece que la zo-
nificacidn acustica del territorio, determinada por cada ayuntamiento, es fundamental para garantizar una ca-
lidad acustica homogénea en funcion de los usos predominantes del suelo, actuales o previstos. Asimismo, se
enfatiza la necesidad de elaborar mapas de ruido y planes de accién que permitan identificar zonas conflicti-
vas y definir medidas correctoras eficaces. Estos instrumentos de planificacién deben garantizar la compatibi-
lidad entre el desarrollo urbano y la proteccién del medio ambiente acustico, reforzando el marco normativo y
técnico para su evaluacion y control. El anterior Decreto, en su Disposicion derogatoria Unica, deroga el Decre-
to 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acusti-
ca en Andalucia.

El Articulo 42 del citado Reglamento, relativo a la exigencia y contenido minimo de estudios acusticos para los
instrumentos de ordenacidn urbanistica establece que os instrumentos de ordenacién urbanistica sometidos
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria deben incluir entre la documentacién comprensiva del estudio
ambiental estratégico un estudio acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos
en el reglamento.

El contenido minimo de los estudios acusticos para los instrumentos de ordenacién urbanistica mencionados
en el apartado anterior, sera el establecido en el apartado 4.1 de la instruccion técnica 3, que se recoge en el
Reglamento.

La propuesta debe contemplar la aplicacion de las medidas en materia de prevencién de la contaminacion
acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacion a la intervencidon administrati-
va sobre emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destina-
das a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse si los indices de inmi-
sién medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacion a las correspon-
dientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos
de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de pri-
mera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

El estudio ambiental estratégico analizara la inclusion del ambito en el mapa estratégico de ruido de la autovia
A-44,

Condiciones relativas a la emision de olores

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la cali-
dad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia, las instalaciones que puedan emitir olores deberan implantar todas aquellas medidas correctoras
que resulten necesarias en cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno. El estudio am-
biental estratégico analizara las posibles afecciones y, en su caso, medidas a aplicar.

Contaminacion luminica

La propuesta atenderad a la regulacion de la contaminacion luminica, que en Andalucia se rige por lo estableci-
do en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, Decreto 37/2025, de 11 de fe-
brero, por el que se aprueba el Reglamento de proteccion frente a la contaminacion luminica en Andalucia 'y
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
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instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El
ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara por su cumplimiento.

El Reglamento de proteccion frente a la contaminacion luminica en Andalucia contempla la declaracién de las
zonas E1, puntos de referencia y sus zonas de influencia adyacentes. Respecto a la zonificacién luminica muni-
cipal, dispone que los Ayuntamientos dispondran de dos afios desde la entrada en vigor del Reglamento para
aprobarla. Ademas, se deben disefiar y adaptar las infraestructuras de iluminacién conforme a la normativa.
Los planes municipales deben incluir estrategias para optimizar el alumbrado publico, minimizar el consumo
eléctrico, garantizar la eficiencia energética y reducir la contaminacién luminica respetando en todo caso las
restricciones en areas naturales, costas y observatorios.

El régimen previsto en la anterior normativa sera de aplicacion a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos
y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia.

El ayuntamiento, como érgano competente en la materia, velard porque se cumplan las prescripciones en ma-
teria de contaminacién luminicay acustica.

3.3.7. Residuos, suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En el articulo 60 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado por Decreto 73/2012, de 20 de marzo, se
establece que el planeamiento urbanistico general desarrollara las previsiones de los planes de ordenacion del
territorio e incluira las reservas de suelo necesarias para la construccidén de puntos limpios en los términos
previstos en los planes de gestion de residuos, asi como las determinaciones correspondientes dentro del sis-
tema de equipamientos o de servicios técnicos que resulten necesarios. Asimismo, respecto a los sectores de
uso industrial, el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, en su disposicion adicional.

El estudio ambiental estratégico analizara la gestion municipal de los distintos residuos, valorando la normati-
va urbanistica que regula la misma'y las actuaciones propuestas desde el planeamiento. El Reglamento de Re-
siduos de Andalucia, establece en su art. 3, apartado t) Residuos no municipales, que seran residuos no muni-
cipales, entre otros, los residuos producidos en explotaciones agricolas y en particular, los plasticos agricolas.
Por tanto, los residuos vegetales, los residuos de envases fitosanitarios y los residuos de plasticos agricolas no
pueden ser considerados como residuos domésticos ni municipales. En consecuencia, las Entidades Locales
no pueden gestionar este tipo de residuos, correspondiendo a sus productores la obligacion de asegurar su
adecuada gestion. Respecto a residuos de construccion y demolicion, el Ayuntamiento, en el marco de sus
competencias en materia de residuos, debe establecer mediante ordenanza las condiciones a las que se some-
tera la produccidn, la posesion, el transporte y, en su caso, el destino de los residuos de construccion y demoli-
cion.

Respecto a posibles vertederos de residuos, en el estudio ambiental se deben considerar los parametros de las
Recomendaciones del Ministerio para la Transicion Ecoldgica, de fecha de junio de 2023, que establecen como
distancias minimas entre el perimetro del vertedero y Suelo Urbano (SU) o Suelo Urbanizable Programado o
no (SUP o SUNP) o Suelo Apto para Urbanizar (SAU) de nicleos urbanos y nicleos de poblacién definidas por
las normas de planeamiento en vigor o en fase de aprobacion que hayan sido sometidas a informacion publica
en el momento de la autorizacion del vertedero y zonas reservadas para equipamientos educativos o sanita-
rios; de 1000 m para vertederos de residuos inertes, 2000 m para vertederos de residuos no peligrosos y 4000
m para vertederos de residuos peligrosos. En relacion a elementos del patrimonio arquitectdnico y/o cultural
tomados respecto al perimetro declarado para la proteccién de los mismos establece la distancia minima de
100 m a las instalaciones de vertido, cualquiera que sea su categoria.
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En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
que conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidén de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados, el propietario de un
suelo en el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo
que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar un informe de situacion
de los previstos en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados se localicen actividades potencialmente contaminan-
tes del suelo y se prevea su cambio de uso, debera indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas co-
rrespondientes, ademas de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el Estu-
dio Ambiental.

En el Documento de Aprobacidn Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se
aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo IV, sobre Pre-
vencion Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los planeamientos y de-
sarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con la Ley 7/2007, de 9
de julio. Debe considerarse que el articulo 99.4 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contamina-
dos para una economia circular, establece que la declaracién de suelo contaminado puede comportar la sus-
pension de la ejecutividad de los derechos de edificacion y otros aprovechamientos del suelo en el caso de re-
sultar incompatibles con las medidas de descontaminacion y recuperacion del terreno que se establezcan,
hasta que estas se lleven a cabo o se declare el suelo como no contaminado.

3.3.8. Cambio climatico y Movilidad Sostenible

En el estudio ambiental estratégico se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre,
de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia in-
troduce en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. El titulo Ill, sobre adaptacion al cambio cli-
matico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacion al cambio climatico en los instrumentos de
planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacion a los planes con incidencia en materia de cambio climatico
y evaluacién ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacion Urbanistica. En el citado articulo se establece
que los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y transicion energética, sin perjui-
cio de los contenidos establecidos por la correspondiente legislacion o por el acuerdo que disponga su formu-
lacion, incluiran:

a) Elanadlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y su ambito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion estadis-
ticay cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elanalisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-
cién ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracién del cumplimiento
de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.
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En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y
evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autonémica y local se consideraran al menos los
siguientes impactos, segln el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

b) Pérdida de biodiversidad y alteracidn del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.
c¢) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.
d

)

) Pérdida de calidad del aire.

) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

Incremento de la sequia.

Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.

Cambios en lademanday en la oferta turistica.

Modificacion estacional de la demanda energética.

Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucién, comercializacion, adquisicion

y utilizacion de la energia eléctrica.

m) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

n) Incidenciaen la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en elempleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

cg:‘:;:;\:s;o\o/:bm

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética Ley regula, con ca-
racter basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi
como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacidon y en las infraestructuras del transporte, esta-
bleciendo que la planificacidon y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio ur-
bano, la edificacidn y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del
cambio climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. Laintegracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para pro-
piciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmoésfera de las energias residuales generadas en las infraes-
tructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como fuentes
de energia renovable”

La citada normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Asimismo, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales, sociales y
econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion paisajisti-
cay aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. Para ello, en el disefio de las edificaciones se debe
tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los recursos
naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacién adaptada al entorno... Lo anterior seria acorde a lo regu-
lado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las necesidades de movilidad, al fomento
transporte publico y optimizacion aprovechamiento energético de los edificios.
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Respecto al disefio y gestion de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se
generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de
las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad
bioldgica, potenciandose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera ga-
rantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccidn de especies vegetales poco alergéni-
cas, con portes adecuados y resistentes. Debe atenderse a lo dispuesto en el Decreto 550/2022, de 29 de no-
viembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia , donde se dispones que las zonas verdes estan integradas por los te-
rrenos libres de edificacion y dotados de vegetacion que presentan una superficie permeable y desarrollan
funciones ambientales (ecoldgicas, mitigacion del cambio climatico, etc.) ademas de las propias de su califica-
cion urbanistica.

El estudio ambiental estratégico analizara el cumplimiento de los objetivos y directrices de la Estrategia de
Movilidad Sostenible, del Anteproyecto de Ley de Movilidad Sostenible, aprobado por el Consejo de Ministros
de 13 de diciembre de 2022, asi como del Anteproyecto de la Ley Andaluza de Movilidad Sostenible. Entre las
medidas que se recojan para fomentar la movilidad sostenible en el estudio ambiental estratégico, debe consi-
derarse la implantacion de arbolado de alineacién o ajardinamientos en aquellas zonas peatonales o aceras
que cuenten con las caracteristicas adecuadas para ello, generando sombra continua durante la época estival.
El estudio ambiental estratégico analizara las zonas donde sea compatible el desarrollo de arboles o ajardina-
mientos, incluyendo cartografia tematica del arbolado de alineacion, tanto del existente como del potencial.

El estudio ambiental estratégico debe contemplar la redaccion de planes para la gestion del arbolado o vege-
tacion urbana, con normativa que regule su establecimiento y mantenimiento, asi como con cartografia a es-
cala adecuada. Para garantizar su eficiencia, se deberia requerir la actualizacién con una periodicidad minima
anual, al objeto de su adecuada consideracion en los presupuestos municipales. Estos planes de gestion en
materia de jardineria o arboricultura, se coordinaran con los relativos a la infraestructura verde urbana, cali-
dad del aire y de adaptacion al cambio climatico, contribuyendo a disminuir la contaminacién acustica y at-
mosférica, mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, promover la movilidad sostenible y evitar el
efecto “isla de calor”.

3.3.9. Impacto en la salud

La respuesta a las consultas efectuadas de la Consejeria de Salud, de fecha de 21 de julio de 2025, que se remi-
te al Ayuntamiento, recoge lo siguiente:

Con fecha 02/06/2025, tras el proceso de cribado inserto en el tramite de consultas previas al procedi-
miento de evaluacién del impacto en la salud previsto en el articulo 59.5 de la Ley 16/2011, de 23 de di-
ciembre, de Salud Publica de Andalucia, y regulado en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de di-
ciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comu-
nidad Auténoma de Andalucia, se determiné que el “Plan Parcial del Sector Sub-02 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Alhendin ” no debe someterse a evaluacion de impacto en la salud, pues tras
analizar la informacién aportada por la Administracion promotora es previsible que los posibles impac-
tos sobre la salud de la poblacion, derivados de esa innovacion, no tengan la suficiente relevancia como
para justificar su andlisis en mayor profundidad ni la introduccién de medidas adicionales a las ya pre-
vistas.

Vista la documentacion aportada por la Administracién promotora en la tramitacion ambiental, se ha
constatado que no se han introducido modificaciones en las caracteristicas de la actuacion respecto a
las definidas en la informacion facilitada en el proceso de cribado realizado. Por tanto puede incorporar-
se a la documentacion ambiental (Estudio Ambiental Estratégico) la identificacion y valoracion de los
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potenciales impactos de la innovacion propuesta sobre la salud de la poblacion incluida en el proceso
de cribado anterior.

En definitiva, tras el andlisis realizado en el procedimiento de cribado realizado segtn lo requlado en el
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Im-
pacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, puede descartarse la aparicion de efectos
negativos significativos sobre la salud de la poblacion como consecuencia de la innovacion propuesta.

El estudio ambiental estratégico analizara el impacto en la salud de la propuesta, especialmente el derivado
de los riesgos de inundacion.

3.3.10. Cultura

La respuesta a las consultas efectuadas del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turis-
mo, Cultura y Deporte, de fecha de 13 de junio de 2025, que se traslada al Ayuntamiento, informa, entre otras
cuestiones, lo siguiente:

Examinada la documentacion aportada se realizan las siguientes observaciones: Este Plan Parcial tiene
por objeto delimitar y establecer la ordenacion urbanistica detallada y la programacion de una actua-
cion de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion en suelo ristico. El Gmbito estd recogido en el
planeamiento general vigente cono sector de suelo urbanizable de uso global residencial con 81.000 m?
de superficie aproximadamente, ubicados al este del nicleo urbano de Alhendin, proximo a la autovia
Gr30 Granada-Motril . El Gmbito de la intervencion no se encuentra afectado por la delimitacion de nin-
gun bien de interés cultural ni por el entorno de proteccion de ningun inmueble con proteccion especifi-
ca. De acuerdo con lo previsto en el articulo 29.3 de la LPHA, dado que el instrumento de planeamiento
plantea el desarrollo de suelo ristico (delimitacion de actuaciones de transformacion urbanistica en la
terminologia de la LISTA) , deberd realizarse el andlisis arqueoldgico previsto en dicho articulo de la
LPHA. La actividad consistird en una prospeccion arqueoldgica superficies conforme a lo establecido por
el art. 52.2 de la LPHA y el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia (Decreto 168/2003, de
17 de junio), que se desarrollard en el area de afeccion del proyecto.

Finalmente, serd necesario que una vez aprobado inicialmente el documento de Innovacion sea remiti-
do a esta Delegacion Territorial para su informe preceptivo y vinculante en los términos establecidos por
la LPHA. 5.

Este informe tiene cardcter favorable, condicionado a la realizacion del andlisis arqueoldgico previsto en
el art. 29.3 de la LPHA en los términos recogidos en este informe.

El estudio ambiental estratégico atendera a las condiciones que se establezcan en el informe de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico que se ha de emitir tras la Aprobacidn Inicial, acorde a lo dis-
puesto en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz.

3.3.11. Riesgos Naturales

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, requiere que el estudio ambiental
estratégico contenga la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la al-
ternativa seleccionada, prestando especial atencidn a la poblacidn y la salud humana.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacion Urbana (TRLS), en su articulo 3, sobre principios de desarrollo territorial y urbano sosteni-
ble, establece que “En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el apartado ante-
rior deben propiciar el uso racional de los recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el
empleo, la cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades, la salud y la sequridad de las personas y la
proteccion del medio ambiente, contribuyendo en particular a: ... ¢) La prevencion adecuada de riesgos y peli-
gros para la sequridad y la salud pablicas y la eliminacion efectiva de las perturbaciones de ambas”. El articulo
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22, sobre evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, dispone que los instrumentos
de ordenacidn territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacién ambiental, debiendo el informe de soste-
nibilidad ambiental (actual Estudio Ambiental Estratégico) de los instrumentos de ordenacién de actuaciones
de urbanizacién incluir un mapa de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion. En consecuencia, el es-
tudio ambiental estratégico debera incorporar un mapa de riesgos naturales, atendiendo a los informes de la
administracion hidroldgica.

EL POTA en la Directriz 105 recoge los Criterios Territoriales ante el riesgo de Inundaciones, disponiendo en su
apartado 3 que el planes urbanisticos delimitaran las zonas inundables y ordenaran los usos atendiendo a los
criterios que enumera. Afiadiendo en el apartado 5 que la condicién de inundable debera tener reflejo en la
clasificacion del suelo, normativa y programacion del planeamiento, siguiendo los criterios recogidos en los
subapartados que enumera. Por su parte, la Directriz 90.2.b) dispone que el planeamiento urbanistico incluira
de manera detallada las afecciones de la red hidrografica con el caracter de suelo no urbanizable de especial
proteccion.

El estudio ambiental estratégico debe analizar los usos del suelo que pudieran ubicarse en zona de flujo prefe-
rente y/o zona inundable, que deberan cumplir las restricciones establecidas para dichos usos en el Reglamen-
to del Dominio Publico Hidraulico. Asimismo, analizara los riesgos geoldgicos en la zona propuesta.

La respuesta a las consultas del Servicio de Industria y Minas, de 23 de julio de 2025, que se traslada al Ayunta-
miento, recoge que “Actualmente existen 37 derechos mineros vigentes en el término municipal de Alhendin. No
obstante, los terrenos incluidos en el dmbito del Plan Parcial del Sector Sub-02 del PGOU de Alhendin no se en-
cuentran afectados por ninguno de los derechos mineros existentes, situdndose la actuacion proyectada fuera de
los perimetros de dichos derechos”.

El documento que se redacte debe considerar la Directriz 107 del POTA, que recoge los criterios y determina-
ciones que deben contemplase por los planes urbanisticos:

* Incluir unaidentificacion de las areas de sus respectivos territorios sometidos a mayores riesgos de in-
cendio, e incorporaran las determinaciones que, en su caso, puedan derivarse tanto de los programas
de Proteccidn Civil, como de la planificacion forestal.

*  Minimizar los riesgos de incendios evitando, en todo caso, la implantacidn de usos y actividades que
puedan implicar un incremento de las probabilidades de incendios en areas mas sensibles.

* Incluir entre sus determinaciones la implantacion de las infraestructuras y equipamientos necesarios
para prevenir los incendios y servir de apoyo a los servicios de extincion.

* Garantizaran, de acuerdo con la legislacion forestal y de lucha contra incendios, el mantenimiento del
uso forestal y régimen juridico de las superficies afectadas por incendios forestales.

Respecto a los riesgos sismicos en el estudio ambiental estratégico deberan analizarse las medidas que sean
de aplicacion al planeamiento, como regulacion de la altura de edificios, creacién de zonas de seguridad... la
Directriz 106 del POTA recoge los criterios que deben tenerse presentes en el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de las normativas sectoriales aplicables.

3.3.12. Programa vigilancia ambiental

El programa de vigilancia ambiental establecera un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones
y de las medidas previstas para prevenir, corregir y, en su caso, compensar, contenidas en el estudio ambiental
estratégico. Mediante el mismo se verificara la correcta evolucion de las medidas, el seguimiento de la res-
puesta y evolucién ambiental del entorno y el disefio de los mecanismos de actuacidn ante la aparicién de
efectos inesperados o el mal funcionamiento de las medidas correctoras previstas. Integrara el procedimiento
a aplicar en caso de detectarse la necesidad de suprimir, modificar o introducir nuevas medidas.
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Las Medidas Preventivas, de Proteccion y Correccion Ambiental del documento ambiental estratégico, asi co-
mo las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan y el condicionado de la declaracién ambien-
tal estratégica, seran integrados en el programa de vigilancia ambiental que debe integrarse en el Estudio Am-
biental Estratégico.

Acorde a lo dispuesto en el articulo 51 del Titulo Il sobre seguimiento y régimen sancionador de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, respecto al seguimiento de las Declaraciones Ambienta-
les Estratégicas, el promotor remitira al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de la Declaracion Ambiental Estratégica. El informe de seguimiento incluira un listado de comprobacion de las
medidas previstas en el programa de vigilancia ambiental. El programa de vigilancia ambiental y el listado de
comprobacion se haran publicos en la sede electrdnica del érgano sustantivo.

El programa ambiental recogera que el 6rgano ambiental participara en el seguimiento. Para ello, podra reca-
bar informacién y realizar las comprobaciones que considere necesarias.

4, ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. TRAMITACION E INFORMACION PUBLICA

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, relativo a la capaci-
dad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su caso,
profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores del citado
documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacidn, excepto en lo que se refie-
re a los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.

Conforme al articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el docu-
mento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacidn inicial, incluyendo el estudio am-
biental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse por el Ayuntamiento a tramite
de informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE AN-
DALUCIA. Este trdmite serd simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento de Al-
cance.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, se debera remitir a este drgano ambiental
el expediente completo, incluyendo propuesta final, estudio ambiental estratégico, informes sectoriales y sus
ratificaciones o verificaciones, certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el resultado de la informa-
cion publica, asi como copia de las alegaciones recibidas y la respuesta a las mismas. Asimismo, a efectos de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de la documentacién requerida en el articulo 38.7 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debe aportar un resumen o ex-
tracto que incluya los siguientes aspectos:

* De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

*  Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental estratégico, los re-
sultados de la informacion publica y de las consultas y la declaracion ambiental estratégica, asi como,
cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

* Las razones de la eleccién de la alternativa seleccionada, en relacion con las alternativas considera-
das.
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Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacidn del
plan o programa.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-

tratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electrénica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustan-
tivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El ambito del Plan Parcial de Ordenacidon (PPO) es el sector Sub-02 de suelo urbanizable sectorizado, clasifica-
do por el PGOU vigente de Alhendin. La superficie del ambito del sector era de 81.000 m? segun el PGOU de
2005. En el Avance presentado se indica que, segln la medicion topografica realizada, la superficie total del
ambito del PPO-Sub-02, seria de 83.790,22 m?. Se indica que el objeto del Plan Parcial de Ordenacién es el de
establecer la ordenacion detallada y programacion del sector, sin modificar las determinaciones que el PGOU
establece para este, es decir, desarrollandolo en base a lo indicado en la ficha de planeamiento y gestion urba-
nistica del planeamiento vigente.

Se indica que la alternativa seleccionada para el sector SUb-2 obtiene una maximizacion del rendimiento del
suelo sin menoscabo en el funcionamiento del sistema viario. Con la ordenacion planteada se aglutina la edifi-
cabilidad residencial plurifamiliar en grandes manzanas con edificaciones en altura y reduccién de su huella
adoptando la tipologia de Bloque Abierto, a la vez que se respetan las pequefias parcelas con residencias pree-
xistentes; estas parcelas se califican con el uso pormenorizado de vivienda unifamiliar, y a las que se afiaden
otros solares para uso unifamiliar en base a las demandas de sus propietarios, asignandoles una edificabilidad
de 200 m?/c por parcela.

El documento expone que permite aplicar criterios de sostenibilidad que completan los espacios libres, con
zonas con mayor cobertura vegetal, mejorando el sistema de espacios libres con estas zonas verdes. Concreta
que supone una repercusion al alza en los suelos de zonas ajardinadas privativas ya que se opta por las edifica-
ciones en altura para gastar la edificabilidad con la menor huella posible. Respecto al consumo de agua gene-
rado se indica que la poblacién de las viviendas del Plan Parcial, con 500 uds, practicamente mantiene el ni-
mero propuesto en el PGOU (497 uds.).

En cuanto a las reservas dotacionales, indica que se superan los estandares establecidos por el Reglamento de
la LISTA considerando el incremento poblacional previsto de 1.200 habitantes (500 viviendas), obteniendo una
superficie de 11.041 m? para el sistema local de espacios libres (un 5% > 19.500 m? (22 m2 x N°Viv) del PGOU) y
una superficie de 9.500 m? para el sistema de equipamientos comunitarios (igualando lo establecido en el
PGOU, y un 315% >3.000 m? s/RGLISTA).

Frente al planeamiento vigente, que contempla 2620 m? de suelo destinado a SGEL y 10432 m? a zonas verdes,
esta alternativa propone 2231 m? SGEL y 11041 m? de espacios libres locales. En el analisis de alternativa se va-
lora positivamente el menor uso de suelo en la alternativa 2 para viales, y un mayor uso de zonas verdes publi-
cas y zonas privativas ajardinadas. Se argumenta que disminuye el factor de contaminacién, el consumo de
suelo y reduce los gastos.
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