JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07 "EL CHINARRAL 2" EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/06/2018
Procedimiento: Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 27/02/2018,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo al PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR
SUNC-07 "EL CHINARRAL 2" en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccion 4* del Capitulo Il del Titulo Ill de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
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urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucra, el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-
07 "EL CHINARRAL 2" en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, se
encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre
los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada disposicion legal.

3.TRAMITACION

En fecha 16 de febrero de 2018, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07 "EL CHINARRAL 2", en
aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucién, de fecha 27 de febrero de 2018, del Delegado Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, para el PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07 "EL CHINARRAL 2"

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometié el Plan Especial y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de Fecha de

consulta respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda) 27/02/2018 |07/05/2018
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura) 27/02/2018 |17/04/2018
Ecologistas en Accion 27/02/2018 -
AGADEN 27/02/2018 -
DT Medio Ambientey | o omior 0| 27/02/2018 | 04/04/2018

Ordenacién del Territorio

Dpto, de Vias Pecuarias 27/02/2018 |02/08/2018

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El ambito objeto del Plan Parcial de Ordenacion es el sector SUNC-07 El Chinarral 2
presenta una extension superficial de 15.199,00 m2, presenta una configuracion topografica
caracterizada por una cota mas alta del sector al norte del mismo y pendientes en
direcciones sur y oeste, siendo mas acusada la primera. No obstante se puede considerar,
dada las dimensiones del sector con una topografia poco compleja, y suave.La morfologia del
entorno la constituyen manzanas de viviendas unifamiliares entre medianeras de dos plantas
de altura, al Norte y al Este del sector, encontrandose al Oeste el Area de Regularizacion
ARG-02 El Chinarral 1, y al Sur una gran zona sin urbanizar denominada en el PGOU SOU R-
20 Camino El Juncal.

Se redacta por exigencia del propio Plan General, que apunta la necesidad de completar
el area de actuacion, con el objeto de completar el vacio urbano existente junto al Area de
Regularizacion de El Chinarral, implementando las reservas minimas dotacionales exigibles
para contribuir a la resolucion de los déficits dotacionales existentes en el entorno.

Por otra parte, se hace necesario ofrecer suelo en esta zona del territorio, que con las
dotaciones e infraestructuras que se realizan, y que la ley exige, permite que la demanda
actual tenga su lugar adecuado y calificado.

Pues bien, el objetivo de la planificacion es la obligacion de ejecutar el desarrollo
urbanistico del sector establecido por el Plan General y por la LOUA, que se concretan en la
configuracion del modelo de ordenacién propuesto:

e Cumplimiento del programa de usos y dotaciones. Ayudar a solventar las
necesidades de vivienda existentes en Guadalcacin, incorporando una oferta
residencial diversa que contenga tipologias de vivienda libre y viviendas
protegidas, garantizando, al tiempo la conformacion de un tejido residencial
dotado de un nivel razonable de actividades terciarias complementarias que eviten
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la monofuncionalidad del producto urbano resultante y del nivel de equipamientos
requerido por el planeamiento general.

J Proteccion acustica y visual. La proximidad a la carretera N-349 obligara a tomar
medidas para la proteccion acustica y visual, como es la localizacion de areas libres de
acompafamiento al trazado de esta arteria viaria que contengan una importante dosis de
arbolado y vegetacion frondosa.

s EEm—————E

T

SUELO RESIDENCIAL

UAS-T; UNIFAMILIAR AISLADA
'DOTACION DE TONAS VERDES

1519,9 m? {LOUA: 10% de Superfcle Total Sector)

'DOTACION DE SISTEMAS LOCALES
341,76 m? (kP *Reglamento de Planeamierto)

T 'DOTACION DE APARCAMIENTOS
||| 20PAzas vin (1OUAY PGOY)

PREVISION DE INFRASTRUCTURAS
15,12 m¢ (CENTRO DE TRANSFORMACION)

&2

Propuesta de Ordenacién sector SUNC-07 El Chinarral 2

e Localizacion adecuada y distribucion equilibrada del uso comercial. Se localizara
el uso comercial en aquellas areas donde su compatibilidad con el uso residencial
resulte mas adecuada (tipologias edificatorias alineadas al espacio publico)
fomentando la creacion de ejes de centralidad (Avenidas Nueva Jarilla y Viviendas

Covide) que ayuden a equilibrar la localizacion de estas actividades en el sector.
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Diversidad e integracion social. Evitar la segregacion social en la distribucion de
las tipologias de vivienda, entre los ambitos internos, y entre el conjunto del sector
y de los sectores vecinos. La ordenacion debe concentrarse en un espacio
continuo y cohesionado, equilibrado en lo que concierne a la distincion de las
areas publicas y privadas, a la intensidad de los usos y a las dotaciones asignados
a los distintos ambitos que lo integren.

Calidad ambiental del espacio publico. La diversidad de soluciones de espacio
publico incrementara la calidad y sostenibilidad ambiental del conjunto.

Economia de la urbanizacion. La sostenibilidad de la propuesta también se llevara
a cabo en la urbanizacion. Se buscaran soluciones de calidad y de bajo
mantenimiento para los pavimentos, el arbolado y la jardineria.

Integracion del nuevo sector en la ciudad y su articulacion con los barrios
colindantes. Establecer una conectividad eficiente con los ambitos de ciudad
adyacente.

Minimizar la movilidad rodada interior del sector maximizando la movilidad
peatonal. Fomentar la movilidad sostenible, dejando el viario rodado
imprescindible y garantizando la continuidad rodada y peatonal.

Potenciar las zonas verdes. Generar diversidad de zonas verdes, areas
ajardinadas, zonas de juegos de nifios y tramas verdes para la integracion
paisajistica, superando el minimo establecido por el planeamiento vigente.

Flexibilidad normativa razonable. Concebir unas ordenanzas reguladoras que
definan unas reglas del juego flexibles y polivalentes que permitan aportar a la
escala de la arquitectura edificatoria soluciones diversas y singulares, siempre que
no se adulteren los principios compositivos de la escena urbana propuesta en el
presente Plan Parcial de Ordenacion.

La observancia de estos objetivos puede resultar decisiva para configurar una oferta que
logre el cumplimiento efectivo de los siguientes criterios:

El paisaje es una parte sustancial de nuestra identidad y un activo econémico de futuro.
La urbanizacion del territorio debe propiciar el contacto sensible con la naturaleza y generar
un paisaje de calidad.

La ciudad es, sobre todo, variedad y diversidad. Es necesario evitar la
homogeneidad formal y monotonia visual impulsando la diversidad morfologica y
tipoldgica.

Hay que reducir la huella ecologica y limitar e internalizar los costes
medioambientales. Para ello sera necesario disefiar teniendo presentes principios
bioclimaticos, evitando los despilfarros.
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e La convivencia de los vecinos es un activo indiscutible que genera una mayor
seguridad. La cohabitacion ha de ser garantizada por un disefio urbano que
garantice al maximo la integracion.

Los equipamientos y los espacios libres dan caracter a la ciudad. Los equipamientos son
activos sustanciales en la consolidacion de la autonomia funcional del ambito y deben otorgar
un valor afadido a la oferta del entorno.

Como resumen, el criterio y objetivo prioritario de este Plan Parcial tal y como lo describe
la ficha de Plan General figura la necesidad de completar el vacio urbano existente junto al
Area de Regularizacion de El Chinarral, implementando las reservas minimas dotacionales
exigibles para contribuir a la resolucion de los déficits dotacionales existentes en el entorno,
que se integre adecuadamente en el territorio atendiendo a sus caracteristicas, a las
infraestructuras existentes, y, por supuesto, al planeamiento y la legislacion vigente.

La ordenacion estructural se basa en dar continuidad al planteamiento que esboza el
PGOU, comunicando la calle Canada del Verdugo con la calle Tomillar mediante un vial de un
sentido de circulacion.

5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 4 de abril de 2018, que se adjunta en el anexo | del presente Informe
Ambiental.
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5.2. EN MATERIA DE VIiAS PECUARIAS.

De acuerdo con las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, recibido en fecha 2 de agosto de 2018, que
se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental, debera aplicarse lo estipulado en
el punto 8 del articulo 8.3.6 del titulo VIII de las Normas Urbanisticas del PGOU, referente a
la tramitacion de ocupacion de la via pecuaria por infraestructuras.

5.3. EN MATERIA DE CULTURA.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Departamento de Proteccion del Patrimonio Historico de la Delegacion Territorial de
Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz, de fecha 17 de abril de 2018, que se adjunta en el
Anexo |.

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07 "EL CHINARRAL 2" en
el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la
Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.
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De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del Plan Especial en el plazo maximo de cuatro afos desde su publicacion. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Departamento de Vias Pecuarias.

* Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.

* Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz. Departamento de
Proteccion del Patrimonio Historico.
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N° Ref.: CA 11027 /e/18009 Fecha: 25 de Marzo de 2018

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUNC-07 “EL CHINARRAL 2” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL PUERTO
DE SANTA MARIA

ASUNTO:

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica relativa al Plan Parcial de
Ordenacion del Sector SUNC-07 “El Chinarral 2", en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, y una
vez examinada la documentacion técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias en
materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica actualmente en vigor en El Puerto de Santa Maria fue
aprobado definitivamente por Orden de 21 de febrero de 2012.

SEGUNDO.- Con fecha 27/02/2018 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de
Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al Documento del Plan de Parcial de Ordenacion del Sector

SUNC-07 “El Chinarral 2" en el término municipal de El Puerto de Santa Maria.

INFORME

1. Respecto al D.P.H y las Zonas Inundables

El Sector no presenta afecciones a Dominio Publico Hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o policia,
asi como tampoco a las zonas inundables, conforme al Estudio Hidrologico-hidraulico de la Cuenca del
Guadalete y en el Estudio Hidraulico para la Prevencion de Inundaciones y Ordenacion de las cuencas del
noroeste de la provincia de Cadiz.

L. 04/04 /1013
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Masas de aguas subterraneas

El Sector se encuentra afectando el Acuifero Puerto de Santa Maria, perteneciente a la Unidad
Hidrolégica UH05.58, conforme al Plan Hidroldgico de la Demarcacion Guadalete-Barbate.

No se aporta dentro de la documentacion del Plan Parcial planimetria que represente la afeccion al
citado acuifero. El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacién en el que se
identifiquen los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector. Se indicara
su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar para evitar la
sobreexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas masas
puedan presentar. Deberd aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda afectar a la
calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto. Incluyendo
en el texto las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos hidricos de dichas zonas, prohibiéndose
las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos 0 cuya recuperacion sea gravosa
economica o temporalmente.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas supetficiales y
subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales como medidas de
proteccion (contaminacion y extraccién ilegal) de las aguas subterraneas.
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2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

Conforme al documento presentado, el disefio de la red de abastecimiento de agua se realizara
mediante la conexion a la red existente de tuberias de fundicion que discurren por el via de la nueva creacién del
del sector y por la calle La Rabida.

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de El Puerto de Santa Maria proceden de la Zona de
Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos regulados procedentes de los Embalses de
Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decision que se realice sobre necesidades de agua supera las
competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos
hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de El Puerto de Santa Maria,
debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrogréfica y adecuarse al Plan Hidrolégico Guadalete-Barbate
2015-2021.

El Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de la Cuenca Guadalete-Barbate establece las
fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos adecuarse a éste.

Los recursos hidricos del ambito del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUNC-07 "“El Chinarral 2" se
encuentran contemplados en el informe de disponibilidad al Plan General de Ordenacion Urbanistica
actualmente en vigor en El Puerto de Santa Maria (Orden de 21 de febrero de 2012), en el Anejo 1 de las
Normas Urbanisticas. Por tanto no es necesario informar este apartado.

Debera incorporarse en el documento la siguiente informacion:

e Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de
los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al
establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

e Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campanas de divulgacion, sensibilizacién y educacion ambiental para concienciar a la
poblacién en el consumo responsable y ahorro del recurso.

o En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo, se
deberan aportar en los casos que estén legalizados la documentacién que justifique su situacion y con
respecto al resto una planificacion de su futura eliminacion para evitar la captacion de recursos
subterrdneos que incumplan la normativa vigente y provoquen impactos sobre la hidrologia subterranea.
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3. Respecto al Ciclo Integral del Agua

Infraestructuras de Abastecimiento

No existen actualmente infraestructuras de abastecimiento de agua al Sector SUNC-07 “El Chinarral 2",
Se aporta en la documentacién presentada Plano de Infraestructuras de Abastecimiento consistente tnicamente
en una descripcién somera de lo que seria su disefo.

La solucién prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento deberd justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento
incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde se
represente la conexién al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexion a la red
general del municipio.

No se incorporan certificados de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y
sostenible del ciclo urbano del agua. Estos certificados deberan ser aportados, en este caso por parte de
APEMSA, y deberan asegurar dicha gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia
de infraestructuras para atender las demandas de cualquier €poca del afo, incluyendo los periodos en los que
se prevean sequiaas, y las nuevas demandas.

Infraestructuras de Saneamiento y Depuracién

No existe en la actualidad red de saneamiento en el Sector. Se aporta Plano de Infraestructuras de
Saneamiento en el que se describe un disefio de red separativa de pluviales y fecales, y su conexion con la red
municipal existente.

No obstante, en relacion a las infraestructuras relacionadas con el ciclo integral del agua, no se detalla
como se va a completar la red de saneamiento ni su conexion a la red municipal. En base a la escasez de
informacion en relacion a dichas infraestructuras, es necesario considerar lo expuesto a continuacion:

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales, cuestidn ya recogida en el
documento inicial presentado.
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El dimensionamiento de las conducciones de los nuevos ambitos, sus acometidas y la capacidad de la
red existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de
caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracién. Se debera aportar las caracteristicas
basicas de los elementos de la red desde el punto de conexion hasta el emisario a la EDAR, ademas de
especificar la estacion depuradora donde verteran las aguas residuales generadas en el nuevo ambito a
desarrollar.

En relacion a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y el caudal maximo
previsible. Se debera calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de recepcion en cauce con
el objeto de evitar posibles dafos a terceros por la modificacién de las condiciones hidrolégicas de las cuencas
aportadoras (Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio).

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de existir
afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan acondicionar distintos puntos
de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la entrega a cauce de las aguas
pluviales se instalaran elementos para la retencion de solidos, dichos elementos deberan contar con el
correspondiente mantenimiento municipal.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se analizara el caudal
para periodo de retorno de 500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la actuacién urbanistica, y se
tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para periodo de retorno de 500 afos derivado de las
actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden
ser estructurales {uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales
como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su
estabilidad.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando que
los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision. En caso
contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud de revision de la
autorizacion de vertido del municipio.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacién de vertido. Caso
contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion de cualquier nuevo
desarrollo urbanistico del ntcleo.

En el caso de que la EDAR del municipio funcione al 100% y su rendimiento sea optimo, la
incorporacion de nuevos volumenes que puedan alterar dicho rendimiento deberan disponer de forma
transitoria, de EDAR propia en correcto funcionamiento y con su correspondiente autorizacion de vertido, al
menos, para depurar las aguas residuales en ellos generadas hasta tanto no se solucionen los problemas de
depuracion de la EDAR principal del nucleo urbano.
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Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a
los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente depurado,
de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el
punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, solidos en
suspension, nitrogeno y fosforo total).

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompanada de certificado de la empresa
gestora del saneamiento y depuracion de que los caudales y contaminacion generados en la actuacion podran
ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de
emision impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de
depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos.

5. Respecto al Estudio Economico-financiero:

Se aporta un estudio economico-financiero que, conforme al documento, evalua de modo aproximado,
los costes del desarrollo e inversiones del Plan Parcial. No obstante no se describen inversiones de vertidos y de-
puracion por separado, y no se describen tampoco las inversiones necesarias en infraestructuras de abasteci-
miento.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre
previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econoémico-financiero que incluira una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del desarrollo, en funcion de los agentes inversores previstos y de la
l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en
el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios de mercado.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la
concentracion de vertidos y la depuracion. Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de

planeamiento, se establecera el mecanismo financiero para su ejecucion.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

José M2 Arenas Cabello

Plaza de Asdribal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02



.
-~

JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIFNTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO
Delegacién Territorlal en C4diz

NOTA INTERIOR

REMITENTE: DEPARTAMENTO VIAS PECUARIAS

DESTINATARIO: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Asunto.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07(EAEs 06/2018)
Expediente.- VP/502/2018

En relacién con su solicitud de informe sobre la evaluacién ambiental estratégica (EAE) relativa al
Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUNC-07 “El Chinarral 2" en el Termlno Municipal de El
Puerto de Santa Maria, le comunicamos lo-siguiente:

1.- Segun la documentacién presentada el objeto del Plan Parcial es: el desarrollo del Plan General
de Ordenacion Urbana, en el ambito definido por el sector Sunc-07 “EI Chinarral”, clasificado como
suelo urbano no censolidado.

FLAM PARTIAL DEL BECTON
*SUMC-O7 CriMANRAL T

bpeT 61
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Santa Maria (aprobado en 2012), y toda la legislacion vigente.

2.- Extraida la ficha del PGOU para este Sector se puede observar como este suelo urbano no

consolidado linda al sur con la via pecuaria clasificada como Sistema General de Espacios Libres
Via Pecuaria Cafiada del Verdugo (SG-EL-CEVP 01.2 CNDA DEL VERDUGO):

Ni en dicha ficha urbanistica, ni en el anexo VI del PGOU referente a vias pecuarias, se establece asociado al sector
un trazado alternativo para este tramo de via pecuaria, ‘quedando clasificada como SGEL en base a una
estimacion de su trazado tal como se indica en el documento VI

Es objetivo de este estudio Iratar de darle vichilidod a lo red de vias pecuarios dal 1érmino municipal.

A parfir del Proyeclo de Clasificaciéon de los Vias Pecuarias del Témmino Municipal de El Puerio do
Sante Moria, su Ampliocion, lo logislacién sectorial y los Deslindes y Desafectociones efectuodos por lo
C jeria de Medio Ambiente, con lo cortogrofio y documentacidn existants del Plon vigenie y en redoccion,
se ha delimitado y medido lus ofecciones, se hon dasificado, se ha volorado si los iramos son funcionales o
ofuncionoles y si pueden cumplir en la actuchided con los usos designados dosde el Plon de Recuperacion y
Ordenacidn de las Vias Pecuarios de Andolucia, Se valorg 5i cumplen una misién Mgico en el eniramado
urbanizado y en ¢cqso contrario se abogo por montener dreas que simbolicen la ocupacién y discurric de las
mismos, yo que son un monumenio nalural de uno singular importoncio ambiental, cuilural, sociol y
torritoriol. Los h dos ol tivos del d o cofiodiego, deber ser idéneos pom lo continuidad de!

lrémilogonudemyporolos' &s usos compalibles y comp ios del ¢ >. Fi
estobleceré tros un prolundo andlisis del medio, donde primon, lo confimsidod o IMegddod superﬂé:iul ¥
funcionol, y se establecers lo red delfinitive de vias pecuorios. Lo red propuesta confleva la inclusién de
medias correcloras intrinzecos principalmente sobre los infroestruciuros que impiden lo continuidad redl de los
vias pecvorios en sus respeciivos Proyectos de Construccién, y en el resto de tromos en los Proyectos de
Urbanizacién y Construccién de sus émbitas de adscripcién. En resumen, serian los de realizar obros de paso,
ocondiclonomiento superficial y sefalizocion de los vios.
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3.- Respecto a la situacién administrativa de la Cafiada del Verdugo, esta se encuentra clasificada por 0.M.
de fecha 10 de mayo de 1931.

La zona afectada cuenta con RESOLUCION de 26 de enero de 2009, de la Direccion General de

Sostenibilidad en la Red de Espacios Naturales, por la que se aprueba el deslinde y la desafectacion de la
via pecuaria «Cafada del Verdugo», en el tramo de los suelos clasificados como urbanos S-NO3 SU21 La
Caridad, SNO SU 21 Serones, S-CN2-SU21 El Chinarral, PP-CN6-SUP1 El Tomillar, S-CN3-SU21 La
Valenciana y ED-CN-4-SU21 La Cariada, en el término municipal de El Puerto de Santa Matria, provincia de
Cadiz con 75 metros de anchura legal. No obstante cuenta con dos recursos pendientes de resolucion.

Se ha estructurado el sector de forma coherente respecto a esta situacion:

Para las deteminaciones de obligado cumplimiento: cesién del 10% al ayuntamiento,
equlpamiento, zona verde publica y prevision de infraestructuras, se ha optado por
concentrarlas en la zona sur del sector, para dar continvidad a la zona verde planteada en el
PGOU- junto a la Cafiada del Verdugo-.

3.- En coherencia con lo anterior se considera adecuado destinar-a espacio libre de uso
publico el actual eycaliptal, en continuidad con el futuro Sistema Geheral de Espacios Libres
CEVP Canada del Verdugo, con las adecuadas actuaciones que mejoren su capacidad
como tal.

=T ——
= i |
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4.- Debera aplicarse lo estipulado en el punto 8 del articulo 8.3.6 del titulo VIII de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenac1on Urbanistica, referente a la tramitacion de ocupacion de la via pecuaria por
infraestructuras.

Todo lo anteriormente expuesto se informa en las competencias y materia de Vias Pecuarias.

El Técnico de Vias Pecuarias El Secretario General

Juan de Lama Cid J-uan Genvilla Baena
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 04 de mayo de 2018 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Ref.. Secretaria General Pl. Asdrubal, 6 3° Planta
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica - P.P.0. SUNC-07 Cadiz

“El Chinarral 2" El Puerto de Santa Maria

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERNITORIO

Q8 feas

Registro General Hora
Delegacion Territorial
Cédlz

Z0— O PmMmoOmu

ASUNTO: Evaluacién Ambiental Estratégica — P.P.0. SUNC-07 “El Chinarral 2", en el término
municipal de El Puerto de Santa Maria.

Con fecha 1 de marzo de 2018 tuvo entrada en esta delegacion territorial una solicitud sobre posibles
incidencias con respecto al asunto de referencia.
Le adjuntamos el informe elaborado por el Servicio de Vivienda.

LA SECRETARM GE‘NERP\L DE FOMENTO Y VIVIENDA
r; ..-! \\‘ FOM&»V ’. g
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“_Fdo Encinacion Veldzquez Ojeda
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Delegacion Territorial en Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA, A LA CONSULTA EFECTUADA POR EL ORGANO AMBIENTAL, EN
RELACION AL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “EL
CHINARRAL 2”, TERMINO MUNICIPAL EL PUERTO DE SANTA MARIA.

El presente informe se emite en respuesta a la comunicacién de fecha 1 de marzo de 2018, de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, conforme lo establecido en el
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y articulo 19 de la Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental, que prevé
el sometimiento del borrador de Plan a consultas de las Administraciones Publicas afectadas, durante el
plazo de 45 dias, en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de desarrollo de planeamiento urbanistico.

Documento en RED del 6érgano ambiental
https://consigna.juntadeandalucia.es/cc4b2b943929bcf071db34779b0d13d3

1. OBJETO

Es objeto del Plan Parcial ordenar los suelos vacantes entre las calles Caflada del Verdugo, La Rabida y
calle Tomillar, ubicadas al norte del nucleo urbano, préximos a la urbanizacién Vallealto. El sector
delimitado tiene una extension superficial de 15.199 m2.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria, aprobado definitivamente el 21
de febrero de 2012, tiene como objetivos para el area, completar el tejido urbano y disponer de manera
concentrada los terrenos dotacionales para conformar, un espacio de referencia en un ambito periférico,
caracterizado por la presencia de viviendas unifamiliares. El uso global es el residencial y no incluye
reserva para vivienda protegida, ni edificabilidad o compatibilidad con otros usos ( terciarios, hoteleros,
etc...)

Los parametros propuestos para el desarrollo del sector SUNC 07, segun su ficha de desarrollo, serian:

Edificabilidad max residencial: 2.848 m2c ( Indice: 0,1873 m2 /m?)
Densidad max viviendas: 12 viv/ha ( 18 viviendas )
Instrumento de planeamiento de desarrollo: Plan Parcial de Ordenacién

La Alternativa de ordenacién elegida, consiste en la apertura de un viario central que lo estructura
longitudinalmente, en sentido norte -sur, proponiendo el uso residencial en vivienda unifamiliar aislada en
las parcelas resultantes al norte y concentrando las dotaciones y zonas verdes al sur, estas ultimas
colindantes al SG-EL Carada del Verdugo. El nimero de viviendas previsto es de 16.
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2. CONSIDERACIONES

- De acuerdo con el articulo 10.1.A. b. LOUA ( Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia), el Plan General de Ordenacion Urbanistica, podra eximir total o parcialmente
de la obligacion de reserva de vivienda protegida a sectores 6 areas de reforma interior concretos que
tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectarea y que, por su tipologla ( vivienda unifamiliar
aislada ) no se consideren aptos para la construccién de este tipo de viviendas, siempre que el Plan

prevea su compensacion en el resto del municipio y asegure su distribucién equilibrada en el conjunto de
la ciudad.

La Memoria de Ordenacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria,
incorpora un estudio especifico sobre la cuantificacion y distribucion de la vivienda protegida en el
municipio { Punto 5.2 De la reserva para vivienda protegida en el Plan General ), estableciendo la
compensacion de vivienda protegida entre los 12 sectores de suelo urbano no consolidado.

La reserva de edificabilidad residencial para vivienda protegida se asume por cuatro sectores ( SUNC-R4,
SUNC-R5, SUNC-R6 Y SUNC-R11 ) y asciende a 50.161,20 m2. , lo que representa el 31% de la
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edificabilidad residencial de los 12 sectores ( 158.322,20 m2 ;). Esta edificabilidad corresponderia a 446
nuevas viviendas, sometidas a algin régimen de proteccién publica y equivalen al 47,64% del total
( 1.071 viviendas ).

3. CONCLUSION

De acuerdo con el articulo 10.1.A. b LOUA, el Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de El
Puerto de Santa Maria, exime al Plan Parcial de Ordenacion que desarrolla la ordenacién pormenorizada
del ambito “SUNC-07 EL CHINARRAL 2", respecto a la reserva minima con destino a viviendas
protegidas, no siendo requisito que incorpore suelo con calificacion pormenorizada de vivienda protegida,
ni plazos para inicio y terminacion de su construccion, por lo que en consecuencia ho resultara preceptiva
en la tramitacion del procedimiento urbanistico para la aprobacion del Plan Parcial de Ordenacion, la
solicitud del informe del articulo 18.3.c) LOUA, en relacién con la regla 22 del articulo 32.1. LOUA.

Cadiz, a 4 de mayo de 2018

VeB®
do. Jorge Eécribgno Gutiérrez Fdo. Maria José de la Orden Torres
JEFE SERVICIO DE VIVIENDA JEFA SECCION ARQUITECTURA

Y PROMOCION PUBLICA
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JUNTA DE ANDALUCIA

Ref: DPPH/JMPA/AMV

Asunto: Evaluacién Ambiental
Estratégica. Plan Parcial Sector

SUNC-07 El Chinarral. El Puerto de 11008 CADIZ

Sta. M.2.
Exp. A-39/2018 (1171)

En relacion a su escrito de fecha 1 de marzo de 2018, n° registro salida 2505, recibido
en esta Delegacion el 6 de marzo de 2018, por el que nos remite el documento del “Plan Parcial
de Ordenacion del Sector SUNC-07 “El Chinarral”, en el término municipal de El Puerto de Santa
Marla, de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre,
se adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico en el que se definen
las actuaciones necesarias para una correcta proteccion del posible Patrimonio Histérico-

Argueoldgico afectado.
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EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Lopez
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INFORME: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUNC-07 “EL CHINARRAL
2”. T.M. EL PUERTO DE SANTA MARIA.

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 01 de marzo de 2018, n° reg. Salida 2505,
recibido en esta Delegacion el 6 de marzo de 2018, relativo al proyecto citado en el
encabezamiento, en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, sometido al tramite de
Evaluacién Ambiental Estratégica, para su informe en materias de nuestra competencia.

1.- Descripcién del Plan Parcial.

El objeto del Plan Parcial es la Ordenacién Pormenorizada de un Sector de Suelo Urbano no consolidado
denominado “El Chinarral 2", clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de
Santa Maria, que se encuentra Aprobado Definitivamente por Orden de 21-Feb-12,

El Plan contempla durante la fase de movimientos de tierras una cautela arqueologica. Literalmente dice:
“Si al efectuarse movimientos de tierras se detectasen materiales arqueoldgicos o yacimientos
desconocidos, se actuara de acuerdo con la normativa vigente”.

L Lt UL
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Plano de dellmltaC|on del Plan Parcial SUNC-07 El Chinarral,

2.- Andlisis del PERI ARG-28 desde la perspectiva del patrimonio histérico.

En el ambito territorial del Plan Parcial, no consta la existencia de yacimiento arqueoldgico, tanto en la
Base de Datos del Patrimonio Histérico de Andalucia, como en el Catalogo del PGOU. Solo en las
cercanias en el sector sur, se localiza el yacimiento conocide como Camino del Juncal y algo mas alejado,
al norte, el yacimiento de Cerro Verde.

3.- Conclusiones y propuestas.

Dado que en los terrenos objeto del Plan parcial no se conoce la existencia de restos arqueologicos, no
procede establecer en principio ninguna cautela en la fase previa de ejecucién de cualquier tipo de obra
aue implique remoiciones del terreno. No obstante, como se contiene en el documento, en el caso de
hallazgos arqueologicos casuales por cualquier circunstancia, se estara a lo estipulado en el articulo 50 de
la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, que determina que “/a aparicion de hallazgos

casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del Patrimonio Histérico Andaluz
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deberé ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico o al
Ayuntamiento correspondiente, quién darad lrasalado a dicha Consejiia en el plazo de veinticuatro horas.
En ningun caso se podrd proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competenete
en materia de patrimonio histérico a la remocion de los restos o bienes hallados, gue deberan conservarse
en el lugar del hallazgo, facilitandose su puesta a disposicicn de la Administracion”.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Angel Mufioz Vicente
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