Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL "PLAN
PARCIAL DE ORDENACION MONTMELIAN SUR EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
BENAHAVIS" (EA/MA/03/23).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias,
asi como el decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul - modificado por el decreto 18/2024, de 29 de enero -
determina que corresponden a ésta las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracidn de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente instrumento de
planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el drgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano responsable de la
tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del Plan Parcial de Ordenacion es el de desarrollar las determinaciones urbanisticas que el
PGOU vigente de Benahavis establece para el ambito SURNS-13 “Montmelian Sur” el cual esté clasificado en
dicho Plan como Suelo Urbanizable Programado. Tras la digitalizacion del plano la superficie se reduce a
169.251,16 m? por lo que se han de reajustar todos los pardmetros a la nueva superficie, marcando tres
objetivos fundamentales:

*  Reconfigurar las condiciones de aprovechamiento a la nueva superficie del dmbito.
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e Ubicar los sistemas locales de espacios libres y equipamientos
e Optimizar el trazado y configuracion de la trama viaria.

El sector, de uso global Residencial, cuenta una densidad de viviendas de 5 viv/ha. y una
edificabilidad de 0,10 m?t/m?s, concretando el n® maximo de viviendas en 68 para una tipologia de Unifamiliar
Aislada. Los terrenos objeto del Plan Parcial de Ordenacién se encuentran al sur del término municipal, en su
linde con el término municipal de Marbella, abrazando la autopista de peaje AP - 7.

nm»

El "Plan Parcial de Ordenacién "Montmelidn Sur"” en el término municipal de Benahavis, es un plan
parcial de ordenacion definido en el articulo 67 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia. En consecuencia, la actuacion urbanistica propuesta se incardina en el supuesto de hecho
contemplado en el articulo 40.2 c) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental
razén por la que debe someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad
ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 24 de enero de 2023 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del Ayuntamiento
de Benahavis de inicio de la evaluacion ambiental estratégica del "Plan Parcial de Ordenacién "Montmelian
Sur"” en el término municipal de Benahavis, para lo que se acompafia la siguiente documentacion:

e Documento del Plan (borrador del plan), fechado en septiembre de 2022.
» Documento inicial estratégico, fechado en septiembre de 2022.

Analizada la documentacion ambiental y urbanistica presentada, se verifica que sus contenidos dan
cumplimiento a lo exigido en el articulos 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental. Del estudio de dicha documentacidon se comprueba que el instrumento de ordenacién urbanistica
presentado es un plan parcial de ordenaciéon definido en el articulo 67 de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia; incardinandose, por lo tanto, en el supuesto de hecho
contemplado en el articulo 40.2 ¢) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental,
y debiendo someterse, en consecuencia, a un procedimiento ordinario de evaluacién ambiental estratégica.

Tras la admisién a tramite, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
solicitdndose la emisidon de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a su
consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN MALAGA

Departamento de Calidad del Aire 20/10/2023
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Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 09/06/2023
Servicio de Gestion del Medio Natural 23/10/2024
Servicio de Espacios Naturales Protegidos 09/03/2023

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN MALAGA

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 21/11/2024

DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA Y DEPORTE

Servicio de Bienes Culturales 08/04/2024

D.T. DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio de Carreteras 04/04/2023

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene por
objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el estudio
ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico de los
instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007, de 9 de julio, asi como la
estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado cuerpo legal y en el
anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracion de todos los planes y programas, el estudio
ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcidn requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de protecciéon medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional
y autondémico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han considerado para su
elaboracién.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.

d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
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e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse
la alternativa cero, entendida como la no realizacidn del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del plany su
probable evolucion.

b).- Descripcidn de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural, asi como
el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico en el plazo de vigencia del
plan.

c).- Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies protegidas
y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcién de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcién de los aspectos socioeconémicos.

g).- Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacidn, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacidn de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacién en el &mbito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que pueda
verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como deficiencias técnicas o
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falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

b).- Identificacidén y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la flora, las
areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de los
recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a la poblacién, a la salud
humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo patrimonio arquitecténico y
arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico. Se deberdn analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y
sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas para
prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la
aplicacidn del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento
Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes.
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a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio ambiental
estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1.- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico se
identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como minimo, un resumen de
los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera en la que se
realizé la evaluacidn, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y
experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza dos alternativas, ademas de la alternativa cero. En el
anexo | del presente documento se desarrolla mas ampliamente el estudio de alternativas, describiéndose a
continuacion un resumen de las mismas:

« Alternativa 0. Viene determinada por la no intervencion en el sector, y por tanto no proceder con
el desarrollo mediante la intervencién que supone la aprobacién del Plan Parcial.

« Alternativa 1.Dispone al norte de la autovia SIPS publicos y equipamiento deportivo privado, asi
como zonas verdes, computables y no computables, en el contacto con la autovia, dentro de la
zona de no edificacién. Al sur de la autovia se ubica el suelo lucrativo residencial, completando
esta zona una generosa zona de aparcamiento publico de 121 plazas que aprovecha la zona de no
edificacion, una pieza de equipamiento deportivo privado, y una dotacion de espacios libres
publicos en el contacto con los cauces, al objeto de salvaguardar el DPH delimitado. En el limite
de la ZEC Rio Guadalmina y de su tributario Arroyo de la Leche se propone en el PPO incorporar
medidas de restauracion de estos dos elementos en su tramo colindante con el ambito en las tres
alternativas. Ambas piezas de la estructura urbana se comunican a través de un solo viario,
configurado por una calzada con dos carriles, uno en cada sentido, el cual parte de la zona norte,
y aprovecha el paso inferior existente bajo la autovia para terminar en fondo de saco en su parte
mas septentrional, sin dar lugar a conectar hacia el término de Marbella.

+ Alternativa 2. En este caso, al norte de la autovia reduce la dotacién de SIPS publicos a favor de
espacios libres no computables en contacto con el campo de golf, manteniendo la misma pieza
de equipamiento deportivo privado y espacios libres computables, en el contacto con la autovia,
dentro de la zona de no edificacion.

Al sur de la autovia se mantiene la concentracidn del suelo lucrativo residencial en una sola pieza,
si bien se propone una adecuacién de la zona de aparcamiento publico hasta las 65 plazas y se
completa la zona de no edificacién con una pieza de SIPS. Por (ltimo, se mantiene en esta zona el
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equipamiento deportivo privado, y la dotacidn de espacios libres publicos en el contacto con los
cauces y las medidas de restauracién. Del mismo modo que en la anterior, las dos zonas se
conectan a través de un solo viario, con idéntica configuracidn que la descrita, sin conexion con el
término de Marbella.

+ Alternativa 3. Al norte de la autovia se prescinde de la dotacién de SIPS publicos a favor del
equipamiento deportivo privado, que junto con los espacios libres no computables completan la
relacion de continuidad con el campo de golf, manteniendo la misma pieza de espacios libres
computables, en el contacto con la autovia, dentro de la zona de no edificacion. Al sur de la
autovia se mantiene la concentracion del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, tal como
se hacia en las dos alternativas precedentes, y se mantiene la disposicién de las 65 plazas de
aparcamiento y el SIPS dentro de la zona de no edificacion de la autovia en el frente de la pieza
residencial. El SIPS que estaba en la zona norte, viene a completar esta pieza, llegando hasta el
mismo limite este del ambito. En el contacto con el perimetro de los cauces se mantiene la
dotacidn de espacios libres publicos en el contacto con los cauces, que en este caso mejora su
accesibilidad con la disposicién de un pequefio corredor perimetral en el contacto con la pieza
residencial de 2,50 m de anchura. Se mantienen las medidas de restauracién de los cauces
colindantes. En cuanto al viario rodado, las dos zonas descritas se conectan de idéntico modo
que en las otras alternativas, si bien en este caso en la pieza sur se sustituye la rotonda por una
continuacidn de su planta hacia el término de Marbella, realizando un pequefio puente sobre el
Arroyo de la Leche, hasta conectar con la calle Rotonda, ya en Marbella.

El documento inicial estratégico justifica la seleccion de la alternativa 3 como la mas adecuada, por
ser la que mejor atiende a los objetivos ambientales en vigor.

El estudio ambiental estratégico, no obstante, debera acometer una valoracion cuantitativa de las
distintas alternativas, incorporando criterios objetivos que permitan determinar qué alternativa resulta mas
conveniente desde el punto de vista ambiental.

4.2.-Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los caracteres de la
situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan, y por ende, los elementos susceptibles de sufrir
impactos ambientales derivados del planeamiento que se propone; clima, geomorfologia, geologia,
edafologia, hidrologia superficial y subterranea, usos del suelo y vegetacion, fauna, procesos y riesgos paisaje
y medio socioecondmico, ademas del cambio climatico, al que se dedica un apartado en exclusiva. Se
estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos entre todos estos factores. El estudio ambiental
estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19 y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre,
en relacion a los planes con incidencia en materia de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia
mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoraciéon de impactos, en el
establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento, asi como en el
seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan parcial de ordenacién urbanistica.
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4.3.- En relacion con la contaminacion atmosférica, luminica y acustica

El 20 de octubre de 2023 el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial emite
informe, del cual se adjunta copia en el anexo Il de este documento de alcance, donde se informa lo siguiente:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia referente al disefio
las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicaciéon, orientacion y la distribucion
interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de su Tabla IV
aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido.

En lo concerniente a los aislamientos aclsticos deberd cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacién lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 del referido
Decreto 6/2012, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cddigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello
mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez se
conozca la ubicacién concreta de los distintos volimenes de las edificaciones para uso residencial segin
disponga el correspondiente proyecto técnico de construccién para comprobar que no se superan los indices de
ruido pertenecientes a los objetivos de calidad que le son de aplicacidn a esa zona de uso residencial habida
cuenta de que se encuentra proxima a la Autovia AP-7'y, en su caso, llevarse a cabo las medidas que se consideren
oportunas.

CONTAMINACION LUMINICA.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusidn
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior del Plan
Parcial en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07, por lo que para
dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se recogen en
sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la
actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las
prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le son de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

4.4.-En materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de D.P.H. y Calidad de Aguas de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga, de fecha 21 de noviembre de 2024, y del que se aneja
copia en el anexo Il del presente documento de alcance, se recogen las siguientes consideraciones que
sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.
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La zona de estudio se localiza en la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas. En concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales.

Para identificar los posibles impactos hay que considerar la presencia, como limite este, de la zona
sensible ZEC Rio Guadalmina y por extensién su tributario el Arroyo de la Leche.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en la
presente Instruccion. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad
ecoldgica. El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial,
la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacién urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever
construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no
arbdreas, que den continuidad a la vegetacidn de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la
disposicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los
fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que
suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o
deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depésitos de
efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar
filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan
tener otra ubicacion.

Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios
de periodo de retorno.

Se observa en la zonificacion propuesta que existe una infraestructura de paso. Las infraestructuras
de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afos de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de
inundacion produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen dafios a terceros.
Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.
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b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se
tendera a estructuras de seccién libre que no alteren el lecho ni la seccién del cauce. En el caso que se
proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosivo o medio
metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural.

El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra de paso, evitando que
se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ningln caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econémicas o técnicas
justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que los apoyos se sitien
en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservacion y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcidén natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre
y en zona de policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucion por la Administracion
Hidraulica Andaluza competente, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las
actuaciones con la proteccion del Dominio Publico Hidraulico.

Masas de aguas subterraneas.

La masa de agua subterranea que se distingue en la zona de influencia de este proyecto se identifica
como 060.040 y se extiende a lo largo de la franja costera del sector occidental de la provincia, entre la Cala de
Mijas, al este, y Manilva, por el oeste. Al norte, queda delimitada por la cadena montafiosa que va desde la
Sierra Bermeja (en la parte occidental) hasta las estribaciones meridionales de la Sierra Alpujata (en la parte
oriental), pasando por Sierra Blanca. Estos relieves constituyen la cabecera de muchos rios de régimen
irregular, entre los que cabe citar, de oeste a este, los siguientes: Padrdn, Castor, Velerin, Guadalmansa,
Guadalmina, Guadaiza, Verde y Real. En esta masa de agua, el Ministerio de Medio Ambiente incluyé la unidad
hidrogeoldgica Marbella-Estepona y una serie de acuiferos menores, como son los carbonatados de Sierras
de Crestellina (Casares), de los Canutos o de la Utrera (Manilva) y de Benahavis y los pequefios acuiferos
detriticos costeros de Manilva y la Cala de Mijas.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicién de
suelos asfaltados.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen.

En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el tratamiento de los vertidos
liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para la fase de
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funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacién, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios
libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones

Se indica en el documento ambiental estratégico que: “En relacion al riesgo de inundabilidad, el visor
del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Transicion Ecolégica (MITECO)
muestra que en base a los estudios realizados el tramo desde la confluencia del rio Guadalmina con el arroyo de
la Leche hacia su desembocadura es un drea de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIS)
(APSFRCode: ES060_ARPS_0021: Rio Guadalmina). No se identifican otros riesgos ambientales inducidos por el
planeamiento”.

El ambito objeto de la figura urbanistica queda fuera del aérea ARPSI por ello se hace necesario un
estudio hidrolégico hidraulico en el que se determine el comportamiento de las avenidas.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos. Desde el punto de vista de la ordenacion
del territorio, considerar los fendmenos de sequia es de suma importancia en tanto que se trata de un suceso
con impactos de notable consideracion sobre la poblacidn y el sistema urbano, por los problemas que acarrea
en el suministro y abastecimiento de agua.

La Administracion Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitira informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Autonomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras, en
materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.
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Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidrdulica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado serd también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacién de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la
Administracion Hidraulica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle,
etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidrdulica Andaluza y
con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacidn:

*  Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

¢ Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

*  Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

»  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacidén hidrolégica, para el supuesto
concreto.

Redes de pluviales, saneamiento y depuracién.

La autorizacién de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion
para gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacion para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacién de vertido tiene por objetivo la consecucién del buen estado ecolégico de las aguas,
de acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emision e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la
Autorizacidn de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes
cuestiones:

* Origen de las aguas residuales y localizacion del punto de vertido.

* Caudaly valores limite de emision del efluente.
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» Instalaciones de depuracion y evacuacion que el Organismo de Cuenca considere suficientes para
cumplir con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

* Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracion asi como las distintas
medidas que se deban adoptar para reducir la contaminacion.

*  Plazo de vigencia de la autorizacion.

* El importe del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccién, mejora y estudio del
medio receptor.

* Actuacionesy medidas que se deban tomar en caso de emergencia.
*  Programas de reduccién de la contaminacion para la progresiva adecuaciéon del vertido.

* Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccidn de todos los vertidos, de modo que en
caso de detectar un vertido que carece de autorizacion o que incumple las condiciones de su
autorizacion, se inicia un proceso sancionador.

En el caso del municipio de Benahavis nos consta que se gestiona a través de la mancomunidad de
municipios, que es la que dispone de autorizacién, de conformidad con lo dispuesto en el art. 8 del Decreto
109/2015, de 17 de marzo por el que se aprueba al Reglamento Dominio de Vertidos del Dominio Publico
Hidraulico.

“1. Podran ser titulares de autorizaciones de vertido los municipios, las entidades supramunicipales,
las comunidades de usuarios, las personas titulares de edificaciones aisladas, las personas titulares de
actividades econdmicas, asi como las entidades urbanisticas de conservacién debidamente inscritas en el
registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a tenor de lo establecido en el articulo 153 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia”.

El Ayuntamiento de Benahavis tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento urbanistico
que se evalua, solicitara el preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de
20 de febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracidn de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los
planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1y 2 de la
misma), al Documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacion de estudios e infraestructuras.

Es necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, debera incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa propuestas, T-
10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente segun el articulo 9.2 RDPH. Igualmente debera incorporar
afecciones Embalse de la Leche.
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Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de
DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que
recoge en su art. 9 y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico En el caso de definirse medidas
de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como definiciéon de T-10, T-100 y T-500,
grafiando zona de flujo preferente resultado de la aplicacién de dichas medidas.

Sera preceptivo solicitar informe de disponibilidad de recursos hidricos al servicio de Planificacion
Hidroldgica.

4.5.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 23 de octubre de
2024 por el Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente
en Malaga, donde se recogen las siguientes conclusiones que sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.

A.- Habitats de Interés Comunitario (HIC):

En cuanto a los habitats de interés comunitario segln la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CE y la “Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad”, consultada la
cartografia de la REDIAM “Habitats de Interés comunitario, capa actual” de la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente, de la Junta de Andalucia y disponiendo de la mejor informacion actualizada para los técnicos y
la ciudadania en general (Segln Instruccion de la Secretaria General de Medio Ambiente, Agua y cambio
climatico, de 11 de marzo de 2019), se informa de la afeccidn al siguiente HIC:

«HIC 92D00: Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)
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La normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y la Biodiversidad que los 6rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la
legislacion de evaluacién ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la
contaminacién y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red
Natura 2000, en la medida que estos fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de
dichos habitats y especies.

Por otra parte el art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracion General del Estado y las
Comunidades Auténomas, en el ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias para
garantizar la conservacién de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la
preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccion para aquellas especies
silvestres cuya situacion asi lo requiera [...]

Se deben considerar que entre los deberes de las Administraciones Publicas esta integrar las politicas de
la proteccion de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencion de la fragmentacion de los habitats y el
mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, apuntado en el articulo 5-2°f) de
la Ley 42/2007.

EL PPO establece que “se restaurard ecolégicamente, en coordinacion con la Demarcacion Hidrogrdfica y el
Organo gestor de la ZEC Rio Guadalmina, la banda de espacio libre colindante, o que solape, con dicho espacio y con
el Arroyo de la Leche. Con esta decision, ademds del mantenimiento de los cauces y la mejora de los hdbitats de
interés comunitario, se garantiza el acceso a los espacios libres a todos los usuarios a través de los generosos
recorridos peatonales que circundan la parcela residencial, teniendo posibilidad de aprovechar estas zonas de
esparcimiento tan necesarias hoy dia”.

Con esto, se respeta la distribucion de los habitats de interés comunitario dentro de su distribucion en el
ambito, o incluso mejoraria. En caso de imposibilidad de realizacion de la actuacién sin producir afeccién a dichos
habitats, se procurard mantener la mayor superficie posible en sus distribuciones actuales y el resto sera
necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito o del término municipal, siempre en terrenos cuyas
caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca la fragmentacion del
habitat que se va a compensar.

Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instauren deberian ser
sustancialmente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se producirian al estar
desplazados de sus areas de distribucién originales. La compensacidn debera realizarse manteniendo la misma
proporcion de abundancia que existia en el dmbito de la actuacion, debiendo garantizarse que estén
suficientemente representados cada uno de los elementos que componen dichos habitats.

B.- Flora amenazada y protegida:

En caso de encontrar especies de flora amenazada y/o protegidas no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacién Territorial para que se adopten las medidas oportunas.
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C.- Fauna amenazada y protegida:

»  De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre la zona, para evitar posibles afecciones
a la fauna, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas
especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles.
En el caso de encontrar ejemplares de alguna de estas especies, se pondran en conocimiento de esta
Delegacion Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

»  Siseencontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo
se deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de
forma natural. Para ello debera tenerse en cuenta que la época de reproduccién de la aves, de manera
genérica, es de febrero a junio (ambos inclusive). En ninglin caso se recogeran los nidos previamente para
cambiarlos de ubicacién, si estos estuviesen ocupados.

*  Encaso de encontrar especies de fauna amenazada no previstas en la documentacion presentada ni en el
presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

» Lasobras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y residuos,
eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y
verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo o bien limitar
temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando al inicio
de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de
la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la
zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas
sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos
para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

» La planificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

*  Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida. Previamente al relleno de las
zanjas, fosas o elementos similares debera asegurarse la ausencia de ejemplares de fauna que pudiesen
resultar sepultados

* Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos y las especies de
hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de nidales
en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las
estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o
espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

» Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 19/03/2025

VERIFICACION Pk2jm8QV3K7BBIACXWK8MMDKBFG3EX PAG. 16/29

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8QV3K7BB9ACXWK8MMDKBFG3EX

Junta de Andalucia

« Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en
las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacion estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias
de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

D.- Especies exdticas invasoras:

e Enlazona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en cuenta
que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de estas
especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en
el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exoéticas invasoras”.

»  Cualquier especie silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la
zona.

4.6.- En relacion con los residuos

El 9 de junio de 2023 el Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga emitié el correspondiente informe en materia de residuos. En el
mismo, que puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, se indica lo siguiente:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacidn conllevara la inscripcion
de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan
disolventes orgénicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente PLAN PARCIAL
DE ORDENACION MONTMELIAN SUR, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucién
de las obras deberd debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia , debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
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domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

El proyecto de urbanizaciéon debe contemplar la recogida separada de residuos, para dar
cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una
Economia Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a la recogida separada de los biorresiduos
domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con mas de 5000 habitantes. De esta forma se tienen
que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al menos estas fracciones de separacion
obligatoria:

*  Residuos sélidos urbanos

» Biorresiduos de origen doméstico

* Envases
*  Papel
¢ Vidrio.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

Residuos de construccion y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestién de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos,
en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y
piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se realizard de forma
preferente en el lugar de generacidn de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.
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Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectivay, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacidén. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccién y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cibicos y el tipo de residuos
entregados, seglin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segln lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afecciéon minima
posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello sera preceptiva la sefializacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacion de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.
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Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacidon Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

4.7.- Enrelacion con los espacios naturales protegidos

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 9 de marzo de 2023
por el Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente
en Malaga, donde se recogen las siguientes conclusiones que sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.

A la vista de la documentacién recibida, el Plan Parcial de Ordenacién que se somete a evaluacion
corresponde con la zona sur del municipio, sobre unas 16,9 ha, en el entorno de la autopista existente y queda
fuera del territorio de espacios naturales protegidos de la zona, en concreto la Z.E.C. ES6170010 SIERRAS
BERMEJA Y REAL y Z.E.C. ES6170021 RIO GUADALMINA por lo que quedan al margen de las competencias
asignadas a este Departamento y no procede pronunciamiento al respecto.

4.8.- En relacion con carreteras

El 4 de abril de 2023 el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda en Malaga emiti6 el correspondiente informe en materia de carreteras. En el mismo, que
puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, se indica lo siguiente:

El sector Montmelian Sur se encuentra dividido por la autopista AP-7. delimita al Sur y al Oeste con el rio
Guadalmina. La carretera A-7175, se encuentra a unos 100 metros al Oeste del limite del sector, no disponiendo
ninguna conexién directa con dicho sector.

La titularidad del tramo de la carretera autonémica A-7175, de A-7 a Benahavis, perteneciente a la Red
Complementaria Metropolitana, que discurre por el término municipal de Benahavis que va del p.k. 2+250 al p.k.
6+195, fue cedida por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de
Andalucia al Ayuntamiento de Benahavis seguiin Acta de Cesion de 21 de noviembre de 2019 , expediente MA-2019-
00423.

Como conclusién este Servicio de Carreteras informa que el Plan Parcial de Ordenacion del sector
Montmelian Sur en el término municipal de Benahavis (Malaga) no tiene ninguna afeccién a la red de carreteras
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de la Junta de Andalucia. No obstante, se indica la necesidad de recabar informe a la Unidad de Carreteras del
Estado en Malaga de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental del Ministerio de de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana por afectar a la autopista AP-7.

4.9.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad ambiental de los
instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de ordenacion.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar, en
cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccién Civil, publicada mediante la Orden PCI/488/2019, de
26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las actuaciones prioritarias
referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacién de la planificacién de proteccion civil en los
planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo urbanistico, asi como el promover el uso del
Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables, identificando los elementos mas vulnerables a efectos
de proteccidn civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para vigilar el
cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en riesgo sismico,
especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de fomentar el desarrollo de
estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas a sufrir terremotos vy el
desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio ambiental estratégico a elaborar
han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar en el ambito de la actuacion, asi como
las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

AAAAAAA

a

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de area en
una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las construcciones
humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en cada punto dependera
tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La distribucion de la capacidad de dafio en
el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacion Provincial de Mdlaga)

4.10. Consideraciones en relacion con el cambio climatico

Dentro del apartado 6 Incidencia en el cambio climatico del documento inicial estratégico, el
subapartado 6.2 Disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo incluye una baterias de medidas cuyo objeto
final, como se extrae del propio encabezado del subapartado, es reducir la cantidad de gases de efecto
invernadero que se emitan como consecuencia de las actuaciones cuya implantacion y funcionamiento
habilite la aprobacién del plan de sectorizacién que se propone. Sin embargo, la mayor parte de estas
medidas adolecen de un cierto grado de ambigiiedad o imprecisién que, de no concretarse y desarrollarse
con mayor detalle en el estudio ambiental estratégico, haria imposible la exigencia de su implementacién vy,
por consiguiente, convertiria tales disposiciones en inoperativas, quedando reducidas Unicamente a una
formulacion de buenas intenciones.

Asi, todas las medidas deberan concretarse y desarrollarse durante el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica, donde el érgano ambiental habra de pronunciarse acerca de su conveniencia o no.
A modo de ejemplos, se menciona “se promovera el empleo de energias renovables y fomentaran los
sistemas de autoconsumo”, o “se promoverd el uso de la electricidad y de combustibles menos
contaminantes para la calefaccion y refrigeracion de los edificios, asi como para la produccién de agua
caliente sanitaria. Fomento de la calefaccion y refrigeracion de edificios mediante electricidad procedente de
energia renovable” lo que deberd explicarse y concretarse de manera mucho mas extensa, incluyendo
porcentaje de superficie dedicada para la reduccién del consumo de energia o la superficie edificada
dedicada a la instalacion de placas fotovoltaicas”, lo que también habra de explicitarse hasta el punto de que
se detalle el nimero de placas fotovoltaicas - precisando asimismo potencia, capacidad y/o dimensiones de
las mismas - que debera implantarse, como minimo, por vivienda o por edificacion.

Estas que se han expuesto son sélo algunas de las muchisimas medidas que deberan concretarse,
indicandose para todas ellas quién quedara obligado a responder juridicamente de su implementacién;
resulta logico, a priori, para la mayor parte de ellas, que durante la fase de obras dicha responsabilidad se
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atribuya al promotor, y durante la fase de funcionamiento, a los titulares de las infraestructuras y actividades
que existan en el dambito del plan parcial que se evalda.

Por otra parte, el articulo 19.2 ¢) de la antes mencionada ley 8/2018, de 8 de octubre, exige que se
lleve a cabo una justificacion de la coherencia del instrumento de ordenacién urbanistica con los objetivos del
plan andaluz de accidn por el clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre. Hagase notar
que dos de los puntos esenciales del programa de mitigacidn de dicho plan son la reduccién en la emision de
gases de efecto invernadero - quedando justificada la coherencia con este aspecto con el cumplimiento de lo
expuesto en los parrafos anteriores -, y el incremento en la capacidad de sumidero del &mbito de actuacién.
Entre las medidas incorporadas en el subapartado 6.2 del documento inicial estratégico no figuran medidas
que persigan esta finalidad, si bien deben incorporarse en el estudio ambiental estratégico de manera que se
concreten la capacidad de sumidero del ambito, las zonas de plantacion de especies de arbolado, debiendo
constar expresamente qué taxones se emplearan para acometer las tareas de forestacion del ambito; en qué
numero, densidades y distribucién se plantara cada especie - lo que debera figurar también en la cartografia
—; asi como el programa de riego - como minimo durante los dos o tres primeros afios de las plantulas -y
reposicion de los pies que se pierdan por cualquier causa - durante toda la fase de funcionamiento de las
actuaciones e infraestructuras a que habilite el plan. Tendra que especificarse, finalmente, a quién competera
cada una de las tareas, tanto las consistentes en acometer las plantaciones, como los riegos y reposicion de
los pies que se perdieren por cualquier causa.

4.11.- Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la documentacién a
aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo establecido
en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, deberd incorporarse el principio de
desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre. El
cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara adecuadamente.

Para la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por la determinaciones del planeamiento,
se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando, describiendo, justificando y
valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que permita la evaluacién ambiental de
cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la que se asienta, incluyendo la descripcion
de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al
paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea, los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los
usos propuestos colindantes. En la valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta
la valoracion del consumo de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y ademas
se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarrollen en el dambito,
durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas correctoras en el documento de
planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacidén, lo que deberd quedar debidamente
justificado.
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El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las medidas
previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de detalle, de
manera que se garantice su ejecucion.

*kkkokkokkokkokokkkkk

Conforme al articulo 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el documento del planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el estudio ambiental
estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de informacién publica por
un plazo no inferior a 45 dias habiles previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y, en su
caso, en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el apartado 2.

Las consultas de la fase de propuesta final se sustanciaran a todas las Administraciones y organismos
consultados en la primera fase de la siguiente forma:

« A los Servicios de Dominio PUblico Hidraulico y Carreteras a través de la Comisién Provincial de
Coordinacién Urbanistica.

« A los Servicios de Espacios Naturales Protegidos y Gestion del Medio Natural tanto como a los
Departamentos de Calidad del Aire y de Residuos a través de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Malaga.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional de
la modificacion del plan, se deberd remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacidn publica, asi como copia de
las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas, ademas del resto de documentacién exigida en el
articulo 38.5 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

El plazo méaximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacién de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de quince meses desde la notificacién al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondréa a disposicidn del publico a través de la sede electrénica de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
OBJETIVO Y DESCRIPCION DEL PLAN

Considerando las atribuciones de los Planes Parciales de Ordenacion, los objetivos del plan son
OBJETIVO 1.- Reconfigurar las condiciones de aprovechamiento a la nueva superficie del ambito.

OBJETIVO 2.- Ubicar los sistemas locales de espacios libres y equipamientos en aquellas zonas en las
que se produce su mejor integracidn con las preexistencias y la sintonia con los condicionantes ambientales
para los espacios libres, y se genere el mayor protagonismo en la ubicacion de los equipamientos.

Es por ello por lo que se concentran los espacios libres pulblicos en torno a los cauces, de modo que se
integren como una ampliacién del dominio publico hidraulico delimitado. Asimismo, se dispone todo el
equipamiento privado en la zona norte, a la vez que el equipamiento publico sirve de transicidn entre los usos
lucrativos residenciales y la autopista. Asimismo, con esta accidn colaboramos a mejorar la gestion de la ZEC
Rio Guadalmina, colindante con el dmbito.

OBJETIVO 3.- Optimizar el trazado y configuracién de la trama viaria aprovechando el paso bajo la
autopista para enlazar las dos piezas en que se divide el ambito y la ineludible adaptacién a la topografia.

AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

El municipio de Benahavis se encuentra en la Comarca de la Costa del Sol malaguefia, con una
superficie de 145 km2 y con una altitud media sobre el nivel del mar de 174 m. Dispone de 6 nlcleos de
poblacidn. El nlcleo principal (Benahavis) dista de Malaga, la capital provincial, 78 Km, su poblacién actual es
de 7.829 habitantes (IECA. Padrén Municipal. 2021). Su actividad econdémica principal es el turismo.

El municipio se encuentra en las estribaciones de Sierra Bermeja, por lo que presenta un relieve
escarpado.

El PPO que se evalua se sitda al suroeste del nicleo urbano de Benahavis, casi en el limite suroeste del
término municipal. Es atravesado por la autopista AP-7 (E-15) entre los P.K. 170,5 y 171,0, que divide el ambito
en dos partes, una al norte de la autovia y otra, la mas grande, al sur. En la figura siguiente se puede observar
la ubicacidn del area objeto del planeamiento a un nivel de detalle general.

El acceso principal se realiza a través de la carretera A-7175, subiendo desde San Pedro de Alcantara a
Benahavis, se sigue hasta una glorieta en la Avenida de la Alqueria, donde se tuerce a la derecha por la calle
Magnolia que actua, junto el Arroyo de la Leche, de limite sur de la finca. Ademas de este limite la finca limita
al oeste por el rio Guadalminay al norte con la AP7.

La parte que se sitda al norte de la autovia se accede por la misma A-7175 pasando por debajo de la
AP7, y girando a la derecha hasta el Higueral Golf por la Via Brijan (Urbanizacién Capanes del Golf). Linda al
sur con la AP7, al oeste el rio Guadalmina, al norte y este con el campo de golf, del que forma parte.

Los terrenos urbanizables reajustados conforme se indica en los apartados siguientes tienen 114.455
m?2.(40.446 m2 el sector norte y 74.009 m2 el sector sur)
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ALTERNATIVAS
En cuanto a las posibles alternativas de ordenacidn se han contemplado las siguientes:
ALTERNATIVAO

La alternativa 0 consiste en no promover ninguna actuacién en el ambito, lo que desde el punto de
vista ambiental, técnico y urbanistico se descarta en base a varios motivos:

* La desatencién de los objetivos , dado que no se llevaria a cabo la reconfiguraciéon del ambito ni la
adaptacion al mismo de las condiciones de aprovechamiento , como tampoco se podrian ubicar los
equipamientos publicos, ni resolver el borde con la ZEC Rio Guadalmina ni configurar el nuevo
trazado viario.

* El mantenimiento de una andmala situacion en la cual una estratégica pieza urbana por su ubicacién
limitrofe con el término municipal de Marbella se mantendria ociosa y ajena a su destino de
completar el vacio urbano que ahora existe.

* Invitar a terceros a colonizar el ambito con usos y construcciones alegales, sin atender a las
disposiciones vigentes en materia urbanistica y ambiental, concernidos por las excelentes
condiciones de accesibilidad de la parcela, a la vez que seducidos por el atractivo de tener como
vecino al norte de la Autovia, nada menos que una urbanizacién con campo de golf.

* Este efecto de ocupacion “alegal” repercute negativamente en los cauces del ZEC Rio Guadalmina y del
Arroyo de la Leche, los cuales presentan actualmente procesos de degradacién notables. El
mantenimiento de la situacién actual, en un entorno tan dindmico, conducird a una mayor
degradacion de este espacio protegido si no se llevan a cabo medidas de gestion adecuadas .

* La desatencion a las previsiones de programacion y ejecucion recogidas por el planeamiento general
vigente, pues no debemos olvidar que nuestro ambito dispone de una Ficha Urbanistica que proponia
el desarrollo para el Primer Cuatrienio, fecha que se cumplié en el afio 2001.

e Una potente pérdida econdmica para el Ayuntamiento, que seguiria perdiendo una fundamental
fuente de actividad econdémica la cual, ademas de generar viviendas, crearia empleo estable a través
de la actividad dotacional y/o terciaria que se incorpora entre los usos compatibles.

Ademas del tratamiento adecuado del borde con la ZEC Rio Guadalmina en coordinacion con el érgano
gestor de este espacio, al tratarse de un proceso edificatorio importante, es vital la integracion de disefios de
edificacion bioclimaticos, la consideracion de la eficiencia energética, el empleo de energias renovables y
materiales ecoldgicos, la gestion adecuada de residuos, la eleccion de vegetacion con bajos requerimientos
hidricos, asi como una gestion sostenible del agua en las areas libres, reforzando los modos de movilidad no
motorizada, a la vez que respetando el DPH delimitado.

ALTERNATIVA 1.

Esta alternativa dispone al norte de la autovia SIPS publicos y equipamiento deportivo privado, en
contacto con el campo de golf aledafio, asi como zonas verdes, computables y no computables, en el
contacto con la autovia, dentro de la zona de no edificacion.
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Al sur de la autovia se ubica todo el suelo lucrativo residencial, completando esta zona con
aparcamiento publico de 121 plazas que aprovecha la zona de no edificacién de la autovia, una pieza de
equipamiento deportivo privado, y una dotacidn de espacios libres publicos en el contacto con los cauces, al
objeto de salvaguardar el DPH delimitado. En el limite de la ZEC Rio Guadalmina y de su tributario Arroyo de la
Leche se propone en el PPO incorporar medidas de restauracién de estos dos elementos en su tramo
colindante con el ambito en las tres alternativas.

Ambas piezas de la estructura urbana se comunican a través de un solo viario, configurado por una
calzada con dos carriles, uno en cada sentido, el cual parte de la zona norte, y aprovecha el paso inferior
existente bajo la autovia para terminar en fondo de saco en su parte mds septentrional, sin dar lugar a
conectar hacia el término de Marbella.

ALTERNATIVA 2.

En este caso, al norte de la autovia se reduce la dotacion de SIPS publicos a favor de espacios libres no
computables en contacto con el campo de golf, manteniendo la misma pieza de equipamiento deportivo
privado y espacios libres computables, en el contacto con la Autovia, dentro de la zona de no edificacion.

Al sur de la autovia se mantiene la concentracion del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, si
bien se propone una adecuacién de la zona de aparcamiento publico hasta las 65 plazas y se completa la zona
de no edificacién de la autovia con una pieza de SIPS. Por (ltimo, se mantiene en esta zona el equipamiento
deportivo privado, y la dotacién de espacios libres pulblicos en el contacto con los cauces y las medidas de
restauracion.

Del mismo modo que en la anterior, las dos zonas se conectan a través de un solo viario, con idéntica
configuracién que la descrita, sin conexion con el término de Marbella.

Esta alternativa 2 supone:

e Laasuncidn de las determinaciones de ordenacién detallada del planeamiento vigente, como refleja
su ordenacién detallada, con una localizacién y dotacion de SIPS y espacios libres homologables a la
alternativa 1, a la que mejora con una mas proporcionada dotacién de plazas de aparcamiento,
aunque mantiene el vial sin salida de aquella.

e En cuanto a los valores ambientales, tal como la alternativa 1, no genera un producto inmobiliario
propio de ciudad compacta, y el trazado del viario adolece de continuidad, menoscabando de este
modo la adecuacién a la EASU en lo atinente a la sostenibilidad de los modos de movilidad
motorizados o no, cuestion que ademas complica la conectividad con las redes de infraestructuras,
sobre todo con las existentes al sur del &mbito, en el término de Marbella.

Un resultado econémico mas positivo que el de la Alternativa 1, puesto que la adecuacion de la
superficie de aparcamiento reduce los costes de urbanizacion sensiblemente, como también ocurre con la
menor superficie de espacios libres publicos.

Por tanto, la alternativa 2, supone una leve mejora respecto a la anterior, pero no termina de
ajustarse a todos los indicadores, de modo que se necesita una nueva opcidén que vuelva a mejorar sus
prestaciones.
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ALTERNATIVA 3.

En este caso, al norte de la autovia se prescinde de la dotacién de SIPS publicos a favor del
equipamiento deportivo privado, que junto con los espacios libres no computables completan la relacién de
continuidad con el campo de golf, manteniendo la misma pieza de espacios libres computables, en el
contacto con la Autovia, dentro de la zona de no edificacién.

Al sur de la Autovia se mantiene la concentracion del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, y se
mantiene la disposicion de las 65 plazas de aparcamiento y el SIPS dentro de la zona de no edificacion de la
autovia en el frente de la pieza residencial. El SIPS que estaba en la zona norte, viene a completar esta pieza,
llegando hasta el mismo limite este del ambito. En el contacto con el perimetro de los cauces se mantiene la
dotacién de espacios libres publicos en el contacto con los cauces, que en este caso mejora su accesibilidad
con la disposicion de un pequefio corredor perimetral en el contacto con la pieza residencial de 2,50 m de
anchura. Se mantienen las medidas de restauracion de los cauces colindantes.

En cuanto al viario rodado, las dos zonas descritas se conectan de idéntico modo que en las otras
alternativas, si bien en este caso en la pieza sur se sustituye la rotonda por una continuacién de su planta
hacia el término de Marbella, realizando un pequefio puente sobre el Arroyo de la Leche, hasta conectar con la
calle Rotonda, en Marbella.

Esta alternativa 3 supone:

* Laasuncion de las determinaciones de ordenacion detallada del planeamiento vigente, como refleja
su ordenacidn detallada, con una mejora en la localizacién y en la dotacidn de SIPS y espacios libres
frente a las anteriormente estudiadas, a las cuales mejora ademas porque el nuevo viario conecta al
sur con la calle Rotonda de Marbella, aportando la necesaria fluidez a la estructura urbana de la zona.

* En cuanto a los valores ambientales, tal como las anteriores, no genera un producto inmobiliario
propio de ciudad compacta, pero en este caso la continuidad del trazado del viario se alinea con la
EASU en lo atinente a la sostenibilidad de los modos de movilidad motorizados o no, cuestién que por
otra parte predispone a las mas sencillas conexiones con las redes de infraestructuras existentes al
sur del ambito.

e Un resultado econdmico positivo, similar al de la alternativa 1, puesto que en este caso la
prolongacion del viario incrementa levemente la superficie a urbanizar.

Por tanto, la alternativa 3, ofrece una sensible mejora respecto a la anteriores, sobre todo por
solucionar los déficits de conectividad del viario que tenian las anteriores, de modo que debe ser la opcidn
elegida
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ANEXO Il INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/EBF/008/2023  (EA/MA/03/23) Fecha: Pie de firma

Asunto: PPO Montmelian Sur, T.M. de Benahavis

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuacidn en cuestidn y una vez analizada la documen-
tacion aportada se informa en materia de contaminacion acustica y luminica lo siguiente:

CONTAMINACION ACUSTICA. (Como condicionado)

Condiciones generales.

Debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012, de 17 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acdstica en Andalucia referente al di-
sefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacién, orientacién y la distri-
bucién interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de su
Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido.

En lo concerniente a los aislamientos acuUsticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccidn Técnica 5 del re-
ferido Decreto 6/2012, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el docu-
mento bdsico «DB-HR Proteccion frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real De-
creto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello
mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez
se conozca la ubicacion concreta de los distintos volumenes de las edificaciones para uso residencial segin
disponga el correspondiente proyecto técnico de construccién para comprobar que no se superan los indi-
ces de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad que le son de aplicacién a esa zona de uso residencial
habida cuenta de que se encuentra préxima a la Autovia AP-7 y, en su caso, llevarse a cabo las medidas que
se consideren oportunas.
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CONTAMINACION LUMINICA. (Como condicionado)

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones na-
turales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exte-
rior del Plan Parcial en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficien-
cia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a
EA-07, por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de
iluminacidn que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente
del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacidn se localiza en funcidn de sus caracteristicas en una zona E3,
por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le son de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién luminica recogidas
en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2023E010 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
MONTMELIAN SUR, T.M. BENAHAVIS (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2023E010
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/EBF/008/2023 EA/MA/03/23

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION MONTMELIAN SUR, T.M. BENAHAVIS
(MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga.
Analizando la documentacién aportada le informo:

1. INTRODUCCION.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseenen
2. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS
3. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.3

4. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....covuvvreeeireeeeerereieeseseeeeenennes 3
5. PROTECCION DEL SUELO.......coevivueveeeeeeeseeeesssessesssessessessssessssssssssssssssassssssssssssssessassssssassns 5
6. LEGISLACION........ooovieeeeeeeeeeeesesse e sesse s s s s sas s s s s s s sassssssssssssassassssssesssssasssssasssssasassassnns 5

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA
PLAN PARCIAL DE ORDENACION MONTMELIAN SUR, T. M. de BENAHAVIS (MALAGA). Los objetivos del PPO
son:

*  Reconfigurar las condiciones de aprovechamiento a la nueva superficie del ambito. La implantacion
huella de la autovia y por la posterior delimitacion del dominio publico hidraulico, ha reducido la
superficie a 169.251,61 m?, con un potencial maximo de 57 viviendas unifamiliares.

*  Ubicar los sistemas locales de espacios libres y equipamientos.

e Optimizar el trazado y configuracion de la trama viaria.
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Figura 1: ALTERNATIVA SELECCIONADA
Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales del PLAN PARCIAL DE ORDENACION

MONTMELIAN SUR, se mencionaran en las secciones siguientes, las materias competentes de este

Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse en cuenta.

2. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevard la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el dmbito de la obras realizadas derivadas del presente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION MONTMELIAN SUR, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de
las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.
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3. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

El proyecto de urbanizacién debe contemplar la recogida separada de residuos, para dar cumplimiento
al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia
Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a la recogida separada de los biorresiduos
domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con mas de 5000 habitantes. De esta forma se
tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al menos estas fracciones de
separacion obligatoria:

* Residuos sélidos urbanos
« Biorresiduos de origen doméstico

* Envases
* Papel
e Vidrio.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

4, RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demoliciéon no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigoén, ladrillos, azulejos,
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ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevardn a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencidn de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

5. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el dmbito de las obras derivadas del presente Plan se realicen labores de
abastecimiento o mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en
centro autorizado y se disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccidn a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacién.

6. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracidn de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
CORAL SUBIRON GARAY 09/06/2023
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

N Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Fecha: Firma electrénica Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente en Malaga

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Servicio de Proteccion Ambiental
S/Ref.: SPA/DPA/EBF/008/2023 (EA/MA/03/23) Avda. De la Aurora, 47

Expediente.: MA-73175 EAE Edificio Servicios Mdltiples, 5%y 67 planta

. 29071-MALAGA
Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Parcial de Ordenacion Montmelian Sur del Término Mu-
nicipal de Benahavis (Mélaga), lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

’ Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia & &

S/Ref.: SPA/DPA/EBF/008/2023 (EA/MA/03/23)
N/Ref.: MA-73175 EAE
Fecha del informe: Fecha firma electrénica

Asunto: Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del Plan Parcial de
Ordenacién Montmelian Sur, T.M. Benahauvis.

DATOS

Fecha registro entrada: 02/03/2023

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental

Municipio: Benahavis

Provincia: Malaga

Cauce/s: Innominado

Coords. UTM (ETRS89): X: 319250 Y: 4041137
ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 2 de marzo de 2023, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental
en el que solicita la emisién de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Parcial de Ordenacién Montmelian
Sur, de acuerdo con lo establecido en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Atal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

* Documento Ambiental Estratégico
*  Borrador del Plan Parcial.

LOCALIZACION

El PPO que se evalla se sitla al suroeste del nicleo urbano de Benahavis, casi en el limite suroeste del
término municipal. Es atravesado por la autopista AP-7 (E-15) entre los P.K. 170,5 y 171,0, que divide el
ambito en dos partes, una al norte de la autovia y otra, la mas grande, al sur. En la figura siguiente se puede
observar la ubicacion del drea objeto del planeamiento a un nivel de detalle general.
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El acceso principal se realiza a través de la carretera A-7175, subiendo desde San Pedro de Alcantara a
Benahavis, se sigue hasta una glorieta en la Avenida de la Alqueria, donde se tuerce a la derecha por la calle
Magnolia que actda, junto el Arroyo de la Leche, de limite sur de la finca. Ademas de este limite la finca
limita al oeste por el rio Guadalmina y al norte con la AP7. La parte que se sitla al norte de la autovia se
accede por la misma A-7175 pasando por debajo de la AP7, y girando a la derecha hasta el Higueral Golf por
la Via Brijan (Urbanizacion Capanes del Golf). Linda al sur con la AP7, al oeste el rio Guadalmina, al norte y
este con el campo de golf, del que forma parte.

Los terrenos urbanizables reajustados conforme se indica en los apartados siguientes tienen 114.455 m2.
(40.446 m2 el sector norte y 74.009 m2 el sector sur)

Alternativa 0: Viene determinada por la no intervencidn en el sector, y por tanto no proceder con el
desarrollo mediante la intervencidn que supone la aprobacién del Plan Parcial.

Alternativa 1: Dispone al norte de la autovia SIPS publicos y equipamiento deportivo privado, asi como
zonas verdes, computables y no computables, en el contacto con la Autovia, dentro de la zona de no
edificacion. Al sur de la Autovia se ubica el suelo lucrativo residencial, completando esta zona una generosa
zona de aparcamiento publico de 121 plazas que aprovecha la zona de no edificacion de la Autovia, una
pieza de equipamiento deportivo privado, y una dotacion de espacios libres publicos en el contacto con los
cauces, al objeto de salvaguardar el DPH delimitado. En el limite de la ZEC Rio Guadalmina y de su tributario
Arroyo de la Leche se propone en el PPO incorporar medidas de restauracion de estos dos elementos en su
tramo colindante con el ambito en las tres alternativas. Ambas piezas de la estructura urbana se comunican
a través de un solo viario, configurado por una calzada con dos carriles, uno en cada sentido, el cual parte
de la zona norte, y aprovecha el paso inferior existente bajo la autovia para terminar en fondo de saco en su
parte mas septentrional, sin dar lugar a conectar hacia el término de Marbella.
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Alternativa 2: En este caso, al norte de la autovia reduce la dotacidn de SIPS publicos a favor de espacios
libres no computables en contacto con el campo de golf, manteniendo la misma pieza de equipamiento
deportivo privado y espacios libres computables, en el contacto con la Autovia, dentro de la zona de no
edificacion.

Al sur de la Autovia se mantiene la concentracion del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, si bien se
propone una adecuacién de la zona de aparcamiento publico hasta las 65 plazas y se completa la zona de
no edificacidn de la Autovia con una pieza de SIPS. Por (ltimo, se mantiene en esta zona el equipamiento
deportivo privado, y la dotacidon de espacios libres piblicos en el contacto con los cauces y las medidas de
restauracion.

Del mismo modo que en la anterior, las dos zonas se conectan a través de un solo viario, con idéntica
configuracion que la descrita, sin conexién con el término de Marbella.

Alternativa n.° 3: Al norte de la autovia se prescinde de la dotacion de SIPS publicos a favor del
equipamiento deportivo privado, que junto con los espacios libres no computables completan la relacion de
continuidad con el campo de golf, manteniendo la misma pieza de espacios libres computables, en el
contacto con la Autovia, dentro de la zona de no edificacién.

Al sur de la Autovia se mantiene la concentracion del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, tal como
se hacia en las dos alternativas precedentes, y se mantiene la disposicion de las 65 plazas de aparcamiento
y el SIPS dentro de la zona de no edificacién de la autovia en el frente de la pieza residencial.

El SIPS que estaba en la zona norte, viene a completar esta pieza, llegando hasta el mismo limite este del
ambito. En el contacto con el perimetro de los cauces se mantiene la dotacidn de espacios libres publicos en
el contacto con los cauces, que en este caso mejora su accesibilidad con la disposicién de un pequefio
corredor perimetral en el contacto con la pieza residencial de 2,50 m de anchura.

Se mantienen las medidas de restauracién de los cauces colindantes. En cuanto al viario rodado, las dos
zonas descritas se conectan de idéntico modo que en las otras alternativas, si bien en este caso en la pieza
sur se sustituye la rotonda por una continuacién de su planta hacia el término de Marbella, realizando un
pequefio puente sobre el Arroyo de la Leche, hasta conectar con la calle Rotonda, ya en Marbella.

En el documento ambiental se valoran todas las alternativas, indicdndose que esta ultima es la que mejor

atiende a los objetivos ambientales en vigor.
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CUADRO RESUMEN DE DETERMINACIONES DE DESARROLLO [ALTERNATIVA 03]

USOS PORMENQRIZADOS ETIQ. SUPERFICIE (M2) % SOBRE SECTOR
Residencial Alojamiento de propiedad horizontal 3764947 3764947 3289 32,89
— i D : vad 15.707,74 13,72
qunparnlerlto eportivo privado 25569.23 3, 2234
comunitario Sodal 9.861,49 8,62
ios li 1bli i 20.389.79
Espacios ibres Otros espacios libres publicos (Jardines) 38.258.26 17,81 3343
Otros espacios libres privadas (No computables) 17.86847 1561
Comunicaciones,| centro de transformacion + RSU 3500 35,00 0,03 003
transporte " "
Aparcamiento (63 conv. + 2 disc) 269677 2,36
yotras 12.943,60 11,31
infraestructuras | Viarioy acerado 10.246,83 8,95
TOTAL SECTOR "Montmelidn Sur” 114.455,56 | 114.455,56 100,00 100,00
TOTAL AR "Montmelidn Sur® 114.455,56
1
==t
" Altermativa 3 slegida
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Los impactos que se prevén se consideran en la fase de ejecucion y en la fase de funcionamiento, tales
como:

« La tala del arbolado existente en la finca compuesto por eucaliptos, acacias y olivos.

« La remodelacion del terreno, en este caso al tener una topografia en meseta los movimientos de tierra van
a ser reducidos. Esta remodelacion conlleva el trasiego de maquinaria pesada.

« La construccién de viales, acerado y zonas verdes, asi como sus instalaciones: iluminacion, agua,
electricidad, saneamiento, depuracidn de aguas y gestion de residuos. Trasiego de maquinaria pesada. La
produccién de residuos de construccién y demolicién.

« La construccion de edificios. Trasiego de maquinaria pesada. La produccién de residuos de construcciony
demolicién.

« La restauracion ecoldgica de los terrenos colindantes con el Rio Guadalminay el Arroyo de la Leche

Durante la explotacion, se van a requerir los recursos para el suministro servicios para el suministro de
agua, electricidad, saneamiento, depuracion de aguas y gestion de residuos para las viviendas previstas.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Resulta de aplicacion, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andaluciay el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero.

Un proyecto como el que se plantea en el municipio de Benahavis, supone la valoracion de los impactos que
se prevén, dependiendo del tipo de actuacién, el sector en el que se actla, las caracteristicas ambientales de
la zona, etc, la principal cuestion reside en determinar si el impacto es evaluable, y una vez evaluado,
considerar si el grado del impacto es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado posible el
desarrollo de esta actuacion, sin que suponga un menoscabo notable al medio ambiente en general, y en
concreto al dominio publico hidraulico, objeto de proteccion.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comin, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcidn de inspeccidn y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del aguay la generacion de efluentes, sus renovaciones....
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Se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua
superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion
de cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas
acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccion, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias.

Es necesario analizar las distintas Opticas, pues esta intimamente conectada con otros sectores, como por
ejemplo la defensa de las especies vegetales del cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos
estos elementos considerados en conjunto conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se
distinguen afeccién a margenes de los cauces, afeccién a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacidn, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
floray fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...

Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio piblico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucion de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracién y reutilizacién de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico deberd tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcidn natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
en su art. 6 que:

En concreto, se establece que:
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“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
aqua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecolégico de
las mismas. Para ello se definirén, implementardn y garantizaran los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente,_que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.
¢) Reducir progresivamente la contaminacién procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidrdulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

f)_Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental”,

La zona de estudio se localiza en la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. En
concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales.

Para identificar los posibles impactos hay que considerar la presencia, como limite este, de la zona sensible
ZEC Rio Guadalminay por extensidn su tributario el Arroyo de la Leche.

Los planes con incidencia territorial, los instrumentos de planeamiento urbanistico y los actos de las
Entidades Locales,_en su dmbito territorial, incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico que
tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y policia. Asi mismo, recogera una delimitacion de las masas de

aguas subterraneas.

En el supuesto de que la Administracién Hidraulica no dispusiera de la delimitacién del dominio publico
hidrdulico y de sus zonas de proteccidn, los planes con incidencia territorial, el planeamiento urbanistico y
los actos de las Entidades Locales, dentro de su ambito territorial, incluiran un estudio hidroldgico
hidraulico para su determinacién.

El estudio hidrolégico e hidraulico_deberd ser supervisado por la Administracién Hidraulica Andaluza en
cuanto a sus hip6tesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitird la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisién no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del dominio
publico hidraulico, o la delimitacion técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.
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Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguasy en la
presente Instruccion. El planeamiento general deberd regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcidn
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacidn urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En
estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den
continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicién de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio pUblico hidraulico o a sus zonas de
proteccién deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para
la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro
del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion

Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitara autorizacién previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
afios de periodo de retorno.

Se observa en la zonificacidén propuesta que existe una infraestructura de paso.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacién del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura
de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se
tenderd a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce. En el caso
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que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter
erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural.
El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de paso, evitando
que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones econdmicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitden en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservacion y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuética y de las especies
asociadas.

Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en
zona de policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracién

Hidraulica Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con

la proteccidn del Dominio Publico Hidraulico.

Masas de aguas subterraneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

La masa de agua subterranea que se distingue en la zona de influencia de este proyecto se identifica como
060.040 se extiende a lo largo de la franja costera del sector occidental de la provincia, entre la Cala de
Mijas, al este, y Manilva, por el oeste. Al norte, queda delimitada por la cadena montafiosa que va desde la
Sierra Bermeja (en la parte occidental) hasta las estribaciones meridionales de la Sierra Alpujata (en la parte
oriental), pasando por Sierra Blanca. Estos relieves constituyen la cabecera de muchos rios de régimen
irregular, entre los que cabe citar, de oeste a este, los siguientes: Padrén, Castor, Velerin, Guadalmansa,
Guadalmina, Guadaiza, Verde y Real. En esta masa de agua, el Ministerio de Medio Ambiente incluyé la
unidad hidrogeoldgica Marbella-Estepona y una serie de acuiferos menores, como son los carbonatados de
Sierras de Crestellina (Casares), de los Canutos o de la Utrera (Manilva) y de Benahavis y los pequefios
acuiferos detriticos costeros de Manilva y la Cala de Mijas.
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Masa de agua: 060.040 Marbella-Estapona

5. EVALUACION DEL ESTADO
1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Nombre MAS: Marbella-Estepona Estado cuantitative Estado quimico Estado global
Naturaleza: Detritico Malo Malo Malo
Superficie: 22.480 ha Afloramiento: 142,13 km’ Confinado: NO

6. PRINCIPALES PROBLEMAS

2. LOCALIZACION MASA DE AGUA

1) Contaminacidn de nitratos por argen agraro.

2} Contaminacién por fitosanitarios.

i) Sobreexplotacion de acuiferos, intrusién marina y otros procesos de salinizacidn.

7. LINEAS DE ACTUACION

Pl -
e e = 1) Fomento de buenas practicas en el uso de fitosanitarios en campos de geif.
1) Constitucion de comunidad de usuarios y elaboracidn del plan de explotacion.
3) Auments del ush de recurses regenerados mediante tratamiento tereiaro para degas
Sistema I agricolas, usos industriales y ante tode campos de goif y usos urbanos no prioritaris,
Subsistema I-2y13 4) Famento de actuacianes de desalacidn en dreas costeras deficitarias.
Huso 0 5) Pian de mejora y modemizacion de regadios.
Coordenadas X: 315,349 s B) Ejecucién de infraestructuras de conexion y distribucidn desde Las fuentes de recursos en
del centroide  Y: 4.038.306 -
Provincia MALAGA
Municipios Benahavis, Casares, Estepona, Manilva, Marbella y Mijas

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicién de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen.

En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el tratamiento de los vertidos liquidos o
sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para la fase de
funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los
proyectos de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizacién de superficies permeables, minimizindose la cuantia de pavimentacion u ocupacién
impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion
en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
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A

establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Se indica en el documento ambiental estratégico que: “En relacién al riesgo de inundabilidad, el visor del

Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio de Transicién Ecolégica (MITECO) muestra
que en base a los estudios realizados el tramo desde la confluencia del rio Guadalmina con el arroyo de la
Leche hacia su desembocadura es un drea de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSIS)
(APSFRCode: ES060_ARPS_0021: Rio Guadalmina). No se identifican otros riesgos ambientales inducidos por el

planeamiento”.

El ambito objeto de la figura urbanistica queda fuera del aérea ARPSI por ello se hace necesario un estudio
hidroldgico hidraulico en el que se determine el comportamiento de las avenidas. Resulta de aplicacidn el

art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el que se dispone:
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“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de dridos.
¢) Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o que
pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y en
general, del dominio publico hidraulico.

2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podrd ampliarse,
si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto
especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccién de dafios en
personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas actividades
no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagiie de dichas zonas, en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 qudter.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando
delimitado su limite exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerard que pueden producirse graves dafios
sobre las personas y los bienes cuando las condiciones hidrdulicas durante la avenida satisfagan uno o mds de
los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.
¢) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desagtie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobreelevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cota de la [dmina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la llanura de inundacion existente. La sobreelevacién
anterior podrd, a criterio del organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la
inundacion pueda producir graves perjuicios o aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
incremento de la inundacién produzca dafios reducidos.

En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleard toda la informacion de indole histdrica y
geomorfolégica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia de los resultados con las evidencias
fisicas disponibles sobre el comportamiento hidrdulico del rio.

3. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el
apartado 2 del presente articulo, solo podrd ser promovida por la Administracion General del Estado,
autondémica o local.
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La competencia para acordar la modificacion corresponderd al organismo de cuenca, debiendo instruir al
efecto el oportuno expediente en el que deberd practicarse el tramite de informacién publica y el de audiencia
a los ayuntamientos y comunidades auténomas en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y a los
propietarios afectados. La resolucion deberd ser motivada y publicada, al menos, en el Boletin Oficial de las
provincias afectadas.

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisard autorizacion
administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en este
Reglamento. Dicha autorizacion serd independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los
distintos érganos de las Administraciones publicas”.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
ntcleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos. Desde el punto de vista de la ordenacidn del
territorio, considerar los fendmenos de sequia es de suma importancia en tanto que se trata de un suceso
con impactos de notable consideracion sobre la poblacion y el sistema urbano, por los problemas que
acarrea en el suministro y abastecimiento de agua.

La Administracién Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitira informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras,
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en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacién hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales_comporten nuevas

demandas de recursos hidricos, el informe de la Administracién Hidrdulica se pronunciard expresamente

sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacién a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la
Administracion Hidraulica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacidn:

*  Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

* Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios,
en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacidén y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestién, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacidn, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los niicleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios”.

c) Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por
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concesion administrativa.” Consultada la base de datos de este Organismo, nos consta expediente
administrativo en el que con fecha 26 de mayo de 2022 se solicité por parte del Ayuntamiento de
Benahavis la concesién de aguas subterrdneas para abastecimiento, a tal efecto aporta memoria
técnica en la que se describen cuales son las tomas, y el caudal necesario para abastecimiento”.

Los expedientes que aparecen a nombre de Ayuntamiento son:

20225CA000850MA Seccion A Tramite
2008SCB002466MA MA-49523  Secci6on B Resuelto  Con Resolucion denegatoria de Autorizacion |18/03/2011
19945CA000636MA M-1008-13 Seccion A Resuelto  Con Resolucion de Autorizacion 20/06/1995
1981CATO00094MA M-0346-03 Catalogo Tramite
1970SCAQ00197MA m-0122-22 Seccion A Resuelto  Con Resolucion de Autorizacion 29/05/1970
19675CA000460MA M-0112-22  Seccién A Tramite
1967SCAQ00459MA M-0122-22 Seccion A Resuelto  Con Resolucion de Autorizacion 29/05/1970
1967CAT000197MA M-0112-22 Catalogo Resuelto  Con archivo 29/05/1970

Redes de pluviales, saneamiento y depuracion.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracién para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacién de vertido tiene por objetivo la consecucién del buen estado ecoldgico de las aguas, de
acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emision e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la Autorizacion
de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes cuestiones:

Origen de las aguas residuales y localizacion del punto de vertido.
Caudaly valores limite de emision del efluente.

Instalaciones de depuracidn y evacuacién que el Organismo de Cuenca considere suficientes para cumplir
con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracidn asi como las distintas medidas
que se deban adoptar para reducir la contaminacion.

Plazo de vigencia de la autorizacién.
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El importe del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccion, mejora y estudio del medio
receptor.

Actuaciones y medidas que se deban tomar en caso de emergencia.
Programas de reduccion de la contaminacion para la progresiva adecuacion del vertido.

Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccién de todos los vertidos, de modo que en caso
de detectar un vertido gue carece de autorizacién o que incumple las condiciones de su autorizacidn, se

inicia un proceso sancionador.

En el caso del municipio de Benahavis nos consta que se gestiona a través de la mancomunidad de
municipios, que es la que dispone de autorizacion, de conformidad con lo dispuesto en el art. 8 del Decreto
109/2015, de 17 de marzo por el que se aprueba al Reglamento Dominio de Vertidos del Dominio Publico
Hidraulico.

“1. Podran ser titulares de autorizaciones de vertido los municipios, las entidades supramunicipales, las
comunidades de usuarios, las personas titulares de edificaciones aisladas, las personas titulares de
actividades econdmicas, asi como las entidades urbanisticas de conservacién debidamente inscritas en el
registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a tenor de lo establecido en el articulo 153 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia”.

CONCLUSIONES

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio PUblico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1 y 2 de la misma), al
Documento en trdmite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacién a los siguientes apartados:

¢ Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacién de estudios e infraestructuras.

1. Sera necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente segin el articulo 9.2 RDPH. Igualmente
debera incorporar afecciones Embalse de la Leche.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
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definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente resultado de la aplicacién de dichas
medidas.

Serd preceptivo solicitar informe de disponibilidad de recursos hidricos al servicio de Planificacion
Hidroldgica.

El Jefe de Servicio de Dominio Plblico Hidraulico y Calidad de Agua
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Consejeria de Sostenibilidad Y Medio Ambiente
Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2023_MA_0099

Su Ref.: SPAIDPA/EBF/008/2023 (EAIMA/03/23)

Asunto: PPO Montmelian Sur, Tm de Benahavis.

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50

FELIX JAVIER GOMEZ-GUILLAMON MANRIQUE | 23/10/2024 | PAGINA 1/1

VERIFICACION BndJA68GOWVWIFL643V5US35RSTC46 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJA68G9WVW9FL643V5US35RSTC46

Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: 02INF026/23 Fecha: laindicada en el pie de firma
Su referencia: SGMN 2023/MA-0099
SPA/DPA/EBF/008/2023(EA/MA/03/23)

Asunto: Solicitud informe sobre el “Plan Parcial de Ordenacién Montmelian Sur, en el término municipal de
Benahavis”.

Remitente: DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Destinatario: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

En relacidn con la comunicacién de fecha 14/03/2023, del Servicio de Gestiéon del Medio Natural,
acerca de la solicitud de informe sobre el “Plan Parcial de Ordenacion Montmelian Sur, en el término muni-
cipal de Benahavis”, se emite el siguiente:

INFORME TECNICO

SOLICITANTE.-
Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural.
ANTECEDENTES.-

La nueva Ordenacion Detallada se ha configurado a partir de tres objetivos:

e OBJETIVO 1.- Reconfigurar las condiciones de aprovechamiento a la nueva superficie del ambito
e OBJETIVO 2.- Ubicar los sistemas locales de espacios libres y equipamientos
*  OBJETIVO 3.- Optimizar el trazado y configuracion de la trama viaria.

Con esto, la alternativa seleccionada es la 3, que se plantea como:

1. Al norte de la autovia se prescinde de la dotacidn de SIPS publicos a favor del equipamiento deportivo
privado, que junto con los espacios libres no computables completan la relacién de continuidad con el
campo de golf, manteniendo la misma pieza de espacios libres computables, en el contacto con la Auto-
via, dentro de la zona de no edificacién.

2. Alsurde la Autovia se mantiene la concentracidn del suelo lucrativo residencial en una sola pieza, y se
mantiene la disposicidn de las 65 plazas de aparcamiento y el SIPS dentro de la zona de no edificacidn
de la autovia en el frente de la pieza residencial. El SIPS que estaba en la zona norte, viene a completar
esta pieza, llegando hasta el mismo limite este del dmbito. En el contacto con el perimetro de los cauces
se mantiene la dotacidn de espacios libres publicos en el contacto con los cauces, con la disposicion de
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un pequeiio corredor perimetral en el contacto con la pieza residencial de 2,50 m de anchura. Se man-
tienen las medidas de restauracién de los cauces colindantes.

3. En cuanto al viario rodado, ambas piezas de la estructura urbana se comunican a través de un solo via-
rio, configurado por una calzada con dos carriles, uno en cada sentido, el cual parte de la zona norte, y
aprovecha el paso inferior existente bajo la autovia , si bien en este caso en la pieza sur se sustituye la
rotonda por una continuacion de su planta hacia el término de Marbella, realizando un pequefio puente
sobre el Arroyo de la Leche, hasta conectar con la calle Rotonda, ya en Marbella

Figura 1: Alternativa 3 elegida. Fuente Documento Inicial Estratégico.

ANALISIS DE RECURSOS.-

BEEE=EE

De acuerdo con la informacién disponible en este departamento referida al ambito de actuacidn, se informa
sobre las afecciones relacionadas con:

1.- Habitat de Interés Comunitario (HIC).

En cuanto a los habitats de interés comunitario segln la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CE y la “Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad”, consultada la
cartografia de la REDIAM “Habitats de Interés comunitario, capa actual” de la Consejeria de Sostenibilidad y
Medio Ambiente, de la Junta de Andalucia y disponiendo de la mejor informacién actualizada para los técni-
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cos y la ciudadania en general (SegUn Instruccion de la Secretaria General de Medio Ambiente, Agua y cam-
bio climatico, de 11 de marzo de 2019), se informa de la afeccién al siguiente HIC:

* HIC92D00: Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea)

i < HICs terrestres 2023

Figura 2: HIC n la zona de actuacion. Fuet: REDIAM. Elaboracién propia

B

2.- Flora amenazada y protegida.

En cuanto a la flora amenazada, se ha consultado la informacidn existente en la FAME (Flora Amenazada)
de la Junta de Andalucia, asi como la capa de especies amenazadas de 1x1 km de la Rediam, no encon-
trandose ninguna especie protegida ni amenazada en la zona de actuacion.

3.- Georrecursos.

Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011”, para la provincia de Malaga,
no se ha encontrado ninglin georrecurso que pueda verse afectado.

4.- Arboles y arboledas.

Se ha consultado el “Inventario de arboles y arboledas singulares de Andalucia, escala 1:5.000, afio 2011.
Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia”, no encontrandose ninguno de ellos en la zona de
actuacion.

5.- Fauna amenazada y protegida.

Tras revisar la capa de especies amenazadas de 1x1 km de la Rediam, las dos parcelas de actuacién
coinciden con un area de invernada de Pandion haliaetus, especie incluida en el Catilogo Andaluz de
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A

Especies Amenazadas en la categoria de Vulnerable. Mas concretamente la zona de invernada se
encuentra censada en un radio de 1 km desde la parcela situada mas al sur.

Enunradio de 3 km se encuentran censadas al menos 2 parejas de aguila perdicera (Hieraetus fasciatus), cata-
logada en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas como vulnerable. Dicha especie posee un Programa de
Conservacion, el cual se viene desarrollando desde el afio 2004. También se encuentra en el marco del “Progra-
ma de Emergencias, Control Epidemioldgico y Seguimiento de Fauna Silvestre de Andalucia”, a raiz del cual se
elabora el Informe Regional “Reproduccion de Aves Terrestres 2022”,

Del citado informe se desprende que seglin el censo realizado para esta especie en el afio 2022, el nimero de
parejas seguras en Andalucia es de 320, y en Malaga de 61. En el periodo comprendido entre 1998 y 2022, am-
bos inclusive, de los 165 casos de muerte registrados, el 75% han sido debidos a la electrocucién, seguido de
a colision con un 8%, seglin los datos de los Centros de Recuperacién de Especies Amenazadas (CREAs), Cen-
tro de Andlisis y Diagndstico (CAD), Agentes de Medio Ambiente y personal técnico de AMAYA.

Segln el documento “Identificacion, caracterizacion y cartografiado de los corredores de vuelo de las aves
que interactdan con las lineas eléctricas de alta tension”, elaborado por Red Eléctrica de Espafia, en el afio
2015, la zona de actuacion esta dentro de los corredores de las siguientes aves: quebrantahuesos, aguila
Bonelli y milano real.

6.- Especies exoéticas invasoras.

Segun los datos de que dispone este departamento no tenemos constancia de la presencia de especies
exdticas invasoras en la zona de actuacion.

CONCLUSIONES.-

Teniendo en cuenta los apartados anteriores de este informe, se deberan tener en cuenta las siguientes con-
sideraciones:

A.- Habitats de Interés Comunitario (HIC):

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad que los érganos competentes, en el
marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacion ambiental, deberan adoptar las medi-
das necesarias para evitar el deterioro, la contaminacidn y la fragmentacion de los habitats y las perturba-
ciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos fendmenos tengan un
efecto significativo sobre el estado de conservacidn de dichos habitats y especies.

Por otra parte el art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracion General del Estado y las Comu-
nidades Autdnomas, en el ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias para
garantizar la conservacién de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la
preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccion para aquellas especies
silvestres cuya situacién asi lo requiera [...]

Se deben considerar que entre los deberes de las Administraciones Pablicas esta integrar las politicas de la
proteccion de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencion de la fragmentacion de los habitats y el
mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, apuntado en el articulo 5-
2°f) de la Ley 42/2007.
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El PPO establece que “se restaurara ecolégicamente, en coordinacién con la Demarcacién Hidrografica y el
Organo gestor de la ZEC Rio Guadalmina, la banda de espacio libre colindante, o que solape, con dicho es-
pacioy con el Arroyo de la Leche. Con esta decision, ademas del mantenimiento de los cauces y la mejora de
los habitats de interés comunitario, se garantiza el acceso a los espacios libres a todos los usuarios a través
de los generosos recorridos peatonales que circundan la parcela residencial, teniendo posibilidad de apro-
vechar estas zonas de esparcimiento tan necesarias hoy dia”.

Con esto, entendemos que se respeta la distribucién de los habitats de interés comunitario dentro de su dis-
tribucion en el dmbito, o incluso mejoraria. En caso de imposibilidad de realizacidn de la actuacién sin pro-
ducir afeccidn a dichos hébitats, se procurard mantener la mayor superficie posible en sus distribuciones ac-
tuales y el resto serd necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito o del término municipal,
siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecolégicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se
produzca la fragmentacion del habitat que se va a compensar.

Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instauren deberian ser sustancial-
mente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se producirian al estar desplazados
de sus areas de distribucidn originales. La compensacion deberd realizarse manteniendo la misma propor-
cién de abundancia que existia en el ambito de la actuacién, debiendo garantizarse que estén suficiente-
mente representados cada uno de los elementos que componen dichos habitats.

B.- Flora amenazada y protegida:

En caso de encontrar especies de flora amenazada y/o protegidas no previstas en la documentacién presen-
tada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pon-
dran en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas oportunas.

C.- Fauna amenazada y protegida:

* De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre la zona, para evitar posibles
afecciones a la fauna, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los
anfibios y los reptiles. En el caso de encontrar ejemplares de alguna de estas especies, se debera
proceder a su traslado a zona proxima de similares caracteristicas a aquella donde se encontraba.

*  Sise encontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar si estan ocupados o no. En caso afirma-
tivo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completa-
mente de forma natural. Para ello deberd tenerse en cuenta que la época de reproduccion de la aves,
de manera genérica, es de febrero a junio (ambos inclusive). En ninglin caso se recogeran los nidos
previamente para cambiarlos de ubicacidn, si estos estuviesen ocupados.

* En caso de encontrar especies de fauna amenazada no previstas en la documentacion presentada ni
en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondrén en conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas
pertinentes.

» Lasobras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y re-
siduos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este pe-
riodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que
estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos
en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servi-
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cio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de pre-
servar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos
(de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion
de fuentes luminosas.

La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre
el medio.

Respecto a la planificacién y construccién de infraestructuras de saneamiento o de almacena-
miento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro ele-
mento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de
reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida. Previa-
mente al relleno de las zanjas, fosas o elementos similares debera asegurarse la ausencia de ejem-
plares de fauna que pudiesen resultar sepultados

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos y las especies de
hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando cier-
tas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién
de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espa-
cios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colo-
cados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcio-
nan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entor-
nos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteres muy (tiles por consumir una gran cantidad
de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de
verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando
molestias a los vecinos, se propone la colocacidén estructuras que faciliten su ocupacién sin
ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles,
etc.

D.- Especies exéticas invasoras:

En la zona de actuacion esta prevista la creacién de zonas verdes, para la cual se debera tener en

cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacién de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo de espafiol de especies
exdticas invasoras”.

* Cualquier especie silvestre utilizada deberd guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de

la zona.
V.°B.°: JEFE DEL DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
Rafael Ramos L6pez
TITULADO SUPERIOR DEL DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
Antonio Alvarez Serran
RAFAEL RAMOS LOPEZ 23/10/2024 .
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
, Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: DGENP/046/2023 Ref: SENP/DGENP/APP/alm
Su N°: SPA/DPA/EBF/008/2023 (EA/MA/03/23) Fecha: La de la firma electronica.

Asunto: Informe sobre Plan Parcial de Ordenacién sector Montmelian Sur, Tm de Benahavis.

Remitente: Dpto. de Gestion de EE.NN.PP. / Servicio de Espacios Naturales Protegidos

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental

En relacion con su C.l. de fecha 02/03/2023 y referencia SPA/DPA/EBF/008/2023 (EA/MA/03/23) relativo a Plan
Parcial de Ordenaciéon Montmelian Sur, en el término municipal de Benahavis y se solicita informe de
Departamento en relacidon con los aspectos competenciales del mismo le comunico que, a la vista de la
documentacidn recibida, el Plan Parcial de Ordenacién Urbana que se somete a evaluacion corresponde con
la zona sur del municipio, sobre unas 16,9 ha, en el entorno de la autopista existente y queda fuera del
territorio de espacios naturales protegidos de la zona, en concreto la Z.E.C. ES6170010 SIERRAS BERMEJA Y
REAL y Z.E.C. ES6170021 RIO GUADALMINA por lo que quedan al margen de las competencias asignadas a
este Departamento y no procede pronunciamiento al respecto.

El Jefe del Departamento de
Espacios Naturales Protegidos
Fdo. Antonio Pulido Pastor

V.B. La Jefa del Servicio de
Espacios Naturales Protegidos
Fdo. M.? Nieves Cruz Salcedo

ANTONIO PULIDO PASTOR 09/03/2023 .
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Consejeria de Fomento, Articulacidn del
Territorio y Vivienda

Delegacidn Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul
SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Avda. de la Aurora n® 47, Planta 14.

Edif. Servicios Multiples

29071 - Malaga

N/Ref: MA-2023-00273
S/Ref: SPA/DPA/EBF/008/2023 (EA/MA/03/23)
Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE

ORDENACION DEL SECTOR MONTMELIAN SUR EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BENAHAVIS
(MALAGA), VERSION DE SEPTIEMBRE DE 2022.

Adjunto se remite informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial
de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda en Malaga relativo al asunto de referencia.

Malaga, a fecha de firma electrénica
EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo: Antonio Jesus Nieto Lifian

%
Plaza San Juan de la Cruz n.° 2 29007 -Mélaga W
TIf: 951932500 YGSVR
E-mail: dt.malaga.cfiot@juntadeandalucia.es e
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Consejeria de Fomento, Articulacién del

Territorio y Vivienda

Delegacién Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

N/R.- Exp MA-2023-00273

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR MONTMELIAN SUR EN EL TERMINO MUNICIPAL DE

BENAHAVIS (MALAGA), VERSION DE SEPTIEMBRE DE 2022.
INFORME

A través de la aplicacion Bandej@ tuvo entrada en este Servicio escrito de 2 de marzo de
2023 del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Malaga, mediante el que se realiza consulta sobre las afecciones a la
red de carreteras de la Junta de Andalucia en el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria del Plan Parcial de Ordenacion del sector Montmelian Sur en el término municipal de
Benahavis (Malaga), conforme al articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, remitiendo el documento inicial de Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria y Borrador del Plan, version de documento de septiembre de 2022, en formato digital
mediante la aplicacion CONSIGNA.

El sector Montmelian Sur se encuentra dividido por la autopista AP-7. Delimita al Sury al
Oeste con el rio Guadalmina. La carretera A-7175, se encuentra a unos 100 metros al Oeste del
limite del sector, no disponiendo ninguna conexién directa con dicho sector.

La titularidad del tramo de la carretera autondmica A-7175, de A-7 a Benahauvis,
perteneciente a la Red Complementaria Metropolitana, que discurre por el término municipal de
Benahavis que va del p.k. 2+250 al p.k. 6+195, fue cedida por la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia al Ayuntamiento de Benahavis
seglin Acta de Cesion de 21 de noviembre de 2019, expediente MA-2019-00423.

Como conclusién este Servicio de Carreteras informa que el Plan Parcial de Ordenacién del
sector Montmelian Sur en el término municipal de Benahavis (Malaga) no tiene ninguna afeccién a
la red de carreteras de la Junta de Andalucia. No obstante, se indica la necesidad de recabar
informe a la Unidad de Carreteras del Estado en Malaga de la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Andalucia Oriental del Ministerio de de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana por afectar a la
autopista AP-7.

Malaga, a fecha de firma electrénica

EL INGENIERO JEFE EL INGENIERO JEFE
DE OFICINA TECNICA DEL SERVICIO DE CARRETERAS
Fdo.: Antonio Moreno Jiménez Fdo.: Antonio Jesus Nieto Lifidn

Plaza San Juan de la Cruz n.° 2 29007 -Mélaga
TIf: 951932500
E-mail: dt.malaga.cfiot@juntadeandalucia.es
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