JUNTA DE ANDALUCIA P o eamane e en e e

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA “MODIFICACION PUNTUAL N.° 26 DEL PGOU DE
VERA" QUE AFECTA A LAS PARCELAS 20C Y 14B DE LA URBANIZACION “EL PLAYAZO"
(EAE/AL/004/18).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico
debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estrattgica Ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los #rminos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de
la Modificacion Puntual N.° 26 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de VERA, que afecta a las
parcelas 20-C y 14-B, de Suelo Urbano Consolidado y de uso residencial, sitas en la Urbanizacion “El
Playazo”, proponiendo la transferencia de edificabilidad de la parcela 20-C a la 14-B, y el cambio de
uso de la parcela 20-C, que pasaria del actual uso “Residencial compatible con Terciario” a uso
exclusivamente “Terciario”.

El municipio de Vera cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) derivado de la
adaptacion de sus Normas Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento Municipal a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), con aprobacion definitiva por acuerdo del
Pleno Municipal celebrado el 27/11/2008 (BOPs del 06/02/2009 y del 12/02/2009).

Dichas NNSS fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo, en sesion
celebrada el 19 de diciembre de 1991 (BOP del 13/03/1992). Posteriormente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el 20 de julio de 1995, aprobd
definitivamente la Adaptacion de las NNSS al Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la citada Innovacion del
PGOU de Vera se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse
entre los supuestos contemplados en el articulo 40.3.b) de dicha Ley. Por consiguiente, procede la
formulacién de Informe Ambiental Estratégico conforme a lo previsto en el articulo 40.6.d) de la citada
Ley 7/2007, de 9 de julio, segln el procedimiento establecido en el articulo 39 de la misma.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 27/03/2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Vera,
mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de
la “Modificacion Puntual N.° 26 de la ordenacion pormenorizada del PGOU de Vera, en las parcelas 20-
C y 14-B de Suelo Urbano Consolidado, sitas en la Urbanizacion “El Playazo” de Vera (Almeria)”. Junto
con dicha solicitud, el Ayuntamiento ha aportado el borrador del Documento de planeamiento
urbanistico y el Documento Ambiental Estratgico correspondientes.

Tras estimar que la documentacién presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitié
Resolucion de 17 de abril de 2018 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Almeria, por la que se acordd admitir a tamite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada la referida Modificacion Puntual N.° 26 del PGOU de Vera.
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En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como 6rgano ambiental, sometio el borrador de documento de planeamiento y el
Documento Ambiental Estratégico, a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de
planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido
informe con la indicacion de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado
en este Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fechas de realizacion de Fechas de !a§
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 24/04/2018 10/05/2018
D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo. 24/04/2018
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 24/04/2018 11/07/2018
O S, B Dot
g;;/_dgec;ﬂtrt‘sr;oT.“”smo y Deporte. 24/04/2018 23/05/2018
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 24/04/2018 10/05/2018
Diputacion Provincial de Almeria. 24/04/2018
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 24/04/2018 08/06/2018
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 24/04/2018
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 24/04/2018
SEO/BirdLife. 24/04/2018
Ecologistas en Accion. 24/04/2018
Grupo Ecologista Condor. 24/04/2018
Grupo Ecologista Mediterraneo. 24/04/2018
Club UNESCO de Pechina. 24/04/2018

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la Modificacion
Puntual N.° 26 del PGOU de VERA, y su contenido se considera suficiente para definir la propuesta
planteada.

La citada Modificacién Puntual afecta a las parcelas 20-C y 14-B del Sector RC-1 de las NNSS de Vera.
Ambas parcelas se encuentran clasificadas como Suelo Urbano Consolidado de uso residencial en el
vigente PGOU de Vera (por adaptacion a la LOUA de sus NNSS), y forman parte de la Urbanizacion “El
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Playazo”, que cuenta con equipamientos, zonas verdes, zonas comerciales y zonas residenciales.

La manzana o parcela 20-C se encuentra completamente urbanizada y sobre ella se ha construido un
complejo de locales y oficinas. Por el contrario, la parcela 14-B es un solar sin edificar y actualmente
vacio de edificacion.

Con la Modificacion Puntual propuesta se pretende llevar a efecto las siguientes dos modificaciones no
estructurales:

1. Reordenacion de volimenes edificables mediante la transferencia de 3.120,03 m?2 de
edificabilidad de uso residencial, desde la parcela 20-C a la parcela 14-B.

2. Cambio de uso en la parcela 20-C, actualmente de uso Residencial compatible con Terciario,
gue pasaria a uso exclusivo Terciario. £sta modificacion seria adecuado que se acompariase de
una ordenanza especifica de uso Terciario aplicable a esta parcela.

q A :
g YO <, e+

Orz‘ofz‘o de la zona con las parceas J4 (izquierda) y 20C (derecha) delimitadas con linea roja

Como justificacion de la conveniencia de la referida Modificacion Puntual, en la documentacion
aportada se expresa que ésta tiene como fin incentivar la implantacién de actividades comerciales para
posibilitar la diversificacién del modelo econémico vigente y consolidar la actividad comercial y
economica en la zona de costa del municipio de Vera, la cual cuenta con un alto potencial de desarrollo
en virtud de su posicion estratégica en la zona.

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de la innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico presentado, considerando
suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de
seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.
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C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como de sus riberas y margenes, es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, para la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis
debe incluir una valoracion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidrulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico, que incluye la vegetacion de ribera, se prohibird cualquier
tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes
especiales legalmente previstos (Seccion 2* del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril,
por el que se aprueba el Reglamento del D.P.H.).

3. La Zona de Servidumbre y la Zona de Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines
legalmente establecidos (art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
R.D.P.H., modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero), asi como a las autorizaciones
necesarias (art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.PH., y
modificaciones contempladas en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre).

4. El Dominio Publico Hidraulico no computa para el calculo del aprovechamiento urbanistico, y en
cuanto a su clasificacion urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia,
cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra el flujo preferente,
al objeto especifico de proteger el Bgimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de
produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente, sélo podran ser
autorizadas, por el organismo de cuenca competente, aquellas actividades no vulnerables frente a las
avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de dichas vias.
En estas zonas, la ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo,
obstaculos para la corriente o degradacién o deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia deberd solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar en el planeamiento que se desarrolle, la
documentacién exigida en el articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el R.D.PH., para que permita emitir una autorizacion conjunta para el desarrollo de las
actuaciones que se planteen en dicho planeamiento.

5. En cuanto a la clasificacion urbanistica del suelo situado en las Zonas Inundables, se atenderd a lo
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establecido en Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en
concreto, en su articulo 46.2.

6. Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
anos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidraulico y las
Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo,
siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres deberan ser
de uso publico. Los nuevos crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No Inundables,
debiéndose adoptar medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones en el caso de que la
avenida de 500 afos de periodo de retorno afecte a Nucleo Urbano Consolidado. Los usos que se
establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los siguientes
requisitos:

* No disminuirdn la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
* No incrementaran la superficie de zona inundable.
* No produciran afeccion a terceros.

* No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitird su uso como zona de acampada.

* No degradaran la vegetacion de ribera existente.

* Permitimn una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
proxima al cauce sea representativa de la flora autbctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacién o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

e Las especies arbdreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

Con caracter particular se informa lo siguiente:

El Documento Ambiental Estratégico recoge en el apartado & Caracterizacion del Medio Ambiente
antes de la Modificacion del Ambito Territorial, respecto a la red de drenaje, lo siguiente:

*  “Red de drenaje: No se aprecian regueros ni cursos superficiales de agua en la zona de
actuacion. La parcela 20-C estd dentro de zonas catalogadas como inundables en el POTLA. £/
cauce mas proximo se localiza al S de la actuacion, se trata del rio Antas, situado a unos 2.030
m del ambito de estudio. Aparece una zona de humedales a 450 m direccion NO del dmbito
de actuacion denominada “Salinas de Vera”.

Consultado el Estudio Hidraulico para la ordenacion de las Cuencas del Levante Almeriense, se situa la
Parcela 20-C en las llanuras de inundacion de la rambla del Algarrobo para el periodo de retorno de 5
anos:
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En los archivos del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de esta Delegacion
Territorial se localiza el expediente AL-38527, correspondiente al “Proyecto de Laminacién y evacuacion
de avenidas de la Rambla del Algarrobo en Vera” presentado por la sociedad CODEUR, S.A., del
Ayuntamiento de Vera, con informe favorable emitido, desde el Servicio de Agua y Medio Ambiente de
la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, con fecha de 30 de
noviembre de 2017.

En dicho proyecto se recogian las actuaciones referentes al Dominio Publico Hidraulico, zonas
inundables, que han sido ejecutadas en la parte que afecta a la Parcela 20-C, por lo que podria
entenderse que se ha eliminado la afeccién por inundabilidad de dicha parcela, si bien, el futuro
documento de planeamiento deberd incorporar a la ordenacion y normativa propia de la Modificacion
Puntual las prescripciones recogidas en el “Proyecto de laminacion y evacuacién de avenidas de la
Rambla del Algarrobo” y en los informes de esta Administracion, en particular la necesidad de reflejar
el Dominio Publico Hidraulico en los planos de ordenacion asi como los usos permitidos y prohibidos.

Respecto de la Parcela 14-B se informa que no se encuentra afectada por riesgo de inundacion ni en
zona de proteccion de DPH.
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b) Disponibilidad de recursos hidricos:

En el andlisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado
sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente, ya que los
balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas
de explotacion, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del
abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el trmino municipal de Vera, se localiza en el SUBSISTEMA V-2, Cuenca del Almanzora,
donde el Plan Hidrologico de la Demarcaciéon Hidrogrfica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
(PHDHCMA) en vigor', aprobado por el R.D. 1331/2012, de 14 de septiembre (BOE N° 223, de 15 de
septiembre), prevé para el horizonte 2027:

e Balance de recursos y demandas del Subsistema V-2:

RECUF_{$OS DISPONIBLES : DEMANDAS BALANCE
Recursos propios Transferencias
Superficiales \ SEGE ‘ ggm- SOb'I'E' Tokal
- Subte- |Desala- Reutili- Inter- | Exter- =~ SOS Rega- Gana- Indus- ta- | explo- | Tota
iie‘?gs— Flut\(:n- rraneos| cion | zacion ikl nas nas | netos Urbana dio | dera Golf tria Totales | cién | tacion
0,00 15,71| 19,26 | 20,51 2,25| 57,74| 20,30| 36,47 | 114,51 | 11,45/102,04| 0,90 1,89 1,03|117,31 -2,80| 0,00 -2,80

1 El Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografamlas Cuencas Mediterraneas Andaluzas actualmente
en vigor es el aprobado por el R.D. 1331/2012 deld4septiembre por reviviscencia de la normativa
anterior como efecto de la declaracion de nuligad,sentencia n.° 369/2019 de la Sala de lo Coiusnc
Administrativo, Seccién Quinta, del Tribunal Suprewte fecha 25 de marzo de 2019, del Real Decreto
11/2016, de 8 de enero, por el que se apruebdpldoes Hidroldgicos de las demarcaciones hidragrgfi
de Galicia-Costa, de las Cuencas Mediterraneas|drais del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y
Piedras, segun el Informe GPPI00073/19 del Gabihatielico de la Asesoria Juridica de la Consepeia
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Soskenie 22 de mayo de 2019.
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e Caracteristicas de las unidades de demanda urbana de Vera:

POBLACION DEMANDA | ABASTECIMIENTO (hm?/afio) COMERCIAL, PERDIDAS NO
ABASTE- INDUSTRIA | INSTITUCIONALY | xon ™o
RESIDENTE | ESTACIONAL | CIMIENTO | ResipENTE | EsTacionaL | hme/afio OTROS 3/ai
(habitantes) | (hab-ea) |  (hm3/afio) (hm*/afio) (hm?/afio)
17.068 6.407 2,66 1,34 0,32 0,13 0,34 0,53
e Balance del abastecimiento, origen de los recursos en Vera:
AGUAS SUPERFICIALES ’
SUBTERRANEAS DESALACION TRANSFERENCIAS CONSUI;/IO ~'I'OTAL
REGULADAS | FLUYENTES EXTERNAS (hm?3/afio)
0,00 0,00 0,00 0,90 1,77 2,66

En la documentacion aportada no se recoge informacion respecto al consumo de recursos hidricos
previstos a la consolidacion.

Consultados los archivos del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de esta
Delegacion Territorial, no se ha localizado que haya sido emitido informe en materia de aguas a
ninguna de las figuras de planeamiento correspondientes a las Parcelas 14-B y 20-C. Por tanto, se
considera necesario que el futuro documento de Modificacién Puntual incluya estudio que deberd
justificar la obtencion de los recursos, asi como su concesion o titulo que avale la disponibilidad del
recurso. Este estudio serd examinado por la Direccién General de Planificacion y Gestion de DPH para
que se adapte a las previsiones del PHDHCMA en vigor, a la Directiva Marco de Aguas (D 2000/60/CE)
y a las necesidades enmarcadas en la seccion 4% del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia
(POTA, Decreto 206/2006) y se exige que, al menos, incorpore a la documentacion presentada lo
siguiente:

e Descripcion detallada y completa del sistema actual del ciclo integral del agua, con
identificacion de elementos, situacion y descripcion de los mismos, junto con planos de la red
en alta.

«  Evolucion de los consumos en los ultimos cinco afios en m*/afio (indicando por separado los
consumos de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectadas a las redes de
abastecimiento).

* Poblacion fija y estacional de los nucleos del municipio atendida en los ultimos cinco afos.

e Origen de los recursos hidricos y volumenes anuales suministrados en cada captacion durante
los Ultimos cinco afios, expresados en m*/afio, junto a su situacion administrativa debidamente
acreditada.

»  Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en m*/afio.

* Justificacion de las necesidades a garantizar contando con los nuevos crecimientos previstos,
expresados en m’/afio, mostrando la poblacién total prevista, el desglose de la misma entre
habitantes permanentes y estacionales.

* No deberan superar el conjunto de estimaciones anteriores la dotacion, recogida en el art 81 de
la Normativa del Plan Hidroldgico, de 250 |/hab/dia para poblaciones inferiores a 50.000
habitantes y que incluye usos urbanos no domésticos en actividades econdémicas de bajo
consumo de agua, menor o igual a 100.000 m® anuales, entendiendo como tales las
industrias de poco consumo de agua situadas en los nucleos de poblacion y los riegos de
parques y jardines y baldeos y otros usos recreativos. Engloba la atencion de los servicios
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prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nticleo urbano.

* La evaluacion de necesidades de agua para usos industriales (industrias singulares sin
posibilidad de conectar al sistema de abastecimiento municipal), otros usos no urbanos en
actividades economicas y usos urbanos en actividades econémicas de alto consumo,
detallando la superficie a la que corresponden (en m?) y dotacion unitaria de calculo que debe
ajustarse al Plan Hidrologico.

* |dentificacion de las fuentes de origen de los nuevos recursos. A tal efecto se debera acreditar
su disponibilidad, integrando y desarrollando su ubicacion e infraestructuras de generacion, o
reutilizacion, transporte y distribucion.

¢ Cuando el suministro de aguas sea supramunicipal, informe de la empresa gestora sobre el
volumen de aguas que le corresponde a cada uno de los municipios consorciados y volumenes
disponibles sin comprometer.

e Descripcion detallada de las actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el
ahorro y obtener el maximo rendimiento del uso del agua.

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcion
no es sostenible ni econdmica ni ecolégicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la
demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las
inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizaciéon de las
infraestructuras existentes y en la reutilizacion.

Asimismo, se recuerda que se considera que la gestion de los servicios del ciclo integral del agua sélo
puede llevarse a cabo con eficacia a traes de los sistemas mancomunados de abastecimiento
supramunicipal, y es, en este ambito, en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos
hidricos para dar respaldo al desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y, en particular, en la
medida en que podran crecer los municipios englobados en el sistema mancomunado.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:

Cabe suponer que las Alternativas O y 1 supondrian consumos similares de recursos, mientras que la
Alternativa 2, aparentemente, implicaria mayor gasto.

En los tres supuestos’ la disponibilidad del recurso podria informarse viable, siempre que el incremento
previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

— Dotacion maxima por habitante y dia: 250 |/hab/dia, para una poblacién como Vera, de menos
de 50.000 hab.

— Volumen méximo anual consumido por todo el municipio: 2,66 hm?/afio, para el horizonte
temporal 2027, incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacion actual
como el de todos los crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado
de esta Madificacion Puntual.

— Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del
Plan hidroldgico detalladas anteriormente.

2 La Alternativa 0 supone no modificar la ordenacieh Planeamiento existente, y dado que éste no fue

informado respecto a la suficiencia de recursosidusl y su compatibilidad con el Plan Hidrol4gitas
figuras que lo desarrollen deberan incluir el eistaghteriormente descrito.
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¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua y financiacion:

Los documentos aportados solo recogen que ambas parcelas disponen de conexion a la red de
abastecimiento y de saneamiento, siendo la empresa CODEUR, S.A. la suministradora de agua y
gestora del ciclo integral del agua.

El documento de Planeamiento correspondiente debera completarse con los siguientes puntos:
Abastecimiento:

* C(Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas
demandas. En caso contrario, el planeamiento tendrd que definir las nuevas infraestructuras
que atenderan las futuras demandas.

* Sobre planos de planta se representard la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* En cuanto a los depositos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como
de averia. Para determinar el numero de depositos a instalar y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
gue en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo
punta se obtendrd a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion
de 2,4 para poblaciones turisticas y de 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos
industriales que se abastezcan de forma independiente al nucleo de poblaciéon contaran con
depdsitos dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria.

* Enlos nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas de aguas potables y no potables.
Saneamiento:

¢ C(Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion
generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente,
y que no interferian con el cumplimiento de los valores limites de emisién impuestos en la
autorizacion de vertidos. En caso contrario, se preveran las actuaciones necesarias para
atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimar@ los caudales y cargas
contaminantes generadas.

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacion, que, en
ningun caso, se situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberdn plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones:

1. El saneamiento se producira a traws de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectardn con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

2. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferidn en el cumplimiento de los valores
limitantes de emision.

Cabdigo:640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ARANZAZU MARTIN MOYA FECHA

19/07/2019

ID. FIRMA

640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ PAGINA

10/34



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ

3. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento setd
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracién se deberd indicar el punto de vertido, volumen anual y
punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspension, nitrogeno y
fosforo total).

4. Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a
los sectores. En todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexién al sistema general de colectores,
cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de
garantizar que no se va a verter agua no depurada al dominio publico hidrulico. En ningun
caso se concederan licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan
destinados las aguas residuales.

5. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
gue se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se
generen.

6. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién
deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion, conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

7. Se adoptaran tcnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (para
ello se analizara el caudal para T=500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causar, igualmente, dafos aguas debajo de la zona estudiada).
Estas tcnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacion del terreno, etc.).

8. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de urbanizacion del
sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre
gue sea posible, sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

a) Financiacion de infraestructuras del ciclo del agua.

En los documentos aportados no se recoge informacion alguna al respecto, por lo que el futuro
documento de Modificacidn Puntual deberd completarse incluyendo una evaluacion de las obras en
funcion de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion,
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transporte y tratamiento del agua) y en baja (depositos locales y red de distribucion). Respecto a las
obras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion
de vertidos y la depuracion y emisario.

En caso de que fueran necesarias medidas de defensa y proteccion frente a avenidas e inundaciones
en el nucleo urbano consolidado, los gastos derivados deben quedar expresamente recogidos en el
estudio y correr por cuenta del Promotor.

e) Conclusion:

De conformidad con el contenido de los puntos anteriormente analizados, competencia de la
Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccién relativa a la elaboracién de informes
en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa, respecto a los documentos de
Borrador del documento de planeamiento y Documento Ambiental Estrattgico de la Modificacion
Puntual N.° 26 de la ordenaciéon pormenorizada en las parcelas 20-C y 14-B del PGOU de Vera, que las
tres Alternativas podrian ser informadas favorablemente, siempre que el futuro documento de
Modificacion Puntual contemple lo siguiente:

— Incorporar a la ordenacién y normativa propia de la Modificacion las prescripciones recogidas
en el “Proyecto de laminacion y evacuacion de avenidas de la rambla del Algarrobo” y en los
informes de esta Administracion. En particular, la necesidad de reflejar el Dominio Publico
Hidraulico en los planos de ordenacion asi como los usos permitidos y prohibidos.

— Previsiéon de consumo de los recursos hidricos comprometidos y acreditacion del origen de los
mismos, conforme a lo recogido en el punto &) de este informe, asumiendo los condicionantes
descritos (cabe suponer que la Alternativa 2 seria la que mas afecciones produciria).

— En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion, debe recoger los
distintos aspectos mencionados en los puntos ¢/y @) anteriores.

La Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidrdulico aprobo el 20 de febrero
de 2012, la “Instruccion sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales”, y un conjunto de Recomendaciones
que fueron transmitidas a todos los Ayuntamientos andaluces para mejorar y ampliar la colaboracién
entre la Administracién Hidrdulica Andaluza y la Administracion Local en relacion a los contenidos de
los documentos urbanisticos.

C.2.- Calidad del Aire.
Normativa aplicable:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
» Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera
« Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

«  Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

» Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion.

Cabdigo:640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR ARANZAZU MARTIN MOYA FECHA 19/07/2019

ID. FIRMA 640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ PAGINA 12/34



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ

» Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

« Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacién de emisiones de compuestos
organicos volatiles.

« Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

»  Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

« Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones #cnicas
complementarias EA-O1 a EA-07.

Contaminacion atmosgrica:

1.- Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera que pudieran
implantarse, deberan contemplar y valorar econémicamente las medidas preventivas y correctoras
necesarias para cumplir la norma vigente.

2.- La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacion sustantiva o de ejecucién, o bien, si procede, no podm@ presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

3.- A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera incluidas dentro de los grupos
A o B, deberan someterse al tramite de Autorizacion de Emisiones a la Atmdsfera, regulado en
el capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, deberan solicitar
su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y
control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud
conforme al modelo establecido en el Anexo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, estd sometidas a notificacion antes
de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio
ambiente.

4.- Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de
ocasionar molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez
iniciada la actividad, para que evaluen la incidencia, afectacién e impacto generados por los olores
en su entorno.

Contaminacion acustica.

1.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
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planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en el Decreto
6/2012, de 17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas
realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad acustica, los
mapas de ruido y planes de accion y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en
el correspondiente ambito territorial. Igualmente serd necesario realizar la oportuna delimitaciéon de
las areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de
desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Estudio acustico

El ambito del estudio acustico se cifie y limita a la parcela 20-C, ya que de los objetivos de la
Modificacion Puntual, unicamente el cambio de uso de la parcela 20-C se encuentra entre entre los
supuestos contemplados en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el estudio acustico se analizan:

* (Caracterizacion de la situacion acustica existente, descripcion de los principales focos emisores
acusticos. Andlisis de la zonificacion acustica actual, mapas de ruido y servidumbres acusticas
implantadas.

* Caracterizacién de la situacion acustica futura, descripcion de los nuevos focos emisores
acusticas y su evaluacion.

* Propuesta de zonificacion acustica en funcion de la clasificacion de los distintos usos de suelo
establecidos en la figura de planeamiento.

e Compatibilidad de la modificacion con los objetivos de calidad acustica resultante de la nueva
zonificacion acustica.

* Medidas preventivas y correctoras a implantar para garantizar el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica.

El municipio de Vera no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e identifique las
distintas areas de sensibilidad acustica. La zona no se encuentra afectada por ninguna servidumbre
acustica.

Por tanto, el estudio identifica la zona sujeta a la modificacion en funcién de los usos de suelo
existentes en la actualidad y los definidos en el PGOU vigente. La parcela esta definida actualmente
como suelo urbano consolidado de uso residencial compatible con terciario. Los terrenos limitrofes
estin ocupados fundamentalmente por uso residencial, y en menor grado al este por terciario de
uso comercial.

En funcion de los criterios establecidos en el anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, el estudio acustico asigna a toda la zona area de sensibilidad acustica tipo a “sectores del
territorio con predominio de suelo de uso residencial”.

Las infraestructuras de transporte rodado se constituyen actualmente los focos de ruido
predominantes en el entorno de la zona objeto de la modificacion puntual.

Los niveles sonoros medidos y calculados, no alcanzan los valores asignados como objetivo de
calidad acustica aplicables a areas urbanizadas existentes de sensibilidad acustica tipo a “sectores
de territorio con predominio de suelo de uso residencial”, definidos en la Tabla | del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia.
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Zonificacién acustica propuesta:

En funcion de los usos de suelo asignados en el entorno de implantacion de la modificacién puntal,
y teniendo en cuenta los criterios establecidos en el anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, el estudio acustico asigna a las parcelas de la modificacién puntual area de sensibilidad
acustica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”.

Los objetivos de calidad acustica asignados son los correspondientes a la Tabla | del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, objetivos de calidad acustica aplicables a areas urbanizadas
existentes para sectores del territorio con predominio del suelo de uso residencial.

Tabla |
Objetivo de calidad acustica para ruidos aplicables

a areas urbanizadas existentes, en decibelios acusticos
con ponderacion A (dBA)

indices de ruido

Tipo de area acustica

L-:i Le Ln
a | Sectores del territorio con predominio 65 65 55
de suelo de uso residencial
b | Sectores del territorio con predominio 75 75 65
de suelo de uso industrial
¢ [Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos
d | Sectores del territorio con predominio 70 70 65
de suelo de uso caracteristico turistico
0 de otro suelo terciario no contemplado
en el tipoc
e | Sectores del territorio con predominio de 60 60 50

suelo de uso sanitario, docente y cultural
que requiera de especial proteccion contra
contaminacion acustica

f | Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte | determinar | determinar | determinar
u otros equipamientos publicos que los
reclamen (1)

g | Espacios naturales que requieran una Sin Sin Sin
especial proteccién contra la contaminacién | determinar | determinar | determinar
acustica

Teniendo en cuenta que la superficie construida de la parcela 20-C no va a aumentar, el cambio de
uso de residencial compatible con terciario, a uso exclusivo terciario, no supone ninguin cambio en la
situacion acustica existente en la actualidad.

No se preve un aumento significativo de vehiculos en la zona, ya que el complejo de locales y
oficinas previsto en la parcela 20-C ya se encuentra en funcionamiento con un alto grado de
ocupacion. Se estima que una vez ocupado el 100 % podra suponer un incremento del 10 % en la
afluencia de vehiculos. Las actividades que se puedan implantar deberan cumplir los valores limite
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de inmision de ruido aplicables para areas de sensibilidad acustica tipo a “sectores de territorio con
predominio de suelo de uso residencial”.

El estudio concluye que la la situacién acustica tras la implantacion de la modificacion no difiere
sustancialmente de la existente en la actualidad, no superandose los objetivos de calidad acustica
establecidos en la Tabla | para las areas urbanizadas existentes de sensibilidad acustica tipo a
“sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”. Por tanto, no se considera
necesario la adopcion de medidas correctoras.

Al objeto de preservar los objetivos de calidad acustica definidos, el estudio acustico establece las
siguientes medidas preventivas, que deberan recogerse en el Documento de Planeamiento:

Trafico rodado

* Regular la velocidad de circulacion al minimo posible en las vias urbanas de uso residencial.

* Limitar al periodo de dia y tarde (07:00 a 23:00 h) la circulacion de trafico semipesado y pesado,
asi como las operaciones de carga y descarga.

* En los viales principales, de mayor densidad de trafico y velocidad de circulacion, no se debe
utilizar en las capas de rodadura materiales como adoquines y similares. Los resaltos que se
instalen para el control de la velocidad del trdfico deben ser silenciosos y disponer de un
programa de mantenimiento para evitar que se constituyan en emisores ruidosos. Las tapas de
arquetas que queden en los viales deberan alejarse de la traza habitual de rodadura, y en todo
caso, disponer de juntas de amortiguacion.

Actividades:

* En las zonas limitrofes entre actividades y zona residencial se recomienda la ubicacion de zonas
de acceso o aparcamientos de formas que sirvan como espacio de transicion entre usos.

* Los emisores de ruido propios de las actividades (sistemas de climatizacion, extraccion de aire,
compresores, etc.) se ubicaran en las zonas mas alejadas de las viviendas limitrofes.

Emisores acusticos situados en el exterior:

* En cualquier tipo de edificio, esté sujeto o no a procedimientos de prevencion y control ambiental,
donde se situen emisores al exterior, como las unidades exteriores de los sistemas de
climatizacion, renovacion de aire, etc, deberan realizarse controles para evaluar los niveles de
emision de ruido al espacio exterior y el cumplimiento de los valores limite aplicables.

4.- Las actividades de tipo terciario que pudieran implantarse deberan cumplir los valores limite de
inmision de ruido establecidos para actividades ubicadas en sectores del territorio con predominio
de suelo de uso residencial, en la Tabla VIl del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

5.- Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen
niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y
ampliaciones posteriores con incidencia en la contaminacion acustica, requeridn para su
autorizacion, licencia o medio de intervencion administrativa en la actividad que corresponda, la
presentacion de un estudio acustico realizado por personal t#cnico competente, relativo al
cumplimiento durante la fase de funcionamiento de las normas de calidad y prevencion establecidas
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, y en su caso, en las Ordenanzas Municipales.

6.- La zonificacion acustica de la zona contemplada en el Estudio Acustico, debetd trasladarse a los
planos del Documento de Planeamiento que se aprueben definitivamente.
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Contaminacion luminica:

1.- Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de iluminacion
para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-O07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energtica en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las ldmparas y
luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

* Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el
cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro
elemento adecuado.

* No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

3.- Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de
mas de 1 kW de potencia instalada, se deberd cumplir lo siguiente:

— Los niveles de iluminacion y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

— El factor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en la ITC-EA-
04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energetica de la ITC-EA-OL.

- Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, manteniendo la
uniformidad en la iluminacion.

Seguimiento y vigilancia ambiental:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevard a cabo el
seguimiento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el
impacto de las obras en el entorno.

Conclusiones:

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental
previsto en el Documento de Planeamiento Urbanistico y en el Documento Ambiental Estraiggico, no se
preé que la Modificacion Puntual del n.° 26 del PGOU de Vera produzca un incremento significativo de
los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente a la calidad del aire y la contaminacion acustica.

C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos:

* Estan sometidas al ®gimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

* El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
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preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energgtica) vy,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Residuos de construccion y demolicion (RCD).

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

Con relacién a las tierras, unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades
de construccién, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacién de gestion.

Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

Las entidades o empresas que realicen operaciones de valorizacion de residuos no peligrosos
consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados
procedentes de obras de construccion o demolicién, tales como tierras, arcillas, limos, arenas,
gravas o piedras, incluidas en el Codigo LER (Lista Europea de Residuos) 17 05 04, que se
generen como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, y se utilicen en obras distintas
de aquéllas en las que se generaron, o en operaciones de relleno de otra indole, deberan dar
cumplimiento a lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los ®rminos previstos en sus
ordenanzas.

La legislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

Seria deseable establecer una demolicion selectiva que permita una adecuada separacion con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberdn separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto 73/2012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas
normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla, ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
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no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

e  Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie
su uso, deberd ser caracterizado para descartar que esta contaminado y sea necesario realizar
las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es
apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estdn sujetas a un rBgimen informativo: informes preliminares de situacién, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histdrico de situacion.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestion de
residuos vy los instrumentos que se desarrollardn para conseguir los obijetivos fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de prevencion
y de residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su gestion.
Cabe destacar que las entidades locales también podrn gestionar los residuos comerciales no
peligrosos y los residuos domeésticos generados en las industrias, en los ®rminos que establezcan sus
respectivas ordenanzas.

A traws de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestién, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

Dado que la zona afectada por la Modificacion Puntual N.° 26 del PGOU de Vera (parcelas 20-C y 14-B
de la Urbanizacion “El Playazo"“), esta clasificada como Suelo Urbano (categoria de Suelo Urbano
Consolidado), segun el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el articulo
2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia, la superficie afectada esta formada por terrenos no forestales, no siéndole de aplicacion ni la
Ley ni el Reglamento citados.

Los terrenos afectados por la Modificacion Puntual no albergan valores ambientales, en cuanto a flora,
fauna y georrecursos.

C.5.- Espacios naturales protegidos.

La Modificacién Puntual N.° 26 del PGOU de Vera no afecta a espacios naturales protegidos de la Red
Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas Especiales de Conservacion (ZECs) y
Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPASs).
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C.6.- Vias pecuarias.

La Modificacién Puntual N.° 26 del PGOU de Vera no afecta a las vias recogidas en la Clasificacion de
Vias Pecuarias pertenecientes al #rmino municipal de Vera, aprobada por Orden de 6 de marzo de
1995 de la Consejeria de Medio Ambiente (BOJA N.° 55, de 06/04/1995), y Orden de 25 de mayo de
1995, de correccion de errores a la de 6 de marzo de 1995 (BOJA N.° 87, de 17/06/1995).
Posteriormente, por Resolucion de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente
de 8 de julio de 1999 (BOP N.° 164, de 26/08/1999), se anula la Clasificacion de las Vias Pecuarias
“Cafiada Real de la Costa” y “Cordel del Camino Viejo de Lorca” del #rmino municipal de Vera.

C.7.- Ordenacion del Territorio.

En el marco de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Autnoma de Andalucia (LOTCCA) y de la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y sus
Innovaciones contendrdn junto a las determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la
valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién del territorio, y particularmente la
justificacion del cumplimiento de la Norma 45.4 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, en relacion con los crecimientos
maximos previstos de nuevo suelo urbanizable, exceptuando los destinados para uso industrial, y de los
incrementos de vivienda y de poblacion, ambos para un horizonte temporal de ocho afios. EI POTA
encuadra a Vera como “Centro Rural o Pequefia Ciudad 1" de la Red de Ciudades Medias de la Unidad
Territorial “Levante Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”.

Igualmente, el instrumento de planeamiento urbanistico debera establecer, de forma expresa en su
documentacién, la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las determinaciones de
los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y de los planes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio que, en su caso, le sean de aplicacion.

La Modificacion Puntual N.° 26 del PGOU de Vera se trata de una modificacion de la ordenacion
pormenorizada en suelo urbano consolidado, por lo que no requiere valoracién mediante informe de
incidencia territorial que, de manera reglada, se emite tras la Aprobacién Inicial del expediente de
planeamiento urbanistico en cuestion, en el procedimiento de emision del preceptivo Informe de
Incidencia Territorial regulado en el articulo 13, del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

No procede informar en materia de ordenacion del territorio dada la clasificacion urbanistica de los
terrenos de suelo urbano consolidado, y no estar la actividad en suelo no urbanizable o urbanizable no
ordenado, donde son de aplicacion las determinaciones territoriales de los planes de ordenacion del
territorio. En este sentido, el municipio de Vera esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio
del Levante Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.° 57, de
24/03/2009), aunque no afecta al ambito de la presente Modificacién Puntual.

Esta informacion, en materia de ordenacion del territorio, es de caracter facultativo y se realiza sin
contener un analisis de la adecuacion del documento a la legislacion territorial y urbanistica de
aplicacion.
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D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacion con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2 (Tramitacion) del presente Informe
Ambiental Estratégico.

D.1.- Infraestructuras agrarias.

Examinada la documentacion de la Modificacion Puntual N.° 26 del PGOU de Vera, no existe
infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de Agricultura, Pesca y
Desarrollo Rural en los ultimos afios, que se vea afectada por dicha innovacién.

D.2.- Salud.

En consulta realizada a la Consejeria de Salud, en relacion con la Modificacion Puntual propuesta, la
Direccion General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de dicha Consejeria ha emitido, con
fecha 03/07/2018, un informe cuyo contenido integro se ha incorporado como Anexo Ill al presente
Informe Ambiental Estratégico.

D.3.- Turismo.

El objeto de la Modificacién Puntual N.° 26 del PGOU de Vera no se encuentra regulado dentro de la
normativa ®cnico-turistica en vigor para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley
13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA N.° 255, de 31/12/2011), ni su
normativa de desarrollo.

D.4.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

El objeto de la Madificacion Puntual N.° 26 del PGOU de Vera, debido a su ubicacion, no afecta a las
carreteras competencia de la Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

D.5.- Carreteras del Estado.

En oficio emitido el 04/06/2018 por la Unidad de Carreteras de Almeria de la Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, en relacion con la Modificacion Puntual propuesta, se
comunica lo siguiente:

El ambito de la Modificacion Puntual N.° 26 de la ordenacion pormenorizada del PGOU de
Vera, en las parcelas 20-C y 14-B de Suelo Urbano Consolidado, sitas en la Urbanizacion “El
Playazo”, ..., queda situado fuera de las zonas de proteccion de las carreteras estatales
definidas por el art. 28 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. En el supuesto
que dicha actuacion pudiera quedar dentro de la zona de influencia establecida en el articulo
16.6 de la vigente Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreferas, que se definird
reglamentariamente, se considera que dicha modificacion puntual del PGOU de Vera, por su
ubicacion y entidad, no tenadrd afeccion significativa en la Red de Carreteras del Estado.”.
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4. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 y 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta
Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias,

DETERMINA:

Que la “Modificacion Puntual N.° 26 de la ordenacion pormenorizada del PGOU de Vera, en las
parcelas 20-C y 14-B de Suelo Urbano Consolidado, sitas en la Urbanizacién El Playazo de Vera
(Almeria)”, no tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a
los solos efectos ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los
condicionantes expresados en los diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratgico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a
la aprobacién de la innovacion propuesta en el plazo maximo de cuatro afnos desde su publicacion. En
tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido
al mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Aranzazu Martin Moya
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Modificacion
Puntual N.° 26 de la ordenacién pormenorizada del PGOU de Vera, en las parcelas 20-C y 14-B de
Suelo Urbano Consolidado, sitas en la Urbanizacién “El Playazo” de Vera”, redactado en febrero de
2018 y promovido por la entidad mercantil “VERAZONE, S.L.U.”, propietaria tUnica de ambas parcelas.

Ambito y objeto de la actuacion:

La urbanizacion “El Playazo”, situada en la costa de Vera, cuenta con grandes equipamientos, zonas
verdes, zonas comerciales y zonas residenciales.

El ambito de actuacién de la citada Modificacion Puntual n® 26 del PGOU de Vera, se cife a las
parcelas 20-C y 14-B, procedentes del desarrollo urbanistico del antiguo Sector RC-1 “El Playazo” de las
NNSS de Vera. Actualmente estas parcelas se encuentran clasificadas como Suelo Urbano Consolidado
y calificadas con uso Residencial Colectivo, segun el vigente PGOU de Vera (derivado de la adaptacion a
la LOUA de sus NNSS).

it

SUELO URBANO CONSOLIDADO
USO RESIDENCIAL COLECTIVO

Clasificacion del suelo de las parcelas 14-B y 20-C segun el vigente PGOU de Vera

A estas dos parcelas le es de aplicacion la Ordenanza N.° 10 “El Playazo”, y mas concretamente la
10.1 (Zona 10.1.- Uso Residencial). Esta ordenanza 10.1 establece como uso preferente el “Residencial
Colectivo” y entre los usos compatibles incluye el uso “Terciario”.

El objeto de la Modificacion Puntual n® 26 del PGOU de Vera consiste en la transferencia de 3.120,03
m2 de edificabilidad remanente de uso residencial, desde la parcela 20-C a la parcela 14-B, y,
simultatneamente, el cambio de uso de la parcela 20-C, del actual uso “Residencial compatible con uso
Terciario”, a uso exclusivo “Terciario”.
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Antecedentes urbanisticos:

* Plan Parcial del Sector RC-1 “El Playazo”, aprobado definitivamente por Resolucién de la
Comisién Provincial de Urbanismo de 11/10/1989 (BOP de 27/10/1989).

* Planes Especiales (2) en Parcelas N.° 14 y 20 del Sector RC-1, ambos con aprobacion definitiva
por Resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de 26/10/1993 (BOP de
07/12/1993).

e Modificacion del Plan Parcial del Sector RC-1 en el ambito de la Ordenanza de la Zona
Residencial “R”, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 18/12/1997
(BOP de 20/11/2000). Las determinaciones de esta Modificacién han sido incorporadas en la
Ordenanza N.° 10.

¢ Modificacion Puntual del Plan Parcial RC-1 en el ambito de las parcelas N.° 14, 15, 16, 18 y
20-A, aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 21/09/ 1998. Las
determinaciones de esta Modificacién han sido incorporadas en la Ordenanza N.° 10.

¢ Modificacion del Plan Parcial en el ambito de las parcelas 14, 17 y 20, aprobada
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 13/08/2000 (BOP de 20/11/2000).

* Modificacion del Plan Especial (PERI) en el ambito de las parcelas 20-B y 20-C del Sector RC-1,
aprobada definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 08/11/2007 (BOP de
25/02/2008).

A continuacion se recoge la informacion relativa a los datos catastrales correspondientes a ambas

parcelas:
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Parcela 20-C
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Estado actual de las parcelas:

a) Parcela 20-C:

La parcela 20-C tiene una superficie registral de 6.911,45 m2 y una edificabilidad asignada de
5.929,50 m2. Segun lo especificado en la citada Ordenanza N.° 10, el uso preferente en esta parcela
es el Residencial Colectivo, al que habria que destinar al menos el 50% de la edificabilidad mencionada,
y entre los usos compatibles esta el Terciario, al que se podria destinar como maximo el 50% de dicha

edificabilidad.

En esta parcela se ha ejecutado un complejo de locales y oficinas, que ha consumido un total de
2.809,47 m? de superficie construida computable, por lo que restarian 3.120,03 m2 de superficie

construida de uso Residencial sin materializar.

Parcela

20C

— Google Earth

b) Parcela 14-B:

Esta parcela tiene una superficie registral de 13.946,03 m2 y una edificabilidad asignada de 11.946,75
m2. Segun lo especificado en la citada Ordenanza N.° 10, el uso preferente en esta parcela es el

Codigo:640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ARANZAZU MARTIN MOYA

FECHA

19/07/2019

ID. FIRMA

640xu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ

PAGINA

25/34



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu878TFRZQ2feYhM2wkQq1GvNQQ

Residencial Colectivo.

El estado actual de la parcela 14-B es el de un solar sin edificar, constituido por terrenos yermos y
baldios que periédicamente son invadidos por matorrales y otras especies herbaceas, que deben ser
limpiadas y desbrozadas por cuestiones de ornato, seguridad y salubridad.

Parcela 14-B

: )
Googletarth ot e

Vista desde el O S Vista desde el NE

Ordenacién propuesta:

La Modificacién Puntual N.° 26 del PGOU de VERA propone llevar a efecto las siguientes dos

modificaciones no estructurales:

1. Transferencia de edificabilidad de uso residencial, desde la parcela 20-C a la parcela 14-B.
La parcela 20-C cuenta con una edificabilidad de 5.929,50 m2 en total. Sobre ella se ha ejecutado
un complejo de locales y oficinas (uso terciario compatible con el residencial) que ha consumido un
total de 2.809,47 m2 de superficie construida, lo que supone el 47,38% de la edificabilidad total de
esta parcela. Restan, por tanto, 3.120,03 m2 de edificabilidad sin materializar.
Dado que las parcelas 20-C y 14-B tienen la misma clasificacion y calificacion urbanistica, segun el
planeamiento general vigente, resulta legalmente viable que esta edificabilidad de 3.120,03 m2 se
traspase a la parcela 14-B, que, contando con una edificabilidad de 11.964,75 m2 de superficie
construida, alcanzaria una edificabilidad total de 15.084,78 m2 de techo.
2. Cambio de uso en la parcela 20-C, de Residencial a Terciario.

Se propone el cambio de uso en la parcela 20-C, actualmente con uso preferente “Residencial
Colectivo” y diversos usos compatibles, entre ellos el “Terciario”, que pasaria a uso exclusivo
“Terciario”.
Este cambio resulta necesario, ya que el traspaso de 3.120,03 m? de edificabilidad sin materializar
desde la parcela 20-C a la parcela 14-B, dejaria fuera de ordenacion al complejo de locales y
oficinas. Por tanto, para que la edificacién construida en la parcela 20-C resulte conforme a la
ordenacion urbanistica, es imprescindible proponer el cambio de uso en la parcela 20-C, de
residencial colectivo, compatible con unifamiliar y terciario, a uso preferente y exclusivo terciario.

Modificacion de la Ordenanza N.° 10 “El Playazo”:
Las dos modificaciones anteriormente descritas obligan a una modificacion de la Ordenanza N.° 10, de
aplicacién a las parcelas 14-B y 20-C. El borrador de la Modificacion Puntual propone, para ello, la
modificacion de la Ordenanza 10.1 de Uso Residencial, en el sentido siguiente:

* incrementar la edificabilidad de la parcela 14-B de 0,85 a 1,0817 m2/m?2 (15.085,42 m2).

* rebajar la edificabilidad de la parcela 20-C de 0,85 a 0,4065 m2/m2 (2.809,50 m2).

* afadir al pié de la ordenanza la siguiente nota: “La parcela 20-C se destinara exclusivamente a

uso Terciario, compatible con Dotacional, Espacios Libres y Aparcamientos”. No obstante, seria

mas adecuado afiadir una Ordenanza especifica (10.5), para el uso exclusivo Terciario, a la que

se trasladaria la parcela 20-C.
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estrattgica se adjunta Documento Ambiental Estratégico (DAE),
redactado en marzo de 2018 por encargo de la entidad mercantil “VERAZONE, S.L.U.".

En el apartado 5 del DAE, relativo al objeto de la Modificacién Puntual, se describen las modificaciones
propuestas en los mismos #rminos que en el borrador del Documento de planeamiento, segun se ha
referido en el Anexo | del presente Informe Ambiental.

El apartado 6 se refiere al alcance y contenido de la Modificacién propuesta y de sus alternativas
razonables y ambientalmente viables. En este apartado se sefiala lo siguiente:

- La Modificacion Puntual n® 26 del PGOU de Vera, consiste, entre otros objetivos no evaluables
ambientalmente, en el cambio de uso de la parcela 20-C de uso Residencial compatible con
uso Terciario a uso exclusivo Terciario de la Ordenanza n° 10 / El Playazo - Zona 10.1 / Uso
Residencial.

- La parcela 20-C, seleccionada para determinar el uso Terciario exclusivo, se caracteriza por su
enclave en una zona claramente propicia para su desarrollo como uso comercial y de influencia
supralocal.

- La propuesta de establecer como exclusivo el uso Terciario en la parcela 20-C, tiene como fin
incentivar la implantacién de actividades comerciales para posibilitar la diversificacion del
modelo economico vigente y garantizar la continuidad del crecimiento econémico de la zona.

- El establecimiento del uso Terciario como exclusivo en la parcela 20-C, conseguira consolidar la
actividad comercial y econémica en la zona de costa del municipio de Vera, la cual cuenta con
un alto potencial de desarrollo en virtud de su posicion estratégica en la zona.

Las alternativas planteadas son las siguientes:

e Alternativa 0: Mantenimiento de la ordenacion urbanistica vigente.

o Esta alternativa supone mantener el estado actual con las determinaciones del
planeamiento vigente. Como consecuencia de ello, la parcela 20-C, quedaria clasificada
como Suelo Urbano Consolidado de Uso Residencial, siendo compatible el uso Terciario.

o Teniendo en cuenta que la parcela 20-C se encuentra ya desarrollada con un conjunto
edificado (comercial y administrativo), la Alternativa O daria lugar a un “muy dificil”
desarrollo de la edificabilidad restante de uso residencial colectivo, provocando ademas
una incompatibilidad manifiesta de horarios y circulaciones entre los dos usos propuestos.

e Alternativa 1: Es la alternativa seleccionada. Consiste en la Modificacion Puntual de la
ordenacion pormenorizada del PGOU de Vera en las parcelas 20-C y 14-B del Suelo Urbano
Consolidado.

o Esta propuesta responde a un modelo de ciudad mas sostenible, donde los diferentes usos
previstos se sectorizan para que convivan sin llegar a estorbarse o, en el peor de los casos,
a perjudicarse mutuamente. Asi, en el lindero norte de la parcela 20-C se concentrara una
gran zona comercial, terciaria y dotacional privada para dar los servicios necesarios a las
viviendas de marcado caracter turistico de la zona de “El Playazo” de Vera, bien conectada
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por la red viaria existente.

o Por el contrario, los linderos Sur y Este de la manzana quedaran destinados a parcelas de
uso Residencial Colectivo y Espacios Libres, lejos del bullicio de las zonas comerciales,
terciarias y dotacionales.

o El cambio de uso de la Parcela 20-C tiene por objeto revalorizar la actividad econdémica del
municipio de Vera, puesto que cuenta con un alto potencial de desarrollo en virtud a su
posicion estratégica respecto al sistema de comunicaciones, y pretende sectorizar los
diferentes usos que conviven en la gran manzana donde se emplaza la parcela.

°o A su vez, mediante la presente Modificacion Puntual se pretende concentrar los diferentes
usos compatibles de cada una de las parcelas que forman la manzana, y evitar asi los
problemas de horarios, ruidos y circulaciones, que suponen un problema real, tanto para el
suministro de servicios urbanisticos (limpieza, recogida de residuos, etc...), como para el
desarrollo de cualquier planeamiento posterior, perjudicando gravemente los principios y
fines de la actividad publica urbanistica.

* Alternativa 2: Modificacion Puntual de la ordenacion estructural del PGOU de Vera para el
incremento del aprovechamiento objetivo en la parcela 20-C del Suelo Urbano Consolidado.
Esta alternativa conllevaria un aumento de dotaciones de espacios libres y equipamientos, asi
como previsién de nuevas infraestructuras o la mejora de las existentes, mediante su refuerzo,
todo ello de conformidad con la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. Por tanto, la Alternativa 2 implicaria:

o Un incremento del aprovechamiento objetivo en la parcela 20-C, lo que supone un
aumento, en lo que a magnitud se refiere, de las implicaciones y problemas detectados en
la Alternativa O.

©  Un mayor consumo de recursos naturales y mayor produccion de residuos.

o El desarrollo de nuevas infraestructuras, o bien dimensionar o mejorar las existentes con
los consiguientes impactos medioambientales sobre los diferentes factores del medio que
se deriven de la ejecucion de las mismas.

o Una mayor edificabilidad, mayor nimero de residentes o habitantes, mayor numero de
vehiculos, mayores afecciones medioambientales derivadas de emisiones a la atmosfera,
tanto de ruido como de gases de efecto invernadero.

En el apartado 7, correspondiente al desarrollo previsible del planeamiento, se hace referencia al
procedimiento de evaluacién ambiental estrategica regulado en el articulo 39 de la Ley 7/2007 (Ley
GICA) y al procedimiento de aprobacion urbanistica previsto en los articulos 31, 32 y 36 de la Ley
7/2002 (LOUA). Asimismo, se sefiala lo siguiente:

- La aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual, al afectar a la ordenacién pormenorizada,
corresponde al Pleno Municipal, previo informe favorable de Consejeria competente en materia
de Urbanismo, tras la aprobacion provisional.

- Una vez realizados los tramites administrativos, el desarrollo inmediato de los objetivos de la
Alternativa “1" seleccionada, se fundamenta en las posibilidades de inmediata edificacion de la
parcela 14-B, ya que tiene la condicion de solar, pues reune las dotaciones de servicios e
infraestructuras necesarios, conforme al articulo 148.4 de la LOUA.

- A suvez, en la parcela 20-C ya no se podria edificar, pues las construcciones existentes a dia
de hoy agotan el aprovechamiento objetivo reflejado en la Modificacion Puntual.

En el apartado 8 se incluye la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
de la Modificaciéon Puntual, concluyendo este apartado en los siguientes #rminos:
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Como conclusion podemos decir que la modificacion planteada se desarrolla sobre suelo
urbano segun el POTLA, y en Suelo Urbano Consolidado segun el PGOU de Vera. La zona esid
altamente degradada (urbanizada), siendo las incidencias sobre recursos naturales nulos, no
se afectan a dreas relevantes desde el punto de vista de su conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion, dado los usos actuales y a la alta intervencion antrdpica
adyacente (suelo urbano).

El apartado 9, correspondiente a los efectos ambientales previsibles, determina que los potenciales
impactos ambientales derivados del desarrollo de la Modificacion Puntual sobre los diferentes factores
(agua, atmosfera, fauna, flora, clima, usos, suelo, elementos arqueologicos, vias pecuarias, etc.), se
consideran compatibles.

En el apartado 10, relativo a los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes, no se recoge ninguna afeccion en esta materia, dada la escasa entidad de la
modificacién a realizar exclusivamente sobre Suelo Urbano Consolidado.

El apartado 11 se refiere a la motivacion de la aplicacion del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, haciendo referencia al contenido del articulo 40 de la Ley 7/2007 (Ley GICA),
en cuyo apartado 3.b) se establece que “en fodo caso, se encuentran sometidas a Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general ....
que alteren el uso en ambifos o parcelas de suelo urbano que no lleguen a constituir una zona o
sector”.

En el apartado 12 se realiza un resumen de los motivos de la seleccion de la Alternativa 1, entre las
tres alternativas contempladas, en los mismos ®rminos que en el apartado 6, segin se ha expresado
anteriormente en este Anexo II.

El apartado 13, sobre las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo
relevante tomando en consideracién el cambio climatico, recoge diversas medidas preventivas o
protectoras a considerar en relacién con:

- Calidad del aire.

- Contaminacion acustica.

- Suelo.

- Gestién de residuos.

- Cambio Climatico.
En este apartado se sefala, asimismo, que no se contemplan medidas relacionadas con Flora, Fauna,
Paisaje, Arqueologia y Vias Pecuarias, al resultar innecesarias dado el objeto de la Modificacion Puntual.

El apartado 14, correspondiente a las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan,
establece un “seguimiento de los niveles de ruido y calidad del aire”, centrado en el control del
desarrollo y ejecucion de las obras, que debera ser realizado por el Director de Obras, asi como por la
autoridad competente, debiendo contar con Gestores Autorizados de Residuos, asi como con Operarios
de Mantenimiento. Por ultimo, se sefala que “e/ Seguimiento ambiental establecido debe ser un
elemento complementario al mantenimiento general de la actuacion, que incluya un control continuo
del estado de conservacion, evolucion y grado de eficacia de los distinfos elementos que lo
constituyen.” .
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ANExo T

CONSEJERIA DE SALUD

JUNTA DE ANDALUCIA

.t o } 1.0 fNia | AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
| Y ' Servicio de Proteccién Ambiental

i C/Candnigo Malina, 8

i 04071 - ALMERIA

Fecha: 03/07/2018

Su Ref.: EAE/AL/004/18

Ntra. Ref.: JVR/em/eiv (Expte 18-DG-EAA-061)

Asunto’ Evaluacion Ambiental Estratégica — Modificacion Puntual n.* 26 de la ordenacioén parmenorizada del
PGOU de Vera.

Examinada por el personal #cnico de este centro directivo la documentacidn recibida referente a la
Evaluacion Ambiental Estragica del “ Modificacidn Puntual n.® 26 de la ordenacion pormenorizada del PGOU
de Vera, en las parcelas 20C y 14-B de suelo urbano consolidado, sitas en la urbanizacidn Ef Playazo”, se le
comunica que en el Documento Ambiental Estraiégico no se ha encontrado una identificacion y evaluacién
correcta de los potenciales impactos sobre la salud de la actuacion, siendo éstos obligatorios en el cantenido
del estudio ambiental estratgico tal y se recoge en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

No obstante, v dado que segtn la normativa en vigor! el presente Instrumento de Planeamiento est
sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, debiendo incorporar en su memeoria la correspondiente Valoracion
de Impacto en Salud (en adelante VIS), sera en dicho procedimiento donde este érgano directivo efectuara su
pronunciamiento. Por ello, se estima que, por nuestra parte, puede continuarse con la tramitacion de este
expediente. Sin embargo, se recomienda que se comunique a la persona promotora estos hechos, puesto que
podria resultarles interesante aprovechar este procedimiento de evaluacién ambiental para ir preparando dicha
documentacién.

En este sentido, también puede ser de interds conocer que la Consejeria de Salud ha puesto a su
disposicion en la pagina web una guia metodologica para la realizacion de la VIS que incluye una metodologia
de evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud, criterios para
valorar la significancia de los mismos y muchas otras herramientas para simplificar la tarea de los promotores
con documentos v enlaces para obtener y usar la informacién pertinente desde el punto de vista de la salud,
programas y recursos de tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e incorporar
la percepcion de la ciudadania en la toma de decisiones.

El enlace de la pagina web es:
htip://www.juniadeandalucia.es/salud/channels/temas/temas_es/C_3_NUESTRA_SALUD/
2 11_evaluacion_impacto_salud/evaluacion_impacto_salud’perfii=ciud&despleg

'] 1672011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
es.  ece el procedimiento de la Evaluacion del Impacte en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia
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Y el enlace a dicha guia es:
hitp. 7/ weew juntadeandalucia.es/salud/export/sites/csalud/galerias/documentos/

El uso de la guia y de fos documentes de apoyo es totalmente voluntaric v sélo se ofrece como ayuda
por parte de la administracion.

Ponemos igualmente en su conocimiento fa existencia del procedimiento de consultas previas regulado
en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacidn del Impacto en la Salud de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, y por el cual, las personas o
administraciones promotoras de instrumentos de planeamiento podran dirigirse al érgano competente para
emitir el informe de evaluacin del impacto en la salud, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud vy
grado de especificacion con el que debe realizarse fa valoracion del impacto en la salud, asf como, sobre los
factores, afecciones y demds consideraciones que, de acuerdo con la informacién de que disponga la
Consejeria competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud del
instrumento de planeamiento que pretende tramitar. Asimismo, le indico que la solicitud deberd presentarse
antes de la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento.

En toda caso, y dada ia novedad que supone este tipo de procedimientos se adjunta al presente escrito

un anexo con orientaciones y sugerencias gue sirvan de ayuda a la persona promotora en la redaccion
de estos documentos.

EL JEFE DE SERVICIC DE SALUD AMBIENTAL
P.A. El Jefe de Servicio de Seguridad Alimentaria

Fdo.: J. Alberto Chaves Sanchez
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ANEXO: ORIENTACIONES Y RECOMENDACIONES BASICAS PARA REDACTAR DOCUMENTOS DE
VALORACION DE IMPACTOS EN SALUD DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

En primer lugar, refiriéndonos a la orientacion o alcance global que se deberia dar al documento, se
quiere significar que el objetivo Ultimo de un procedimiento de evafuacién del impacto en salud deberia ser
ayudar a incorporar el factor salud en la toma de decisiones de un proyecto. En cualquiera de los proyectos en
que existen varias alternativas de ordenacion (tal v como se recoge en el documento ambiental estratigico),
este abjetivo se traduciria en ayudar a visualizar en qué medida la alternativa elegida contribuye a mejorar el
bienestar de la poblacion comparando los resultados en salud de dichas opciones y qué actuaciones
adicionales pueden adoptarse para optimizar dichos resultados, reduciendo los impacios negativos v
maximizando los positivos.

En este sentido, uno de los principales logros del documento de Valoracion de Impacto en Salud debe
ser contribuir a acercar las propuestas en materia urbanistica al conjunto de la poblacién de su localidad de
forma que puedan comprender y participar en el proceso de toma de decisiones sobre aspectos que van a
afectar a su vida diaria. Por ello, se recomienda siempre que la redaccion y el contenido del documento VIS
sea lo mas sencilla e ilustrativa pasible y utilizando un lenguaje fal que el documento en su conjunto permita su
comprension por la mayor cantidad de poblacidn, ne incorporands un exceso de informacién en la descripcion
del entorng o de las actuaciones (ello guedaria reflejado en la memoria y puede ser consubtado por quien desee
ampliar sus conocimientos), sin argot ®cnico y facilmente comprensible.

Como consecuencia de lo anterior, para realmente hacer participe a la poblacion en este proceso, se
valorara de forma positiva que en toda actuacion gque ayude a definir el modelo de crecimiento municipal para
los proximos afios, se fomente la participacién ciudadana recogiendo el sentir de la poblacion ante lfas
madificacicnes que se van a producir mas alld del periodo minimo de informacién publica previsto en la
normativa. Un adecuado procedimiento de participacion ciudadana permitid identificar los riegos vy
oportunidades que son percibidos de forma especifica por la poblacion.

A la hora de identificar y caracterizar riesgos sobre la salud de la poblacion, es fundamental gue tanto
las actuaciones como las propias poblaciones susceptibles de verse afectadas sean adecuadamente
cartografiadas sabre el territoric, ya que no sélo la relevancia de los impactos va a depender de la cercania o
ho de la poblacién a los riesgos o recursos del planeamiento, sino que ésta es fa Unica forma de identificar
posibles ineguidades en la distribucién de fos mismos.

Precisamente uno de los elementos que resultan mas novedosos a la hora de evaluar impactos en
salud es la descripcidn y caracterizacion de la poblacion: en realidad, esta etapa debe aportar suficiente
informacidn sobre la demografia y sociedad de su municipio a fin de que poder cumplir con el objetivo Ultime
de valorar si existen o no poblaciones vulnerables en él o si se pueden observar situaciones de inequidad en la
accesihilidad a bienes, servicios o en la exposicion a determinados riesgos para la salud. En este sentido, una
posible estrategia serla comparar estos datos con los de las poblaciones vecinas o similares o consultar
estudios realizades por organismos de reconocido prestigio sobre la existencia o no de poblaciones en riesgo
de exclusién. Para ello puede usarse informacién del propio Ayuntamiento v completarla, entre otras, con la
aportada por las Estadisticas Longitudinales de Supervivencia y Longevidad en Andalucia, 2002-2013 o el
documento “Vulnerabilidad del tejide social de los barrios desfavorecidos de Andalucia” del Centro de Estudios
S daluces publicado por la Consejeria de Presidencia de la Junta de Andalucia en 2008.

En cuanto a los resultados en salud antes mencicnados, no conviene olvidar que, a diferencia de
of  estudios, fa evaluacion de impacto en salud debe ocuparse por un lado, tanto de los efectos positivos
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como de los negativos sobre fa salud de la ciudadania y, por otro, también de la distribucion de esos efectos
dentro de la poblacian. Por ello, el criterio para evaluar la necesidad de profundizar o no en el anafisis de un

impacto nynca debe ser el cardcter posifivo 0 negativo del mismo sing la relevancia del mismo o la influencia

gue tiene sobre la distribucion de efectos dentro de la poblacién.

En este sentido, para facilitar la comprensién del concepto salud deberia descartarse el concepto
que hace tiempo est en desuso de “ausencia de enfermedad/molestias” v cptar por uno mas amplio en el
gue se piense en “bienestar fisico y social”. Con este nuevo enfoque resulta mas sencillo visualizar que nuestra
salud depende en realidad de una gran cantidad de factores (personales, de estilos de vida, sociales,
econamicos, del medio fisico en que se habita, vive y trabaja, etc), muchos de los cuales dependen de sectores
no sanitarios, entre ellos et urbanismo.

Sin que deba entenderse como una regla absoluta v, por ende, de aplicacion automatica a este caso
concreto, la ordenacion urbanistica suele realizar modificaciones en el entorno que son susceptibles de
producir impactos sobre ia salud de la poblacién, entre las cuales las mas importantes suelen estar
relacionadas con fa ocupacién del terreno, la accesibilidad de la poblacion a servicios, zanas verdes y/o lugares
de publica concurrencia, la movilidad vy la regulacion de los traficos de personas y mercancias, la gestion del
metabolismao urbano, la cenvivencia social y con la habitabilidad del espacio urbano incluyendo el acceso a la
vivienda entre otros.

Como posible enfoque para el andlisis de cada uno de estos impactos, se sugiere que se opte
inicialmente por una descripcién meramente cualitativa de los posibles cambios que se pueden producir en el
entorno fisico, econdmico y social como consecuencia de las acluaciones previstas. Seguidamente se
procedera a valorar la relevancia de dichas modificaciones v sus posibles impactos sobre la salud de la
poblacién. Para aquellos casos en que no pueda descartarse la existencia de un impacto potencial relevante,
podria optarse por completar dicha descripcion con las medidas de gestién de estos riesgos © recursos en
salud de forma que se ponga de manifiesto que dichos impactos han sido identificados, evaluados y
gestionados de forma suficiente.

Finalmente, y solo para aquellos impactos potenciales que se prevean claramente relevantes seria
necesario profundizar en el analisis. En estas casos, se enfiende que se puede dar un paso mas y no limitarse
a una valoracién cualitativa de las moedificaciones que va a supaner en el bienestar de la poblacion, sino llegar
a cuantificar en lo pesible (bien de forma cuantitativa o bien semicuantitativa) su eficiencia a la hora de dar
respuesta a los objetivos del planeamiento.

Asi, si se ha seguido la metodologia propuesta desde esta Consejeria de Salud, esto supondria
afrontar la etapa de Valoracion de la Relevancia de los Impactos donde se deben valorar cuantitativamente los
mismos a traws de una propuesta de indicadores. Estos indicadores debern elegirse, por supueste, tenienda
en cuenta los impactos mas relevantes identificados en las etapas anteriores. Una vez realizado este proceso,
ef valor obtenido en el calculo de estos indicadores para cada una de las propuestas puede usarse como
elemento objetivo de ponderacidn sobre las ventajas que suponen cada una de las alternativas en materia de
salud y bienestar de la poblacion.

Finalmente, se debe recordar gue el documente de VIS debe incorporar un apartado de conclusiones
donde se detallen log argumentos tomados en consideracion v los pareceres adoptados haciendo hincapié en
.*s medidas adoptadas para optimizar los resultados en salud y un resumen del documento {que no incluya
. g T enico) gue facilite su lectura y comprensian.

En cuanto a otros posibles elementos que pueden facilitar su tarea a la hora de realizar una
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valoracion de impacto en salud se sugieren los siguientes:

El uso de sistemas de informacion resulta muy recomendable porque existen muchos recursos
gratuitos puestos a su disposicidn por la administracion de la Junta de Andalucia. Por ejemplo, una parte
importante de las capas necesarias se encuentran en et Callejero Digital de Andalucia Unificado (CDAU), que es
la base de la representacién de vias urbanas (www.callejerodeandalucia.es) y los Datos Espaciales de
Referencia de Andalucia (DERA) que es el fondo de datos espaciales suministrados por los diferentes
organismos pliblicos de la comunidad una vez tratados para garantizar su coherencia y continuidad.

www.juntadeandalucia.es/instifulodeestadisticaycartografia/DERA/index.hitm

Como se menciond antes gue una de las claves de esta evaluacién se basa en el analisis de la
distribucién de la poblacion y de los riesgos sobre el territorio, resulta igualmente conveniente contar con la
Grid de Poblacion 250x250 de Andalucia que permite disponer de informacién minuciosa y actualizada de la
distribucion de |a poblacion en Andalucia. Esta informacion se encuentra igualmenie entre los datos del DERA.

Otro material que puede ser interesante se encuentra en los informes trimestrales de coyuntura de
empleo realizados por la Fundacion Argos, del Servicio Andaluz de Empleo. Se aportan datos actualizados
demogréficos, de niveles de formacion, de actividad econémica, de mercado de trabajo local, ete.

htip.//web.sae.junta-andalucia.es/servicioandaluzdeempleo,/web/ argos/descargalnforme.do

Finalmente, puede ser muy Util a la hora de detectar situaciones de wulnerabilidad v de inequidad el
recurso al Aflas de Vulnerabilidad publicado por el Ministeric de Fomento. Posee datos y mapas con
indicadores socioecondmicos y de percepcion ciudadana que pueden resultar muy Utiles.

hitp.//allasvuinerabilidadurbana.vivienda.es/#v=map2,l=es

Observaciones particulares para este expediente:

El objetivo principal de la modificacion propuesta es transferencia desde la parcela 20-C de 3.120,03
m?2 de edificabilidad remanente de uso residencial, con destino a la parcela 14-B, y simulttneamente, el
cambio de uso de la parcela 20-C de uso Residencial compatible con uso Terciario, a uso exclusivo Terciario.

En base a lo descrito, los determinantes en los que guizas habria gue incidir mas podrian ser;

+ Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologia. El traspaso de
edificabilidad de una parcela a otra, podr influir en el tipo de vivienda que se construya
en la parcela 14-B, y ia eliminacion de las viviendas previstas en la parcela 20-C.

< Estructura y composicion poblacional.

« Densidad y conectividad en la ocupacion del suelo. La existencia de servicios cercancs a
viviendas que eviten desplazamientos, favorece la el modelo de ciudad compacta
tradicional.

*  Empleo y desarrollo econdmico. Posibilidad de implantacion de nuevos negocios en suelo
terciario.

+ Impacto en la calidad del aire asociada al trafico de vehiculos a maotor. Pudiera ocurrir que
la existencia de servicios cercanos, evite desplazamientos innecesarios.

Para una adecuada evaluacien de impactos en salud, seria necesario que aportaran cartografia
e uada, con la prevision de la situacion actual v fa prevista en el nuevo planeamiento, asi como una
ac ¥ lada caracterizacion de la poblacion del municipio en base a los determinantes identificacos (distribucion
pC. dades, datos economicos, estado de salud,...}).
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