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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 2 DEL PGOU DE LOS
GALLARDOS (EAE/AL/035/16).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento
urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente del
Plan Parcial del Sector SR-2 (“Residencial Alfaix”) del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU)
de LOS GALLARDOS, mediante el que se desarrollan las previsiones contenidas en dicho PGOU para
este Sector, clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Residencial, a fin de conseguir su
transformacion en Suelo Urbano de uso Residencial.

El municipio de Los Gallardos cuenta con un PGOU derivado de la adaptacion parcial de sus Normas
Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento Municipal a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA). Dicha adaptacion parcial tuvo aprobacion definitiva por acuerdo del
Pleno Municipal celebrado el 15/06/2009 (BOP del 18/11/2009). Por su parte, las citadas NNSS se
aprobaron definitivamente por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo del 04/02/1994 (BOJA del 03/06/1994).

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el Plan Parcial del
Sector 2 del PGOU de Los Gallardos se encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica
simplificada por encontrarse entre los supuestos contemplados en el articulo 40.3.c) de dicha Ley. Por
consiguiente, procede la formulacién de Informe Ambiental Estratégico conforme a lo previsto en el
articulo 40.6.d) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, segun el procedimiento establecido en el
articulo 39 de la misma.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 30/11/2016 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Los
Gallardos, mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica
Simplificada del “Plan Parcial del Sector 2 de Suelo Urbanizable del PGOU de Los Gallardos (Almeria)”.
Con ese proposito, el Ayuntamiento ha aportado el borrador del Documento de planeamiento
urbanistico y el Documento Ambiental Estratégico.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitio
Resolucion de 27 de enero de 2017 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio en Almeria, por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada el referido Plan Parcial del Sector 2 del PGOU de Los Gallardos.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como érgano ambiental, sometié el borrador de documento de planeamiento y el
Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas
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interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de
planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefalan los que han emitido
informe con la indicacion de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han
considerado en este Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fechas de realizacién de Fechas de !ats
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 03/02/2017 17/02/2017
D.T. de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo. 03/02/2017
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 03/02/2017 27/03/2017
Ser e Bines Cutures 03/02/2017 13/03/2017
géTr\'/_djeCT“Jtr‘i*sr;OTu”smo y Deporte. 03/02/2017 07/04/2017
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 03/02/2017 15/02/2017
Diputacion Provincial de Almeria. 03/02/2017
Ministerio de Fomento. Demarcacién Carreteras. 03/02/2017
Universidad de Aimeria. Dpto. Biologia vegetal. 03/02/2017
gz:'\rfircsei‘d::atlji;é\a@eria. Dpto. Hidrogeologia y 03/02/2017
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 03/02/2017
SEQO/BirdLife. 03/02/2017
Ecologistas en Accion. 03/02/2017
Grupo Ecologista Condor. 03/02/2017
Grupo Ecologista Mediterraneo. 03/02/2017 27/02/2017
Club UNESCO de Pechina. 03/02/2017

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador del documento de planeamiento de desarrollo presentado corresponde al Plan Parcial del
Sector 2 del PGOU de Los Gallardos, redactado en 2016 por encargo de la entidad SERVACON, S.L.,
propietaria mayoritaria de los terrenos integrantes del mismo.

El suelo del citado sector se encuentra clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado, de uso
residencial, en el vigente PGOU de Los Gallardos, en el que aparece identificado como “SR-2
Residencial Alfaix”. ElI Plan Parcial propuesto supone el desarrollo de este sector, segun las
determinaciones previstas en el PGOU, a fin de conseguir suelo urbano.
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Este sector se encuentra situado al Nordeste del nucleo de Alfaix, presenta un caracter aislado,
completamente rodeado de Suelo No Urbanizable, y su superficie total, es de 263.927,00 m2.

En su lado norte y oeste se encuentra préxima la Autovia A-7; al este se encuentra la carretera de la
Diputacion Provincial AL-6111 (antigua AL-150), desde la que se prevé el acceso al sector, y al sur
linda con el Rio Aguas. Se encuentra atravesado de oeste a este por la plataforma ya construida del
futuro tren AVE de alta velocidad Murcia — Almeria, la cual divide fisicamente el sector en dos partes y
que condiciona su ordenacion.

RN

De//m/z‘ac/o’n del Sector 2 (Residencial Alfaix) segun el PGOU de Los Gallardos

& A

El acceso al sector se prevé a través de una via de servicio del AVE a la que se accede desde la
carretera de la Diputacion Provincial AL-6111 (antigua AL-150), que conecta la carretera nacional N-
340ay la Autovia A-7 con la localidad de Turre.

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de este Plan Parcial.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico presentado, considerando
suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de
seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.
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C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones:
Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como de sus riberas y margenes, es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, para la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis
debe incluir una valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico, que incluye la vegetacion de ribera, se prohibira cualquier
tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes
especiales legalmente previstos (Seccion 2* del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril,
por el que se aprueba el Reglamento del D.P.H.).

3. La Zona de Servidumbre y la Zona de Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines
legalmente establecidos (art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
R.D.P.H., modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero), asi como a las autorizaciones
necesarias (art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y
modificaciones contempladas en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre).

4. El Dominio Publico Hidraulico no computa para el calculo del aprovechamiento urbanistico, y en
cuanto a su clasificacion urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia,
cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra el flujo
preferente, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo
de produccién de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente, sélo
podran ser autorizadas, por el organismo de cuenca competente, aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desaglie de dichas vias. En estas zonas, la ordenacion urbanistica debera indicar y resaltar
expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de
aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o deterioro del
Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar en el planeamiento que se desarrolle, la
documentacion exigida en el articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el R.D.P.H., para que permita emitir una autorizacion conjunta para el desarrollo de las
actuaciones que se planteen en dicho planeamiento.

5. En cuanto a la clasificacién urbanistica del suelo situado en las Zonas Inundables, se atendera a lo
establecido en Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
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concreto, en su articulo 46.2.

6. Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
anos, de acuerdo con lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidraulico y
las Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo,
siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de
uso publico. Los nuevos crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No Inundables,
debiéndose adoptar medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones en el caso de que la
avenida de 500 afios de periodo de retorno afecte a Nucleo Urbano Consolidado. Los usos que se
establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los siguientes
requisitos:

* No disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
* No incrementaran la superficie de zona inundable.
* No produciran afeccion a terceros.

* No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

* No degradaran la vegetacion de ribera existente.

* Permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
préxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

* Las especies arbdreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

Con caracter particular, respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico, se
informa lo siguiente:

Como ya se comunicéd al Ayuntamiento en la peticion de documentacién dentro de la tramitacion del
expediente AL-29262, el ambito del plan parcial estda atravesado de norte a sur por un cauce
innominado y el rio Aguas se encuentra en las proximidades del limite sur; por lo que se solicitaba
estudio hidrolégico e hidraulico con propuesta de delimitacion técnica del DPH en base a los terrenos
inundados con la Maxima Crecida Ordinaria y los criterios del art. 240 del Reglamento DPH, asi como
de la zona inundable para un periodo de retorno de 500 afios.

El Documento ambiental estratégico aportado recoge en el apartado 5.3 Hidrologia e Hidrogeologia:

“Una vez estudiada la red hidrogrdfica de la zona en estudio, se observa la presencia de una
serie de ramblizos en el interior del Sector 2, que discurren en direccion Norte-Sur y
desembocan, fuera del mismo, en el cercano Rio Aguas, siendo este el principal cauce del
entorno. El principal ramblizo existente dentro del ambito es el que nace al Noreste del sector y
finalmente desemboca en el rio Aguas. Este ramblizo se encuentra contemplado dentro del
Plan Parcial”.

Pero no aporta estudio hidrologico e hidraulico de ambos cauces.

Analizando los planos de ordenacion aportados y la topografia urbana vectorial de la que dispone el
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia en la zona, se llega a las siguientes conclusiones:
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* Respecto del cauce innominado: la ordenacién establece el trazado una franja de unos 15 m
de anchura, con asignacion de uso publico-cauces. Si bien se considera suficiente para
descartar afeccion a DPH no queda asegurada la afeccion a su Zona de Servidumbre; tampoco
para descartar que la inundabilidad (para un periodo de retorno de 500 afos) podria afectar a
usos no admitidos legalmente. Por ello se considera necesario aportar un estudio hidrolégico e
hidraulico, tal y como se requeria en el expediente AL-29262.

* En el caso del rio Aguas: la ordenacion propone uso dotacional de zonas verdes y uso
residencial en las inmediaciones de la margen izquierda del rio. Se comprueba que las
distancias verticales y horizontales de la zona propuesta de uso residencial y el eje del cauce
son de unos 12 y 40 m respectivamente. Por ello se puede entender que no habra afeccion al
DPH ni a su Zona de Servidumbre; tampoco cabe esperar afeccion por inundabilidad ya que,
ademas, en la margen derecha del rio, el terreno alcanza menor cota.
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Por todo ello se considera necesario, para las alternativas 1 y 2, aportar un estudio hidrolégico e
hidraulico, tal y como se requeria en el expediente AL-29262, del cauce innominado, y que la
ordenacion se ajuste a los usos legalmente admitidos. El Anexo Ill de este informe recoge las
recomendaciones sobre requisitos y criterios técnicos para la redacciéon de estudios de delimitacion de
DPH y zonas inundables.

b) Disponibilidad de recursos hidricos:

En el analisis de la Planificacién Hidrolégica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado
sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los
balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas
de explotacién, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del
abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.
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En este marco, el término municipal de Los Gallardos, se localiza en el SUBSISTEMA V-1, Cuencas de
los rios Carboneras y Aguas, donde el Plan Hidrologico de la Demarcaciéon Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), aprobado por el Real Decreto 11/2016, de 8 de enero (BOE
N.°19, de 22/01/2016), prevé la siguiente evolucién del balance de recursos y demandas:

Recursos utilizados sostenibles

Recursos propios Transferencias Demandas De
Superficiales Recur- manda | Sobre-
Regula- | Fluyen-| Subte- | Desala- | Reutili- Exter- [sos Ne-| Urba- Ganade{ Golfy | Indus- Infrado- | insatis- | explota-
dos tes |rraneos| cion | zacion | Totales [Internas| nas tos nas |Regadio| ria otros tria | Totales | tacion | fecha | cion

V-1
Actual | 0.00| 1.14| 9.04| 19.23| 0.00| 29.41(-16.43| 4.46| 17.45| 7.93| 28.03| 005 1.19| 0.16| 37.36| -460| -2.16|-13.15
2021 0.00f 1.14| 816| 32.78| 1.07) 43.15(-21.29| 4.46| 26.32| 8.32| 26.38| 0.05( 167| 0.16] 3658| -3.05| -1.93[ -5.28
2027 0.00 1.13| 7.54| 33.90| 1.55]| 44.12(-21.13| 4.46| 27.46| 8.65| 26.38| 0.05( 2.15| 0.16] 37.38| -8.16| -1.76( 0.00

Las previsiones realizadas en el marco del Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), arrojan las siguientes cifras para el municipio de Los
Gallardos respecto al balance del abastecimiento y origen de los recursos:

ACTUAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05 0,20 0,25
2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,07 0,20 0,27
2027 0,00 0,00 0,00 0,00 0,09 0,20 0,29

La documentacion aportada no recoge datos del incremento de recursos hidricos debidos a este Plan
Parcial.

Se considera necesario que el futuro documento de desarrollo incluya estudio que los cuantifique y
justifique la obtencion de los mismos mediante titulo que avale la su disponibilidad. Dicho estudio sera
examinado por la Direccion General de Planificacion y Gestion del DPH para que el planeamiento se
adapte a las previsiones del PHDHCMA (Real Decreto 11/2016), a la Directiva Marco de Aguas
(Directiva 2000/60/CE) y a las necesidades enmarcadas en la seccion 4% del Plan de Ordenacion
Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006). EI Anexo IV de este informe recoge el contenido
minimo del estudio de recursos hidricos.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:
ALTERNATIVA O:

Supone no realizar el desarrollo del Sector 2, por lo que no supone incremento de recursos hidricos.
ALTERNATIVAS 1Y 2:

Ambas alternativas supondrian un consumo similar de recursos hidricos dado que son iguales el
incremento de viviendas y las superficies dedicadas a los distintos usos. Podria informarse su viabilidad
siempre que el crecimiento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

— Dotacion maxima por habitante y dia: 250 |/hab/dia para una poblacién como Los Gallardos
de menos de 50.000 hab.

— Volumen méximo anual consumido por todo el municipio: 0,27 hm®/afio para el horizonte
temporal 2021 y 0,29 hm?®/afio para 2027, teniendo en cuenta que esta cifra incluye tanto los
consumos actuales en el municipio como el de todos los crecimientos previstos en cada
horizonte, incluido el derivado del desarrollo del Sector 2.

— Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del
Plan hidrolégico detalladas anteriormente.
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¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua:

En el municipio de Los Gallardos, segun la documentacién aportada, se realiza la gestién del ciclo
integral del agua a través de la Empresa de Gestion de Aguas del Levante Almeriense GALASA, por lo
que, el futuro documento de planeamiento de desarrollo debera aportar un certificado actualizado de
suficiencia de infraestructuras.

La informacion recogida en los documentos aportados se resume en:
Abastecimiento:

* El punto de entronque es en el deposito de Los Gallardos, punto lejano al sector, pero con
presion suficiente para abastecer la demanda.

* Plano n.° 5 Abastecimiento, donde se recoge exclusivamente la red interior del Sector.
Saneamiento:
*  Se utilizara red separativa entre aguas pluviales y residuales.

* Las aguas residuales evacuaran por una red enterrada cuyo punto de entronque con la red
municipal estara en la misma depuradora de Los Gallardos, a varios km de distancia y con
unas cotas a salvar durante el trayecto mediante una estacion de bombeo que se instalara en
el punto mas bajo del Sector y enviara las aguas residuales a una arqueta de rotura en un
punto intermedio el sector y la depuradora. La arqueta de rotura se instalara a una altura
suficiente para que por gravedad se evacuen las aguas hasta la EDAR.

e Plano n.° 4 Saneamiento, donde se recoge exclusivamente la red interior del Sector.

Por ello, para las alternativas 1 y 2 es necesario que, el futuro documento de desarrollo complete la
informacion con;

Abastecimiento:

* C(Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas
demandas. En caso contrario, el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras
que atenderan las futuras demandas.

* Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacién de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacién. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como
de averia. Para determinar el numero de depositos a instalar y la capacidad de los mismos, se
atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo
punta se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion
de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales
que se abastezcan de forma independiente al nucleo de poblacién contaran con depésitos
dimensionados para atender el triple de la demanda media diaria.

* En los nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas, de aguas potables y no
potables.
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Saneamiento:

e C(Certificado actualizado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y
contaminacion generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en
EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emision
impuestos en la autorizacion de vertidos. En caso contrario, se preveran las actuaciones
necesarias para atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimara los caudales y
cargas contaminantes generadas.

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion, que en ningln caso se
situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones:

1. El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

2. Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacién segun
los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto
849/1986) y tanto las aguas de saneamiento como las pluviales deberan cumplir con los
valores limitantes de emision establecidos en la misma. Segun los archivos obrantes en el
Servicio de DPH y Calidad de Aguas de esta Delegacion Territorial, la EDAR de Los Gallardos
tiene autorizacién de vertido tramitada bajo el n.° de expediente AV-AL-0778, con un caudal de
disefio de 400 m3/dia. También se encuentra en tramite la autorizacion de vertido de la EDAR
de Alfaix.

3. Deberan estimar los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los
incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de
emision.

4. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracién se debera indicar el punto de vertido, volumen anual y
punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspension, nitrogeno y
fosforo total).

5. En ningun caso se concedera licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la
autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta
de reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que
vayan destinados las aguas residuales.

6. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se
generen.

7. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
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deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, sobre normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

8. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para
ello se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afos, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada).
Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacién del terreno, etc.).

9. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de urbanizacion del
sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre
que sea posible, sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

a) Financiacion de infraestructuras del ciclo del agua.

Se aporta Estudio Econdmico-Financiero (punto 4 de la Memoria del borrador del Documento de
planeamiento) en el que se recoge el resumen con los siguientes costes de Ejecucion Material de las
obras de abastecimiento y saneamiento:

CAPITULO IMPORTE
02 SANEAMIENTO 150.000
04 ABAST. DE AGUAS, RIEGO E HIDRANTES 112.000

Esta informacién se considera insuficiente. Por ello, y para las alternativas 1y 2, el futuro documento
de desarrollo debera completarse incluyendo una evaluacion de las obras en funcion de los agentes
inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de abastecimiento deberan
quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento del
agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de saneamiento se establecera
la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario.

e) Conclusion.

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la
elaboracion de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa respecto a
los documentos de borrador de Documento urbanistico y Documento Ambiental Estratégico del Plan
Parcial del Sector 2 del PGOU de Los Gallardos (Almeria), que de las tres alternativas planteadas, la
que menos afecciones produce es la alternativa O y, respecto de las alternativas 1 y 2, ambas
producirian efectos similares y podrian ser informadas favorablemente siempre que el futuro
documento de desarrollo recoja los aspectos que aparecen a lo largo de este informe, entre los que
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destacan los siguientes:

— Recoger expresamente las observaciones de caracter general sobre DPH, sus zonas de
proteccion y las inundables del punto g/ anterior.

— Aportar estudio hidrolégico e hidraulico del cauce innominado para adaptar los usos a la
legislacion vigente.

— En cuanto a recursos hidricos debe incluirse el estudio descrito en el punto 5/ asumiendo
los condicionantes descritos.

— En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion debe recoger
los distintos aspectos mencionados en los puntos ¢/ y @) anteriores.

C.2.- Calidad del Aire.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
planeamiento urbanistico debera tener en cuenta, las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012,
de 17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accién y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacién acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las
areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de
desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

El sector se encuentra atravesado de este a oeste por la plataforma ya construida del futuro tren de alta
velocidad AVE Murcia — Almeria, la cual divide fisicamente el sector en dos partes y que condiciona su
ordenacion. Sin embargo el Documento Ambiental no refleja que en dicha ordenacién se haya
considerado el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la normativa vigente.

Por tanto, el promotor debera completar el Documento Ambiental Estratégico al menos con la siguiente
informacion:

* Descripcion de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y una estimacion de
su potencia sonora.

» Mapas de ruido, servidumbres acusticas, elaborados en el ambito territorial objeto de estudio.

e Justificacién de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la existencia de la
linea de alta velocidad.

* Propuesta de zonificacion acustica.

e Si procede, medias previstas para prevenir, reducir, y en la medida de los posible, corregir
cualquier efecto negativo sobre la calidad acustica en el sector.

C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos:

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacidn Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
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fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacién de residuos),
preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) v,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Residuos de construccion y demolicion (RCD).

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

Con relacioén a las tierras, unicamente las no contaminados excavadas durante las actividades
de construccién, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacion de gestion.

Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus
ordenanzas.

La legislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestiéon de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

Seria deseable establecer una demolicion selectiva que permita una adecuada separacion con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestién de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

L]

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberan separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y
demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla, ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

Es necesario insistir en que cualquier suelo en el que haya habido una actividad
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potencialmente contaminante y se cambie su uso, debera ser caracterizado para descartar que
esta contaminado y sea necesario realizar las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y
Su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracién de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe historico de situacion.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domeésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestién de
residuos v los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos fijados.

la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de prevencion y de
residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su gestion. Cabe
destacar que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y
los residuos domésticos generados en las industrias, en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

A través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

Geodliversidad y Biodiversidad:

El término municipal de Los Gallardos (Almeria), en su totalidad, es zona de distribucion de Tortuga
mora (7estudo graeca), incluida en la categoria £n Peligro de Extincion, del Catalogo Andaluz de
Especies Amenazadas (de acuerdo con la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna
silvestre, y el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservaciéon y el uso
sostenible de la flora y fauna silvestres y sus habitats). A pesar de ello, el Sector 2 se encuentra
limitado por la autovia A-7 al norte y noroeste, por cultivos agricolas intensivos al noreste y al sur, y
atravesado de oeste a este por el trazado del AVE, todos ellos factores limitantes de la potencialidad del
Sector 2 como habitat para la tortuga mora.

Por otro lado, en las zonas ajardinadas dentro de los espacios libres del sector, habran de utilizarse
especies vegetales tipicas de los habitats naturales del entorno. Entre ellas: esparto (Macrochioa
tenacissima), palmito (Chamaerops humilis), azufaifo (Ziziphus lotus), boja negra (Salsola genistoides),
retama (Retama sphaerocarpa).

Montes o terrenos forestales:

La superficie ocupada por la zona de actuacion, segun el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia, y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, esta formada por terrenos no forestales y por tanto, no le
seria de aplicacion ni la Ley ni el Reglamento citados.

Consideraciones generales sobre Gestion del Medio Natural:

e Se valora positivamente la ausencia de valores ambientales significativos en las 26,39
hectareas que configuran el Sector 2, asi como la escasa pendiente del terreno.

* En cambio, se consideran aspectos negativos su aislamiento con respecto a otros suelos
urbanizables o urbanos y que haya sido dividido por la futura linea del tren de alta velocidad
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Murcia-Almeria. Ambas circunstancias no lo hacen un suelo particularmente idéneo para
albergar las 369 viviendas que contempla el Plan Parcial del sector.

* Por otro lado, de considerarse necesario aumentar los 27.158 m? de espacios libres previstos,
que apenas superan el minimo del 10% exigido por la LOUA, la parcela 10 resultaria la mas
idénea para incorporarla a zona verde por su colindancia con el Rio Aguas.

C.5.- Incendios forestales.

El Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por
Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, incluye parte del
término municipal de Los Gallardos en su Zona de Peligro.

El Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales, establece que los distintos
ambitos territoriales de planeamiento de la proteccion civil ante este riesgo y las medidas que para
prevenirlo se deriven de estos, han de hacerse en coherencia con el principio de que la proteccion de la
vida y la seguridad de las personas han de prevalecer frente a cualquier otro valor.

En la actualidad, la evolucion de los incendios forestales y el desarrollo de la sociedad ha hecho confluir
dos elementos hace varias décadas impensable: los incendios forestales que se desarrollan por
vegetacion de caracter forestal, con independencia de la catalogacion legal de los terrenos que ocupan,
y el medio urbano, con sus distintas peculiaridades, que se entremezclan en lo que llamamos la
interfase urbano forestal (IUF).

Los incendios que se desarrollan en la interfaz urbano-forestal son, hoy dia, uno de los mayores
problemas a los que se enfrentan los dispositivos de extincion, tanto por la complejidad que entrafian
las operaciones necesarias para su control, como por las situaciones de riesgo a las que se enfrentan
quienes los integran. A su vez, los incendios que afectan a la IUF causan la destruccion de los bienes 'y
generan situaciones de alto riesgo para los ciudadanos que viven en estas zonas.

Por ello, al igual que se estudian otros riesgos como el tecnologico o el riesgo por inundaciones, es
necesario que el riesgo por incendios forestales se integre en los instrumentos de planeamiento
urbanistico, con el fin de incorporar a este planeamiento las estrategias de planificacion pasiva que
minimicen el riesgo de afeccion por incendios forestales a los bienes de naturaleza urbana y a las
personas que los habitan.

En este sentido, la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales,
establece, en su articulo 44, la obligatoriedad de los titulares, propietarios, asociaciones o entidades
urbanisticas colaboradoras o representantes de nucleos de poblacion aislada, urbanizaciones,
campings, empresas e instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro de elaborar un Plan de
Autoproteccion.

Asimismo, y con caracter supletorio a la normativa autonodmica, los planes de autoproteccion por
incendio forestal de las nuevas instalaciones y edificaciones resultantes de la ejecucion de planes de
ordenacion urbanistica ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal, se atendran a lo establecido en el
Anexo Il del Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacién de proteccion civil de emergencia por incendios forestales, en el que se recogen las
siguientes determinaciones:

“Las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas
vinculadas a éstas, asi como las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial,
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industrial o de servicios resultantes de la ejecucion de planes de ordenacién urbanistica que afecten a
zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la trama urbana y
resulten colindantes con el monte o zonas de influencia forestal, deberan cumplir con las siguientes
medidas:

a) A fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales, se debera asegurar la
existencia de una faja perimetral de proteccién de 30 metros de ancho, medida desde el limite
exterior de la edificacion, o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la
masa arborea aclarada. Siempre que sea posible, esta faja debera ser de, al menos, ocho veces la
altura de la vegetacion dominante.

b) En las zonas de alto riesgo (ZAR) de incendio declaradas por cada Comunidad Auténoma, sera
necesario adoptar medidas especiales de autoproteccion pasiva de la edificaciéon o instalacion frente
a posibles fuentes de ignicion procedente de incendios forestales.

c¢) Las infraestructuras de servicio a las edificaciones o instalaciones incluidas en zonas de alto riesgo
(ZAR) de incendio, tendran, segun lo establecido en el articulo 48.6 de la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, servidumbre de uso para su utilizacion por los servicios de prevencidn y extincion de
incendios. A estos efectos las pistas que se realicen habran de reunir las siguientes caracteristicas:

* ancho de la via: 5 metros en viales con direccion en dos sentidos, y 3 metros en viales de
sentido Unico. Se establecera en estas vias la debida sefalizacién de acuerdo con las normas
de trafico.

* radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros.
¢ galibo de seguridad de poda de arboles: 5 metros.
* pendiente de la via: inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como maximo.

e zonas de cambio de sentido para cada kilometro de via, debiendo ser de 200 metros
cuadrados y 8 metros minimo de largo.

d) Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberan disponer de una red perimetral de
hidrantes segun normativa especifica o, al menos:

e diametro de la conduccion de 100 mm.
e caudalde 17 1/s.
e presién minima de 1 bar.

e) En su defecto, contara con tomas de agua (caudal de 12 I/s o de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente).

f) Todos los sistemas de defensa contra incendios deberan estar adecuadamente sefializados, de
acuerdo con la normativa en vigor.”

C.6.- Espacios naturales protegidos.

En la ortofotografia aérea correspondiente al vuelo realizado el afio 2013, sobre la superficie delimitada
en los planos del Plan Parcial del Sector 2 de Los Gallardos presentado, se aprecia la existencia de
terrenos que presentan cubierta vegetal natural de matorral y herbazal con escaso grado de cobertura y
zonas de cultivo agricola, observandose que es atravesada por el trazado del AVE Almeria-Murcia.

Consultado el sistema de informacion geografica actualizado (REDIAM - 2017), se ha comprobado que
dicha superficie no linda ni afecta a montes publicos, si bien el cauce del “Rio de Aguas” (codigo rio
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7189) discurre a unos 30'0 metros de distancia por el sur, cauce que marca la delimitacion de la Zona
Especial de Conservacién (ZEC) “Sierra de Cabrera - Bédar” (cddigo ES6110005), que resulta por tanto
colindante.

Unas 11'60 has. de la superficie localizada al sur del Sector 2 de Los Gallardos, se encuentran
afectadas por la delimitacion de “Areas de Proteccion Territorial”, “Itinerarios y Miradores”, y “Areas de
Interés Agricola”, dentro de la zonificacion de Proteccion y Mejora de Espacios Protegidos establecida
en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense (POTLA), aprobado mediante el Decreto
26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.° 57, de 24/03/2009).

Por otro lado, unas 8'0 has. de superficie, distribuida irregularmente por el centro y sur del Sector 2, se
corresponden con el area de distribucion de los siguientes habitats de interés comunitario, incluidos en
el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacién de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres (el simbolo * indica los tipos de habitat de interés comunitario):

1510* “Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia)’.

5220* “Matorrales arborescentes de Zyziphus”.

5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”.

6220* “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del 7hero-Brachypodietea’.

Los terrenos del Sector 2 de Los Gallardos, delimitados en los planos del documento aportado, no se
encuentran incluidos en el interior de ninguno de los espacios naturales protegidos definidos en el
articulo 2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, modificado por el
articulo 121 de la Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban determinadas medidas
fiscales y administrativas, y en los articulos 28, 30 y 42 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificados por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre.

C.7.- Vias pecuarias.

Las vias pecuarias del municipio de Los Gallardos (Almeria) fueron clasificadas por Resolucion del
Instituto Andaluz de Reforma Agraria de 24 de noviembre de 1993 (BOJA N.° 11, de 29/01/1994). En
esta clasificacion se encuentra recogida la via pecuaria VEREDA DEL CARAMACO, 04048007, con
anchura legal de 12,00 m y 6.130 m de longitud aproximada, que se ve afectada por el Plan Parcial
del Sector 2.

Esta actuacion fue informada en los expedientes ENP_14_0021 (VP/00042/2014), con informe
dirigido el 14/03/2014 al Ayuntamiento titular, y ENP_14_0645 (VP/01391/2014), con informe
dirigido el 01/04/2015 a la empresa HABITAT INGENIERIA Y MEDIO AMBIENTE. Este ultimo informe
se incorpora como Anejo N.° 3 al Documento Ambiental Estratégico presentado. Debe sefalarse que la
informacién contenida en el mismo, es de aplicacion integramente al presente expediente,
destacandose las siguientes consideraciones.

* Los planos del Plan Parcial aportado contintian sin incluir la denominacion de la via ni las cotas
correspondientes a la anchura de la via pecuaria.

* No obstante, en el plano |-2 se ha especificado el uso de la via (itinerario recreativo) y la
clasificacion urbanistica (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion
Territorial), aunque segun el PGOU vigente el tramo de via pecuaria que atraviesa el sector se
encuentra clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado y un Plan Parcial no puede
modificar esta clasificacion.
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* La superficie designada como via pecuaria, excluida del sector, sigue desplazada con respecto
al trazado disponible de la via pecuaria.

* Aeste respecto, de acuerdo con el articulo 39 del Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio (modificado por la Disposicién Final Cuarta
del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, de competencias de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo), las vias pecuarias podran clasificarse como Suelo
No Urbanizable de Especial Proteccion (por Legislacion Especifica) o integrarse en el sistema
general de espacios libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose
la titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Autonoma de Andalucia. En este ultimo
caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar
de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el instrumento de planeamiento
urbanistico debera contener para estos suelos una regulacion de usos especifica acorde con la
condicion de via pecuaria de los mismos.

Por otro lado, cabe destacar que la integracién de la via pecuaria en la ordenacion del Sector 2 debe
realizarse respetando toda su anchura y manteniendo los terrenos su calificacion como bienes de
dominio publico. Esta integracion habra de llevarse a cabo con una matizacion clara sobre los usos que
habran de darse a los terrenos, y que habran de respetar la filosofia que inspira y preside la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y el Reglamento de vias pecuarias de Andalucia,
aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio. Estos usos, a titulo de ejemplo, podrian ser: Redes
de Espacios Libres, parques lineales, zonas deportivas sin instalaciones fijas, carriles bici, zonas para
practicar senderismo, etc.

Igualmente, debe recordarse que cualquier infraestructura de conducciones y acometidas que la afecte,
sera objeto de ocupacion de vias pecuarias, que podra ser autorizada siempre que no altere el transito
ganadero, ni impida los demas usos compatibles o complementarios con aquél. Para iniciar el
procedimiento de ocupacion por instalaciones que afecten a la via pecuaria, el promotor debera
presentar la informacion de detalle necesaria sobre longitud, diametros, etc de la conduccion, para
poder fijar la superficie y canon de ocupacion, junto con una propuesta de aseguramiento de la
cobertura economica de la obligacion de restaurar los dafios ambientales que pudieran producirse en
la via pecuaria con motivo de la ocupacién, que debera contemplar que el aseguramiento sea
actualizable anualmente y por un periodo de validez, al menos, igual al de la duracion de la ocupacion
solicitada. En este sentido, debe mencionarse que, segun los planos del Plan Parcial presentado,
ninguna_ infraestructura o servicio atraviesa la via pecuaria, observandose un cierto aislamiento de la
parcela 14 de uso residencial, tanto en lo que respecta al acceso rodado como a las infraestructuras
urbanas.

C.8.- Adecuacion paisajistica.

La propuesta que se evalua produce alteracion en el paisaje, ya que supone la creacion de un nuevo
nucleo urbano en una zona clasificada como Suelo Urbanizable en las Normas Subsidiarias (NNSS) de
Los Gallardos de 1994 y en la adaptacion de estas NNSS a la LOUA que se produjo en 2010. En este
sentido, se considera mas adecuada la Alternativa 1 (viviendas unifamiliares aisladas de 2 plantas) que
la Alternativa 2 (viviendas plurifamiliares de 3 plantas) por provocar una menor afeccion paisajistica.
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C.9.- Ordenacion del Territorio.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA),
aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, Los Gallardos se encuadra como
“Asentamiento Cabecera Municipal” de la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial “Levante
Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”.

El articulo 61 del POTA, relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacion ambiental de la
planificaciéon urbanistica y territorial, establece que la evaluacién ambiental estratégica debe permitir
valorar los aspectos mas globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera
establecer de forma expresa en su documentacion la justificacién de la coherencia de sus previsiones
respecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la
LOTA: los Planes de Ordenacién del Territorio de ambito Subrregional y los planes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio que, en su caso, le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de Los
Gallardos esta afectado por el Plan de Ordenaciéon del Territorio del Levante Almeriense (POTLA),
aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.° 57, de 24/03/2009).

En relacion a este Plan Parcial hay que indicar que el punto 5 del articulo 33 del POTLA establece que
“los instrumentos de planeamiento general o de desarroflo introduciran criterios de sostenibilidad
ambiental, teniendo en cuenta en el diserio de las actuaciones urbanisticas los siguientes criterios:

1. La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacion de los consumos, la
reduccion de pérdidas, la generalizacion de la depuracion y la reutilizacion de aguas residuales
depuradas.

2. La gestion de los residuos urbanos con criterios de reduccion, reutilizacion, reciclado y
depdsito en condiciones seguras.

3. La mejora de la calidad del aire mediante la reduccion del trafico motorizado.

4. la reduccion de la contaminacion acustica a través del control del trdfico, de las fuentes
emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edificacion.

5. La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacion a las
condiciones climaticas y mediante la reduccion del uso del vehiculo privado en las relaciones
de movilidad metropolitana.

6. La minimizacion de la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica y energética
del alumbrado publico.

/. La dolacion de las infraestructuras de telecomunicaciones con un ancho de banda que permita
la prestacion de servicios interactivos avanzados.”

D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

D.1.- Infraestructuras agrarias.

No existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en los ultimos afos, que se vea afectada por el Plan Parcial
propuesto.
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D.2.- Impacto en la salud.

El Plan Parcial objeto de informe NO esta sometido a Evaluacion de Impacto en la Salud, al tratarse de
un instrumento de planeamiento de desarrollo que no afecta a areas urbanas socialmente
desfavorecidas ni tiene especial incidencia en la salud humana, segln se establece en el punto 2° del
articulo 3.b) del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

D.3.- Bienes Culturales.

En el tramite de consulta realizada a la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte de
Almeria, en relacion con el Plan Parcial propuesto, el Servicio de Bienes Culturales de dicha Delegacion
Territorial ha comunicado lo siguiente:

“ £l sector de suelo urbanizable que se desarrolla en el Plan Parcial propuesto, se encuentra situado
entre dos yacimientos arqueoldgicos inventariados, denominados Alfaix y Molino de la Cueva. Por
tanto, dada la proximidad a éstos y al Molino de la Cueva, bien de cardcter etnoldgico, deberd
realizarse un analisis arqueoldgico, segun se indica en el articulo 29.3 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia’.

En relacién con esta comunicacion, cabe afiadir que en el apartado 5.9 (Patrimonio Historico y
Cultural) y en el Anejo N.° 4 del Documento Ambiental Estratégico presentado, se hace referencia a un
escrito de la Delegacion Territorial de Educacién, Cultura y Deporte, de 17 de diciembre de 2014, en el
gue ya se indicaba la necesidad de realizar una actividad arqueologica consistente en la presentacion
de un proyecto arqueoldgico en dicha Delegacion Territorial para su autorizacion.

D.4.- Turismo.

El objeto del Plan Parcial no se encuentra regulado dentro de la normativa técnico-turistica en vigor
para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia (BOJA N.° 255, de 31/12/2011), ni su normativa de desarrollo.

D.5.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

La zona de la actuacion del Plan Parcial no afecta a las carreteras competencia de la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.

D.6.- Grupo Ecologista Mediterraneo.

Mediante escrito de fecha 27 de febrero de 2017, con registro de entrada en esta Delegacion Territorial
en esa misma fecha, el Grupo Ecologista Mediterraneo ha realizado una serie de manifestaciones que
se resumen a continuacion:

1. Esta actuaciéon supone la creacion de un nuevo nucleo de poblacién, lo que contraviene las
directrices de ordenacion del territorio de la Junta de Andalucia.

2. En el nucleo de Los Gallardos hay suelo suficiente para nuevas actuaciones, sin necesidad de
crear nuevas infraestructuras con su inevitable impacto ambiental.

3. Se deberia proceder a una revision de los PGOUs aprobados en los afios 90 y 2000, para
evitar la creacion de nuevos ntcleos de poblacion.
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4. Las VPO deben construirse en zonas cercanas a los lugares de trabajo para evitar
desplazamientos innecesarios.

5. En relacién con el suministro de agua, se sefiala que no parece adecuado seguir
incrementando las actuales demandas, debiendo utilizarse las nuevas aportaciones, como las
del agua desalada, para paliar los déficits existentes y no para nuevas actuaciones como ésta,
al menos hasta alcanzar el buen estado de los acuiferos de la zona.

6. Con respecto a la depuracién de aguas residuales, se apunta que se desconoce si la
depuradora de Los Gallardos puede asumir el incremento derivado de esta actuacion, y
tampoco se indica quien asumira los costes del bombeo hasta la depuradora y los de la posible
ampliacion de ésta.

7. Respecto a la fauna y flora, se indica que esta zona es un habitat de la tortuga mora, esta
préxima a los taludes del rio donde anidan numerosas aves y en ella crece Teucrium freynii
gue es endémico.

8. La solucion para la Vereda del Caramaco se considera que desvirta la funcionalidad de la
caflada y que es muy probable que se acabe ocupando.

9. Por ultimo, se concluye que, en base a lo anteriormente expuesto, esta actuacion no deberia
autorizarse, pero que, de seguir adelante el proyecto, en ninglin caso deberia urbanizarse la
zona situada entre las vias del AVE y el cauce del Rio Aguas.

4. ANALISIS DE LOS CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA

El articulo 36.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
establece que los criterios para determinar si un plan o programa han de someterse a Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria por decision del érgano ambiental en el Informe Ambiental Estratégico
seran los del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. Asimismo, el
articulo 40.2.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que estan sometidos a Evaluacion
Estratégica Ordinaria los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3 del
articulo 40, cuando asi lo determine el érgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable
de la tramitacion administrativa del plan.

En el apartado primero del citado Anexo V, los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y
programas, mientras que en el apartado segundo del Anexo, se relacionan las caracteristicas de los
efectos y del &rea probablemente afectada.

Respecto a las caracteristicas de los planes y programas, los criterios a considerar particularmente son:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades,
bien en relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones y condiciones de funcionamiento o
bien en relacién con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que
estén jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de las consideraciones ambientales, con
el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la
gestion de residuos o la proteccion de recursos hidricos.

En relacién a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, debe considerarse
en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana de los efectos (debidos, por ejemplo, a accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacién que
pudiera verse afectada).

f)  Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
1. Las caracteristicas naturales especiales.

Los efectos en el patrimonio cultural.

La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

La explotacion intensiva del suelo.

ok~ wN

Los efectos en &reas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos
nacional, comunitario o internacional.

En relacién con las caracteristicas del Plan, destacan su extensa superficie, un total de 26,39 hay el
hecho de su aislamiento con respecto a otros suelos urbanizables o urbanos del término municipal de
Los Gallardos. Supone la creaciéon de un nuevo nucleo urbano en una zona clasificada como Suelo
Urbanizable en las Normas Subsidiarias (NNSS) de Los Gallardos de 1994 y en la adaptacién de estas
NNSS a la LOUA que se produjo en 2010. Estas dos circunstancias tendran como consecuencia la
necesidad de nuevas infraestructuras, cuyos efectos ambientales deben ser evaluados considerando la
superficie del sector.

Para valorar los efectos ambientales que entrafaria la actuacion urbanistica es preciso apuntar que el
sector se encuentra atravesado de este a oeste por la plataforma ya construida del futuro tren de alta
velocidad AVE Murcia — Almeria, la cual divide fisicamente el sector en dos partes y que condiciona su
ordenacion. Sin embargo el Documento Ambiental no refleja que en dicha ordenacion se haya
considerado el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos en la normativa vigente.

Es necesario ademas, que se estudien, en general, las infraestructuras necesarias y en concreto las de
abastecimiento y saneamiento del agua, tal y como se indica en este informe.

Si bien no se afecta directamente a ningtin espacio de la Red Natura 2000, unas 8,0 ha de superficie,
distribuida irregularmente por el centro y sur del Sector 2, se corresponden con el area de distribucion
de habitats de interés comunitario,y unas 11,50 ha de la superficie localizada al sur del Sector 2 de
Los Gallardos, se encuentran afectadas por la delimitacion de “Areas de Proteccidon Territorial”,
“Itinerarios y Miradores”, y “Areas de Interés Agricola”, dentro de la zonificacion de Proteccion y Mejora
de Espacios Protegidos establecida en el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante Almeriense
(POTLA). Ademas, el término municipal de Los Gallardos, en su totalidad, es zona de distribucion de
Tortuga mora (Testudo graeca), incluida en la categoria En Peligro de Extincion, del Catalogo Andaluz
de Especies Amenazadas.
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Por consiguiente, la propuesta de planeamiento urbanistico podria repercutir, de manera negativa al
desarrollo sostenible del municipio de Los Gallardos, al crear un nuevo nucleo de poblacion alejado del
nucleo principal del municipio.

Es por esto que, independientemente de la valoracién que se hara de los mismos en su momento,
debe concluirse que pueden existir efectos ambientales significativos que motivan la necesidad de un
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria del Plan Parcial del Sector 2 del PGOU de
Los Gallardos.

5. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 y 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta
Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos ambientales,

DETERMINA:

Que el “Plan Parcial del Sector 2 del PGOU de LOS GALLARDOS”, debe someterse a una Evaluacion
Ambiental Estratégica ordinaria porque puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente .

Este 6rgano ambiental procedera a elaborar el documento de alcance del estudio ambiental estratégico
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Raul Enriquez Caba
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DEL PLAN PARCIAL

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Plan Parcial
del Sector 2 de Los Gallardos (Almeria)”, redactado en 2016 por encargo de la entidad SERVACON,
S.L., propietaria de parte de los terrenos de dicho sector.

El citado Sector 2, situado al suroeste del nicleo urbano de Los Gallardos y préximo a la barriada
“Alfaix” de este municipio, constituye un ambito aislado, totalmente rodeado de Suelo No Urbanizable,
y los terrenos que comprende se componen de varias parcelas que cuentan con diferentes propietarios.
Linda al sur con el Rio Aguas y se encuentra atravesado de este a oeste por la linea del tren AVE de
alta velocidad, correspondiente al subtramo Vera — Los Gallardos del tramo Murcia — Aimeria.

En el vigente PGOU de Los Gallardos este sector aparece identificado como SR-2 “Residencial Alfaix”,
con la clasificacion de Suelo Urbanizable (que ya le atribuian las NNSS de 1994), con la categoria de
Sectorizado y la calificacién de uso Residencial y una superficie de 242.880,00 m2.

Datos de la ficha urbanistica del PGOU:

Superficie| |, iopal | Edificabilidad | |cC M | n-° | Densidad
(m?) edificable | viv. | maxima

Sector SR-2 Residencial Alfaix 242.880 | Residencial | 0,1627 m2/m?2 |39.514,10 m2| 350 | 14 viv./ha.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El sector esta constituido por terrenos de caracter rural, un 50% en desuso y el resto tiene un uso
agricola. Se constatan trazados de red de riego. La parte en uso agricola tiene un abancalamiento
tradicional. En la zona proxima al rio hay un poblado de cortijos semiderruidos entre cuyas
edificaciones se encontraban los tradicionales bafos y fuentes termales de Alfaix.

Medida de distancias y superficies

Distancia (m):

El acceso al sector se prevé a través de una via de servicio del AVE a la que se accede desde la
carretera de la Diputacion Provincial AL-6111 (antigua AL-150), que conecta la carretera nacional N-
340ay la Autovia A-7 con la localidad de Turre.
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Ordenacion Propuesta:

Mediante el Plan Parcial presentado se desarrollan las previsiones del PGOU de Los Gallardos para este
sector, estableciendo su ordenacién pormenorizada, a fin de conseguir su transformacion en Suelo

Urbano.

Superficie de la actuacion:

Aunque en el PGOU se atribuye al Sector 2 una superficie bruta de 242.880,00 m2, segln el Plan

Parcial la superficie bruta real asciende a 263.927 m2.

N.° méaximo de viviendas:

Aplicando la densidad méxima de 14 viv./ha. que figura en la ficha urbanistica del Sector SR-2 del

PGOU, a su superficie bruta real, resulta un numero maximo de 369 viviendas para todo el sector.

Determinaciones basicas previstas por el Plan Parcial para el Sector 2:
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Uso Residencial:
Equipamientos:
Zonas verdes:
Cauce:

Viales:

Sistema General Viario:
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION:

152.813,00 m?
8.118,00 m?
27.158,00 m?
10.040,00 m?
42.623,00 m?
23.171,00 m?
263.923,00 m?

Ordenanzas de aplicacion en todas las parcelas del Plan Parcial:

Las zonas verdes se agrupan en la zona sur del ambito del sector con la intencion de crear dos grandes
espacios publicos en el borde del rio y en el final del cauce, que posibiliten una mayor integracién de la

Uso caracteristico: residencial.

Uso compatible: comercial-terciario.
Parcela minima: 300 m2.
Ocupacion maxima: 60%.
Edificabilidad maxima: la determinada en la ficha de cada parcela.
N.° maximo de plantas: 2.
Altura maxima: 7 metros.
Retranqueos: 3 metros a todos los linderos.

urbanizacion en el ambiente rural del entorno.

USO RESIDENCIAL VIV IEmoAg| M2 TECHO | APROVECHAMIENTO
9.290.00 M2 44 5.081.92 3.760.62
7.850,33 M2 37 4,294,09 3,177.63
6.410.67 M2 30 3.506.26 2.594.63
20,732,00 M2 41 4.826.37 4.826.37
" 29.647.00 M2 59 6.836.05 6.836.05
< 20.133.00 M2 40 4.686.07 4.686.07
] 5.840,00 M2 12 1,364.07 1.364.07
2> 2.107.00 M2 4 496.37 496.37
e 7.669.00 M2 15 1.789.37 1.789.37
14.754.00 M2 29 3.436.37 3.436.37
1.461.00 M2 3 346,37 346.37
3.053.00 M2 6 715,37 715.39
11.387.00 M2 23 2.653.37 2.653.37
ARCELA 14 12,479.00 M2 26 2.,906.37 2,906,37
TOTA 152.813.00 M2 369 42,938,42 39,589.05
SUELO DE USO PUBLICO
1 1.116.00 M2
5.000.00 M2
1.002.00 M2
i 4| 1.000.00 M2
2 | TOTAL EQUIPAM.| 8.118.00 M2
S [ZONEAVERBET | 2.705.00 M2
S [zona’ s
5 4.400.00 M2
(] an R P 765,00 M2 N0 coniaiLiza)
ZONA VERDE S |  7.476.00 M2
ZONA VERDE 8 8.385.00 M2
TOTAL Z.V. 27.158.00 M2
CAUCE 10.040.00 M2
VIALE 42.623.00 M2
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La conexion de las zonas norte y sur del sector se prevé mediante dos vias existentes que cruzan la
linea del AVE por debajo de un paso superior que salva el cauce innominado a que se hace referencia
en el punto a) del apartado C.1 (Medio hidrico) del presente informe.

Informes de las companias suministradoras:

En el Anexo 3 de la Memoria del Plan Parcial se han incorporado, por error, los informes relativos al
Plan Parcial de la UE-5 del PGOU de Seron. Debera subsanarse este error.

Consideraciones sobre las vias peatonales previstas:

Lindante con el cauce innominado que atraviesa el Sector 2, de norte a sur, se ha previsto una calle
peatonal en tierra natural compactada de 6 metros de ancho. Conviene resaltar que el disefio definitivo
de esta via podria verse afectado por el resultado del estudio hidrolégico e hidraulico requerido para
este cauce en el punto g/ del apartado C.1 (Medio Hidrico) del presente informe ambiental estratégico.

La via pecuaria “Vereda del Caramaco’, a que se hace referencia en el apartado C.6 del presente
informe, se representa en el plano I-2 (Topografico y Usos del Suelo) del Plan Parcial fuera del ambito
del Sector y se la sefiala como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial
y como “ltinerario de interés recreativo”, pero sin especificar ni sus dimensiones ni las caracteristicas
de sus materiales. En este sentido, debe sefialarse que un Plan Parcial no es un instrumento valido
para modificar la clasificacion de un suelo. Por tanto, la clasificaciéon de esta via pecuaria, en el tramo
que atraviesa el sector, debe seguir siendo la de Suelo Urbanizable Sectorizado e integrarse en el
sistema de espacios libres.
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Consideraciones sobre la incidencia de la linea del AVE:

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en su articulo 7.2, determina que “en los
€asos en que se acuerde la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a lineas ferroviarias, a tramos de las mismas, a otros elementos de la
Infraestructura ferroviaria o a las zonas de servicio reguladas en el articulo 9, el organo con facultades
para acordar su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad a ésta, el contenido del proyecto al
Ministerio de Fomento para que por éste se emita, en el plazo de dos meses computados desde /a
fecha de su recepcion y con caracter vinculante en lo relativo a las materias de su competencia, un
informe comprensivo de /as observaciones que, en su caso, estime convenientes” .

Por otra parte, en el articulo 16 de la citada Ley 38/2015, respecto a las limitaciones establecidas para

construir dentro de las zonas de proteccion de las lineas ferroviarias, se determina lo siguiente:
1. Para efecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fjjas o provisionales, cambiar el destino de las mismas
o0 €l tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerird la
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. ...".
2. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitirén mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacion, en cualquier

caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. ..."
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ANEXO Il, RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta Documento Ambiental Estratégico (DAE)
redactado en noviembre de 2016 por encargo de la entidad SERVACON, S.L., propietaria de parte de
los terrenos integrantes del Sector 2.

En el apartado 1.5 del capitulo 1 del DAE, se recoge la motivacion de la aplicacion del procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada, en base a lo establecido en el articulo 40.3.c) de la
Ley 7/2007, de 9 de julio (Ley GICA), al tratarse de un instrumento de planeamiento de desarrollo no
recogido en el articulo 40.2.c) de dicha Ley.

En el capitulo 2 del Documento se describe el objeto del Plan Parcial en términos similares a los
reflejados en el borrador del documento urbanistico.

El capitulo 3, relativo al alcance y contenido del plan propuesto, recoge lo sefialado en la Memoria del
Plan Parcial a este respecto, conforme a la expuesto, de forma resumida en el Anexo | de este IAE.

Respecto de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, en el apartado 3.5 se
expresa que las alternativas razonables consideradas son las siguientes:

¢ Alternativa 0: Mantenimiento de la situacion actual.

Esta alternativa implicaria que no se desarrollen las previsiones del PGOU y que no se consigan
los objetivos de Viviendas de Proteccidn Publica en el municipio.

e Alternativa 1: Consiste en el desarrollo de la ordenacion propuesta en el Plan Parcial. Esta
alternativa aparece apoyada, entre otras, por las siguientes consideraciones:

- El desarrollo generara una trama urbana de edificacion de poca altura, de caracter aislado y
ambiente rural, con muchas zonas verdes, integrada en el entorno.

- Un modelo de ciudad en el campo con espacios abiertos de poca altura y de edificios
aislados, adecuado, tanto para los vecinos de Los Gallardos, como para los extranjeros que se
jubilan o vienen a pasar el invierno.

- La trama como residencial es viable, homogénea y logica, y podra desarrollarse con parcelas
de viviendas unifamiliares aisladas, pues los fondos desde las calles estan pensados para unas
dimensiones de parcelas de 500 m2, aunque por prudencia en la normativa se refleje 300 m2.

- La Vivienda de Proteccion Publica permitirda un acceso a una vivienda digna a todos los
residentes en los Gallardos.

- La propuesta traerda equipamientos locales publicos, que completaran la falta de
equipamientos en la barriada de Alfaix, resolviendo las necesidades del barrio.

* Alternativa 2: Supone la aplicacion de uso residencial plurifamiliar. Esta alternativa se
considera peor que la anterior, en base a los aspectos siguientes:

- Esta propuesta daria lugar a un modelo de ciudad méas concentrado y urbano, con 7 parcelas
de grandes dimensiones. La edificacién de cada parcela con sus 3 plantas de altura y vivienda
plurifamiliar generaria unos complejos residenciales, con grandes zonas verdes y piscinas
alrededor.

- La idiosincrasia de los vecinos de Los Gallardos y la de los extranjeros, posibles compradores

de estos complejos residenciales, no admitiria vivir en este tipo de ciudad, pues se aleja de sus
modos de vida.

- Las necesidades de vivienda que se pueden plantear en los afios futuros, no se adaptan a ese
modelo de ciudad.
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- Se produce un mayor impacto negativo sobre el paisaje que con la Alternativa 1.

El capitulo 4 recoge el desarrollo previsible del plan, estableciendo una Unica etapa de 8 afios desde la
fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial. El sistema de actuacién es el de compensacién.

En el capitulo 5 se incluye la caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan en el ambito territorial afectado. Respecto de las consideraciones incluidas en este capitulo, cabe
destacar las siguientes:

* En el apartado 5.7.4, relativo a la Tortuga Mora, especie catalogada “en peligro de extincién”,
se sefiala que el ambito de estudio se encuentra situado en el area de distribucién tradicional
de esta especie, por lo que es de suponer que podria localizarse en este ambito. Ante esta
consideracion resulta procedente recordar lo sefialado sobre Biodiversidad en el apartado C.4
de este Informe, sobre la necesidad de realizar una prospeccion de los terrenos del Sector 2,
para detectar la posible presencia de tortugas y/o nidos, dependiendo de la época en que se
vayan a realizar las labores.

* En el apartado 5.9, referente al Patrimonio Histérico y Cultural, se hace referencia a los
yacimientos arqueologicos y al patrimonio etnologico del entorno proximo, incorporandose
como Anejo N.° 4 (Informacidn sobre Yacimientos Arqueoldgicos) un escrito de la Consejeria de
Cultura, de 17/12/2014, en el que se hace referencia a que el “proyecto de la actuacion
deberd incorporar el informe resultante de una actividad arqueoldgica consistente en una
prospeccion arqueoldgica superficial o estudio y documentacion arqueoldgica que estudie y
valore la afeccion sobre el patrimonio cultural afectado’.

El capitulo 6 recoge los efectos ambientales previsibles, diferenciando dos fases: Construccion y
Funcionamiento. En ambas fases se consideran admisibles los impactos ambientales generados, con
valoraciones entre compatibles y moderadas, requiriéndose la adopcion de las medidas correctoras
correspondientes a cada caso.

En el capitulo 7, referente a los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales
concurrentes, se hace referencia a que el POTLA sefiala dos figuras de proteccién en el Sector 2:

* Recursos culturales del municipio.
* Via pecuaria Vereda del Caramaco.

En el capitulo 8, sobre las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los posibles efectos
negativos relevantes sobre el medio ambiente, tomando en consideracion el cambio climatico, se
sefiala que el Plan Parcial propuesto carece de entidad debido a lo restringido de su alcance superficial
y al estado actual de los terrenos, por lo que las medidas propuestas en este capitulo se consideran
suficientes.

El capitulo 9, correspondiente a las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan, prevé un
plan de vigilancia constituido por un Plan de Control para la Fase de los Trabajos previos de
implantacion y otro Plan de Control para la Fase de Construccion.

Por ultimo, el apartado 10.2 concluye el DAE sefialando que “ef impacto causado por este tipo de
actuaciones sobre el medio ambiente se reduce normalmente a una escala local (recuperable con
medidas correctoras), ya que no existen riesgos a escala comarcal, ni perdidas de valores biologicos
significativos y, por el contrario, s/ existen beneficios al medio social-humano, ya que se generan
puestos de trabajo, facilitando el incremento de valor ariadido por la actividad generada’.

Informes de las compaiiias suministradoras:

En el Anexo N.° 5 del Documento Ambiental Estratégico se han incorporado, por error, los informes
relativos al Plan Parcial de la UE-5 del PGOU de Seron. Debera subsanarse este error.
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ANEXO IlI

RECOMENDACIONES SOBRE REQUISITOS Y CRITERIOS TECNICOS PARA LA REDACCION DE
ESTUDIOS DE DELIMITACION DE DPH Y ZONAS INUNDABLES

El presente documento de recomendaciones, redactado por el Servicio de Agua y Medio Ambiente de la
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, pretende establecer los
criterios y requisitos minimos exigibles, para su aceptacion como validos por dicha Direccidén General, a
los estudios hidraulicos sobre delimitacién técnica del DPH y zonas inundables que presenten
particulares o entidades externas a esta Consejeria, durante los procedimientos de informacion o
aprobacion de planeamientos y proyectos de obras o actuaciones similares.

Conviene sefalar que estas recomendaciones no son de aplicacion a los trabajos de deslinde del DPH,
ya que, por su caracter de prerrogativa exclusiva de la administracion hidraulica (art. 242.3 del
Reglamento del DPH), los estudios presentados por terceros no serian admisibles. En consecuencia,
cuando se trate de deslinde a instancia de interesado, los estudios correspondientes se llevaran a cabo
con cargo a la provision de fondos que realice el peticionario, no siendo procedente que éste presente
un estudio propio.

1. Cartografia y topografia

1.1. Para definir la topografia de las cuencas vertientes, a efectos de la aplicacién de los métodos
hidrometeorologicos, se pueden utilizar los Modelos Digitales de Elevaciones de Andalucia, con una
resolucion espacial de 20 x 20 m. y 10 x 10 m., disponibles en la web de esta Consejeria (REDIAM), u
otros de precision similar.

1.2. Para la definicién topografica de los tramos de cauces, a efectos de la aplicacion de los métodos
de simulacion de avenidas, se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:

e El area a cubrir con el levantamiento topografico (o con la planimetria disponible en su caso)
abarcara como primera estimacién toda la longitud del tramo de cauce en estudio mas 100 m.
aguas arriba y aguas abajo del mismo, en una franja de anchura minima la MCO (Maxima
Crecida Ordinaria) mas 5,00 m. a cada lado para trabajos de delimitacion del DPH, o la llanura
de inundacion de 500 afos de periodo de retorno para trabajos de delimitacion de zonas
inundables. En aquellos puntos singulares, como la confluencia de otros cauces o donde
existan elementos que puedan afectar al flujo de caudales, se ampliara convenientemente la
superficie a cubrir con la topografia.

* Para las areas asi determinadas, se elaborara un modelo digital del terreno (MDT) con una
malla minima de 1,00 x 1,00 m., y una precision en altimetria de 15 cms.

* La documentacién a presentar comprendera los planos a escala 1:1.000 elaborados a partir de
los trabajos anteriores, y los datos obtenidos en formato digital apto para su tratamiento por los
programas de simulacién hidraulica y por los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
habituales.

1.3. Toda la informacién cartografica y topografica estara georreferenciada en el sistema geodésico
global ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), Huso 30.
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2. Estudios hidrologicos

2.1. Los caudales de avenida se calcularan para los periodos de retorno adecuados a la finalidad de
cada estudio:

* Para la determinacién del DPH y zonas asociadas, se empleara la MCO (Maxima Crecida
Ordinaria) segun la definicion que de la misma se hace en la normativa de aguas vigente (art.
4.2 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, segun su ultima modificacién aprobada por
R.D. 638/2016, de 9 de diciembre).

* Para los estudios de zonas inundables se utilizaran los periodos de retorno de 500 y 100 afios,
para la avenida maxima y las vias de intenso desagiie (art. 9 del RDPH), respectivamente.

2.2. Se utilizaran preferentemente los métodos siguientes:

¢ Para cuencas pequefas, denominandose asi aquellas en que el tiempo de concentracion es Tc
< 6 horas, podra emplearse el Método Racional Modificado. Podra admitirse el empleo de este
método también en cuencas con Tc < 24 h. siempre que se justifique su uso
convenientemente (homogeneidad de caracteristicas fisiograficas, red hidrografica simple, etc).

e Para cuencas mayores se empleara el método del Hidrograma Unitario, y el programa de uso
libre HEC-HMS o similar. Las cuencas grandes se dividiran en subcuencas de caracteristicas
geomorfolégicas homogéneas, aplicandose los métodos de propagacion de avenidas tales
como el de Muskingum-Cunge para obtener el hidrograma resultante.

2.3. En los casos en que haya elementos de laminacién en el estudio, debera considerarse el efecto de
éstos en el calculo del hidrograma resultante.

3. Estudios hidraulicos

3.1. La modelizacion de los cauces se realizara atendiendo al objetivo de cada estudio:

¢ Para la delimitacion del DPH, la simulacion debe realizarse en régimen natural de caudales,
por lo que se eliminaran del modelo las construcciones, encauzamientos, obras de fabrica y
cualquier otra alteracion antropica de las condiciones originales que existan en el propio cauce
y en el terreno circundante.

e Para la determinacion de las zonas inundables, se modelizaran las condiciones reales del
cauce en la actualidad, incluyendo todos los elementos existentes en el mismo y en la llanura
de inundacion. Cuando el estudio se realice para analizar la incidencia de alguna actuacion en
las condiciones de inundabilidad, debera aportarse también la simulacién del estado futuro del
cauce y el terreno circundante una vez ejecutada dicha actuacion.

3.2. La caracterizacion del tramo en estudio se hara, a partir de los MDT antes especificados, mediante
la generacion de secciones transversales cada 50 m. en zonas rusticas y 20 m. en zonas urbanas.
Ademas se tomaran secciones en los cambios bruscos de alineacion o de rasante, en las confluencias
con otros cauces, y en todos los cambios puntos donde existan construcciones o elementos que
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puedan incidir en las condiciones del flujo, especialmente las obras de paso. La longitud a modelizar
correspondera al tramo en estudio mas las ampliaciones aguas arriba y abajo que sean necesarias
derivadas del régimen hidraulico a considerar en los extremos (como minimo los 100 m. indicados
anteriormente).

3.3. Cuando existan elementos que afecten a la circulacion de caudales, tales como la presencia de
embalses, la desembocadura en el mar y otros, deberan tenerse en cuenta como condiciones de
contorno par el calculo, introduciendo los parametros de funcionamiento pertinentes en la modelizacion
hidraulica.

3.4. Se utilizaran preferentemente programas de calculo unidimensional, recomendandose el HEC-RAS
de uso libre; no obstante, si las condiciones de circulacion del flujo lo requieren (zonas muy llanas,
meandros), se utilizaran programas de calculo bidimensional tales como IBER o HEC-RAS 2D, también
de uso libre.

3.5. Los resultados de la simulacién hidraulica deberan reflejar las superficies inundadas en cada caso,
con los calados y velocidades alcanzadas en cada seccion. La representacion se realizara sobre planos
a escala 1:1.000, y sobre las ortofotos mas recientes. Los resultados y datos empleados en los
calculos deberan entregarse en formatos compatibles con los programas de simulacion hidraulica
antes referidos, y con su visualizacion en los Sistemas de Informacion Geografica.

4. Documentacion a aportar y documentacién disponible

La documentacion generada en los estudios descritos anteriormente, para poder ser correctamente
evaluada por los servicios técnicos de esta administracion hidraulica, debera aportarse en soporte
digital, en formatos de archivo abiertos compatibles para su utilizacion con los programas arriba
especificados, ademas de formatos de visualizacion PDF o similar.

Esta administracion hidraulica cuenta con estudios hidraulicos de gran parte de los cauces principales
de las cuencas intracomunitarias, incluyendo los levantamientos topograficos correspondientes, que
pondra facilitar a los interesados que los soliciten para su utilizacién en los estudios que realicen. Para
ello, la Direccion General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico ha habilitado el
correo electrénico sph.cmaot@juntadeandalucia.es al cual pueden dirigirse para consultar la
disponibilidad de dicho estudios, asi como para cualquier otra aclaracion o ampliacion de los aspectos
técnicos de estas recomendaciones.
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ANEXO IV
CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO DE RECURSOS HIDRICOS

Descripcion detallada y completa del sistema actual del ciclo integral del agua, con
identificacion de elementos, situacion y descripcion de los mismos, junto con planos de la red
en alta.
Evolucion de los consumos en los ultimos cinco afios en m*/afo (indicando por separado los
consumos de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectadas a las redes de
abastecimiento).
Poblacién fija y estacional de cada uno de los nucleos del municipio atendida en los ultimos
cinco anos.
Origen de los recursos hidricos y volumenes anuales suministrados en cada captacion durante
los Ultimos cinco afios, expresados en m*/afio, junto a su situacion administrativa debidamente
acreditada.
Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en m*/afio.
Justificacion de las necesidades a garantizar contando con los nuevos crecimientos previstos,
expresados en m*/afio, mostrando la poblacién total prevista, el desglose de la misma entre
habitantes permanentes y estacionales.
La evaluacion de necesidades de agua desglosada entre los distintos usos como: domésticos,
riegos de parques o jardines, baldeos de calles, otros usos recreativos, usos industriales (sélo
los de aquellas industrias singulares sin posibilidad de conectar al sistema de abastecimiento
municipal), otros usos no urbanos en actividades econdmicas y usos urbanos en actividades
econdmicas de alto consumo, detallando la superficie a la que corresponden (en m?).
El articulo 11 de las determinaciones de contenido normativo del PHDHCMA, publicadas segun
Orden de 23 de febrero de 2016, dispone: “E/ cdlculo de las dotaciones maximas de agua para
cada uno de los usos de este Plan Hidroldgico se determinara a partir de datos reales, siempre
que estos no superen los maximos establecidos en esta normativa. £En caso de no disponer de
éstos se calcularan en funcion de los datos y coeficientes indicados en el Anexo 6.
Por su parte, el anexo 6.3 de la Normativa del Plan, establece que la dotacién de agua para
usos urbanos, para poblaciones como Los Gallardos, de menos de 50.000 habitantes, sera
como maximo de 250 I/hab/dia. Dicha dotacion incluira:
— Usos urbanos domésticos
— Usos urbanos no domésticos que incluirian:
- Actividades econdmicas de bajo consumo
- Equipamientos
- Parques y jardines
- Baldeos
- Usos recreativos y educativos
- Servicios prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del
nucleo urbano
Identificacion de las fuentes de origen de los nuevos recursos. A tal efecto, se debera
acreditar su disponibilidad, integrando y desarrollando su ubicacién e infraestructuras de
generacion o reutilizacion, transporte y distribucion.
Cuando el suministro de aguas sea supramunicipal, se precisa informe actualizado de la
empresa gestora sobre el volumen de aguas que le corresponde a cada uno de los
municipios consorciados y volimenes disponibles sin comprometer.
Descripcion detallada de las actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el
ahorro y obtener el maximo rendimiento del uso del agua.
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