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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-S-3,
“CORTIJO BAJO”, DEL TERMINO MUNICIPAL DE MIJAS, FORMULADO POR EL AYUNTAMIENTO
DE MIJAS (MALAGA)

(Expte.: EA/MA/26/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de
proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007 se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el Decreto
26/2020, de 24 de febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la
persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio en
la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 342/2012, de 31 de
julio.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio
en la provincia de Malaga de las competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el érgano ambiental
competente para la emision del Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art.
40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado
Informe Ambiental Estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente instrumento de planeamiento urbanistico consiste en el Plan Parcial de Ordenacién del
sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”, que tiene por objeto el desarrollo de las determinaciones establecidas en el Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mijas, aprobado por acuerdo plenario el 28 de
noviembre de 2013 y publicado en el BOP de Malaga el 15 de mayo de 2014. El Plan Parcial desarrolla las
previsiones del PGOU sobre la Unidad de Ejecucion UE-S-3, unidad de ejecucion de Suelo Urbano No
Consolidado, teniendo como objetivo la adecuada ordenacion de los terrenos comprendidos en el ambito
delimitado.

El Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”, estd situado en el término municipal de Mijas, enclavado en la
comarca de la Costa del Sol Occidental. Se emplaza al oeste de la carretera A-387 Mijas-Fuengirola, desde
donde tiene su acceso, estando practicamente rodeado por suelo edificado y consolidado.

Al norte limita con el sector de Suelo Urbanizable Ordenado procedente del SUP. S- 2 “EL Cortijuelo”,
al este con la carretera autondmica A-387 Mijas-Fuengirola, al sur con el Suelo Urbano Consolidado de la
Urbanizacion Puebla Tranquila, y al oeste con el Arroyo Pilones y con el Suelo Urbanizable Sectorizado SUP. S-
1 “Arroyo Pilones”.

El ambito de estudio presenta una superficie de 40.160 m2 segun ficha del PGOU. No obstante, de
acuerdo con el levantamiento topografico realizado, y excluyendo del sector la superficie de la via pecuaria
Cordel del Cesmo, y la correspondiente al dominio publico y zona de servidumbre del Arroyo Pilones, la
superficie del Plan Parcial a considerar a efectos de calculo urbanistico es de 38.494,76 m2.

El PGOU asigna a este sector uso Residencial, optando el Plan Parcial por la tipologia Unifamiliar
Adosada en Conjunto Residencial (R-1, R-2 y VP), para un maximo de 114 viviendas, 48 de las cuales seran
viviendas protegidas. El planeamiento de desarrollo contemplara las reservas reglamentarias para areas libres,
equipamiento educativo, sistema de infraestructuras, asi como aparcamientos y el viario resultante.

Los parametros urbanisticos definidos por el PGOU y los propuestos en el Plan Parcial son los
siguientes:

FICHA PGOU PROPUESTA
SUPERFICIE DEL SECTOR 40.160,00m?|  38.494,76m?
INDICE EDIFICABILIDAD 0,40 m*t/m?s| 0,40 m*t/m’s
DENSIDAD 29,680viv/hal 29,680viv/ha
% EDIF. RESIDENCIAL VPO 30 30
EDIFICABILIDAD MAXIMA 16.064,00m*t| 15.397,90m%
EDIFICABILIDAD VIV. PROTEGIDA 4.819,20m’t]  4.619,37m
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 119 viv 114 viv
N2 VIVIENDAS PROTEGIDAS 48 viv 48 viv
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,28050 0,28050
COEFICIENTE RELATIVO 0,77300 0,77300
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 10,136,00 UA|  9.718,00 UA
10% APROVECHAMIENTO 1.242,00UA]  1.190,26 UA
EXCESOS DE APROVECHAMIENTO 1.039,00 UA 994,32 UA
APROVECHAMIENTO OBIETIVO 12,417,00 UA| 11.902,58 UA
SEGUN FICHA SECTOR SEGUN PROPUESTA
TECHD COEF. POND. APROV. NE VIV TECHO COEF. POND. APROV. Ne VIV
RESIDENCIAL VIVIENDA PROTEGIDA 4.819,00 0,773 3.725,00 48 4.619,37 0,773 3.570,77 48
RESIDENCIAL VIVIENDA LIBRE 11.245,00 0,773 8.692,00 71 10.778,53 0,773 8.331,81 66
TOTAL 16.064,00 12.417,00 119 15.397,90 11,902,58 114
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El presente Plan Parcial establece la ordenacion detallada precisa para la ejecucion del sector,
adoptando medidas para la integracion de los nuevos crecimientos urbanos a las caracteristicas de las
unidades de paisaje, la integracion al espacio rural inmediato, especialmente en lo referido a las estructuras
viarias y a la disposicion de los volumenes edificados, y a la prevision y reduccion de los impactos ambientales
durante la fase de ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion.

De acuerdo al articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el presente Plan Parcial se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada por tratarse de un instrumento de planeamiento de desarrollo no recogido en el articulo 40.2.c,
procedente de un Plan General que no ha sido sometido a evaluacién ambiental estratégica.

2. TRAMITACION

Con fecha 12 de junio de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Mijas mediante el que solicita la tramitacién de la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

A la solicitud se adjunta documento ambiental estratégico fechado en mayo de 2018, el cual tiene que
cubrir los aspectos que se sefalan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Tras analizar la documentacion remitida, el 03.08.2018 se notifica al Ayuntamiento un requerimiento
de subsanacion, indicando que habia de presentar un documento ambiental estratégico que atendiese al
contenido indicado en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007. Con fecha 29.08.2019, el Ayuntamiento de Mijas
presenta escrito apuntando que dicho documento ambiental estratégico se encuentra recogido dentro del
apartado 8.5 de la memoria del Plan Parcial de Ordenacion.

Con fecha 05.11.2018, la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio emitio resolucion de admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Mijas, que se tramita mediante el procedimiento
simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Las consultas efectuadas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas sobre el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan, acorde con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley
7/2007, de 9 de julio, han sido las siguientes:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio:

Servicio de Espacios Naturales Protegidos: Vias Pecuarias 11.12.2018

D " Servicio de Gestion del Medio Natural 18.12.2018

‘ Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las 29.03.2019
Aguas
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Departamento de Calidad del Aire 03.06.2019
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 28.12.2019
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte (Sv. de Bienes Culturales) 25.01.2019
Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda (Sv. de Carreteras) 03.12.2018

En el Anexo I del presente Informe Ambiental Estratégico se integran las contestaciones recibidas a
las consultas formuladas.

3. DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL PRESENTADAS
3.1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El documento ambiental estratégico presentado reline los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Los apartados en que se ha estructurado son los siguientes:

1. Contenido del Documento de Evaluacion Ambiental Estratégico simplificado.
2. Alcance y contenido del plan propuesto y alternativas técnicas y ambientales viables.
3. Desarrollo previsible del plan o programa.

4, Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

5. Efectos ambientales previsibles.

6. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

7. La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
8. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

9. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en
consideracion el cambio climatico.

10. Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
11. Equipo redactor.
12. Anexos. Cartografia.

3.2. Alternativas

En el documento ambiental estratégico se han planteado y valorado distintas alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables, que se han considerado en relacion al desarrollo urbanistico del suelo,
incorporando una serie de mejoras y adaptaciones necesarias para el cumplimiento de los
objetivos técnicos y singularmente de los ambientales. Se han considerado las siguientes
alternativas:
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Alternativa O: Implicaria la no ejecucion del Plan Parcial UE-S-3 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas y
dejar la situacion urbanistica actual. Esta alternativa conlleva las condiciones actuales y los graves problemas
que supone no ejecutar el plan, como son progresiva degradacion de la parcela rustica y sus cultivos
abandonados, siendo objeto de vertidos de residuos urbanos incontrolados y otras actividades como la
ocupacion no reglada del espacio por caminos y otros elementos antropicos, asi como la imposibilidad de
coherencia urbanistica y ordenada al desarrollo de la zona.

Alternativa 1: esta alternativa recoge una propuesta de ordenacion del Plan Parcial UE-S-3, viable
técnica y medio ambientalmente, de desarrollar el sector UE-S-3, conforme a los criterios urbanisticos
sefialados en el PGOU de Mijas valorando los condicionantes medio ambientales existentes, basadas en 4
lineas principales de desarrollo:

e Estructura viaria.

» (Calificacion pormenorizada del ambito de actuacion diferenciando las reservas para espacios
libres, dotaciones publicas, parcelas edificables (residencia libre, residencial protegido...).

* Asignacién de parametros urbanisticos a cada parcela en funcion de las ordenanzas aplicables
de acuerdo con el Plan General de Mijas.

* Definicién esquematica de las redes de servicio.

Propuesta de Plan Parcial UE-5-3 del PGOU DE MIJAS. (Alternativa 1)

Alternativa 2: esta alternativa recoge una propuesta de ordenacién para el Plan Parcial al PGOU de
Mijas con el objeto de desarrollar urbanisticamente el sector UE-S-3, es una propuesta viable
técnicamente y medio ambientalmente, conforme a los criterios urbanisticos sefalados en el
PGOU de Mijas valorando los condicionantes medio ambientales existentes, siendo esta la
definida como solucién optima de proyecto y se basa en 4 lineas principales de desarrollo:
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Estructura viaria.

Calificacion pormenorizada del ambito de actuacion diferenciando las reservas para espacios
libres, dotaciones publicas, parcelas edificables (residencia libre, residencial protegido...).

Asignacion de parametros urbanisticos a cada parcela en funcion de las ordenanzas aplicables
de acuerdo con el Plan General de Mijas.

Definicion esquematica de las redes de servicio.

Propuesta de Plan Parcial UE-5-3 del PGOU DE MIJAS. (Alternativa 2).

Las superficies y edificabilidades son iguales en ambas alternativas conforme a los parametros

urbanisticos determinados por el PGOU de Mijas.

Se concluye que tanto urbanisticamente como medioambientalmente es la alternativa 2 la mas

adecuada, ya que propicia al desarrollo municipal y como respuesta a una serie de premisas
en las que ademas se persigue una mejora de los objetivos ambientales.

Estas mejoras buscan el desarrollo de la trama urbana de manera sostenible, de
manera simplificada en tramitacién y mejorando e integrando las diferentes estructuras, usos,
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densidades, ocupaciones y accesibilidad. Que son grandes problemas en el modelo de ciudad actual frente al
crecimiento. Ordenar de forma adecuada en funcion del estudio preliminar de accesibilidad, movilidad y trama
urbana supone mejoras ambientales como mejorar las condiciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico, la integracion de zonas verdes y libres de forma adecuada en relacion con los usos propuestos, entre
otros.

3.3 Efectos ambientales. Medidas de prevencidon, correccion y control

En el Documento Ambiental Estratégico se han identificado y valorado los principales efectos
ambientales previsibles significativos sobre el medio natural, perceptual y socioecondmico, que pueda producir
la ejecucion del presente Plan Parcial, consistente en predecir la naturaleza de las relaciones entre las
consecuencias de su desarrollo y los factores del medio. Con ello se pretende determinar qué elementos
pueden quedar afectados significativamente por el desarrollo urbanistico.

Para la identificacion de estos impactos sobre el medio se ha utilizado una matriz del tipo causa -
efecto. Con la que se determina los impacto en un factor o elemento ambiental, y asi proceder a su estudio
detallado. Para la valoracion de los efectos ambientales primeramente se identifica las acciones de la
innovacion capaces de generar impactos ambientales, posteriormente se definen los parametros ambientales
con relacion a los factores fisicos, biodticos, paisajisticos y socioeconomicos susceptibles de alteracion. Se
elabora la matriz de efectos y de importancia, y finalmente se realiza la evaluacion cualitativa de impactos
sobre factores del medio y valoracion final de los impactos que la actividad produce en su conjunto, en la fase
de construccién y de funcionamiento.

En el documento ambiental no se ha identificado ningtin impacto severo o critico en el desarrollo del
Plan Parcial. Los indices de importancia parciales han determinado que los impactos del sector son
compatibles o minimos con la modificacion que se plantea y dada la actual situacion del ambito de estudio.

Aun asi, se proponen medidas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente, tomando en consideracién el cambio climatico, y medidas para
el seguimiento ambiental del Plan Parcial, distinguiendo en ambos casos, las medidas para las fases de
construccion y funcionamiento. Se considera importante y necesario la correcta implantacion de estas medidas
y la actualizacién de los datos referentes a la puesta en marcha y efectividad de las medidas, en fase de
planificacion.

También deberad definirse un seguimiento de la aplicacion de las medidas correctoras y protectoras
establecidas en el documento ambiental estratégico y en este propio Informe Ambiental Estratégico, mediante
la emision de informes por técnico competente en materia de medio ambiente, que deberan remitirse al
organo ambiental a la Aprobacion definitiva del Plan Parcial y, semestralmente, durante la fase de
obras, hasta la finalizacion de las que comprenda el futuro Proyecto de Urbanizacién. En dichos informes se
acreditara la integracion de las medidas correctoras y protectoras en la ordenacion que definitivamente

establezca el Plan Parcial, asi como su correcta aplicacion durante la ejecucion del mismo.

4. VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO
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4.1 Consideraciones en materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas, de fecha
29.03.2019, copia del cual se adjunta en el Anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico, se trata de
determinar la incidencia que la actuacion propuesta puede producir sobre el dominio publico hidraulico,
analizando su compatibilidad con la legislacion vigente en materia de aguas, y en su caso, se analizaran las
medidas correctoras propuestas.

Proteccion de dominio publico hidraulico

El Sector UE-S-3 esta afectada por un arroyo, innominado en el topografico nacional y que conecta
aguas abajo con el Arroyo Pilones y Arroyo Real respectivamente.

Masa de agua superficial

El Plan Parcial debera dar un tratamiento respetuoso con el cauce, a sus riberas y margenes, asi como a
las aguas que circulan por ellos de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los casos que
exista una degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

El instrumento urbanistico de desarrollo debera respetar el dominio publico hidraulico y la zona de
servidumbre, garantizandose para esta zona los usos que la normativa establece como compatibles, asi como
la continuidad ecologica (punto 15-19 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del DPH sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con
incidencia territorial, a los planes urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales).

Conforme a lo dispuesto en el art.7 del Real Decreto 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, en las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacion
urbanistica para uso publico orientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios
de vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no
podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de
especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que
demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser
acorde a los fines indicados.

Cualquier actuacion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
Administracion Hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacién se acompafara plano
de planta que incluya la actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el
punto de emplazamiento de la actuacion mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la
Administracion Hidraulica podra autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas. (Art 78.1 RDPH).

Riesgos de Inundacion

Consultados los datos oficiales, se observa que el arroyo Pilones no se encuentra
analizado en el “Estudio Hidraulico para la Ordenacién de las Cuencas de la Costa del Sol
Oriental” (Expediente: A6.803.676/0411), esto no quita la posibilidad de afeccion por
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inundabilidad al sector objeto de este informe, por lo que habra que analizar el cauce a su paso por el sector
para poder determinar las posibles afecciones entre el cauce y la zona de actuacion.

Vista la documentacion aportada, se comprueba que se ha presentado un Estudio hidrolégico
hidraulico, en el que se definen las superficies de DPH, servidumbre y zonas inundables. Dicho
estudio sera revisado en el ambito de aprobacion del Plan Parcial, momento en el que se
comprobara si los calculos de caudales, asi como la definicion de superficies son correctos o no.
No obstante, se comprueba que las superficies de DPH y servidumbre se descuentan del sector.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en
la normativa de ordenacion del territorio y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la
administracién competente en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica los aspectos relacionados con
la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a
zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de parques y corredores
fluviales.

Los planeamientos generales y los de desarrollo, incorporaran las limitaciones de usos en las zonas
inundables. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo
favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundacion, dado que, por circunstancias territoriales e
historicas, numerosos nucleos de poblacién en Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de
inundacion por avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de retorno, se procurara orientar los nuevos
crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se
efectlien las infraestructuras necesarias para su defensa.

Cualquier medida de defensa que se plantee debe contar con el pronunciamiento favorable de la
Administracion Hidraulica, todo ello sin perjuicio de los condicionantes ambientales correspondientes.

Dichas infraestructuras de defensa deberan ajustarse a la legislacion de aguas no debiendo afectar a
terceros, en caso contrario se informara desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccion a terceros se
medira en términos de superficie, calados y velocidades de la lamina de agua.

En los niicleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios
libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire
libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de
dominio y uso publico (Punto 52 de la Instruccién de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del DPH sobre la elaboracion de informes en materia de aguas, a los planes con
incidencia territorial, a los planes urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales).

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben cumplir los
siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

- No incrementen la superficie de zona inundable.
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- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas.

- No se permitira su uso como zona de acampada.
- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion préxima al
cauce sea representativa de la flora autdéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y
sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arboreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales
de avenida.

Afecciones a masa de aguas subterraneas

En general, se podria considerar afeccién durante la fase de obras, pero la adopcion de medidas
oportunas puede minimizar e incluso hacer que desaparezcan.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el sector, seria oportuno que la modificacion introdujera normas para el proyecto de
obra y de urbanizacién, de manera que se incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Medida que seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados
u otras tecnologias con el mismo fin.

Abastecimiento

El planeamiento debe incluir la siguiente informacion:

- Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

- Demanda comprometida en otro instrumento de planeamiento aprobados y pendientes de desarrollo,
en m3/afo.

- Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

- Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

A nivel de infraestructura, la localizacién o ubicacion del sector es cercano al municipio, a suelo urbano
consolidado, por lo que las conexiones no parecen que supongan un problema, ni a nivel de abastecimiento ni
a nivel de depuracion, si bien deberan contar con el visto bueno de la empresa suministradora y cumplir con

los requisitos establecidos por el municipio.

En el mismo sentido, el art. 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010, de Aguas para Andalucia,
establece que corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion
de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:
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a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacion,
el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nicleos de
poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

Es de aplicacion en este ambito, el art. 13.2 de la Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia:

“La potestad de ordenacion de los servicios del agua implicara la competencia municipal para aprobar
reglamentos para la prestacion del servicio y la planificacion, elaboracion de proyectos, direccion y ejecu-
cion de las obras hidraulicas correspondientes al ambito territorial del municipio y su explotacion, manteni-
miento conservacion e inspeccion, que debera respetar lo establecido en la planificacion hidroldgica y los
planes y proyectos especificos aprobados en el ambito de la demarcacion.”

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por dispo-
sicion legal o por concesion administrativa.”

El Ayuntamiento de Mijas debera de disponer del correspondiente titulo administrativo que legitime
el derecho al aprovechamiento de aguas con uso de abastecimiento a poblacion.

En cualquier caso, se debe desarrollar el modelo de gestion del agua, fomentandose medidas ten-
dentes a la mejora de la eficiencia de la red de distribucion, del uso responsable por parte de los usuarios
finales y cuantas otras sean necesarias para mantener las dotaciones unitarias y las demandas totales den-
tro de los condicionantes establecidos en el titulo administrativo. En el informe sectorial en materia de
aguas que se solicite en su dia para el desarrollo del sector se incluira en su caso el informe de disponibili-
dad de recursos hidricos.

El art. 42.2 de Ley de Aguas para Andalucia establece: “La Administracion competente para la
tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico solicitard a la
Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y en
todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El informe se solicitara con anterioridad a la
aprobacion del plan de ordenacion territorial. Este informe tendra cardcter vinculante y debera ser emitido en el
plazo de seis meses.”

En este sentido, para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos, los planeamientos
urbanisticos generales incluiran la siguiente informacion:

*  Consumos anuales de agua bruta de los nucleos del municipio en los ultimos cinco afios expresados
en m3 /afo.

*  Consumos anuales de agua bruta de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectados a las
redes de abastecimiento municipales en los ultimos cinco afos, expresados en m3 /afo.

. Poblacién fija y estacional de los nucleos del municipio atendida en los ultimos cinco
anos.
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. Identificacion y superficie en m2, de los poligonos industriales existentes en el municipio no conectados
a redes de abastecimiento municipales en los ultimos cinco afnos.

*  Volumenes facturados de aguas y volimenes sin facturar en los ultimos cinco afios expresados en
metros cubicos.

. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

*  Origen de los recursos hidricos y volumenes anuales suministrados en cada captacion durante los
ultimos cinco afos, expresados en ms3.

. Distribucion temporal de los consumos previsto a lo largos del horizonte del Plan.
*  Origen de las fuentes de suministro que atenderan las futuras demandas.

* Las dotaciones deberan ajustarse a lo estipulado en el anexo VI del Plan Hidrolégico de las cuencas
mediterraneas andaluzas, no debiendo superar en cualquier caso el conjunto del municipio con el
desarrollo previsto la dotacion asignada en el plan hidrologico.

. Dentro de las dotaciones para suelo urbano hay que tener en cuenta que la dotacion asignada en el
plan hidrolégico incluye todos los usos normales dentro de suelo urbano, esto es, residencial,
equipamientos, zonas verdes, viales y demas usos habituales de suelo urbano.

Saneamiento y depuracion

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacion a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo, es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento
hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control
y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de
Régimen Local. Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar
el municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del Instituto de Estadistica de Andalucia.

En el caso de Mijas, este servicio municipal es ofrecido y gestionado por ACOSOL, S.A empresa pu-
blica propiedad de la Mancomunidad de Municipios de las Costa del Sol Occidental, integrada por once mu-
nicipios: Torremolinos, Benalmadena, Fuengirola, Mijas, Ojén, Marbella, Istan, Benahavis, Estepona, Casa-
res y Manilva.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de
autorizacion de vertidos, tal y como dispone el art. 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio
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Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red
municipal si la requieren.

De cualquier forma, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cuanto a los puntos de vertidos de la red de pluviales, estos deberan realizarse a la red munici-
pal o en su defecto a Dominio Publico Hidraulico. En ninglin caso se podran hacer vertidos de aguas pluvia-
les ni de ningun tipo a otras zonas sean zonas verdes o0 no. En caso de que el vertido se realice en dominio
publico hidraulico dicho vertido no podra suponer un aumento de riesgo de inundabilidad del cauce en
cuestion, ni suponer un aumento de riesgo a terceros.

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial, el preceptivo informe en
materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.2 Consideraciones en relacion a la proteccion del medio natural

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Gestion del Medio Natural de fecha 18.12.2018,
analizada la documentacion presentada, se destaca la aparicion del HIC 6310 Dehesa perennifolia de Quercus
que ocupa practicamente todo el ambito de la unidad de ejecucion UE-S-3 “Cortijo Bajo”.

Respecto a la flora y la fauna no se detectan existencia de taxones protegidos en el ambito. Sin
embargo, se debera tener precaucion durante la fase de ejecucion, debiéndose realizar prospecciones previas
para descartar la posibilidad de encontrar especies de escasas movilidad (anfibios, reptiles, micromamifero...) o
refugios de algunas especies (nidos de aves o refugios de quiropteros).

De acuerdo con lo anteriormente descrito, en el sector descrito se puede ver, en la visita de campo,
cultivos de olivos en abandono, con herbaceas colonizando el espacio de cultivo, apareciendo algunas de las
especies forestales propias de este habitat tales como quercinias (coscojas, encinas y alcornoque), lavandulas,
rosmarinas, etc. Por tanto, en la planificacién se debe reservar para espacios libres la zona sur, cercano al
arroyo Pilones, donde se encuentra la vegetacion con mayor grado de naturalizacion.

Respecto a la fauna se deben tomar las precauciones necesarias para descartar la existencia de
refugios, nidos o animales con escasa movilidad. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse
con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia.

También se debera tener en cuenta que en ningln caso se podra incorporar especies exdticas
invasoras como vegetacion de jardineria, en base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de
agosto por el que se regula el Catalogo espafol de especies exoticas invasoras” y durante el transcurso de la
obra se deberan erradicar la vegetacion exdticas encontrada y gestionarse sus residuos para garantizar la no

diseminacion de su material genético a través de sus semillas, esquejes o propagulos.
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Finalmente se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién
negativa a los cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

4.3 En materia de residuos y suelos contaminados

En materia de residuos, tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia,
las personas o entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan
comunicar, su instalacion, ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la
Consejeria competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo
29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir
las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto, en particular la entrega de los mismos a
gestor autorizado.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de
residuos de construccién y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los

residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicion a un gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los
mismos, la obra de procedencia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o
metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de

Residuos.
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Si se pretendiera la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de
urbanizacién derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al
inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domeésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos
a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos
municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. Aunque en el Documento Ambiental
Estratégico se declara que no se efectuara quema de residuos y que se evitara la quema de restos de
vegetacion procedente de los desbroces.

En la "fase de funcionamiento", de acuerdo al Documento Ambiental Estratégico se declara que los
residuos asimilables a urbanos se incorporaran a la red municipal de recogida.

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de
medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que
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aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido, asi
como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a
lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos
62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

4.4 En relacion a la proteccion del medio atmosférico

De acuerdo con el informe del Departamento de Calidad del Aire de 03.06.2019, y una vez analizada
la documentacion aportada y dada las caracteristicas relativas a la ubicacion, usos y superficie de la actuacion
pretendida, no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento complementario
alguno en materia de contaminacion, acustica y luminica.

4.5 Proteccion del patrimonio

De acuerdo con las conclusiones del informe del Servicio de Bienes Culturales de fecha 25.01.2019,
en el sector del Plan Parcial se presenta un cierto riesgo para el Patrimonio Arqueoldgico, especialmente en el
sector donde el paisaje de lomas pizarrosas original se encuentra poco alterado. Igualmente, el proyecto
afectara a una superficie de cierta amplitud, lo que incrementa el citado riesgo, por ser un espacio de
caracteristicas singulares. Por ello, el proyecto necesita una serie de cautelas arqueoldgicas.

Por tanto, en su estado de redaccion actual se propone que dicho proyecto de urbanizacion en la EU S-
3 “Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, sea informado por esta Delegacién Territorial de Cultura, Turismo y
Deporte como desfavorable.

A tal efecto, la autorizacién por parte de esta Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte para
la ejecucion del proyecto debera aportar informe arqueolégico negativo firmado por el técnico competente,
previa realizacién de la actividad arqueolégica que se determina a continuacion, dirigida por el técnico
competente.

- Prospeccion arqueoldgica superficial intensiva de toda el area afectada por el proyecto, con determinacion de
los elementos muebles e inmuebles existentes susceptibles de pertenecer al patrimonio Arqueologico y/o
vinculados con posibles estructuras emergentes y/o soterradas.

Esta medida cautelar debera ejecutarse antes de cualquier movimiento de tierras. Los
resultados de la citada actividad arqueologica determinaran, en su caso, la aplicacion de
nuevas medidas cautelares para la ejecucion del proyecto. En cualquier circunstancia, en el

caso de resultados negativos de la sefialada prospeccion arqueoldgica superficial, todo el
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espacio afectado por el proyecto quedara sometido a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia sobre el hallazgo casual de restos arqueoldgicos.

Para llevar a cabo la actividad arqueologica de prospeccion superficial, sefialada como medida cautelar
inicial, se solicitara autorizacion previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico
siguiendo lo establecido en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio BOJA,
n.° 134, de 15 de julio de 2003).

En la posterior tramitacion del Plan Parcial, a la Aprobacion Inicial y sucesivas, el Ayuntamiento
solicitara informe a la Delegacion Territorial competente en materia de Patrimonio Historico.

4.6 En materia de proteccion de las Vias Pecuarias

De acuerdo al informe recibido por el Departamento de Vias Pecuarias con fecha 11.12.2018, el sector
UE-S-3 ha sido modificado dejando fuera de este, el dominio publico de la via pecuaria “Cordel del Cesmo”
(29070002), que es estimado ya que no se encuentra deslindado. Por otro lado, segun la estimacion realizada
por ese Departamento de Vias Pecuarias, una superficie estimada de 200 m?2 estaria dentro de este dominio
publico, habiéndose tenido en cuenta la continuidad de este tramo de via pecuaria con el tramo que fue
deslindado seguin “Resolucion de 14 de enero de 2008, de la Secretaria General Técnica, por la que se
aprueba el deslinde de la via pecuaria “Cordel del Cesmo” del tramo en su totalidad, en el término municipal
de Mijas a excepcion del suelo urbano, en la provincia de Malaga (VP@1754/05), el cual quedo anulado con
fecha 25 de junio de 2014 por Sentencia N.°1349/2014 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Tribunal de Justicia de Andalucia.

A esta superficie de dominio publico pecuario le seria de aplicacion lo siguiente:

Segun el art. 39 del reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 155/1998, de 21 de julio (BOJA n.°87, de 04/08/1998), tras la modificacion por la Disposicion
final cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA n.°35, de 20/02/2014), por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en cuanto a la clasificacion del suelo y modificacion de trazado de vias pecuarias como
consecuencia de una nueva ordenacion territorial, establece lo siguiente:

1.- Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias
Pecuarias y el presente Reglamento, podran clasificarse por el planeamiento urbanistico como suelo
no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de espacios
libres del municipio con la clasificacion que corresponda, manteniéndose la ftitularidad de las
mismas por parte de la Comunidad Autonoma de Andalucia. En este dltimo caso, la superficie
ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios
libres previsto en el art. 10 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia.
En todo caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener
para estos suelos una regulacion de usos especificas acorde con la condicion de via
pecuaria de los mismos.
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2.- Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico general, su revision o modificacion, fuera necesaria la alteracion del trazado
de las vias pecuarias existentes en su ambito espacial, de conformidad con lo previsto en el art. 32 de
este Reglamento, el instrumento de ordenacion que se elabore tendra que contemplar un trazado
alternativo a las mismas y su forma de ejecucion.

En estos casos, a los terrenos del nuevo trazado establecido por la correspondiente
modificacion les sera de aplicacion lo regulado en el apartado anterior.

En cuanto a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. (BOJA
N°154, de 31 de diciembre de 2002 y BOE 12, de 14 de enero de 2003):

Articulo 112. Bienes de dominio publico.

1.- Cuando en la unidad de ejecucién, cualquiera que sea el sistema de actuacién determinado para
llevar a cabo la ejecucion del planeamiento existan bienes de dominio publico y el destino urbanistico
de éstos sea distinto del fin al que estén afectados, la Administracion titular de los mismos quedara
obligada a las operaciones de mutacion demanial o desafectacion que sean procedentes en funcion de
dicho destino. La Administracion actuante debera instar ante el titular, si fuera distinta, el procedimiento
que legalmente proceda a dicho efecto.

2.- Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el ambito de la unidad de
gjecucion se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba de lo contrario.

3.- Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio publico no obtenidos por
cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecera a la
Administracién titular de aquellos.

4. En el supuesto de obtencion por cesién gratuita, cuando las superficies de los bienes de
dominio publico, anteriormente existentes, fueren iguales o inferiores a las que resulten como
consecuencia de la ejecucion del instrumento de planeamiento, se entenderan sustituidas unas por
otras. Si fueran superiores, la Administracion percibira el exceso, en la proporcion que corresponda, en
terrenos edificables.

Por otro lado, el sector UE-S-3 fue calificado como urbano en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica aprobado con fecha 16 de diciembre de 1999, por lo que le es de aplicacién lo dispuesto en la Ley
17/1999 de 28 de diciembre por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas:

“.. Se procedera a la desafectacion de los tramos de vias pecuarias que discurran por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las
caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, quedando exceptuados del régimen previsto en la Seccion 2° del Capitulo IV
del Titulo | del Decreto 155/1998 de 21 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.”

En todo caso, tras la Aprobacion Inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Mijas
debera recabar informe preceptivo de la Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en materia de Vias Pecuarias.
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4.7 En materia de carreteras

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento
y Vivienda, de fecha 30.11.2018, que se adjunta en el anexo |, se advierten afecciones al tramo de carretera A-
387, entre Mijas pueblo y la AP-7.

El Servicio de Carreteras concluye en informar negativamente la version del Plan Parcial sometida a su
consulta (mayo de 2018) por no considerar adecuadamente cuestiones como las intersecciones, carriles de
aceleracion y deceleracion, giros, etc., que deberan adecuarse a la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de
Carreteras (Orden FOM 273/2016).

Con posterioridad a la Aprobacion Inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Mijas debera solicitar y
obtener informe favorable de la delegacion territorial competente en materia de Carreteras, en relacion con las
afecciones sefialada a la carretera A-387.

* ok ok K* K* x X

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, esta Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en el ambito de sus competencias y a los solos efectos ambientales, formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el Plan Parcial de Ordenacion del sector UE-S-3, “Cortijo Bajo”, del
municipio de Mijas no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé
cumplimiento a las medidas de prevencion, correccion y control y a las medidas para el seguimiento y
vigilancia ambiental del Plan propuestas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como al siguiente
condicionado, de acuerdo con lo expuesto en el apartado 4, “Valoracion ambiental del plan propuesto”, del
presente Informe Ambiental Estratégico:

a) En materia de aguas se dara cumplimiento a lo requerido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico
en su informe, expuesto en el apartado 4.1 del presente Informe Ambiental Estratégico. El
Ayuntamiento solicitara, con posterioridad a la Aprobacién Inicial, el preceptivo informe en materia de
aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) En relacion a la proteccion de los elementos del medio natural, se incorporaran a las medidas
preventivas y correctoras del documento ambiental estratégico y del documento urbanistico, las
sefialadas en el apartado 4.2 del presente Informe Ambiental Estratégico.

c¢) En materia de residuos se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3 del
presente Informe Ambiental Estratégico.
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d) En relacién a la proteccion del Patrimonio Historico se dara cumplimento a lo expuesto en el apartado
4.5 del presente Informe Ambiental Estratégico, en base al informe emitido por el Servicio de Bienes
Culturales. En la posterior tramitacion del Plan Parcial, a la Aprobacién Inicial y sucesivas, el
Ayuntamiento solicitara informe a la Delegacion Territorial competente en materia de Patrimonio
Historico.

e) En materia de proteccion de Vias Pecuarias se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.6 del
presente Informe Ambiental Estratégico. Tras la Aprobacién Inicial del Plan Parcial, el Ayuntamiento de
Mijas debera solicitar informe preceptivo de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible en materia de Vias Pecuarias.

f) De entre las medidas de prevencion, correccion y control propuestas en el estudio ambiental
estratégico, debe destacarse la necesaria realizacion, con aprobacion por este 6rgano ambiental, de los
estudios de integracién paisajistica y de flora y vegetacion que se han sefialado en el apartado 3.3 del
presente Informe Ambiental Estratégico, asi como la remision de los informes sobre la aplicacion de las
medidas correctoras y protectoras a la Aprobacion definitiva del Plan Parcial y durante la fase de
ejecucion.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccién de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de
cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la Resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

El Delegado Territorial
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ANEXO I: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
:],U“TR DE H“D HLUC]R PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Malaga

S/ Ref:

N/Ref. 2018E078
SPA/DPA/RMF/123/2018

ASUNTO:  Plan Parcial de Ordenacion UE-S-3 "Cortijo Bajo"

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacion Ambiental Estratégica del "Plan
Parcial de Ordenacién UE-S-3 "Cortijo Bajo" del t.m. Mijas, respecto a las materias competencia de
este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, e comunico que:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejerfa competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Jjulio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
! autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de fas
S actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la elecucion de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andaticia, debiendo cumplir las obligaciones
e establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccién y demolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de fabrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por éf que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamients incluira un Estudio de gestion de

=.residuos de construccion v demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

e acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decrefo 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
structora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo Hevara a cabo
hligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccidn y demolicion que se vayan a
ir en la obra. Este plan formara parte de los doecumentos contractuales de la obra.
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Malaga

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decrefo 73/201Z, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion otiginados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no havan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable,

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion v demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ciibicos y el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuos. {

Si se pretendiera la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de
urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, deblendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valotizacion deberan presentar una comunicacion previa
al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla ;i
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién ¢ eliminacién,

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en otigen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aqueifos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local,

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de |a misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20
de marzo,

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012 de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en
terrenos forestales y zonas de influencia forestal esté sometida a autorizacién administrativa previa por parte
de esta Delegacion Territorial,
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Durante la fase de funcionamiento, en el Documento Ambiental Estratégico se declara que los
residuos asimilables a urbanos se incorporaran a la red municipal de recogida.

Proteccion del suelo

Camo principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la ocupacion
y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacion, Para ello sera preceptiva la sefializacion de las
zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se
procederd a la delimitacion de las zonas de acupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento
de maquinaria quede cefido a la superficie sefalizada.

Se prohibe gque en el dmbito de las obras se reaficen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maguinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacién de as mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos v
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertide asi como su propagacién y posterior
recogida y gestion,

Cualquier incldente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a esta
Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En ef caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo {generacidn de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a
lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, atticulos
62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por ef que se aprueba ef reglamento del régimen
apficable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidh de la extension de la
contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacién Territorial en Malaga

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/123/2018  (EA/MA/26/18) Fecha: Pié de firma electrdnica

Asunto: Plan Parcial de Ordenacion del sector UE-S-3 “Cortijo Bajo"

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario; DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la salicitud de informe sobre el Plan Parcial de Ordenacion en cuestion, una vez analiza-
da la documentacion aportada dada sus caracteristicas relativas a la ubicacion, usos y supetficie de la actua-
cion pretendida, no se considera necesario hacer ningun pronunciamiento ni requerir documento complemen-
tario alguno en materia de contaminacion acustica y luminica,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

FECHA O3 /0 G //}9
RECIBI: ( T
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacin Territorial de Mdlaga
LpA 1232018
N°: MA66257 (DPH/OLC/tpa) SPA/DPA/RMF/12/2018 FECHA:  Firma electronica

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UE-S-3 “CORTIJO BAJO", T.M. MIJAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a

los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Cédigo:640xu703YH1LXS665ptMIKSH/ 4XCM3.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

INFORME TECNICO Expediente N°: MA-66257

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/123/2018

Fecha: 25 de marzo de 2019
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental

1. DATOS DEL EXPEDIENTE

Expediente: Evaluacion Ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial de Ordenacidn
del Sector UE-5-03 “Cortijo Bajo" del P.G.0.U. de Mijas (Malaga)
Peticionario : SPA

Fecha Reg. Entrada: 16/11/2018 N® Registro:

Municipio: Mijas Provincia: Malaga

Lugar o Paraje: Cortijo Bajo

Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 353921 Y: 4048237
Cauce: Arroyo Pilones Margen: izquierda

Hustracion 1 Situacion

2. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION.

Con fecha 16 de Noviembre de 2018 se recibe nota del Servicio de Proteccién Ambiental trasladando
solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector UE-S-03 “Cortijo Bajo” del P.G.0.U. de Mijas requiriendo de esta Administracion informe sobre los
aspectos de su competencia, en el &mbito del procedimiento previsto en el art. 39.2 de la Ley 7/ 2007 de
9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Pagina 1 de 9

Cédigo:640xu73200CIMISSmAQTRGAKOFD/vP.
Permite la verificacion de la integridad de este documento elecirénico en la direccion: hitps://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

OSCAR ALBERTO LORENTE CASTELLANO FECHA

27/03/2019

ID. FIRMA

640xu7320QCIMISSMOQTRGAKOFD/ VP PAGINA

1/9




—

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
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A tal efecto se da traslado del Borrador del Plan y Documento Inicial Estratégico.

3. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Se trata de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Parcial de Ordenacién del Sector UE-
S-3 “Cortijo Bajo" del P.G.0.U. de Mijas. Dicho plan no supone una modificacion estructural del P.G.O.U.,
ni una revision parcial del mismo, tan solo la plasmacion de las previsiones del P.G.0.U. sobre la unidad
de ejecucion de suelo urbano na consolidado, para la adecuada ordenacion de los terrenos de su ambito.

Se trata de un sector de 38.494,76m2 de superficie con el que se pretende dar continuidad urbanistica al
crecimiento natural del municipio a lo largo de la carretera que comunica el nicleo de Mijas con
Fuengirola.

El uso principal del sector es el residencial, existiendo también una parte del sector destinado a zonas
verdes y otra a equipamientos.

En el documento ambiental, se establecen tres alternativas para el Plan Parcial:

s Alternativa 0: No realizar el Plan Parcial UE-S-3 “Cortijo Bajo” del P.G.0.U. de Mijas, dejando por tanto
la situacion urbanistica actual, imposibilitando con ello la coherencia urbanistica y ordenada del desarrollo
de la zona.

s Alternativa 1: esta alternativa recoge una propuesta de ordenacion del Plan Parcial UE-S-3, viable
técnica y medio ambientalmente, conforme a los criterios urbanisticos sefialados en el P.G.0.U. de Mijas,
pero no se ajusta ni favorece el uso del Dominio Publico hidraulico ni de la via Pecuaria.

e ] g M L2 A 0 DAY
|

Propuesta de Plan Parclal UE-S-3 del PGOL DE MIJAS. (Alternativa 1)
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e Alternativa 2: esta alternativa al igual que la alternativa 1, recoge una propuesta de ordenacion del
Plan Parcial UE-S-3, viable técnica y medio ambientalmente, conforme a los criterios urbanisticos
sefialados en el P.G.0.U. de Mijas, si bien en este caso si se ajusta y favorece el uso del Dominio Publico
Hidraulico y de la Via Pecuaria. Ademas en esta alternativa las zonas residenciales libres y protegidas
presentan mayor facilidad de acceso y da mayor continuidad a las infraestructuras y urbanizaciones
existentes, se posicionan las zonas verdes en los laterales de la ordenacion.

Se adopta la alternativa 2.

Propuesta de Plan Parcial UE-5-3 del PGOU DE MIJAS. (Alternativa 2).

4.-PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y RIESGOS DE INUNDACION

4.1.Zona de proteccion de dominio publico Hidraulico.

El instrumento urbanistico de desarrollo debera respetar el dominio plblico hidraulico vy la zona de
servidumbre, garantizdndose para esta zona los usos que la normativa establece como compatibles, asl
como la continuidad ecoldgica (punto 15-19 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion
General de Planificacion y Gestion del DPH sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los
planes con incidencia territorial, a los planes urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades
locales). En definitiva, se trata de zonas que en el planeamiento debe preservar sus caracteristicas
naturales, sin que los usos que se permitan supongan o puedan suponer una degradacion del sistema
(Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico).

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de Dominio Publico Hidraulico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que
para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente al Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracién Hidraulica (Punto 21 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de
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la Direccion General de Planificacion y Gestion del DPH sobre la elaboracion de informes en materia de
aguas a los planes con incidencia ferritorial, a los planes urbanisticos v a los actos y ordenanzas de las
entidades locales).

Cualquier actuacion que se realice en fa zona de policia necesitara autorizacion previa de la Administracion
Hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacién se acompafiara plano de planta
que incluya fa actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, unc por el punto
de emplazamiento de la actuacion mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas
exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la
Administracion Hidradlica podra autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas. {Art 78.1
RDPH]).

4.2 Riesgos de Inundacidn

Consultados los datos oficiales que obran en esta Administracion Hidraulica, y de conformidad con lo
dispuesto el Real Decreto 21/2016 de 15 de enera por el que se aprueban los Planes de Gestion de
Riesgos de inundacién de las cuencas internas de Andalucia, demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel
y Piedras, Guadalete y Barbate y Cuencas Mediterraneas Andaluzas, se abserva que el arroyo Pilones no
se encuentra analizado en el “Estudio Hidraulico para la Qrdenacion de las Cuencas de la Costa del Sol
Oriental” (Expediente: A6.803.676/0411), esto no quita fa posibilidad de afeccidn por inundabilidad al
sector objeto de este informe, por lo que habra que analizar el cauce a su paso por el sector para poder
determinar las posibles afecciones entre el cauce y la zona de actuacion.

Vista la documentacion aportada, se comprueba que se ha presentade un Estudio hidraldgico hidraulico,
en el que se definen las superficies de DPH, servidumbre y zonas inundables. Dicho estudio sera revisado
en el ambito de aprobacion dei Plan Parcial, momento en el que se comnprobara si Ios ca'iculos de
caucdales asi como la definicion de superficies son correctos o no. No obstante se comprueba que las
superficies de DPH y servidumbre se descuentan del sector.

Ef planeamiento territorial o urbanistico clasificard las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en la
normativa de ordenacion del territorio v en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a fa
administracion competente en ardenacidn del territoric y planificacidn urbanistica los aspectos
relacionados con la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente, Las zonas inundables se
pueden adscribir a zonas verdes pliblicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de
parques y corredores fluviates.

Los planeamientos generales y los de desarrollo, incorporaran las limitaciones de usos en las zonas
inundables. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable
de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberdn situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacidn, dado que, por circunstancias territoriales e
historicas, numerosos nicleos de pablacion en Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de
inundacion por avenidas extraordinatias de 500 afios de periodo de retorno, se procurara orientar los
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Méfaga

nuevos crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas
opartunas y se efectlien las infraestructuras necesarias para su defensa.

Cualquier medida de defensa que se plantee debe contar con el pronunciamiento favorable de la
Administracion Hidraulica, todo ello sin perjuicio de los condicionantes ambientales carrespondientes.
Dichas infraestruciuras de defensa deberan ajustarse a la legislacién de aguas no debiendo afectar a
terceros, en caso contrario se informara desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccion a terceros
se medird en términos de superficie, calados y velocidades de la lamina de agua.

En fos niicleos de poblacién, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios
libres, permitiéndose los usos de jardines, parques y dreas de juego y recreo, siempre al aire
libre, sobre tierra y sin ningiin tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran
de dominio y uso pablico (Punto 52 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General
de Planificacion y Gestion del DPH sobre la elaboracion de informes en materia de aguas, a los planes con
incidencia territorial, a los planes wbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales).

Los uses que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben cumplir los
siguientes requisitos (Purto 53 de la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccidn General de
Planificacién y Gestion del DPH sobre la elaboracion de informes en materia de aguas, a los planes con
incidencia territorial, a los planes urbanisticos v a los actos y ardenanzas de las entidades locales}:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas.

- No se permitira su uso como zona de acampada.
- No degraden ia vegetacion de ribera existente,

- Permitan una integracion def cauce en fa trama urbana, en forma tal que la vegetacidn proxima al cauce
sea represemtativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el
correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi
como previendo su mantenimiento y conservacian.

- Las especies arbdreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de
avenida.

4.1.3 Afeccién a Masa de Aguas Superficiales o Subterraneas

En general, se podria considerar cierta afeccion durante la fase de obras, pero la adopcién de medidas
oportunas pueden minimizar e incluso hacer que desaparezcan.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre fa recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el sector, seria oportuno que fa modificacidn introdujera normas para el
proyecto de obra y de urbanizacion, de manera que se incluyan en el fratamiento de espaclos libres de
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parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose fa cuantfa de pavimentacion u ocupacion
impermeable a aquellas supetficies en las que sea estrictamente necesario. Medida que seria de
aplicacion en todos los espacios libres.

[gualmente, con objeto de favorecer la infiltracién v evitar en o posible la compactacion del suelo serfa
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera fa permeabilidad mediante fa utilizacion de
acolchados u ofras tecnologias con el mismo fin.

5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA
El planeamiento debe incluir la siguiente informacion:
-Cansumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

-Demanda comprometida en otra instrumenta de planeamiento aprobados y pendientes de desarrollo, en
m3/afio.

-Distribucion temporal de fos consumos previstos a lo largo del horizente del Plan,
QOrigen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

A nivel de infraestructura, la localizacion o ubicacion del sector es cercano al municipio, a suslo urbano
consolidado, por lo que las conexiones no parecen que supongan un problema, n a nivel de
abastecimiento ni a nivel de depuracion, si bien deberan contar con el visto buenc de la empresa
suministradora y cumplir con los requuisitos establecidos par el municipio.

En el mismo sentido, 2l art. 13,1 a) y b} de la Ley 9/2010, de Aguas para Andalucia, establece que
corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios,
en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a} £/ abastecimiento de agua en affa o aduccion, que incluve la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incliida la generacion de los recursos no convenicionales, el fratamienio de
polabilizacion, el fransporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsifos de cabecera ae los
ntcleos de poblacion.

b) £/ abastecimiento de agua en baja, que incliuye su distribucion, el almacenamiento infermedio y ef
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas parficulares o insialaciones propias pard el
CONSUMo por parte de 10s LStaros.

Es de aplicacion en este ambito, el art. 13.2 de la Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de
Andalucia:

“La potastad de ordenacion de Jos setvicios del agua implicard la competencig municipal para aprobar
reglamentos para la prestacion del servicio y la planificacidn, elaboracion de proyectos, direccion y efeci-
cion de fas obras hidrduficas correspondientes al ambito ferriforial dal municipio y su explotacion, manteni-
miento consenacion e inspeccidn, que deberd respeltar lo estableciio en la planificacion hidroldgica y los
planes y provectos especificos aprobados en ef émbifo de la demarcacion.”

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“ £ Derecho al tso privativo, sea o o consuntivo, del dominfo publico hidrdufico se adguiere por dispo-
sicion legal o por concesion administrativa,”
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El Ayuntamiento de Mijas debera de disponer del correspondiente titulo administrativo que legitime el dere-
cho al aprovechamiento de aguas con uso de abastacimiento a pablacion.

En cualquier caso, se debe desarrollar el modelo de gestion del agua, fomentandose medidas tendentes a
la mejora de la eficiencia de |a red de distribucidn, del uso responsable por parte de los usuarios finales y
cuantas otras sean nacesarias para mantener las dotaciones unitarias y las demandas totales dentro de
los condicionantes establecidos en el titulo administrativo, En el informe sectorial en materia de aguas que
se solicite en su dia para el desarrollo del sector se incluird en su caso el informe de disponibilidad de
recursos hidricos.

Efart. 42.2 de Ley de Aguas para Andalucia establece: “La Administracidn competente para la rarmiflacion
de lps instrumentos de ordenacion del terriforio y de planeamienio urbanfstico soficitard a la Consejeria
competente en maleria de agua informe sobre cualguier aspactfo que sea de su compelenicia y en fodo
caso, sobre las infraesiructuras de aduccion y depuracion. £l informe se solicitard con ariterioridad a Ia
aprobacion del plan de ordenacion terriforial, Este informe fendrd cardcter vinculante y deberd ser emitido
en ef plazo de seis meses.”

En este sentido, para la determinacion de la disponibilidad de los recursos hidricos, los planeamientos
urbanisticos generales incluiran la siguiente informacion:

«  Consumo anuales de agua bruta de los ndcleos del municipio en los Offimos cinco afios
expresados en m? /afo.

+  Consumos anuales de agua bruta de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectados
a las redes de abastecimiento municipales en los Ultimos cinco afios, expresados en m? /afio,

»  Poblacion fija y estacional de los nlcleos del municipio atendida en los Gitimos cinco afos,

» ldentificacion y supetficie en m?2, de los poligonos industriales existentes en el municipio no
conectados a redes de abastecimiento municipales en los Uftimos cinco afios.

»  Volimenes faciurados de aguas y volimenes sin facturar en los ditimos cinco afios expresados en
metros cubicos.

»  [emandas comprometidas en otros instrumentes de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

»  Origen de lns recursos hidricos y voliimenes anuales suministrados en cada captacion durante los
ultimos cinco afios, expresados en m3.

»  Distribucién temporal de los constmos previsto a lo largos del horizonte det Plan.
«  QOrigen de las fuentes de suministro que atenderan las futuras demandas.

«  Las dofaciones deberan ajustarse a lo estipulado en el anexo Vi del Plan Hidroldgico de las
cuencas mediterraneas andaluzas, no debiendo superar en cualguier caso el conjunto del municipio con el
desarrollo previsto la dotacion asignada en el plan hidroldgico.

«  Denfro de las dotaciones para suelo urbano hay que tener en cuenta que la dotacion asignada en
ef plan hidroldgico incluye todos fos usos normales dentro de suefo urbano, esto es, residencial,
equipamientos, zonas verdes, viales y demas usos habituales de suelo urbana.
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6.- SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en maleria de
aguas el saneamienta o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nlicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacidn y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le
corresponde el control vy seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
establecimiento de medidas o programas de reduccidn de la presencia de sustancias peligrosas en dicha
red.

En materia de Saneamiento vy depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Los vertidos que se originan en la zona de afeccion segiin consta en la documentacién apottada, se rea-
lizaran a la red municipal para su tratamiento.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
deberd tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

En el caso de Mijas, este servicio municipal es ofrecido vy gestionado por ACOSOL, S.A empresa publica
propiedad de la Mancomunidad de Municipios de las Costa del Sol Occidental, integrada por once munici-
pios: Torremalinos, Benalmadena, Fuengirola, Mijas, Qjén, Marbella, Istan, Benahavis, Estepona, Casares
y Manilva.

Dehe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el art, 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidas al Dominic Pablico Hidrautico v al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras gue
fos vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal, si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision
y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cuanto a los puntos de vertidos de §a red de pluvizles, estos deberan realizarse a la red
municipal o en su defecto a Dominic Phblice Hidraulico. En ningiin caso se podran hacer ver-
tidos de aguas pluviales ni de ningiin tipo a otras zonas sean zonas verdes o no. En caso de
gue el vertido se realice en dominio publice hidraulico dicho vertido no podra suponer un
aumento de riesgo de inundabilidad del cauce en cuestidn, ni suponer un aumento de riesgo
a terceros.
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Resuita de aplicacion la siguiente normativa:

- Texto Refundide de fa Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio.

- Regiamento del Dominio Pablico Hidrautico, R.D 849/1986 de 11 de abril.

- Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

- Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Plblico
Hidraulico y al Dominio Plblico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

P

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS.
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CONSEJERIA DE CULTURA

Delegacién Territorial en Malaga

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO _ 7
Delegacion Territorial en Mélaga 7 1 [1]1]
Ref.:SPPH Edificio de Servicio Mdltiples! . - '
N.Ref.: DPPH/vIt Avda. De la Aurora, n? 47 o}
R RS R 29071 MALAGA B )
AsuNtOo: eAes P.p. 0. Seclor UE-5-3 “Corijo Bajo”, i l 7
Mjas l .

Con fecha 15 de noviembre de 2018 se recibe en el Registro General de esta
Delegacion Territorial escrito de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Malaga, en el que se solicita informe sobre los aspectos
relativos al patrimonio histérico del documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada del Plan Parcial de Ordenacion del Sector UE-S-3 “Cortijo Bajo” de
Mijas, segun lo establecido en el art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la
aplicacion CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacién se emite el siguiente informe por los
Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial:

“Informe arqueoldgico

El 15/11/2018 (registro de entrada 691/16951), con motivo de la tramitacién de la Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada, la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacién del Territorio remitié para su informe la consulta del Plan Parcial de Ordenacion de la UE-S-
[ 3 “Cortijo Bajo" del PGOU de Mijas. Se habilita acceso a la documentacion a través de consigna.

AHRIISIE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA

2019ﬁhopoagmtozfeulﬂamfalcras meridionales de la sierra de Mijas, muy préximo a la carretera A-387
registro (EMENQIrOla-Mijas) y murr cercana al enlace de la AP-7 con la A-7 (carretera N-340 en su trazado de

=>O—r >

Serv, Bienes Culturales Malaga

variante de Benalhrqgég\e a-Torremolinos). El proyecto contempla la construccion de 114 viviendas y un

equipamiento docente, con zonas verdes, viales y las acometidas y drenajes necesarios para todos los
servicios, a los que se agrega un total de 77 plazas de aparcamiento plblico. En total, la parcela
| alcanza una superficie de 3,8 ha. Los terrenos se encuentran en parte abancalados, con vegetacion
| natural espontanea, algin arbolado disperso y donde existen estructuras agrarias tradicionales
actualmente sin actividad productiva.
Mauricio Moro Pareto, 2. 6° planta 29006 Malaga

Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 01
E.mail: informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Valoracién

La documentacion del PGOU de Mijas {adapiacién parcial a la LOUA de 2008) no recoge ningln
yacimiento arqueclégico ubicado en esta zona. No obstante hay que tener muy en cuenta que Mijas es
unc de los términos municipales que peor conocemos a nivel arqueoldgico. No existe una
documentacion detallada de su territorio, no existe carta arqueotégica ni ningin otro documento similar,
ni tampoco tenemos un registro medianamente aceptable de su patrimonio arqueoldgico. A este

respecto, la informacién que figura en el PGOU en la materia podemos calificarla, siendo benévolos,

como bastante pobre, con solo 5 yacimientos constatados para una extensién municipal de 148 km? en
su adaptacion a la LOUA. Esta falta de informacién no corresponde en absoluto con las potencialidades
del término municipal en materia de arqueclogia, tanto por su situacidn costera, como por su riqueza
minera en la sierra homoénima y la contigua de Alpujata, asi como en las buenas tierras agricolas del
amplic valie del rio Fuengirola y de los pequefios arroyos que descienden de las sierras litorales, asi

como las lomas muy favorables a la agricuitura mediterranea de secano. Igualmente, la documentacion
bibliografica de caracter cientifico existente, sefiala en esta zona la existencia de la alqueria medieval
de Pajares, que conectaba la costa con la importante fortaleza andatusi de Osunillas.,

Conclusion

Por las consideraciocnes anteriores, se concluye que el proyecto de urbanizacién en la UE S-3 “Cortijo
g Bajo” def PGOU de Mijas, presenta un cierto riesgo para el Patrimonio Arqueoltgico, especiaimente en
el sector donde el paisaje de lomas pizarrosas original se encuentra poco alterado. lgualmente, el
proyecto afectara a una superficie de cierta amplitud, lo gue incrementa el citado riesgo, por ser un
espacio de caracteristicas singulares. Por ello, el proyecto necesita una setie de cautelas arqueolégicas.

Por tanto, en su estado de redaccion actual se propone que diche proyecto de urbanizacién en la UE S-
3 "Cortijo Bajo” del PGOU de Mijas, sea informado por esta Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y

Deporte como desfavorable.

A%{?ﬁ?&@&? tl}é'.b orizacion por parte de esta Delegacién Territorial de Cultura, Turismo y Depoﬁe para

fa e&acumon del proyect( deberé aportar informe arqueolégico negativo firmade por técnico competente,
201999900046837 - 24/01/2019

| actividad arqueolégica que se determina a continuacion, dirigida por técnico
Regislro Auxiliar L

Serv. Bi@TOOE AN

2T e T 2 L

MALAGA

- Prospeccién arqueoldgica superficial intensiva de toda el area afectada
por el proyecto, con determinacién de los elementos muebles & inmuebles
existentes susceplibles de pertenecer al Pa&imonio Arqueoldgico y/o
vinculados con posibles estructuras emergentés y/o soterradas.
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Esta medida cautelar deberd ejecutarse antes de cualquier movimiento de tierras. Los resultados de la
citada actividad arqueoldgica determinaran, en su case, la aplicacion de nuevas medidas cautelares
para la ejecucién del proyecto. En cualguier circunstancia, en el caso de resultados negativos de la
sefalada prospeccidn arqueoidgica superficial, todo el espacio afectado por el proyecto quedara

sometido a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de

Andalucia sobre el hallazgo casual de restos arqueoldgicos.

Para llevar a cabo la actividad arqueolégica de prospeccion superlicial, sefialada como medida cautelar
inicial, se solicitara autorizacion previa a la Consejerfa competente en materia de Patrimonio Histérico
siguiendo lo establecido en e} Reglamento de Actividades Arqueoldgicas {Decreto 168/03, de 17 de
junio. BOJA, n®. 134, de 15 de julio de 2003)."

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES

Guillermo Lopez Reche

JUTR DE RWDALICIA

CONSEJERIA DE CULTURA

201999900046837 - 24/01/2019

Registro Auxilfar
Sery, Bienes Cufturales Milaga
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ASUNTO: Plan parcial de ordenacién del sector UE-S-3 "Cortijo Blanco" TM. MIJAS

REMITENTE: JEFE DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL ( SGMN_2018_MA_0628)

DESTINATARIO: JEFE DE SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto remito informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este

Departamento el que podria determinar alguna afeccion relacionada con este expediente.

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORD. DEL TERRITORIO

\JUHTR DE HHBRLUUH Delegacién Temitorlai en Mélaga

N Expte.: 02 INF 146/18

S/Expte: SGMN-2018-MA-0628 (EA/MA/26/18) - B

Asunto: Plan Parcial de Ordenaciém del Suelo Urbano No Consalidado que configura la
Unidad de Ejecucion UE-S-3 "Cortijo Bajo"

Erorpo_f[or: Exema., Ayuntamiento de MIJAS N

Remitente: SERVICIO DE DEPARTAMENTC DE GEO Y BIODIVERSIDAD

Destinatario: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

£n refacion a la comunicacion interior de fecha 16 de noviembre de 2018 del Servicic de Gestion
del Medio Natural solicita informe sobre aspectos competenciales a este Departamento de Geodiversidad y
Biodiversidad, relativo al Plan Parcial de Ordenacion del Sector UE-S-3 “CORTIIO BAJO” por lo que se
emite el siguiente:

INFORME TECNICO DEL DEPARTAMENTO DE GEO Y BIO-DIVERSIDAD
1. ANALISIS DE PROYECTO:

El chjeto del planeamiento es el desarrollo de las previsiones de Ordenacién del P.G.0.U. sobre la
Unidad de Ejecucion .teniendo como objetivo la ordenacion del dmbito seglin los parametros
recogidos .en la ficha del Plan General, tal como la Superficie Total del Sector, la cual es de
3849476 m?2. Promueve METROVACESA, S.A. can CIF A-8747264, y con domicilio €/
Quintanavides N°® 13, Parque Empresarial Via Norte, Madrid 28.050.

Del total de la parcela se reserva para zonas verdes 10,800 m2, la mayor parte en la parte sur y
otras dos zonas cercano a la carretera.

2. ANALISIS DE RECURSOS:
De acuerdo con la informacion disponible referida al ambito de actuacion del parque, se detectan las

siguientes posibles afecciones:

Fauna amenazada No se conoce fauna amenazada
Flora amenazada No se detecta flora amenazada en el espacio del proyecto. Bastante
parte del ambito es una zona de olivar en abandono, en fa que

Cadigo:640xu757CGDYHCOHCSWKXPhbA+dyP6,
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J U " T R DE HH D H]-U U H Delegaclén Terrtorfal en Mdlaga

comienzan a aparecer flora afin al habitat sin que aparezca el taxon
priofitario. Los pies de olivos que persisten son bastante antiguos, por
lo que su transformacitn en olivar debié ocurrir hace mucho tiempo.

Incendios No se detectan en el perimetro de las obras
forestales
Espacios prategidos No pertenece a ningin espacio recogido en la Red de Espacios

Naturales Protegidos

Habitats de Interés En practicamente todo el &mbito aparece el HIC6310 Dehesas peremnifolias de
Comunitario Quecus,
Georrecursos No esta registrado la emstenua de georrecursos en el ambito.

3. ANALISIS DE AFECCIONES:

Se destaca la aparicion del HIC 6310 Dehesas peremnifolia de Quecus que ocupa practicamente todo
el ambito de la Unidad de Ejecucion UE-S-3 “Cortijo Bajo”.

Respecto a la flora y la fauna no se detectan existencia de taxones protegidos en el ambito. Sin
embargo, se debera tener precaucion durante la fase de ejecucion, debiéndose realizar prospecciones
previas para descartar la posibilidad de encondrar especies de escasa movilidad (anfibios, reptiles,
micromamiferos...) o refugios de algunas especies (nidos de aves o refugios de quirépteros).

CONCLUSIONES:

De acuerdo con lo anteriormente descrito, en el sector desctito del término de Mijas, se debe tener en
cuenta la existencla del HIC 6310, aungue en visita de campo realizada se puede ver que la
apariencia es de cultivo de olivos en abandono, con herbaceas colonizando el espacio de cultivo,
apareciendo -algunas de las especies forestales propias de este habitat tales ‘como quercmeas
{coscojas, encinas y alcormnoques), lavandulas, rosmarinas, etc. Por tanto en la planificacion se debe
reservar para espacios libres la zona sur, cercano aI arroyo Pllones donde se encuentra la vegetac:on
con mayor grado de naturailzamon : :

Respecto a Ia fauna se deben tomar las precauciones necesarias para descartar la 'éxi_étencia de
refugios, nidos o animales con escasa movilidad. Para la realizacion de tales comprobaciones deherd
cortarse con la presenma de Agentes de Medfo Ambiente y/o ‘{ecnlcas competentes en cada materia,

Por ofra patte, se dehera tener en cuenta que en ningtn caso se podra incorporar especies exotlcas
invasoras como vegetacion de jardineria, en base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2
de agosto por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras” y durante el
trascurso de la obra se deberdn erradicar la vegetacion exdtica que encontrada y gestionarse sus
residuos para garantizar fa no diseminacion de su material genético a través de sus semillas,
esquejes o propaguios.

V°B® El Jefe del Dpto. Técnico de Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad Geodiversidad y Biodiversidad
Fernando Malina Temboury Manuel Grondona Rodriguez
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Delegacién Territorial de Malaga

N°; VP 442/18 Fecha: 11 de diciembre de 2018

ASUNTO: S Ref. : SPA/DPA/RMF/123/2018 (EA/MA/26/18)

Remitente:  SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS - DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe de afeccién a via pecuarias solicitado con fecha de 7/11/2018,
en relacion a la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector UE-3 “Cortijo Bajo” del término municipal de Mijas (Malaga), de acuerdo a lo establecido en
el art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL_D!IEPART{{\MENTO(
L_.; ( s _

V'Fdo. Eugenio Hornero Diaz

Fecha: VeB®
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Malaga

INFORME SOBRE LAS VIAS PECUARIAS EN RELACION A LA “Solicitud de informe en relacion al
Plan Parclal de Ordenacién del sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”, en ef término municipal de Mijas (VP
442/18)

Con fecha 14 de noviembre de 2018, se racibe en esta Departamento, comunicacion
interior del Servicio de Proteccién Ambiental, en el que se solicita informe referente a la Evaluacion
Ambiental Estratégica del Plan Parcial de ordenacion del sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”, en el término
municipal de Mijas.

La clasificacion de las vias pecuatias del término municipal de Mijas contempla la via

- denominada “Cordel del Cesma” (29070002), seglin ta Orden de 30 de marzo de 1963 por la que

{ se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias en el término municipal de Mijas y publicado en
BOE con fecha 10 de abril de 1863,

Segun la documentacion presentada, el sector UE-S-3 se ha modificado dejando fuera de
este, el dominio publico de la via pecuaria, que es estimado ya que no se encuentra deslindado &l
Cordel del Cesmo. Por otro lado, segiin la estimacion realizada por este Departamento, una
stperficie estimada de 200 m? estarla dentro de este dominio publico, hahiéndose teniendo en
cuenta la continuidad de este tramo de via pecuaria con el tramo que fue deslindado segtin
"Resolucién de 14 de enero de 2008, de la Secretatia General Técnica, por la que se aprueba el
deslinde de la via pecuaria denominada “Cordel del Cesmo” tramo en su totalidad, en el término
municipal de Mijas a excepcidn del suelo urbano, en la provincia de Mélaga VP@1754/05)", el cual
quedo anulado con fecha 25 de junio de 2014 por Sentencia N° 1349/2014 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucla,

A esta supetficie de dominio ptblico pecuario le seria de aplicacién lo sigulente:

Seglin el articulo 39 del Reglamenta de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de
Andalucia, aprobado por Decreto 15571998, de 21 de julio (BOJA n.* 87, de 04/08/ 1998), tras
st modificacion por la Disposicion final cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA n.*
35, de 20/02/2014), por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en cuanto a la
clasificacion del suelo y modificacion de trazado de vias pecuarias como consecuencia de una
nueva ordenacion territorial, establece o siguiente:
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ORDENACION DEL TERRITORIO
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1.~ las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas gue Jes reconoce 12
Loy de Was Pecuarias y e presente Reglamento, podrdn clasificarse por ef
planeamiento urbanistico como suelo no urbanizable de especial proteccion o
integrarse en el sistermna general de espacios libres del municipio con 2 clasifcacion
que corresponda, manteniéndose la litularidad de las mismas por parte de fa
Comunidad Autonoma de Andalicia. £n este tftimo caso, la stperficie ocupada por la
via pecuaria no computard a efectos del cdiculo del estindar de espacios libres
previsto en e arffculo 10 de fa ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia,

£n todo caso, el insirumento de planeamiento urbanistico deberd contener para
estos stelos una regulacion de usos espectfica acorde con 1a condicion de via pectiaria
de los mismos.

2~ 5f como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacion del territorio
0 planeamijento urbanislico general, su revision o modificacion, fuera necesaria la
alteracion del razado de las was pecuarias existentes en su dmbito espacial, de
conformidad con lo previsto en ef articulo 32 de este Keglamento, ef instrumento de
ordenacion que se elabore lendrd que contemplar un frazado alternativo a las misimas
v su forma de ejecucion,

£n estos casos, a los temenos del nueve tazado establecido por Ja
correspondiente modificacion les serd de aplicacion lo regulado en ef aparitado anferior,

En cuanto a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (BOJA N°
154, DE 31 de diciembre de 2002 y BOE 12, de 14 enero de 2003):;

Articulo 112, Bienes de dominio publico.

1. Cuando en la unidad de ejecucion, cualquiera que sea ef sistema de actuacion determinado para (
llevar a cabo la ejecucion del planeamiento, existan bienes de dominio plblico v el destino

urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados, la Administracion titular de los

mismos quedara obligada a las operaciones de mutacién demanial o desafectacion gue sean

procedentes en funcién de dicho destino, La Administracion actuante debera instar ante Ia titufar, si

fuera distinta, el procedimiento que legalmente proceda a dicho efecto,

2. Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el dmbito de la unidad de
ejecicion se entenderan de propiedad municipal, salva prueba en contrario.

3. Cuando en la unidad de ejecucion existan bienes de dominio plblico no obtenidos por cesion
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gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecera a la
Administracién titular de aquéllos.

4, En el supuesto de obtencién por cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de dominio
publico, anteriormente existentes, fueren iguales o inferiores a las que resulten como consecuencia
de la ejecucion del instrumento de planeamiento, se entenderan sustituidas tnas por otras. Si fueran
superiores, la Administracion percibira el exceso, en la proporcion gue cortesponda, en terrenos
edificables.

Por otro lado, el sector UE-S-3 fue calificado como urbano en el Plan General de Ordenacion

Urbanistica aprobado con fecha 16 de diclembre de 1999, por lo que le es de aplicacion o dispuesto
en la Ley 17/1999 de 28 de diciembre por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas:
“ .se procederd a la desafectacion de los tramos de vias pectarias que discurran por suelos
clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o urbanizables, que hayan adquirido las
caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren desafectados con anterioridad a [a entrada
en vigor de la presente Ley, quedando exceptuados del régimen previsto en la Seccion 2* del
Capitulo IV del Titulo | del Decreta 155/1998 de 21 de julio por e! que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuatias de la Comunidad Auténoma de Andalucia”.

La Asesora Técnico
Departamento Vias Pecuatias
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CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
‘]U“TR DE HNUHILUUH Delegacién Territorial de Malaga
Servicio de Carreteras

T . SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Al Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
L Ordenacion del Territorio de Malaga
[I) = Avda. de la Aurora n° 47, Plalntta‘lﬂ.. A UE AND
[ A a Edif. Servicios Maltiples |

l : j
- Méalaga | P | M 2018
29002 | !.Lflb“-\— I (8

N/Ref: Exp 17/2018 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR UE-S-3 "CORTIO BAJO" DE
MIJAS (MALAGA),VERSION DE MAYO DE 2018.

S/Ref. SPA/DPA/RMF/123/2018 (EA/MA/26/18)
ASUNTO: Informe de carreteras autonomicas.

Adjunto se remite un ejemplar del informe de carreteras autonomicas emitido por la
Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Malaga sobre el documento del
expediente de referencia.

Malaga, a fecha de firma electronica

P

Pza. San Juan de la Cruz, 2. 29007 Malaga
Teléfono 95 103 70 30. Fax 95 103 70 61
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacién Territorial de Malaga
Servicio de Carreteras

N/R.-17/2018

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR UE-S-3 “CORTIJO BAJO" DE MIJAS
(MALAGA),VERSION DE MAYO DE 2018.

INFORME

Con fecha 15 de noviembre de 2018 tuvo entrada en este Servicio escrito de 07 de noviembre de 2018
de la Delegacion Territorial de la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion def Territorio en Malaga, mediante
el que se solicita informe sobre las afecciones a la red de carreteras de ia Junta de Andalucia en el
procedimiente de evaluacidn ambientat estratégica ordinaria del Plan de Parcial del sector UE-S-3 “Cortijo Bajo”
de Miajs, conforme al articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de jutio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, remitiendo un ejemplar del documento inicial de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria vy
Borrador del Plan Parcial, version de mayo de 2018, en formato digital mediante la aplicacion CONSIGNA.

Ei sector se sitia en la margen derecha de la carretera A-387, antigua MA-409 Alhaurin El Grande a
Fuengirola, entre los pp.kk. 15+100 y 15+250. Se trata de una carretera autonémica convencional cuyo titular
fue 1a Excma. Diputacion Provincial de Malaga hasta que fue traspasada a la Junta de Andalucia por Acuerdo de
Consejo de Gohierno de 6 de setiembre de 2005, por el que se aprueba la red autondmica e incluida en el
Catalogo de Carreteras de Andalucia como A-387.

Examinada la documentacion aportada y en lo referente a las carreteras de titularidad autonomica, se
efectdan las siguientes consideraciones.

. A efectos de proteger ef dominio publico, en los sectores de planeamienta cuyo limite sea colindante
con una carretera, éste se ajustara en todo caso a la linea qgue delimita el dominio ptiblico viario de la
carretera, el cual queda integrado en el sistema general viario y, por tanto, fuera del sector de
planeamiento.

. En cuanto a las zonas de proteccion de la carretera A-387, se debe maodificar la Linea de la Zona de
No Edificacién ya que, conforme al articulo 56 de fa ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de
Andalucia, en suela urhanizable la Zona de No Edificacion consiste en dos franjas de terreno, una a cada
tado de la carretera, delimitadas interiormente por las aristas extetiores de la calzada y exteriormente por
dos lineas paralelas a las citadas aristas, y a una distancia de cincuenta metros_en las vias
convencionales de la red autondmica, medidos en horizontal y perpendicularmente desde fas citadas.

Los usos de las parcelas situadas dentro de la Zona de No Edificacién deberan ser compatibles con
tal catificacion de manera que no podran ser edificables. Asi, las parcelas que gueden deniro de la
Fona de No Edificacion deberan tener una trama distinta a la parcela que queda fuera de dicha zona
y en su leyenda debera aparecer “No Edificable” o “Sin Edificacion” junto al uso previsto,

. Con respecto a los accesos al sector, habra de ctmplir la nueva Orden FOM/273/2016, de 19 de
febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras y la Orden
Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado,
las vias de sevicio v |a construccion de instalaciones de servicios de carreteras.

Pza San Juan de la Cruz, 2. 29007 Mdlaga Pag lde2
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Delegacion Territorial de Malaga
Servicio de Carreteras

Las intersecciones en “T" deberan tener carriles de cambio de velocidad o cufias de cambio de
velocidad para los giros a derechas. Para los giros a la izquierda deberan tener carriles centrales de
almacenamiento y espera y carriles de cambio de velocidad, tanto de aceleracion como de
deceleracion. La disposicion de carriles de cambio de velocidad o cufias de cambio de velocidad
vendra determinada en funcion de la velocidad de proyecto y de la IMD segtin las tablas 9.1y 9.2 de
la Norma 3.1-C, Trazado, de la Instruccion de Carreteras, cuya longitud vendra determinada
conforme a la tabla 8.2, en lo relativo a los carriles de cambio de velocidad, tabla 8.1 en lo relativo a
las cufias de transicion y epigrafe 8.3 en lo referente a los carriles centrales de almacenamiento y
espera.

En el caso que nos ocupa, los carriles de cambio de velocidad tanto de aceleracion como de
deceleracion no podran sustituirse por cufias de cambio de velocidad ni podran utilizarse cufia
reducida, en aplicacion de la tabla 9.1 (Conexiones), dado que seglin el Plan General de Aforos de
Andalucla del afio 2016, el tramo de la carretera A-387 entre Mijas pueblo y la AP-7 tiene una IMD
entre 7.500 y 10.0000 vh/dfa.

Ademds, no pordran permitirse giros a la izquierda por lo que no es necesario la disposicion de
carriles centrales de almacenamiento y espera.

La distancia entre conexiones con una carretera convencional C-50 serd de 125 metros y de al
menos igual o superior a la distancia de parada conforme a la tabla 9.3, medida entre las secciones
caracteristicas de los carriles de cambio de velocidad. En caso de no poderse cumplir con esta
prescripcion, deberd emplearse un carril de trenzado o via colectora-distribuidora de 3,5 metros de
anchura adicional a la calzada existente que recoja las conexiones conforme a las figuras 9.12.b/cy
9.13.b/c de la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-C
Trazado, de la Instruccién de Carreteras.

También se debera hacer un estudio de visibilidades debiéndose disponer una visibilidad de cruce
mayor que la distancia de cruce minima correspondiente para todos los movimientos de cruce
permitidos.

. En relacion a las afecciones acusticas , se debera incluir un estudio acustico donde se determine la
compatibilidad de los usos previstos con los niveles sonoros debidos al trafico de la carretera.

. Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o edificacion
incluidas en Zona de Afeccion de las carreteras sean sometidas a la concesion de autorizacion por la
administracion titular debera incluir un estudio acustico donde se determine la compatibilidad de los
usos previstos con los niveles sonoros debidos al trafico de la carretera nte la presentacion del oportuno
proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por técnico competente, visado y aprobado o con el
visto bueno del Ayuntamiento.

Como conclusion, teniendo en cuenta todo lo expuesto, y en lo que respecta a las carreteras de la Junta
de Andalucia, se Informa desfavorablemente el documento relativo al PLAN PARCIAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL SECTOR UE-S-3 “CORTIJO BAJO” DE MIJAS (MALAGA), verslén de mayo de

2018,

En Malaga, a fecha de firma electronica

ELINGENIERO JEFE . DE /55, EL INGENIERO JEFE
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