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Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia de Granada

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION PUNTUAL DE LA ORDENANZA DEL CONJUNTO URBANO E6 SC DE EQUIPAMIENTO SO-
CIALY COMUNITARIO DEL PLAN PARCIAL BOLA DE ORO EN LA CIUDAD DE GRANADA
(EXPEDIENTE EAE/2265/2021)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Elinforme ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la Con-
sejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribuidas a la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del De-
creto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como
en la Disposicion Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organiza-
cion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo
Sostenible de la citada Consejeria es el 6rgano ambiental competente para la instruccion y resolucion de pro-
cedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental es-
tratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2
18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es




2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

La modificacion puntual esta promovida por la Parroquia de San Gregorio Bético de Granada, perteneciente al
Arzobispado de Granada. Afecta al ambito de actuacion de la catastral con referencia 8529601VG4182G0001YS,
compuesta por dos solares: el cedido por el Ayuntamiento de Granada al Arzobispado, situado mas al sury
levante de la manzana resefiada; y otro colindante con el primero por su norte y poniente, destinados ambos a
SIPS (Servicios de Interés Publico y Social).
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El Plan Parcial de Bola de Oro es el planeamiento de desarrollo de un sector de suelo clasificado en su
momento como urbanizable y fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Granada con
fecha 11 de julio de 1985, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada n°® 217 de 23 de
septiembre de 1985. Dicho planeamiento, una vez aprobado, ejecutd su urbanizacién adquiriendo sus
terrenos la condicién de suelo urbano, tal y como aparecen en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) de Granada aprobado definitivamente en enero de 2001 y actualmente vigente para el término
municipal de Granada.

La innovacién por modificacion puntual que se tramita del citado Plan Parcial de Bola de Oro afecta
exclusivamente a los parametros urbanisticos del denominado CONJUNTO URBANO E6 de EQUIPAMIENTO
SOCIAL y COMUNITARIO SC de dicho Plan Parcial.

De la superficie total identificada como CONJUNTO URBANO E6 de EQUIPAMIENTO SOCIAL y COMUNITARIO SC
en el Plan Parcial Bola de Oro, conforme a documento de cesion de terrenos del Ayuntamiento de Granada a
favor del Arzobispado de Granada, la superficie de la parcela destinada a la edificacion de las instalaciones de
la Parroquia de San Gregorio Bético, asciende a 2.340 m2 , habiéndose realizado levantamiento topografico en
su momento por parte del actual titular de esta parcela para proceder al vallado de la misma.

La finalidad de la Modificacién Puntual consiste en adecuar la ordenanza de aplicaciéon del CONJUNTO
URBANO E6 de EQUIPAMIENTO SOCIAL y COMUNITARIO del Plan Parcial Bola de Oro a las caracteristicas que
implica la edificacion de equipamientos que pueden contar con elementos de caracter singular, respondiendo
a tipos especificos (caso de iglesias, teatros, salas de espectaculos y/o reunion, etc.). La singularidad propia de
un edificio de equipamiento social y comunitario de uso religioso destinado a albergar una iglesia y sus
dependencias parroquiales, asi como de otras tipologias propias de usos de SIPS, conlleva la necesidad de
contemplar condiciones paramétricas de ordenacién que den cobertura a dichas tipologias, que no pueden
ser desarrolladas adecuadamente con la mera aplicacion de las regulaciones actualmente establecidas en la
ordenanza de afeccion sobre el CONJUNTO URBANO E6 SC por el Plan Parcial Bola de Oro vigente.

Los objetivos concretos que recoge el documento son los siguientes:

* Posibilitar la realizacién de piezas y volimenes singulares propios de tipologias de edificios
dotacionales de y equipamientos singulares tales como iglesias, teatros, salas de espectaculos y
reuniones, etc., donde aparecen elementos como torres de campanario, espacios de cruceros, cajas
escénicas, salas de publico, etc., cuya ocupacion y altura rebasarian las maximas fijadas por la actual
ordenanza de aplicacion al CONJUNTO URBANO E6 del Plan Parcial Bola de Oro.

*  Facilitar el consumo del aprovechamiento urbanistico otorgado al CONJUNTO URBANO E6 del Plan
Parcial Bola de Oro mediante una mayor ocupacién en planta para las edificaciones destinadas a SIPS
a la regulada por la actual ordenanza de aplicacion, al no ser propio de ciertas tipologias singulares la
construccién de hasta tres plantas de piso con ocupacion homogénea que es la que actualmente
permite la ordenanza vigente de aplicacion.

* Facilitar la libertad de posicionamiento en la parcela para los diferentes volimenes a edificar
destinados a SIPS en el CONJUNTO URBANO E6 de EQUIPAMIENTO SOCIAL y COMUNITARIO del Plan
Parcial Bola de Oro, reconociendo la singularidad propia de las edificaciones dotacionales de
equipamientos a disponer.

La ordenanza que se pretende modificar afecta inicamente a los terrenos comprendidos entre el Camino de la
Conejeras y el Camino de los Neveros. La modificacion no supone cambio alguno en el uso, densidad y
aprovechamiento urbanistico.
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2.2. Estudio de Alternativas
Alternativa 0. Mantenimiento del planeamiento vigente
Los parametros urbanisticos que determinan la actual ordenanza de aplicacién quedan recogidos en la ficha

correspondiente al mencionado CONJUNTO URBANO 6 SC de EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO del
Plan Parcial Bola de Oro vigente:

PLAN DE ORDENACION URBANA
BoLA DE OrRO

*®

COHJUHTO URBAHD E6

ORDEHACTON PROPUESTA

I i
1| SUPERFICIES St= 3.510 m2 Sn= 3.510 m2 1
| OCUPACION o= 200 =2 I
| EDIFICRBILIDAD Se= 2.7090 m2 const. Ce =(Se 5t) = @.77 md m2 |
I ConmiSe/8n) = B.77 m2/m2 |I
I

I ALTURA 3P, |r
I

| USOS DOMIMANTES §.C. = Emuivamiento Sooial ¥ Comunitario ‘I
]

i COMPAT IBLES C.E.% :
I I
! i
| I

¥ Compatibilidad definida en Hormas Generales de la Edificacion
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Esta opcion mantendria el régimen urbanistico con sus actuales determinaciones:

SUPERFICIE St: 3.510 m2. Sn: 3.510 m2 . No obstante, se tomard como valor definitivo el resultante de un
levantamiento topogrdfico de los terrenos sobre el que se fije la alineacion oficial con viario publico.
OCUPACION SO: 900 m2.
EDIFICABILIDAD Se: 2.700 m2 Coeficientes de edificabilidad Ce y Cen de 0,77 m2 /m2.
ALTURA 3 plantas sobre rasante.
Usos
Dominantes: SC - Equipamiento social y comunitario.
Compatibles: CE (compatibilidad definida en Normas Generales de la Edificacién del Plan
Parcial Bola de Oro)

Debe entenderse:

St - Superficie total.

Sn- Superficie neta.

So- Superficie de ocupacion maxima de la edificacion en planta.

Se- Superficie edificable.

Ce- Coeficiente de edificabilidad.

Cen- Coeficiente de edificabilidad neta.

SC- Equipamiento Social y Comunitario.

CE- Conforme a las Normas Generales de la Edificacion del Plan Parcial Bola de Oro, para las parcelas
destinadas a equipamiento social y comunitario no se sefiala destino especifico. El Ayuntamiento de la
ciudad, directamente, o a través de los mecanismos sefialados en el apartado "Patrimonio Municipal de
suelo” de estas ordenanzas, promoverd su edificacion de acuerdo a las necesidades y prioridades que se
planteen. En el caso que nos ocupa, la parcela situada mds al este del CONJUNTO URBANO E6 de
EQUIPAMIENTO SOCIAL y COMUNITARIO SC del Plan Parcial Bola de Oro, fue cedida por el Ayuntamiento
de Granada al Arzobispado de Granada para su destino a uso religioso (Parroquia de San Gregorio
Bético).

La propuesta descarta esta alternativa considerando que el mantenimiento del planeamiento vigente
impediria la ejecucion de determinados edificios, aquellos que requieren ciertos elementos singulares en
altura y una ocupacion de la parcela que no puede responder por razones tipoldgicas a las determinaciones
urbanisticas que actualmente regulan la edificacion en el citado CONJUNTO URBANO E6 del Plan Parcial Bola
de Oro aprobado, lo cual seria contradictorio con el propédsito sefialado en la propia normativa del Plan
Parcial, que sefiala la oportunidad de destinar las parcelas de equipamiento social y comunitario a diferentes
destinos o usos dotacionales.

El documento concluye que esta alternativa imposibilita poder ejecutar determinados tipos de edificios de uso
de equipamiento social y comunitario sobre los terrenos que, en principio, el Plan Parcial Bola de Oro
destinaba a tal fin, y con ello, llevar a efecto uno de los objetivos del mismo.

Alternativa 1. Alternativa seleccionada

Con el objeto de otorgar una mayor y mejor cobertura a la edificacion de cualquier inmueble destinado a uso
de equipamiento social y comunitario, incluso aquéllos que demandan soluciones tipoldgicas, dada su
especificidad de usos y funciones, con elementos singulares que requieren una mayor altura a la maxima
permitida por la ordenanza vigente de aplicacion, y/o un posicionamiento de sus volimenes sobre la
parcela diferente al fijado como obligatorio desde las determinaciones de la citada ordenanza, se propone una
modificacion de la ordenanza que regula la edificacion para el CONJUNTO URBANO E6 de EQUIPAMIENTO
SOCIALY COMUNITARIO SC del Plan Parcial Bola de Oro, que disponga:
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Supefrficie: igual que la alternativa 0
OCUPACION

So: La ocupacion mdaxima, para cualquiera de las plantas de la edificacion, incluidas las que tienen
cardcter de semisétanos y/o sétanos, no podrd sobrepasar el 75% de la superficie neta de parcela. En
ningtn caso se superard la edificabilidad otorgada mdxima.

La edificacion podrd situarse libremente dentro de la parcela en cada una de sus plantas, debiendo
cumplirse las siguientes condiciones:

»  Silaedificacion se dispone totalmente aislada en la parcela en relacién con la alineacion oficial
y los linderos medianeros a colindantes, deberd mantener retranqueos en relacion con ellos que
cumplan una distancia igual o mayor a la mitad de la altura de la edificacion vinculada a los
mismos, y nunca inferior a 3 m.

* No obstante, atendiendo a la singularidad tipolégica del edificio destinado a equipamiento
social y comunitario, podrd disponerse la edificacion total o parcialmente sobre las
alineaciones oficiales fijadas a los viales publicos por el Plan Parcial Bola de Oro, mediante la
realizacion de un Estudio de Detalle de ordenacion de voliimenes que deberd contemplar, en
todo caso, las siguientes determinaciones:

o La edificacion respetard siempre un retranqueo minimo a linderos de otras propiedades
colindantes con un valor minimo igual a la mitad de la altura de la edificacion vinculada a dicho
lindero, y nunca inferior a 3 m.

o Las plantas semisotano y/o sétano podrdn disponerse libremente en relacién con las plantas
superiores situadas sobre rasante, sin superar en ningun caso la ocupacion maxima establecida
del 75% de la superficie de la parcela.

Las zonas de retranqueo de la edificacion respecto de la de alineacion oficial y de los linderos
medianeros con colindantes, deberdn contar con tratamientos propios de espacios libres de la
edificacion, pudiendo ubicarse elementos de comunicacion abiertos tipo escaleras y/o rampas de
acceso para salvar los desniveles de parcela.

EDIFICABILIDAD

Se: La resultante de aplicar (multiplicando) los coeficientes de edificabilidad Ce y Cen para los valores de
Sty Sn, siendo los coeficientes de edificabilidad Ce y Cen de 0,77 m2 /m2.

ALTURA

Se establece un madximo de 3 plantas sobre rasante, con una altura mdaxima de 10,70 m sobre la rasante
de medicion de altura. Los edificios podrdn, no obstante, atendiendo a su destino y tipo, reducir el
ndmero de plantas maximo fijado.

La anterior altura podra rebasarse, de manera justificada, por elementos singulares propios de las
tipologias edificatorias destinadas a usos dotacionales de equipamientos sociales y comunitarios a
implantar, tales como torres y cruceros de iglesias, cajas escénicas de teatros y edificios de celebracion
de espectdculos, o elementos singulares andlogos. Para este caso, se tramitard, previamente a la
obtencion de licencia, un Estudio de Detalle de ordenacion de voltimenes donde se determinen dichos



elementos, justificando su ubicacion y la necesidad de disposicion para los mismos de una mayor altura.
Estos elementos y/o voltimenes singulares no podrdn superar en todo caso una altura maxima de 30 m.

usos
Dominantes: SC - Equipamiento social y comunitario.

Compatibles: CE (compatibilidad definida en Normas Generales de la Edificacion del Plan Parcial Bola
de Oro)

Se selecciona esta alternativa argumentando que los edilicios de caracter singular para ciertos usos propios de
equipamientos comunitarios sociales y comunitarios, como puede ser una iglesia en el caso de uso religioso, o
un teatro, o una sala de conferencias, o un recinto de celebracién de espectaculos, en el caso de usos
culturales, la aplicacion de las determinaciones vigentes establecidas para el CONJUNTO URBANO E6 SC de
EQUIPAMIENTO SOCIAL y COMUNITARIO, lleva a la imposibilidad de llevar a cabo los programas funcionales de
estos edificios singulares, pues muchos de estos tipos se desarrollan en un menor nimero de plantas, con
espacios interiores que demandan dobles o triples alturas y elementos especificos de mayor altura: torres de
campanario y/o piezas de cruceros en el caso de las iglesias; cajas escénicas en el caso de teatros y salas de
celebracion de espectaculos publicos.

Se argumenta que la singularidad que requieren dichos tipos edificatorios no puede solventarse manteniendo
las condiciones de regulacion de la edificacién establecidas para el CONJUNTO URBANO E6 SC de
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO del Plan Parcial Bola de Oro aprobado y mediante la redaccion de un
Estudio de Detalle, como queda de manifiesto por las limitaciones de competencias que para esta figura
establece la LOUAY las que se contemplan para la misma en la propia normativa del Plan Parcial Bola de Oro.

La alternativa 1 propuesta permite, sin alterar la edificabilidad dada al CONJUNTO URBANO E6 de
EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO SC del Plan Parcial Bola de Oro, la edificacion de inmuebles
destinados a funciones propias de dicho uso que requieran responder a necesidades espaciales, de
disposicion en parcela y de alturas de determinados volimenes propias de sus tipologias.

El documento estima esta alternativa la mas adecuada, desde el punto de vista urbanistico, de entre las tres
alternativas consideradas, para la consecucion del objetivo propuesto por el Plan Parcial Bola de Oro de
facultar la implantacidn de cualquier edificio destinado a equipamiento social y comunitario en el CONJUNTO
URBANO E6 SC del mencionado Plan Parcial.

Esta alternativa afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada preceptiva y prevé la tramitacién de un
Estudio de Detalle, sometido a proceso de informacion y participacion pulblica, como procedimiento de
control urbanistico de las singularidades a contemplar para la edificaciéon de determinados tipos de
equipamientos comunitarios que requieran una singular disposicion en planta ocupacion y una prevision de
mayor altura para algunos de sus elementos o volimenes derivado de las invariantes de sus tipos especificos,
preservando en todo caso los derechos de terceros, caso de las fincas colindantes.

En el borrador de la Innovacién de la ordenanza se resalta que esta alternativa no implica afecciones negativas
en relacion con lo previsto en las politicas y estrategias de sostenibilidad que provengan de politicas
sectoriales, instrumentos normativos, de desarrollo o de gestion, ni supone afecciones negativas sobre la
accesibilidad y la movilidad, ni implica incremento del consumo de energia y/o la emisién de contaminantes y
gases de efecto invernadero.



MODIFICACION PUNTUAL PROPUESTA DE ORDENANZA DE APLICACION.

o Alinesciin oficial s visl pablico

SUFERFICIE

5r: 3500 m2.

Sn: 3,500 m2.

®o obstante, s¢ tomard como valor definitive el resultante de un levantemienie 1opogrifice de los terrenos sobre el que se fije la alineacian
oficlal com viario piblico.

OCUPACION
0: La ocupacién mixima, pera cualguiera de las planies de la edificacidn, incluidas las que tiesen caricter de semisdianos y'o sotenos, no podrd
sohrepasar el T4% de la superficie meta de parcela. En ningia caso se superari la edificabilided otorgada mixima.

La edificacién podri sivearse libremente denwre de la parcels en cads una de sws planvas, deblendo complirse las sigulentes condiciones:

=51 le edificacidn se dispone vislmente sislada en la parcels en relacién con la alineacitn oficial ¥ los linderos medianeros & colindemtes, debe.
ri mantener retranquens en relacién com ellos que cumplan woa distancis igeal o mayor 2 la mitad de la alowrs de la edificacidn vinculsds & los
mismos, ¥ nunce inferior & 5 m.

<M obstente. stendicndo 4 12 singaleridad tipolagica del edificio destingdo 2 equipmiento social ¥ comunitgrio, podri disponerse la edificacidn
tonal o parciglmente sohre las alineaciones oficiales fijadas & los vieles piblicos por el Plan Farcigl Bola de Oro, mediange la realizecidn de an
Estudio de Denalle de ordenscidn de volimenes que deberd contemplar, en todo cusa, les sigulentes dererminaciones:

=la edificecidn resperard siempre un retranguec minimo a linderos de otras propiedades colindaates con un valor minimo igusl 2 la siad de la
alvars de la edificacitn vinculeds & dicho lUndero, ¥ aunca inferior a 3 m

alas plantss semisdiano y/o sitano podrin disponerse libremente en relscidn con las plantes seperiores situadas sobre rasante, sin supersr en
mingdn ceso la ocupscitn mixime establecida del 79% de ls supecficie de ls parcela.

Las zonss de recramquec de la edificecién respecto de la de alineacton oficial v de los linderos medianeros con colindasges. deberin conar con
wratamientos prepios de espacios libres de la edificecién, pudiendo wbicsrse elementos de comunicacién ablertos tpo escalerss y/o rampas de
acceso pard salvar los desniveles de parcela.

EDIFICABILIDAL
S¢: L resmliamee de aplicar (muluplicssdof los coeficientes de edificabilided Ce v Cen pars los valores de Sty Sn, siendo los coeficientes de
edificabilidad Ce y Cen de 0.77 m2/m2

ALTURA
s¢ establece wn miximo de 5 plantas sobre rasente, con ung alvers mixima de 10,70 m sobre la rasanie de medicidn de alwra. Los edificlos po-
drin, mo chstante, arendiendo & su destino ¥ vipo, reducir el ndmera de plaatas miximo fijado

La anterior alturs podré rebasarse, de mamera |ustificeds. por elementos singulares proplos de las upologias edificarorias destinadas a usos
dotacionsles de equipamieatos socisles ¥ comunitaries a implantar, wales como torres y cruceros de iglesias, cajas escénicas de teatros y edificios
de celebracién de especticulos. o elementos singulares andlogos. Para esie caso, se tramitard, prevismente a ls obiencidn de licencla, un Estudio
de Detalle de ordenscidn de volémenes donde se determinen dichos elementos, justificande su ubicacion v la necesidad de disposicidn para los
mismos de wna maver alvera. Estos elementos v/o voldmenes simgulares ao podrin superar en wodo caso une aliurs mixime de 40 m

LsOs
Dominanues: SC - Equipamieato soclal y comunitaria.
Companibles: CE jcompatibilidad definids en Normss Generales de la Edificacién del Flan Parcial Bols de Orao)

Debe entenderse:

51 s Superficie ol

%n. Superficie new.

a0 Superficie de srupacion mixima de la edificacidn en planta.
He. Superficie edificable.

Cee Coeficlente de edificabdlided.
Cens Coeficiente de edificabilidsd necs.

3C- Equipamiento Sociel y Comuniterio

CE- Conforme a las Mormas Gemerales de la Edificacion del Plan Parcial Bola de Oro. para las parcelas destinadas a equipamiento seclal y comuni-
tarie no se sefdala destimo especifico. El Avuntemiente de la ciuded, directamente, o 2 través de los mecanismos sefalados en el spanado “Patri-
monlo Munlcipel de smelo™ de estas ordensnzes, promoverd su edificecidn de arverdo s las necesidedes v prioridedes que & planreen. »

* Em el caso que nos orups, la parcels situada mis al esge del CONJUNTO UBBANG Eb6 SC de EQUIFAMIENTO SOCIAL y COMUNITARID del Plan
Farcial Bols de Oro, fue cedida por el Avuntamiento de Graneds sl Arzobispade de Gransds para su destino & uso religioso (Perroquia de San
Gregorio Bérioo).
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Alternativa 2. Aumento de la edificabilidad, ocupacion y altura maxima.

Se plantea una alternativa que contemple el aumento de la edificabilidad, de la altura maxima para toda la
edificacion a disponer, y permitir que la misma se sitde libremente sobre la parcela en cada una de sus
plantas, con un valor del 100% de ocupacién maxima. De este modo, las determinaciones de la nueva
ordenanza, a través igualmente de una modificacion de la vigente ordenanza que regula la edificacion para el
CONJUNTO URBANO E6 de EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMUNITARIO SC del Plan Parcial Bola de Oro,
dispondria:

SUPERFICIE St : 3.510 m2. Sn: 3.510 m2 . No obstante, se tomard como valor definitivo el resultante de un
levantamiento topogrdfico de los terrenos sobre el que se fije la alineacion oficial con viario publico.

OCUPACION

So: Se permite, para cualquiera de las plantas de la edificacion una ocupacion maxima del 100%,
respetando siempre las alineaciones oficiales fijadas por el Plan Parcial Bola de Oro.

EDIFICABILIDAD Se: La resultante de aplicar (multiplicando) los coeficientes de edificabilidad Ce y Cen
para los valores de St y Sn, siendo los coeficientes de edificabilidad Ce y Cen de 1,00 m2 /m?2.

ALTURA Se establece un maximo de 4 plantas sobre rasante, con una altura mdxima de 13,70 m sobre la
misma. Los edificios podrdn reducir el niimero maximo de plantas sobre rasante.

usos
Dominantes: SC - Equipamiento social y comunitario.

Compatibles: CE (compatibilidad definida en Normas Generales de la Edificacion del Plan Parcial Bola
de Oro)

Se descarta esta alternativa argumentando que implicaria afecciones del aprovechamiento y de la
edificabilidad a materializar sobre el mismo, que conllevarian un incremento la densidad edificatoria prevista
del ambito del Plan Parcial -aunque no supondria aumento del nimero de viviendas-, y con ello una afeccién
no prevista sobre la produccion de residuos durante su construccion.

Esta opcion alteraria un parametro urbanistico de ordenacion, la edificabilidad, indicandose que parece mas
adecuado mantener para no alterar el modelo previsto en el Plan Parcial Bola de Oro en cuanto a superficies
maximas construidas. El documento estima que, de otro lado, se deberia analizar el incremento de
crecimiento previsto y las afecciones que el mismo originaria a nivel territorial, urbanistico y ambiental.

El aumento de la altura maxima de la edificacion a 4 plantas y la liberalizacion de la ocupacion sobre la parcela
hasta un maximo del 100%, aunque permitiria que fuesen posibles algunos de los tipos edilicios que estan
impedidos por la vigente ordenanza de aplicacion, se considera que no resolveria otras situaciones que
igualmente pueden darse en determinados usos, caso de la necesidad de contemplar una mayor altura para
determinados elementos funcionales de concretos usos de equipamientos sociales y comunitarios, caso de las
torres de las iglesias, de determinadas torres de edificios de comunicaciones y/o radio difusion, cajas
escénicas de teatros, etc.

En el analisis de alternativas se recoge que, aunque la innovacion se refiere a una determinacion del Plan
Parcial Bola de Oro, anterior en su aprobacion al vigente PGOU de Granada, dicho porcentaje de ocupacion
rebasaria el establecido como maximo -75%- en el modelo de este Gltimo instrumento para usos de edificios
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de equipamientos comunitarios, permitiendo ademas la ocupacion total de la parcela neta, que aunque en
una mayoria de equipamientos seria improbable de observar en sus soluciones edilicias -por las necesidades
de ventilacion que requieren sus dependencias-, si podria ser factible para algunos tipos que podrian colmatar
la parcela, lo que conllevaria a una alteracion significativa del modelo de ocupacion del ambito que previ6 el
Plan Parcial para este tipo de edificios, y para los modelos contemplados desde el PGOU vigente.

Dadas las consideraciones antedichas, se considera esta alternativa 2 de menor interés y peor valoracion,
desde el punto de vista urbanistico, que la alternativa 1.

3. TRAMITACION

La Innovacion Puntual de la Ordenanza del Conjunto Urbano E6 SC de Equipamiento Social y Comunitario del
Plan Parcial Bola de Oro de Granada se corresponde con los instrumentos de planeamiento sefialados en el
articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser
sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am -
biental, con fecha de 9 de noviembre de 2021, se completa la documentacién aportada por el Ayuntamiento,
que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificado.

Analizada la documentacion aportada, y seglin prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta De-
legacion Territorial emitid, con fecha de 17 de noviembre de 2021, Resolucion de admision a tramite de eva-
luacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 18 de noviembre de 2021 se re -
quieren informes y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Cienciay Empleo
Delegacion Territorial Fomento, Infraestructuras y Ordenacion Territorio 17/12/2021, 26/01/2022
y16/02/2022
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico -
Delegacion T. de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local 28/01/2022
Consejeria de Salud y Familias 04/02/2022

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al 6rgano
responsable de la tramitacién administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento expone que el ambito de actuacion de la modificacién puntual se encuentra en unas estribacio-
nes que permiten la percepcion de algunos de los perfiles y paisajes de interés: hacia el sureste, puede con-
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templarse el perfil de Sierra Nevada; hacia el norte el perfil de la Sabika y la Alhambra; hacia el noroeste el de
la ciudad baja presidida por el cimborrio de la Catedral. La vision hacia el suroeste, que permitia contemplar la
vega, esta hoy cercenada a nivel de las vistas obtenidas desde la rasante actual de los terrenos como conse-
cuencia de las edificaciones residenciales construida en la acera de enfrente en el Camino de las Conejeras,
aunque visiones de las futuras plantas altas de los edificios a disponer en estos terrenos pueden recuperar di-
cha vision.

Se sefiala que los terrenos no forman parte de ningiin ambito de valor histérico o cultural especifico, si bien se
desarrollan en la zona de encuentro de dos caminos de acceso a las estribaciones altas de la vega sureste,
como son el Camino de las Conejeras y el Camino Real de los Neveros. Dada la naturaleza de actuacion en sue-
lo urbano consolidado, perteneciente a la trama urbana de la ciudad de Granada, la afeccidn sobre el paisaje
considera fundamentalmente la adecuacién de la planificacion a la insercion en el entorno.

El documento ambiental estima que la alternativa elegida para la Innovacion por Modificacién Puntual que se
tramita, al tratarse exclusivamente de una flexibilizacion de ciertos parametros urbanistico de regulacion de la
posicion y altura de la edificacion, no supone deterioro alguno al paisaje natural, ni implica accién alguna ne-
gativa sobre la cualificacion de los espacios urbanos. Valora que la propuesta seleccionada para la Innovacion
por Modificacién Puntual conlleva una mejor adecuacion en el paisaje urbano de las futuras piezas edilicias a
construir.

Se argumenta que los parametros urbanisticos planteados permitiran a las edificaciones cumplir de manera
mas adecuada el destino que se pretende de uso de equipamiento publico, considerandose su afeccion como
MUY BAJA sobre el paisaje. Concreta que las modificaciones que se proponen en parametros urbanisticos, es-
pecialmente la de ocupacion, fomenta una menor altura para la mayor parte de la edificabilidad atribuida,
concentrando la altura en elementos singulares de identificacion de los inmuebles en el paisaje.

No obstante, asume que la alternativa 0 supondria una afeccién BAJA sobre el paisaje, al fomentar volimenes
mas compactos y altos que la alternativa 1. De las tres alternativas consideradas, estima que es la denominada
alternativa 2 la que produciria, dado su aumento de superficie y volumen construidos, una afeccién MEDIA so-
bre el paisaje, de mas intensidad que la de las otras dos alternativas.

4.2. Resultado de las Consultas

Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.
Ordenacion del territorio y urbanismo

Acorde al informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fecha de 17 de diciembre de 2021, los instru-
mentos de planificacion territorial que afectan a este municipio, sin perjuicio del resto de planes sectoriales,
que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto que se pretende realizar y
dada la localizacidn en la que se proyecta son el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y el
Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG).

El informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial en Granada de la Consejeria de Fomento, In-
fraestructuras y Ordenacion del Territorio, de fecha de 16 de febrero de 2022, recoge las siguientes cuestiones:
1. El planeamiento vigente en el término municipal es el PGOU de Granada, aprobado definitivamente con
fecha de 9 de febrero de 2001. El planeamiento general esta adaptado parcialmente a la LOUA por el
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documento de Adaptacion Parcial, aprobado por el Ayuntamiento con fecha de 27 de febrero de 2009.
El Plan Parcial Bola de Oro se aprobé definitivamente el Ayuntamiento el 11/07/1985.

2. Debera redactarse un documento que incluya todos los apartados que le sean aplicables recogidos en
el articulo 19 de la LOUA (resumen ejecutivo, estudio econdmico financiero, informe de sostenibilidad
econdmica, o justificar su innecesariedad).

3. La innovacién no modifica el aprovechamiento ni afecta a parametros de caracter estructural, por lo
que la competencia para su aprobacion recae en el Ayuntamiento de Granada.

4. Debera justificarse el cumplimiento del art. 36.2 de la LOUA, concretando la mejora que la ordenacién
propuesta supone en relacidén con el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad pu-
blica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en la LOUA.

5. Todo ello sin perjuicio del informe que el 6rgano urbanistico deba emitir, a tenor de lo regulado en el
art. 31 de la LOUA.

Turismo

El informe del Servicio de Turismo, de fecha de 28 de enero de 2022, recoge que la actuacion debe basarse en
criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales
y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo Sosteni-
ble de Andalucia Plan Meta 2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turistico anda-
luz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman parte de su
atractivo, y a la imposicion de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas para minimizar
el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de Andalucia en su
articulo 1.1d).

Cultura

En materia de bienes culturales, el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico recoge que los pla-
nes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los sue-
los urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando la informacidn aportada por la Consejeria compe-
tente en materia de patrimonio histérico haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

Salud

Elinforme del Servicio de Salud, de fecha de 4 de febrero de 2022, recoge lo siguiente:

“ De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Piblica de Anda-
lucia y articulo 3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evalua-
cion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, ese Plan Parcial no estd sometido al pro-
cedimiento de evaluacién de impacto en la salud regulado en el citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, pues
tratdndose de un instrumento de planeamiento de desarrollo se ha comprobado que el contenido del plan no
afecta a dreas urbanas socialmente desfavorecidas y no tiene una especial incidencia negativa en la salud hu-
mana.

El documento ambiental estratégico aportado por la Administracion promotora incluye una valoracion especifi-
ca de los potenciales impactos de la innovacion sobre la salud de la poblacion, que indica que no se detecta inci-
dencia alguna negativa sobre la salud de la poblacion, y que en el Gmbito y su entorno no existen grupos pobla -
cionales vulnerables ni es una zona de riesgo para la misma. Finalmente se considera que el nivel de afeccion so-
bre la salud de la poblacion es BAJO, estimandose un impacto ambiental ADMISIBLE o COMPATIBLE.
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Por tanto, del andlisis de la informacion aportada puede descartarse la aparicion de efectos negativos significa-
tivos sobre la salud de la poblacion como consecuencia del Plan Parcial. ”

Montes Publicos y Espacios Naturales Protegidos

Analizada la documentacién aportada, no se detecta afeccion a Espacios Naturales Protegidos ni a terrenos fo-
restales.

Vias Pecuarias

El documento ambiental indica que el ambito objeto de la Modificacién Puntual no esta afectado por via pe-
cuaria clasificada, puesto que el Camino Real de los Neveros sdlo esta clasificado en 200 metros en el término
municipal de Granada en su discurrir por suelo rustico, partiendo del limite de la zona urbana ya existente en
el planeamiento municipal urbano aprobado definitivamente en 1985 y vigente en el afio 2000 -que ya incluia
el dmbito que nos afecta como suelo urbano-, hasta llegar al término municipal de Huétor Vega.

Lo anterior seria conforme a la Resolucion de 8 de octubre de 2000, de la Secretaria General Técnica, por la que
se aprueba la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Granada, publicada en el Boletin Ofi-
cial de la Junta de Andalucia n.° 132, de fecha de 16 de noviembre de 2000. En el expediente EAE/2131/20 cons-
ta informe del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 5 de junio de 2020, donde se analiza el trazado de
la via pecuaria Cafiada Real de la Trashumancia en la ciudad de Granada y se transcribe la descripcién literal
de la clasificacion:

“En la documentacidn histérica encontrada, se indica que esta Cafiada Real penetra en el municipio de Granada
procedente del de Maracena, por el paraje denominado Cerrillo, concretamente por el denominado Puente de
San Juan de Dios. Contintia por la Carretera hacia Granada hasta el actual Camino de Ronda, pasando por el [u-
gar denominado Villarejo donde por la derecha se separa la Colada de Granada a Gabia Grande. Continta por el
Camino de Ronda, cruzando el rio Beiro, a la Era Empedrada y llegando a la interseccion del Camino de Ronda
con el Camino de los Nogales. En este punto se separa por la derecha la Vereda del Camino de los Nogales. Conti-
nda hasta el Rio Genil, ... [ ... ]... de los Abencerrajes. Sigue al frente la Cafiada Real que se describe direccion a la
Quinta Alegre, dejando el Palacete a la derecha, tomar el Barranco de la Zorra y llegar al limite con Huétor Vega.

Todo el trazado descrito discurre por terrenos que el planeamiento urbanistico vigente a la fecha de entrada en
vigor del Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia califica como urbanos o urbani-
zables, excepto el ultimo tramo de 200 metros situados junto al limite con Huétor que tiene la calificacion de rustica.

Por tanto, sélo se clasifica este tramo que se describe de la siguiente forma: Desde el limite con la zona urbana en
el lugar conocido como Bola de Oro, continta hacia el limite de términos con Huétor Vega por la Carretera de
Granada a los Rebites de Huétor hasta internarse en Huétor Vega donde toma la calle Camino de Los Neveros, por
donde continua hacia Sierra Nevada. Anchura legal: 75 metros. Longitud: 190,126 metros.”

Biodiversidad y geodiversidad

Acorde al documento ambiental estratégico, la propuesta no tiene afecciones significativas sobre la biodiversi-
dad o geodiversidad

Cambio climatico

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
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instalaciones, a la integracion paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio
de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno...
lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las
necesidades de movilidad, al fomento transporte publico y optimizacion aprovechamiento energético de los
edificios.

Dominio Publico Hidraulico

Con anterioridad a la Aprobacidn Definitiva del Instrumento de Planeamiento y al pertenecer el municipio a la
Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, tras la Aprobacion Inicial también se debera obtener informe del
Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de ju-
lio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento expreso
sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Piblico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y
Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta nuevas de-
mandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia
de recursos.

Contaminacion acustica

En el disefio y gestion del posible campanario se debera considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia que, en su articu-
lo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia te-
rritorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este
Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion,
en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acUstica, los mapas de ruido y planes de acciény en la
declaracién de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacidn, orientacién y dis-
tribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Se debera contemplar la aplicacién de las medidas en materia de prevencion de la contaminacién acustica
previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a la intervencién administrativa sobre
emisores acusticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a vivien-
das, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran concederse si los indices de inmision medidos
o calculados incumplen los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacion a las correspondientes areas
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acUsticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad
acUstica en el espacio interior de las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupa-
cion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Contaminacion luminica

En la propuesta debe considerarse que la regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacién luminica es de aplicacion a las insta-
laciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Contaminacion atmosférica. Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area
Metropolitana

El 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad
del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal. De acuerdo
con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente at-
mosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en aquellos mu-
nicipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de mejora de la calidad del aire o de
un Plan de accidn a corto plazo, el contenido de dichos planes serd determinante para los diferentes instru-
mentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del territorio. Si tales instrumentos contradicen o no re-
cogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto
en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacidn acustica, luminica y atmosférica.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacidn, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, co-

munitario o internacional.

No se prevén afecciones relevantes sobre elementos con figuras de proteccion ambiental, ni resulta
significativa la medida en que establece un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la
ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de
recursos.

Se considera que el plan no influye de modo relevante en otros planes o programas de caracter ambiental, ni
en laimplantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, no se estima probable que la
propuesta genere efectos significativos sobre los valores naturales. No se afecta a espacios naturales
protegidos ni los efectos tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos del Plan,
sin que se haya sefalado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusion, mediante el cumplimiento de la legislacidn sectorial de caracter ambiental y de las condiciones
que se recogen en este informe ambiental estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes
relacionados con la implantacién del Plan que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

La Innovacion Puntual objeto de este expediente debera cumplir los siguientes requisitos o condiciones:

A. Al pertenecer el municipio a la Demarcacidn Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga
un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio PUbli-
co Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su compe-
tencia.
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7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacién Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacién Puntual de la Ordenanza del Conjunto Urbano E6 SC de Equipamiento Social y Comunitario
del Plan Parcial Bola de Oro no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos estableci-
dos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del érgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aproba-
cion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.
En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica sim-
plificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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