CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DE
ELEMENTOS DEL PGOU DE BENALMADENA CONSISTENTE EN AMPLIACION DE LOS LiMITES DEL
SECTOR SP-13 LA SOGA (EA/MA/30/21).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
que en su disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021
recoge que los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a
las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la
legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del mismo.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que
corresponde a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio de las
competencias en materia de medio ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, y el
Decreto 26/2020, de 24 de febrero, por el que se modifica el decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que
se regula la organizacion territorial provincial de la administracion de la Junta de Andalucia, establecen
que corresponde a la persona titular de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio de
la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 342/2012, de
31dejulio.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, se determina
que corresponde a la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga el ejercicio en la
provincia de Malaga de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el érgano ambiental
competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente
instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental
estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto de la modificacion de elementos del PGOU de Benalmadena que se evalia mediante el
presente procedimiento es establecer una nueva delimitacion del actual sector SP-13 “La Soga-”, en aras
a que se incorporen al mismo un conjunto de siete fincas registrales cuya superficie suma 47.371,81 m?
y cuyo fin es atribuirles uso hotelero. Estas fincas, en el presente, se encuentran clasificadas como suelo
urbanizable no sectorizado, siendo colindantes con el actual perimetro del sector, clasificado y
categorizado como suelo urbanizable sectorizado. El sector SP-13 “La Soga”, que ocupa algo mas de 35
hectareas (358.629 m?), mediante la innovacién propuesta, se ampliara hasta alcanzar los 406.000,81 m?
de extension total.

El articulo 53.1 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién urbanistica de Andalucia -
derogada en el momento de emision del presente documento de alcance, pero que rige para el presente
procedimiento en virtud de lo recogido en la disposicidn transitoria tercera de la ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia -, acerca del régimen juridico
del suelo urbanizable no sectorizado, determina que “mientras no cuenten con ordenacion
pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no sectorizado [...] s6lo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de
naturaleza provisional reguladas en el apartado 3 del articulo anterior”, el cual alude al régimen juridico
del suelo no urbanizable, al que viene a homologar, en este aspecto, al suelo urbanizable no
sectorizado. En los mismos términos, el articulo 50 C) de dicho cuerpo legal sefiala, como derechos que
forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, “cuando se trate de
terrenos clasificados como suelo urbanizable no sectorizado, los propios de la clase de suelo no
urbanizable, y ademas el de la iniciativa para promover su transformacion [...]". Es decir, al suelo
urbanizable no sectorizado le corresponde, a efectos juridicos y a efectos ambientales, un régimen
juridico equiparable al del suelo no urbanizable, razén ésta por la que la innovacién propuesta se ha de
incardinar en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental - siempre, y en virtud de la antes citada disposicion
transitoria tercera de la ley 7/2021, en su redaccidn previa a las modificaciones incorporadas por esta
ultima -, que apunta que “en todo caso, se encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica
ordinaria las modificaciones que afecten a la ordenacidn estructural relativas al suelo no urbanizable,
ya sea por alteracion de su clasificacion, categoria o regulacién normativa [...]”, correspondiéndole, por
consiguiente, someterse a un procedimiento ordinario de evaluacién ambiental estratégica.

2.- TRAMITACION

Con fecha 1 de junio de 2021 tiene entrada en esta Delegacién Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Benalmadena de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica de la modificacion de
elementos del PGOU del municipio consistente en la ampliacion de los limites del sector SP-13 “La
Soga”, a la que se acompaiia la siguiente documentacién:

* Borrador de la Innovacién, fechado en septiembre de 2020.

*  Documento inicial estratégico, fechado en mayo de 2018.

Con fecha 15 de julio de 2021, una vez se verificd que la documentacion técnica y ambiental
presentada incluye los contenidos minimos establecidos en los articulos 38.1y 40.7 de la ley 7/2007, de
9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, la Delegacién Territorial de Desarrollo
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Sostenible en Malaga, emitié resolucion mediante la que se acuerda la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de
Benalmadena.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 y 40.5 c) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, se procedid a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a
consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias
desde su recepcidn, solicitandose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de
intereses, en aras a su consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta
Servicio de D.P.H. y calidad de las aguas 17-05-22
Departamento de residuos y calidad del suelo 31-01-22
Departamento de calidad del aire 09-08-21
Servicio de gestion del medio natural 27-06-22
Servicio de bienes culturales 03-11-21

En el anexo Il del presente documento de alcance se adjunta copia de las respuestas recibidas a
las consultas realizadas.

Con fecha 20 de julio de 2022, el departamento de prevencién y control ambiental de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga emitié la correspondiente propuesta técnica
del documento de alcance de la modificacién de elementos del PGOU de Benalmadena consistente en
ampliacion de los limites del sector SP-13 “La Soga”.

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos los
planesy programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:
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3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcion requerida habra de comprender:

a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonémico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracién.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.

d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacién del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucion.

b).- Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucion de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.

f).- Descripcion de los aspectos socioecondémicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.

i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.
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3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucién

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcidn de la manera en la que se realizé la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencién al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitectonico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correcciéon ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacidn del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencidon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.
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a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacién a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluardn unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion
de la manera en la que se realizo la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza cuatro alternativas de ordenacion, incluyendo
la alternativa cero.

- Alternativa cero. - Consiste en no acometer ninguna modificacion urbanistica, permaneciendo la
situacion actual y limitandose las posibilidades de aprovechamiento al mantenerse una categoria de
suelo inadecuada a los objetivos que pretenden alcanzarse.

- Alternativa 1. - Propone modificar la delimitacién presente del sector SP-13, incorporando al mismo,
para uso hotelero, un conjunto de siete fincas registrales anejas al perimetro de dicho sector. Dicho
cambio se acomete mediante una modificacion del planeamiento general del municipio.

- Alternativa 2. - Plantea una modificacién de categoria de suelo urbanizable no sectorizado de las cinco
fincas asi clasificadas, pasando a ser suelo urbanizable sectorizado, lo que se ha de acometer mediante
un plan de sectorizacién.

- Alternativa 3. - Pretende, mediante un plan de ordenacion, acometer la modificacion de la categoria a
suelo urbanizable ordenado, donde las construcciones, obras e instalaciones autorizadas queden ya
reguladas, en los términos en que lo exige el articulo 156 del planeamiento general de Benalmadena,
que a su vez remite al articulo 54 de la ley 7/2002, de ordenacidn urbanistica de Andalucia.

Una vez planteadas las alternativas que se valoran, su evaluacién supone un analisis que ha de
fundamentarse en su comparacién tomando como referencia una serie de factores de decision. A tal
efecto, el estudio ambiental estratégico habra de definir los criterios ambientales de evaluacién que
representen las interacciones de la actuacion sobre el medio, tales como la minimizacion del consumo
de recursos naturales - principalmente no renovables y de renovacion lenta —; patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, calidad de las aguas, calidad del suelo y calidad de la fauna y flora;
minimizacién de los factores que influyen en el cambio climatico; incremento de la interrelacion de los
espacios naturales favoreciendo la biodiversidad y la conectividad ecoldgica; mejora en el consumo y
uso mas eficiente del suelo y otros recursos naturales; eficiencia del transporte y de la energia;
adecuacién de la movilidad urbana y accesibilidad funcional; prevencion de los riesgos naturales y
tecnoldgicos; conservacion del patrimonio histdrico-artistico y cultural; y mejora de la calidad
paisajistica.
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El estudio ambiental estratégico debera, pues, abundar en el analisis de los impactos de cada
alternativa en estos factores u otros de indole similar, por lo que es preciso incorporar una valoracion
que aborde aspectos que no se han esbozado en el documento inicial estratégico, debiendo focalizarse
fundamentalmente en los aspectos ambientales y habiendo de quedar suficientemente justificado que,
considerando el impacto que entrafian las distintas alternativas, se haya seleccionado la mas
conveniente, no sélo en cuanto a su potencial funcionalidad y accesibilidad, sino también en términos
ambientales. En el documento inicial estratégico Unicamente se recoge que se rechaza la alternativa 3
porque permitiria la implantacion y desarrollo de actividades fuera del limite de construcciones, obras e
instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional,
que se estiman en dicho documento innecesarias y que incrementaria la vulnerabilidad de los terrenos
frente a acciones futuras. La alternativa 2, por su parte, se desdefia debido a que, segln se aduce, la
sectorizacion independiente de las parcelas, sin la adhesion de las mismas al sector SP-13, dispondria
un volumen de suelo urbano sectorizado tan elevado que fragmentaria el crecimiento de la ciudad de
Benalmadena, y por lo tanto, dificultaria su desarrollo sostenible. Si se ha incluido, ademas, en el
documento inicial estratégico, una comparaciéon de impactos potenciales de las alternativas para
justificar la eleccién que se ha llevado a cabo, si bien los criterios elegidos se fundamentan mas en
aspectos urbanisticos que meramente ambientales.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacién en torno a los siguientes ejes: suelo, agua, vias
pecuarias, atmosfera, clima, vegetacion, fauna, espacios protegidos, medio socioecondémico, paisaje,
riesgos naturales y cambio climético. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos entre
todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendrd en consideracion lo establecido en los
articulos 19y 20 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacidn a los planes con incidencia en materia de
cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracién de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacion atmosférica, luminica y acustica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha
9 de agosto de 2021 por el departamento de calidad del aire de la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga, y en el que se indica que, una vez analizada la documentacién aportada, no se
estima preciso formular ningiin pronunciamiento ni requerir documentaciéon complementaria en
materia de contaminacién atmosférica, aclstica y luminica.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados.

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 21/07/2022 PAGINA 7/20

VERIFICACION Pk2jm5SJ8AUB3WW23BXXFHGVUH6PK6 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5SJ8AUB3WW23BXXFHGVUH6PK6

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERiA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

Malaga el 31 de enero de 2022, donde se analizan las modificaciones en la normativa que plantea la
innovacion que se evalda.

RESIDUOS PELIGROSOS

Los titulares de actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su
instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial en Malaga con
competencias en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con lo dispuesto
en la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular - ntese
que en el informe emitido el 31 de enero de 2022 por el departamento de residuos y calidad del suelo se
menciona la ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, por ser la que se hallaba en
vigor en aquel momento, y en el articulo 11 del reglamento de residuos de Andalucia. Tal comunicacion
conllevara la inscripcidn, de oficio, en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de
la atmdsfera y de las actividades que emplean disolventes orgénicos tal como se prevé en el articulo 45
del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada.

En caso de que durante las obras de urbanizacién se produjeren residuos peligrosos, las
empresas encargadas de la ejecucion de las obras habran de hallarse inscritas en el registro de
productores de residuos peligrosos conforme a lo sefialado en el reglamento de residuos de Andalucia,
aprobado mediante el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuyo articulo 13 han de cumplir en lo referente
al establecimiento de una bateria de obligaciones.

RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

El proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion incluird un estudio de gestion de residuos
de construccion y demolicidn, tal como obliga el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicion, debiéndose incluir el
contenido previsto en el articulo 4 de dicho cuerpo normativo.

La empresa constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que
refleje como se acometeran las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de
construccién y demolicidn, tal como se recoge en el articulo 5 del antes citado Real Decreto 105/2008,
de 1 de febrero. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 80 del reglamento de residuos de Andalucia, las
entidades productoras de residuos han de constituir a favor del Ayuntamiento una fianza o garantia
financiera equivalente - que se calculara de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 81 -, a fin de asegurar
la correcta gestion de los residuos generados, siendo la entrega de esta suma imprescindible para el
otorgamiento de la licencia municipal de obras.

Los residuos de construccién y demolicion generados se destinaran preferentemente a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacién, no pudiendo depositarse en
vertedero sin someterse a alguna operacion de tratamiento previo.

Debera obrar constancia documental de la entrega de esta clase de residuos a un gestor,
debiendo figurar la identificacion del poseedor y del productor, la obra de procedencia, el nimero de
licencia de obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos, y el tipo de residuos segin el codigo de la
lista europea de residuos.

En caso de que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales
excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04) se destinase a operaciones de relleno u
otras obras fuera del ambito, se atendera a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, y
particularmente en su articulo 3. Quienes lleven a cabo la valorizacion habran de presentar una
comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial conforme a lo sefialado en
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el articulo 5 de la mencionada Orden. Si por el contrario se pretende valorizar en la obra residuos
procedentes de otros emplazamientos, de igual manera quien tenga la intencion de acometer la
valorizacién debera presentar dicha comunicacion previa.

RESIDUOS NO PELIGROSOS

Los residuos no peligrosos de competencia municipal que se generaren se pondran a
disposicion de la entidad local tal como dispongan las ordenanzas municipales, y siempre conforme a lo
indicado en el articulo 25 del reglamento de residuos de Andalucia. De producirse residuos no
peligrosos en cantidad superior a mil toneladas/afio, la actividad habra de comunicarse previamente a
efectos de inscripcion en el registro conforme a lo estipulado en el articulo 17 del reglamento de
residuos de Andalucia.

PROTECCION DEL SUELO

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales habra de
garantizarse la ocupacidn y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacién, para lo que
deberan sefializarse las zonas de las obras y sus limites a fin de evitar dafios en los terrenos limitrofes. El
movimiento de maquinaria quedara cefiido a la superficie sefializada en la delimitacion de las zonas de
ocupacion temporal y permanente.

En el ambito de las obras quedara prohibido llevar a cabo labores de abastecimiento o
mantenimiento de la maquinaria salvo que, por razones justificadas, no puedan acometerse en centro
autorizado y se disponga de un area pavimentada para su realizacién.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de los medios
técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion...) que aseguren una rapida
intervencion ante cualquier vertido accidental, actuando en el foco, evitando su propagacién y
recogiendo y gestionando posteriormente las sustancias derramadas. Cualquier incidente del que
pueda derivarse contaminacion del suelo habra de notificarse de inmediato a la Delegacidn Territorial
en Malaga con competencias medioambientales, procediéndose también sin demora a acometer las
labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregando los residuos generados a un gestor
autorizado. Una vez ejecutadas las tareas de limpieza, el titular habra de aportar un informe de los
trabajos realizados que, a partir de datos o analisis, permita evaluar el posible grado de contaminacién
del suelo. En caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos de la
maquinaria la prioridad sera la limitacidn de la extensién de la contaminacién, debiendo obrarse en
consecuencia a lo dispuesto en los articulos 62 y 63 del reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero (Titulo VI - Actuaciones
especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en casos sobrevenidos).

En el caso de que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante
del suelo con anterioridad - conforme a las actividades recogidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005,
de 13 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del
suelo -, se debera presentar un informe histérico de situacion del suelo.

Asimismo, cuando se contemple llevar a cabo cambios de usos en terrenos donde se hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, sera preciso aportar un informe
histérico de situacidn, en virtud de lo establecido en el articulo 55.1 del decreto 18/2015, de 27 de enero,
referente a planeamientos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimientos de evaluacion
ambiental.
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4.5.- En relacién con el dominio publico hidraulico y calidad de las aguas

El servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas emitid, con fecha 17 de mayo de
2022 el correspondiente informe solicitado en el tramite de consultas contemplado en el articulo 38.1
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, y del que se traslada copia
junto con este documento de alcance en su anexo Il. En el mismo se apunta que la modificacién puntual
del PGOU de Benalmadena consistente en ampliacion de los limites del sector SP-13 “La Soga” debera
ser acorde con la legislacion vigente en materia de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas,
particularmente con los objetivos medioambientales que se establecen en el articulo sexto de la ley
9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, los cuales deberan integrarse en la modificacion
normativa, o cuanto menos, no podran contravenirse ni favorecerse su incumplimiento.

En el &mbito de actuacién han de tenerse en consideracion los siguientes cursos de agua por la
posibilidad de que la innovacién pueda presentar afecciones a los mismos, a saber: el Arroyo Sorga, el
Arroyo del Plata; el Arroyo del Preto; y un arroyo innominado. Habra de tenerse en cuenta el dominio
publico hidraulico de todos estos cauces, respetandose sus condiciones hidraulicas, y determinandose
con claridad sus zonas de servidumbre y de policia, de manera tal que todos los usos resulten acordes
al cumplimiento de la normativa en materia de aguas.

Para evaluar el riesgo por inundaciones de los cauces que discurren por el ambito de actuacién o
sus inmediaciones, la administracion hidraulica autonémica no dispone de estudio hidraulico oficial
que defina tanto la zona de flujo preferente como la zona inundable para un periodo de retorno de
quinientos afios, lo que debera aportar el Ayuntamiento de Benalmadena.

En el caso de que vayan a acometerse construcciones en la zona de flujo preferente o en la zona
inundable, o si aquéllas ya existiesen, el promotor habra de suscribir una declaracién responsable,
presentada ante la administracion hidraulica autondmica, e integrada, en su caso, en la documentacién
del expediente de autorizacién, donde el interesado exprese de manera clara e inequivoca que conoce y
asume el riesgo existente y las medidas de proteccidn civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar dicha informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que pudieren adoptarse para su protecciéon. Asimismo, con caracter previo al inicio
de las obras, el promotor debera disponer del certificado del registro de la propiedad donde se acredite
que existe anotacion registral indicando que la construccién se halla en zona inundable.

La ampliacion del sector no representa ninguna afeccion a masa de agua subterranea reconocida
en el plan hidroldgico de las cuencas mediterraneas andaluzas, si bien en el desarrollo posterior, habra
de tenerse en cuenta las afecciones que los futuros desarrollos urbanisticos pudieren entrafar,
debiéndose establecer las medidas necesarias para no empeorar el estado de la masa de agua
subterranea y cumplir con los objetivos ambientales previstos. En cualquier caso, habran de adoptarse
las medidas sefialadas en el apartado 4.4 de este documento de alcance relativas a la proteccién del
suelo para evitar vertidos accidentales o limitar las afecciones que éstos pudieren entrafiar, al tiempo
que debera minimizarse el impacto que genere el sellado del suelo en la recarga de las masas de agua
establecimiento los siguientes minimos de terrenos porosos y permeables:

- En las aceras de ancho superior a 1,5 m, habra un 20% de superficie permeable como minimo.
- En los bulevares y mediadas, como minimo el 50% sera de superficie permeable.

- En las plazas y zonas verdes urbanas, habra un 35% como minimo de superficie permeables.

Debera presentarse ante la administracion hidraulica autondmica la siguiente informacion:

- Consumo anual de agua bruta previsto para el nuevo crecimiento (en m*/afio).
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- Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados (en m3/afio).
- Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del plan.

- Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando su titularidad
y su situacion administrativa concesional.

Se tendran en cuenta las unidades de demanda urbana, conformando el municipio de
Benalmadena una de ellas.

El aumento de la oferta hotelera supondra un incremento de la poblacién estacional, y por
consiguiente, de los recursos hidricos precisos para atender las demandas de boca, piscinas, riego de
jardines y limpieza. Por lo tanto, el municipio debera contar con los recursos suficientes para poder
atender tales necesidades. A tal efecto, debera contarse con la correspondiente concesion de aguas, y
de titulo habilitante para el derecho al aprovechamiento de aguas para abastecimiento a poblacion.

El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, y el abastecimiento de aguas en baja incluyendo
distribucién, almacenamiento y suministro, son competencias municipales como se recoge en los
apartados a) y b) del articulo 13.1 de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, como también lo son el
saneamiento, la depuracién, y el control y seguimiento de vertidos, en virtud de los apartados c), d) y f)
de dicho precepto legal, lo que también se recoge en el articulo 25.2 c) de la ley de bases de régimen
local.

Se tendra en cuenta, asimismo, que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacién
de vertidos, tal como se dispone en el articulo 2 del reglamento de vertidos al dominio publico
hidraulico y al dominio pulblico maritimo-terrestre de Andalucia, aprobado mediante el decreto
109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de aguas residuales que no vayan a la red
municipal si la requieren.

Quedard, en todo caso, tajantemente prohibido el vertido directo, o indirecto, de aguas
residuales urbanas u otros productos sin depurar, a los cauces publicos.

Tanto el abastecimiento a la poblacion como la capacidad de depuracién con la que haya de
contar el municipio tendra en consideracion el nimero de habitantes para lo que se atendera a los
datos oficiales que figuren en elinstituto de estadistica de Andalucia.

El Ayuntamiento de Benalmadena debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial de la
modificacion que se evalua, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en la normativa urbanistica.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte, en virtud de la instruccién de 20 de
febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a
los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales, analizara y concluira
sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El estudio hidroldgico hidraulico de todos los cauces anteriormente citados habra de incorporar
plano de laminas de inundacién resultado de las medidas de defensa propuestas sin afeccion a
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terceros, para un periodo de recurrencia de diez afios (T-10), de cien afios (T-100) y de quinientos afios
(T-500), grafiandose la zona de flujo preferente, la via de intenso desagiie y para graves dafios.

4.6.- En relacion con el medio natural

Con fecha 27 de junio de 2022 se remite por el servicio de gestién del medio natural de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga los informes emitidos por las siguientes
unidades administrativas, a saber, el departamento de geodiversidad y biodiversidad (emitido el 27 de
abril de 2022), y el centro operativo provincial de Malaga (emitido el 1 de junio de 2022). De todos ellos
consta copia en el anexo Il del presente documento de alcance, y se detalla su contenido en este
apartado y el que sigue.

En el informe emitido el 27 de abril de 2022 por el departamento de geodiversidad y
biodiversidad se destaca que en el dmbito de actuacién se distribuyen las siguientes superficies de
habitats de interés comunitario:

- 2,5 ha del HIC 6220, pastizales vivaces neutro-baséfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea), de
cardcter prioritario. En la ampliacidn que se propone existe unos 1.000 m? de este HIC.

-200 m? en la ampliacién propuesta del HIC 92D0_0 adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea).

- Cierta extension del HIC 1240 acantilados con vegetacion de las costas mediterraneas con
Limonium sp. endémicas, presente en el sector pero no en los terrenos que se incorporan al mismo
mediante la ampliacidén que se propone.

El estudio ambiental estratégico se pronunciard acerca de la presencia de estos habitats, y
justificara que se garantice la conservacion integra de los mismos.

En el ambito de actuacion no existen taxones de fauna protegida o amanazada que merezcan ser
destacados de manera particular, mas alla de que se emplaza en una zona corredor de aves, y
concretamente, del aguila perdicera y del quebrantahuesos. Tampoco esta constatada la existencia de
ningun taxon protegido o de particular interés en el ambito, ni de ninguna arboleda ni arbol singular, ni
ningln georrecurso. En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico deberd mencionar dicha
circunstancia, y establecer las medidas oportunas para garantizar que no se perjudique a las citadas
especies.

De igual manera, el estudio ambiental estratégico deberd recoger la obligatoriedad de que,
previamente a cualquier actuacion en el ambito, ya se trate de desbroces, inclusion de maquinaria o
movimientos de tierras, habra de efectuarse una prospeccion en el ambito, en compafiia de Agentes de
Medio Ambiente que levantaran el correspondiente acta de inspeccién una de cuyas copias se remitira
al servicio de proteccion ambiental para su inclusion en el expediente del presente procedimiento, en
aras a detectar la presencia de ejemplares de fauna silvestre de escasa capacidad de movimiento, como
por ejemplo micromamiferos, reptiles, anfibios, asi como madrigueras habitadas o nidos con huevos o
pollos en curso. En caso de detectarse la presencia de cualquiera de estos elementos, se suspendera
cualquier actuacién en el ambito, y se dard traslado de inmediato a la Delegacidon Territorial de
Desarrollo Sostenible que determinara cémo operar en relacién al particular.

Si hay constancia, por el contrario, de una presencia masiva de especies exdticas invasoras, en
concreto del taxdn Pennisetum setaceum, conocido como rabogato o pasto de elefantes, cuya
erradicacion habra de figurar expresamente como una medida explicita en el estudio ambiental
estratégico a redactarse, debiéndose indicar en quién recaerd por una parte la responsabilidad de
eliminar los ejemplares de los taxones incluidos en el Catalogo Espafiol de especie exdticas invasoras,
regulado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.
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4.7.- Enrelacién con la prevencion de incendios forestales

Con fecha 1 de junio de 2022 el centro operativo provincial de Malaga emitié el correspondiente
informe en materia de prevencion y lucha contra los incendios forestales, que se remitié al servicio de
proteccién ambiental conjuntamente con el resto de informes de los departamentos que integran el
servicio de gestion del medio natural. En el mismo se apunta que constatada la base de datos de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible, se constata que de las siete fincas que pretende
incorporarse al sector SP-13 “La Soga”, la parcela 4, con referencia catastral 29025A 004 00168 0000 QI se
halla parcialmente afectada por un incendio forestal en una superficie aproximada de 0,45 ha, por lo
que habra de comprobarse la clasificacidon urbanistica de ese suelo a la fecha en que acaecié el incendio
forestal, en aplicacidn de la prohibicién de cambio de uso contenida en el articulo 50 de la ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de montes. El citado incendio tuvo lugar el dia 5 de noviembre de 2009, afectando
a una superficie total de 11,41 ha, de las que 5,03 ha eran de caracter forestal, y el resto de caracter
urbano. El estudio ambiental estratégico deberd contener un pronunciamiento expreso donde se
justifique, de manera suficiente, que no se vulnera ninguna de las prohibiciones y limitaciones del ya
mencionado articulo 50 de la ley de montes.

El municipio de Benalmadena tiene aprobado y en vigor el plan de emergencias por incendios
forestales con fecha 28 de abril de 2015, conforme al procedimiento previsto en el plan de emergencia
por incendios forestales de Andalucia, aprobado mediante el decreto 371/2010, de 14 de septiembre.

El término municipal de Benalmadena, en su integridad, se halla incluido como “zona de peligro
por incendios forestales” en el apéndice | del plan de emergencia por incendios forestales de Andalucia.

En el apartado 4.5.1.2.1 del plan de emergencia por incendios forestales de Andalucia figura que
el plan local de emergencia por incendios forestales, dentro de su contenido minimo, determinara qué
nucleos de poblacién, edificaciones, urbanizaciones, patrimonio histdrico y otras instalaciones deban
disponer de plan de autoproteccién, que se aprobara y verificara en su cumplimiento por las
autoridades locales, tal como dispone el apartado 4.5.2.3 del plan de emergencia por incendios
forestales de Andalucia. En todo caso, cabe estimar que, mas alla de lo que el municipio, en su ambito
competencial, disponga, a priori, las actividades a que habilitare la innovacién que se evalla deberd
contar con el plan de autoproteccion contra los incendios forestales.

Es preciso tener presente que la ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencién y lucha contra los
incendios forestales, recoge que los propietarios y titulares de derechos reales o personales de uso y
disfrute de terrenos forestales estdn obligados a colaborar de manera activa en la ejecucion de las
actuaciones de prevencion y lucha contra los incendios forestales, y particularmente a colaborar en las
tareas de extincidn de incendios. Asimismo, el uso del fuego para cualquiera de los fines permitidos, se
ajustara al procedimiento de autorizaciones que figura en el articulo 18 del reglamento de prevenciény
lucha contra los incendios forestales, aprobado mediante el decreto 247/2001, de 13 de noviembre,
siempre que se trate de terrenos forestales o de zona de influencia forestal (cualquier emplazamiento
de suelo rustico que se halle a 400 metros o menos de un terreno forestal, aun cuando éste sea
simplemente de pastos o vegetacion riparia). Se debera cumplir con absoluto rigor el condicionado que
figure en la autorizacion administrativa de uso del fuego expedida por la Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible en Malaga, y en todo caso, las limitaciones y condiciones que figuran en el articulo
17 del ya mencionado reglamento de prevencidn y lucha contra los incendios forestales.

Debera, asimismo, cumplirse con denuedo las obligaciones derivadas del articulo 26 de la ley
5/1999, de 29 de junio, de prevencién y lucha contra los incendios forestales, que sefiala que los

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 21/07/2022 PAGINA 13/20

VERIFICACION Pk2jm5SJ8AUB3WW23BXXFHGVUH6PK6 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm5SJ8AUB3WW23BXXFHGVUH6PK6

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERiA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga

Junta de Andalucia

titulares de viviendas, urbanizaciones, campamentos e instalaciones o explotaciones de cualquier
indole emplazados en terrenos forestales o en zona de influencia forestal adoptaran las medidas
preventivas y acometeran las actuaciones que reglamentariamente se determine en orden a reducir el
peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo pudieren derivarse. El articulo 21 del reglamento
de prevencidn y lucha contra los incendios forestales abunda en esta cuestion, al sefialar que, en
defecto de normas especificas, habran de observarse las siguientes precauciones, a saber: mantener los
caminos, pistas o fajas cortafuegos de las explotaciones forestales limpios de residuos o desperdicios y
libres de obstaculos que impidan el paso y la maniobra de vehiculos; los emplazamientos de aparatos
de soldadura, grupos electrégenos, motores o equipos fijos de explosidn o eléctricos, transformadores
eléctricos, asi como cualquier otra instalacién de similares caracteristicas, debera rodearse de un
cortafuegos perimetral hasta suelo mineral que tendra una anchura minima de cinco metros; y se
dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior a cincuenta libros por
persona; cuando existan motores de explosién o eléctricos, ademas, sera preceptiva la disposicion para
su utilizacion inmediata de extintores de espuma o gas carbénico.

Las instalaciones de caracter industrial, las urbanizaciones, los nicleos de poblacién, y en
general cualquier infraestructura susceptible de generar un incendio o verse afectada por el mismo y
cualquier edificacion, si se hallan en terreno forestal o en la zona de influencia forestal, debera contar
con una faja de seguridad de quince metros de anchura minima, libre de residuos, de matorral y de
vegetacion herbacea, seglin obliga el articulo 24 del reglamento de prevencién y lucha contra los
incendios forestales.

4.8.- En relacion con los bienes culturales y el patrimonio histérico

Con fecha 3 de noviembre de 2021 el servicio de bienes culturales de la Delegacion Territorial de
Cultura y Patrimonio Historico emitid el correspondiente informe del que se aneja copia junto con el
presente documento ambiental estratégico. En el mismo se apunta que el sector donde pretende
incorporarse las siete fincas para ampliarlo, se halla actualmente en una fase muy avanzada de su
desarrollo urbanistico. No existe, ademas, en el area donde se emplaza la innovacién, ninguna
localizacién de interés arqueoldgico, si bien, en caso de que se produjere algin hallazgo casual de
presumible caracter arqueoldgico o histdrico con motivo de las obras o a consecuencia de los
movimientos de tierras vinculados a la misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos
habran de comunicarlo de manera inmediata a la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio
Histdrico en Malaga, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 50 de la ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del patrimonio histérico de Andalucia.

El Ayuntamiento de Benalmadena debera, en todo caso, con posterioridad a la aprobacién inicial
de la innovacidén que se evalla, solicitar el preceptivo informe en materia de cultura y patrimonio
histérico conforme a lo dispuesto tanto en la legislacion urbanistica como en la ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de patrimonio histérico de Andalucia.

4.9.- En materia de cambio climatico

A efectos de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo
con el articulo 19.3 de la ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica, la
valoraciéon del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el
procedimiento de evaluacién ambiental, razén por la que se emiten las consideraciones siguientes.
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Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia de la innovacidn
propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la
ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido
del epigrafe b) del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera
pormenorizada y especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecera, asi como el
método mediante el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de
urbanizacién y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emision de
gases de efecto invernadero. No se dejara al albur de la direccion de las obras o de los promotores la
decision a posteriori de qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha eleccion
habra de acometerse en el marco del presente procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica en
aras a que pueda analizarse y evaluarse su oportunidad y su adecuacidn a los objetivos ambientales
que se pretende en el ordenamiento juridico vigente. Hagase notar que en el apartado 5.1.12 del
documento inicial estratégico presentado se abordan, de manera muy somera y superficial, los
impactos potenciales sobre el cambio climatico, pero no los cinco puntos que han de tratarse tal como
exige el articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, ni concretamente, ninguna medida que garantice
una reduccion en la emision de gases de efecto invernadero, como habria de hacerse en cumplimiento
del apartado b) del antes citado precepto legal.

De igual manera, el apartado c) del articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, precisa, para
una adecuada justificacion de la coherencia de la innovacion con el plan andaluz de accién por el clima
- aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA extraordinario
nimero 87 del sdbado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea, como uno de
sus pilares basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la reduccion en
la emision de gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de sumidero de
gases de efecto invernadero de Andalucia.

La reduccion en la emisidn de gases de efecto invernadero deberd quedar justificada
suficientemente en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo, no
puede dejarse sin abordar el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de efecto
invernadero del dmbito que, como minimo, garantice la neutralizacién del incremento del carbono
atmosférico que se emitird en el desarrollo y funcionamiento de las actuaciones a que habilite la
innovacion.

El estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de
proponer un programa de incremento de la biomasa gracias a la forestacion de determinadas
superficies que se estimen idoneas a tal efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de arboles 'y
arbustos a plantar, qué taxones se emplearan - habran de ser especies y variedades autdctonas y
locales -, qué superficies se reforestaran, y mediante qué metodologia se llevara a la practica. Se
explicitara, asimismo, quién o quiénes quedaran obligados a acometer tales tareas de reforestacion. De
igual manera, debera incluirse entre las medidas de seguimiento los riegos a los pies arbdreos durante
al menos los dos primeros veranos, asi como la reposicién de aquellos ejemplares que se sequen en el
plazo temporal en que las actuaciones permanezcan en funcionamiento. Téngase en cuenta que el
apartado 5.3 que consta en el documento inicial estratégico, coherencia de la modificacién de las normas
subsidiarias de Casares con el plan andaluz de accion por el clima, no abunda en los detalles sefialados.

En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico y el instrumento de ordenacién habran de
establecer la obligatoriedad en la implementacion tanto de la bateria de medidas para lograr la
reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de
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sumidero, asi como los procedimientos mediante los que el titular de la actuacién cuyo desarrollo
habilite el instrumento de planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Deberd, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de gases
que lleven aparejadas, tanto en las obras de construccion, como durante la fase de funcionamiento, se
compensen hasta el punto de que no s6lo no se merme la capacidad de sumidero del ambito, sino de
que se incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar al menos una parte sustancial de las emisiones
de carbono que se deriven de las nuevas infraestructuras y actividades que pretenden implantarse, asi
como del incremento de trafico rodado que pudieren conllevar.

4.13.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley desuelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacién, el fortalecer la vinculacién de la
planificacion de proteccion civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccion Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencidn en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacidn, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

FRANCIA

f ANDORRA
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Mapa de riesgo sismico de Espaiia
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Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependerd tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucién de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios

4.14.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacidn a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, analisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracion del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el dmbito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.
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El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecuciéon como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

*hkkkkkkkkkkkkkkk

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracidn ambiental estratégica, tras la aprobacidn provisional
de la innovacién se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacidn publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacidn publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO Y DESCRIPCION DE LA INNOVACION DEL PGOU

El ambito de actuacién de la modificacion de elementos del PGOU de Benalmadena que se
evallia es una superficie de 406.000,81 m?, del que 358.629 m? provienen del actual sector SP-13 “La
Soga”, categorizado como suelo urbanizable sectorizado, y 47.371,81 m? son terrenos que hoy estan
clasificados como suelo urbanizable no sectorizado, y que vendran a afadirse a sector antes
mencionado para ampliarlo. El objeto de la innovacién del PGOU de Benalmadena que se evalla es, por
consiguiente, acometer la ampliacién del actual sector SP-13 “La Soga” mediante la incorporacién al
mismo de un conjunto de siete fincas registrales conlindantes con él, con el fin Gltimo de atribuirles un
uso hotelero.

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

- Alternativa cero. - Plantea la permanencia de la situacién presente, limitdndose las posibilidades de
aprovechamiento al mantenerse una categoria de suelo inadecuada a los objetivos que pretenden
alcanzarse.

- Alternativa 1. - Propone la modificacion de la delimitacion del sector SP-13, incorporandole, para uso
hotelero, un conjunto de siete fincas registrales anejas al perimetro de dicho sector. Dicho cambio se
acomete mediante una modificacidn del planeamiento general del municipio.

- Alternativa 2. - Consiste en una modificacion de categoria de suelo urbanizable no sectorizado de las
cinco fincas asi clasificadas, pasando a ser suelo urbanizable sectorizado, lo que se ha de acometer
mediante un plan de sectorizacién.

- Alternativa 3. - Pretende, mediante un plan de ordenacion, acometer la modificacion de la categoria a
suelo urbanizable ordenado, donde las construcciones, obras e instalaciones autorizadas queden ya
reguladas, en los términos en que lo exige el articulo 156 del planeamiento general de Benalmadena,
que a su vez remite al articulo 54 de la ley 7/2002, de ordenacidn urbanistica de Andalucia.

Conforme se recoge en el documento inicial estratégico, se rechaza la alternativa 2 debido a
que la sectorizacion independiente de las parcelas, sin la adhesion de las mismas al sector SP-13,
dispondria un volumen de suelo urbano sectorizado tan elevado que fragmentaria el crecimiento de la
ciudad de Benalmadena, dificultando por ende el desarrollo sostenible del municipio. La alternativa 3,
por su parte, se desdefia porque permite la implantacion y desarrollo de actividades fuera de
construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos. Se
selecciona, como la mas iddnea, la alternativa 1, tras acometerse una comparacién de impactos
potenciales las alternativas para justificar la eleccién que se ha llevado a cabo, si bien los criterios
esgrimidos en el documento inicial estratégico se fundamentan mas en aspectos urbanisticos que
meramente ambientales.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
" en Mélaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/02 INF 198 21 SGMN_2020_MA_0362
SPA/DPA/RMF/153/2021 (EA/MA/30/21)

Asunto : Modificacion PGOU de Benalmadena ampliacion limites sector SP -13 La Soga

Remitente: Dpto. Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestién del Medio Natural

En relacion a la peticion de informe del S.G.M.N. a este Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, a
raiz de la solicitud de informe procedente del S.P.A. debido al tramite de solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la modificacién del PGOU de Benalmadena
consistente en la ampliacion de los limites del Sector SP-13 La Soga. Aludido en el articulo 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad ambiental (GICA), por haberse sometido el borrador
del plan y el documento ambiental estratégico al tramite de consultas, por posibles afecciones en los
aspectos de las competencias de este Servicio.

Ampliacion limites sector SP -13 La Soga

1. PROMOTORES
Ayuntamiento de Benalmadena.

2. PLANIFICACION:
T m!%.:‘ % dfé A-{_V -

' D SECTOR SP-13 "LA SOGA" segun superficie del Plan Parcial aprobado 358.629,00 m*

PARCELAS OBJETO DE AMPLIACION

(1) Parcelas catastrales: 20025A 004 00179 0000 QA 4.392,00 m*
» 29025A 004 001800000QH | 6.047.28m*
f 29025A 004 00181 0000 QW 700,00 m?
(2) Parcelas catastrales: 29025A 004 00185 0000 QG 336100m: | 4737181m*
(3) Parcelas catastrales: 20025A 004 00186 0000QQ 3.427,00 m*
(4) Parcelas catastrales: 29025A 004 00168 0000 QI 12.122,00 m*
(5) Parcelas catastrales: 20025A 004 00275 0000 QW 17.32253 m*

SUPERFICIE DEL AMBITO DE APLICACION 406.000,81 m*
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A

3.

ANALISIS DE AFECCIONES

De acuerdo con la informacién disponible en esta Consejeria referida al ambito de planificacidn y
considerado los documentos aportados sobre el proyecto de restauracion y habiéndose consultado
la informacion distribuida en base al ‘Sistema de Informacion sobre el Patrimonio Natural de
Andalucia, informacién de los Habitats de Interés Comunitarios oficial aprobada y actualizada
‘2021 capa unica’, se detectan los siguientes hébitats de interés comunitario:

6220_1Pastizales vivaces neutro-baséfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea) (*) Aproximadamente
existe 2, 5 Ha. en todo el sector, de la que tan sélo una pequefia porcién de la ampliacién n°3 posee
unos 1000 m?2.

92D0_0Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea). Es una microzona de aproximadamente 200 m?
de la ampliacién n°1.

1240 Acantilados con vegetacion de las costas mediterraneas con Limonium spp. Endémicos. Esta
dentro del sector pero no afecta a las ampliaciones.

Figura 1: Distribucion de los HIC presentes en el dmbito territorial

Respecto a la fauna amenazada y protegida, no se han encontrado valores significativos, tan sélo
ser zona corredor de aves: aguila bonelli y quebrantahuesos.
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Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de informacién geogréfica
REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccidn especial de
Andalucia a escala de detalle informacion actualizada, no aparecen ninguna especie con caracter
protegido. Tampoco aparece ningln arbol ni arboleda singular dentro de los limites del sector
objeto.

Se tiene constancia de una gran invasidn de especies exdticas invasoras, en particular del
“Pennisetum setaceum” conocido como rabogato o pasto de elefantes.

Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia
de Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

4. CONCLUSIONES.

De manera general sobre la ampliacion del planeamiento se concluye que existen muy poco valores
de interés. Lo mas significativo puede ser la zona norte de la parcela objeto a ampliacién n°3,
aunque su extensién a penas llega a los 1000 m2 Aparece el habitat de adelfares muy mal
representado en un extremo al norte de la parcela nimero 1.

Respecto a la flora invasora, se tiene constancia una gran invasion del llamado rabogato
“Pennisetum setaceum”, en todo el sector, por lo que se debe tener en cuenta consideraciones
particulares respecto al manejo de esta especie para cualquier actividad de desarrollo en el sector
de la Soga.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
El Técnico del Departamento

Manuel Grondona Rodriguez

La Jefa del Departamento

M? Nieves Cruz Salcedo
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Distribucién del HIC 6220-1 en Andalucia y la provincia de Malaga
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Anexo Normativo sobre los Habitats de Interés Comunitario:

El articulo 46.3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
establece que los drganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacién de
evaluacién ambiental, deberdn adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la
fragmentacion de los hdbitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en
la medida que estos fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacién de dichos
habitats y especies.

El art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracion General del Estado y las comunidades
auténomas, en el dmbito de sus respectivas competencias, adoptardn las medidas necesarias para garantizar
la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion
de sus hdbitats.....

Se debe considerar los principios de actuacion de las Administraciones Publicas de Andalucia que se
determinan en el articulo 4 de la Ley 8/2003, de 28 de octubre,de la flora y la fauna silvestres: Velar de
manera coordinada por el mantenimiento de la biodiversidad y por la conservacion de las especies silvestres y
sus habitats..., dar preferencia a la conservacion de las especies autéctonas en su hdbitat natural..., proteger
el habitat propio de las especies silvestres frente a las actuaciones que supongan una amenaza para su
conservacion o recuperacion.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, deberd respetarse la distribucion de los habitats de interés
comunitario en el dmbito. En caso de imposibilidad de realizacion de la misma sin producir afeccion a dichos
hdbitats, se procurard mantener la mayor superficie posible en sus distribuciones actuales y el resto serd
necesario compensarla en otras zonas dentro del Gmbito del plan parcial o del término municipal, siempre en
terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca la
fragmentacion del habitat que se va a compensar.

Para la aprobacién del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, en ninglin caso resultara inferior a las
superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instaure
debera ser sustancialmente mayor, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se produciran al
estar desplazados de sus areas de distribucidn originales. La compensacion debera realizarse manteniendo
la misma proporcidén de abundancia que existia en el ambito de la actuacion, debiendo garantizarse que
estén suficientemente representados cada uno de los elementos que componen dichos habitats.
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Consideraciones:
a) Fauna:

De manera general antes del inicio de cualquier actuacion sobre el terreno se deberan realizar prospecciones
para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies con
menor capacidad de movimiento, como anfibios y reptiles (especialmente en las inmediaciones del arroyo). Para
la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o
técnicos competentes en esta materia. En caso de localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y
trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat
propio y potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo.

Si se encontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se
debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma
natural. Para ello deberd tenerse en cuenta que la época de reproduccién de la aves, de manera genérica, es de
febrero a junio (ambos inclusive). En ningun caso se recogeran los nidos, previamente a cualquier actuacion, para
cambiarlos de ubicacidn, si estos estuviesen ocupados.

En los casos de construccién de cunetas, arquetas o estructuras similares para la evacuacion de aguas,
principalmente junto a infraestructuras viarias, que puedan suponer “trampas” para la fauna, deberan disponer
de rampas o mecanismos de escape con superficies rugosas para la evacuacion de dicha fauna.

En caso de encontrar especies de fauna amenazada no previstas en la documentacidn presentada ni en el
presente informe, se paralizardn de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacidn Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

En la construccién de infraestructuras o barreras, en especial los vallados, que puedan impedir el transito de
la fauna silvestre en el medio natural, se debera garantizar la libre circulacidn de la misma.

En la planificacion y construccion de infraestructuras de almacenamiento de agua, tales como balsas,
depésitos, albercas, etc. y otras zanjas en las que exista riesgo de caida de la fauna silvestre, se dotaran con
sistemas de salida para dicha fauna.

El calendario de ejecucién del proyecto se organizara de tal forma que se procure evitar que el inicio las
obras coincide con el periodo reproductor de la fauna, entre los meses de abril y julio. En el caso de coincidir con
dicho periodo reproductor los trabajos podran estar sujetos a limitaciones temporales y espaciales que podran
modificarse en el momento de los trabajos, mediante contacto coordinado de la Direccién de Obra con el
Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de esta Delegacion Territorial, consistentes en concentrar los
trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, la reduccién al minimo de la superficie de
servicio para la obra e incluso contemplando paralizacidén de las obras en la zona afectada mientras finaliza el
periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se recomienda no
realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de
la utilizacién de fuentes luminosas.

b) Especies exéticas invasoras:
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En la zona de actuacién se deberd tener en cuenta la prohibicidén de utilizacién de Especies Exdticas
Invasoras (siembra en terraplenes, etc.). Ademds, en caso de aparecer algin espécimen o colonia de estas
especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”,
previo comunicado a esta Delegacidn Territorial de Malaga. En estos casos no implicaria la paralizacion de la
actividad de ejecucion.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Junta de Andalucia

REF: SGMN/COP/INF_PA/20210260

Expte:SGMN _2021_MA_0362 ( SPA/DPA/RMF/153/2021) (EA/MA/30/21)
Asunto: Modificacién PGOU Benalmadena

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL DE MALAGA.
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AMPLIACION DE LOS LIMITES SECTOR SP-13 LA SOGA
T.M. BENALMADENA (MALAGA)

En relacidn a la solicitud de informe de la Evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria para la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. AMPLIACION DE LOS LIMITES
SECTOR SP-13 LA SOGA . T.M DE BENALMADENA promovido a instancias de LA RESERVA DE
MARBELLA S.L. redactado por el arquitecto D. Salvador Espinosa con fecha septiembre de
2020 , SE INFORMA lo siguiente:

1) Segln se establece en el documento, el objeto de la modificacion del PGOU es:
“La presente Modificacién Puntual trata de establecer una nueva delimitacion del actual sector SP-13 “La

Soga”, incorporando, para USO HOTELERO, un conjunto de siete fincas registrales, propiedad del promotor de
este documento”

2) Igualmente, en el documento presentado se establece que:

“En relacion al plano de clasificacién del PGOU de Benalmdadena de 2003 (BOP 15-05-2003) y expediente tinico
de cumplimiento (16-03-2010), la situacion de las parcelas es la que sigue:

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mliltiples
29071-Mélaga
T: 670948874 -951777008
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Como se observa en el plano anterior, todas las parcelas son colindantes con el limite del actual sector SP-13
“La Soga”y estan clasificadas como SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO NORMAL (SURNS).

LEGISLACION ESPECIFICA QUE REGULA ESTA MATERIA
Estatal:

a) Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes, Ley 10/2006 de modificacion de la Ley 43/2003
de Montesy Ley 21/2015 de modificacion de la Ley 43/2003 de Montes
b) Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de pla-
nificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales.

Autondmica:

a) Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios forestales.

b) Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion
y Lucha contra los Incendios Forestales

c)Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el plan de emergencia por in-
cendios forestales de Andaluciay modificado por el Decreto 160/2016 de 4 de octubre.

d) “ORDEN de 11 de septiembre de 2002, por la que se aprueban los modelos de determinadas
actuaciones de prevencion y lucha contra los incendios forestales y se desarrollan medidas de
proteccion”.

e) “Orden de 21 de mayo de 2009 por la que se establecen limitaciones de usos y actividades
en terrenos forestales y zonas de influencia forestal”

SUPERFICIES INCENDIADAS

3) La legislacion estatal vigente en relacion con los incendios forestales es “Ley 43/2003 de 21
de noviembre de Montes, Ley 10/2006 de modificacion de la Ley 43/2003 de Montes y Ley
21/2015 de modificacion de la Ley 43/2003 de Montes”. Dicha legislacidn establece :

Articulo 50. Mantenimiento y restauracion del caracter forestal de los terrenos incendia-
dos.

1. Las comunidades auténomas deberdn garantizar las condiciones para la restauracion de los terrenos forestales incendiados, y
queda prohibido:

a) El cambio de uso forestal al menos durante 30 afios.

b) Toda actividad incompatible con la regeneracion de la cubierta vegetal, durante el periodo que determine la legisla-
cién autonémica.
Con cardcter singular, las comunidades auténomas podrdn acordar excepciones a estas prohibiciones siempre que, con anterio-
ridad al incendio forestal, el cambio de uso estuviera previsto en:

a) Un instrumento de planeamiento previamente aprobado.

b) Un instrumento de planeamiento pendiente de aprobacién, si ya hubiera sido objeto de evaluacion ambiental favo-
rable o, de no ser esta exigible, si ya hubiera sido sometido al trémite de informacion piblica.

¢) Una directriz de politica agroforestal que contemple el uso agrario o ganadero extensivo de montes no arbolados en
estado de abandono.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
, en Malaga
Junta de Andalucia

Asimismo, con cardcter excepcional las comunidades auténomas podrdn acordar el cambio de uso forestal cuando concurran ra-
zones imperiosas de interés publico de primer orden que deberdn ser apreciadas mediante ley, siempre que se adopten las medi-
das compensatorias necesarias que permitan recuperar una superficie forestal equivalente a la quemada. Tales medidas com-
pensatorias deberdn identificarse con anterioridad al cambio de uso en la propia ley junto con la procedencia del cambio de uso.
En el caso de que esas razones imperiosas de primer orden correspondan a un interés general de la Nacidn, serd la ley estatal la
que determine la necesidad del cambio de uso  forestal, en los supuestos y con las condiciones indicadas en el pdrrafo anterior.
En ningtn caso procederd apreciar esta excepcion respecto de montes catalogados.

2. El 6rgano competente de la comunidad auténoma fijard las medidas encaminadas a la retirada de la madera quemada y a la
restauracion de la cubierta vegetal afectada por los incendios que, en todo caso, incluirdn el acotamiento temporal de aquellos
aprovechamientos o actividades incompatibles con su regeneracion por un plazo que deberd ser superior a un afio, salvo levan-
tamiento del acotado por autorizacién expresa de dicho érgano.

3. Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio de lo previsto en el capitulo Il del titulo XVII de la Ley Orgdnica 10/1995,
de 23 de noviembre, mediante la que se aprueba el Cédigo Penal.

4) Consultada la base de Datos de esta Delegacion Provincial se constata que de las 7 fincas
que se quieren incorporar al SECTOR SP-13 “ LA SOGA” la parcela denominada N.° 4 con re-
ferencia catastral 29025A 004 00168 0000 QI se encuentra parcialmente afectada por un
incendio forestal en una superficie aproximada de 0,45 has por lo que se debera compro-
bar la clasificacion urbanistica de ese suelo a la fecha de ocurrencia del incendio forestal
en aplicacion del articulo 50 de la Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes,

Elincendio N.° 2009290218 ocurrido el dia 5/11/2009 y con una superficie 11,41 has de las cua-
les 5,03 has se establece como forestal y el resto como urbano.
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©D. 0. delGelastro,

Incendio 2009290218 superpuesto con catastro
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Consultado el catastro virtual la parcela aparece clasificada como rustica

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 4 Parcela 168
EL PIOJO. BENALMADENA [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subpareela Cultive/aprovechamienta Intensidad Productiva  Superficie m®
0 E- Pastos 0o 11.933

PLAN DE AUTOPROTECCION

En el supuesto de que la actuacion sea aprobada habra que tener en cuenta los siguientes
apartados:

5) El municipio tiene aprobado con fecha 28/04/2015 el preceptivo Plan de Emergencias por In-
cendios Forestales (PLEIF) conforme al procedimiento previsto en el Decreto 371/2010 de 14
de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Anda-
lucia y se modifica el Reglamento de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales aproba-
do por el Decreto 247/2001 de 13 de noviembre y que a fecha de este informe esta vigente.

8) El municipio de Benalmadena se encuentra incluido en su totalidad en “zona de peligro por
incendios forestales” segln el Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
plan de emergencia por incendios forestales de Andalucia y modificado por el Decreto 160/2016
de 4 de octubre.

En este Decreto se establece, en su apartado 4.5.1.2.1, que el Plan Local de Emergencia por In-
cendios Forestales (PLEIF), dentro de su contenido minimo, determinara aquellos nucleos de
poblacidn, edificaciones, urbanizaciones, Patrimonio Histdrico y otras instalaciones que de-
ben disponer de Plan de Autoproteccion.

Asimismo y conforme al apartado 4.5.2.3 del citado Decreto 371/2010, corresponde a las auto-

ridades locales la competencia para exigir la elaboracion de los Planes de Autoproteccion,
otorgar la aprobacion y verificar el cumplimiento de los mismos.
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De todo lo expuesto anteriormente, SE CONSIDERA que la_incorporacion de las fincas solici-

tadas al SECTOR SP-13 “LA SOGA” para USO HOTELERO se encontrarian dentro de las ins-

talaciones que requieren de Plan de Autoproteccion contra Incendios Forestales, debien-
do ser, en cualquier caso, el Ayuntamiento de Benalmadena el que determine, en su Plan Local
de Emergencia por Incendios Forestales (PLEIF) y dentro de su contenido minimo, aquellos
nucleos de poblacién, edificaciones, urbanizaciones, Patrimonio Historico y otras instalacio-
nes que deben disponer de Plan de Autoproteccion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V° B® EL DIRECTOR DEL COP EL ASESOR TECNICO DE PREVENCION Y
EXTINCION DE INCENDIOS FORESTALES

Fdo: Adriano Vazquez Mora Fdo: Eduardo Herrera Cruz.

FIRMADO POR ADRIANO VAZQUEZ MORA 01/06/2022
EDUARDO HERRERA CRUZ
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga.

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2021E120 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE MODIFACION PGOU BENALMADENA
AMPLIACION LiMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA" , .M. BENALMADENA (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2021E120
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref : SPA/DPA/RMF/153/2021 EA/MA/30/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE MODIFACION PGOU BENALMADENA AMPLIACION LiMITES SECTOR SP-13
"LA SOGA", T.M. BENALMADENA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de
Malaga. Analizando la documentacidn aportada le informo:

0. INTRODUGCCION..........ooouieeeeeeeeeeeeeesee st ses s ses s ses s sses s sesssssessssasssssassassassassassassassassasassssans 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.........covuiiirieeiieeieeeresesessessessesassesessssssssesasnens 4
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)...c.cvvuieeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseenns 5
4. PROTECCION DEL SUELO.......ooovuiiiieeieeeeeeeeeeseeseesesesesessessessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
5. LEGISLACION.......coutiieeiieeteieeteeeee ettt st ss s ss s sssassssasassssasessssasssssassssasasssssanas 7

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE
MODIFACION PGOU BENALMADENA AMPLIACION LiMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA", T. M. de
BENALMADENA (MALAGA). El objeto de modificacién del pgou, es la modificacién puntual de la ordenacién
urbana del sector SP-13, denominado “La Soga”, siendo suelo urbano consolidado, promoviendo el Uso
Hotelero. Se pretende agregar varias parcelas incrementando la superficie del sector SP-13 en 47371.81m2,
situadas en diferentes localizaciones colindantes al sector SP-13. Dichas parcelas estan clasificadas como
suelo urbanizable no sectorizado.
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Los terrenos objetos del borrador para la modificacion del pgou, pertenecen en su totalidad al municipio
de Benalméadena, limitan la norte con el vial denominado camino de Fuengirola, urbanizacién La Capellania
, EL Conejo y el Almendro. Delimita al este con la urbanizacidn La Paloma, al sur con la Playa de las Sogas y al
Oeste con fincas de diversas propiedades y carril de servicio de las mismas.

En la Figura 1, se observa la situacion de los sectores objeto del presente informe.

Figura 1. Situacion Sector SP-13 LA SOGA.

A continuacidn se describiran las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la actuacién
propuesta para la MODIFACION PGOU BENALMADENA AMPLIACION LIMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA".

ALTERNATIVA 3:

El objetivo principal de MODIFACION PGOU BENALMADENA AMPLIACION LIMITES SECTOR SP-13 "LA
SOGA", es la modificacion del sector SP-13 “La Soga”, agregando varias parcelas situadas en diferentes
localizaciones anexas al sector objeto de la modificacién. Estas parcelas estan denominadas como suelo
urbanizable no sectorizado. La propuesta que promueve la modificacion del sector SP-13, es el incremento
del sector, con una superficie de 47.731 m?, cuyo uso principal sera Hotelero. La superficie total del sector
resultara, 406.000m2.
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Figura 2. Propuesta Alternativa Selecciona.

Se representa en la Figura 2, la propuesta de la distribucién de las superficies de la propuesta referente a la
ALTERNATIVA SELECCIONADA.

Una vez representada las actuaciones

del sector objeto de MODIFACION PGOU BENALMADENA

AMPLIACION LIMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA", en la Figura 4 y Figura 3 ,se muestran los cuadros de
superficies de la ampliacidn y el cuadro de superficie de la modificacion del sector.

Finca n® 29025A 004 00181 0000 QW 700,00 m?

Finca n® 29025A 004 00180 0000 QH 6.047,28 m?

Finca n® 29025A 004 00179 0000 QA 4.392,00 m?

Finca n® 29025A 004 00185 0000 QG 3.361,00 m?

Finca n® 29025A 004 00168 0000 QI 12.122,00 m?

Parte de finca 29025A 004 00275 0000 QW 17.322,53 m?

Finca n® 29025A 004 00186 0000 QQ 3.427.00 m?

Superficie 47.371,81 m?
Figura 3. Cuadro de superficies Ampliacion .
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D SECTOR SP-13 "LA SOGA" segdn superficie del Plan Parcial aprobado 358.629,00 m?*

PARCELAS OBJETO DE AMPLIACION

(1} Parcelas catastrales: 200254 004 00179 0000 QA __ _4.382,00 m?
29025A 004 00180 0000 QH ___6.047.28 m*
290254 004 00181 D000 QW 700,00 m®

(2) Parcelas catastrales: 290254 004 00185 0000 QG 3.361,00m® | 4737181 m*
LE_,) Parcelas catastrales: 290254 004 00186 0000 QO __ _ 3.427 00 m?®
(4) Parcelas catastrales: 200254 004 00168 0000 Q1 __ 12122,00 m®
(5) Parcelas catastrales: 260254 004 00275 0000 QW__ 17.32253 m?

SUPERFICIE DEL AMBITO DE AF!_IC&CH_:J# 405.000,81 m?

Figura 4. Cuadro superficies sector SP13.

A continuacion se citan algunas caracteristicas que promueven esta alternativa.

e Lasuperficie total, aplicando la superficie ampliada es de 406.000,81 m? suelo.
*  Uso Principal que promueve la propuesta es HOTELERO.
» Adaptacion a la demanda que actualmente se esta produciendo en el municipio de Benalmadena.

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de MODIFACION PGOU BENALMADENA
AMPLIACION LIMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA", se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse
en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el &mbito de la obras realizadas derivadas del presente MODIFACION PGOU
BENALMADENA AMPLIACION LIMITES SECTOR SP-13 "LA SOGA", se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberé encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
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Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan ser entregados a planta
de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.
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Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberad garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceflido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el 4mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
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del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera
presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

5. LEGISLACION.

* Ley22/2011, de 28 dejulio, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestidn de los Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD).

* Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.

Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/153/2021 EA/MA/30/21

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Fecha: Pie de firma

Asunto: Modificacion PGOU de Benalmadena ampliacion limites sector SP-13 La Soga

T.m. de Benalmadena

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuaciéon en cuestion y una vez analizada la

documentacidn aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacion atmosférica, acUstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE
CALIDAD DEL AIRE

FIRMADO POR

JAVIER BERDEGUE GIL
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de la Consejeria de

Junta de Andalucia Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF153/2021 (EA/MA/30/21)

N/Ref: MA-70476

Asunto: Modificacion PGOU de Benalmadena ampliacion limites sector SP-13 La
Soga.

DATOS

Fecha registro entrada: 14/07/2021 N° registro:
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Lugar: La Soga

Municipio: Benalmadena

Provincia: Malaga

Cauce: Cauce

Margen: Derecha

Coords. UTM (ETRS89): Xo XXXXXX Y YYYYYYY

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 14 de julio de 2021, se recibe comunicacién interior del Jefe de Servicio de Proteccién Ambiental,
en el que solicita la emisién de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria de la modificacién de elementos del PGOU de
Benalmadena consistente en ampliacion de los limites del sector SP-13 La Soga, de acuerdo con lo
establecido en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Atal efecto se aporta la documentacidn siguiente para su analisis:

* Borradordel Plan
* Documento Ambiental Estratégico.

e Planos

LOCALIZACION

Con esta innovacion se trata de proceder a la ampliacion del Sector SP-13 “La Soga”, en este sentido los
terrenos a incluir en la ampliacién, son colindantes con la delimitacion del sector, y comprende una
superficie de 47,371,81 mts2, tal y como se muestra en la imagen obtenida del documento borrador .
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Parcela catastral:
290254 004 00168 0000 QI

Parcelas catastrales:
29025A 004 00185 0000 QG
29025A 004 00185 0000 QQ

Parte de la parcela catastral.
29025A0040027500000W

29025A 004 00179 0000 QA
29025A 004 00180 0000 QH
J 29025A 004 00181 0000 QW

Las siete parcelas estan clasificadas como Suelo Urbanizable No Sectorizado Normal, y el uso que se le
pretende dar es un uso hotelero. Todos los suelos pertenecen a la sociedad La Reserva de Marbella S.L.

Alternativa propuesta

Segun el documento inicial estratégico se presentan cuatro alternativas, que se numeran como alternativa
cero, alternativa uno, alternativa dos, alternativa tres, eligiéndose como las mas ventajosa la alternativa
numero 1, como alternativa de actuacion que establece una nueva delimitacion del actual sector SP-13 al
incorporar para uso hotelero, el conjunto de de siete fincas registrales, anejas al actual sector SP-13 La Soga.
Con esta modificacidn se trata de dar satisfaccion a la demanda hotelera del municipio.

Los impactos que la alternativa elegida pueden resultar se clasifican en base al elemento del medio
ambiente que puede verse alterado, asi generalmente se distinguen entre impactos sobre el suelo, impactos
sobre el agua, impactos sobre suelo, impactos sobre vias pecuarias, etc. A fin de determinar cuales son los
impactos que se pueden producir sobre el agua, es previo conocer cual es el dominio publico hidraulico que
se pudiera ver afectado por esta propuesta de actuacion, no habiéndose localizado en el documento
ambiental estratégico, ni en el borrador de la modificacion del plan, ni en los planos aportados, un apartado
relativo a la identificacidn concreta de los elementos que configuran el dominio publico hidraulico.
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Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.

Es objeto del presente informe analizar si la actuacién propuesta, puede suponer alglin tipo de impacto en el
dominio publico hidraulico, y en su caso si se da tal afeccidn, las medidas que se proyectan son suficientes
para minimizar el dafio, para que en su caso pueda ser admitida la alternativa elegida, al tratarse de un
impacto moderado.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccién del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la generacién de
efluentes. A tal efecto, se tendran en cuenta los factores y condiciones de la actuacién que incidan en la
calidad del agua superficial, y puedan suponer la pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o
interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran en cuenta los impactos sobre el agua subterranea
y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

También es relevante el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento del
proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para paliar un
uso no eficiente. Asimismo, se analizaran las soluciones propuestas para el tratamiento de las aguas
residuales que se generan con la ejecucion de esta proyecto.

A tal efecto, es imprescindible determinar que se entiende por dominio publico hidraulico, para identificar
en el sector, aquellos elementos que por sus condiciones tienen tal categoria, asi el art. 2 del Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definicién de dominio Publico Hidraulico, considerando como
tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico deberé ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

La consecucion y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econémicas positivas,
que en relacién al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto de vista
econdmico, se considera que se deberan de destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacion de
las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacién de recursos no
convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacién en la Demarcacién
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema
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I, Serrania de Ronda, subsistema 3, Cuencas vertientes al mar entre las desembocaduras de los rios Guadiaro

y Guadalhorce.

Un sistema de explotacion estd constituido por masas de agua superficial y subterrdnea, obras e
instalaciones de infraestructura hidraulica, normas de utilizacion del agua derivadas de las caracteristicas de

las demandasy re
calidad, permiten

glas de explotacion que, aprovechando los recursos hidricos naturales y de acuerdo con su
establecer los suministros de agua que configuran la oferta de recursos disponibles del

sistema de explotacion, cumpliendo los objetivos medioambientales.

® .

El subsistema I-3 engloba un total de 18 masas superficiales de las cuales 2 estan calificadas como masas de

agua muy modific
Red hidrogréfica.

En el sector objet
contemplados en

adas, una de ellas por embalse (0613130) y otra por regulacién (0613140).

o de esta ampliacion, se distinguen distintos cursos de agua superficiales que deben ser
esta ampliacion del sector, ya que pueden condicionar en un futuro las obras que se

pretenden para uso hotelero.

Asi, se distinguen:

1.- El Arroyo Sorga.
2.- Arroyo Innominado.
3.- Arroyo del Plata.

4.- Arroyo del Preto. / 'f
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Se debera tener en cuenta en el dominio publico hidraulico de estos cauces, respetando las condiciones
hidraulicas de la zona, se debera determinar con claridad sus zonas de servidumbre, sus zonas de policia, de
manera que cualquier uso que se lleve a efecto estara condicionado al cumplimiento de la normativa en
materia de agua.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidraulico y en Zona de Policia.

Los nuevos desarrollo urbanistico que se derive dentro del ambito deberan reunir los siguientes requisitos
segun lo establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2, 3y 4 del RDPH:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacion obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacidn prevista y
después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacidn existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y
que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada y que ademds dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se deberd asegurar su accesibilidad en situacién de
emergencia por inundaciones.

d) Toda nueva construccion como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccidn, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccidn Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo el promotor debera suscribir una declaracidén responsable, presentada ante

la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacién del
expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccién civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccién. Dicha declaracion sera independiente de cualquier
autorizacion o acto de intervencidn administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones deberan contar con
caracter previo a su realizacidn, seglin proceda, con la autorizacion en la zona de policia en los
términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe de la Administracion hidraulica de
conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
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Ordenaciéon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la

Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones

formuladas al efecto). La declaracion responsable debera presentarse ante la Administracion

hidraulica con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que

no haya estado incluida en un expediente de autorizacidn.

Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el

promotor deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que

existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas ellas deberdn ser comunicados a esta Administracién Hidraulica Andaluza, para que se

analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9

quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion

preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucion de las mismas. Por tanto, si bien no hay ningln

inconveniente desde el punto de vista de respeto a la normativa en materia de agua, se debe de tener en

cuenta estos condicionantes, de cara a los futuros planes menores que se pretendan desarrollar en el sector.

Siendo de importancia, el estudio de inundabilidad que puedan presentar estos cauces.

Para evaluar el riesgo por inundaciones del cauce, esta Administracién Hidraulica Andaluza no dispone de

Estudio Hidraulico Oficial de estos cauces que defina, tanto la Zona de Flujo Preferente (ZFP) y la Zona

Inundable (Z1) para un periodo de retorno de 500 afios, segun lo establece los articulos 9.2 y 14.1 del RDPH

respectivamente.

Masas de aguas subterraneas.

El subsistema I-3 engloba las masas de agua subterraneas representadas en la Figura.
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Este subsistema no cuenta con recursos hidricos que procedan de otros subsistemas.

La ampliacién del sector en si, no representa afeccion alguna a masa de agua subterranea reconocida en el
Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor.
Cuestion distinta es el desarrollo que se lleve a efecto posteriormente, en donde se deberan de tener en
cuenta las afecciones de los futuros desarrollos urbanisticos que se quieran llevar a efecto, estableciendo y
procurando todas las medidas necesarias para no empeorar el estado de la masa de agua subterranea y
cumplir con los objetivos ambientales previstos.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacidn, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizdndose la cuantia de pavimentacién u ocupacion impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Parabulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.
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Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan

de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe

favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en materia de

disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

« Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estard a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Se tendran en cuenta las unidades de demanda urbana. El municipio de Benalmadena conforma una unidad

de demanda urbana.

Figura 16. Unidades de Demanda Urbana del subsistema 1-3

BB ruciecs de poblociin

Moz de ogua coserm

Tabla 44. Caracteristicas de las unidades de demanda urbana para el horizonte 2027 en el subsistema I-
Demanda Abasted- Abasteci- Comercial, | Pérdidas y
Poblaciin | Poblacién |, o cted- | miento | mientono | IMUSHIR | cional | no controla-
ubu residente | estacional conectada
(habitantes) | ( miento residentes | residentes (he*faiic) ¥ otros das
hab-aq) (hm*fafio) | (hmPjafio) | (hm® afio) (hmfafie) | (hm?/afio)
19025-Benalmadena B6.873 | £5.330 20,36 | 8,51 7,08 | 0,46 2,11 219
Tabla 53. Balance del abastecimiento el horizonte 2027 en el subsistema I-3. Origen de los recursos
Reutilizacion -
Aguas superfi- | Aguas superfi- Aguas sub- 5 7 Transferen-cias
Ll il gl | cishis Muyeribs | G Desalacion | (riegos yusos | oo =P | Consumo total
compatibles)
29025-Benalmadena | 8,83 | 0,00 | 3,78| 5,68 | 2,07 | 0,00 | 20,36
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El aumento de la oferta hotelera supondra un aumento de la poblacidon estacional, y supondra un aumento
de los recursos hidricos necesarios para que se puedan atender estas demandas de boca, piscinas, riego de
jardines, limpieza, asi pues el municipio debera contar con los recursos suficientes para poder atender esta
necesidad. A tal efecto debera de contar con la correspondiente concesidn de aguas, titulo habilitante para
el derecho al aprovechamiento de aguas para abastecimiento a poblacién. El articulo 52 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio piblico
hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa.”

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

En cuanto a la utilizacion de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacién o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) Ladepuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  Elcontroly seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.
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A

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Piblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012

de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacidn a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El EHH de todos los cauces que afecten al sector para el preceptivo Informe en materia de Aguas, debera
incorporar plano de laminas de inundacién resultado de las medidas de defensa propuestas, T-10 T-100 y
T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desagiie y para graves dafios segun el articulo 9.2
RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico
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En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra

propuesta.
El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE.

Expte: RJ-291/21

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA
Avd. de la Aurora, n° 47, Planta 14
UPPH [ JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 21 de julio de 2021, tuvo entrada en esta Delegacién Territorial documentacién relativa a
la solicitud de informe sobre inicio de procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de la
modificacidon de elementos del PGOU de Benalmadena consistente en ampliacidn de los limites del sector
SP-13 La Soga. De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion in-
tegrada de la calidad ambiental, por la presente se somete el borrador del plan y el documento ambiental
estratégico al trdmite de consultas.

.- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacién se emite el siguiente informe por los Servicios Técnicos de
esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE BENALMADENA CONSISTENTE EN AM-
PLIACION DE LOS LiIMITES DEL SECTOR SP-13 LA SOGA., EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BENALMADENA
(MALAGA).

La presente Modificacion Puntual trata de establecer una nueva delimitacion del actual sector SP-13
“La Soga”, incorporando, para USO HOTELERO, un conjunto de siete fincas registrales, propiedad del pro-
motor de este documento; La Reserva de Marbella S.L., cuya superficie suma 47.371,81 m? las cuales actual-
mente vienen clasi-ficados como Suelo Urbanizable No Sectorizado Normal (SURNS) por el PGOU y que son
colindantes con el actual perimetro del sector.

El ambito de aplicacién de esta Modificacién Puntual se corresponde con los actuales limites del
sector SP-13 “La Soga” cuya descripcidn, segin el Plan Parcial aprobado en 06-09-2001 es la que sigue: “Los
terrenos pertenecen en su totalidad al municipio de Benalmadena, y limitan al norte con el vial denominado
camino de Fuen-girola, otros de servicios de varias urbanizaciones, y parcelas de las urbanizaciones La Ca-
pellania, El Conejo y El Almendro; al Este, con la Urbanizacion La Paloma; al sur con la Playa de las Sogas y al
Oeste con fincas de diversas propiedades y carril de servicio de las mismas. La superficie de actuacion es de
35,869Ha equivalentes a 358.629,00 m?”

El vigente PGOU de Benalmadena clasifica estos terrenos como Suelo Urbani-zable No Sectorizado
Normaly el Plan de Proteccién del Corredor del Litoral de Anda-lucia sitta, a los que estan afectados por és-
te, dentro de los Suelos Urbanizables (1) y (2) sin que estén sometidos ni limitados a especial proteccidn por
legislacidn especifica, asi como tampoco de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Este sector se encuentra actualmente en una fase muy avanzada de su desarrollo y por lo tanto dis-
pone de todas las infraestructuras y servicios urbanisticos, se hace oportuno y conveniente la posibilidad de
ampliacion de esa oferta hotelera aumentando igualmente el perimetro del mencionado sector SP-13 para
un USO HOTELERO con las nuevas parcelas colindantes.

Por todo lo expuesto, contrastada la informacidn aportada con la documentacién existente en los
archivos de esta Delegacion Territorial y el planeamiento urbanistico, se informa de que en el drea afectada
por el proyecto no existe en la actualidad localizacién alguna de interés arqueoldgico. No obstante, con ca-
racter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico serd valida siempre y cuando se respe-
ten las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a
esta Delegacidn Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la protec-
cion del Patrimonio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en co-
nocimiento de esta Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.° 50 de la Ley 14/2007 de 26 de No-
viembre del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Servicio de Bienes Culturales
Rocio Fernandez-Baca Galante
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