Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia de Granada

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL DE GUALCHOS PARA NUEVA DELIMITACION Y ORDENACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-1A DE CASTELL DE FERRO. (EXPEDIENTE EAE/2240/2021)

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacion es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacion estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracion por el érgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias atribui-
das a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con el articulo
7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como en la Disposicion Adicional Ter-
cera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacion Territorial Desarrollo Sostenible de la citada Conse-
jeria es el érgano ambiental competente para la instruccion y resolucién de procedimientos en la provincia de
Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacion Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboracién del documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, que remitird al drgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

La Innovacién del Planeamiento General para una nueva delimitacién y ordenacion de la Unidad de Ejecucidn
UE-1A de Castell de Ferro se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el
articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que han de ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordi-
naria.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 16 de abril de 2021,tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento
de Gualchos con el que se solicita inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

Avda/ Joaquina Eguaras, n.2 2-18013 Granada

TIf: 958 14 52 00
svpa.gr.cmaot@juntadeandalucia.es
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Analizada la documentacidn aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
seglin prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emitid, con fecha de 23
de abril de 2021, Resolucién de admision a tramite de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 25 de octubre de
2021 se requieren informes y se efectlian consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para
que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien en el dambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas
Diputacién Provincial de Granada 21/02/2022
Delegacidn de Gobierno en Granada -
D.T. Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Lo- 13/12/2021
cal
D.T. de Educacioén, Deportes, Igualdad, Politicas Sociales y -
Conciliacién
D.T. de Fomento, Infraestructuras,y Ordenacion del Terri- 17/12/2021,17/11/2021y 08/02/2022
torio
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico 12/01/2022
Consejeria de Salud 14/12/2021
Servicio Provincial de Costas 10/01/2022
Administracidon Hidraulica 11/11/2021
Ecologistas en Accion -

Junto a este documento de alcance se remiten al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan copia de los informes recibidos.

Concluido el trdmite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estu-
dio ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimi-
tar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estudio ambiental estratégico.
Para ello, analizado el expediente y a los sélo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determi-
naciones que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacion:

1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcidn requerida habra de comprender:



Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de ambito internacional, comunitario y nacional.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcion de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucién
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vi-
gencia del plan.

Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacidn con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioam-
biental se han tenido en cuenta durante su elaboracién.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espa-
cios protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcion de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

Normativa ambiental de aplicacidon en el &mbito de planeamiento.

3. Identificacién y valoracién de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion re-
querida.

Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa selec-
cionada, prestando especial atencion a la poblacion, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climatico, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisa-
jey lainterrelacion entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de
agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se de-
beran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento:

a)

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
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b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad / ac-
cesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

e Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

e Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los procedi-
mientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:
e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e Elplande controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.
3.2. Analisis de alternativas

Alternativa cero o de no actuacion

El documento indica que la alternativa 0 supone el mantenimiento de la situacidn actual de irregularidad de
las construcciones existentes, al estar en fuera de ordenacion, dado que no se han ejecutado atendiendo a pla-
neamiento de desarrollo seglin normativa de aplicacion.

Parcela 2
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Gualchos es un municipio de relevancia territorial, que esta afectado por el Plan de Ordenacidn del Territorio
de la Costa Tropical de Granada (POTCTG), aprobado por Decreto 369/2011, de 20 de diciembre. La figura de
planeamiento general vigente en la actualidad son unas Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS.) apro-
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badas seglin acuerdo de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 22 de no-
viembre de 1994 . La Adaptacién Parcial de las NN.SS. a la LOUA (PGOU-AP) se aprobé por el Pleno Municipal el
30dejulio de 2012.

Como antecedentes el 26 de febrero de 1998 la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo(CPOTU) acord6 suspender una modificacién puntual del ambito de la UE-1. De acuerdo con la do-
cumentacion aportada (pag 5 de la Memoria) el 20 de febrero de 2005 la Junta de Andalucia interpone recurso
contencioso-administrativo contra el acuerdo de Pleno de 30 de diciembre de 2003 por el que se aprobd defi-
nitivamente el Estudio de Detalle (ED) del ambito UE-1A por ser un ambito de SUNC no desarrollado con un
instrumento adecuado, y ademas con exceso de edificabilidad.

Igualmente se interpuso recurso por parte dela Junta de Andalucia contra la licencia de edificacion de dos edi-
ficios en la UE-1A. Finalmente, la sentencia niim. 3175/2012 de fecha 19 de noviembre de 2012, estima el recur-
so y declara la nulidad del ED asi como la del acto administrativo por el que se otorgd la licencia de obras. No
obstante, en el documento del PGOU-AP, Adaptacion Parcial de las NN.SS. a la LOUA anterior a la sentencia, el
ambito de la UE-1A se recogié como suelo urbano consolidado (SUC).

Alternativa 1

La alternativa 1 consiste en regularizar la situacion de las edificaciones ya construidas en el ambito de la actual
UE-1A por lo que se debera proceder a la demolicion parcial de las mismas para poder ubicar las cesiones co-
rrespondientes.

Alternativa 2 o alternativa seleccionada
En la Innovacidn se ha optado por esta alternativa.

La alternativa 2 indica que pretende ampliar al ambito de la actual UE-1A tal que se puedan materializar las ce-
siones conforme normativa y se mantengan las preexistencias, sin alterar el uso global y sin incrementar edifi-
cabilidad ni densidad.
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El documento estima que con esta alternativa se permite el desarrollo urbanistico conforme a Ley de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia (LOUA) del nuevo ambito delimitado, localizando las cesiones correspondientes
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de Espacios Libres, Equipamiento, aparcamientos y vivienda protegida, sin alterar las edificaciones preexisten-
tes.

Asimismo valora que no se altera uso global, no se incrementa edificabilidad, se fija vivienda protegida, se or-
dena pormenorizadamente las parcelas resultantes y se establece un plan de etapas Unico, atendiendo al gra-
do de consolidacién de la urbanizacién existentes.

Analisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico

El Estudio Ambiental Estratégico debera integrar en el analisis de alternativas las cuestiones ambientales que
se exponen en el presente Documento de Alcance.

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluaciéon ambiental estratégica, se requiere es-
tudio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicién
de la denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afec-
tacion que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracién
de alternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioecondémicas, territoriales, ur-
banisticas y ambientales.

Para un adecuado analisis de alternativas, el documento de Aprobacidn Inicial integrara cartografia digital
georreferenciada en formato compatible con sistemas de informacion geogréfica, interesando especialmente
las capas de informacidn geografica o shapes relativas a vias pecuarias, montes, espacios naturales protegi-
dos, costas y suelo no urbanizable.

3.3. Sistemas Generales

En el articulo 10.1.c de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia se establece
que los sistemas generales estaran constituidos por la red basica de reservas de terrenos y construcciones de
destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen
la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Como minimo deberan comprender las
reservas precisas para parques, jardines y espacios libres publicos en proporcién adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles. Respecto a los parques, jardines y espacios libres publicos, se establece que es-
taran en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles, que deben respetar un estan-
dar minimo entre 5y 10 metros cuadrados por habitante o por cada 40 metros cuadrados de techo destinado a
uso residencial.

El estudio ambiental estratégico deber considerar que la superficie de dominios publicos naturales (cauces,
vias pecuarias, playas...) que se puedan adscribir a los Sistemas Generales no debe computar a efectos del cal-
culo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cidén Urbanistica de Andalucia.

3.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica

El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 17 de diciembre de 2021, que se remite al Ayuntamiento,
recoge distintas cuestiones que debe considerar el documento que se presente para la Aprobacion Inicial y
que se resumen a continuacion:
1. A falta de justificacion adecuada en la Memoria, como punto de partida para la delimitacién de
ambitos de SUNC, se tomara el ambito denominado como UE-1 que figura en el documento de las
NN.SS. aprobado definitivamente.
2. EnlalInnovacion se atenderan las reglas particulares de ordenacidn, documentacion y procedimiento
establecidas en el art. 36 de la LOUA; por lo que deberan justificarse expresa y concretamente las
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mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion
regulados en la LOUA, asi como las medidas compensatorias precisas por el aumento el
aprovechamiento lucrativo para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas
respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre
unasy otro (art. 9.D) de la LOUA) y la implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones
0 equipamientos en la proporcidén que suponga el aumento de la poblacion que se prevea y de los
nuevos servicios que demande, o, en su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las
circunstancias establecidas en el articulo 55.3 . a de la LOUA.

El contenido documental debera ser el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcidn de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos
refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes de planeamiento en vigor
(escala 1:2.000), en los que se contengan la informacion urbanistica actualizada y las determinaciones
aplicables resultantes de la Innovacion (art. 36.2 5? b de la LOUA).

La Memoria Informativa y los planos de informacion, fundamentalmente los referentes a las
infraestructuras que se mencionan en la pagina 4 de la Memoria, asi como el resto de documentos del
Plan afectados por la innovacion deberan estar actualizada al momento de su aprobacion.

Por tratarse de un municipio de relevancia territorial se debe hacer una minima referencia a la
incidencia (o no) de la propuesta en la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de
aparcamientos y de transporte pUblico (art. 10.1.B. b de la LOUA).

Conforme al art. 9.B) de la LOUA se deberan mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las
edificabilidades y las densidades preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que
provengan de procesos inadecuados de desarrollo urbano. Ademas, la edificabilidad no podra ser
superior a lo establecido en el art. 17 de la LOUA.

En cuanto a la categoria del suelo urbano a la que deban adscribirse los terrenos, se tendra en cuenta
el grado de urbanizacion y si el aprovechamiento objetivo es superior o no al 10% del previsto en las
NN.SS., en concordancia con los apartados b) y ¢) del art. 45.2.B) de la LOUA. No obstante, en principio
no se justifica que la parcela de suelo urbano consolidado (SUC) resultado del desarrollo de la UE-1B,
deba entrar en nuevos repartos. Al respecto, se deberd justificar y adecuar el cambio de categoria
conforme al mencionado art. 45 de la LOUA.

En cuanto a la categoria del suelo urbano a la que deban adscribirse los terrenos se tendra en cuenta
el grado de urbanizacion y si el aprovechamiento objetivo es superior o no al 10% del previsto en las
NN.SS., en concordancia con los apartados b) y c) del art. 45.2.B) de la LOUA, acreditando la categoria
a la que deban adscribirse segun el art.45 de la Ley: consolidado (SUC) o no consolidado (SUNC). En
relacion con las referencias a “Unidades de Ejecucion” se recuerda que de acuerdo con la Instruccion
8/2019 de la DGOTU relativa a la delimitacion de los ambitos de planeamiento en el suelo urbano no
consolidado, la denominacién (Sectores, Areas de Reforma Interior u Areas homogéneas) y las fichas
de los planes se deben referir siempre a ambitos de ordenacién, bien remitidos a instrumentos de
planeamiento posterior o bien ordenados de forma detallada por el propio Plan General, incluyendo
las condiciones o determinaciones que sean procedentes de acuerdo con lo establecido en la LOUA
(Puede consultarse al respecto la Instruccién 4/2019 de la DGOTU).

Al respecto, se recuerda que para poder considerar el dmbito como un Unico sector de SUNC
ordenado, se deberan determinar ademas los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion
para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

El cambio de categoria de Suelo Urbano Consolidado a No Consolidado, determinara la necesidad de
incorporar una Ficha de planeamiento para el ambito,en la que se diferencie la ordenacion estructural
y la pormenorizada y que contendra todas las determinaciones urbanisticas de acuerdo con la clase y
categoria de suelo del ambito (denominacién, planeamiento de desarrollo, clase, categoria, uso
global, edificabilidad global, nivel de densidad, reserva del 30 % de la edificabilidad residencial para
vivienda protegida, aprovechamiento medio del area de reparto, reserva de dotaciones locales,



sistema de actuacién y plazos), tal como establecen los articulos 10, 17, 18 y 96 de la LOUA, pudiendo
consultarse al respecto la Instruccion 4/2019 de la DGOTU.

11. Sejustificara el calculo del aprovechamiento medio del area de reparto del SUNC aportando las tablas
de célculo, el cumplimiento del art.60.1.c) de la LOUAy los coeficientes de uso y tipologia edificatoria
segln el art. 61 de la LOUA. Los coeficientes que expresan el valor que atribuye a cada uso y tipologia
edificatoria en relacion con los demas, que deben ser los mismos para todo el planeamiento general;
pudiendo consultarse al respecto la Instruccién 5/2019 de la DGOTU sobre la incorporacién en el
planeamiento general de determinaciones pertenecientes a la ordenacion detallada.

12. Al no venir recogido de manera expresa en la Ficha del planeamiento general (NN.SS.), se tendra en
cuenta que el aprovechamiento medio del area de reparto de suelo urbano no consolidado que se
ordena se obtiene dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia, entre la superficie total del area (art.
60.a) de la LOUA).

13. Las reservas de suelo para dotaciones locales deben cumplir los minimos del art. 17 de la LOUA y
definir el uso pormenorizado de los equipamientos que se prevean en concordancia con lo estipulado
en el Reglamento de Planeamiento, de aplicacion supletoria. forme de Sostenibilidad Econdmica
debera justificar y, en su caso ponderar cualquier posible impacto de las actuaciones que se proponen
en la Hacienda Municipal propietaria de la parcela y responsable del mantenimiento de las
infraestructuras y prestacion de los servicios necesarios segln se indica en el art.19.1.a) 3% de la LOUA.

14. Se debera incluir Resumen Ejecutivo que incluya un plano a escala adecuada en el que de forma
concisa se exprese con claridad “la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion”, conforme al art. 19.3 de
la LOUA.

15. Se recuerda que conforme al art. 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras estatales
(Ctra Malaga-Almeria), antes de la aprobacion inicial del PGOU, el Ayuntamiento debera solicitar
informe al Ministerio de Fomento, para que éste emita un informe comprensivo de las
consideraciones que estime convenientes para la proteccién del dominio publico que pudiera afectar,
directa o indirectamente, a las carreteras del Estado o a sus elementos funcionales.

El informe de la Oficina de Ordenacién del Territorio, de 17 de noviembre de 2021, que se remite al Ayunta-
miento, indica que el estudio ambiental estratégico debera analizar la adecuacion de la propuesta a la
siguiente planificacion territorial, planes y estrategias:

Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCTG).
Estrategia Andaluza del Paisaje

Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

e Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21

e Estrategia Andaluza del Cambio Climatico

3.5. Suelo No Urbanizable por Legislacion Especifica. Espacios Naturales Protegidos, Vias Pecuarias y
Montes Publicos

En el informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos de esta Delegacion, de fecha de 11 de noviembre
de 2021, se recoge que analizada la documentacion aportada por el promotor y segtin la cartografia disponible
en la REDIAM del mapa “Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA) autondmicos, nacionales
e internacionales a escala de detalle y semidetalle, afio 2020” en el ambito de la propuesta no se localiza en
ningln espacio protegido de la red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Especial Proteccion para las
Aves, ni designado Lugar de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conservacion. Igualmente, tampoco
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se encuentra en ninglin espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, de
acuerdo con la Ley 2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.

La propuesta, en suelo urbano, no afecta a terrenos forestales o montes.

Asimismo, conforme a la informacién disponible en esta Delegacion, la propuesta no afecta a vias pecuarias
clasificadas.
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3.6. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Dominio Publico Hidraulico

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacién Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacién a la evaluacion y segui-
miento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidraulica sobre la exis-
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tencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera determinante para el con-
tenido de la memoria ambiental.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Adminis-
tracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El informe se solicitara
tras la aprobacidn inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vincu-
lante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho pla-
20, en los términos de la legislacion basica de aguas.

En la respuesta a las consultas del Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 11
de noviembre de 2021, que se remite al ayuntamiento, se recoge que la zona de estudio no se encuentra afec-
tada por rios o ramblas, estando la rambla mas cercana (Gualchos) a 1 kildmetro. Asimismo, indica que los
suelos integrados en la propuesta de innovacion, clasificados como suelo urbano, cuentan con abastecimien-
to de agua y saneamiento de las redes publicas municipales. Concluye que a la vista de la documentacién apor-
tada, se informa favorablemente el Documento Inicial Estratégico de la Innovacion del Planeamiento General de
Gualchos para nueva delimitacidn de la UE-1A.

Respecto a las fichas de planeamiento, estas deben contemplar la simultaneidad en la planificacion, gestiony
ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, abastecimiento y proteccion frente a inunda-
ciones que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otorgamiento de cualquier titulo admi-
nistrativo que autorice la ejecucion de obras de urbanizacion o de edificacion cuyo uso posterior pueda gene-
rar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de
inundacion, asi como la autorizacidn de cualquier otro instrumento de intervencién administrativa con idénti-
ca finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.

3.7. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Dominio Publico Maritimo
Terrestre

Segun informe del Servicio Provincial de Costas del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y reto Demografico,
de fecha de 10 de enero de 2022, el limite interior del deslinde del dominio plblico maritimo-terrestre se sitla
aproximadamente a 214 m al sur de la parcela mas cercana a la playa. El limite interior de la ribera del mar se
sitla aproximadamente a 223 m del limite mas cercano de la parcela mas préxima a la playa. Por tanto, la
zona de actuacion no se ve afectada por la zonificacion establecida en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas
y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

Respecto al riesgo de inundacion de origen marino, indica que en base a los datos mas actuales, la zona mas

cercana de las parcelas dista de la zona de peligrosidad de inundacion de origen marino, en un periodo de 100

afios, unos 164 m. Por ello, en dicha zona de peligrosidad, se considera que existe riesgo de inundaciéon marina
”» o«

para la poblacidn, las actividades econdmicas “infraestructura social”, “urbano concentrado” y “asociado a ur-
bano”,y las areas de importancia medioambiental de esta zona.

En relacion con el riesgo de erosion del suelo, informa que la parcela se encuentra dentro de la zona de riesgo
alto de erosion de suelo en cauces, no obstante, el nivel de erosion potencial es medio, no superando en nin-
guna de las tres parcelas las 50 t-ha-1 -afio-1.

Sefala que el espacio natural marino protegido mas cercano a las parcelas es la zona especial de conservacion
(ZEC) Acantilados y Fondos Marinos de Calahonda-Castell de Ferro, cuyo limite se encuentra a unos 700 m al
este en linea recta. En el frente litoral del nicleo urbano se han encontrado las especies protegidas Posidonia
oceanica, Ophidiaster ophidianus y Pinna rudis.
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Atendiendo a lo anterior, realiza las siguientes indicaciones que debe atender el estudio ambiental estratégico:

1.

Las actuaciones tierra arriba del dominio publico maritimo - terrestre puede incidir en el actual aporte
de sedimentos al mismo. La impermeabilizacion de los suelos puede ocasionar mayor escorrentia vy,
con ella, mayor arrastre de sedimentos u otros materiales o basuras hasta la zona de playa y el mar.

Para minimizar, en la medida de lo posible, estos impactos se propone considerar medidas preventi-

vas tales como:

o Incorporar pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde equivalentes, que
permitan la infiltracion de agua al subsuelo, evitando asi un aumento de escorrentia y disminu-
yendo tanto la pérdida de suelo en la zona de actuacion como la llegada masiva de sedimentos o
de basuras al litoral.

o Incorporar colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desaglie a través
de la red de saneamiento junto con las aguas residuales. De esta forma, se evitaria el colapso de la
red de saneamiento durante fuertes lluvias, que podrian ocasionar su desbordamiento y las con-
secuentes avenidas. Esta solucion, ademas impediria la llegada a la playa y el mar de residuos hi-
giénicos indebidamente desechados a través de la red de saneamiento, y permitiria el uso de las
aguas pluviales para fines tales como el riego de las zonas verdes.

En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas como exdticas inva-
soras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la integridad del dominio publico
maritimo - terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los sedimentos
costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrotus y Cortaderia, Oenothera drummondii,
Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum secundatum. Se puede encontrar un listado completo de las es-
pecies vegetales invasoras citadas en las costas espafiolas en el apartado 3 del “Plan de control y eli-
minacion de especies vegetales invasoras de sistemas dunares” de la Direccion General de la Costa y
el Mar, disponible en la web del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico (https://
www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especiesexoticas-invasoras/
ce-eei-estrategia-planes.aspx).

Durante la fase de ejecucion de las obras, se habran de evitar los vertidos (aceites o combustible de
maquinaria, lavado de maquinaria, escombros, restos de desbroce, etc.), especialmente cerca de las
ramblas y otros cauces de agua, para evitar el transporte de elementos contaminantes a la playa y el
mar.

Se recomienda que se tengan en cuenta en la planificacion urbanistica del litoral en el término muni-
cipal de Gualchos la peligrosidad de inundaciones de origen marino y sus riesgos derivados. Se habra
de tener en consideracion que la tendencia en la zona de Castell de Ferro es que el mar se vaya aden-
trando hacia tierra y, por tanto, se habria de dejar un espacio suficiente sin urbanizar en la linea coste-
ra para evitar dafios futuros. Asimismo, en el desarrollo de nuevas edificaciones se habran de tener en
cuenta medidas de ahorro energético, disminucion de emisiones de didxido de carbono, y elementos
sumideros de didxido de carbono que ayuden a mitigar los efectos del cambio climatico y, por tanto,
la subida del nivel del mar que afecta a esta zona costera.

3.8. Contaminacion atmosférica

3.8.1. Ruidos y vibraciones

El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes
y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de no-


https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especiesexoticas-invasoras/ce-eei-estrategia-planes.aspx
https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especiesexoticas-invasoras/ce-eei-estrategia-planes.aspx
https://www.miteco.gob.es/es/biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especiesexoticas-invasoras/ce-eei-estrategia-planes.aspx

A

viembre, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamien-
to urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de
areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres
acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a
evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacién comprensiva del estudio ambiental un estudio
acUstico para la consecucion de los objetivos de calidad acUstica previstos en el Reglamento. El contenido mi-
nimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la
Instruccidn Técnica 3, que se recogen a continuacion:

*  Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que compren-
dera un analisis de la situacion existente en el momento de elaboracion del Plan y un estudio predicti-
vo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion
acUsticay las servidumbres acUsticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acus-
tico.

» Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacidn acustica, los
mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

* Demads contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacidn acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Por lo tanto en el documento de aproba-
cion inicial debera incluirse el correspondiente plano con esta zonificacion acustica.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento la ubicacion, orientacion y distri-
bucidn interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acUstico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Debe considerarse que el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacidn Acustica en Andalucia, en su Titulo lll “Normas de Calidad Acustica”, aborda en el Ca-
pitulo I, dedicado a los Objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las edificaciones, y mas concreta-
mente en el apartado 2 del articulo 2, para la verificacidn acUstica de las edificaciones, una regulacion que es-
tablece: “se considerara que una edificacion es conforme con las exigencias acUsticas derivadas de la aplica-
cion de objetivos de calidad acustica, al espacio interior de las edificaciones”, cuando se cumplan las exigen-
cias acusticas basicas impuestas por el Codigo Técnico de la Edificacion y por el documento basico “DB-HR
Proteccion frente al ruido”, mientras que en su apartado 3 trata del sistema de verificacion acustica de las edi-
ficaciones, para la obtencion de la licencia de primera ocupacion de los edificios, en el que se exige el cumpli-
miento de lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion mediante un estudio acustico ajustado a las
normas establecidas en la resefiada con anterioridad Instruccion Técnica IT.5 del reiterado Reglamento. Esta
instruccion técnica “IT.5 Estudio del cumplimiento del DB-HR del ruido del Cédigo Técnico de la Edificacion”,
reitera la obligacion de presentar un informe de ensayos acusticos “Junto a la documentaciéon que deba pre-
sentarse a los efectos de obtener la licencia de primera ocupacion de un edificio...”, que justifique que se cum-
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plen “in situ” con los aislamientos acusticos exigidos por el DB-HR; y ademas que las instalaciones comunes
del edificio no producen niveles sonoros “in situ” superiores a los valores limite establecidos.

La normativa urbanistica debera contemplar especificamente la aplicacion de las medidas en materia de pre-
vencién de la contaminacion acustica previstas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en relacién a
la intervencion administrativa sobre emisores acUsticos y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion
de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, que no podran conceder-
se si los indices de inmision medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de
aplicacion a las correspondientes areas acusticas. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la sa-
tisfaccion de los objetivos de calidad acuUstica en el espacio interior de las nuevas edificaciones, determinacion
que debera incluirse en la correspondiente ficha urbanistica del sector. El otorgamiento de las licencias de pri-
mera ocupacion estara condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

3.8.3. Contaminacion luminica

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, ve-
lara porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacidn luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en
el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.9. Suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
las siguientes determinaciones:

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y Real De-
creto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes
del sueloy los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario de un suelo en
el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo que pro-
ponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Agricultura, Pesca Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3
del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronuncia-
miento favorable de la citada Delegacion Territorial.

Tendran la consideracién de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales
y comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen, ma-
nejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto
363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas y clasifi-
cacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible para uso pro-
pio segun el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de instalaciones pe-
troliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas complementa-
rias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real De-
creto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a 300.000 litros y con un volumen
total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se localicen actividades potencial-
mente contaminantes del suelo, segun los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterior, y se prevea
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su cambio de uso, debera indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas correspondientes, ademas
de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el Estudio Ambiental.

Asimismo, en el Documento de Aprobacidn Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por
el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo IV, so-
bre Prevencién Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los planeamien-
tos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con la Ley
7/2007, de 9 de julio.

3.10. Biodiversidad y geodiversidad

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre integra-
cion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas secto-
riales, determina que los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica incorporaran, en el ambito de
sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion,
recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies.

El planeamiento debera ser acorde a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natu-
ral y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero de
2011y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperacion y
conservacion de determinadas especies silvestres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre de
2011, del Consejo de Gobierno.

Acorde a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exoéticas invasoras, la Normativa Urbanistica debera recoger en los criterios medioambientales la se-
leccion de especies no invasoras para las propuestas de jardineria. En las alternativas deberan considerarse
los objetivos y medidas de la Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la
Conferencia Sectorial de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccidn sobre el paisaje de la propuesta de planeamiento
urbanistico. En la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en
Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus principios rectores la subsidiariedad, incidien-
do en las competencias municipales sobre planeamiento y en sus objetivos integra la cualificacion de los espa-
cios urbanos.

3.11. Cambio climatico

En el Estudio Ambiental Estratégico se debe considerar la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, apro-
bada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2011, documento que tiene por objetivo principal
la incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas con mayor implicacion en los proce-
sos de desarrollo urbano. Considera que la ordenacion territorial, la urbanistica, la planificacion y gestion de la
movilidad, el uso que nuestras ciudades hacen de los recursos naturales y energéticos, constituyen elementos
claves en la construccidn de la ciudad sostenible. En la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible se marcan
las directrices a aplicar en diversos ambitos en cuanto a las politicas encaminadas especificamente a la conse-
cucion de un desarrollo mas sostenible, siendo dicho documento la referencia marco de las politicas encami-
nadas a la consecucion del desarrollo sostenible en Andalucia.

Asimismo, se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia introduce en el procedimien-
to de evaluacion ambiental estratégica, entrando en vigor con fecha de15 de enero de 2019.
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El titulo 111, sobre adaptacién al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacion al
cambio climatico en los instrumentos de planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacién a los planes con in-
cidencia en materia de cambio climatico y evaluacion ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacién Ur-
banistica. En el citado articulo se establece que los planes y programas con incidencia en materia de cambio
climatico y transicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legisla-
cion o por el acuerdo que disponga su formulacion, incluiran:

a) Elandlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisidn de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacidn entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacion estadis-
tica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elandlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-
cion ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracion del cumplimiento
de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.
En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y
evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacion autondmica y local se consideraran al menos los
siguientes impactos, segln el drea estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundacion de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.

) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatoldgicos extremos.

) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.
)
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Pérdida de calidad del aire.
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f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

j)  Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.
k) Cambios en la demanday en la oferta turistica.

e

Modificacion estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucién, comercializacién, adquisicion
y utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demografica en el medio
rural.

o) Incidenciaen la salud humana.

p) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

q) Situacionen el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

Acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa Ciudad Sostenible
de la Junta de Andalucia, el planeamiento de desarrollo deberia incluir la implantacion de arbolado de alinea-
cion o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica,
promover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al cambio climatico.
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Respecto al disefio y gestidn de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se limiten
las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de las zonas verdes debe contribuir al
mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad bioldgica, potenciandose su capaci-
dad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los ajardi-
namientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y resis-
tentes.

Debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales, sociales y
econdmicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion
paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. Para ello, en el disefio de las edificaciones
se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el aprovechamiento de los
recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno... Lo anterior seria acorde
a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del ahorro y eficiencia
energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las necesidades de
movilidad, al fomento transporte publico y optimizacién aprovechamiento energético de los edificios.

3.12. Impacto en la salud

La respuesta a las consultas efectuadas de la Consejeria de Salud, de fecha de 14 de diciembre de 2021, que se
remite al Ayuntamiento, indica que el documento inicial estratégico presentado por la Administraciéon promo-
tora incluye una valoracion preliminar del impacto de la innovacién propuesta sobre la salud de la poblacion.
No obstante, resalta que la normativa vigente en materia de evaluacion de impacto en salud es de aplicacion a
la innovacion de instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que se efectuara con ma-
yor eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en la salud de la poblacion. Por ello, estima que puede
continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacién ambiental estratégica, si bien, conforme a lo pre-
visto en el articulo 40.5, letra d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
indica que debera trasladarse a la Administracion promotora su informe, estimando que puede resultar de
ayuda en el desarrollo del proceso de evaluacion de impacto en salud de la innovacion.

3.13. Patrimonio cultural

El informe del Servicio de Bienes Culturales de fecha de 12 de enero de 2021, que se remite al Ayuntamiento,
indica que

Examinada la documentacion recibida y conforme a lo establecido por los articulos 29 y 32 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz, se ha emitido informe sobre el asunto en los siguientes térmi-
nos: << (...) CONCLUSION: La UE 1A junto con la Parcela 1 se encuentran ya edificadas con edificios plurifamilia-
res construidos, a falta de acabados entre el 2005 al 2007, pues las obras en curso quedaron paralizadas tras el
recurso contencioso-administrativo contra el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Gualchos-Castell de Ferro,
de 30 de diciembre de 2003, que aprobé definitivamente el Estudio de Detalle y volimenes en la Unidad de Ejecu-
cion 1A, al estimar que se incumplen las Normas Subsidiarias vigentes en tres aspectos: - El suelo afectado estd
clasificado como suelo urbano no consolidado - Nulidad del acuerdo por no haberse desarrollado el suelo por el
instrumento urbanistico adecuado - Y exceso de edificabilidad.

La Parcela 2 de 3.259,20 m? constituye a dia de hoy un gran aparcamiento asfaltado a cielo abierto.

Dada la imposibilidad de realizar estudios arqueoldgicos que impliquen andlisis de la superficie y que la afeccion
ya se encuentra producida, se determina que no existen inconveniente desde el punto de vista patrimonial, al no
observarse valores destacables (queda fuera del entorno de proteccion del BIC Castillo de Castell de Ferro), para
la innovacion que se pretende. No obstante, cualquier afeccion al subsuelo en estos dmbitos quedard sujeta a lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia.>>
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Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracion del estudio ambiental estratégico que, se-
gun establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, relativo a la capaci-
dad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental debera identificar a su autor o autores indicando su titulacion y, en su caso,
profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusién y firma del autor. Los autores del citado
documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refie-
re a los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 g) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacién inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse por el Ayunta-
miento a trdmite de informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA. Este trdmite serd simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdme-
nes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publicay de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacidon al promotor del Documento de Al-
cance.

Para posibilitar la emision de la Declaracion Ambiental Estratégica, tras la aprobacion provisional del instru-
mento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo certifi-
cado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacion publica, asi como copia de las ale-
gaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electronica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustan-
tivo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El ambito de la propuesta de innovacidn lo constituye suelo urbano, ubicado al sur del nicleo urbano costero
de Gualchos, denominado Castell de Ferro, delimitado entre la Calle Carretera de Malaga-Almeria, Calle Las
Flores y Calle Carlos Cano, constituido por dos espacios discontinuos entre si y ambos integrados y conecta-
dos plenamente en la trama urbana, con una superficie de 9.126,32 m?..

la propuesta de innovacion esta formada por tres zonas integradas en la trama urbana consolidada, con las si-
guientes caracteristicas:

*  UE-1A: Suelo resultante de la subdivision de la UE-1 asi delimitada en las NNSS, con una superficie de
5.101 m2, delimitado al norte con la Carretera Malaga-Almeria, al oeste con c/Las Flores, que la integra
y al sur y este con tres manzanas de suelo urbano consolidado. Este dmbito integra dos tramos de via-
rios consolidados que la atraviesan que son ¢/ La Moncloa y ¢/ Carlos Cano.

*  Parcela 1: Suelo urbano consolidado de 766,12 m2 colindante al norte y oeste con la UE-1A, al noreste
con Calle Carretera Malaga-Almeria, al sureste con parcela de suelo urbano consolidado y al suroeste
con c¢/Carlos Cano.

«  Parcela 2: suelo urbano consolidado resultado del desarrollo de la UE-1B, con 3.259,20 m2, abre fa-
chada a dos viarios enfrentados. ¢/ Carlos Cano (al noreste) y c/ Las Flores (al suroeste), el lado no-
roeste linda con parcelas de suelo urbano consolidado de uso residencial y el lado sureste con dos
parcelas de suelo urbano consolidado una de uso residencial y otra destinada a espacios libres

El ambito esta transformado y ocupado por edificaciones y obras de urbanizacion en su totalidad. Los viarios
existentes que conectan con el resto de la trama urbana presentan suave pte descendente de noroeste a su-
reste, segulin la topografia natural del terreno que abre al mar.

Las infraestructuras con las que cuenta el ambito objeto de innovacion son: o Acceso rodado y conexiones:
queda integrado en la trama urbana, dando fachadas a Calle Carretera de Malaga-Almeria, Calle Carlos Cano,
Calle Las Flores y Calle La Moncloa, todas ellas completamente urbanizadas y conectadas con la trama urbana,
posibilitando sin limitacion el acceso rodado y peatonal; quedando todo el suelo resultante de la ordenacion
propuesta con fachada a viales existentes que le dan acceso y conexion con la trama urbana, completamente
urbanizados con pavimentacion, bandas de aparcamiento, acerado, arbolado y alumbrado publico en correc-
tas condiciones de uso y funcionamiento; no siendo necesaria la apertura de nuevo viario, ni la mejora o acon-
dicionamiento del existente. o Cuenta con infraestructuras con capacidad suficiente para dar servicio a los
usos resultantes; disponiendo de red abastecimiento de agua y energia eléctrica, red de saneamiento y alcan-
tarillado y red de telecomunicaciones, que discurren por subsuelo del viario existente. o En consecuencia, las
parcelas resultantes estan conectadas 6 en condiciones de conectar a las infraestructuras existentes.
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