JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO
Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ,
RELATIVA A LA REORDENACION DE PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO,
PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE CADIZ.

Ref.: EAE/SC/01/2016
PA160067
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

1. OBJETIVO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas de la Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA n°6 de 12/01/2016).

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordnaria porque pueda tener efectos ambientales significativos sobre el medio
ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun el
procedimiento establecido en su Seccidn 4%, previa Resolucion de 30/03/16 , de admision a tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico sobre la
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ, RELATIVA A LA REORDENACION DE
PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO.

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al
derecho interno espafol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autonémico mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapté la legislacion propia
de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacion Ambiental Estratégica como
instrumento de prevencion y control ambiental de la planificacion publica. La Seccidén 4% del Capitulo Il del
Titulo 1l de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas
pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ, se encuentra sometida a Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.a) Las modificaciones
que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren
entre los supuestos recogidos en el apartado 2.b) anterior y del Art. 40.3.b) Las modificaciones que
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afecten a la ordenacion pormenorizada (...) que alteren el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano gue
no lleguen a constituir una zona o sector, ya que dicha Modificacion Puntual incide sobre determinaciones
tanto estructurales como pormenorizadas en esos mismos términos.

De acuerdo con todo lo anterior, y conforme al Art. 40.6.d) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, procede
emitir Informe Ambiental Estratégico sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ,
RELATIVA A LA REORDENACION DE PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO,
siendo competente para ello la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley
772007, de 9 de julio, de conformidad con el Decrefo de la Presidencia 12/2015, de 17 de junio, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de las Consejeriasy el Decrefo 216/2015, de 14 de julio, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
relacion con la Disposicion Adicional Octava del Decreto 36,2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el efercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
ael Territorio y Urbanismo'y su interpretacion dada por la /nstruccion Conjunta de la Direccion General de
Prevencion y Calidad Ambiental y de la Direccion General de Urbanismo al objeto de determinar la
aplicacion de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2015, en los procedimientos de Evaluacion
Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico, de fecha 8/03/2016.

3.TRAMITACION

En fecha 15/05/2015, se recibio en la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Cadiz de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ, RELATIVA A LA REORDENACION DE PARCELAS
PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29
de diciembre.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan, pero carecia del Documento Ambiental
Estratégico, el cual fue requerido con fecha 22 de mayo de 2015. En fecha de 18 de marzo de 2016 se
recibio dicha documentacion.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dictdé Resolucion
de 30/03/2016 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz por la que
se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada formulada por el Ayuntamiento de Cadiz para la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
CADIZ, RELATIVA A LA REORDENACION DE PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO (Exp.
EAE-S 002/15).

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion Territorial, como
organo ambiental, sometio la Modificacion Puntual y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de
las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias durante los meses
de septiembre y octubre de 2015, a fin determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento podia tener o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla adjunta se han recogido los Servicios y Organismos consultados por la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz y se sefialan los que han emitido informe con la
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indicacion de la fecha de recepcion, y sus determinaciones se han considerado en la Propuesta de Informe
Ambiental Estratégico y también por tanto, en este Informe Ambiental Estratégico.

Relacion de Servicios/Organismos consultados Resptees

recibidas
DTMAQT en Cadiz. Departamento de Costas 20/05/2016
DTMAQT en Cadiz. Oficina de Ordenacion del Territorio 23/05/2016
DT de Economia, Innovacion, Cencia y Empleo en Cadiz 11/04/2016
DT de Fomento y Vivienda en Cadiz 27/04/2016
DT de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz -
Direccién General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la| 17/05/2016
Consejeria de Salud.

A la vista de los antecedentes anteriores, el Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz emiti6 Propuesta de Informe Ambiental Estratégico
relativo a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ, RELATIVA A LA REORDENACION DE
PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO de fecha 01/06/2016.

La Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz remite
con fecha 06/06/2016 propuesta de Informe Ambiental Estratégico, junto con el expediente completo, a
esta Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, 6rgano administrativo competente para emitir el Informe Ambiental Estratégico
sobre este instrumento de planeamiento, dado que el municipio de Cadiz se encuentra incluido en el
listado de Ciudades Principales y Medias de nivel 1 en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia,
que figura en el Anexo Unico del Decrefo 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de
las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El planeamiento general vigente en el municipio de Cadiz, la Adaptacion-Revision del PGOU, aprobado
definitivamente de forma parcial el 24/11/2011 y publicadas sus Normas Urbanisticas en el BOJA de 16
de abril de 2012, incorporaba las determinaciones recogidas en el Convenio con la Junta de Andalucia de
enero de 2010, produciéndose un desfase entre sus propuestas y las previsiones del nuevo Convenio.

La Modificacion Puntual que nos ocupa tiene por objeto la reordenacion de determinadas parcelas para
acoger las inversiones en nuevos establecimientos de Hospedaje y Equipamiento, sin alterar el modelo
territorial previsto, en este sentido se enumeran las actuaciones a las diferentes zonas:

1. Residencia de Tiempo Libre. El uso que se plantea es la nueva construccion de un edificio hotelero,
con una edificabilidad de 20.000 m2 frente a los 25.000 m2 que estaba previsto, entre uso hotelero y de
Administracion publica.

2. Chalet de San Luis. Se propone el cambio de los 5.880 m2 de edificabilidad prevista de uso
Residencial y Dotacional al uso de Administracién Publica.

Cadigo Seguro de verificacion:h+al / bJyr E3Xf aby Xf 5URQ==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: https://ws129.juntadeandalucia.es/verifirma/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

FERNANDO MANUEL MARTINEZ VIDAL FECHA

10/06/2016

ID. FIRMA

37

ws029.juntadeandalucia.es h+al / bJyr E3Xf aby Xf 5URQ== PAGINA

h+al / bJyr E3Xf aby Xf 5URQ==




CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

JUNTA DE ANDALUCIA DEL TERRITORIO

Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental

3. Avenida de la llustracién. Se propone el aumento de la edificabilidad de Viviendas de Proteccién
Oficial de 14.300 m2 a 18.080 m2, manteniéndose la edificabilidad de 2.200 m2 de uso comercial en
planta baja.

4. La Martona. La actuacion consiste en la construccion de un edificio destinado a Administracion
Publica, con una edificabilidad de 7.500 m2 que se deduce a los 9.000 m2 destinados a infraestructuras
y terciario manteniéndose la edificacién existente de 1.500 m2 destinado a infraestructuras.

5. Frente maritimo de Puntales.

5.1. Albergue Juvenil. De un uso dotacional con una edificabilidad de 7.500 m2 se pasa a 2.700 m2
de uso Dotacional y 2.600 m2 para VPO.

5.2. Explanada. De un uso Dotacional con una edificabilidad de 437 m2 se pasa a 400 m2 de uso
Comercial, manteniéndose los 1.311 m2 de uso Residencial de viviendas de renta libre.

5.3. Club Alcazar. Se reduce la edificabilidad de uso hotelero de 7.000 m2 a 2.500 m2

6. Centrales Telefonicas

6.1. Central telefénica en calle Ancha. Se cambia el uso de la edificabilidad asignada de 1.654 m2 de
uso de Infraestructuras a uso de Hosteleria.

6.2. Central y torre de comunicaciones Tavira Il. Se cambia el uso de la edificabilidad asignada de
4.500 m2 de uso de Infraestructuras a uso de Hosteleria.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Tal y como se indica en el propio Documento Ambiental Estratégico (DAE), los efectos ambientales de la
Modificacion Puntual deben ser evaluados en cuanto a los factores que intervienen en la calidad o
degradacion del medio ambiente urbano, ya que el ambito de actuacion se localiza en pleno centro de la
ciudad de Cadiz, dentro de un entorno completamente urbanizado y edificado con nulos o escasos valores
naturales.

En este sentido, se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE tanto para la fase de urbanizacion y construccién como de funcionamiento, sin
perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales preceptivos en el procedimiento sustantivo.
Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado cumplimiento y deberan
integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva en el instrumento de planeamiento
previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los proyectos de desarrollo y ejecucion.

6. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

6.1. EN MATERIA DE COSTAS

En relacion a los terrenos afectados por el dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres legales, asi
como a la zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo establecido en la Ley 22/1988, de 28 julio, de
Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, deberan tenerse en cuenta las siguientes
consideraciones:

= En zona de dominio publico maritimo terrestre solo existe una ocupacion, en Avenida de la llustracion.
AIA-EX-16 , que al parecer con los datos obrantes en la Delegacion Territorial han sido desafectados del
dominio publico maritimo-terrestre e incorporados al patrimonio del Estado, se debera de consultar a la
Demarcacion de Costas en Andalucia Atlantico, como organismo competente.

= En la zona de servidumbre de transito solo se debe hacer la consideracion en la zona de Residencia
Tiempo Libre, AP-EX-19 de la proximidad de los limites de esta area con el limite de la servidumbre de
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proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, por lo que se debera grafiar ésta zona con las lineas
que determinan el dominio publico maritimo-terrestre y sus servidumbres.

- Respecto a la zona de influencia, el documento presentado debera aportar los datos de edificabilidad que
garanticen que no conllevara que la edificabilidad en las zona de influencia correspondiente al sector de
costa ocupado, supere la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el término
municipal, de acuerdo a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 22/1988 y en el articulo 59 del
Reglamento General de Costas.

6.2. EN MATERIA DE SALUD

Segun el informe emitido por la Consejeria de Salud, en base al Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el
que se establece el procedimiento de Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, este instrumento de planeamiento no estaria sometido a Evaluaciéon de Impacto de la Salud.

No obstante indica que en base al articulo 45.1.d de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, el documento ambiental debera evaluar los efectos previsibles directos o indirectos, acumulativos
y sinérgicos del proyecto sobre la poblacién y la salud humana que puedan derivarse del planeamiento.

Por ello, antes de su aprobacion final, deberan completar el estudio ambiental estratégico con un analisis
sobre los impactos en la salud de la poblacién de la localidad como consecuencia de las modificaciones
introducidas en el planeamiento.

6.3. EN MATERIA DE PREVENCION AMBIENTAL

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en la zona y que se encuentren dentro del ambito de aplicacion
de la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, se someteran a
los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental que les resulten de aplicacion.

6.4. EN MATERIA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucién de esta Modificacion Puntual se
produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera obligada la comunicacion a la Delegacion Territorial de
Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz en el transcurso de 24 horas, tal y como establece el Art. 81.1 del
Decrefo 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia, y en los términos del Art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, de/
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta la
propuesta de Informe Ambiental Estratégico de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Cadiz, el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Direccion General de
Prevencion y Calidad Ambiental, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,
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DETERMINA

Que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE CADIZ, RELATIVA A LA REORDENACION DE
PARCELAS PARA USO HOTELERO Y DE EQUIPAMIENTO, no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente
Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento
Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de su
contenido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacion de la Modificacion Puntual en el plazo méximo de cuatro
anos desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que
procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DIRECTOR GENERAL DE PREVENCION
Y CALIDAD AMBIENTAL

Fdo. Fernando Martinez Vidal.
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ANEXO |
RELACION DE INFORMES RECIBIDOS.

e Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Orenacién del Territorio en Cadiz. Departamento de
Costas.

*  Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Orenacion del Territorio en Cadiz. Oficina de Ordenacién
del Territorio.

* Delegacion Territorial de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo en Cadiz.

*  Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz.

* Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmaceutica de la Consejeria de Salud.
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