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Delegacion Territorial en Cadiz

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO
AL PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTO”, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE (CADIZ).

N.° Expediente: EAE 02/2018
1. ANTECEDENTES.

En fecha 7 de febrero de 2018 tuvo entrada, en la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica del
PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTQ”, en el término municipal
de SAN ROQUE, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo y
la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico
se encontraba sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 15 de febrero de 2018, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, por la que se acordaba la admision a tramite
de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento
de San Roque, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley
3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica se
procedio a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde
su recepcion. Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de
alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente
Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se
presente, esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz
pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.
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2. OBJETO DE LA INNOVACION.

El presente documento pretende el desarrollo de los terrenos incluidos dentro del area 16-CA
de Campamento del Documento de adaptacion Parcial del P.G.0.U. a la LOUA.

Los objetivos seran:

- Cambiar de categoria los suelos comprendidos dentro del ambito, que actualmente tienen
clasificacion de suelo urbanizable no sectorizado, para clasificarlos como suelos urbanizables
sectorizados.

- Sectorizar el ambito obteniendo los sectores 16-CA-1 y 16-CA-2 en funcion de la realidad
fisica existente, con la intencion de dar respuesta a las situaciones de hecho.

- Ordenar el Sector 16-CA-1 obteniendo un suelo urbanizable sectorizado ordenado listo para
urbanizar.

- El Documento de adaptacion Parcial del P.G.0.U. a la LOUA, establece como uso global
para el area de planeamiento 16-CA el uso terciario. Sera objeto del presente documento el
compatibilizar, para el nuevo sector delimitado,16-CA-2, el uso terciario con el uso
residencial, contemplando la situacion real actual donde dentro del ambito del nuevo sector
delimitado podemos encontrar unas 30 viviendas ya construidas. y teniendo en cuenta la
ubicacion estratégica de los terrenos (nucleo urbano de Campamento) se hace necesaria la
compatibilidad con el uso residencial.

Los terrenos, se encuentran ubicados al sur del nucleo urbano de la barriada de
Campamento, entre el poligono industrial y la carretera que conduce a La Linea de la
Concepcion (CA-34).

El ambito queda definido por un poligono irregular de forma alargada con orientacion
Sureste-Noroeste y una superficie total segun levantamiento topografico actual de 116.551
m2.

e Al Este, limita con los sectores 20-CA de uso global residencial; 23-IN y 23 PEI de uso
global industrial segun plano de usos globales recogido en el Documento de Adap. parcial a
la LOUA del P.G.O.U.

e Al Oeste, limita con los sectores 14-CA y 19-CA de uso global residencial y con el sector
44-SG destinado a uso dotacional seguin plano de usos globales recogido en el Documento de
Adap. parcial a la LOUA del P.G.0O.U.

* Al Sur, con la calle del Rio Cachoén junto al arroyo que establece el limite del municipio de
San Roque con La Linea de la Concepcion.

e Al Norte, limita con el area de planeamiento 12-CA de uso global terciario conforme al
Documento de Adaptacion parcial a la LOUA del Plan General de San Roque.
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SECTOR 1
SUP. 42.181,29

16-CA

SECTOR 2
SUP. 67.804,71

S. 16-CA-2

Propuesta de Sectorizacién del Sector 016-CA
Los sectores propuestos son:

1. SECTOR S1 (16-CA-1)

Ubicado en la zona Norte del ambito, comprende una superficie total de 42.181,29 m?2 su
limite con el sector S2 lo establece la avenida de Zaragoza. Limita al norte con terrenos
vacios a desarrollar conforme al P.G.0.U mediante Estudio de Detalle, al Este con calle
Almeria ya urbanizada y al Oeste con parcelas con frente a la carretera La Linea-San Roque.

La clasificacion para el sector S1 sera de Suelo Urbanizable Ordenado con uso global
terciario. Los usos compatibles para el sector seran el industrial ligero hasta un maximo del
50% del terciario.

2. SECTOR S2 (16-CA-2)

Ubicado en la parte Sur del ambito, comprende una superficie de 67.804,71 m?, sus limites
los establecen, por la zona Oeste del sector, las parcelas con frente a la carretera La Linea-
San Roque y 32 m de frente directo a dicha carretera. El limite por el Norte lo establece la
avenida de Zaragoza y por el sur la calle del Cachon de Jimena.
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La clasificacion para el sector S2 sera de Suelo Urbanizable Sectorizado con uso global
terciario y a desarrollar mediante Plan Espacial de Reforma interior. Los usos compatibles
para el sector seran el residencial y el industrial en 6* y 72 categoria. EI numero maximo de
viviendas permitidas sera de 203 destinandose al menos el 30% del numero de viviendas a
algun régimen de proteccion.

Se asocia a este sector un sistema general de espacios libres (SGEL-1) para el que se
propone ubicacion y que abarcara una superficie de 3.312,96 m?2 para dar cumplimiento al
articulo 10.A.c.1 de la LOUA.

3.S.G.VV

Del ambito se extrae la reserva de suelo de 6.565,00 m2 de superficie (50 metros desde el
margen del rio) para el trazado de un Sistema General Viario (SGV-V) promovido por el
Ministerio de Infraestructuras.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS
INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde
al articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, son las siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / Fecha consulta Fecha

SERVICIOS respuesta
D.T de Fomento y Vivienda (Vivienda y Carreteras). 15/02/2018 26/04/2018
D.T de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura). 15/02/2018 05/04/2018
Verdemar-Ecologistas en Accién 15/02/2018
AGADEN 15/02/2018

D.T. de Medio Ambiente y

Ordenacién del Territorio Oficina de Ordenacion del Territorio 16/02/2018 27/03/2018

D.T. de Medio Ambiente y Servicio de Dominio Publico

Ordenacion del Territorio Hidraulico 16/02/2018 15/03/2018

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de
otras Administraciones, de los Servicios de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz y de las sugerencias de las personas
interesadas si las hubiera.
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A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a
disposicion del publico en la sede electronica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo vy la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamiento urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcion requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.

b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos
y la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcién de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f)ldentificacidon de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.
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4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos
naturales (necesidad de agua, energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del
planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.
Resumen facilmente comprensible de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

Plaza Asdrubal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz 6
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

C6digo:640xu767PJYL6Q6GOM40p4tdvSWIWG.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ID. FIRMA

640xu767PJYL6Q6GOM40p4tdvSWIWg PAGINA

RAMON BRAVO LOPEZ FECHA 30/05/2018



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu767PJYL6Q6G0m40p4tdvSWIWg

J'U'”TH 'D'E H'”'DH'L‘UUH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio
Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo
siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas
con caracter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el
Estudio Ambiental Estratégico, en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles
efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi como unas
alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y
ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento
que contenga el Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion
de las distintas alternativas consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el
examen y valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa
elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas
opciones o alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero
entendida como la no realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos vy el
ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se
hara mediante el analisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansion o
crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos
globales vinculantes propuestos, la localizacion de los distintos sistemas generales u otras
decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion acustica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, el presente
instrumento del Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacion acustica
en su ambito territorial, ya que supone modificaciones en los usos del suelo.
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Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, el plan debera incluir entre la documentacion
comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la consecucion de los
objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio
Acustico para lo instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccion
técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprendera un analisis de la situacion existente y
un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo la
zonificacion acustica y las servidumbre acustica que correspondan, asi como la justificacion de
las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Acustico se puede realizar
mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen
estudios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in
situ" que permitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera
realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto
1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de ruido y
los planes de accion que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de
los objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en
dicho documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante
simulacion de sus efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos
entornos, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de
franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la
deslocalizacion de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la
obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

El plan adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en.instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a
EA-Q7, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.
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Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir
las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro
energeético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar
el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Ordenacion del Territorio.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 27 de
marzo de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

5.5. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 15 de marzo de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento
de Alcance.

5.6. Adecuacion paisajistica.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia
en ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los
poligonos industriales y de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los
paisajes culturales. Para ello se recomienda entre otras referencias en este campo el
documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el paisaje" elaborado en el marco del
proyecto europeo Interreg |l Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones muy
contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios paisajisticos, u
otras referencias posteriores.

5.7. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su
evolucion, teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o
programa.
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Asimismo, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico.
Asi, debera identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las
posibles medidas de adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio
urbano e infraestructuras, agua, biodiversidad, sector agrario, etc.

Igualmente, debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio
climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o
programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos
factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la
modificacion, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

5.8. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente
Instrumento de Planeamiento podria estar sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, por lo
que deberan dirigirse a la Consejeria competente en materia de salud, a los efectos de obtener
informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion con que deba realizarse la
valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.

5.9. Proteccion Patrimonio Historico.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe del
Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en
Cadiz, de fecha 5 de abril de 2018, que se adjunta en el Anexo |.

Dada la probabilidad de existencia de restos arqueoldgicos en el ambito de la sectorizacion se
considera necesario establecer cautelas arqueoldgicas mediante un diagnostico previo
consistente en una prospeccion superficial de los terrenos y sondeos mecanicos, con la
finalidad de determinar la posible naturaleza arqueoldgica de los terrenos. Dicho estudio se
encauzara de acuerdo con el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueologicas.
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En todo caso, si durante el transcurso de cualquier actividad realizada en ejecucion del
presente instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, sera
obligada la comunicacion a la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz en
el transcurso de 24 horas, en los términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia, tal y como establece el articulo 81.1 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el Reglamento y Fomento del

Patrimonio Historico de Andalucia.

5.10. Vivienda.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe del
Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz, de fecha 26

de abril de 2018, que se adjunta en el Anexo |.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Por delegacion de firma:

(Resolucion de 4 de noviembre de 2015)
El Jefe del Servicio de Proteccion.

Fdo .: Ramdn Bravo Lopez.
ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO |

« Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz.

e Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz.

« Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en

Cadiz.

« Informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en

Cadiz.

e Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura,

Turismo y Deporte en Cadiz.
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Su N° EAE 02/2018.
Asunto: Contestacion solicitud informe Fval. Amb. Estrat. P.S. EN EL. SECTOR 16-CA
CAMPAMENTO.

Remitente: OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO.
Destinatario: ~ SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREV. Y CONTROL AMBIENTAL).

En contestacion a su comunicacion interior recibida en esta Oficina en 16.02.18, en 1a cual
solicita informacion sobre la posible incidencia en materia de Ordenacion del Territorio, del documento de
PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTO”, en el término municipal de San
Roque, de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, le
comunico lo siguiente:

Ei informe de Incidencia Territorial, que tiene caracter preceptivo y no vinculante, conforme al
Disposicion Adicional Octava y al Articulo 32, apartado 1, regla 2° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), se solicitara por el Ayuntamiento tras la fase de
Aprobacién Inicial a través de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, conforme al Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Sera cometido del informe de Incidencia Territorial la valoracion de las determinaciones del Plan
de Sectorizacion y su coherencia con los instrumentos de planificacion territorial vigentes, conforme a lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA) y la Disposicion Adicional Octava de la LOUA,
asi como respecto de otros pronunciamientos con incidencia en la ordenacion del territorio. Asi mismo se
valorara el grado de justificacion que lleva a cabo el planeamiento en relacion con su adecuacion a planes
y programas sectoriales con incidencia territorial, sin perjuicio del pronunciamiento que sobre la viabilidad
de sus determinaciones corresponda a la administracion sectorial competente.

Todo ello sin perjuicio de la correspondiente valoracion que deba emitirse en materia urbanistica,
previamente a la Aprobacion Definitiva del Plan de Sectorizacion por la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

El documento del PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTQ", debera
incluir un apartado especifico donde se valoren los contenidos establecidos en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 1/94, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autéhoma de
Andalucia, en concreto:
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Sistema de Ciudades y Estructura de Asentamientos:

Modelo Territorial Urbano.
Justificacion de los crecimientos propuestos (Art. 45 POTA).
Ordenacion General de usos.

Sistema de Espacios Libres.

Sistema de Comunicaciones y transportes. .
Equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales.
Proteccion del Territorio y Prevencién de Riesgos.

Finalmente, el Sector 16-CA "CAMPAMENTO" se encuentra en el ambito geografico del Plan de

Ordenacion del Territorio Campo de Gibraltar ( Decreto 370/2011, de 20 de diciembre).

JEFA DE LA OFICINA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo: Marta Rodriguez Clausell
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N° Ref.: CA 11033/5/18010 Fecha: 15 de Marzo de 2018

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
ASUNTO: AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR
16-CA “CAMPAMENTO” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE (CADIZ)

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al Plan de
Sectorizacion en el Sector 16-CA “Campamento”, en el término municipal de San Rogue, y una vez examinada
la documentacion técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias en materia de aguas del

Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Con fecha 02 de Octubre de 2011 se recibe en este Servicio de DPH y Calidad de Aguas la
documentacion relativa a la Aprobacion Inicial del Plan de Sectorizacion del Sector 16-CA “Campamento”.
Desde este Servicio se informa de la necesidad de aportar Estudio Hidroldgico-Hidraulico del Arroyo Cachon, el

cual es aportado desde el Ayuntamiento de San Roque.

SEGUNDO.- Tras varias subsanaciones del Estudio Hidrologico-hidraulico, se ha recibido desde el Ayto. de San
Roque la Ultima correccion de dicho estudio en formato CD, la cual ha sido trasladada de nuevo a la Direccion
General de Planificacion y Gestion del DPH para ser informada. Actualmente este Servicio es encuentra a la

espera de dicho informe.

TERCERO.- Con fecha 15/02/2018 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de Informe
desde el Servicio de Proteccion Ambiental al Documento Inicial Estratégico de Plan de Sectorizacion del Sector
16-CA “Campamento” en el término municipal de San Roque. La documentacion presentada consta del

documento de Avance y del Documento Inicial Estratégico.
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INFORME
Se valoran los documentos aportados: Avance del Plan de Sectorizacion y Documento Inicial Estratégico.

El Sector se encuentra ubicado al Sur del nucleo urbano de la barriada de Campamento, entre el
poligono industrial y la carretera que conduce a La Linea de la Concepcion (CA-34). El Plan de Sectorizacion
pretende el desarrollo de los terrenos incluidos dentro del area 16-CA “Campamento”. Los objetivos serian: el
cambio de categoria de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado; la obtencion de los
dos sectores 16-CA-1 y 16-CA-2; compatibilizar el uso terciario con el uso residencial para el nuevo sector

delimitado 16-CA-2.

Actualmente el planeamiento urbanistico vigente en el término municipal de San Roque es la Adaptacion
Parcial a la LOUA, aprobada en fecha 7 de Mayo de 2009, del Plan General de Ordenacion Urbana aprobado
con fecha 25 de Julio de 2000. En dicho planeamiento se delimita el sector 16-CA, en la barriada de

Campamento, y se establece su clasificacion como Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. Respecto al D.P.H

Identificacion de cauces y cartografia de ordenacién

A lo largo de la linde del extremo Sur del drea 16-CA “"Campamento” discurre el Arroyo Cachon, cuyo

Dominio Publico Hidraulico no se encuentra deslindado.

Ante la ausencia de un deslinde administrativo del Dominio Publico Hidraulico y de estudio de la zona
inundable, el Ayuntamiento aportd Estudio Hidrolégico-hidraulico del Arroyo Cachdn a su paso por el Sector, el
cual, tras varias revisiones, se recibe la ultima subsanacion con fecha 28/11/2016. Dicha subsanacion se
encuentra actualmente pendiente de informe de supervision por parte de la Direccion General de Planificacion y
Gestion del DPH. El informe resultante de la supervision sera remitido al Ayuntamiento de San Roque para su
inclusion en la Aprobacion Inicial y consideracion en la delimitacion del DPH y sus zonas de servidumbre y de la
zona inundable, Deberan incorporarse las limitaciones de usos para dichas zonas, conforme a la normativa de
aguas, y su clasificacion urbanistica debera ser regulada por el planeamiento general conforme a la legislacién

urbanistica vigente.
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Ademas deben grafiarse en la planimetria el dominio publico hidraulico, su zona de servidumbre y la
zona de policia asociada al mismo, garantizandose para estas zonas los usos gue se establecen en la normativa
sectorial de Aguas, y clasificandose su suelo conforme a la legislacion urbanistica especifica. En la cartografia de
ordenacion presentada aparecen grafiados el Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de servidumbre, conforme

al Estudio Hidrolégico-hidraulico presentado, pendiente de supeevision, como se ha mencionado.

No existen puntos de riesgo identificados por el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en
Cauces Urbanos Andaluces (PCAI), ni Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones, de acuerdo con la

Directiva europea de inundaciones.

Masas de agua subterraneas

El Campo de Gibraltar se encuentra incluido en el Sistema | de las Cuencas Mediterranea Andaluzas. El
Acuifero Cuaternario de La Linea conforma un pequefio acuifero bajo los suelos cuaternarios que afecta a los

nucleos de Campamento y Puente Mayorga.

El instrumento de planeamiento debera incorporar un Plano de Informacion en el que se identifiquen los
acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector, conforme al Plan Hidrologico
de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. Se indicara su estado cuantitativo y
cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar para evitar la sobrexplotacion de los
acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas masas puedan presentar.
Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de

las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccion (si los hubiera), que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto, incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos hidricos de dichas

zonas.
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2. Respecto a la Inundabilidad

Al igual que el Dominio Publico Hidraulico, la zona inundable vendra determinada por el Estudio

Hidrologico-hidraulico del Arroyo Cachon aportado y pendiente de supervision.

Conforme al Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion de Avenidas
e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en
terrenos no inundables. En todo plan de incidencia territorial se identificaran las zonas con riesgo de inundacion
y se estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacion. Deberan
grafiarse en la planimetria, ademas del dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia, las

zonas inundables.

Al tratarse de un instrumento que delimita y ordena suelos ya clasificados como urbanizables, la
propuesta de ordenacion del sector debera adecuarse en todo caso a las cautelas y limitaciones de usos
previstas por la legislacion sectorial de Aguas para las zonas inundables. Dichas zonas inundables, excluido el

dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre, podran computar como aprovechamiento urbanistico.

Deberan incorporarse las limitaciones de usos en las zonas inundables. Los usos del sector no estan
definidos con caracter pormenorizado. No obstante, debera especificarse en el Plan de sectorizacion que las
zonas inundables resultantes deberan ser integradas dentro del sistema general de espacios libres o como
zonas verdes. lgualmente el Plan especificara que los usos previstos en las zonas inundables deberan ser
compatibles con su caracter inundable cumpliendo lo estipulado en el art. 34 “Proteccion contra las
Inundaciones” del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (se

ha realizado un extracto de lo que deberia reflejar el presente Plan) :

1. Adicionalmente, a lo que se establezcan en los Planes se deberan cumplir las siguientes determinacio-
nes.

a) Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la ordenacion que hagan de los usos del
suelo, no podran incluir determinaciones gue no sean compatibles con el contenido de los planes de ges-
tion del riesgo de inundacion y de prevencion de avenidas e inundaciones en Andalucia, y reconoceran el
caracter rural de los suelos delimitados como zonas inundables por la Administracion Hidraulica de la Jun-

ta de Andalucia.
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b) En las zonas inundables no se permitira la edificacion o la instalacion de nuevas construcciones, tem-
porales o permanentes.
c) Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zonas no inundables.
e) Las obras de cruce se dimensionaran para evacuar sin producir dafios las avenidas de 500 afios de pe-
riodo de retorno. Dichas obras no empeoraran las condiciones preexistentes de desagile y no afectaran al
cauce ni a la zona de flujo preferente, salvo que razones econdmicas o técnicas justificadas lo impidan,
2. Las zonas inundables son compatibles con usos que no reduzcan la capacidad de evacuacion de las
avenidas o que no incrementen los riesgos de inundacion. Con caracter general, en las zonas inundables
estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales que sean compatibles con la funcion de
evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisiona-
les o definitivas y el deposito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos,
que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecologico de las masas
de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran
prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacion, las zonas de
acampada y la instalacion de campings. Los usos permitidos en las zonas inundables donde se ubiquen
nuevos crecimientos de los niicleos de poblacion son: jardines, parques y areas de juego y recreo, siem-
pre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento.

Los citados usos deberan de cumplir los siguientes requisitos:

a) No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas,

b) No incrementen la superficie de zona inundable.

c) No produzcan afeccion a terceros.

d) No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni generen riesgos de pérdidas de vidas hu-

manas. No se permitira su uso como zona de acampada.

¢) No degraden la vegetacion de ribera.

f) Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al

cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y acome-

tiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus

margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

g) Las especies arboreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de cauda-

les de avenida.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorial de Cadiz

3. Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion
de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la
explotacion, sin producir dafos a terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion.
Queda prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de
inundacion, salvo que se adopten como medida de prevencion de inundaciones en nticleos urbanos con-
solidados con riesgos de inundacidn.

4. Se consideran avenidas extraordinarias aquellas generadas por los caudales que superan la maxima
crecida ordinaria. Las inundaciones provocadas por. avenidas extraordinarias son un fenémeno natural
aleatorio de ocurrencia periodica, de intensidad y magnitud no previsible por lo que tienen la considera-
cion, en caso de producirse, de fuerza mayor.

5. En Andalucia, la delimitacion de las zonas inundables corresponde a la Administracion Hidraulica de la
Junta de Andalucia. Las actuaciones de limpieza de cauces publicos situados en zonas no urbanas corres-
ponden a la Administracion competente en la gestion del dominio publico hidraulico. Por su parte, las ac-
tuaciones de limpieza de cauces publicos relacionadas con infraestructuras o actuaciones sobre los mis-
mos seran competencia de los titulares de dicha actuacion, teniendo la obligacién de conservar despejada
la seccion transversal de desaglie, corriendo por su cuenta el mantenimiento ordinario y extraordinario,
tanto de la capacidad de desagiie de la infraestructura, como de su zona de influencia, que, de no indicar-
se lo contrario, se establece en 50 m aguas arriba y aguas abajo de la obra de paso, sin perjuicio de las
competencias de las administraciones hidraulicas sobre el dominio publico hidraulico y de la Administra-
cion Hidraulica Andaluza en desarrollo del Real Decreto 113271984, Las Administraciones Central, Auto-
némica y Local podran suscribir convenios para la financiacion de estas actuaciones.

6. En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados, ca-
nalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico hidraulico. Estos ultimos
solo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los nucleos urbanos consolidados con

riesgos de inundacion.

Ademas ;
e Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerird de informe previo

favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.
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JUNTA DE ANDALUCIA
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e Las propuestas de actuacion deberan justificarse’ de forma que se preserve del proceso de
urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes riesgos de
inundacion,

e Las zonas verdes y espacios libres de los campos de golf son compatibles con las zonas inundables.
Los equipamientos, lagunas y edificios de los campos de golf no serdn autorizables en zonas
inundables.

e Las nuevas infraestructuras no podran ejecutarse sobre zonas inundables.

3. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

El suministro al ambito se llevara a cabo desde la red municipal de abastecimiento. Existen dos puntos
de abastecimiento para el Sector, uno es la tuberia de 150 mm que discurre por la calle Almeria y el otro seria
la tuberia de 80 mm que discurre por la Avenida de Zaragoza. En el Sector se plantea un nimero maximo de
203 viviendas. Considerando un ratio de 2,4 habitantes por vivienda se obtiene que la ordenacion propuesta

supone un aumento de poblacion de 487,2 habitantes.

El Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas establece
las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones en los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho Plan

Hidrologico.

Los ayuntamientos, mancomunidades y consorcios de abastecimiento andaluces deben disponer de
concesién administrativa de aprovechamiento de aguas publicas que ampare la utilizacion de los recursos

hidricos para atender las demandas urbanas de los municipios.

Los Ayuntamientos, mancomunidades y consorcios que no dispongan de titulo administrativo
acreditativo de otorgamiento de concesion de aguas publicos deberan regularizar su situacion solicitando el

citado titulo a la Administracion Hidraulica Andaluza.

Las solicitudes de informe en materia de aguas de fa Administracion Local a sus actos e instrumentos
urbanisticos, reguladas en el articulo 42 de la Ley de Aguas de Andalucia, deberad ir acompanada de la
acreditacion del titulo concesional que ampare su abastecimiento. En los casos gue se den la circunstancia
sefialada en el punto anterior, la Corporacion Local deberd acompaniar a la solicitud de informe al planeamiento

urbanistico la solicitud de concesion,

1 Articulo 19.1.2) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanlstica de Andalucia
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorial de Cadiz
Toda demanda que genere el Sector y cualquier certificacion sobre la suficiencia de recursos hidricos
por parte de la empresa gestora ARGISA debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse

al Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

La dimension del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos,
necesidades de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida por
dichos parametros en los Ultimos diez anos, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el Plan

de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotaciones de

agua establecidas en el Plan Hidrologico vigente de la Demarcacion.

Cuando la ejecucion de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciard expresamente sobre la

existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestion
de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las
recogidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y las contempladas en el Plan
de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccién ecoldgica de

los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro v eficiencia en el uso del agua.

En relacion a los usos de agua potable debera garantizarse el cumplimiento de la normativa sobre
vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humano, tal y como se expone en el documento Inicial

Estratégico.

Para facilitar el estudio de los datos relacionados con los recursos hidricos del municipio y del
crecimiento previsto, y analizar la suficiencia de los recursos hidricos, en el documento que se presente para

informar por este organismo, deberan reflejarse los parametros siguientes:

SITUACION DE PARTIDA DEL PLANEAMIENTO
Poblacion N* Viviendas | Consumos Origen del |Dotacion Otros

permanente/ totales/por usos |recurso

pobl. Equivalentp

Observaciones:

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacidn Territorial de Cadiz

PREVISIONES DE FUTURO (DEFINIR HORIZONTES DEL PGOU SI SE CONTEMPLAN)

Horizontes | Poblacion N* Consumos Origen del | Dotacién | Otros usos/
permanente/ | Viviendas | totales/por recurso consumos
pobl. usos
Equivalente

Observaciones:

lgualmente debera aportarse la siguiente informacion:

« Se debera aportar certificado de los servicios municipales o la Empresa Supramunicipal Gestora del
Ciclo Integral de Agua, garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas para el

crecimiento urbanistico podran ser cubiertas en tanto a lo gue compete a la gestion de dicho entidad.

e En la Normativa Urbanistica se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y
a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a

disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos

generados.

o Se deben establecer en la Normativa Urbanistica acciones dirigidas a estabilizar los consumos y

actuaciones encaminadas al desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizacion y educacion

ambiental para concienciar a la poblacion en el consumo responsable y ahorro del recurso.

4, Respecto al Ciclo Inte

depuracion) es necesaria la aportacion de certificado informe de empresa gestora del ciclo integral del agua en
el término municipal de San Roque que asegure una gestion integral y sostenible del mismo, asi como la

existencia de infraestructuras actuales y programadas suficientes para atender las nuevas demandas, tanto a

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y

| Agua

nivel de abastecimiento, saneamiento y depuracion.
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Delegacion Territorial de Cadiz

Conforme a lo solicitado al Ayuntamiento de San Roque, debian aportarse los certificados de las
empresas gestoras del abastecimiento, saneamiento y depuracion del agua en el municipio. Con fecha
18/12/2013 el Ayuntamiento de San Roque presento certificado de la empresa gestora ARCGISA informando
de la suficiencia de las infraestructuras de abastecimiento para garantizar el aporte de caudal para el nuevo
ambito, de las de saneamiento para evacuar los caudales de aguas vertidas, y de depuracion para las aguas
generadas. Dicho certificado no ha sido presentado con la actual documentacion. Ademas debera ser

actualizado a fecha actual.

En dicho certificado se han de concretar los recursos hidricos disponibles para atender futuras
demandas. También se ha de garantizar que los caudales y contaminacion generados en la actuacion propuesta

podran ser tratados en su totalidad en los sistemas de depuracion existentes en el municipio.

Ademas, el instrumento de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde
se represente la conexién al abastecimiento municipal, incluyendo la traza de las nuevas redes y la ubicacion de

las instalaciones necesarias. No se aporta en la presente documentacion dicha planimetria.

El saneamiento del nuevo ambito de ampliacion propuesto se ejecutara a través de redes separativas
para la recogida de aguas pluviales y residuales. Conforme a la documentacion presentada, existe una red

separativa de saneamiento, la cual contaria con los puntos de captacion que a continuacion se describen:
- Pluviales: - Tuberia de 250 mm en Avenida de Zaragoza - Tuberia de 800 mm en calle Almeria.
- Fecales: - Tuberia de 300 mm en Avenida de Zaragoza - Tuberia de 500 mm en calle Almeria

El documento ha de incorporar normas y ordenanzas orientadas a una mejor gestion del recurso, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes a un
mayor ahotro y eficiencia del agua, especialmente destinadas a fomentar los objetivos sefialados en el informe

en lo referente a pérdidas y medidas de ahorro.
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JUNTA DE ANDALUCIA

previsiones de programacion y gestion, tienen que contener un estudio econémico-financiero que incluya una

evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la

Delegaclén Territorial de Cadiz

5. Estudio Econdmico-Financiero

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre

logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

inversiones iniciales en el desarrollo de las areas resultantes de la sectorizacion, asignadas a la iniciativa privada
en el caso del sector S1, y con intervencion de la Administracion en el caso del sector S2, El estudio consiste en

una evaluacion economica de los costes de urbanizacion e implantacion de servicios que habran de contemplar

En el documento de Avance se incluye un estudio economico y financiero en el que se establecen las

como minimo todas las obras que resulten de aplicacion.

necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracion y emisario. No se lleva a cabo dicha distincion en el

En cuanto a las infraestructuras de saneamiento se deberia establecer la separacion entre inversiones

analisis de los costes de urbanizacion del estudio econdmico-financiero aportado.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

José M2 Arenas Cabello
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 26 de abril de 2018 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Ref.: Secretaria General Pl. Asdrubal, 6 3° Planta

Asunto: Evaluacion  Ambiental Estratégica Plan de Cadiz
Sectorizacién 16-CA Campamento

ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica Plan de Sectorizacién 16-CA Campamento.
Con fecha 23 de febrero de 2018 tuvo entrada en esta delegacién territorial una solicitud sobre

posibles incidencias con respecto al asunto de referencia.
Le remitimos los informes elaborados por los Servicios de Vivienda y Carreteras.

LA SECRETARIA GE ERAL RE FOMENTO Y VIVIENDA
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JUNTA DE ANDALUCIA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA
DE CADIZ,

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTO" DE SAN ROQUE.

En relacion al asunto, y una vez analizada la documentacion presentada en esta Delegacion
Territorial con fecha 22/02/2018, en cumplimiento del art. 46 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, se informa que en el proyecto de referencia no se aprecian
impactos ambientales significativos a la Red de Carreteras de titularidad de la Junta de Andalucia, ya

que no existe afeccion a la misma.

Cadiz, a 26 de Marzo de 2018

T\
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JUNTA DE ANDALUCA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacion Temitorial en Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA A LA CONSULTA EFECTUADA POR EL
ORGANO AMBIENTAL A LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA, EN
RELACION AL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN DE SECTORIZACION SECTOR
16-CA CAMPAMENTO, TERMINO MUNICIPAL SAN ROQUE.

El presente informe se emite en respuesta a la comunicacion de fecha 23 de febrero de 2018, de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territotio, conforme lo establecido en el
articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucfa y articulo 19 de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, que prevé
el sometimiento del borrador de Plan a consultas de las Administraciones Publicas afectadas, durante el
plazo de 45 dias, en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos
de planeamiento urbanistico.

Documento en RED del 6rgano ambiental
https://consigna.juntadeandalucia.es/63d7092805bf8c24c30d7db18389c6hd

1. OBJETO

El documento de Avance de Plan de Sectorizacion, tiene como objeto la sectorizacion y la determinacion
de las condiciones de desarrollo, del ambito identificado como 016-CA, que con una superficie de
116.550,99 m? se localiza en el area urbana de Campamento-Puente Mayorga, del municipio de San
Roque.

El Avance propone, la division del ambito en dos sectores S1 y S2 asignando para cada uno de ellos, un
uso global diferenciado, terciario en sector S1 y residencial en S2. Se dispone una reserva para SG Viario
al sur de 6.565 m2, El Sector S2 con una supetficie de 67.804,71 m? se destina a uso residencial, ya que
se encuentra en parte, colmatado por edificacion en tipologia de vivienda unifamiliar.

Los-parametros-propuestos-para-el-desarrolle del-sector-S2; que-nos-interesa,-serfan:

Edificabilidad max: 40.682,82 m2c ( Indice: 0,6 m? /m?)

Densidad max viviendas: 30 viv/ha ( 203 viviendas )

SG Espacios Libres: 3.312,96 m?

Instrumento de planeamiento de desarrollo: Plan Especial de Reforma Interior

Reserva de vivienda protegida:
30% edificabilidad residencial ( 12,204,84 m2c ).
25% viviendas en suelos donde se localice el diez por ciento de cesion del
aprovechamiento medio del area de reparto a favor del Ayuntamiento
se destinara a uno o varios de los siguientes Programas:
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Delegacién Territorial en Cadiz

a) Viviendas protegidas de Régimen Especial.

b) Viviendas protegidas en alquiler para jovenes con opcién a compra.

c) Viviendas protegidas en alquiler de Renta Basica.

d) Viviendas protegidas Joven en Venta.

e) Viviendas protegidas en Alquiler con Opcion a Compra de Régimen Especial.

2. CONSIDERACIONES

La evaluacion ambiental de los planes y programas como instrumento de mejora estratégica de la
planificacion, considera los efectos ambientales como parte del proceso de toma de decisiones e incluye
los aspectos sociales de la poblacion afectada; en este contexto y considerando esta primera fase de
desarrollo de los trabajos, se ponen de manifiesto las siguientes observaciones:

Los Planes de Sectorizacion que contengan sectores con uso residencial, tendran como contenido
sustantivo, la prevision para vivienda de proteccion oficial v otros regimenes de proteccién publica
( articulo 10.1.A.b) y articulo 12.4.b ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia ). La prevision de vivienda protegida, supone incorporar a los instrumentos de
planeamiento, determinaciones relativas a
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- RESERVA DEL 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PARA VP,
30% s/ 40.682,82 m2; de uso residencial = 12,204,84 m2, para VP

Considerando que el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016 - 2020, establece la supetficie
util maxima de vivienda protegida en 90 m2 dtiles ( puede ser superada puntualmente en algunos casos),
se puede estimar la superficie media construida por vivienda protegida ( incluyendo 10% de zonas
comunes ) en 120 m2 construidos.

De la relacion entre superficie edificable { 12.204,84 m2.) y superficie construida por vivienda (120 m2,),
resultaria un total de 102 viviendas protegidas. Las unidades restantes hasta 203 ( 101 viviendas ), de
promocion libre contarian con una supetficie media de 282 m2. ( 28.477,98 m%/101 ).

Atendiendo a ello, podria producirse una concentracion de vivienda protegida en edificios de vivienda
colectiva ( blogue horizontal o vertical ), frente a la vivienda libre, en tipologias de vivienda unifamiliar
sobre parcela de tamafio medio-alto, caracterizadas por un mayor consumo de edificabilidad.

- PROGRAMAS A APLICAR EN SUELO PROCEDENTE DEL 10% DE CESION

El documento de Plan de Sectorizacion, establecera el area o areas de reparto que correspondan
(articulo 58.1.a LOUA ), el aprovechamiento medio de cada area de reparto ( articulo 60.a LOUA ) y los
coeficientes de uso y tipologia ( articulo 61.1,LOUA ), estableciendo coeficientes correctores especificos al
objeto de compensar a aquellos propietarios de suelos destinados a viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica ( articulo 61,4 LOUA ),

En los sectores de uso residencial, la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada,

precisa para matertializar el 10% del aprovechamiento medio del area de reparto, se localizara

necesariamente en terrenos calificados como vivienda protegida ( articulo 54.2.b LOUA ) y al menos el

50% ( 51 unidades ), se destinara a los grupos con menor indice de renta, entendiendo por éstos, familias

con ingresos no superiores a 2,50 veces el IPREM, calificandose las viviendas de régimen especial y

preferentemente se cederan en alquiler o se destinardn a cooperativas de cesién de uso ( articulo 17.8
_LOUA v articulo 31 del Plan de Vivienda y Rehahilitacion de Andalucia 2016 - 2020)_

- COHERENCIA CON EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

Ei uso residencial propuesto en el Avance del Plan de Sectorizacion para el sector S2, no se corresponde
con el previsto en el Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente ( Aprobacién Definitiva
25/07/00 ), ya que en éste ultimo para el desarrollo del area, el uso global contemplado es el terciario
complementario e industrial, permitiendo el uso vivienda, solo si esta asociada indivisiblemente a la
actividad ( vigilancia/guardetia ).
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El Plan Municipal de Vivienda y Suelo aprobado con fecha 26/02/2014, no establece ninguna prevision
para el area, ni asi lo hace el documento de Revision del Plan Municipal de Vivienda y Suelo en fase de
aprobacion inicial ( Pleno del Ayuntamiento de fecha 21/03/2018 ).

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo, es el instrumento que establece la demanda de vivienda protegida
en el municipio y su distribucion espacial, en atencion a las necesidades de la poblacion, definiendo los
porcentajes de reserva en los sectores, en los términos del articulo 10.1.A.b) LOUA ¢ el destino a otro
programa, del 50% de las viviendas localizadas en el suelo donde se.localiza el 10% de cesion del
aprovechamiento medio.

- CRITERIOS PARA EVITAR LA SEGREGACION ESPACIAL Y FAVORECER LA INTEGRACION SOCIAL.

a) El documento de Avance, pone de relieve la preexistencia en el dmbito de un numero importante de
viviendas unifamiliares, que describe y cuantifica en 30 unidades y calidad de la construccioén aceptable
en su mayotia, que deberian tenerse en cuenta en la nueva ordenacion.

“t a2 zona al sur del dmbito encontramos un asentamiento disperso de viviendas unifarniliares de una y dos plantas,
aisladas y adosadas, y algunas naves industriales, que podemos describir de /a siguiente forma:

Viviendas adosadas en calle del Rio Cachon. Viviendas unifamiliares y naves en calle Tartesos, 10 viviendas en calle
Almeria.”

Sin embargo, se echa en falta, en la documentacion presentada, informacion sobre las caracteristicas
sociales y econoémicas de la poblacién residente, proporcion entre viviendas principales y secundarias,
cauces de participacion publica a implementar, todo ello encaminado a evaluar y/o cuantificar las
necesidades de dotaciones urbanisticas concretas, equipamiento comunitario, zonas verdes, en el area,
gue orienten la ordenacion urbanistica al mejor cumplimiento de los estandares urbanisticos.

b) Igualmente, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como
proximidad a las dotaciones y equipamiento publico. La superficie del sector residencial sera la suficiente,
para desarrollar un programa de barrio y completar la trama urbana. La localizacion de las zonas verdes
coincidira, con las areas con mayores valores naturales y en la disposicion del sistema general de
espacios libres se valorara la capacidad para integrar los nuevos crecimientos con los existentes.

Las viviendas que se construyan en Andalucia, han de ser dignas y adecuadas, e incorporar parametros
de sostenibilidad y eficiencia, adaptacion a las condiciones climaticas y minimizacion de los impactos
ambientales ( articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la Vivienda en
Andalucia ).

¢) El Plan de Sectorizacion especificara los plazos para la aprobacion del instrumento de planeamiento de
desarrollo, que calificara el suelo necesario para cumplimentar la reserva del 30% de la edificabilidad
residencial, con el uso pormenotizado de vivienda protegida y especificara los plazos para el inicio y
terminacion de las mismas ( articulo 17.8 y articulo 18.3 de la LOUA).
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CONCLUSIONES

Las determinaciones del Plan de Sectorizacion en relacion al porcentaje de reserva de vivienda protegida,
se ajustaran a lo previsto en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, realizandose el planeamiento
urbanistico municipal en coherencia con el contenido de los Planes Municipales de Vivienda v Suelo
(articulo 13.3 Ley 1/2010 ).

VDBO
Fdo. Jorge Escribano Gutiérrez Fdo. Maria José de la Orden Torres
JEFE SERVICIO DE VIVIENDA JEFA SECCION ARQUITECTURA

Y PROMOCION PUBLICA
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En relacion a su escrito de fecha 22 de febrero de 2018, n° registro salida 2270, por el
que nos remite el documento del PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA
“CAMPAMENTQO"en el término municipal de San Roque, sometido a Evaluacion Ambiental
Estratégica, de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, se adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico en el que
se contienen las actuaciones necesarias a incluir en dicha evaluacién, para una correcta
proteccion del posible Patrimonio Historico-Arqueolégico afectado.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Lopez
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME: PLAN DE SECTORIZACION EN EL SECTOR 16-CA “CAMPAMENTO”,
TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacién Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 22 de febrero de 2018, n° reg. Salida 2270,
recibido en esta Delegacion el 27 de febrero de 2018, relativo al Plan de Sectorizacion citado en el
encabezamiento, sometido a evaluacion ambiental estratégica, para su informe en materias de
nuestra competencia.

1.- Descripcion de Ia Sectorizacion.

El Objetivo del Paln de Sectorizacion es el desarrollo de los terrenos incluidos dentro del area
16-CA de Campamento del Documento de adaptacién Parcial del P.G.0.U. a la LOUA.

Los objetivos seran:

» Cambiar de categoria los suelos comprendidos dentro del &mbito, que actualmente tienen clasificacion
de suelo urbanizable no sectorizado, para clasificarlos como suelos urbanizables sectorizados.

* Sectorizar el ambito obteniendo los sectores 16-CA-1 y 16-CA-2 en funcion de la realidad fisica existente,
con la intencion de dar respuesta a las situaciones de hecho.

* Ordenar el Sector 16-CA-1 obteniendo un suelo urbanizable sectorizado ordenado listo para urbanizar.

¢ E| Documento de adaptacion Parcial del P.G.0.U. a la LOUA, establece como uso global para el area de
planeamiento 16-CA el uso terciario. Sera objeto del presente documento el compatibilizar, para el nuevo
sector delimitado,16-CA-2, el uso terciario con el uso residencial, contemplando la situacién real actual
donde dentro del ambito del nuevo sector delimitado podemos encontrar unas 30 viviendas ya
construidas, y teniendo en cuenta la ubicacion estratégica de los terrenos (nucleo urbano de
Campamento) se hace necesaria la compatibilidad con el uso residencial.

Los terrenos, se encuentran ubicados al sur del nucleo urbano de la barriada de Campamento, entre el
poligono industrial y la carretera que conduce a La Linea de la Concepcion (CA-34).

El Plan propone dos sectores diferenciados:

1. SECTOR S1 (16-CA-1) Ubicado en la zona Norte del ambito, comprende una superficie total de
42.181,29 m?2
La clasificacién para el sector S1 sera de Suelo Urbanizable Ordenado con uso global terciario. Los usos
compatibles para el sector seran el industrial ligero hasta un maximo del 50% del terciario.

2. SECTOR S2 (16-CA-2) Ubicado en la parte Sur del ambito, comprende una superficie de 67.804,71 m?,
Se asocia a este sector un sistema general de espacios libres (SGEL-1) para el que se propone ubicacién y
que abarcara una superficie de 3.312,96 m? para dar cumplimiento al articulo 10.A.c.1 de la LOUA.

3. SGV-V. Del ambito se exirae la reserva de suelo de 6.565,00 m? de superficie (50 metros desde el
margen del rio) para el trazado de un Sistema General Viario (SGV-V) promovido por el Ministerio de
Infraestructuras.

(/ Cénovas del Castillo, 35. 11001 Cadiz. Telf.: 956 00 94 00, Fax: 956 00 94 45
Correo-e: informacion dpcadiz ccul@juntadeandalucia es

Codigo:RXPMwB60PFIRMASbhPFb1OZRrOMWiX.
Permite la verificacién de la integridad de este documento electrénico en la direccién; hitps:/iws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

ANGEL MUNOZ VICENTE FECHA

16/03/2018

ID. FIRMA

RXPMw860PFIRMASbhPFb1OZRrOMWiX PAGINA

113




El documento no hace referencias a posibles impactos en el Patrimonio Cultural.

i$egToRy |
| SUP 4214129 |

BECTOR 2
HUP. 07 604,11

2.- Analisis de la zona desde la perspectiva del patrimonio histérico.

Desde el punto de vista del Patrimonio Histérico, en el ambito de la sectorizacion, en el sector 1 existe un
elemento de arquitectura defensiva contemporanea correspondiente a un Bunker, denominado Bahia de
Algeciras Il, San Roque 32.

En cuanto al patrimonio arqueologico nos encontramos en una zona de alta densidad, debido a la
situacion estratégica en la Antigiledad desde el punto de vista geopolitico. El yacimiento mas importante
en las cercanias es la ciudad hispanorromana de Carteia. Su entorno, en el que se encuentra la zona de
Campamento ha deparado hallazgos realcionados con elementos estructurantes de la misma, tales como
villas rusticas, alfares, embarcaderos, factorias de salazones etc. A pocos metros de la Sectorizacion se
localiza el alfar romano de la calle Aurora.

3.- Conclusiones y propuestas.
Por lo que se refiere al Bunker, la propuesta de ordenacion del Sector 1 lo incluye en una zona verde, de
acuerdo con fa planimetria del documento inicial estratégico.
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Debe pués plantearse su integracion y acondicionamiento de manera que se garantice su conservacion

integral.

Por lo que se refiere al patrimonio arqueoldgico, en funcion de la probabilidad de existencia de restos
arqueoldgicos en el ambito de la sectorizacién, deberan establecer cautelas arqueologicas mediante un
diagnostico previo consistente en una prospeccion superficial de los terrenos y sondeos mecanicos, con la
finalidad de determinar la posible naturaleza arqueolégica de los terrenos. Dicho estudio se encauzara de
acuerdo con el Decreto 168/2003 de 17 de junio de Reglamento de Actividades Arqueologicas (BOJA

num 134 de 15 de julio de 2003).

No obstante lo anterior en el caso de hallazgos arqueologicos casuales por cualquier motivo, se estara a lo
dispuesto en el articulo 50, de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de

Andalucia (BOJA niim 248 de 19 de diciembre de 2007).

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Angel Mufioz Vicente
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