Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A. Y REVISION PARCIAL DEL P.G.0.U. SUELO
URBANIZABLE ORDENADO LA ZORRERA III.

N.° Expediente: EAE 01/2020.
1. ANTECEDENTES.

En fecha de 24 de enero de 2020 tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la
MODIFICACION PUNTUAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A. Y REVISION PARCIAL DEL P.G.O.U.
SUELO URBANIZABLE ORDENADO LA ZORRERA lII, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de
29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba sometido al trdmite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 23 de junio de 2020, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, por la que se acordaba la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de Conil de la
Frontera, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica se
procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion.
Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud,
nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se
presente, esta Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, pueda requerir informacion
adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DE LA INNOVACION (extracto de la documentacion presentada).

El ambito de actuacién de la presente modificacion de planeamiento general es en Suelo No
Urbanizable, afectando exclusivamente a la finca delimitada en el nuevo Sector “LA ZORRERA III”,
concretamente parte de la parcela catastral 11014A018003200000BK, con una superficie total de
10.050,26m?>.

El objeto de dicha modificacidn es establecer la clasificacion como Suelo Urbanizable Ordenado
Sector “La Zorrera 117, los suelos no urbanizables colindantes con el poligono industrial “LA ZORRERA”,
Area de ordenanza AO-11 del Documento de Adaptacién a la LOUA y Revisién Parcial del PGOU de Conil de
la Frontera.

Plaza Asdrubal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR DANIEL SANCHEZ ROMAN 09/08/2021 |

PAGINA 1/13

VERIFICACION 640xu793DB6KHPSWICguyz5FsPAWE2 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu793DB6KHPSw9Cguyz5FsPAWE2

Junta de Andalucia

Localizacion de la modificacion

Se lleva a cabo la modificacién del Documento de Adaptacidn a la LOUA y Revisidn Parcial del
PGOU de Conil de la Frontera, como innovacién de la ordenacién de unos terrenos no urbanizables
colindantes con un poligono industrial, dando lugar a tres parcelas lucrativas, todas ellas con acceso
directo desde la antigua Ctra. Nal. 340, y una parcela de equipamiento ademas de espacio libre de uso
publico. Se conserva el ancho de la via pecuaria recogida en el PGOU, coincidente con el trazado de la
Ctra. de salida de Conil.

DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LA FRONTERA
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La modificacion propuesta consiste principalmente en dar continuidad al Poligono La Zorrera,
actualmente Area de ordenanza AO-12 del PGOU de Conil de la Frontera, en el que se establece el uso

terciario como principal.

La propuesta de modificacion se resume de la siguiente manera:

* Se propone un area de ordenanza con las mismas determinaciones urbanisticas que las que
establece el art. 11.12 Area de Ordenanza AO-12 “La Zorrera”.

* Estaordenanza sera de aplicacidn en la zona terciaria de “La Zorrera llI”.

* Latipologia de edificacion sera aislada.

*  Los usos permitidos seran los industriales y terciarios.

* Las parcelas requeriran de acceso rodado desde la antigua carretera N-340 asi como de conexion
con los servicios urbanos desde la misma via de acceso.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al
articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, son las

siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
D.T. de Cultura y Patrimonio Histérico. Servicio de Bienes Culturales. 29/06/2020 18/08/2020
DT.F Inf i6 Territorio. ici

omento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. Servicio de 29/06/2020 07/09/2020
Carreteras.
Ecologistas en Accion. 29/06/2020 -
AGADEN 29/06/2020 -

) o Servicio de Gestion del Medio Natural. 29/06/2020 08/07/2020
Delegaciones Territoriales de ;
la Consejeria de Agricultura, Servicio de Vias Pecuarias. 29/06/2020 17/02/2021
Ganaderia, Pescay . e
’ Servicio de Dominio Publico

Desarrollo Sostenible Hidraulico 29/06/2020 17/05/2021

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos en
contestacion a las consultas listadas en la tabla anterior efectuadas a las correspondientes
Administraciones Publicas afectadas, servicios propios de las Delegaciones Territoriales en Cadiz de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, y personas interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico en la sede
electrdnica del 6rgano ambiental y del érgano sustantivo.
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4, AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo 11.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendra, al
menos, la siguiente informacion:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcidn requerida habra de comprender:
a) Ambito de actuacién del planeamiento.
b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuosy la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.
a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.
b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcidn de los aspectos socio-econdmicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.
g) Normativa ambiental de aplicacidn en el ambito de planeamiento.
4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

Plaza Asdrubal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR DANIEL SANCHEZ ROMAN 09/08/2021

PAGINA 4/13

VERIFICACION 640xu793DB6KHPSWICguyz5FsPAWE2 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu793DB6KHPSw9Cguyz5FsPAWE2

A

Junta de Andalucia

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidad de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcionaly a los factores relacionados con el cambio climatico.
¢) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del

planeamiento.
4.6. Sintesis.
Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.

b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.
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5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacidn a aportar, la Delegacidn Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico,
en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de
la aplicacién del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, en la descripcidn de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el examen y valoracion de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcién de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el analisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansion o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular
las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas
generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion acustica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia, la presente Innovacién del
Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacidon acUstica en su ambito territorial, ya
que supone modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Modificacién del Plan General deberd incluir entre la
documentacidén comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio AcUstico para la consecucion de
los objetivos de calidad acUstica previstos en este Reglamento.

El contenido minimo del Estudio AcUstico para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera
el establecido en la instruccidn técnica 3, punto 4. Dicho estudio aclstico comprendera un andlisis de la
situacion existente y un estudio predictivo de la situacidon derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la
zonificaciéon acustica y las servidumbre acustica que correspondan, asi como la justificacion de las
decisiones urbanisticas adoptadas.
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En lo que respecta al "andlisis de la situacion existente" el Estudio AcUstico se puede realizar
mediante mera descripcidon del territorio y sus condiciones acUsticas, aportando si existiesen estudios
acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan
evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" serad realizado mediante los
métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas,
siempre en coherencia con la zonificacidn acUstica existente, los mapas de ruido y los planes de accién que
estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacion de sus
efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el
establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicion o zonas verdes que
procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacion de las industrias. A nivel de normativa o de
fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

La Modificacién del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi
como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacién luminosay reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Adecuacioén paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en
ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y
de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Il Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencidén en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico deberd desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucidn,
teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa, de acuerdo a
lo dispuesto en el Titulo lIl, Capitulo | de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio
climatico y para la transicidn hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.
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Asimismo, el Ayuntamiento deberd hacer un analisis del grado de exposicion, sensibilidad y
capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de
adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua,
biodiversidad, sector agrario, etc.

Igualmente, deberd incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en
particular una evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes
materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos factores. Estos efectos deben
comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y
temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la Innovacién, incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién
del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Instrumento de Planeamiento
podria estar sometido a Evaluaciéon de Impacto en Salud, por lo que deberan dirigirse a la Consejeria
competente en materia de salud, a los efectos de obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado de
especificacion con que deba realizarse la valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.

5.7. Medio Natural.

En relacion con el Medio Natural, segln se desprende del informe emitido por el Servicio de Gestidn
del Medio Natural de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 08 de julio de 2020,
que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, no existe inconveniente por parte de dicho
Servicio en que se continde su tramitacion dado que la actuacién propuesta afecta Unicamente a terrenos
antropizados colindantes a la carretera N-340 y anexos al Poligono Industrial La Zorrera, no suponiendo
afecciones a montes publicos, georrecursos, ecosistemas o taxones amenazados o de especial interés.

5.8. Vias Pecuarias.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz,
de fecha 17 de febrero de 2021, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance. A
continuacidn se extraen las principales consideraciones, debiéndose atender a su contenido completo:

1. Segun establece el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de vias pecuarias de la comunidad autnoma de Andalucia, modificado por la
Disposicion final cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y Urbanismo, las vias pecuarias podran clasificarse por el planeamiento urbanistico como
suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de espacios libres del
municipio con la clasificacién que corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por
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parte de la comunidad Auténoma de Andalucia. En este Gltimo caso, la superficie ocupada por la via
pecuaria no computara a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacién de usos
y actividades especifica acorde con la condicion de via pecuaria de los mismos.

2. Prescripciones a incorporar en la documentacién ambiental y urbanistica:

* En la memoria de ambos documentos, se deberan incluir todas las vias pecuarias afectadas o
que colinden con los nuevos sectores (deslindadas y no deslindadas) con su denominacion,
anchura, y estado administrativo. En el apartado siguiente se enumeran cuales son las vias
pecuarias afectadas o colindantes y su situacion administrativa.

* lgualmente en la cartografia de ambos documentos deberan representarse las vias pecuarias,
con su denominacion y/o nimero de clasificacion en planos especificos con una escala acorde
para tal fin, donde se puedan identificar claramente cada una de las vias pecuarias afectadas o
colindantes con los nuevos sectores, clasificadas ya sea como Suelo No Urbano de Especial
Proteccion o como Sistema General de Espacios Libres. La representacion de dichas vias
pecuarias se realizara segun los planos del PGOU de Conil de la Frontera.

3. Una vez examinada la documentacidn técnica, las ortofotos de 1956 y la descripcion de la
clasificacién, se constata que en zona de actuacion se encuentra la via pecuaria 11014003 - Vereda
de Chiclana con una anchura legal de 20 metros, sin deslindar.

5.9. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Cadiz, de fecha 17 de mayo de 2021, que se adjunta en el anexo | del
presente Documento de Alcance. A continuacién se extraen las principales consideraciones, debiéndose
atender a su contenido completo:

Afeccién a masas de aguas subterraneas.

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacién en el que se identifiquen
los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el planeamiento.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales
como medidas de proteccidn (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Proyecto de Urbanizacion, los
Proyectos de Obra de Urbanizacion de espacios libres publicos y los Proyectos de Edificacidn, de tal manera
que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacidn u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.
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Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Ciclo integral del agua (abastecimiento, saneamiento y depuracidn).

La solucién prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento deberd justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano
del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el
planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde se
represente la conexion al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexion a la
red general del municipio.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales
(EDAR) en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacidén de
vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion de
cualquier nuevo desarrollo urbanistico del nucleo.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento serd
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del
efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Se debe garantizar que los caudales y contaminacion generados en la actuacion podran ser tratados
en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision
impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de
depuracién necesarias para atender los nuevos vertidos.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision.

En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacion de solicitud
de re - vision de la autorizacion de vertido.

Los ambitos a desarrollar deben contar con conexion a una Estacion Depuradora de Aguas
Residuales, E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion
de vertido.
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A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion)
es necesaria la aportacion de certificado 6 informe actualizado de la empresa gestora en el Término
Municipal que asegure una gestidn integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras
actuales y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época del afio, incluyendo los
periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

Estudio Econémico-Financiero.

El planeamiento debera contemplar:

Los instrumentos de planeamiento, en funcidn del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econémico-financiero que incluira una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y
de la l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado,
incluyendo las nuevas instalaciones para evitar problemas de inundabilidad asociados a la red de fluviales y
pluviales.

Los gastos de nueva inversidn, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion,
transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion). En las infraestructuras
de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos
y la depuracion y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el
mecanismo financiero para su ejecucion.

5.10. Proteccion Patrimonio Histdrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial competente en materia de Cultura y
Patrimonio Histdrico en Cadiz, de fecha 18 de agosto de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance. A continuacidn se extraen las principales conclusiones, debiéndose atender a su
contenido completo:

En el ambito de la modificacidn, no consta la existencia de yacimiento arqueoldgico ni ningln otro
bien del Patrimonio Histdrico, en el &mbito de la Modificacidn, tanto en el Sistema de Gestidn e Informacidn
de los Bienes Culturales de Andalucia como la Base de Datos de la Delegacion Territorial. No obstante, en el
territorio colindante se documentan yacimientos arqueoldgicos inventariados entre los que destacan
“Pocito Blanco” y “San Enrique”.

Por lo anteriormente expuesto, con relacion al patrimonio arqueoldgico, en funcidon de la
probabilidad de restos arqueoldgicos en el ambito de la Modificacion, debera establecerse la cautela
arqueoldgica mediante una Actividad Arqueoldgica Preventiva de Control de movimientos de tierra.
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La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberan ser realizados por persona arquedloga que presentard en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto para su autorizacion, previo al inicio de obra.

En funcidn de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medidas de
investigacion, proteccidn y/o conservacion del area afectada.

5.11. Carreteras.

En relacion con Carreteras, segln se desprende del informe emitido por el Servicio de Carreteras de
la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio,
de fecha 07 de septiembre de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance, no
existe inconveniente por parte de dicho Servicio en que se continde su tramitacién dado que la actuacion
propuesta no afecta a ninguna carretera de la Red Autondmica.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO

* Informe del Servicio de Gestién del Medio Natural de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible de Cadiz.

* Informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible de
Cadiz.
* Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial

de Agricultura, Ganaderia y Pesca de Cadiz.

* Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histdrico.

* Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacidn Territorial en Cadiz de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.
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JU"TH DE H“DHLUU H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Cadiz

Ntra. Ref..  082/SGMN/20 Fecha: 08/07/2020

Su. Ref.: EAE 01/2020

ASUNTO: Modificacion del documento de adaptacion a la LOUA y revision parcial del
PGOU de Conil de la Frontera (Cadiz). Suelo urbanizable ordenado “LA
ZORRERA III" (ampliacion del poligono industrial La Zorrera hacia el oeste)

Remitente:  Servicio Gestion Medio Natural (Dpto. Geodiversidad y
Biodiversidad)

Destinatario: Servicio Prot. Amb. (Dpto. Prevencion Ambiental)

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa que
no existe inconveniente por parte de este servicio en que se continue su
tramitacion dado que la actuacion propuesta afecta unicamente a terrenos
antropizados colindantes a la carretera N-340 y anexos al Poligono Industrial La
Zorrera no suponiendo afecciones a montes publicos, georrecursos,
ecosistemas o taxones amenazados o de especial interés.

EL ASESOR TECNICO DE Ve B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: Federico L. Sobol Aguirre Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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JUNTA DE ANDALUCIA

SUHTA-BE-RHBALHER

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

JUNTA-DE-FHDALUCA—
Wy

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
DE:DTO- DEVIAS PECUARIAS

2021131200001813 - 17/02/2021

A: SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION Y CONTROL

=0 —r =

Registro Auxiliar
DP. VIASRECUARIAS : CA

P

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

i

2021131200002241 - 17/02/2021
B3IENTAL)

Registro Auxiliar Hora
SV _PROTFCCION AMBIENTAIL - CA

CADIZ

=zg—Eovmom=o

(12910) 11:15:44

CADIZ

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS RELATIVO AL TRAMITE DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE LA “MODIFICACION
PUNTUAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A. Y REVISION PARCIAL DEL P.G.O.U.
DE CONIL DE LA FRONTERA SUELO URBANIZABLE ORDENADO LA ZORRERAIIL,”

En relacién con el expediente cuyas circunstancias se resefian a continuacién, informamos a

Vd. lo siguiente:

@cervo: 21VP0078

Ref. Externa: EAE ord 01/20

Ter. Municipal: CONIL DE LA FRONTERA
Cédigo VV.PP.: 11014003
Denominacion: VEREDA DE CHICLANA

Procedimiento: INFORME SECTORIAL VIAS PECUARIAS (Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, -BOJA 87/1998, de 4 de agosto- [RVP])

HECHOS:

I. Con fecha 28/06/2020 se solicita a este departamento de vias pecuarias, desde el

Departamento de Prevencion y Control Ambiental, informe en materia de vias pecuarias

en relacién al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica relativa a la “MODIFICACION
PUNTUAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A. Y REVISION PARCIAL DEL
P.G.O0.U. DE CONIL DE LA FRONTERA SUELO URBANIZABLE ORDENADO LA ZORRERA III”

Vistos los citados hechos se realizan las siguientes,

CONSIDERACIONES:

1. Segun establece el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de vias pecuarias de la comunidad autonoma de Andalucia,

modificado por la Disposicion final cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el

Plaza Baldragas, 6, 3% Planta. 11008, Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz

JUERSEE

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA C
en-materia—de-ordenacién del territorio y Urbanismo, las vias pecuariaspodran—ciasificarse

TeGUIEIR| ejercicio de las competencias de la Administ ‘a?_cién delEuntaeelAhdaluc

—_

a

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

2021131200001813 - 17/02/2021 P
por el planeamiento urbanistico como suelo no urbanizabte| de especial proteccién| o

2021131200002241 - 17/02/2021

=0 —r =

Registro Auxiliar

iiitegrarse en el sistema general de espacios libres del municipio €6t 1a"cfdsificacionuque

| |Registro Auxiliar Hora

CADIZ N CADIZ

corresponda, manteniéndose la titularidad de las mismas por parte de la comunidad

Auténoma de Andalucia. En este ultimo caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no

computara a efectos del calculo del estdndar de espacios libres previsto en el articulo 10 de

la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacién Urbanistica de Andalucia. En todo caso, el

instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para estos suelos una regulacién

de usos y actividades especifica acorde con la condicién de via pecuaria de los mismos.

2. Prescripciones a incorporar en la documentacién ambiental y urbanistica:

En la memoria de ambos documentos, se deberan incluir todas las vias pecuarias
afectadas o que colinden con los nuevos sectores (deslindadas y no deslindadas) con
su denominacion, anchura, y estado administrativo. En el apartado siguiente se
enumeran cuales son las vias pecuarias afectadas o colindantes y su situacion

administrativa.

Igualmente en la cartografia de ambos documentos deberan representarse las vias
pecuarias, con su denominacién y/o numero de clasificacion en planos especificos
con una escala acorde para tal fin, donde se puedan identificar claramente cada una
de las vias pecuarias afectadas o colindantes con los nuevos sectores, clasificadas ya
sea como Suelo No Urbano de Especial Proteccién o como Sistema General de
Espacios Libres. La representacién de dichas vias pecuarias se realizara segun los

planos del PGOU de Conil de la Frontera.

3. Una vez examinada la documentacion técnica, las ortofotos de 1956 y la descripcion de la

clasificacion, se constata que en zona de actuacién se encuentra la via pecuaria 11014003 -

Vereda de Chiclana con una anchura legal de 20 metros, sin deslindar.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz
ERNTb Dh a0 @8Pecta |a las funciones encomendadas al departamento JHEMNIaENPEEUArias, [se
S D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA D.T. DESAR’ROLLO SOSTENIBLE - CA

A INFORMA—que—el-| Documento Inicial Estratégico de MODIFICACION—PUNTUAL—DEL

L | 2021131200001813 - 17/02/2021 X 3 P | 2021131200002241 - 17/02/2021
[') DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A. Y REVISION PARCIALL DEL P.G.OU_DE CONIL DE|A

Registro Auxiliar | Registro Auxiliar Hora
A | PP "FRONTERA SUELO URBANIZABLE ORDENADO LA ZORRERA III tendrd,GUEYecoger 1y premisas

CADIZ N CADIZ
descritas en [os puntos anteriores.
EL ASESOR TECNICO Ve Be
DE VIAS PECUARIAS EL JEFE DE DEPARTAMENTO
Isabel Gédmez Antolin DE VIAS PECUARIAS
(Firmado electrénica mente) Daniel Grafia Dominguez
(Firmado electrénicamente)
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial en Cadiz de Agricultura,

Ganaderia y Resca

Juntarde Arrdatucia YHEE JUNTRA DE ANDALUCIA
S D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA C D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA
A E
||- 2021132200001740 - 17/05/2021 P | 2021132200002563 - 17/05/2021

C
D Registro Auxiliar | Registro Auxiliar Hora
A | SV. DPH Y CALIDAD AGUAS (DPCA) 0 (%,9 Fl’l(?)?TECCION AMBIENTAL - CAl 0 200
CADIZ N CADIZ
Fecha: el del pie de firma CONSEJERIA DE AGRICU LTURA, GANADERiA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
DELEGACION TERRITORIAL EN CADIZ DE
S/Ref: EAE-01/2020 DESARROLLO SOSTENIBLE

Asunto: Informe en materia de aguas a la Evaluacion SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
Ambiental Estratégica relativa a la Modificacion Puntual del

Ref.: CA11014/M/20.010

Plaza Asdrubal s/n

documento de adaptacion a la LOUA y Revisidn Parcial del , )
Edificio Junta de Andalucia, 11071 CADIZ

PGOU de Conil de la Frontera Suelo Urbanizable Ordenado
“LA ZORRERA”, T.M. Conil de la Frontera (Cadiz)

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacidon Ambiental Estratégica relativa a la
Modificacion Puntual del documento de adaptacién a la LOUA y Revision Parcial del PGOU de Conil de la
Frontera Suelo Urbanizable Ordenado “LA ZORRERA”, se traslada informe en materias de aguas emitido

desde el Servicio de Dominio Piblico Hidraulico.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas,

Rafael J. Fernandez Garcia

Plaza Asdrubal, 6, 3% Planta. 11008 Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04
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Puntual del documento de adaptacion a la LOUA y

Revision Paricial del PGOU de Conil de la Frontera

Suelo Urbanizable Ordenado LA ZORRERA III en el

Término Municipal de Conil (CA11014/M/20.010)

ANTECEDENTES:

PRIMERO: ElI Plan General de Ordenacién Urbanistica de Conil de la Frontera fue aprobado

definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 23 de diciembre de
2004 (BOP N2 66 de 26 de marzo de 2005). Su adaptacién a la LOUA y Revision Parcial fue aprobado
definitivamente de forma parcial por la CPOTU en sesidn de 19/02/2013 (BOJA 09/05/2014).

TERCERO: Con fecha 28 de junio de 2020, se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico,
peticién de Informe por el Servicio de Proteccion Ambiental en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Modificacion Puntual del documento de Adaptacion a la LOUA y Revision Parcial del PGOU
de Conil de la frontera Suelo Urbanizable Ordenado LA ZORRERA Il en el Término Municipal de Conil de la
Frontera, Cadiz.

LOCALIZACION:

Los suelos no urbanizables colindantes al oeste con el poligono industrial “LA ZORRERA”;

Area de ordenanza AO-12 del Documento de Adaptacién a la LOUA y Revisién Parcial del PGOU de Conil de la
Frontera. El desarrollo de la nueva zona de uso industrial se apoyaria tanto en el eje de la carretera N340
como con la carretera de salida de Conil, a través de la cual conecta con el poligono industrial.
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DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LA FRONTERA
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AREAS DE ORDENANEA SUELO URBANO.LA ZORRERA, AD12  wse 1:3000

BJETO:

El objeto del la modificacion puntual es la ampliacidon del Poligono Industrial “La Zorrera” hacia el oeste. Y
clasificar los suelos objeto del planeamiento como Suelo Urbanizable Ordenado Sector “La Zorrera III”.

La documentacidn presentada consta del Borrador del Plan Especial y Documento Ambiental Estratégico.

Segun extracto de la documentacion presentada:

“La ordenacion propuesta afecta exclusivamente a la finca delimitada en el nuevo Sector “LA ZORRERA III”,
concretamente parte de la parcela catastral 11014A018003200000BK, con una superficie total de 10.050,26m>.
se incluyen ademds en la propuesta de ampliacién, con la finalidad se posibilitar su desarrollo futuro como
unidades de ejecucion independientes, las actuaciones consolidadas correspondientes a las instalaciones
padel Indoor y almacén de frutas con el fin de dar continuidad a todo el frente con la nacional 340 hasta la
entrada de Conil por Casa de Postas. la actuacion propuesta corresponderia a la primera unidad de ejecucion.
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Area de ordenanza AO-12 del PGOU de Conil de la Frontera, en el que se establece el uso terciario como
principal. Como puede verse grdficamente y en los cuadros anexos, la ordenacion planteada se ajusta a las
dotaciones establecidas por la LOUA, en cuanto a superficie de aparcamientos, espacios libres de dominio y
uso publico y servicios de interés publico y social. Esto mismo, en cuanto a las infraestructuras, que cubrirdn y
cumplirdn con calidad y eficacia las necesidades y objetivos del dmbito en cuestion.”

Se proponen tres alternativas con respecto a la ubicacion de la ampliacion del Poligono Industrial de las
cuales se selecciona al Alternativa 3 cuya ubicacion es la expuesta en la siguiente imagen:
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Se ha comprobado que no existe afeccion al Dominio Publico Hidraulico y sus zonas Inundables.
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Afeccion a masas de aguas subterraneas

Elinstrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacion en el que se identifiquen
los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el planeamiento.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan
adoptar para evitar la sobrexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las
presiones que dichas masas puedan presentar. Deberad aparecer en el texto la prohibicion de cualquier
actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También deberd incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para
consumo humano y sus perimetros de proteccién, que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos de
dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya
recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

Se deberad tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales
como medidas de proteccion (contaminacidn y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Proyecto de Urbanizacién, los
Proyectos de Obra de Urbanizacion de espacios libres publicos y los Proyectos de Edificacion, de tal manera
que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacidén impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

No existe afeccion en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos.

FIRMADO POR RAFAEL JESUS FERNANDEZ GARCIA 14/05/2021 PAGINA 4/6

VERIFICACION 640xu860PFIRMAa9QEYNIy0XxdQuPq https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu860PFIRMAa9QEYNJy0XxdQuPq

JUNTR DE ANDALUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

JUNTA DE ANDALUCIA

D.T. DESARROLLO SOSTENIBLE - CA

2021132200001740 - 17/05/2021 2021132200002563 - 17/05/2021

R
E
c
E
P
C
CICLO, .. INTEGRAL DEL AGUA (ABA: \TO;
N

CADIZ

SANEAMIENTO Y DEPURACION):

=0 —r =

En la documentacion presentada se trata este apartado de la siguiente forma:

“Abastecimiento de Aguas.- Existe una red de abastecimiento de agua que discurre por el Poligono existente
y que en su dia por acuerdo, se le dio acometida a la parcela objeto del presente documento, por lo que sélo es
necesario realizar las acometidas a las parcelas resultantes. La red existente estd formada por un tuberia de
PVC diametro suficiente para la ampliacién del Poligono. Se consensuard con la Compafiia Suministradora.

Saneamiento.- Respecto a la red de saneamiento, se hace necesaria la conexion con al colector en el Poligono
que discurre por la calle principal y conecta con la estacion de bombeo en el Poligono Industrial “La Zorrera”.
Para dar servicio a las parcelas resultantes de la ampliacion se realizard colector de PVC de didmetro 300

»

mm.

La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el planea-
miento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcidn de su escala, incorporaran planos de planta donde
se represente la conexion al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexidn a
la red general del municipio.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales
(EDAR) en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacién de
vertido. Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion de
cualquier nuevo desarrollo urbanistico del nicleo.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del
efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Se debe garantizar que los caudales y contaminacidn generados en la actuacion podran ser trata-
dos en su totalidad en EDAR existente, y no interferirdn con el cumplimiento de los valores limite de emision
impuestos en la autorizacidn de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depura-
cidn necesarias para atender los nuevos vertidos.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y las cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision.
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Los ambitos a desarrollar deben contar con conexién a una Estacion Depuradora de Aguas Residua-
les, E.D.A.R., en funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacién de ver-
tido.

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion)
es necesaria la aportacion de certificado 6 informe actualizado de la empresa gestora en el Término
Municipal que asegure una gestidn integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras
actuales y programadas suficientes para atender las demandas en cualquier época del afio, incluyendo los
periodos en los que se prevean sequias, y las nuevas demandas, tanto a nivel de abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

5. Respecto al Estudio Econémico-financiero:

El planeamiento debera contemplar:

Los instrumentos de planeamiento, en funcidn del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacion y gestidn, contendran un estudio econdémico-financiero que incluird una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y
de la légica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidn

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado,
incluyendo las nuevas instalaciones para evitar problemas de inundabilidad asociados a la red de fluviales y
pluviales.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion,
transporte y tratamiento de agua) y en baja (depésitos locales y red de distribucion). En las infraestructuras
de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos
y la depuracién y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el
mecanismo financiero para su ejecucion.

Lo cual se informa para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de D.P.H.

Fdo.: Rafael J. Ferndndez Garcia
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1. Diligencia
De conformidad con lo establecido en el art. 66.3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, detl Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se extiende el presente recibo a efectos de
acreditacién de presentacion de documentos

2. Certifico

Que en el Registro de Entrada de Documentos de este organismo, consta un asiento con los siguientes datos:

Fecha de presentacion:’ 18/08/2020
Organo de destino:; 6621/11100/01100-SV PROTECCION AMBIENTAL
Remitente: DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

7121/11100/00300-SECRET. GRAL. PROVINC. DE CULTURA'Y
PATRIMONIO HISTORICO EN CADIZ -> DELEGACION
TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION
DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN

Asunto: RNDO. INFORME ARQUEOLOGICO REALTIVO AL EXPTE EAE
01/2020

Lugar de Presentacion:

Forma de Presentacion:; CORREQ POSTAL CERTIFICADO

Numero de registro de recepcion; 2020131200008897

3. Lugar, fecha y firma

Elfta funcionario/a:

Cargo que ocupa:

1 La fecha de presentacion es la fecha valida a efectos de cémputo de los plazos correspondientes
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Ref.: DPPH/ATP

Exp.: A-213/20 (1335)
Asunto: EAE

Su Ref: EAE 0172020

Con relacién a su escrito por el que nos remite ef documento el documento de EAE relativa a la
Modificacion Puntual def Documenio de Adaptacion a la L.O.U.A y Revision Parcial del P.G.0.U de Conil
de la Frontera Suelo Urbanizable Ordenado La Zorrera HI. T.M. de Conil de la Frontera, de acuerdo con
lo establecido en fos arts, 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, se adjunta informe del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico en el
que se definen las actuaciones necesarias para una correcta proteccion del posible Patrimonio Historico-

. CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS ¥
JUNTR DE RNDALUCIR ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Cadiz

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial

Sewvicio de Prevencidn y Control Ambiental
Plaza Asdribal, 6, 3° Planta

11071 CADIZ

Argueoldgico en el ambito de la Modificacion.
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Ana M? Troya Panduro.,
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. CONSEIERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
JUNTR DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME ARQUEOLOGICO

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA L.O.U.A Y REVISION
PARCIAL DEL P.G.0.U DE CONIL DE LA FRONTERA SUELO URBANIZABLE
ORDENADO LA ZORRERA III. T.M. CONIL DE LA FRONTERA. (CADIZ).

EXPTE.: A-213/20 (1335)

Se recibe en esta Delegacién Territorial, escrito de la Delepacion Territorial de fa Cansejeria de
Agricuftura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Cadiz (Expte EAE 01/2020), de acuerdo con fo
establecido en los arts. 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, solicitando informe sobre la posible incidencia en materias de su competencia
{Cultura), sobre el documento de Modificacion Puntual del Documento de Adaptaciéon a fa LOUA y
Revision Parcial del P.G.O.U de Conil de |la Frontera Suelo Urbanizable Ordenado La Zorrera i1,

1.- Descripcion de la modificacién.

El dmbito de actuacion de la presente modificacidn de planeamiente general es en Suelo No
Urbanizable, afectando exclusivamente a la finca delimifada en el nuevo Sector "LA ZORRERA (11",
concretamente parte de la parcela catastral 11014A018003200000BK, con una supericie total de

10.050,26m?,
El objeto de la presente modificacion es establecer la clasificacién come Suelo Urbanizable Ordenado
Sector “La Zorrera HI"| los suelos no urbanizables colindantes con el poligono industrial "LA ZORRERA”",

Area de ordenanza AO-11 del Documento de Adaptacion a la LOUA y Revisién Parcial del PGOU de Conil
de la Frontera.

La propuesta de maodificacion se resume de la siguiente manera: Se propone un area de ordenanza con
fas mismas determinaciones urbanisticas que las que establece el art. 11.12 Area de Ordenanza AO-12
"La Zorrera”. Los usos permitidos seran los industriales y terciarios.

Se disponen tres alternativas de ubicacion siendo la elegida la ALTERNATIVA 3, ampliando el poligono
hacia el oeste.

2.- Analisis desde la perspectiva del Patrimonio Histérico.
JUNTR OF RNDAWNCIA
CERFREEMIBG HE J]a modificacion, no consta la existencia de yacimiento arqueoldgico ni ningdn otro bien
s02008i3bEAlIMAnielisidrice, en el ambito de la Modificacion, tanto en el Sistema de Gestion e Informacién
Reghmi;;r!nc Bianes Culturales de Andalucla como la Base de Datos de la Delegacion Territorial. No obstante,

serv. Be@iTi@l-dereitario colindante se documentan yacimientos arqueoldgicos inventariados entre fos que destacan
"Pacito Blanco” yashan [Enrigue”

PR = R

" 3.- Conclusiones y propuestas,

Por lo anteriormente expuesto, con relacidn al patrimonio arqueoclogica, en funcion de la probabitidad de
restos arqueologicos en el ambito de la Modificacidn, deberd establecerse la cautela arqueoldgica
mediante una Actividad Arqueoldgica Preventiva de Control de movimientos de tierra.

Cédigo:RXPMwE 7 2PF IRMAKG20n+6/ FNXRbikD.
Permite |a verificacidn de la integridad de este documento elecirdnico en la direccidn: https-/iws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma

FIRMADO POR ANA MARIA TROYA PANDURQO FECHA 11/08/2020

1D. FIRMA RXPMvi672PFIRMAKG20n+6/FNXRbikD PAGINA 1/2




1a actividad arqueoldgica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba e Reglameso de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan
ser realizados por argueclogo que presentard en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto

para su autorizacion, previo al inicio de obra.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueologica, se determinaran otras medias de

investigacion, proteccion y/o conservacion del area afectada.

Por lo anteriormentie expuesto, se informa favorablemente fa modificacidon propuesta, condicionada a la

realizacion de la Arqueoldgica Preventiva de Control de movimientos de tierra.

LA ARQUEGLOGA DEL DPTO. DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
DE LA DELEGACION TERRITORIAL

Fdo.- Ana M? Troya Pandura.
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