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Direccién General de Prevencion y Calidad Ambiental
Servicio de Prevencion y Control Ambiental

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DIRECCION GENERAL DE PREVENCION Y
CALIDAD AMBIENTAL DE LA “MODIFICACION DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
(CADIZ) RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y
TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL 117, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LA LiNEA
DE LA CONCEPCION (CADIZ).

N° Expediente:  EAE/SC/11/2018 - PA180023
Procedimiento:  Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada

1)OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del Organo
Ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (BOJA 6 de 12/01/2016 ).

El Informe Ambiental Estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo I/l de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segun el
procedimiento establecido en su Seccion 47 previa Resolucion de la Delegacion Territorial de la Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz de 06/11/2017, de Admision a Tramite de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico de la “MODIFICACION DEL
PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ) RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-C/2 MERCADO
MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL I1”, en el término municipal
de La Linea de la Concepcion (Cadiz).

2)MARCO NORMATIVO.

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al
derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autonomico mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia
de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacién Ambiental Estratégica
como instrumento de prevencion y control ambiental de la planificacién publica. La Seccion 47 del
Capitulo Il del Titulo Ill de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de
planes y programas pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.
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En aplicacion del art. 36.2.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio , de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, la “MODIFICACION DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ)
RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL
POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL 11", en el término municipal de La Linea de la Concepcion (Cadiz), se
encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos
del art. 40.3.a) de la citada disposicion legal.

De acuerdo con todo lo anterior, y conforme al art. 40.6.d) de la citada Ley //2007. de 9 de julio

procede emitir Informe Ambiental Estratégico sobre la “MODIFICACION DEL PGOU DE LA LINEA DE LA
CONCEPCION (CADIZ) RELATIVA AL SUELO URBANQ SGE-C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y

TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL 11", en el término municipal de La Linea de la Concepcion
(Cadiz), siendo competente para ello la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el ejercicio de las atribuciones conferidas por
la Ley 7/2007, de 9 de julio , de conformidad con el Decreto de la Presidencia 12/2017, de 8 de junio,
de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de las Consejerias y el Decreto 216/2015, de 14 de julio,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en relacion con la Disposicion Adicional Octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el efercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y su interpretacion para la aplicacion en los procedimientos de
Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico dada por el punto 5 de
la Instruccion Conjunta de la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental y de la Direccion
General de Urbanismo, de fecha 08/03/2016.

3)TRAMITACION.

El dia 20 de octubre de 2017 tiene entrada en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz la solicitud de inicio y su documentacién para obtener la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la “Modificacion del PGOU de La Linea de la Concepcion
(Cddiz) relativa al Suelo Urbano SGE-C/2 Mercado Municipal de Mayoristas y traslado al Poligono
Industrial Zabal II', en el término municipal de La Linea de la Concepcion (Cadiz), formulada por el
Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion (Cadiz), conforme con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental Estratégico. Analizada
la documentacién aportada, resulta que dicha Modificacion del PGOU, se encuentra entre los supuestos
que describe el articulo 8 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.a)de la_Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de Ja Calidad Ambiental , 1a “ Modificacion del PGOU de La Linea de la Concepcion (Cadiz) relativa al Suelo
Urbano SGE-C/2 Mercado Municipal de Mayoristas y traslado al Poligono Industrial Zabal II”, se encuentra
sometida al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dictdé Resolucién,
de fecha 6 de noviembre de 2017, del Delegado Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la Admision a Tramite de la solicitud de inicio de
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la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, formulada por el Ayuntamiento de La Linea de la
Concepcidn (Cadiz), para la “Modificacion del PGOU de La Linea de la Concepcion (Cadiz) relativa al Suelo
Urbano SGE-C/2 Mercado Municipal de Mayoristas y traslado al Poligono Industrial Zabal II'.

En virtud de los articulos 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz, como dérgano ambiental, sometié la
Modificacién del Plan de Sectorizacion y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar,
de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este
instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz consultados y se
sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Informe Ambiental
Estratégico.

Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta
D.G. de Comercio 06/11/2017 20/12/2017
D.T. de Fomento y Vivienda 06/11/2017 22/01/2018
Verdemar- Ecologistas en Accion 06/11/2017 -
AGADEN 06/11/2017 -

La Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz remite
con fecha 19/02/2018 propuesta de Informe Ambiental Estratégico, junto con el resto del expediente, a
la Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio, érgano administrativo competente para emitir el Informe Ambiental Estratégico sobre este
instrumento de planeamiento, dado que el municipio de La Linea de la Concepcion se encuentra incluido
en el listado de Ciudades Principales y Medias de Nivel 1 en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia, que figura en el Anexo Unico del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

4) DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El Proyecto de Modificacion Puntual de elementos del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) tiene
por finalidad la Innovacién del Documento de Adaptacion del vigente PGOU de la Linea de la Concepcion
(Cadiz) a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA.
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Dicha Modificacion del Planeamiento General vigente pretende modificar los parametros urbanisticos de
dos parcelas ubicadas sobre Suelo Urbano Consolidado del municipio:

¢ Parcela ubicada en la Unidad Urbanistica 05 del Plan General (calle Jardines), cuya superficie es de
3.351,50m2.

* Parcela ubicada en la Unidad Urbanistica 02 del Plan General, y en el ambito del Plan Parcial en el
sector 02A/02/02 (Poligono Industrial Zabal Industrial ll, calle La Traifia) y cuya superficie es de
2.805,90m2.

En la parcela situada en la Unidad Urbanistica 05 (calle Jardines), se ha ubicado anteriormente un
Sistema General de Equipamiento Comercial denominado “Mercado Central Mayorista, SGE-C/2", sin
embargo, debido a la actividad que se llevaba a cabo y a la ubicacion de dicho emplazamiento, se
generaban molestias en la poblacion urbana debido a las emisiones sonoras (ruido) derivadas de la
actividad y a los olores causados por la putrefaccion de los alimentos perecederos, principalmente en los
meses de verano. Agravando también la situacién la propia obsolescencia de la antigua edificacion
(construida en el afo 1958), la Corporacién Municipal adopté como solucién el traslado de la actividad
hacia otra zona mas acorde con las necesidades higiénicas-sanitarias que dicho establecimiento debiera
de cumplir y que no resultase incompatible con la poblacion residencial.

En base a ello, la Corporacion Municipal optd por someter a Concurso Publico la adjudicacion, mediante
permuta, del solar donde se ubicaba el antiguo Mercado, a cambio de la obtencion de una nueva
instalacion, moderna y funcional, y del suelo donde la misma se ubicase, con prevision de que el suelo
apto para tales fines debiera de localizarse en el Poligono Zabal Industrial Il (Unidad Urbanistica 02 del
vigente Plan General de Ordenacion Municipal).

El objeto de la Modificacion es dar cumplimiento a las previsiones de Ordenacion del Territorio del término
municipal de La Linea de la Concepcidn (Cadiz) en las citadas parcelas donde anteriormente se ubicaba el
antiguo Mercado de Mayoristas (calle Jardines) y donde en la actualidad se ubica el nuevo Mercado de
Mayoristas (Poligono Industrial Zabal 1l), a fin de regularizar los usos y resto de determinaciones
urbanisticas de las mismas. Para ello, dicho proyecto, solicita la Modificacion del Documento de
Adaptacion del vigente de la Linea de la Concepcién a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en
adelante LOUA) mediante las siguientes razones:

1) Redefinir las zonas, espacios y alineaciones, cambiando la calificacién de la parcela ubicada en la
Unidad Urbanistica 05 (calle Jardines).

2) Convertir la parcela donde actualmente se ubica el nuevo Mercado de Mayoristas de frutas y

verduras, ubicada en la Unidad Urbanistica 02 (calle la Traifia, Poligono Industrial Zabal Il) en
Sistema General de Equipamiento Comercial (nuevo Mercado de Mayoristas de frutas y verduras).

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Se considera adecuada la propuesta de medidas
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preventivas, correctoras y de control establecidas en dicho documento, sin perjuicio de lo que pudieran
determinar informes sectoriales preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe Ambiental Estratégico, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacién efectiva en el instrumento
de planeamiento previamente a su Aprobacion Definitiva, asi como en los proyectos de desarrollo y
gjecucion.

6. PRONUNCIAMIENTO.

En vista de todo lo anterior, no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia
de esta “Modlificacion del PGOU de La Linea de la Concepcion (Cadiz) relativa al Suelo Urbano SGE-C/2
Mercado Municipal de Mayoristas y traslado al Poligono Industrial Zabal II’, en el término municipal de La
Linea de la Concepcioén (Cadiz) .

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, la Propuesta de Informe Ambiental Estratégico emitida con fecha
12/02/2018 por la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, esta Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DECLARA

VIABLE |a “MODIFICACION DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ) RELATIVA AL SUELO
URBANO SGE-C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL
ZABAL 11", en el término municipal de Cadiz, no teniendo efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe
Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental
Estratégico, que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de la publicacion de su
contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Tertritorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de

Cobdigo:640xu663PFIRMANKC19PODbMDIP1Z5.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

FERNANDO MANUEL MARTINEZ VIDAL FECHA

01/03/2018

ID. FIRMA

640xu663PFIRMANKC19PODbMDIP1Z5 PAGINA

5/7



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu663PFIRMAnKC19PODbMD9PlZ5

J U'”TH 'D'E H'”'D H'L'U ['I H CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccién General de Prevencién y Calidad Ambiental
Servicio de Prevencion y Control Ambiental

Andalucia, no se hubiera procedido a la Aprobacion de la Modificacion del PGOU en el plazo maximo de
cuatro afos desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de

Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido

al mismo.

Se adjunta como Anexo | relacion de informes recibidos:

* Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio. Direccién General de Comercio.

»  Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.

EL DIRECTOR GENERAL DE
PREVENCION Y CALIDAD AMBIENTAL

Fernando Martinez Vidal

Cobdigo:640xu663PFIRMANKC19PODbMDIP1Z5.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

FERNANDO MANUEL MARTINEZ VIDAL FECHA

01/03/2018

ID. FIRMA

640xu663PFIRMANKC19PODbMDIP1Z5 PAGINA

6/7



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu663PFIRMAnKC19PODbMD9PlZ5

J U'”TH '[]'E H'”'D H'L'U U H CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Direccién General de Prevencién y Calidad Ambiental
Servicio de Prevencion y Control Ambiental

ANEXO |

RELACION DE INFORMES RECIBIDOS

* Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio.
Direccion General de Comercio.
»  Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz.

Servicio de Vivienda.
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JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO

Direcdén General de Comerdo

D.T. DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL

TERRITORIO

,/&c/z/f Z '7"1:_737 Plaza Asdrubal, 6, 3* planta, Edificio Junta de
Andalucia s
11.008 Cadiz R [ JUWTA OF AWGALUGA |

CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL mnmé&:ﬂg'

20 DIC 2017

Hara

Delegacién Territoriaf
A | _J

Fecha: Sevilla, 30 de Noviembre de 2017
Su Expte.: EAEs 39/2017
Ntra. Ref. SAPC/RRL/MCG

' 20— CTmom

EXPTE. EAE-022/17/CA

Adjunto se remite, Informe de la Direccion General de Comercio en el tramite de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al la modificacién suelo urbano SGE-C/2 del PGOU de La Linea

De La Concepcion (CADIZ).

EL JEFE DE SERVICIO DE ANALISIS Y
PLANIFICACION COMERCIAL

Fdo.: Rafael Rodriguez de Ledn Garcia.

C/. Juan Antonlo de Vizarrén, s/n, Edificlo Torretrlana
Apartado de Correos 2043, 41080 Seviila
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JUNTA DE ANDRIUCIRA CONSEJERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO

Direcdén General de Comerdo

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION SUELO URBANO
SGE-C/2 DEL PGOU DE LA LINEA DE LA CONCEPCION (CADIZ).

EXPTE.: EAE-022-17-CA

1.- REGIMEN JURIDICO.

A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-
Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccién del
litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre.

En primer lugar y respecto del ambito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa
que se someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.

En el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se sometera a informe de la
Consejerla competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de
desarrollo que establezcan la ordenacion pormenorizada de grandes superficies minoristas”.

En relacion a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece
que, se considera que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia
territorial cuando disponga de una superficie construida total superior a 5.000 m2,

B) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de
Andalucia en sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién, dispone
en su articulo 52, relativo a la actividad comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la
determinacion de los nuevos grandes establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la
legislacién y la planificacion comercial y del Plan de Ordenacion Territorial de ambito subregional
correspondiente, en su caso, valorando principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio
ambiente, la ordenacion de la movilidad urbana, la integracién urbana y paisajistica y el mantenimiento
de las formas de comercio tradicional presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion
espacial del pequefio y mediano comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como
elemento basico del modelo de ciudad funcional y econdmicamente diversificada.

2.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES
MINORISTAS.

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece
una serie de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas
atendiendo a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los
siguientes:
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a} Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
identifica como ciudad principal o ciudad media.

b} Nucleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
¢} Nucleos principales o secundarios con poblacién superior a 20.000 habitantes.

d) Nucleos de poblacién identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subre-
gional para la localizacion preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos sue-
los estratégicos para actividades econémicas que contemplen la implantacion de grandes superficies mi-
noristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacién de una gran superficie mi-
norista en un nticleo de poblacién diferente a los sefialados en el apartado anterior deberd quedar sufi-
cientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en ra-
zon al dmbito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nucleo.

Asl mismo, en esta linea debemos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en
todo caso, tiene incidencia territorial supramunicipal cualguier implantacion de gran superficie minorista.

1¢ .- Poblacidn y distribucién espacial.

El nucleo principal del municipio de la Linea de la Concepcién tiene una poblacién de 57.527
habitantes, segun datos de 2016 (INE).

2°.- Referentes territoriales del POTA.

El POTA integra al municipio de la Linea de la Concepcion en la unidad territorial del Centro
Regional de Bahia de Algeciras y dentro de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de
ciudad media 1.

3%.- Calificacién del Decreto 150/2003.

Este municipio tiene la calificacién de municipio con relevancia territorial, conforme al Decreto
150/2003, de 10 de junio, por el que se determinan los municipios con relevancia territorial, a los
efectos de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucla.

4%.- Plan de Ordenacién del Territorio de Ambito subregional.

Se encuentra en el ambito del Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar que se
aprobé por Decreto 370/2011, de 20 de diciembre, en el que no se prevé ningln area de oportunidad en
el municipio de la linea de la Concepcion.

5%.- Conclusién.

De conformidad con lo expuesto anteriormente vy lo establecido en el articulo 34 del TRLCIA, se
comprueba que el nticleo principal del municipio de la Linea de la Concepcion tiene capacidad territorial
suficiente para acoger una gran superficie minorista, por ser su nticleo principal de los municipios que el
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia identifica como ciudad media.
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3.- ANALISIS DESCRIPTIVO.

El objeto del proyecto presentado es recoger y analizar la informacion necesaria para llevar a cabo
la Evaluacién Ambiental de la Modificacién Puntual del PGOU de La Linea de La Concepcion (Cadiz) relati-
va al traslado del Mercado Municipal de Mayoristas al Poligono Industrial Zabal Il de la Linea de La Con-
cepcion {Cadiz)".

El presente documento actualiza y anula las versiones anteriores y tiene como finalidad identificar,
analizar y valorar los posibles impactos que pudieran generarse por el Proyecto de Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion Urbana, en adelante PGOU, relativa al traslado del Mercado de
Mayoristas de Frutas y Verduras SGEC/2 de La Linea de la Concepcién (Cadiz).

Las dos parcelas objeto de estudio son las siguientes:

¢ Parcela ubicada en la Calle Jardines, Unidad Urbanistica 05 del PGOU, cuya superficie es de
3.351,50m2. La parcela esta rodeada por la Calle Mufioz Molleda, Avda. Menéndez Pelayo y Avda. Maria
Auxiliadora. Es calificado por el Plan General como Sistema General de Equipamiento Comercial
(Mercado de Mayoristas de Frutas y Verduras SGE-C/2), aunque en la actualidad el Mercado de
Mayoristas se ubica en el Pollgono Industrial Zabal I1.

* Parcela PPO. Ubicada en el Poligono Industrial Zabal Industrial Il, Calle La TralAia, colindante con
la Calle de la Perdiz y Calle de los Jilgueros, Unidad Urbanistica 02 del PGOU, sector 02A/02/02 y cuya
supetficie es de 2.805,90m2.

4.- CONCLUSION.

En conclusién, dado que el proyecto de modificacion puntual del PGOU de la Linea de la
Concepcion relativa al traslado del mercado municipal de mayoristas al poligono industrial Zabal I, hace
referencia exclusivamente al motivo citado y teniendo en cuenta que las parcelas afectadas tienen una
superficie inferior a 5.000 m?, en base al articulo 30.2 del TRLCIA se considera que el establecimiento no
tiene incidencia territorial, por lo que una vez examinada la documentacion desde un punto de vista
comercial, no hay objeciones al proyecto.
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DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 22 de enero de 2018 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Ref.. Secretaria General Pl. Asdrubal, 6 3° Planta
Asunto: Modificacion del PGOU relativa al suelo Cadiz

urbano SGE-C/2 Mercado Municipal de Mayoristas y
traslado al P.l. Zabal II.

ASUNTO: Modificacion del PGOU relativa al suelo urbano SGE-C/2 Mercado Municipal de

Mayoristas y traslado al Poligono Industrial Zabal Il, en el término municipal de La Linea de la
Concepcion.

En relacion a la solicitud de informe sobre posibles incidencias en el asunto de referencia y que entré

en nuestra delegacion el pasado 7 de noviembre de 2017, adjunto remito la contestacion elaborada por el
Servicio de Vivienda.

LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Encafnacion Velazqliez Ojeda

Plaza Asdidbal, s/n. Edificio Junia de Andalucia. 11008 Cadiz
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CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE CADIZ A LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA DE LA MODIFICACION DEL PGOU
RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL
POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL II, en el término municipal de LA LINEA DE LA CONCEPCION, EN
RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Antecedentes:

Con fecha 7 de noviembre de 2017, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Fomento
y Vivienda de Cadiz, oficio de la Delegacién Territorial de la Consejerla de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacién ambiental estrakgica relativa a la MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-
C/2 MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL II, en el #rmino
municipal de LA LINEA DE LA CONCEPCION y de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de
la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley
3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo al
articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a traws de la RED, en:

E.A.Es - 39.17 MOD. P.G.0.U. SUELO URB. SGE-C2 LA LINEA.7z
https://consigna.juntadeandalucia.es/c6728bdcbbOba02e75659b844bd 16¢2a

. Ambito, Objeto y Determinaciones de la Modificacién del PGOU:

La modificacion del planeamiento general vigente pretende modificar los pardmetros urbanisticos de dos
parcelas ubicadas sobre Suelo Urbano Consolidado del municipio:

¢ Parcela ubicada en la Unidad Urbanistica 05 del plan general (Calle Jardines), cuya superficie es de
3.351,50m2.

* Parcela ubicada en la Unidad Urbanistica 02 del plan general, y en el &mbito del plan parcial en el sector
02A/02/02 (Poligono Industrial Zabal Industrial I, Calle La Tralfia) y cuya superficie es de 2.805,90m2.

La finalidad del presente documento es la Innovacién, mediante Modificacién, del Documento de Adaptacion del
vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de La Linea de la Concepcién a la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. Se pretende modificar los parametros urbanisticos de dos parcelas discontinuas ubicadas ambas
en el Suelo Urbano Consolidado, en las Unidades Urbanisticas 05, en la calle Jardines y 02 en el ambito del
Plan Parcial 02A.02.02 * Zabal Industrial Il ", del Plan General respectivamente.

En la parcela ubicada en la calle Jardines, hasta fecha reciente, se ha ubicado un sistema general de
equipamiento comercial: el Mercado Central de Mayoristas (SGE-C/2). La inadecuada ubicacion de una
actividad molesta en yna zona densamente poblada y la obsolescencia del edificio, de mas de medio siglo de
existencia, obligaron a trasladar la actividad hacia otra zona compatible con la actividad a desarrollar.

En concurso publico se adjudicod la permuta, del solar donde se ubicaba el antiguo Mercado, de propiedad
municipal, por la cesién a la municipalidad de otro solar obtenido por la agrupacion de varias fincas catastrales
y sito en la parcela Z.1.5, concretamente, sector 02A/02/02, en el Poligono Zabal Industrial Il (Unidad
Urbanistica 02 del vigente Plan General de Ordenacion Municipal).

Plaza Asdrubal, n° 6, Edificio Junta de Andaluda. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Determinaciones urbanisticas de la Modificacién del PGOU:

Las dos parcelas a modificar, ambas clasificadas como suelo urbano consolidado, poseen las siguientes
determinaciones:
-Parcela de calle Jardines, en la Unidad Urbanistica 05. Se modifica el uso asignado a dicha parcela por el
vigente planeamiento que de SGE-C/2 (Mercado Central de Mayoristas), pasard a ser Equipamiento
Dotacional Piblico y equipamiento privado comercial y/o terciario (comercial y/o terciario y
aparcamientos).

-Parcela PPO. Zabal Industrial Il, Unidad Urbanistica 02, parcela sita en la UUlI 02 del Plan General,
Sector 02A/02/02, Poligono Zabal Industrial Il, que posee la calificacion de uso de suelo, industrial, de acuerdo
con las previsiones del vigente Plan General, no se modifica ni uso (comercial/industrial), ni ordenanza de
edificacion, ni aprovechamiento, ni altura, ni ninguna de las otras determinaciones de! vigente planeamiento.
Solo se varia la calificacion, que pasara a ser sistema general de equipamiento dotacional piiblico
{Nuevo Mercado de Mayoristas).

2. Informe relativo a la Reserva de terrenos destinados a la construccion de vivienda protegida:
plazos y localizacién (informe previsto en el articulo 18.3 ¢) de la Ley 7/2002 en relacion con el
10.1.A)b) y 17.8)

Valoracion del contenido de la Modificacion:

La moadificacion presentado modifica la calificacién de dos parcelas. Una de ellas, que pasara de SGE-C/2
(Mercado Central de Mayoristas), a ser Equipamiento Dotacional Publico y equipamiento privado comercial y/o
terciario (comercial y/o terciario y aparcamientos) y de uso de suelo industrial a ser sistema general de
equipamiento dotacional pablico {Nuevo Mercado de Mayoristas) la otra.

En consecuencia, no incluye nueva calificacion de uso residencial, por lo que no le es de
aplicacion el articulo 10.1.A)b) de la LOUA.

3. Conclusion:

Del analisis del documento de la MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA AL SUELO URBANO SGE-C/2
MERCADO MUNICIPAL DE MAYORISTAS Y TRASLADO AL POLIGONO INDUSTRIAL ZABAL II, en el ®rmino
municipal de LA LINEA DE LA CONCEPCION, se concluye, que la ordenacion se establece tnicamente para
ambitos destinados para Equipamiento, espacios dotacionales y libres, no afectando a ningiin ambito con
Uso Residencial, por lo que la Consejeria de Fomento y Vivienda no es competente para pronunciarse sobre el
mismo.
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