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Economia Azul
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Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUS-CA.17, VEGA LOS MARTINEZ, DEL PGOU DE MALAGA

(Expte. EA/MA/23/21)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los instrumentos que garanticen
la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma. En los articulos 39y 40 se
regula la evaluacién ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que
ha de ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en
su disposicidn final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del
mismo.

El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de
planeamiento urbanistico que seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada por el érgano
ambiental.

El articulo duodécimo del decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible. La disposicion transitoria Gnica de dicho
decreto establece que subsistiran, hasta la aplicacion de los decretos de estructura organica de las Consejerias,
los drganos directivos, unidades y puestos de trabajo de las Consejerias objeto de supresion o de
reestructuracion. Por consiguiente, sigue, transitoriamente, vigente el decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por
el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, asi como el decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la administracién de la Junta de Andalucia, donde se indica que corresponde a la persona titular de la
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Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del
citado decreto 342/2012, de 31 de julio, siendo el 6rgano ambiental competente para la emision del informe
ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento
establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del plan parcial de ordenacion que nos ocupa es desarrollar y concretar la ordenacion
pormenorizada a partir de las determinaciones incluidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica para
dicho sectory de conformidad con la legislacién urbanistica aplicable.

El sector SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” se halla situado junto a los nlcleos de Campanillas y Los
Manceras, en la zona Oeste de Malaga Capital, proximo a la autovia A-357 y al parque Tecnoldgico de
Andalucia, junto al futuro Parque fluvial del rio Campanillas. La superficie total del sector de actuacion, es de
457.338,34 m?, clasificado como suelo urbanizable sectorizado, donde se prevé edificar un total de 3.121
viviendas.

El plan parcial de ordenacién del sector de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” es un plan de
desarrollo cuyo planeamiento general no se ha sometido a procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, con lo que se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 c) de la ley
7/2007, de 9 de julio, de gestidon integrada de la calidad ambiental, con lo que ha de someterse a un
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica.

2.- TRAMITACION

Con fecha 29 de abril de 2021 se recibe en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de
Malaga en el que se solicita el inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada del plan parcial de
ordenacion del sector de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, acompafiandose de documentacidn con el
contenido establecido en los articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Adjuntando los siguientes
documentos a la solicitud:

e Borrador del Plan Parcial , fechado en diciembre de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo
40.7 de la citada Ley 7/2007.

»  Documento Ambiental Estratégico, fechado en diciembre de 2020, que cubre los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

En consecuencia, el 5 de octubre de 2021 se emite, por la Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga, resolucién mediante la que se acuerda la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de
la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Malaga, a tramitarse mediante el
procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:
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Organismo consultado Fecha de larespuesta
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 31.01.2022
Departamento de Calidad del Aire 18.08.2021
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo. 31.01.2022
Servicio de Gestidn del Medio Natural 26.05.2022

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
Servicio de Bienes Culturales 23.02.2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

El departamento de prevencion y control ambiental de la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga emitio, con fecha 25 de julio de 2022, la correspondiente propuesta técnica del informe
ambiental estratégico relativo al plan parcial de ordenacion del sector de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los
Martinez”.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se incluye un sucinto resumen del contenido
del documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccion ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 18 de agosto de 2021, se emite informe por parte del departamento de calidad del aire de esta
Delegacidn Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde se se apunta lo que sigue:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Se debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez ejecutada la
actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
acustica que le son de aplicacién segln la zonificacion acUstica determinada en funcién del uso vy, en su caso,
llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.
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CONTAMINACION LUMINICA.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de
la actuacidn en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en
el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que
para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se
recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidon de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se
atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

El servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la Delegacién Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca, con fecha 31 de enero de 2021, emite el correspondiente informe sectorial cuyas
principales determinaciones se resumen a continuacion.

Se distinguen en el sector, al oeste, el Arroyo Rebanadilla y al este, el Rio Campanillas.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establezcan en la normativa de aguas.

Del Arroyo Rebanadilla no existe deslinde oficial, pues el Unico expediente que se abrié a tal fin con
referencia MA-53682, fue resuelto por caducidad al no haberse aportado el estudio hidrolégico hidraulico
requerido.

El deslinde del dominio publico hidraulico o la delimitacion técnica de la linea de deslinde efectuada por
la Administracién Hidraulica implicara la adaptacién de la clasificacion del suelo del planeamiento urbanistico
en vigor. El planeamiento general deberd, en tal caso, adecuar su clasificacion urbanistica en consecuencia.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de
aguas a la administracion hidraulica.

En el caso del Rio Campanillas si se encuentra estudiado, resultando que su deslinde lo resolvié la
Confederacidn Hidrografica del Sur con fecha 25 de julio de 1996. Se indica en la ficha del sector que se
procedera al encauzamiento, tratandose ésta como medida correctora, lo que quedara condicionado a la
correspondiente autorizacion por parte de la administracion hidraulica.

Existen, ademas, afecciones por inundabilidad, al identificarse el sector como suelo inundable.
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Mapa de inundacion fluvial para el periodo de retorno de 500, 100 y 10 afios respectivamente.

El sector se encuentra afectado, ademas, por el Plan Coordinado del Guadalhorce. La zona de riegos
del Rio Guadalhorce fue declarada de Interés Nacional por Decreto de 27 de abril de 1956 redactandose el Plan
General de Colonizacién, aprobado por Decreto de 4 de Julio de 1958. el Plan coordinado de Obras se aprobd
por Orden de la Presidencia del Gobierno de 14 de Marzo de 1961. Y posteriormente se aprobé el Plan
coordinado reformado de Obras. Por consiguiente, ha de procederse a la exclusién de estos terrenos de la zona
regable declarada.

Hay, asimismo, afeccién a una masa de agua subterrdnea, denominada Bajo Guadalhorce, cuyo cédigo
identificativo es ESO60MSBT060.037, y que se halla en un estado global malo.

El articulo 6 de la ley 9/2010 de aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar
el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la
prevencion del riesgo y las zonas inundables.

El Ayuntamiento de Malaga, tras la aprobacion inicial del plan parcial, deberd solicitar a la
administracion hidraulica autondmica informe sectorial en materia de aguas, tal como lo establece el articulo 42
de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia y la legislacién urbanistica. Para la emisidon de dicho
informe la administracion hidraulica podra requerir al interesado documentacion o informacion
complementaria a la documentacion presentada, tras su estudio detallado y considerando los posibles cambios
que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte atendiendo a la instruccién de 20 de febrero
de 2012 de la anterior Direccidén General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales, analizard y concluira sobre el ajuste a las
determinaciones y requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:
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*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

»  Financiacion de estudios e infraestructuras.

Deberd presentarse un estudio hidrolégico hidraulico del Arroyo Rebanadilla, asi como un estudio
hidrolégico hidraulico donde se definan las obras propuestas que afecten al Rio Campanillas. En ambos tendra
que incorporarse plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa sin afeccion a terceros
que se propongan, considerando un periodo de retorno de diez afios (T-10), de cien afios (T-100) y de quinientos
afios (T-500), grafiando ademas la zona de flujo preferente, la via intenso desagiie (VID )y para graves dafios.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

Con fecha 31 de enero de 2022 se emite informe por parte del departamento de residuos y calidad del
suelo de esta Delegacidn Territorial sobre los aspectos de su competencia. A continuacién se resumen las
determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta como
parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del reglamento de residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la ley 22/2011, de
28 de julio, de residuos y suelos contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente plan parcial de
ordenacion del sector de actuacion SUS-CA.17 "Vega Los Martinez", se produzcan residuos peligrosos, la
empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el registro de productores de
residuos peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el reglamento de residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del reglamento de residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
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residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del decreto 73/2012, de 20 de
marzo. Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicién.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el decreto 73/20102, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el reglamento de residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacidn, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
entregados, segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estarad a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.
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Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacidn y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensidn de la contaminacion.

4.4.- Consideraciones en materia del medio natural

Con fecha 26 de mayo de 2022, se emite informe por parte del servicio de gestion del medio natural de
la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, donde se apunta que consultada la informacion
obrante en las bases de datos de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, no
existen habitats de interés comunitario en el ambito de actuacidn, ni tampoco taxones de flora que cuenten
con un grado de proteccidon particular. Tampoco hay arboledas o arboles singulares, ni georrecursos.
Identificanse dos unidades de vegetacion:

1. La primera unidad se caracteriza por la presencia de extensos campos de cultivo de citricos y, en
menor medida, cultivos herbaceos por lo que el paisaje queda condicionado por este mosaico
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agricola.

La segunda unidad presenta un pastizal que es la Gnica unidad de vegetacion natural presente en las
inmediaciones, tratandose ademas de un pastizal con bastantes claros en parcelas de propiedad
privada diseminadas por el sector.

Se trata, pues, de un ambito caracterizado la pobreza de recursos ecoldgicos, debido a que el terreno

se ha estado utilizando por la agricultura. El poco matorral natural es fruto de cultivos en abandono, que
ademas esta rodeada de la zona de expansion del ndcleo de Campanillas, por lo que tan sélo posee
caracteristicas de un vacio urbanistico.

También puede distinguirse dos biotopos para la fauna, por una parte los terrenos agricolas, y por

otro, las zonas urbanas, con el conjunto de especies que lleva asociado cada uno de ellos. No obstante lo
anterior, el ambito de actuacidén queda incluido en los corredores del aguila real, del quebrantahuesos, de la
cigliefia negra y del dguila perdicera.

Debera favorecerse la cohabitacion de especies como son las lechuzas, cernicalos primilla y varias
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen aprovechar ciertas
estructuras de nuestras viviendas. Para facilitar su presencia, se colocaran ciertos nidales de facil
adquisicion, o se abriran oquedades en los muros y tabiques ya existentes, preferentemente en zonas
situadas sobre espacios comunes y no sobre viviendas o espacios privativos como terrazas o bajos
habitados.

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se debera plantar ejemplares de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.
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Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de
verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando
molestias a los vecinos, se colocaran estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o
molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Las redes eléctricas se dispondran de la manera menos impactante posible.

Se dotaran con rampas u otros sistemas de salida para la fauna con escasa capacidad de movimiento
las infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de agua que conlleven el uso de zanjas o
que puedan ocasionar efecto trampa para la fauna silvestre.

Previamente a acometer cualquier desbroce, cualquier movimiento de tierra o cualquier actuacion en
el ambito, se llevara a cabo una prospeccién para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden
encontrarse ejemplares de determinadas especies con menor capacidad de movimiento como
micromamiferos, anfibios y reptiles, asi como madrigueras habitadas o nidos con huevos o pollos.
Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con Agentes de Medio Ambiente que
levantaran un acta que se remitira al servicio de proteccion ambiental de esta Delegacion Territorial
para su incorporacion al expediente del este procedimiento. En caso de localizacién de cualquiera de
los elementos antes mencionados, se suspendera toda actividad en el ambito de actuacién y se dara
traslado de dicha circunstancia, de manera inmediata, a la Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga, que con la mayor diligencia determinara cémo obrar en relacién al particular.

Se ajustara el calendario de ejecucion de tal forma que se evite que las obras que conlleven una
afeccion directa coincidan con el periodo reproductor de la fauna, entre los meses de abril y julio. En
el caso de coincidir con dicho periodo reproductor los trabajos podran estar sujetos a limitaciones
temporales y espaciales que podran modificarse en el momento de los trabajos, mediante contacto
coordinado de la direccién de obra con el departamento de geodiversidad y biodiversidad de esta
Delegacion Territorial, consistentes en concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la
actividad reproductora, la reduccion al minimo de la superficie de servicio para la obra e incluso
contemplando paralizacion de las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin
de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se recomienda no realizar
trabajos nocturnos (de 20.00 a 8.00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia
de la utilizacion de fuentes luminosas. Si se encontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar
si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los
ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Para ello debera tenerse en cuenta que
la época de reproduccidn de la aves, de manera genérica, es de febrero a junio (ambos inclusive).
Excepcionalmente en caso de encontrarse algin nido ocupado se solicitara autorizacién para
cambiarlo de ubicacidn al corre electrénico al departamento de geodiversidad y biodiversidad de esta

Delegacion Territorial dpgeobio.svgmn.dtma.cagpds@juntadeandalucia.es.

- Todas las especies silvestres que se utilicen deberan corresponderse con las propias de las caracteristicas
climaticas de la zona.

- No se emplearan taxones incluidos en el Catalogo Espafiol de especies exdéticas invasoras, regulado
mediante el 630/2013, de 2 de agosto.
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4.5.- Consideraciones en materia de patrimonio historico

Con fecha 23 de febrero de 2022, se emite informe por parte del servicio de bienes culturales de la
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en Malaga, donde se apunta que no existe
localizacidn conocida de interés arqueoldgico, si bien, en caso de que se produjere algin hallazgo casual de
presumible caracter arqueolégico o histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de
tierras vinculados a la misma, la empresa o persona encargada de tales tareas debera ponerlo de inmediato
en conocimiento de la Delegacion Territorial, en aplicacion del articulo 50 de la ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del patrimonio histdrico de Andalucia.

El Ayuntamiento de Malaga debera solicitar el correspondiente informe sectorial en materia de bienes
culturales para dar cumplimiento a lo dispuesto en la legislacién urbanistica y en el articulo 29.4 de la ley
14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio histérico de Andalucia, que sera emitido tras la aprobacion inicial
del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su tramitacion.

4.6.- Consideraciones en materia del cambio climatico

A efectos de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicidn
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento urbanistico tiene
la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo con el articulo 19.3 de la
ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de
las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el procedimiento de evaluaciéon ambiental, razon por
la que se emiten las consideraciones siguientes.

En el apartado 10.2 Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto
invernadero y prevenir los efectos del cambio climdtico a medio y largo plazo se apunta que se prevé destinar
98.922,24 m? a zonas verdes. En la pagina 110 del documento ambiental estratégico se citan los taxones que
se emplearan para incrementar la capacidad de sumidero del ambito de actuacidn, figurando entre los de
porte arbéreo el olivo, el algarrobo, el acebuche, el pino pifionero, la coscoja y el lentisco, si bien es preciso
apuntar que estos dos Ultimos, siendo adecuados, cabria englobarlos mas como especies propias del
matorral alto que como elementos de porte arbdreo. Sin embargo, en el segundo parrafo que sigue a la tabla
de las especies a emplearse, se sefiala que “[...] los arboles de hoja caduca proveen proteccidn solar a los
edificios durante verano y permiten captacion solar en invierno [...]”. Pese a ser cierto lo que en dicha frase se
menciona, no hilvana con los taxones seleccionados para acometer el incremento de biomasa -y por ende de
la capacidad de sumidero -y que constan en la tabla anterior, ya que todos son especies perennifolias.

No se detalla el nimero y densidades de cada uno de los taxones propuestos, por lo que debera figurar
en la documentacién ambiental y urbanistica que los 98.922,24 m? de zonas verdes se forestaran de manera
equitativa con cada uno de los taxones seleccionados, hasta alcanzar una densidad conjunta de
aproximadamente mil pies arbdreos por hectarea, a los que se sumaran los matorrales. Por consiguiente, y
considerando que las zonas verdes ascienden a una superficie aproximada de casi diez hectareas, debera
acometerse una plantacién prdxima a las diez mil plantulas de vivero, no siendo necesario que las mismas
sean de gran porte - bastara con pies de apenas unos centimetros -. Se incorporara al documento ambiental
y al documento urbanistico, asimismo, la obligacidn, por parte del Ayuntamiento, o de la entidad encargada
de la gestidn y la conservacion de las areas libres, de reponer los pies arbdreos que se vayan perdiendo por
cualquier causa de manera indefinida, mientras permanezcan vigentes y en funcionamiento las actuaciones a
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que habilita el plan parcial. Recaerd, asimismo, en el Ayuntamiento, o en la entidad encargada de la gestién y
la conservacién de las areas libres, la obligacién de acometer riegos periddicos durante al menos las tres
primeras etapas de sequia estival en aras a garantizar el éxito de la plantacion.

En el apartado 10.3 no se acomete de manera adecuada la justificacion de la coherencia con el plan
andaluz de accién por el clima, dado que aunque se detallan los multiples objetivos del plan andaluz de
accioén por el clima, no se exponen, de manera justificada las razones por las que se estima que el plan parcial
resulte coherente con aquéllos. Empero, mediante la implementacién de las medidas anteriormente
expuestas, y las que se sefialan en adelante, dicha justificacion puede darse por cumplida, sin ser precisa la
presentacion de documentacion adicional ante esta Delegacion Territorial, sino Gnicamente el cumplimiento
de lo expuesto en los parrafos anteriores y los que siguen.

En el apartado 10.2.1 se detallan algunas medidas encaminadas a reducir el consumo de energia, lo que
redundaria en una reduccidn en la emision de gases de efecto invernadero. Sin embargo, las disposiciones
que se proponen se hallan expuestas de una forma meramente tedrica, sin concrecidn a la actuacion de que
se trata. Asi, se sefiala que “la utilizacién de materiales de alto albedo [...] puede permitir reducir la necesidad
de refrigeracion en verano, aunque deben tenerse en cuenta las consideraciones de orden estético”, lo que no
obliga en nada al promotor de las actuaciones a que habilite el instrumento de ordenacién. Algo similar
ocurre con la consideracion del ciclo de vida y del CO2 embebido en los materiales de construccién, donde se
indica que los materiales sean “en la medida de lo posible” reciclables y/o reutilizables. Con mayor precision
si se exige, y resultard una medida de obligado cumplimiento, que “las maderas, caso de utilizarse, tendran su
correspondiente sello de certificacion forestal”.

Asimismo “se recomienda incorporar en la medida de lo posible en el disefio de las edificaciones
tecnologia relacionada con las energias renovables, concretamente, la fotovoltaica [...]. Se recomienda que al
menos el 20% de la energia consumida total por las instalaciones destinadas a los equipamientos provenga
de energia solar, por lo que sera necesario realizar los calculos oportunos para alcanzar el nimero de paneles
necesarios en cubierta”. Este punto resulta clave para dar cumplimiento a la exigencia contenida en el
articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, con lo que deberd corregirse la redaccién en todo aquello
que pueda esgrimirse, a la hora de implementar dicha medida, para eludir llevarla a cabo. Asi, las
disposiciones para reducir la cantidad de carbono atmosférico emitido como consecuencia de las actuaciones
habilitadas por el instrumento de ordenacién no pueden entenderse como meras recomendaciones, sino
como medidas cuyo cumplimiento resulta plenamente exigible en términos juridicos. Los calculos para
conocer el nimero de paneles necesarios en cubierta tampoco deberian haberse dejado para el momento en
que ya se haya resuelto el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica; no obstante, el hecho de que
se pretenda obtener un 20% de la energia de fuentes fotovoltaicas permite tener una referencia inequivoca y
suficientemente concreta a partir de la cual o bien se instalen menos paneles de alta potencia, o mayor
numero de paneles de una potencia menor. La medida, en ultima instancia, quedara redactada en los
siguientes términos en la documentacién técnica y ambiental que finalmente se apruebe, a saber: “Como
minimo el 20% de la energia consumida por las edificaciones e instalaciones de equipamientos - social,
educativo y deportivo -, asi como a los usos comerciales, provendra de fuentes de autoabastecimiento
energético procedente de paneles fotovoltaicos. Se instalaran en los tejados o azoteas de los edificios en la
superficie precisa para que, en funcién de su nimero y potencia, cumplan en todo momento con este minimo
del 20% de la energia que en cada edificacién o instalacién se consuma”.
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De conformidad con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el plan parcial de ordenacién del sector de actuacion SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”,
en el término municipal de Malaga, no tendré efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se
dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el
documento ambiental estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacién luminica, aclstica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio publico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio pUblico hidraulico” del presente informe ambiental estratégico. En todo
caso, el Ayuntamiento de Malaga, tras la aprobacion inicial del instrumento de ordenacién, solicitara
de la Delegacion Territorial competente en materia de aguas el correspondiente informe sectorial, en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente informe ambiental
estratégico.

d) En lo relativo al medio natural, se estara a lo sefialado en el apartado 4.4 de este informe ambiental
estratégico.

e) Enlo relativo a las posibles afecciones al patrimonio historico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.5 del presente informe ambiental estratégico. Debera, ademas, solicitarse informe sectorial en
materia de bienes culturales para dar cumplimiento a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, y en el
articulo 29.4 de la ley 14/2007, de 26 de noviembre, de patrimonio histérico de Andalucia, que sera
emitido tras la aprobacién inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo
competente en su tramitacion.

f) En materia de cambio climatico se atendera a las consideraciones en dicha cuestion que se formulan en
el apartado 4.6 de este informe ambiental estratégico.

Esta Delegacion Territorial remitird el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacidn en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica de
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la Consejeria de Sostenbilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigenciay cesara en la produccién de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 04/08/2022 PAGINA 14/20

VERIFICACION Pk2jmHAK37VTDKCXCC8DZEURXCKAFW https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmHAK37VTDKCXCC8DZEURXCKAFW

Junta de Andalucia

ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUS-CA.17, VEGA LOS MARTINEZ, FORMULADO POR EL AYUNTAMIENTO
DE MALAGA, Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del documento ambiental estratégico.

El documento ambiental estratégico presentado reline los contenidos minimos establecidos en el

articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN O PROGRAMA PROPUESTO.

DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

CARACTERIZACION AMBIENTAL DEL ENTORNO.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.
MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE.
EL CAMBIO CLIMATICO Y EL CONTEXTO PARA SU ANALISIS DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO.

LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO.

LOS INDICADORES QUE PERMITAN EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS.

DESCRIPCION

Superficie bruta total: 459.297,30 m?s

Edificabilidad global: 0,7 m*ty/m?s

Edificabilidad Total: 321.508,11 m?t

Uso Global: Residencial

Numero de viviendas: 3.121

Sistema de Actuacién: Compensacion

Tipologias de Referencia: MC, OA-1, CJ, CO

Usos permitidos: Residencial Libre Media Densidad, Residencial Vivienda Protegida, Servicios Terciarios
y empresarial
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2. Analisis de Alternativas.

El documento ambiental estratégico considera 3 alternativas posibles:

Alternativa 0.- Se plantea de acuerdo con los criterios urbanisticos y de ordenacién propuesta por el vigente
PGOU de Malaga de 2011, que establecen que la edificabilidad residencial serd el 85% de la del sector, de la
cual el 55% se destinara a vivienda protegida. El 15% de la edificabilidad total se destinard a actividades
econdmicas compatibles con el uso residencial (servicios terciarios y empresariales).

Alternativa 1.- A continuacion, se muestra la zonificacion de usos y parcelario, asi como la ordenacion de
volumenes planteadas en la alternativa 1:

m/mmm Limite del sector

Limite afeccion de carreteras
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m/m = m Limite del sector

Limite afeccién de carreteras

La primera alternativa se desarrolla conforme a las premisas fijadas por la ordenaciéon pormenorizada
Preceptiva de la ficha urbanistica del Sector SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, con el sistema viario que se
propone en el planeamiento general, salvo una pequefia modificacién en la conexidn al noroeste del sector.
La edificacion residencial se concentra en el corazén del sector, separada entre si por franjas verdes que
conectan los principales ejes de comunicacién, alrededor de los cuales se situan los equipamientos y
servicios terciarios.

Asi, se puede observar que la zonificacidon propuesta reserva la franja residencial situada mas al norte para
la construccién de viviendas de proteccién oficial, y la franja sur a viviendas libres de media densidad, con
unas alturas que oscilaran entre B+4 y B+6, generando diferentes conjuntos edificatorios de tipologia OA-1.

El bulevar central se concibe como una gran zona verde, que cruza el sector de norte a sur, tal y como
aparece en el propio PGOU de Malaga.

Alternativa 2.- Si bien la Alternativa 1 cumple con todas las dotaciones minimas exigidas, en la alternativa 2 se
mejoran diversos aspectos:

» Se mejora la integracion de las edificaciones al presentar una ordenacién donde el uso residencial
no se divide en franjas de vivienda de proteccion oficial y de libre acceso, sino que se mezclan y
sitGan en parcelas alternas. Las diferentes edificaciones residenciales alcanzaran unas alturas que
oscilaran entre B+4 y B+6, generando conjuntos edificatorios de tipologia MC con grandes zonas
libres privadas en el centro de cada parcela.

> Ademas, se potencia el bulevar central que cruza la ordenacién de norte a sur con equipamientos
de caracter deportivo al sur, social al norte y usos comerciales en el centro de la actuacion, que dan
un mejor servicio a toda la urbanizacién.
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Lo immimm Limite del sector

Limite afeccién de carreteras

» En cuanto al sistema viario, se elimina el aparcamiento del bulevar central este-oeste, generando
R —— . o e . . _mimmm Limite del sector
R, r;r-!’!’,gf; e

Limite afeccion de carreteras

gt 7 =g P | —
unas manzanas de gran tamafio enfocadas a los peatones. Ademas, se elimina la rotonda que habia
aparecido en el acceso noroeste en la alternativa 1, y se modifica ligeramente la seccidn del vial en

ese punto para respetar e integrar las viviendas existentes en esa zona.

Alternativa 3.- Da cumplimiento a las premisas fijadas por la ordenacidén pormenorizada preceptiva de la ficha
urbanistica del sector SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” manteniendo el esquema funcional basico como en las
anteriores alternativas, si bien en esta tercera propuesta se producen las siguientes variaciones:

» Se distribuyen las areas libres creando un colchén verde en las zonas de contacto con los ndcleos
existentes de Campanillas y Los Manceras.

> Se realiza una modificacion del viario con respecto a las anteriores alternativas en el acceso
noroeste al sector, retomando la idea de la conexién directa de este punto con el bulevar este-oeste
que atraviesa la actuacion, tal cual se refleja en el vigente PGOU de Malaga, pero ampliando la
seccién del vial y la rotonda intermedia para permitir una circulacién mas fluida.
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» Encuanto a la ordenacion de volimenes, destaca la mayor calidad arquitectdnica de la propuesta,
que genera una gradacién de alturas y un redondeamiento de las esquinas, permitiendo asi una
mejor circulacion del aire y una vista mas desahogada. Por otra parte, las diferentes edificaciones se
disponen de manera que el espacio libre al interior de una parcela esté en contacto con el de la
siguiente, generando una gran zona verde privada

/miimm m Limite del sector

Limite afeccién de carreteras
.—-“-—.:.A_-:?- A

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ESCOGIDA

La alternativa 3 se presenta como mejora de las anteriores, aduciéndose en el documento ambiental
estratégico que es la que responde a los criterios de la ordenacidon pormenorizada preceptiva establecidos por el
PGOU de Malaga de un modo mas ajustado y, ademads, la que ofrece mejores condiciones medioambientales y
para el desarrollo social y econdmico de la zona. Se valora, en dicho documento, de manera positiva, la
ordenacién que acomete de las zonas libres, generando un gran cinturdn verde alrededor del sector y
mejorando la calidad paisajistica.
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ANEXO Il: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-70478 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/127/2021
(EA/MA/23/21)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
y Pesca en Malaga

Fecha: Fecha firma electrénica

Asunto: EAE SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR DE ACTUACION SUS-CA.17
“VEGA LOS MARTINEZ”, T.M. MALAGA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integrada

de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE LAS AGUAS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de la Consejeria de

Junta de Andalucia Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga

SPA: SPA/DPA/RMF/127/2021 (EA/MA/23/21)
Ref: MA-70478

Asunto: Evaluacién ambiental estratégica simplificada del plan parcial de ordenacién del sector de
actuacion SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, T.M. Malaga

DATOS

Fecha registro entrada: 21/07/2021 N° registro:

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental

Lugar: Sector de Actuacion SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”
Municipio: Malaga

Provincia: Malaga

Cauce: Rio Campanillas

Coords. UTM (ETRS89): X: 362500 Y: 4065000

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 21 de Julio de 2021, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccién Ambiental,
en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el
procedimiento procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan parcial de
ordenacion del sector de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez , de acuerdo con lo establecido en el art.
39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Atal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

* Documento Ambiental Estratégico
* Borradordel Plan

e Planos

OBJETIVO DE LA PLANIFICACION URBANISTICA

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector de Actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” tiene como objeto
desarrollar y concretar la ordenacién pormenorizada a partir de las determinaciones incluidas en el PGOU,
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incluido dentro del Area de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (AR.SUS-R), cuyo uso
global es el Residencial.

LOCALIZACION

El sector SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” se haya situado junto a los nlcleos de Campanillas y Los Manceras,
en la zona Oeste de Malaga Capital, préximo a la autovia A-357 y al Parque Tecnoldgico de Andalucia, y junto
al futuro Parque fluvial del Rio Campanillas. La superficie total del Sector de Actuacién es de 457.338,34 m?.

|
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ALTERNATIVA PROPUESTA.

Segun El documento Ambiental Estratégico se presentan cuatro alternativas, y tras la descripcion de las

mismas el documento justifica la alternativa num. 3 como la mas viable y ventajosa para el desarrollo del

Sector. La alternativa elegida, distribuye la superficie para dar cabida a distintos usos, residenciales,

comerciales, deportivo, escolar, de equipamiento social, viario,, y zonas verdes.

OBJETIVOS AMBIENTALES

la Asamblea General de la ONU adopté el 25 de septiembre de 2015 la Agenda 2030 para el Desarrollo
Sostenible, un plan de accién en favor de las personas, el planeta y la prosperidad, mediante el que se quiere
fortalecer la paz universal y el acceso a la justicia.

La Agenda cuenta con 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible, que incluyen desde la eliminacion de la
pobreza hasta el combate al cambio climatico, la educacién, la igualdad de la mujer, la defensa del medio
ambiente o el disefio de nuestras ciudades.

La nueva estrategia regird los programas de desarrollo mundiales durante los préximos 15 afios. Al
adoptarla, los Estados se comprometen a movilizar los medios necesarios para su implementacion mediante
alianzas centradas especialmente en las necesidades de los mas pobres y vulnerables. En Espafia, se realiza
el seguimiento de los objetivos de desarrollo sostenible, a través del Instituto Nacional de Estadistica, que
recoge una serie de indicadores que permite ver la integracion y consecucidn de los objetivos.
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En este nivel surgen iniciativas como el Libro Verde de la Gobernanza del Agua en Espafia, en donde se
analizan las oportunidades y fortalezas de la actual gestion, ofreciendo soluciones para alcanzar mejoras en
los resultados finales.

El desarrollo de las ciudades requiere del recurso agua, de manera que la evolucién de las ciudades no solo
implica su crecimiento, sino que se debe de tener en cuenta que el suministro de agua en cantidad y calidad
sea suficiente a fin de un eficaz desenvolvimiento de la sociedad. En Espaiia el sistema de gestion utilizado
ha permitido garantizar los suministros y satisfacer las demandas urbanas, agrarias, industriales y demas.

No obstante, se hace necesario tomar conciencia de los efectos del cambio climatico, de manera que los
largos periodos de sequia que afecta al pais y la necesidad de inversiones en infraestructuras, hacen que
cobre especial relevancia las politicas sectoriales de manera que solo en los ambitos locales se pueden
aplicar y conseguir logros, de manera que la proyeccion en lo local del cumplimiento de las normativas
sectoriales es lo que permitira a medio y largo plazo alcanzar los objetivos ambientales que se exigen a nivel
autondmico, nacional e internacional.

Desde el punto de visa de proteccion del dominio publico hidraulico, se considera que la Unica forma de
proceder, es priorizar el cumplimiento de los objetivos ambientales, de manera que con caracter previo y
actuando en virtud del principio de prudencia, se hace imprescindible un estudio pormenorizado de los
efectos, que permita valorar y actuar con caracter previo a la produccion de lo impactos, de manera que no
se haga necesaria la mitigacion de efectos desfavorables, o resultando necesarias sean de menor
complejidad.

Por tanto, las actuaciones se deben adecuar al cumplimiento de los objetivos ambientales de manera que la
mitigacién alcance un nivel de equilibrio. Para ello es necesario una delimitacion clara de las actuaciones
que se proyectan de manera que se estudien desde su origen hasta su Ultima traslacion al entorno fisico, lo
cual implica posiblemente adelantar la proyeccion pretendida ya que puede ocurrir que en figuras
urbanisticas posteriores se puedan producir inconvenientes que dificultaran su aprobacién ultima, al no
alcanzar el cumplimiento de los objetivos previstos en la normativa vigente.

En este sentido, acudimos al articulo 6 de la Ley de Aguas de Andalucia, que dispone:

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccién VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacién Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de

agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las
zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de
las mismas. Para ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua.
b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y

teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequiay las previsiones sobre el cambio climatico.
c) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen
la calidad de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico.
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d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acuaticos.
e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico

hidraulico, la prevencién del riesgo vy las zonas inundables.

f) Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, que establece un marco para la proteccion de la calidad del
medio hidrico que permita:

a) Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acuaticos, asi como de los
ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los acuaticos en relacién
con sus necesidades de agua.

b) Proteger y mejorar el medio hidrico estableciendo medidas especificas para alcanzar en él
concentraciones cercanas a los niveles de fondo, por lo que se refiere a las sustancias de origen
natural, y proximas a cero, por lo que respecta a las sustancias sintéticas, todo ello mediante la
reduccién progresiva de la contaminacion procedente de sustancias prioritarias y la eliminacién o
supresion gradual de los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias peligrosas
prioritarias.

c) Garantizar la reduccidn progresiva de la contaminacion de los acuiferos, asi como de las aguas
o0 capas subterraneas y evitar su contaminacién adicional.

d) Alcanzar los objetivos fijados en los acuerdos internacionales en orden a prevenir y eliminar la
contaminacion del medio ambiente marino.

e) Evitar la acumulacion de compuestos toxicos o peligrosos en el subsuelo o cualquier otra
acumulacion que pueda ser causa de degradacion del dominio publico hidraulico y maritimo-
terrestre.

f) Alcanzar los objetivos medioambientales establecidos en la legislacién vigente y, en particular,
el buen estado de las aguas.

Determinados los objetivos ambientales, se hace preciso definir cuales son los usos pretendidos con la
planificacién urbanistica, y ver como incidira en el cumplimiento y consecucion de estos objetivos, y si
afectara o no a la proteccion del domino publico hidraulico.

Mediante el plan parcial que se proyecta en el municipio se produciran los siguientes efectos:
1.- Aumento de la zona residencial

2.- Aumento de actividades comerciales

3.- Aumento de zonas verdes

4.- Aumento de viario

5.- Aumento de zonas deportivas

6.- Aumento de poblacién en la zona

Por tanto, todos estos parametros deben ser tenidos en cuenta pues los efectos que se producen no solo
afectan a atmésfera, el suelo, vegetacion, agua...etc. Es por ello que es necesario proceder con cautela de
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manera que la evolucion y desarrollo de las ciudades y trama urbana, se lleve a efecto de manera
equilibrada teniendo en cuenta los posibles impactos.

Dominio publico hidraulico.

A tal efecto, es imprescindible determinar que se entiende por dominio publico hidraulico, para identificar
en el sector, aquellos elementos que por sus condiciones tienen tal categoria, asi el art. 2 del Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, establece la definiciéon de dominio Publico Hidraulico, considerando como
tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.
d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hidraulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento que se dé al dominio publico hidraulico debera ser conjunto con la
cuenca vertiente, contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidn adyacentes.
En funcidn de la definicion antes dicha se distinguen en el sector los siguientes elementos:

1.- Red hidrografica.Aguas superficiales.

Se distinguen al Oeste el Arroyo Rebanadilla y al este el Rio Campanillas.
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Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguasy en la
presente Instruccion. El planeamiento general debera regularizar su clasificacién urbanistica.

En el sector como hemos visto se distinguen dos cursos de agua, el Arroyo Rebanadilla y el Rio Campanilla.

Respecto del Arroyo Rebanadilla esta Administracion no dispone de deslinde oficial, pues el Gnico
expediente que se abrid a tal fin con referencia MA-53682, fue resuelto por caducidad, pues no se aporté el
estudio hidroldgico hidraulico requerido.

El deslinde del dominio publico hidraulico o la delimitacidn técnica de la linea de deslinde efectuada por la
Administracion Hidraulica implicara la adaptacion de la clasificacion del suelo del planeamiento urbanistico
en vigor. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.

En el caso del Rio Campanillas si se encuentra estudiado, resultando que el deslinde del Rio Campanillas fue
resuelto por Resolucion de la Confederacion Hidrografica del Sur del fecha 25 de Julio de 1996. Se adjunta
imagen.

Se indica en la ficha del sector que se procedera al encauzamiento, tratandose esta como medida correctora,
lo cual estara condicionado a la correspondiente autorizacidn por parte de la Administracion Hidraulica.
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A

Inundabilidad

Los Planes de Gestidon del Riesgo de Inundaciéon de Andalucia componen el conjunto de trabajos que
culminan la primera fase de planificacion (2016-2021) de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la evaluacion y gestion de los riesgos de inundaciones.

La Directiva, que tiene como objetivo el establecimiento de un marco comun europeo para la gestion de las
inundaciones, pretende reducir las consecuencias negativas de los riesgos de inundaciones para la salud
humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la actividad econdémica en la Comunidad Europea e
introduce nuevos criterios a tener en cuenta para la gestion del riesgo de inundaciones y para la proteccién
de personas y bienes en los paises integrantes de la Comunidad Europea.

Para el desarrollo de la Directiva, ademas de los Planes de Gestidn, la Administracién Hidraulica de la Junta
de Andalucia ha realizado la Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacién y ha elaborado los Mapas de
Peligrosidad de Inundaciones y los Mapas del Riesgo de Inundacién.

La Directiva 2007/60/CE fue traspuesta a la legislacion espafiola mediante Real Decreto 903/2010, de 9 de
julio, de evaluacidn y gestion de riesgos de inundacion, y a la legislacion andaluza por Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia.

Cabe seiialar, de acuerdo a lo establecido en el Real Decreto 903/2010, que corresponde a la Junta de
Andalucia la elaboracién de los Planes de Gestion de las cuencas intracomunitarias andaluzas: Tinto, Odiel y
Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas y al Estado las intercomunitarias:
Guadalquivir, Guadiana y Segura.

Los Planes de Gestidn son el resultado de la participacion, el consenso y la coordinacién. Tiene como
principal objetivo lograr una actuacién coordinada de todas las Administraciones Publicas y la sociedad
para reducir los riesgos de inundacidn, basandose en los programas de medidas. A este respecto se plantean
medidas que atienden las fases de prevencion, proteccidn, preparacion y recuperacion y revision tras las
inundaciones.

Los Planes de Gestion del Riesgo de Inundacion de las Demarcaciones Internas de Andalucia fueron
aprobados por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 20 de octubre de 2015y por el Consejo de
Ministros el 15 de enero de 2016, mediante Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestién del riesgo de inundacion de las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones
hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; y Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 31/01/2022 PAGINA 9/17

VERIFICACION Pk2jm72EXHKG35YQJWBJAA4A2SNNRH https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm72EXHKG35YQJWBJAA4A2SNNRH

En el caso concreto que nos ocupa, se identifica el sector como suelo inundable, se adjunta imagen:

Mapa de inundacidn fluvial para el periodo de retorno de 500, 100 y 10 afios respectivamente.

Relativo a las obras en Dominio Publico Hidraulico y en Zona de Policia.

El nuevo desarrollo urbanistico que se derive dentro del ambito del sector deberan reunir los siguientes

requisitos seglin lo establecido en los articulos 9 ter, y 14 bis. 2, 3y 4 del RDPH:

a)

No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacién obtenida de los estudios hidrolégicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacidén antes de la actuacion prevista y
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después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

c) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente y los
nuevos usos habitacionales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y
que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se deberad asegurar su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

d) Toda nueva construccién como ya existente en la zona de flujo preferente (ZFP) y/o en zona
inundable (ZI), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley
17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo el promotor debera suscribir una declaracién responsable, presentada ante

la Administracién hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacion del
expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracién sera independiente de cualquier
autorizacion o acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos
organos de las Administraciones publicas. En particular, estas actuaciones deberan contar con
caracter previo a su realizacién, segiin proceda, con la autorizacion en la zona de policia en los
términos previstos en el articulo 78 del RDPH o con el informe de la Administracion hidraulica de
conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenaciéon Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd presentarse ante la Administracion
hidraulica con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que
no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

e) Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que

existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

Ademas, todas ellas deberan ser comunicados a esta Administracion Hidraulica Andaluza, para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9
quater, 14 y 14 bis del RDPH, para asi obtener el informe al Instrumento de Planeamiento o autorizacion
preceptiva en materia de Aguas previa a la ejecucion de las mismas.
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A

Plan Coordinado del Guadalhorce

El Sector se encuentra afectado por el Plan Coordinado del Guadalhorce.

La zona de riegos del Rio Guadalhorce fue declarada de Interés Nacional por Decreto de 27 de abril de 1956
redactandose el Plan General de Colonizacién, aprobado por Decreto de 4 de Julio de 1958. el Plan
coordinado de Obras se aprobd por Orden de la Presidencia del Gobierno de 14 de Marzo de 1961. Y

posteriormente se aprobé el Plan coordinado reformado de Obras.

Entendemos que se debe previamente proceder a la exclusién de estos terrenos de la zona regable

declarada.

Masas de aguas subterraneas.

Se observa afeccién a una masa de agua subterranea reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas

Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada Bajo Guadalhorce,
con el Cédigo nimero ESO60MSBT060.037, encontrandose con un Estado Global en Mal estado, véase la

siguiente imagen:
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Estado de las masas de agua subterraneas

Bueno

|:| Malo ; : ', F »
Malaga

ES060MSBT060.037

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificaciéon urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccidn de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizindose la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.
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Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

« Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

*  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de

los mismos, y su situacién administrativa concesional.
En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera
de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”
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En cuanto a la utilizacién de aguas regeneradas y/o sobre aprovechamiento de las aguas pluviales para la
utilizacién en el riego de zonas verdes, debera contar con la oportuna autorizacion o concesion
administrativa.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el articulo 13.1 de la Ley
9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corresponde a los municipios en materia de aguas la
ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

¢) Elsaneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de
aguas continentales o maritimas.

f)  El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento
de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.”

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
instituto de Estadistica de Andalucia.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los
vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Agricultura, Ganaderia

’ Pesca en Malaga
Junta de Andalucia y &

CONCLUSIONES

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberd incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desaglie y para graves
dafios segun el articulo 9.2 RDPH.
Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.
Se debera incorporar al Documento Urbanistico:

*  EHH del Arroyo Rebanadilla.

* EHH definiendo las obras propuestas de afeccidn al Rio Campanillas
Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge

ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/02 INF 200 21

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible
en Mélaga

SGMN_2021_MA_0375
SPA/DPA/RMF/127/2021 ; EA/MA/23/21

Asunto: PPO SECTOR SUS-CA.17 VEGA LOS MARTINEZ. T.M. MALAGA

Remitente:

Destinatario: Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacién a la peticion de informe del S.G.M.N. a este Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, a
raiz de la peticién del Servicio de Proteccidén Ambiental por inicio de procedimiento de evaluacidn
ambiental estratégica simplificada del plan parcial de ordenacidn del sector de actuacion SUS-CA.17 “Vega
Los Martinez” sometiendose el borrador del plan y el documento ambiental estratégico al tramite de
consultas aludido el punto dos del articulo 39 de la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la

Calidad Ambiental.

PROMOTOR

Los promotores de este expediente, Familia Vega, son propietarios de una parcela dentro del sec-
tor de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” que abarca una superficie de 42.313 m?, corres-

pondientes a la finca catastral 29900A022000010000PL. El Plan Parcial contempla el 22% de la su-
perficie total del sector en zonas verdes ajardinadas.

Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

OBJETO y DESARROLLO DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO:

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, incluido den-
tro del Area de Reparto del Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (AR.SUS-R), cuyo uso global
es el Residencial, del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Malaga, tiene como objeto desa-
rrollar y concretar la ordenaciéon pormenorizada a partir de las determinaciones incluidas en el

PGOU para dicho sector y de conformidad con la legislacién urbanistica aplicable.
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3. ANALISIS DE AFECCIONES:

De acuerdo con la informacién disponible en esta Consejeria referida al &mbito de planificacién y
considerado los documentos aportados sobre el proyecto y habiéndose consultado la informacion
distribuida en base al ‘Sistema de Informacidn sobre el Patrimonio Natural de Andalucia, en base a
la distribucién e informacién de los Habitats de Interés Comunitarios oficial aprobada y actualizada
‘Actualizacién 2021, no se detectan habitat de interés comunitario.

En cuanto a la vegetacion del drea de estudio no se localizan taxones protegidos. Se pueden identi-
ficar dos unidades (SIOSE) :

1. En la primera unidad, se caracteriza por la presencia de extensos campos de cultivo de citri-
cos y, en menor medida, cultivos herbaceos por lo que el paisaje que da condicionado por
este mosaico agricola.

2. Se haya un pastizal el cual se trata de la Unica unidad de vegetacidn natural con presencia en
los alrededores, tratandose de un pastizal con bastantes claros en parcelas de propiedad pri-
vada diseminadas por el sector.

Relativo a la fauna de la zona de estudio se pueden distinguir entre dos tipos de biotopos, la fauna
asociada a terrenos agricolas y la asociada a zonas urbanas.

La zona queda incluida en los corredores de las aves aguila real, quebrantahuesos, cigliefia negra y
el aguila bonelli.

CONCLUSIONES:

La zona se caracteriza por una pobreza de recursos ecoldgicos, debido a que el terreno se ha estado
utilizando por la agricultura. El poco matorral natural es fruto de cultivos en abandono, que ademas
esta rodeada de la zona de expansion del nicleo de Campanillas, por lo que tan sélo posee
caracteristicas de un vacio urbanistico.
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No existen habitats de interés comunitario, y tampoco se detectan valores protegidos de flora o
fauna. No presentan arboles o arboledas singulares, ni georrecursos. Aun asi, se deberan guardar
ciertas precauciones generales a fin de no molestar a la fauna durante el trascurso de cualquier
actividad, y en el desarrollo posterior ya que el posterior impacto es severo, perdurable e
irreversible.

1. Fauna:

o En la modificacidn de espacios periurbanos, se aconseja a facilitar la cohabitacién de especies
como son las lechuzas, cernicalos primilla y varias especies de hirundinidos (sobre todo
golondrinas, vencejos y aviones) que suelen cohabitar aprovechando ciertas estructuras de
nuestras viviendas. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién de
ciertos nidales de facil adquisicion, o abriendo oquedades en los muros y tabiques ya
existentes, preferentemente en zonas situadas sobre espacios comunes y no sobre viviendas o
espacios privativos como terrazas o bajos habitados.

o Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos periurbanos.

o Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las
noches de verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas
ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacion estructuras que faciliten su
ocupacion sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes,
troncos de arboles, etc.

o En la futura planificacion y construccién de las redes eléctricas, se procurara que estas se
realicen de la forma menos impactante posible.

o En la planificacién y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
agua, que conlleven el uso de zanjas o que puedan ocasionar efecto trampa para la fauna
silvestre, se deben dotar con rampas u otros sistemas de salida para dicha fauna.

o De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre el terreno se deberan realizar
prospecciones para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares
de determinadas especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles. Para la
realizacion de tales comprobaciones deberd contarse con profesionales con cualificacién
técnica en esta materia. En caso de localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y
trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que
constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo,
bajo la supervision de Agentes de Medio Ambiente, con los que se contactara lo mas rapido
posible (teléfonos 600164189 0 600164199).

o En la planificacién debe ajustar el calendario de ejecucion de tal forma que se procure evitar
que las obras que conlleven una afeccidn directa, coincidan con el periodo reproductor de la
fauna, entre los meses de abril y julio. En el caso de coincidir con dicho periodo reproductor los
trabajos podran estar sujetos a limitaciones temporales y espaciales que podran modificarse en
el momento de los trabajos, mediante contacto coordinado de la Direccién de Obra con el

Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de esta Delegacion Territorial, consistentes en
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concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, la reduccidn
al minimo de la superficie de servicio para la obra e incluso contemplando paralizacién de las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria.

A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible de la zona, se recomienda no
realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como
consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

Si se encontrasen nidos o madrigueras, se deberan comprobar si estan ocupados o no. En caso
afirmativo se deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplares y lo abandonen
completamente de forma natural. Para ello deberd tenerse en cuenta que la época de
reproduccion de la aves, de manera genérica, es de febrero a junio (ambos inclusive).
Excepcionalmente en caso de encontrarse algun nido ocupado se solicitard autorizacion para
cambiarlo de ubicacion al correo electrdnico al Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

de esta Delegacién Territorial dpgeobio.svgmn.dtma.cagpds@juntadeandalucia.es.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacién Territorial, a través de las citadas
vias de contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y
Biodiversidad para que se adopten las medidas pertinentes.

Flora:

Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie
silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En la zona de actuacidn esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener
en cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se deberd proceder a su
erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

La Jefa del Departamento
M? Nieves Cruz Salcedo

El Técnico del Departamento
Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga
COMUNICACION INTERIOR
Su Ref.: SPA/DPA/RMF/127/2021 (EA/MA/23/21) Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan parcial de ordenacion del sector de actuacion SUS-CA.17 “Vega los Martinez” T.M. Malaga

.Remitente: Departamento de Calidad del Aire

Destinatario: Departamento de Prevencion y Control Ambiental

En relacién a la solicitud de informe sobre plan parcial en cuestiéon y una vez analizada la
documentacion aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacién acustica y luminica:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Se debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez ejecutada la
actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
acUstica que le son de aplicacion segln la zonificacion acustica determinada en funcién del uso y, en su
caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacién en cuestién le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia
energética y los niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-
02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus
caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican
asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de 9
de julio de 2007

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
o DE CALIDAD DEL AIRE
Recibi:

Fecha:
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga.

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2021E119 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE
ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ" , T.M. MALAGA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref : 2021E119
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref : SPA/DPA/RMF/127/2021 EA/MA/23/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS
MARTINEZ", T.M. MALAGA, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Mélaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

0. INTRODUGCCION..........ooouieeeeeeeeeeeeeesee st ses s ses s ses s sses s sesssssessssasssssassassassassassassassassasassssans 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.........covuiiirieeiieeieeeresesessessessesassesessssssssesasnens 5
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)...c.cvvuieeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseenns 5
4. PROTECCION DEL SUELO.......ooovuiiiieeieeeeeeeeeeseeseesesesesessessessessessssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
5. LEGISLACION.......coutiieeiieeteieeteeeee ettt st ss s ss s sssassssasassssasessssasssssassssasasssssanas 7

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ", T. M. de MALAGA. EL
objeto del plan parcial de ordenacién es definir pormenorizadamente las caracteristicas y distribuciones del
sector SUS-CA17 denominada “VEGA LOS MARTINEZ”, conforme a las pautas establecidas en el PGOU de
Malaga. La superficie total del sector es de: 457.338,34 m2. El principal uso del sector es residencial, siendo
mayoritariamente destinadas a viviendas de proteccién oficial. En el borrador del plan parcial de ordenacion
también, se destinan superficies a zonas verdes, educacion e instalaciones para abastecer las necesidades
del sector.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pescay Desarrollo Sostenible.
Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

Los terrenos ordenados referente al sector SUS-CA 17 “VEGA LOS MARTINEZ”, se ubican en el extremo
oeste del término municipal de Malaga junto a la barriada de Campanillas. El sector SUS-CA 17 delimita al
norte con calle Sarajevo y calle Dehas del nicleo tradicional de Campanillas, linda al sur con el Sector SUS-
CA 18 denominado “VEGA SAN GINES”,al este con el Sistema General de Interés Territorial SGIT-SNU-CA.2
denominado “Encauzamiento Rio Campanillas” y finalmente al oeste con el nicleo tradicional existente de
Los Manceras.

En la Figuraly Figura 2, se observa lasituacion de los sectores objeto del presente informe.
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Figura 2. Emplazamiento Sector SUS-CA 17 “VEGA LOS MARTINEZ”,
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

A continuacion se describiran las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la actuacién
propuesta para la PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ".

ALTERNATIVA 3:

El objetivo principal de PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ",
es definir los pardmetros urbanisticos y distribucion de la superficies en concordancia con las pautas
establecidas en el PGOU de Malaga.

Se representa en la Figura 3 y Figura 4, la propuesta de la distribucidn de las superficies de la propuesta
referente a la ALTERNATIVA SELECCIONADA.

Figura 4. Propuesta Volumenes Alternativa Selecciona..
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pescay Desarrollo Sostenible.
Delegacién Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

Una vez representada las actuaciones del sector objeto de PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE

ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ", en la Figura 5 ,se muestran los cuadros de superficies de la
ampliacion y el cuadro de superficie de la modificacién del sector.

CUADRO DE ZONIFICACION Y PARCELARIO
PARCELA uso superricie | 'NDICE EDIF T-EDIARLE sl
{le) Residenclal |Serv. Terclarios Total TOTAL
R4 RES. PROTEGIDO (0A-1} 1260137 m?| 2,20 mPt/m?s| 26.90571 m3t 101531 m2t| 2792102 mit| 37
RS RES. PROTEGIDO (OA-1) 9770,62 ms| 215 m*t/mis| 2100684 mt] 0,00 m*| 2100684 mit| 247
R& RES. PROTEGIDC (CA-1) 12.697 71 m?s| 2,20 m*t/m?s) 26.91%,15 m*t 1.015,82 m?| 27.934,97 m* £l
R7 RES. PROTEGIDO (0A-1) 12697 71 m?s| 2,20 m*t/m?g| 26.913,15 m*t 101582 m?| 27.934.97 mit Ei 1)
Ra RES. PROTEGIDO (OA-1) 9770,62 ms| 215 mAAmds|  21.007,41 mt] 0,00 m*| ZL007,41m%| 247
Ro RES. PROTEGIDO (0A-1) 1260137 m?s| 220 mPtfm?s| 26.90571 Mt LOIS 3T m?%| 2792102 m’%| 37
Total Parcelas Residencial Protegido 70.319,.41 mis 149.663, 97 m*t 4.062,25 m¥t| 153.72623 mt| 1.762
R1 RES.LIBRE PLURIFAMILIAR (08-1)| 12697 71m’| 207 mPt/mis| 2200402 Mt 5.460,02 mit| 2755404 m*| 245
R2 RES. LIBRE PLURIFAMILIAR (08-1)| 977062 m?| 207 mPt/m?| 17.000,88 mPt 322431 M| 20.22519 mt| 189
R3 RES. LIBRE PLURIFAMILIAR (0A-1) 1269137 m?s| 27 m*t/m?| 2208293 m 5457,29 m’t| 2754028 mit 245
R0 FES. LIBRE PLURIFAMILIAR (CA-1) 12.691,37 m?s| 217 m*tfm?s| 22.082,99 m’t 545729 m't| 2754028 mit 245
AN |RES LIBRE PLURIFAMILIAR (0A-1)| 977062 m%| 2,08 mPt/mis| 17.007,44 m? 322431 M|  203NTSmE( 190
R12 | RES LIBRE PLURIFAMILIAR (0A-1)| 12.697,71m%| 217 mét/mis| 2200402 m?t 546002 m*| 2755404 m| 245
Total Parcelas Res. Libre Media Densidad 70.319,42 ms 122.45Z3am?| 28.283,22m%| 150.735,56 m?t| 1.359
Total Parcelas Uso Residencial 140.638,83 m?s 721631 m’t| 32.345.48m7%t| 304.461,79m’| 3.a11
Coa COMERCIAL 6.336,59 m?s| 0,92 m*t/m| 5.B08,84 m't| 5.80884 mi
coz COMERCIAL 4,933,710 m?s| 1,00 m*t'ms| 4.933,10 m’t 4.933,10 m’t
oz COMERCIAL 4.933,10 m?s| 1,00 m*t/ms| 493310 m*%t 4.933,10 m’t
Total Parcelas Uso Comercial 16.202,70 mis 15.675,05 m? | 15.675,05 m?t
TOTALLUCRATIVOD 156.841,62 m’s. T2N6 31 mit | 48.020,53m?t| 320.136,84 mit

Figura 5. Cuadro de superficies y Usos .

A continuacion se citan algunas caracteristicas que promueven esta alternativa.

La superficie total del sector sera de: 457.338,34m2.

Distribucidén de areas libres creando zonas verdes en contacto con los nicleos existentes de
Campanillas y Los Manceras. Dotara a las urbanizaciones existentes de zonas verdes cualificadas. El
destino de este tipo de zonas verdes, amplia el espacio reservado para los peatones y dotando a éste
de mayor importancia y significado.

Modificacion del viario con respecto a las anteriores alternativas en el acceso noroeste al sector,
conectando directamente este punto con el bulevar este-oeste que atraviesa la actuaciéon, como se
observa en el vigente PGOU de Malaga, pero ampliando la seccién del vial y la rotonda intermedia
para permitir una circulacién mas fluida.

Destaca la mayor calidad arquitectdnica de la propuesta referido a la ordenacién de volimenes,
generando gradacion de alturas y mejor resolucién de esquinas, implicando mejores vistas. Las
edificaciones se dispondran en contacto con zonas verdes en el interior, fomentando las relaciones
sociales de los futuros habitantes. En la propuesta se destinan parcelas al uso de viviendas de
proteccion oficial y las destinadas a uso residencial de libre densidad.

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE

ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ", se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse

en cuenta.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pescay Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Malaga.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcidén de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DE ACTUACION SUS-CA17 "VEGA LOS MARTINEZ", se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan entregarse a planta de
tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
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que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

SegUn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularéd de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedory del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cddigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencidn de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
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limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceflido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacidn del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacién Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminaciéon del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensién de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera
presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo .

5. LEGISLACION.

* Ley22/2011, de 28 de julio, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.
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Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

* Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construcciéon y Demolicion (RCD).

* Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.

Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

Expte: RJ-391/21
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE,

Astnto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA
Avd. de la Aurora, n° 47, Planta 14
UPPH | JASC Edificio Servicios Miiltiples - 20071 MALAGA

Con fecha 05 de octubre de 2021, tuvo entrada en esta Delegaci6n Territorial documentacién proce-
dente de la Delegacidn Territorial en Mélaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible relativa a la solicitud de inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada del plan parcial de ordenacion del sector de actuacidn SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, De
acuerdo con lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la
calidad ambiental. '

-~ La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacién
CONSIGNA. i

.- Lina vez estudiada la documentacién se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacidn Territorial:

INFORME RELATIVO A LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACIGN DEL SECTOR DE ACTUACION SUS-CA.17 “VEGA LOS MARTINEZ” (MALAGA),

El Plan Parcial de Ordenacién det Sector de Actuacidn SUS-CA.17 “Vega Los Martinez”, incluido
dentro del Area de Reparto det Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial (AR.SUS-R}, cuyo uso global es el
Residencial, del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Mélapa, tiene como abjeto desarrollar y
concretar la ordenacién pormenorizada a partir de las determinaciones incluidas en el PGOU para dicho
sector y de conformidad con la legislacién urbanistica aplicable.

Los promotores de este expediente, Familia Vega, son propietarios de una parcela dentro del sector
de actuacién SUS-CA.17 “Vega Los Martinez” que abarca una superficie de 42.313 m®, correspondientes a la
finca catastrat 29500A022000010000PL.

Los terrenos ordenados tienen una clara funcién de ampliacidn de la trama urbana de ta zona
dende se ubican, en el extremo Oeste del término municipal de Malaga junto a la barriada de Campanillas,
actualmente destinada a usos de tipo residencial por el PGOU de Malaga.

La superficie total del Sector de Actuacién, que mediante el presente documento se ardena como
desarrollo de las previsionas del Plan General de Ordenacién Urbana de Malaga, es de 457.338,34 m? segiin
medicién topografica

C/f Mauricio Morn Parete, 2 — 62 planta - 29006 Mélaga (i1
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.cecul@juntadeandalucia.es "
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Contrastada la informacidn aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta
Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga y el planeamiento urbanistico de Mélaga,
en el drea objeto de consulta no existe en la actualidad localizacion conocida de interés argueolégico.

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueolégico serd valida siempre y cuando se respeten las re-
ferencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta Delegacion
Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccién del Patrimonio Ar-
queoldgico.

2. En caso de que se produjese algiin tipo de hallazgo casual de presumible cardcter arqueolégico o
historico con motive de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la mis-
ma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conoci-
miento de esta Delegacion Territorial, en aplicacién del Art.° 50 de [a Ley 14{2007, de 26 de Noviembre,
del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico
César Garcla Vegas
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