Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA “INNOVACION DEL PGOU DE
VELEZ-MALAGA PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE
EDIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE CARRETERA” EN DICHO
TERMINO MUNICIPAL.

(Expte. EA/MA/23/20)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el &mbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de
planeamiento urbanistico que seradn objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada por el érgano
ambiental.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
determina que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio de las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24
de febrero, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, el cual establece, en su disposicion adicional
duodécima, que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado
Decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental competente para la emisién del informe ambiental estratégico
del presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 39
de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado informe
ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
Disposicidn final quinta modifica la redaccidn de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en su Disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacidn sectorial y urbanistica vigente en
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el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por
ello de aplicacidn dicha Disposicion transitoria tercera en el presente caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objetivo de la presente Innovacion es adecuar el PGOU de Vélez-Malaga a las previsiones del
Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros, asi como al articulo 14 de la Ley 8/2001, de
12 de julio, de Carreteras de Andalucia. Se establecera la normativa municipal que regule las condiciones
particulares de edificacion de los establecimientos de hoteles y restaurantes de carretera reconocidos como
elementos funcionales vinculados a la explotacion del servicio viario diferencidandose con ello de la regulacién
establecida para los establecimientos de hoteles y restaurantes rurales y de la regulacién establecida para las
instalaciones permanentes de restauracion.

Se modifica el articulo 406 del PGOU, afiadiéndose un apartado 7y un apartado 8 en el que se incluye la
regulacion de las condiciones particulares de edificacion para los "Establecimientos Hoteleros de Carretera":

7. Las condiciones particulares de edificacion para los Establecimientos Hoteleros de Carreteras como
elementos funcionales vinculados a la explotacion al servicio pablico viario en los términos del articulo 387, son las
siguientes:

a. La parcela tendrd una dimension superior a 3.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible de
15 metros.

b. Se separard 5 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones especificas de las
carreteras.

¢. La ocupacion maxima de la parcela serd del 25%.

d. La altura méxima serd de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

8. La implantacion de mds una de las instalaciones o construcciones al servicio de la carretera requlado en
este articulo requerirdn para su implantacién el cumplimiento de los parémetros exigidos en las condiciones
particulares de cada uno. En este sentido, la suma de los pardmetros particulares exigidos a cada uno de los
servicios a implantar en drea o zona de servicio no podrdn exceder los pardmetros maximos individuales de cada
uno deellos.

El articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones que afecten
a la ordenacién pormenorizada de los instrumentos de planeamiento general que posibiliten la implantacion de
actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo
con el Anexo | de esta ley. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion estratégica simplificada las
modificaciones que afecten a la ordenacion pormenorizada de instrumentos de planeamiento general relativas
al suelo no urbanizable, a elementos o espacios que, aun no teniendo cardcter estructural, requieran especial
proteccion por su valor natural o paisajistico, y las que alteren el uso en dmbitos o parcelas de suelo urbano que
no lleguen a constituir una zona o sector”.

La Innovacién del PGOU de Vélez-Malaga para la regulacién de las condiciones particulares de
edificacion de los establecimientos hoteleros de carretera, en el T.M. de Vélez-Malaga se trata de una
modificacién que afecta a la ordenaciéon pormenorizada de un instrumento de planeamiento general que
altera el uso en ambitos o parcelas de suelo urbano que no llegan a constituir una zona o sector y se encuentra
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entre los supuestos que se describen en el articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada
de la calidad ambiental. Por consiguiente, se encuentra sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 20 de julio de 2020 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Vélez-Mélaga en el que se solicita el inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de la
“Innovacion del PGOU de Vélez-Mélaga para la regulacion de las condiciones particulares de edificacion de los
establecimientos hoteleros de carretera”, en dicho término municipal acompafiandose documentacién con el
contenido establecido en el articulo 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Mediante oficio de fecha 4 de septiembre de 2020, se requiere al Ayuntamiento de Vélez Malaga la
subsanacién de la documentacion técnica y ambiental aportada. Con fecha 15 de diciembre de 2020, tiene
entrada escrito del Ayuntamiento de Vélez Malaga con la subsanacion requerida.

Una vez analizada la documentacion presentada se concluye que es preciso volver a formular un
nuevo requerimiento de subsanacion, toda vez no se ha presentado el preceptivo documento ambiental
estratégico ni el borrador del plan, sino Gnicamente dos declaraciones responsables, un informe técnico del
area de urbanismo del Ayuntamiento de Vélez Malaga, el oficio correspondiente y una memoria cuyo
contenido no concuerda con el que exige el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, para el borrador del
plan. Por lo anterior, con fecha 26 de febrero de 2021, se requiere al Ayuntamiento de Vélez Malaga presente
un documento ambiental estratégico cuyo contenido aborde y desarrolle suficientemente todas las cuestiones
a que se refiere el articulo 39.1 de la citada Ley incluyendo las modificaciones que en el mismo operan desde
la entrada en vigor de la Ley 8/2018, de 8 de octubre ; y borrador de la innovacion propuesta que desarrolle los
contenidos minimos exigidos en el articulo 40.7 de la ya mencionada Ley de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Con fecha 16 de junio de 2021, tiene entrada nuevo aporte documental del Ayuntamiento de Vélez-
Malaga, presentando la siguiente documentacion: borrador de la innovacién, documento ambiental
estratégico, valoracion de impacto en la salud e informe técnico de fecha 15 de junio de 2021.

Analizada la documentacion aportada junto a la solicitud de inicio del tramite de Evaluacién
Ambiental Estratégica, resulta que la Innovacidn del PGOU de Vélez Malaga es una modificacion no estructural
y se encuentra entre los supuestos que se describen en el articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

El 15 de septiembre de 2021 se emite, por esta Delegacion Territorial en Malaga, resolucion mediante
la que se acuerda la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
formulada por el Ayuntamiento de Vélez-Mélaga a tramitarse mediante el procedimiento simplificado, en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental.

De acuerdo con el articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 03/09/2024

VERIFICACION

Pk2jmQ36LT4LDAPWSRU7AQP3TWIEBF PAG. 3/15

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmQ36LT4LD4PWSRU7AQP3TW9EBF

Junta de Andalucia

Organismo consultado Fecha de la respuesta
Departamento de Calidad del Aire 11/04/2023
Servicio de Gestidn del Medio Natural 30/07/2024
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 11/01/2024
Departamento de Vias Pecuarias 29/06/2023
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas 01/12/2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencién, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracién Ambiental del Plan”.

4.-VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 11 de abril de 2023 se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde una vez analizada la documentacidn
aportada no se considera necesario hacer ningln pronunciamiento ni requerir documento complementario
alguno en materia de contaminacion atmosférica, acUstica y luminica.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 1 de diciembre de 2022, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia. A
continuacion se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Masas de aguas superficiales.

El objeto de esta Innovacidn afecta al municipio de Vélez Mélaga, en el que se identifican varios rios,
como el de Benamargosa, Almachar, Seco y Rio Vélez, asi como de numerosos arroyos, como el de Huertas,
Cafiuelo, Caballos, iberos, Capitan, Blho, entre otros muchos, que discurren paralelos por el municipio, de
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Norte a Sur, desembocando en el mar Mediterraneo.

Masas de aguas subterrdneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental,
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido
se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas en la zona afectada por la mencionada masa, la modificacién
propuesta debe minimizar la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a aquellas superficies que
sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacién del suelo,
para las zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras
tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan establecerd los siguientes
minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
¢) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

IMPACTOS EN EL ELEMENTO AGUA

No se permitird ningln vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y materiales de
desecho a los cauces naturales.

« Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse siempre que no exista
riesgo de contaminacion de acuiferos. Por fosas séptica se entiende una camara cerrada donde los
contaminantes puedan sedimentar y fermentar produciéndose una reduccién significativa de la
materia organicay de las particulas en suspension.

*  Los proyectos de obras y edificacidén recogeran con el maximo detalle las zonas en las que se prevé la
alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas contempladas en cada caso. Se considerara
que dichas medidas son suficientes cuando:

o Garanticen el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para las
personas o bienes.

o Garanticen que no va a producir disminucién de aportes, aguas abajo del cauce, especialmente
cuando este se integre en sistemas de riego o forme parte del sistema de recarga de algin
acuifero.

o En las zonas situadas en vaguadas o fondo de valle, deberad abordarse obras de prevencion de
avenidas.

*  Serespetara la zona de proteccion de dominio publico, en ambas margenes.

* En la zona de policia la tramitacién de cual actuacion quedara supeditada al informe sectorial del
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organismo competente.

* Lainstalacion de sistemas de depuracion comdn o individual de las instalaciones debera garantizarse
y certificarse por el organismo competente como requisito previo a la concesion de la licencia
municipal correspondiente.

* Las estaciones depuradoras que se instalen se dotaran de un sistema preventivo de posibles fugas de
dichas aguas en caso de averia del sistema de depuracidn.

*  Sehard un uso racional del agua consumida, tanto en la fase de construccién como en la fase de uso.
Se optara por la instalacién de sistemas de uso eficiente de agua.

* En el caso de que sean inevitables arrastres de materiales en la fase de construccion de las obras se
preveran canalizaciones que deben dirigirse a balsas de decantacidn para retener los sedimentos
especialmente cuando dichos arrastres contengan aceites y combustibles y otro tipo de residuos
toxicos o peligrosos.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.
Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle,
etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y
con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacidn en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacién:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

* Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

»  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de los
mismos, y su situacion administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto
concreto.

Redes de pluviales, saneamiento y depuracién.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, establece la competencia
exclusiva para los municipios del suministro de aguas, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales. No
obstante, mediante el Real Decreto 1132/1984, de 26 de marzo, se transfiere a la Comunidad Auténoma de
Andalucia la facultad de ejercer las competencias de auxilio técnico y econémico a las Corporaciones Locales
para la prestacion por éstas de los correspondientes servicios publicos en materia de abastecimiento,
saneamiento y depuracién.

Se recoge en el documento que se estableceran sistema de redes separativas de pluviales de la
correspondiente a las aguas negras en el ambito de actuacion. Y, al encontrarse en pleno centro del casco
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urbano consolidado, se dispone con todos los servicios urbanisticos, entre ellos la red de saneamiento.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
pardmetros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u
otros productos sin depurar a cauce publico.

En cuanto al aprovechamiento de las aguas pluviales para la utilizacién en el riego de zonas y el
baldeo de calles, debera contar con la oportuna autorizacién o concesién administrativa.

El Ayuntamiento de Vélez Malaga debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el
articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y de conformidad con la legislacién vigente
en materia de urbanismo. El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccidn
de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en relacién a
los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 11 de enero de 2024 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de esta Delegacién Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde informa que la
modificacion propuesta en el articulado de la Normativa urbanistica del PGOU, para diferenciar los
establecimientos hoteleros de carretera, no supone en si misma ninguna afeccion a las materias competencia
de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo; no siendo esto ébice para que tanto en la fase de
construccion como en la de funcionamiento de cualquier establecimiento hotelero se observe el
cumplimiento de la normativa en materia de residuos y calidad del suelo, en particular en lo relativo a la
produccién de residuos de construccion y demolicion en obra y a la produccién de residuos peligrosos y no
peligrosos, de caracter doméstico o no, durante el funcionamiento de la actividad.

Si cabe sefialar que en el Documento Ambiental Estratégico aportado se hace referencia a numerosa
normativa derogada en materia de residuos (Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados; Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el
reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases;
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depésito en vertedero, etc.), por lo que se procedera a corregir y a sefialar la normativa en vigor mas relevante
en la materia:

e Ley7/2022, de 8 de abril ,de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS para una economia circular.
e Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE
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ANDALUCIA.
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades
Potencialmente

Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

Real Decreto 553/2020, de 2 de junio, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del
territorio del Estado.

4.4. Consideraciones en materia del Medio Natural.

Con fecha 30 de julio de 2024 se emite informe por parte del Servicio de Gestién del Medio Natural de

esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia. A continuacion se reflejan las
determinaciones de dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental
estratégico:

Fauna: Se revisan las diversas bases de datos espaciales relativas a fauna amenazada y de interés que
pueda afectar a este proyecto y no se han encontrado afecciones significativas. Si bien se adjunta un
plano en el que se aprecia la alta siniestralidad de fauna existente en la carretera A-356 , en la que
aparecen especies como erizos, culebras, tejones, gardufias y ginetas, asi como especies cinegéticas.

Flora amenazada, se revisan las diversas bases de datos espaciales, sobretodo FAME que es un
sistema de informacidn geogréfica, integrado en la REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento
de la Flora Amenazada y de interés de Andalucia, con informacién generada principalmente en campo
y a escala de detalle. La capa vectorial esta actualizada a principios de 2021, por lo que es una capa
representativa de la informacién de flora amenazada a 2020, y se verifica que hay cierta afeccién a
areas con vegetacién amenazada y de interés, como Laurus nobilis, Galium boissieranum y Acer
monspessulanum.

En otro orden de aspectos relacionado con la flora, y tratdndose de los limites de las carreteras del
municipio de Vélez-Malaga, se debe hacer mencién a las numerosas observaciones de especies de
flora considerada exdtica invasora segun la normativa especifica. Respecto a esto, se adolece de
informacion muy actualizada con respecto a este asunto, si bien hay un archivo de un estudio de 2015
perteneciente a la propia Delegacion Territorial en el que refleja los puntos de observaciones de
Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov., especie muy arraigada en el entorno de carreteras por haber
sido plantadas en tiempos pretéritos en los alrededores de estas por cumplir funciones de fijacion de
sustrato. Tal es el caso de la interseccion entre la Autovia A7 y la carretera MA3203, en la que se
encuentra una extension importante. También fue observada en los alrededores de la CN 340 en el
entorno del rio Vélez. La gran persistencia y dispersion que posee esta especie habra hecho que la
superficie de distribucion actual haya crecido significativamente.
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*  Recursos geoldgicos: Existe un georrecurso 544 Delta del rio Vélez en el paraje Punta de Velez-Malaga
en la carretera N 340.

* Habitat de interés comunitario (HIC): Hay algln solapamiento de tipo puntual de la capa de HIC con la
de carreteras del municipio de Vélez-Malaga.

Conforme a lo establecido en el vigente marco normativo, se deberd respetar la distribucion de los
habitats de interés comunitario dentro del ambito correspondiente. En el caso de que la implementacién de
innovaciones resulte imposible sin afectar a dichos habitats, se procurara conservar la mayor extension
posible de sus distribuciones actuales. Cualquier porcién restante que se vea afectada debera ser
compensada en otras areas dentro del mismo ambito o municipio, optando preferiblemente por terrenos
cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas similares posibles a las del habitat original, evitando asi la
fragmentacién del mismo.

Para la aprobacién del plan, respecto a la extension de los habitats, se requiere que no sea inferior a las
areas actuales. En caso de llevarse a cabo compensaciones en otras zonas, las areas designadas para ello
deberan ser significativamente mayores, considerando las probables pérdidas que surgirian al ser trasladados
de sus ubicaciones originales. La compensacion debera realizarse manteniendo la misma proporcion de
abundancia que previamente existia en el area de intervencidn, asegurando una representacién adecuada de
cada uno de los componentes de los habitats correspondientes.

En este caso concreto, al establecer limitaciones especificas para la edificacién de hoteles y
restaurantes de carretera, se recomienda que los proyectos particulares se ejecuten en areas no afectadas por
habitats de interés comunitario, con el fin de evitar cualquier tipo de inconvenientes futuros y tener que
compensar los impactos residuales.

Se debera tener en cuenta el gran impacto que se tiene constancia en la carretera A-356 por atropello
de fauna. Por lo que las instalaciones que se establezcan en esa via deberan evitar cualquier atrayente de
animales, sobretodo los relacionados con la gestion de residuos, basuras y restos alimenticios, fuentes de
agua, estanques, sistemas de riego, arboles frutales u otras especies que puedan servir de cobijo, estructuras
e instalaciones que propicien el uso como cobijo, luces nocturnas que puedan atraer a polillas y estas a su vez
a depredadores como micromamiferos y aves insectivoras, fuentes de calor y ruidos... Para ello se debe usar
contenedores que impidan el acceso a los residuos por animales como el jabali, instalacion de cercas
eficientes, asi como el disefio de jardines, el sellado de las instalaciones que puedan atraer a animales y el uso
de sensores de movimiento para minimizar el tiempo de iluminacion e incluso luces de determinado espectro
que no atraigan a los animales.

Aparte de estos principios, a continuacion se detallan ciertas generalidades con el objetivo de reducir al
maximo el impacto ocasionado por la transformacidn de areas naturales o seminaturales.

Fauna:

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los
reptiles. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacién
técnica en esta materia.
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Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se debera
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de
los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse
algln nido ocupado, se comunicara a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera
y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o bien limitar de
manera temporal o espacial los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando al inicio de la
obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la
actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona
afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible,
se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna
como consecuencia de la utilizacién de fuentes luminosas.

La planificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacion y construccidn de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacidn de nidales en
las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las
estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en verticales de puertas,
ventanas y terrazas, o en patios.

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
humanizados.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en las
ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las construcciones de hosteleria ocasionando
molestias a los usuarios, se propone la colocacion de estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar
dafios o molestias de salubridad en las construcciones de infraestructuras, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

En las zonas de actuacion en las que esté prevista la creacion de zonas verdes, se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo de espafiol de especies exdticas
invasoras”. Cualquier especie silvestre utilizada en jardineria debera guardar concordancia con las
caracteristicas climaticas de la zona.
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En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacidn Territorial, a través de las vias de contacto de los Agentes de
Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

4.5, Consideraciones en materia de Vias Pecuarias.

Con fecha 29 de junio de 2023 se emite informe por parte del Departamento de Vias Pecuarias de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde informa que la Innovacién del PGOU de
Vélez- Malaga solicitada no afecta a dominio puiblico de via pecuaria.

Kkkkkkhkkhkhkhkhkhkhkhhkkkkkkkkkkkkkhkhkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la Innovacion PGOU de Vélez-Malaga para la regulacion de las condiciones

particulares de edificacidn de los establecimientos hoteleros de carretera, en el .M. de Vélez-Malaga no tendra

efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a
las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidrdulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidrdulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

El Ayuntamiento de Vélez Malaga debera solicitar de la administracion hidraulica andaluza, tras la
aprobacidn inicial de la revision de la innovacion, el correspondiente informe sectorial en materia de
aguas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, y en la legislacion urbanistica.

b) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

c) Enrelacion con el Medio Natural se debera cumplir con las condiciones especificadas en el apartado
4.4 “Consideraciones en materia del Medio Natural”.
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Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacidn
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA “INNOVACION DEL PGOU DE
VELEZ-MALAGA PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE
EDIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE CARRETERA” Y DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

+  ANTECEDENTES

+  CONTENIDO

+  DESCRIPCION DE LA INNOVACION

+  ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

+  DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

+  ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO

+  IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

»  EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES
+  ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTALES
+  PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

»  CONCLUSION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

*  DOCUMENTO DE SINTESIS

*  NORMATIVA APLICABLE

2. Objetivos de la planificacién

El PGOU de Vélez-Malaga, excluye a los hoteles en la normativa especifica reguladora elementos
funcionales vinculados a la explotacidn de los servicios publicos viarios (art. 406), fijando para dichos elementos,
por obligada remisidn, las condiciones de edificacion propias de los Hoteles Rurales (art. 368.12.2) y de las
Instalaciones Permanentes de Restauracion (art. 403), condiciones que hacen inviables en la practica la
implantacion de la modalidad legalmente reconocida de "Hoteles y Restaurantes de Carretera".

La presente innovacién del PGOU de Vélez-Malaga, tiene por objeto la modificacion del articulo 406 del
PGOU, afiadiéndose un apartado 7 en el que se incluye la regulacion de las condiciones particulares de
edificacion para los "Establecimientos Hoteleros de Carretera" como elementos funcionales vinculados a la
explotacion del servicio publico viario diferenciado de los establecimientos hoteleros rurales.
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Asimismo, se afiade un apartado 8 con una doble finalidad para el supuesto de la implantacion de varios
servicios en el area o zona de servicio. Por un lado, se garantiza que cada uno de los servicios a implantar
cumplan individualmente con los parametros exigidos en las condiciones particulares de cada uno. Por otro
lado, se garantiza que la suma de los pardmetros exigidos para cada una de los servicios no excedan los
maximos individuales de cada uno de ellos, es decir, a modo de ejemplo para su correcta interpretacion, si el
parametro de ocupacién tiene un maximo de 25% para “uso” pormenorizado, la suma de todos los usos
pormenorizados planteados no sera superior al 25%, proponiéndose en la redaccidn siguiente:

7. Las condiciones particulares de edificacion para los Establecimientos Hoteleros de Carreteras como
elementos funcionales vinculados a la explotacién al servicio pablico viario en los términos del articulo 387, son las
siguientes:

a. La parcela tendrd una dimensién superior a 3.000 m2 con un didmetro minimo del circulo inscribible de
15 metros.

b. Se separard 5 metros de los linderos de la finca, sin perjuicio de las protecciones especificas de las
carreteras.

¢. La ocupacion maxima de la parcela serd del 25%.
d. La altura méxima serd de 8 metros en un maximo de 2 plantas.

8. La implantacion de mds una de las instalaciones o construcciones al servicio de la carretera requlado en
este articulo requerirdn para su implantacion el cumplimiento de los pardmetros exigidos en las condiciones
particulares de cada uno. En este sentido, la suma de los pardmetros particulares exigidos a cada uno de los
servicios a implantar en drea o zona de servicio no podrdn exceder los pardmetros mdximos individuales de cada
uno deellos.

3. Analisis de Alternativas.

Dados los objetivos pretendidos y los condicionantes previos de la zona, las alternativas posibles a la
planificacién que se consideran son:

ALTERNATIVAO
Es la situacién actual, sin una innovacion en el PGOU de Vélez-Malaga.
ALTERNATIVA 1

Se produciria la modificacion puntual del PGOU de Vélez-Malaga para la regulacion de las condiciones
particulares de edificacion de los establecimientos hoteleros de carretera y restaurantes de carretera: la parcela
tendra una dimensidn superior a 3.000 m2 y una ocupacion maxima del 25%.

ALTERNATIVA 2

Se produciria la modificacion puntual del PGOU de Vélez-Malaga para la regulacion de las condiciones
particulares de edificacidn de los establecimientos hoteleros de carretera y restaurantes de carretera: la parcela
no tendra un limite de parcela minima y la ocupacién del terreno sera mayor al 25%
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ANEXO [I: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/092/2020 EA/MA/23/20 Fecha: Pie de firma

Asunto: Mod. del PGOU regulacién edificacion establecimientos hoteleros de carretera

T.M. de Vélez-Malaga

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuacidn en cuestidn y una vez analizada la documen-
tacidon aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento comple-
mentario alguno en materia de contaminacidn atmosférica, acustica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul .
Delegacion Territorial de Malaga.

-Junta de Andalucia
COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E095 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE MODIFICACION DEL PGOU DE VELEZ-
MALAGA PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE
CARRETERA , T.M.VELEZ-MALAGA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E095
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL. RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacion interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando MODIFICACION DEL PGOU
DE VELEZ-MALAGA PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS DE
CARRETERA solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y
Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

El objeto de la modificacion es el establecimiento de una concreta normativa municipal que regule las
condiciones particulares de edificacién de los establecimientos de hoteles y restaurantes de carretera
reconocidos como elementos funcionales vinculados a la explotacién del servicio viario, diferenciandose
con ello de la regulacion establecida para los establecimientos de hoteles y restaurantes rurales.

En este sentido, la modificacion propuesta en el articulado de la Normativa urbanistica del PGOU, para
diferenciar los establecimientos hoteleros de carretera, no supone en si misma ninguna afeccién a las
materias competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo; no siendo esto 6bice para
que tanto en la fase de construccién como en la de funcionamiento de cualquier establecimiento hotelero se
observe el cumplimiento de la normativa en materia de residuos y calidad del suelo, en particular en lo
relativo a la produccién de residuos de construccién y demolicién en obra y a la produccién de residuos
peligrosos y no peligrosos, de caracter doméstico o no, durante el funcionamiento de la actividad.

Si cabe sefialar que en el Documento Ambiental Estratégico aportado se hace referencia a numerosa
normativa derogada en materia de residuos (Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos; Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados; Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el
reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases;
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito
en vertedero, etc.), por lo que se procede a sefialar la normativa en vigor mas relevante en la materia:

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS para una economia circular.
e Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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Consejeria de Desarrollo Sostenible,
Medio Ambiente y Economia Azul.
Delegacion Territorial de Malaga.

e Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Sueloy los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

e Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de
construccion y demolicidn.

o Real Decreto 553/2020, de 2 de junio, por el que se regula el traslado de residuos en el interior del territorio
del Estado.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

" Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-72464 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/092/2020 Fecha: Fecha firma electrdnica
(EA/MA/23/20)

Asunto: EAE SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PGOU PARA LA
REGULACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS
HOTELEROS DE CARRETERA, T.M. VELEZ-MALAGA.

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)

N/Ref.: MA-72464

Asunto: Informe sobre Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacion pun-
tual de elementos del PGOU para la regulacion de las condiciones particulares de edificacion
de los establecimientos hoteleros de carretera, T.M. Vélez-Malaga

DATOS

Fecharegistro entrada: ~ 26/09/2022

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Vélez malaga

Provincia: Malaga

Coords. UTM (ETRS89): X: 400520 Y: 4070120

Situacién: Municipio de Vélez Malaga

Ambito geografico de actuacion.

ANTECEDENTES DE HECHO

Se recibe comunicacién interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental, en el que solicita la emisién de
informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada de la Modificacion PUNTUAL DE ELEMENTOS DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA PARA LA
REGULACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELE-
ROS DE CARRETERA Y RESTAURANTES DE CARRETERA COMO ELEMENTOS FUNCIONALES VINCULADOS A LA
EXPLOTACION DEL SERVICIO PUBLICOS.

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI

01/12/2022 | PAGINA 1/9

VERIFICACION

Pk2JmEXSURCR9QRR82HJFLMTQDBILH

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEXSURCR9QRR82HJFLMTQDB9LH

A

Esta innovacidn tiene por objetivo establecer la concreta normativa municipal que regule las condiciones
particulares de edificacion de los establecimientos de hoteles y restaurantes de carretera reconocidos como
elementos funcionales vinculados a la explotacion del servicio viario conforme al articulo 387.3, diferencian-
dose con ello de la regulacién establecida para los establecimientos de hoteles y restaurantes rurales.

ALTERNATIVAS

Alternativa 0 como la situacion actual sin una innovacion en el PGOU de Vélez-Malaga.BLICO VIARIO CON-
FORME AL ARTICULO 387.3.

Alternativa 1 que consiste en la modificacién puntual de elementos del PGOU de Vélez-Malaga para la regu -
lacidn de las condiciones particulares de edificacion de los establecimientos hoteleros de carretera y restau-
rantes de carretera: la parcela tendra una dimensién superior a 3.000m2 y una ocupacion maxima del 25%

Alternativa 2 en la modificacién puntual de elementos del PGOU de Vélez-Malaga para la regulacion de las
condiciones particulares de edificacidon de los establecimientos hoteleros de carretera y restaurantes de ca-
rretera: la parcela no tendra un limite de parcela minimay la ocupacién del terreno serad mayor al 25%.

Se considera en el documento ambiental la alternativa n.° 1 como la mas viable desde el punto de vista am-
biental.

Seindica en el borrador de la innovacién que:

“Como se pone de manifiesto a lo largo del presente documento, las Innovaciones propuestas no afectan a la
clasificacion del suelo ni a la calificacion global del suelo, limitdndose a reajustes en las Normas Urbanisticas,
que no afectan al sistema de ciudades, a los sistemas generales viarios de cardcter supramunicipal, ni a espa-
cios libres o equipamientos urbanos ni de incidencia supramunicipal. Tampoco suponen un incremento del nd-
mero de viviendas ni conllevan la ocupacion de nuevos suelos. “

“La Modlificacion no afecta a ninguna legislacién y/o normativa sectorial que incluya determinaciones que pue-
den incidir en la proteccion y calificacion del medio y recursos medioambientales y econémicos.”

Por ello, se considera que no es necesario informe sectorial, para el procedimiento de evaluacién ambiental ,
no obstante como el documento ambiental hace referencia a impactos en materia de aguas pues se analiza
con cardcter informativo no exhaustivo las condiciones en el municipio de Vélez.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Los objetivos generales de la planificacion hidroldgica estan recogidos en el articulo 40 del TRLA y se concre-
tan en: “(...) conseguir el buen estado y la adecuada proteccién del dominio publico hidraulico y de las
aguas objeto de esta Ley, la satisfaccién de las demandas de agua, el equilibrio y armonizacién del desarro-
llo regional y sectorial, incrementando las disponibilidades del recurso, protegiendo su calidad, economi-
zando su empleo y racionalizando sus usos en armonia con el medio ambiente y los demas recursos natura-
les”.

En materia de alcanzar una adecuada proteccion de las aguas, los objetivos pueden concretarse en los si-
guientes objetivos medioambientales (art. 35 del RPH):
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a) Para las aguas superficiales: a') Prevenir el deterioro del estado de las masas de agua superficiales. b')
Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial con el objeto de alcanzar un buen estado
de las mismas. c') Reducir progresivamente la contaminacion procedente de sustancias prioritarias y elimi-
nar o suprimir gradualmente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias peligrosas prioritarias.

b) Para las aguas subterraneas: a') Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterraneas y
evitar el deterioro del estado de todas las masas de agua subterranea. b') Proteger, mejorar y regenerar las
masas de agua subterranea y garantizar el equilibrio entre la extraccién y la recarga a fin de conseguir el
buen estado de las aguas subterraneas. c') Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento
de la concentracion de cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir progre-
sivamente la contaminacion de las aguas subterraneas.

c) Para las zonas protegidas: cumplir las exigencias de las normas de proteccién que resulten aplicables en
una zonay alcanzar los objetivos ambientales particulares que en ellas se determinen. Los objetivos corres-
pondientes a la legislacion especifica de las zonas protegidas no deben ser objeto de prérrogas u objetivos
menos rigurosos.

d) Para las masas de agua artificiales y masas de agua muy modificadas: proteger y mejorar las masas de
agua artificiales y muy modificadas para lograr un buen potencial ecoldgico y un buen estado quimico de las
aguas superficiales.

SISTEMAS Y SUBSISTEMAS EN LA ZONA DE ESTUDIO

Lugar de
Ingerés
ConMigitario
 Sierra dg

Loja

Parque
Natural
ierrg de

-1

la Victoria
11-1 Cuenca del rio Vélez
11-2 Poljé de Zafarraya

11-3 Cuencas vertientes al mar entre la desembocadura del rio Vélez y el rio de la Miel, in-
cluido este dltimo

I1.- SIERRA TEJEDA-ALMIJARA

Masas de aguas superficiales.

El objeto de esta Innovacion afecta al municipio de Vélez Malaga, en el que se identifican varios rios, como el
de Benamargosa, Almachar, Seco y Rio Vélez, asi como de numerosos arroyos, como el de Huertas, Cafiue-
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lo, Caballos, iberos, Capitan, Buho, entre otros muchos, que discurren paralelos por el municipio, de Norte a
Sur, desembocando en el mar Mediterraneo.

Masa de agua: 060.027 Rio Vélez

1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Nombre MAS: Rio Vélez
Naturaleza: Detritico
Superficie: 4.318 ha Afloramiento: 35,7 km® Confinado: EN PARTE

2. LOCALIZACION MASA DE AGUA

Sistema

Subsistema 1I-1, I1-3
Huso 30
Coordenadas X: 400.335
del centroide Y: 4.070.765

Municipios Alméachar, Arenas, B gosa, B arra, Citar, Vélez Mélaga y Vifivela

Masas de aguas subterréneas.

Masa de agua: 060.065 Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara

1. CARACTERIZACION DE LA MASA DE AGUA

Nombre MAS: Metapelitas de Sierra Tejeda-Almijara
Naturaleza: Acuifero local
Superficie: 38.030 ha Afloramiento: Acuifero local Confinado: NO

Coordenadas X: 392.706
del centroide Y: 4.074.643

1
1

Provincia MALAGA % o ot —— " il
Alcaucin, Algarrobo, Almachar, Almogia, Archez, Arenas, Benamargosa,
Municipios Benamocarra, El Borge, Canillas de Aceituno, Canillas de Albaida, Comares,
Competa, Citar, Iznate, Macharaviaya, Malaga, Modlinejo, Rincon de la Victoria,
Salares, Sayalonga, Sedeya, Totalan, Vélez Mélaga, Vifiuela.
Estado cuantitativo Estado quimico [ Estado global
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A

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé in-
tegrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico,
la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la recar-
ga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada masa, la
Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aque-
llas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para facili-
tar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolcha-
dos u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria estable-
cer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Parabulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

La zona central del municipio de Vélez-Malaga se encuentra en gran parte ocupada por el delta del rio Vélez
y, por tanto, gran parte se encuentra dentro de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones
(ARPSI). Se definen como ARPSIs a aquellas zonas de los Estados miembros de la UE para las cuales se ha lle-
gado a la conclusidn de que existe un riesgo potencial de inundacién significativo o bien en las cuales la ma-
terializacidn de tal riesgo pueda considerarse probable como resultado de los trabajos de Evaluacién Preli-
minar del Riesgo de Inundacién (EPRI), dando cumplimiento al articulo 5 del Real Decreto 903/2010, de 9 de
julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion, que transpone la Directiva 2007/60, sobre la evalua-
cidn y gestion de las inundaciones.

El municipio se ve afectado por la inundabilidad del Rio Vélez.
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Posteriormente se elaboraron los mapas de peligrosidad por inundaciones que incluyen tres escenarios:
Baja (eventos extremos o periodo de retorno mayor o igual a 500 afios), Media (periodo de retorno mayor o
igual a 100 afios) y Alta probabilidad de inundacidn (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios) y los mapas
de riesgo de inundacidn que delimitan las zonas inundables asi como los calados del agua, e indican los da-
fios potenciales que una inundacién pueda ocasionar a la poblacién, a las actividades econémicas y al me-
dio ambiente.

IMPACTOS EN EL ELEMENTO AGUA

Se distinguen diversos tipos de impacto dependiendo si estamos en la fase de construccion o en la fase de
funcionamiento, asi en la fase de construccidn, se producira consumo de agua en los movimientos de tierra,
si se aplica el riego como medida correctora para minorar la generacion de polvos y particulas en suspen-
sién. También se producirad consumo de agua durante la realizacién de la instalacion de servicios, abasteci-
miento y saneamiento y en la fase de construccidn y edificacion.

Por otro lado en la fase de funcionamiento: El consumo total de agua serd mayor que en la situacidn actual
del suelo debido a que no se lleva a cabo ninguna actividad actualmente.

Vertidos y Saneamiento F. Construccion : Se producen aguas residuales asimilables a domésticas. Deben evi-
tarse vertidos de aguas contaminadas en la zona de operaciones. Previamente a la ejecucion de la obra sera
imprescindible consultar la existencia o no de acuiferos en la ubicacion exacta de la obra, debido a que en el
municipio de Vélez-Malaga parte de su extension se encuentra sobre acuiferos y de cursos de agua.

La probabilidad de contaminar a causa de un vertido accidental siempre debe ser minima.
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F. Funcionamiento : El vertido directo a cauce de las aguas utilizadas para abastecimiento alteraria la calidad
de las aguas por lo que estas aguas negras son derivadas a la red de saneamiento municipal de Vélez-Malaga
o0 a la empresa contratada para tal fin. La cantidad de aguas residuales vertidas serd mayor que en caso ac-
tual por carecer de actividad.

LAS MEDIDAS

No se permitira ningln vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y materiales de desecho a
los cauces naturales.

- Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse siempre que no exista riesgo
de contaminacidn de acuiferos. Por fosas séptica se entiende una cdmara cerrada donde los contaminantes
puedan sedimentar y fermentar produciéndose una reduccién significativa de la materia organica y de las
particulas en suspension.

- Los proyectos de obras y edificacidn recogeran con el maximo detalle las zonas en las que se prevé la alte -
racion del drenaje natural, con las medidas técnicas contempladas en cada caso. Se considerara que dichas
medidas son suficientes cuando:

- Garanticen el recorrido de las aguas en periodos de maxima avenida sin perjuicio para las personas o
bienes.

- Garanticen que no va a producir disminucidon de aportes, aguas abajo del cauce, especialmente cuando
este se integre en sistemas de riego o forme parte del sistema de recarga de algln acuifero. - En las zonas si-
tuadas en vaguadas o fondo de valle, debera abordarse obras de prevencion de avenidas.

- Se respetara la zona de proteccion de dominio publico, en ambas margenes.

- En la zona de policia la tramitacion de cual actuacién quedara supeditada al informe sectorial del organis -
mo competente.

- La instalacion de sistemas de depuracién comun o individual de las instalaciones debera garantizarse y cer-
tificarse por el organismo competente como requisito previo a la concesion de la licencia municipal corres-
pondiente.

- Las estaciones depuradoras que se instalen se dotaran de un sistema preventivo de posibles fugas de di-
chas aguas en caso de averia del sistema de depuracidn.

- Se hara un uso racional del agua consumida, tanto en la fase de construcciéon como en la fase de uso. Se op-
tara por la instalacion de sistemas de uso eficiente de agua.

- En el caso de que sean inevitables arrastres de materiales en la fase de construccion de las obras se preve-
ran canalizaciones que deben dirigirse a balsas de decantacion para retener los sedimentos especialmente
cuando dichos arrastres contengan aceites y combustibles y otro tipo de residuos toxicos o peligrosos.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en ma-
teria de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

e Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.
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* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de desa-
rrollo, en m3/afio.

 Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

» Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacién hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que: “Corres-
ponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo
integral del agua de uso urbano:

a) Elabastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacién y alumbramiento de los recur-
sos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de
los ndcleos de poblacion.

b) Elabastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el su-
ministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidréulico se adquiere por disposicion legal o por concesién adminis -
trativa.”

Redes de pluviales, saneamiento y depuracién.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, establece la competencia exclusiva
para los municipios del suministro de aguas, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales. No obstante,
mediante el Real Decreto 1132/1984, de 26 de marzo, se transfiere a la Comunidad Auténoma de Andalucia
la facultad de ejercer las competencias de auxilio técnico y econdmico a las Corporaciones Locales para la
prestacidn por éstas de los correspondientes servicios publicos en materia de abastecimiento, saneamiento
y depuracion.

Se recoge en el documento que se estableceran sistema de redes separativas de pluviales de la correspon-
diente a las aguas negras en el ambito de actuacién. Y, al encontrarse en pleno centro del casco urbano con -
solidado, se dispone con todos los servicios urbanisticos, entre ellos la red de saneamiento.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y parame-
tros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

En cuanto al aprovechamiento de las aguas pluviales para la utilizacion en el riego de zonas y el baldeo de
calles, debera contar con la oportuna autorizacion o concesion administrativa.

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 01/12/2022 PAGINA 8/9

VERIFICACION Pk2JmEXSURCR9QRR82HJFLMTQDBILH https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEXSURCR9QRR82HJFLMTQDB9LH

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
Disponibilidad de recursos hidricos.
Infraestructuras del ciclo integral del agua.
Financiacion de estudios e infraestructuras.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Sostenibilidad Y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0390
Su referencia: SPA/DPA/RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)

Asunto
Mod. del PGOU regulacidn edificacion establecimientos hoteleros de carretera T.m. Vélez Milaga

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50

| osjos2004 | phamna il

FELIX JAVIER GOMEZ-GUILLAMON MANRIQUE
https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegaci6n Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGMN/DGB/ 02INF171-22 SGMN_2022_MA_0390
SPA/DPA/RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)

Asunto: Modif. PGOU regulacion edificacion establecimientos hoteleros de carretera, t.m. Vélez-Malaga

Remitente: DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Destinatarios: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Peticidn de informe sobre la posible afeccién al medio natural de la innovacion en tramitacion:

“Edificaciones hotel de carreteras”

955
&
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-
s,

o
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Identificacion de la red de carreteras del municipio de Vélez Malaga.

PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:

En este sentido, esta innovacion tiene por objetivo establecer la concreta normativa municipal que regule las
condiciones particulares de edificacidon de los establecimientos de hoteles y restaurantes de carretera reco-
nocidos como elementos funcionales vinculados a la explotacion del servicio viario conforme al articulo
387.3 del PGOU, diferenciandose con ello de la regulacion establecida para los establecimientos de hoteles y
restaurantes rurales en el articulo 368.12.2 y de la regulacién establecida para las instalaciones permanentes
de restauracion reguladas en el articulo 403. Se identificaa:

Promotor: Ayuntamiento de Vélez-Malaga (Malaga)

Equipo redactor: Green Globe SyPA S.L
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ANALISIS DE RECURSOS:

Fauna:

Figura 1: atropello de fauna en carreteras

Se revisan las diversas bases de datos espaciales relativas a fauna amenazada y de interés que
pueda afectar a este proyecto y no se han encontrado afecciones significativas. Si bien se
adjunta un plano en el que se aprecia la alta siniestralidad de fauna existente en la carretera A-
356, en la que aparecen especies como erizos, culebras, tejones, gardufias y ginetas, asi como

especies cinegéticas.

Flora amenazada, se revisan las diversas bases de datos espaciales, sobretodo FAME que es un
sistema de informacion geografica, integrado en la REDIAM, de apoyo a la localizaciéon y
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seguimiento de la Flora Amenazada y de interés de Andalucia, con informacién generada
principalmente en campo y a escala de detalle. La capa vectorial estd actualizada a principios
de 2021, por lo que es una capa representativa de la informacion de flora amenazada a
2020, y se verifica que hay cierta afeccion a areas con vegetacion amenazada y de interés,
como Laurus nobilis, Galium boissieranumy Acer monspessulanum.

En otro orden de aspectos relacionado con la flora, y tratandose de los limites de las carreteras
del municipio de Vélez-Malaga, se debe hacer mencidn a las numerosas observaciones de
especies de flora considerada exdtica invasora segln la normativa especifica. Respecto a esto,
se adolece de informacidn muy actualizada con respecto a este asunto, si bien hay un archivo
de un estudio de 2015 perteneciente a la propia Delegacion Territorial en el que refleja los
puntos de observaciones de Pennisetum setaceum (Forssk.) Chiov., especie muy arraigada en
el entorno de carreteras por haber sido plantadas en tiempos pretéritos en los alrededores de
estas por cumplir funciones de fijacién de sustrato. Tal es el caso de la interseccion entre la
Autovia A7 y la carretera MA3203, en la que se encuentra una extension importante. También
fue observada en los alrededores de la CN 340 en el entorno del rio Vélez. La gran persistencia y
dispersidn que posee esta especie habra hecho que la superficie de distribucién actual haya
crecido significativamente.

)___ I

;—'igura 3: Distribucion de Pennisetum setaceum 2015
Recursos geoldgicos: Existe un georrecurso 544 Delta del rio Vélez en el paraje Punta de Velez-
Malaga en la carretera N 340.

Habitat de interés comunitario (HIC): Hay algln solapamiento de tipo puntual de la capa de
HIC con la de carreteras del municipio de Vélez-Malaga.
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CONCLUSIONES:

Conforme a lo establecido en el vigente marco normativo, se debera respetar la distribucion de los
habitats de interés comunitario dentro del dmbito correspondiente. En el caso de que la
implementacion de innovaciones resulte imposible sin afectar a dichos habitats, se procurara
conservar la mayor extension posible de sus distribuciones actuales. Cualquier porcidn restante que se
vea afectada debera ser compensada en otras areas dentro del mismo dmbito o municipio, optando
preferiblemente por terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas similares posibles a las del
habitat original, evitando asi la fragmentacion del mismo.

Para la aprobacion del plan, respecto a la extensidn de los habitats, se requiere que no sea inferior a las
areas actuales. En caso de llevarse a cabo compensaciones en otras zonas, las areas designadas para
ello deberan ser significativamente mayores, considerando las probables pérdidas que surgirian al ser
trasladados de sus ubicaciones originales. La compensacion debera realizarse manteniendo la misma
proporcién de abundancia que previamente existia en el drea de intervencién, asegurando una
representacion adecuada de cada uno de los componentes de los habitats correspondientes.

En este caso concreto, al establecer limitaciones especificas para la edificacion de hoteles y
restaurantes de carretera, se recomienda que los proyectos particulares se ejecuten en areas no
afectadas por habitats de interés comunitario, con el fin de evitar cualquier tipo de inconvenientes
futuros y tener que compensar los impactos residuales.

Se deberd tener en cuenta el gran impacto que se tiene constancia en la carretera A-356 por atropello
de fauna. Por lo que las instalaciones que se establezcan en esa via deberan evitar cualquier atrayente
de animales, sobretodo los relacionados con la gestion de residuos, basuras y restos alimenticios,
fuentes de agua, estanques, sistemas de riego, arboles frutales u otras especies que puedan servir de
cobijo, estructuras e instalaciones que propicien el uso como cobijo, luces nocturnas que puedan atraer
a polillas y estas a su vez a depredadores como micromamiferos y aves insectivoras, fuentes de calory
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ruidos... Para ello se debe usar contenedores que impidan el acceso a los residuos por animales como
el jabali, instalacion de cercas eficientes, asi como el disefio de jardines, el sellado de las instalaciones
que puedan atraer a animales y el uso de sensores de movimiento para minimizar el tiempo de
iluminacion e incluso luces de determinado espectro que no atraigan a los animales.

Aparte de estos principios, a continuacion se detallan ciertas generalidades con el objetivo de reducir al
maximo el impacto ocasionado por la transformacidn de areas naturales o seminaturales.

Fauna:
De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan
realizar prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden
encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de
movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se debera
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria 'y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.
Excepcionalmente, en caso de encontrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacion para
cambiarlo de ubicacién a la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetaciény
residuos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la
fauna (primavera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar
este periodo o bien limitar de manera temporal o espacial los trabajos, a fin de no molestar a las
especies que estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al
minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza
el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para
la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

La planificacidn y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante
sobre el medio.

Respecto a la planificacién y construcciéon de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o
cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial
atencién del grupo de reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir
aprovechando ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacion de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los
muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo
de fauna nunca deben ser colocados en verticales de puertas, ventanas y terrazas, o en patios.
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Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos humanizados.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las
noches de verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las
construcciones de hosteleria ocasionando molestias a los usuarios, se propone la colocacién de
estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las
construcciones de infraestructuras, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:
En las zonas de actuacion en las que esté prevista la creacién de zonas verdes, se debera tener
en cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademds, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su
erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”. Cualquier especie silvestre
utilizada en jardineria debera guardar concordancia con las caracteristicas climéaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las vias de
contacto de los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad
para que se adopten las medidas pertinentes.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento

Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

, Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: VP 354/22 Fecha: en la firma digital.

Asunto: Informe por modificacion del PGOU de Vélez-Malaga.

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.
DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS.

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL.
Su Exp: SPA/DPA/RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)

En documento adjunto le remito informe de afeccién a vias pecuarias, solicitado el 23 de septiembre de
2022, en relacién con la modificacion puntual de elementos del PGOU de Vélez -Malaga para la regulacion
de las condiciones particulares de edificacién de los establecimientos hoteleros de carretera.

LA JEFA DE SERVICIO
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

MARIA NIEVES CRUZ SALCEDO | 30/06/2023 PAGINA 1/1
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambier:t2
Ezonomia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

INFORME TECNICO
Ref.:SENP/DVP/FAC/NCR/icp
Exp: VP-354-22
Su Exp: SPA/DPA/RMF/092/2020 (EA/MA/23/20)
Asunto: INNOVACION DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA. Modificacién puntual de elementos del PGOU de

Vélez Malaga para la regulacion de las condiciones particulares de edificacion de los establecimientos
hoteleros de carretera

En relacion con su peticion de informe de fecha 23 de septiembre de 2022 referente a la
solicitud de inicio de procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de
la modificacion puntual de elementos del PGOU de Vélez Malaga para la regulacion de las
condiciones particulares de edificacion de los establecimientos hoteleros de carretera.
en el término municipal del Vélez Malaga, se informa lo siguiente:

Una vez contrastada la documentacion aportada en la solicitud con la documentacion
perteneciente al Departamento de Vias Pecuarias, se comprueba que la modificacion puntual
de elementos del PGOU de Vélez- Malaga solicitada no afecta a dominio publico de via

pecuaria.
LA TECNICO ADSCRITA AL
DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS
Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Multiples
29071-Mélaga
T: 670948894 -95177 7008
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