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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD
ARG-18 “BELLA BAHIA” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADI1Z).

N° Expediente: EAE-S/02/2019

Procedimiento: Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de
Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo Ill de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, y segin el
procedimiento establecido en su Seccidn 42, previa Resolucién de 27/07/2020, de admisidn a tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula Informe Ambiental Estratégico relativo al
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-18 “BELLA BAHIA” en el término municipal
de EL PUERTO DE SANTA MARIA.

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacién Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencidn, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpor6 al
derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al
derecho autondémico mediante la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapté la legislacion propia
de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedé regulada en la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la Evaluacion Ambiental Estratégica
como instrumento de prevencién y control ambiental de la planificacién publica. La Seccién 4° del
Capitulo Il del Titulo Ill de la citada Ley recoge el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de
planesy programas pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-18 “BELLA
BAHIA” en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, se encuentra sometida a Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada
disposicion legal.
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3. TRAMITACION

En fecha 27 de enero de 2020, se recibié en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de El Puerto de Santa
Maria de inicio de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada del PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-18 “BELLA BAHIA” , en aplicacidn de lo dispuesto en los Arts. 39y 40 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley
3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafiada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental Estratégico. En
fecha 15 de mayo de 2020 se recibe, se recibe, a través del plataforma SIR Sistema de Intercomunicacidn
de Registros, el borrador del Plan Especial el Documento Ambiental Estratégico en formato digital, tras
requerimiento de fecha 27 de febrero de 2020 al Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se dicté
Resolucién, de fecha 27 de julio de 2020, del Delegado Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz por la que se acuerda la admision a tramite de la
solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, formulada por el Excmo.
Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, para el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD
ARG-18 “BELLA BAHIA” .

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible Cadiz, como érgano ambiental,
sometid el borrador del Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las Administraciones
publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad
con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de
planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios consultados
y se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Informe
Ambiental.

Consultas efectuadas Fecha de consulta |Fecha de respuesta
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Vivienda) 29/07/2020 16/10/2020
D.T. de Fomento, Infr. y Ord. del Territorio (Carreteras) 29/07/2020 -

D.T. de Cultura y Patrimonio Histdrico (Cultura) 29/07/2020 -
Ecologistas en Accion 29/07/2020 16/08/2020
AGADEN 29/07/2020 -

D.T. Agricultura, Sv. Gestién del Medio Natural 28/07/2020 07/08/2020
Ganaderia Pescay

Desarrollo Sostenible | SV- Dominio Publico Hidraulico 30/07/2020 15/12/2020
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4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El Plan Especial de Reforma Interior afecta a la denominada ARG18 Bella Bahia, conforme a lo
establecido en el PGOU. La superficie total del sector, segln los ajustes realizados asciende a 162.580,84
m2, tal como se indica en el PERI.

Plano de delimitacion del sector. Fuente: Google earth y elaboracion propia

En el documento del PERI ARG-18 "Bella Bahia" se plantean los siguientes objetivos, derivados
todos ellos del Planeamiento General, siendo el principal promover la regularizacion de ocupaciones
irregulares de suelo no urbanizable, estableciendo los medios oportunos para garantizar su integracion
en la malla urbana prevista en el nuevo modelo de ciudad, a través de :

+  Ampliacidn del vial de la calle Bahia de Palma en su extremo mas al norte para facilitar el giro del
fondo de saco.

+ Completar la ordenacién viaria incluida en el Plan General, solucionando la continuidad de
viales, como respuesta a una mayor permeabilidad de la zona de estudio. En este sentido, se
abren las vias localizadas en la calle Bahia de Cadaqués con la calle Antonio de Mairena, la calle
Bahia de Santa Pola con la Calle Olivares y, por ultimo, el vial que comunica la rotonda de acceso
desde la nacional con el camino viejo de Rota.

+  Prever nuevos espacios libres y equipamientos de proximidad, con el fin de alcanzar estandares
mayores a los actuales, localizados preferentemente de manera concentrada.

En cualquier caso y como ya se ha indicado, el principal objetivo de la actuacidn es en todo
momento, promover la regularizacién de las edificaciones consolidadas. En relacién con este aspecto
hay que indicar que, entre los criterios de aplicacién comunes regulados por el PGOU para este tipo de
unidades, se encuentra el de la posibilidad de obras de edificacion simultaneas con las de urbanizacion,
la definicion de "edificacion existente" o las condiciones de posible disolucién de pro-indivisos en la
propia reparcelacion.

Como consecuencia de la estructura de propiedad preexistente, existen dos zonas diferenciadas
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en el ambito de la unidad: los terrenos parcelados, de uso predominantemente residencial y la bolsa de
suelo que conforma la parcela 117, situados en el limite noreste del conjunto. Dicho suelo se conforma
como, no solo apto, sino como Unico posible para recoger los usos dotacionales y la zona de Espacios
Libres, la cual aparece ademas reflejada en la propia ficha del PGOU de desarrollo de la unidad como
localizacién vinculante.

En la zona de parcelaciones preexistentes Ginicamente se proponen actuaciones puntuales en el
viario el cual, como ya se ha indicado, se encuentra totalmente urbanizado y con las infraestructuras de
suministro y servicio en perfecto funcionamiento. Estas actuaciones puntuales tienen por objeto mejorar
las condiciones de funcionalidad del viario y ofrecer soluciones de continuidad con la red viaria existente
en su entorno.

Plano de delimitacién del sector con la ordenacién propuesta:

En relacién a la localizacién de los espacios libres, se trata de una parcela de 7.452,30 m2
localizada en la zona noroeste, que linda con la A-491 y con el vial de nueva creacién. Tiene acceso
ademas desde el Camino Viejo de Rota y desde la rotonda de acceso a la unidad, presentando una
geometria alargada y su dimensidn varia de 23 m. de anchura en la linea de contacto con el Camino Viejo
de Rota a 46 m. de anchura en las proximidades de la rotonda de acceso. Su longitud es de 226 m.

En lo que respecta a su disefio, se dota de un carril bici de 2.60 m. de anchura que discurre
paralelo al nuevo vial, separado del mismo por una banda de ajardinamiento disefiada a modo de
amplio “arriate” . El carril bici recorre la totalidad de la zona de espacios libres en sentido norte-sur.
Nace en el entronque con la Carretera Vieja de Rota y termina en la rotonda, facilitando de este modo la
continuidad tanto del carril bici existente como de los previstos.

El transito peatonal se resuelve mediante un sendero de 2 m. de anchura que recorre igualmente
la zona de espacios libre de norte a sur, pero en este caso se traza paralelo a la carretera, con el objeto de
facilitar la ejecucion y posterior mantenimiento de la red de abastecimiento prevista por APEMSA.
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En la zona norte del conjunto y préxima al Camino Viejo de Rota de propone la creacién de una

reserva de suelo para actividades recreativas. Se trata de un espacio terminado con firme blando, al igual
que el camino peatonal, que acoge un total de 180 m2.
Como tratamiento del resto del espacio, se ha previsto la conservacion del medio natural. Se trata de
suelos arenosos con matorral autéctono (jaras) y un reducido nimero de acebuches. De este modo se
asegura la conservacion de las masas arbdreas, en clara respuesta al art. 10.1.8 del PGOU, como criterio
de ordenacion del espacio libre, se tendra en cuenta:

- La conservacién en su ubicacion original del maximo nimeros de pies existentes de

arbolado o matorral, sobre todo en lo que respecta a los acebuches y a las retamas.

- Se mantendran y mejoraran las escorrentias permanentes y estacionales que discurran

por ellos, procurandose su generacion hidrica y vegetal.

En cuanto a los espacios dotacionales, la situacion de microparcelaciéon de los terrenos
propiedad de la actual Comunidad de Vecinos Bella Bahia, no aporta disponibilidad de bolsas de suelo
de tamario suficiente como para albergar usos dotacionales. Es por ello que resulta imposible localizar
equipamientos en esta zona. Sin embargo, en el sector noreste de la unidad se dispone de una parcela de
mas de 20.000 m2 de suelo aportado libre de edificacion.

Es en esta zona donde se propone la localizaciéon del equipamiento (S.I.P.S.) en el margen
suroeste del nuevo vial mediante la creacion de la parcela 116 de 3.393,17 m2 de suelo. En la misma zona
y de forma colindante con la parcela 116 de SIPS, se localizan los usos terciarios de las parcelas 1y 115.1,
de 4.087,17 m2 y 4.052.34 m2 respectivamente.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacidn Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 15 de diciembre
de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA.

En el Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial no se ha incorporado estudio acustico. Por
lo tanto, se estara a lo dispuesto en la Declaracion de Impacto Ambiental de la Revisién del P.G.0.U. de El
Puerto de Santa Maria, de fecha 2 de noviembre de 2011, que establecia el siguiente condicionado:

“Los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planeamiento estableceran la definicion precisa de
las areas de transicion y, en su caso, las medidas necesarias para cumplir los objetivos de calidad
actstica de las correspondientes Areas de Sensibilidad Acustica (ASAs).

En la zonificacion no se reflejan medidas para corregir la afeccion de la A-491 sobre los usos
colindantes previstos, a pesar de que el mapa de ruido prevé un impacto acustico significativo sobre
estas dreas inmediatas; tampoco se dispone de los mapas estratégicos de otras infraestructuras:
portuarias, aeroportuarias o ferroviarias; en este sentido, si bien corresponde ejecutar tales medidas a la
administracion competente en la materia, el desarrollo urbanistico de los correspondientes usos en las
dreas actisticas afectadas, debera restringirse hasta donde se garantice el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica que correspondan.
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El cumplimiento de los objetivos de calidad acustica recogidos en el articulo 14 del real decreto
1367/2007, debera comprobarse y asegurarse mediante la elaboracion del mapa de ruido del municipio
y los correspondientes planes de accion en los plazos legalmente establecidos en la Ley 37/2003 del
ruido.

La zonificacion establecida y por tanto los objetivos de calidad acustica para cada zona, deberan ser
tenidos en cuenta de modo que no sean autorizables las actuaciones y actividades cuyo funcionamiento
contribuya, por efectos aditivos directa o indirectamente, a la superacion de los objetivos de calidad
acustica para ruidos establecidos en los articulos 14 y 16 del real decreto 1367/2007. Esto se comprobara
mediante estudio acustico remitido por el titular o promotor para cada actividad cuyos requisitos y
contenido minimo vienen recogidos en los articulos 34 a 37 del decreto 326/2003, por el que se aprueba
el Reglamento de Contaminacion Acustica de Andalucia (debera ser adaptado a lo dispuesto en el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, que derogé al mencionado). Dicho estudio contendrd, en su caso,
las medidas correctoras necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica y los
valores limite que le sean de aplicacion.”

5.3. SOBRE LAS SUGERENCIAS DE ECOLOGISTAS EN ACCION DE EL PUERTO DE SANTA MARIA

Deberan ser valoradas las sugerencias de caracter ambiental puestas de manifiesto en el escrito de
la asociacion Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria, recibidas en fecha 16 de agosto de 2020,
que se adjunta en el Anexo I, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones de esta Delegacion
Territorial:

1. ElPlan Especial de Reforma Interior en tanto que planeamiento de desarrollo del planeamiento
general, se encuentra sometido al tramite de evaluacién ambiental estratégica simplificada, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

2. Con respecto a la afeccion sobre la Via Pecuaria Vado de Villarana o Camino Viejo de Rota, se
considera que, sin perjuicio de lo que un futuro deslinde de la misma pudiera determinar, la
propuesta del Plan Especial adscribe la superficie afectada al Sistema General de Espacios
Libres/Vias Pecuarias, de acuerdo a lo establecido en el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténoma de
Andalucia, modificado por la Disposicidn final cuarta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y Urbanismo, y de forma coherente a la delimitacion de las
vias pecuarias del término municipal establecida en el P.G.0.U. vigente, si bien en los Planos de
Ordenacién debera indicarse los limites de la via pecuaria y la clasificacion del suelo. Asimismo,
se debera solicitar informe sectorial en materia de vias pecuarias en la fase de Aprobacién Inicial
del Plan Especial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3. Enrelacion con la proteccion del camaledn comun, el Documento Ambiental Estratégico recoge
medidas correctoras para minimizar las afecciones a la poblacién existente, y para la
conservacion y mejora de su habitat, tal como pone de manifiesto el informe del Servicio de
Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial, de fecha 7 de agosto de 2020, que se
adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental Estratégico. Las citadas medidas
correctoras deberan ser aplicadas exhaustivamente en la fase de ejecucién del Plan.
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6. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-18 “BELLA BAHIA” en el término
municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe
Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental
Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para
su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacién de su
contenido integro en la sede electrénica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara
en la produccidn de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacién en el plazo maximo de cuatro
afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resoluciéon que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO I.- Relacién de Informes recibidos

+ Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz. Servicio
Gestion del Medio Natural.

+ Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz. Servicio
de Dominio Publico Hidraulico.

+ Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio. Servicio de
Vivienda.

+  Sugerencias de Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacion Territorial en Cadiz

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Ntra. Ref.: |111/SGMN/20 Fecha: 105/08/2020

Su. Ref.: EAEs 02/2020

ASUNTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD
ARG-18 “BELLA BAHIA”

Remitente: |Servicio Gestion Medio Natural (Dpto. Geodiversidad y
Biodiversidad)

Destinatario: | Servicio Prot. Amb. (Dpto. Prevencion Ambiental)

Analizada la documentacion contenida en el expediente referenciado se informa
que no son previsibles afecciones significativas sobre el medio natural como

consecuencia

de la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior toda vez

que se trata de dotar de servicios basicos de agua, luz, electricidad vy

alcantarillado

a una zona que ya ha sido edificada y que se plantean medidas

correctoras para minimizar las afecciones a la poblacion de camaleones

existente.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO

V° B® EL JEFE DEL SERVICIO DE

GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: José

Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente

Plaza Asdrubal, 6. 3? planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

FIRMADO POR

JOSE MANUEL LOPEZ VAZQUEZ 07/08/2020

FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ BENAVENTE
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

N° Ref.: CA 11027/E/20.021 Fecha: 30 de Noviembre de 2020

VALORACION EN MAERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DE LA UNIDAD ARG-18 “BELLA BAHIA” EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL
PUERTO DE SANTA MARIA

ASUNTO:

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al Plan Especial de
Reforma Interior de la Unidad ARG-18 “BELLA BAHIA”, en el término municipal de EI Puerto de Santa Maria, y
una vez examinada la documentacién técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias en
materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica actualmente en vigor en El Puerto de Santa Maria fue
aprobado definitivamente por Orden de 21 de febrero de 2012.

Con fecha 21 de febrero de 2.012 fue aprobada definitivamente la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de El Puerto de Santa Maria, cuyas suspensiones fueron levantadas por acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento con fecha 14 de mayo de 2013 (B.O.P. Cadiz N°22 de 3 de febrero de 2015).

SEGUNDO.- Con fecha 28/07/2020 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticién de
Informe desde el Servicio de Proteccién Ambiental al Documento Inicial Estratégico del Plan Especial de Reforma
Interior de la Unidad ARG-18 “Bella Bahia” en el término municipal de El Puerto de Santa Maria.

INFORME

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior del Area ARG-18 “Bella Bahia” es el desarrollo
pormenorizado de la ordenacion y el ajuste de las determinaciones definidas en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica para dicha Area de Reforma interior del Suelo Urbano No Consolidado, sin suponer modificaciones
del planeamiento vigente. De esta forma se asignaran las superficies destinadas a los distintos usos, teniendo en
cuenta la superficie rea de la Unidad y de acuerdo con las determinaciones y objetivos fijados por el PGOU.

Los terrenos de la ARG-18 “Bella Bahia” estan situados en la zona norte del municipio de El Puerto de
Santa Maria (Cadiz), entre la A-491 y el Camino Viejo de Rota. La definicién de sus linderos es la siguiente:

* Limites sur y este: con calzada duplicada de la A-491.

* Limite norte del sector: con vial denominado Camino Viejo de rota y parcelas pertenecientes a la ARG-T-01
“Arenas Cardenas”.

* Limite oeste: con vial denominado C/Bahia de Alcudia y parcelas pertenecientes a la unidad ARG-17 “ El
Almendral”.

* Limite con los terrenos de la subestacion Platero (SG/IE-01).

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

El suelo esta clasificado como urbano no consolidado y su superficie asciende a 162.580,84 m2, siendo
el numero de viviendas existentes de 172 y el nimero maximo de 188 viviendas.

El principal objetivo fijlado por el PGOU para este tipo de unidades, es promover la regularizacion de
ocupaciones irregulares de suelo no urbanizable, estableciendo los medios Plan Especial de Reforma Interior
ARG-18 “Bella Bahia” El Puerto de Santa Maria para garantizar su integracion en la malla urbana prevista en el
nuevo modelo de ciudad. Para ello sera preciso realizar operaciones de mejora de la permeabilidad viaria y
ofrecer soluciones frente a los problemas de carencia de espacios dotacionales y de infraestructuras y servicios
urbanos basicos.

Las condiciones de desarrollo de la unidad vienen establecidas en la correspondiente ficha urbanistica
del Plan General, la cual se adjunta.

3
R

";:ﬁr -»6-:'.“ . T
LOCALIZACION DEL AMBITO
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

gl rd . ; = ]
ELIMITACION DEL SECTOR JUNTO A LA CARRETERA CA-491

1. Respecto al D.P.H y las Zonas Inundables

El Sector no presenta afecciones a Dominio Publico Hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o policia,
asi como tampoco a las zonas inundables, conforme a los Estudios Hidrolégico-hidraulico para la Prevencion de
Inundaciones y Ordenacion de las cuencas del Guadalete y del Noroeste de la provincia de Cadiz.

Masas de aguas subterraneas

El Sector se encuentra afectando el Acuifero Puerto de Santa Maria, perteneciente a la Unidad
Hidroldégica UH05.58, conforme al Plan Hidrologico Guadalete-Barbate.

Se suelen identificar dos impactos relacionados con el acuifero de El Puerto de Santa Maria
relacionados con la disponibilidad del recurso y la pérdida de la calidad:

* Contaminacion de las aguas subterraneas; al no existir redes de saneamiento, este tradicionalmente se realiza
mediante fosas sépticas. EI ambito se sitlia sobre una zona de arenas, altamente permeable, el vertido a través
de estas fosas sépticas provoca la contaminacion del acuifero.

* Sobreexplotacion del acuifero, al no existir en los asentamientos irregulares redes de abastecimiento, se
produce captaciones que dan lugar a la sobreexplotacion.”

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacion en el que se identifiquen los
acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar
para evitar la sobrexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que
dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda
afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccién, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto. Incluyendo
en el texto las garantias suficientes para la no afeccion a los recursos hidricos de dichas zonas, prohibiéndose
las actuaciones que provoguen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya recuperacion sea gravosa
economica o temporalmente.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas superficiales y
subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales como medidas de
proteccidn (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

Delimitacidn del acuifero de El Puerto de Santa Maria en la zona que incluye los suelos del PERI
Fuente: REDIAM, Junto de Andolucla
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas
2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos
Hidricos

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de EI Puerto de Santa Maria proceden de la Zona de
Abastecimiento gestionada por el Consorcio Zona Gaditana, recursos regulados procedentes de los Embalses de
Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decisién que se realice sobre necesidades de agua supera las
competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos
hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de El Puerto de Santa Maria,
debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrologico Guadalete-Barbate
2015-2021.

El Plan Hidrologico vigente de la Demarcacion Hidrografica de la Demarcacion Guadalete-Barbate
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los
distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a
éste.

Los recursos hidricos del ambito del Plan Especial de Reforma Interior de la Unidad ARG-18 “BELLA
BAHIA” se encuentran contemplados en el informe de disponibilidad al Plan General de Ordenacién Urbanistica
actualmente en vigor en El Puerto de Santa Maria (Orden de 21 de febrero de 2012), en el Anejo 1 de las
Normas Urbanisticas. Por tanto no es necesario informar este apartado.

Debera incorporarse en el documento la siguiente informacion:

e Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de
los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al
establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

o Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campafas de divulgacion, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la
poblacion en el consumo responsable y ahorro del recurso.

e En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo, se
deberan aportar en los casos que estén legalizados la documentacion que justifique su situacién y con
respecto al resto una planificacion de su futura eliminacion para evitar la captacion de recursos
subterraneos que incumplan la normativa vigente y provoquen impactos sobre la hidrologia subterranea.

3. Respecto al Ciclo Integral del Agua

En la documentacion aportada expone que los terrenos incluidos en la ARG-18 se encuentran totalmente
urbanizados, a excepcion de la bolsa de suelo que conforma la parcela 115. La urbanizacién de los terrenos,
que consistid en la ejecucion de los viales y de las infraestructuras y redes de servicio, se llevd a cabo entre los
afnos 2.002/2.003.

En el Plan Especial se especifica que infraestructuras estan actualmente en servicio con la aprobacion
de la empresa suministradora de agua y saneamiento. Los trazados y caracteristicas se reflejan en la planimetria
del Plan Especial.
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DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

La red de abastecimiento y saneamiento de la urbanizacién fue proyectada , aprobada, ejecutada y
recibida por APEMSA en el afio 2003.

El sistema de saneamiento proyectado y ejecutado en su momento es de tipo unitario, para la
evacuacion conjunta de las aguas de lluvia y vertidos de aguas residuales de la zona, siguiendo el trazado viario.
La red de saneamiento se encuentra conectada a la red existente, que discurre paralela a la Variante de Rota en
dos puntos.

En la zona de apertura del nuevo vial, en relacién a la parcela aun sin urbanizar, se proyecta un sistema
de saneamiento de tipo separativo para la evacuacién de las aguas de lluvia y vertidos de aguas residuales de la
zona, siguiendo el trazado viario. La red de saneamiento se conectara a la red existente, que discurre paralela a
la Variante de Rota.

Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion

La solucidon prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia) de forma que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua vy la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento
incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

Los instrumentos de planeamiento, en funcion de su escala, incorporaran planos de planta donde se
represente la conexion al abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las nuevas redes y la conexion a la red
general del municipio.

En la documentacion aportada, no se incorporan certificados de la empresa suministradora que asegure
una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua. Estos certificados deberan ser aportados, en este
caso por parte de APEMSA, y deberan asegurar dicha gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi
como la existencia de infraestructuras para atender las demandas de cualquier época del afio, incluyendo los
periodos en los que se prevean sequias y las nuevas demandas.

Los nucleos urbanos consolidados deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
en funcionamiento al 100%, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido. Caso
contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion de cualquier nuevo
desarrollo urbanistico del nucleo.

En el caso de que la EDAR del municipio funcione al 100% y su rendimiento sea &ptimo, la
incorporacion de nuevos volumenes que puedan alterar dicho rendimiento deberan disponer de forma
transitoria, de EDAR propia en correcto funcionamiento y con su correspondiente autorizacion de vertido, al
menos, para depurar las aguas residuales en ellos generadas hasta tanto no se solucionen los problemas de
depuracion de la EDAR principal del nucleo urbano.
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Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a
los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente depurado,
de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracién se debera indicar el
punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido (DB05, DQO, sélidos en
suspension, nitrégeno y fosforo total).

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la empresa
gestora del saneamiento y depuracién de que los caudales y contaminacién generados en la actuacion podran
ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de
emision impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de
depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos.

5. Respecto al Estudio Econémico-financiero:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre
previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio econdémico-financiero que incluira una evaluacion
analitica de las posibles implicaciones del desarrollo, en funcion de los agentes inversores previstos y de la
l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en
el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la
concentracion de vertidos y la depuracion. Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de
planeamiento, se establecera el mecanismo financiero para su ejecucion.

Para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de Dominio Piblico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Rafael Fernandez Garcia
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTR DF ANDARLUCTA Y ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Deleqacion Terntorial en Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
Fecha: 16 de octubre de 2020 GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO

Ref.: Secretaria General SOSTENIBLE
Asunte: Evaluacion Ambiental Estratégica ~ PERI ARG-18 Preveﬁcién y Control Ambiental

Bella Bahia, El Puerto de Santa Maria PI, Asdriibal, 6 3* Planta
Cédiz

ASUNTO: Evaluacién Ambiental Estratégica — PERI ARG-18 BELLA BAHIA, EL PUERTO DE
SANTA MARIA '

Comgo confestacion a la solicitud de informe recibida con fecha 29 de julio de 2020 sobre posible
incidencia en el asunto de referencia, les adjuntamos el informe elaborado por el servicio de vivienda al
respecto, quedando pendiente de remision el correspondiente al servicio de carreteras,

LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Encarnacion Velazquez Qjeda

Phaza Asdruinal sin, Edfo0 unts de Andatuda, 13071
Telf: 956 006 300, Tax.: 956 006 378
Conred-e; dp.cadiz.chujuntadeandaiucia. es

BYS5748RK2GHARIXNAKBWLSMSSPDACY 16/10/2020

ENCARNACION VELAZQUEZ QJEDA
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTR DE AHD ;\L‘U[] H Y ORDENACION DEL TERRITORIO )
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Teaioral en Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DFLEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE CADIZ A
LA CONSULTA PLANTEADA POR EL.ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA POSIBLE JNCIDENCIA
EN MATERIA DE SU COMPETENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PERI) ARG-18
“BELLA BAHIA™ en el término munlclpal de EL PUERTO DE SANTA MARIA EN RELACION CON LA
SOLICITUD DE INICIO DELA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

1. ANTECEDENTES:

Con fecha 28 de julio de 2020, liene entrada en el Regisiro General de la Delegacion Terriforial de Cadiz, oficio
de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricuttura, Ganaderia, Pesca v Desarrollo Sostenible de Cadiz
{Organo ambientat), por el que se comurica que ha recibido solicitud de inicio de_la Evaluacion ambienta!
estraigica relaliva al PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR {PERI) ARG-18 "BELLA BAHIA" en el ®rmino
municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA v de acuerde a Jo establecido en los articulos 38 y posteriores de la
Ley 7/2007, de 9 de juiio de Gestién Integrada de fa Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015,
de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en materia de V|wenda que .de acuerdo al articulo
38.2 debe pronunmarse en €l plazo de 45 dlas habiles desde Su recepeion, : :

El acceso ala documentamon se realiza a zra\.es de Ia R_ED, an;

EAE s—-02.20 FERI ARG-18 BELU—\ BAHIA. zip
https: //Lons;pna |unladeanrlaluc1a es/8d2b7392ab<:9300432 lb46d4{)4e-96787

2. AMBITO OBJETO Y DETERMINACIONES URBAN!STICAS DEL PERI ARG 18 "BELLA BAHIA"

Emplazamlento, superflme y amblto :

Los lerrencs de la ARG-18 “Belia Bahia" estn situados en la zona norte del municipio de El Puerto de Santa
Maria (Cadiz), entre la A- 491 y eI Camino Viegjo de Rota, Dlspone de acceso d|recto desde !a rotonda que
conecta {a A-491 con la Avda. Vlctxmas del Terronsmo o .

El Plan General de Ordenacion _Urban_a de El Pu_erto de Santa Maria (P.G.O.1.) delimita & Area de regularizacidn
ARG-18 “BELLA BAHIA", con una superficie total de 163.065 metros cuadrados de suelo bruto {m?sb). Con
fecha 14 del marzo de 2019 se aprobd El documento de la Delimitacion de la Unidad, Establecimiento de)
Sistema y Bases y Estatutos. EI principal objetivo fijiado por el PGOU para este tapo de Ltmdades o5 promover la
regufanzacmn de ocupacmnes lrregulares de suelo no urbanizable. :

Objeto:

El cbjeto del PERI ARG-18 "Bella Bahiz"es el desarrollo pormenorizado de la ordenacion y ef ajuste de las
determinaciones definidas e ¢l Plan General de Ordenacién Urbanistica para dicha Area de Reforma Interior del
Suelo Urbano No Consolidade, sin gue en ningdn caso supongan modificaciones del planeamiento vigente.
Entre sus objetivos, promover la regularizacion de ocupaciones irregulares de suelo no urbanizable,
establectendo los medios oportunos para garanuzar su integracidn en la malla urbana prevista en el nyevo
modelo de ciudad,

Hara AsdiDa, n® &, Ediiicin Junka de Anddiuda, 11008 Cadiz
Teléfona: 956 G0 63 00, Fax 956 00 63 78
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE ANDALUCIA Y ORDENAFIéN DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacicn Territorial en Cadiz

Determinaciones:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA PLAN GENERAL
INTERIOR
SUP. DE LA UNIDAD 162,650,384 163.055,00
SUP, SUELO LUCRATIVO 134.016,02 R

RESIDERCIAL | 123654 83
TERCIARID | [3.361.38
SUCLOS DOTACHINALES $0.8456.47 10.788.08
SIPS 3.393,147
ESPACIOS LIBRES 745230
YIALES 17.719,35
VIARIC ORDINARIZ | 16.970,0G
VEREDA DE VILLARANA 749,28

EDIFICABILIDAD 30,732,687 30733371 () 30.823,06
MAX. EDIFC. REBIDENCIAL 23,370,069 28.522,00
VIVIENDAS EXISTENTES | 26 28502 26 823,00
NUEVAS VIVIENDAS | 208167 2.000,00
WENTA EDIFIC. TERCIARIO : 2.356.18 minimo 2.300.00
N MAXIMOD DE VIVIENDAS 188 167
EXISTENTES 172 145
NUEVAS 16 43
PLAZAS DE APARCAMIENTC 325 ang

{*} Edificabilidad maxima sequn datos dst PGOU ajustados a la superficie real del
ambito

£1 Uso actual dominante es el Residencial. La tipologia dominante es la de vivienda unifamiliar aisfada, con
tamafios de parcelas vanable que conforman una estructura de zonificacion no homoginea.

En lo que respecta al nimero de viviendas egistentes, en la ficha del PGOU se contabiliza un total de 145
viviendas existertes, con una edificabilidad asignada total de 26.523 m2. Sin embargo, la realidad actual del
ambito contabiliza un total de 172 viviendas existentes, 1 local comercial v tan solo 16 parcelas sin edificar, lo
que supone un totat de 188 parcelas edificables. La edificabilicdad total materiaiizada en la unidad, conforme a
los datos gue constan constan en catastro, es de 30,938 m2 edificados

. VALORACION DEL CONTENIDO DEL PER! ARG-18 “BELLA BAHIA”: En cuanto a la reserva de

terrenos destinados a la construcciaon de vivienda protegida articulo 10.1.A} b) de la Ley 7/2002.

El articufo 10.LAN) de la tey 7/2002 determina que los Plan Generales de Ordenacién Urbanistica
estableceran: " £n cada drea de reforma inlerior o seclor con uso residencial, ks reservas de los lerrenos equivalentes, al
menos, af frefta por clento de fa edificabilidad residencial de dicho dmbile para su desling a viviendas prolegidas, en los
Brininos previstos en ef Plan Municipal de Vienda y Suefo, que podd aumentar este porceniaje para alender las
necesidades del municipio”.

Naza Asdiabal, 0 &, Edibdo Junia de Andaluada, 11008 Cadiy
Tt fionn: 956 G0 63 00, Fax 956 00 63 78
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacion Teritosial en Cadiz

JUNTR BE ANDALUOIA

£n la Ficha del PERI ARG-18 “BELLA BAHIA”, en fas determinaciones de la ordenacién estructural,
no se determina superficie edificable destinada a viviendas pretegidas. Toda vez que la densidad
de viviendas establecida en el documento es de 11,58 Viv/Ha < 15 viv/Ha, su tipologia unifamiliar aislada
y la escasa edificabilidad pendiente de edificar, solo 2.000 m2t de la edificabilidad residencial total del sector,
de 28.523 m2i se vincula a nuevas edificaciones. Por ello, de acuerdo al mismo articulo 10.1.A)b) de la Ley
772002,
“E Plan General de Ordenacion Urbanistica podid eximir iotal 0 parcialinente de esta obligacion a seclores o
dreas de reforma inferior concrelos que lengan una densidad inferior a quince viviendss por hecBirea v gue
ademds por sy fipologia no se consideren aplas para (1 consticeion de este fino de wwendas, & Flan General
prevesd si compensacion mediante la nfegracion de fa reserva que comesponda en el resto del municinio, a
segurando st distribucion eqguilibrada en el conjunio de fa ciudad”.

El PGOU de El Puertc de Santa Maria no ha previsic reserva de suelo para viviendas de proteccién
oficial en las areas de regularizacion, basicamente porgue para el computo de la edificabilidad destinada
a vivienda protegida se detrae el techo edificable vinculado a las viviendas existentes en estos asentarmientos y
el "déficit Jegal" debe ser compensado en otras dreas y sectores, principalmente del suelo urbanizable
sectorizado.”. En consecuencia, exime de la obhgaclon de reserva dal 30 % de vivienda protegida al
PERI ARG-18 “BELLA BAHIA” :

En cuanto a la cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico, al no existir suelo destinade a vivienda
protegida, no existe la obligacion de materializar necesariamiento en los terrenos calificados para tal fin, Se ha
establecido por el PERI ARG-18 para el Area_, la monetizacion de dicho 10 % de los Aprovechamientos del sector,

4, CONCLUSION:

Del andlisis dei documento de la PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PERI) ARG-18 “BELLA BAHIA" y de
los antecedentes de planeamiento, se conciuye, que el drea esta exenta de la reserva legal de vivienda
protegida, por lo que no procede el informe de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacidn del
Territorio en materia de Vivienda, previsto en el articulo 18.3 ¢} de la Ley 7/2002 en relacion con el 10.1LAJb) y
17.8). : '

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V*.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIENDA Por |a oficina ¥cnica

Flaza Asditbal, 0% 6. EAifido Junia de Andaiuda, 11008 Cadiz
Wiéiono: 296 G0 63 00, Fax 950 00 673 78
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JUNTA DE ANDALUCIA
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PRESENTACION ELECTRONICA GENERAL

202099905548433 | 16/08/2020

Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos (BOE nim. 150 de 23 de jt1nio) Reglstro E|eCt|’Oﬂ|C0

Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacion y atencion al ciudadano y la tramitacion de pro edi@iel 0s administrativos por medios electronico:
(Internet) (BOJA num. 134 de 15 de julio)

HORA
18:27:36

N
1 I DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL DNI/NIF/NIE
ECOLOGISTAS EN ACCION G11056249
SEXO TIPODE VIA | NOMBRE DE ViA NUMERO/KM CALIF. NUM
Calle MISERICORDIA 31
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
Puerto de Santa Maria (EI) CADIZ 11500

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

puertosantamaria@ecologistasenaccion.org

2 I DATOS DE LA PERSONA REPRESENTANTE

NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF/NIE
JOAQUIN SANTISIMA TRINIDAD PALOMA VEGA 05610978)
SEXO TIPO DE ViA NOMBRE DE VIA NUMERO/KM CALIF. NUM
Calle MISERICORDIA 31
BLOQUE PORTAL ESCALERA PLTA./PISO PTA./LETRA COMPLEMENTO DOMICILIO
MUNICIPIO LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
Puerto de Santa Maria (El) CADIZ 11500
TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

puertodesantamaria@ecologistasenaccion.org

3 | DESTINATARIO

CONSEJERIA

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

ORGANO/AGENCIA/ETC

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz (A01025965)

DENOMINACION DE PROCEDIMIENTO
Presentacion Electronica General

4 | EXPONE

En fecha 28 julio de 2020 se recibe en la sede de esta asociacion Ecologistas en Accién oficio con N° de Referencia PLC/AJJR-
Prevencion y control ambiental con relacion al expediente EAE- S- 02/2020 y sobre asunto de Evaluacion Ambiental Estratégica. PERI
de ARG-18 Bella Bahia en el Puerto de Santa Maria.

5 | SOLICITA

Que esta asociacion de Ecologistas en Accion desea hacer las siguientes sugerencias de caracter ambiental para que puedan ser
tenidas en cuenta para la emision del informe Ambiental Estratégico: Se acompafia documento

6 | DOCUMENTACION APORTADA

- Documento 1: Sugerencias EAE ARG 18 BELLA BAHIA pdf_signed_signed_signed.pdf (1118949 bytes)
Verificacion: PECLAO7A1B7A9162EAC66FOE7EA60C

JOAQUIN SANTISIMA TRINIDAD PALOMA VEGA cert. elec. repr. G11056249 | 16/08/2020 18:27 PAGINA 1/2

VERIFICACION | PECLABECFEOA87214215E3AFBO13E6 https://ws050.juntadeandalucia.es/ verificarFirma/
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C . 7 .

Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos (BOE nim. 150 de 23 de jt1nio) Reglstro EleCtrOﬂlCO

Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula la informacién y atencion al ciudadano y la tramitacién de pro eu'i@iel 0s administrativos por medios electronico:
N

(Internet) (BOJA nim. 134 de 15 de julio)

7 | DECLARACION Y SOLICITUD

HORA
18:27:36

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en este documento y SOLICITA se tenga por admitido en
el registro electronico tnico de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Fdo- JOAQUIN SANTISIMA TRINIDAD PALOMA VEGA

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que:

a) El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Secretaria General para la Administracion Publica cuya direccion es calle Alberto Lista, n° 16, 41071 -
Sevilla.

b) Podra contactar con el Delegado de Proteccion de Datos en la direccion electronica dpd.cpai@juntadeandalucia.es

c) Los datos personales que nos proporciona son necesarios para la constancia registral y su remision al érgano destinatario, cuya base juridica es el articulo 16 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, no estando prevista su cesion o comunicacion a terceros.
d) Los datos personales que nos aporta se conservaran durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las
posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. Sera de aplicacion la normativa de archivo y documentacion.

JOAQUIN SANTISIMA TRINIDAD PALOMA VEGA cert. elec. repr. G11056249 | 16/08/2020 18:27 PAGINA 2/2
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Ecologistas en Accién de El Puerto de Santa Maria

Edificio San Agustin—C/Misericordia,Sl—AFpalz@tgt;g@@g@cgag%q:% 16/08/2020
AE{I}QQ b 11.500-El Puerto de Santa Maria—Cadiz-CIF:G1105624 éb?éf’ﬁé"ﬁ?ééfﬂ%(’:ﬂuw HORA
en en occion puertosantamarig@gcologistasenaccion.orgwww.nodozo. prglecologistas.puerto 18:27:36
\v)
b
@SR O Y |
- A K |
BAl SALIE :
{ FECHJ S -.‘-é“w___m"
A LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE.
DELEGACION TERRITORIAL DE CADIZ
Plaza Asdrubal 6. 32 Planta- 11008 Céadiz
Javier Ricoy Fernandez y Joaquin Paloma Vega en representacion de
Ecologistas en Accién de El Puerto de Santa Maria.
EXPONE:

En fecha 28 julio de 2020 se recibe en la sede de esta asociacion Ecologistas en
Accion oficio con N° de Referencia PLC/AJIR-Prevencion y control ambiental con
relacion al expediente EAE- S- 02/2020 y sobre asunto de Evaluacion Ambiental
Estratégica. PERI de ARG-18 “Bella Bahia” en el Puerto de Santa Maria.

Que esta asociacion de Ecologistas en Accion desea hacer las siguientes
sugerencias de caracter ambiental para que puedan ser tenidas en cuenta para la emision
del informe Ambiental Estratégico:

1.- MOTIVACION INSUFICIENTE DE LA APLICACION DE LA EAE
SIMPLIFICADAY FALTA DE ESTABLECIMIENTO Y ESTUDIO DE
ALTERNATIVAS DE ACTUACION.

Segun nuestro criterio no aparece suficientemente motivado la aplicacion a este
caso del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada. Por otra parte
no se enumeran las alternativas existentes para la actuacion programada asi como la
motivacion de la eleccidn tomada. El objetivo fundamental de la elaboracion de la EAE
es precisamente el establecimiento de alternativas en la actuacion urbanistica a realizar
asi como la eleccidon motivada de la alternativa que ambientalmente sea mas sostenible.

En el informe se da por hecho que no existen alternativas con la justificacion de que es
la Gnica forma de cumplir el objetivo del PGOU que no es otro que la regularizacion de
las construcciones ilegales existentes. Con esta justificacion en ningun desarrollo
urbanistico que parte del PGOU seria posible examinar las diferentes alternativas en el
EAE dado que sus planes especiales 0 PERIS desarrollan también lo preceptuado el
PGOU.

Consideramos que existen alternativas ambientalmente més favorables que lo
indicado en el borrador del PERI presentado y deben de ponerse de manifiesto. En este
escrito de sugerencias a modo de ejemplo se proponen una serie de actuaciones que
consideramos atenuarian el efecto negativo en el medio ambiente de la actuacidn que se
pretende desarrollar.

2.- SUPERFICIE UNIDAD:

La superficie del levantamiento topogréfico es de 162.580,84m2 segln se indica

en el PERI pero se ha realizado una correccion en el lindero con la autovia A491. Se ha
JOAQUIN SANTISIMA TRINIDAD PALOMA VEGA cert. elec. repr. G11056249 | 16/08/2020 18:27 PAGINA 1/8
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incluido la superficie del muro de contencion que delimita la misma Con %L&Nge\ DE ANDALUCIA

estimamos que la misma no debe de ser incluida ya que el muro carrgsponde a la
autovia siendo expropiada su superficie en su dia por la administracipn autonémica.

P 202099905548433| 16/08/2020

C  Registro Electrénico
3.- ZONA DE SERVIDUMBRE CARRETERA A-492 |

0
Los dmbitos de afeccion establecidos en el art 54 y 55 de | I}Ly 8/2001 de 12 de

HORA
18:27:36

julio de Carreteras de Andalucia para el tipo de via que es la A-491, son de:
Servidumbre legal: 25 m.
Zona de afeccion: 100 m.
Zona de no edificacion: 100 m.

Son muchas las construcciones que existen en la actualidad que se encuentran
dentro de la zona de servidumbre de no edificacion.

En el punto 5.3 AFECCIONES SECTORIALES del PERI se indica que la zona
de dominio publico A-491 es de 8 metros de anchura desde el borde exterior (art. 12
Ley 8/2001). Esta franja de terrenos se refiere a zona de dominio publico adyacente
genérica y minima segun la ley pero para nada se alude a lo establecido en el articulo 56
de la misma ley en el que se establece la zona de no edificacién: “La zona de no
edificacidn de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien
metros en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales
de la red autonémica y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.”

Ni en la EAE ni en los documentos que se adjuntan aparece por ningun lado esta
circunstancia que obligaria a dejar fuera de ordenacion a numerosas construcciones de
esta ARG.

4.-VIA PECUARIA VADO DE VILLARANA O CAMINO VIEJO DE ROTA:
Se trata de una unidad, la ARG18 Vella Bahia que tiene usurpada parte de la Via
Pecuaria Vado de Villarana o Camino Viejo de Rota en 746,29m2. Esta Via Pecuaria
debe de tener una anchura de 20,89m. Este hecho que se describe en el punto 3.5 del
PERI debe de tenerse muy en cuenta a la hora de examinar la situacién actual: Metros
cuadrados ocupados por particulares, Metros cuadrados que ocupara nuevo viario o
espacios libres...asi como las medidas propuestas para reducir los efectos de esta
ocupacion y las compensaciones que deben de asumir los propietarios componentes de
la Junta de Compensacién tanto en indemnizaciones como en la cesion de suelo.
Establece el PGOU del Puerto de Santa Maria en su articulo 8.3.6.7 que en la
ordenacion pormenorizada de aquellos tramos de vias pecuarias actuales que deban, por
las previsiones del presente Plan General, quedar desafectadas, se estableceran aquellos
usos previstos en los Planos de Ordenacidon completa, siendo su destino mayoritario de
usos publicos (espacios libres o/y viario). En los proyectos de urbanizacion de estos
tramos existentes se deberd integrar toda (en el caso de calificacion de sistema de
espacios libres) o una parte (caso de calificacion de sistema viario) de la seccion del
trazado desafectado como un corredor ecolégico o parque lineal, asegurando la
continuidad del trazado original. No obstante, en aquellos casos puntuales en los que
una parte del trazado historico de la via pecuaria pudiera estar ocupado por
edificaciones, podra el planeamiento de desarrollo por razones de interés social, asumir
las mismas, sin perjuicio de asegurar la presencia del corredor ecoldgico en aquella
parte no ocupada, y sin perjuicio de la compensacion econdmica que deban realizar los
beneficiarios para el acceso a la propiedad de conformidad con la legislacion
patrimonial de las Administraciones Publicas. Los trazados alternativos son los que
aseguran la continuidad e integridad superficial del conjunto de las vias pecuarias,
garantizando la mejora del mismo.
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El PGOU en su articulo 10.2.8.2 establece asi mismo que sg ihc
de la desafectacion de vias pecuarias y adquisicion del trazado alternati
correspondan proporcionalmente al &rea (segln la adscripcion realizads

Vo que
en la Ficha del
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area, salvo que los terrenos de vias pecuarias en el interior del amhit6 q
desafectadas cuenten con atribucion de aprovechamientos urbanistics
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correspondiendo en este caso, el coste de adquisicion del trazado altern

Administracidn, todo ello de conformidad con el articulo 8.3.6 apartado 6 de estas

Normas.
Por otra parte segln se establece en el articulo 32 de la Ordenan
para el Fomento del Desarrollo de las areas de regularizacion:

za Municipal

1. En todas las areas de regularizacion que linden con Vias Pecuarias, se

seguiran las determinaciones del articulo 8.3.6 de la Revisidn.

2. Se respetara en todo momento el Deslinde recogido en la Revision del
Dominio Publico Viapecuario, y tanto el instrumento de planeamiento como el
proyecto de urbanizacidn requeriran de informe de la administracidn titular de las

competencias en dicho Dominio Publico.

3. En cuanto a los gastos de urbanizacién interior del area de regularizacién,
en lo que respecta a las vias pecuarias, se estara a lo dispuesto en el articulo

10.2.8.2.D de la Revision.

Consideramos por lo tanto insuficientes las medidas propuestas para
reducir este efecto pernicioso sobre la biodiversidad que supone la usurpacién de
un espacio publico como es la via pecuaria y que igualmente se deben ampliar en

el borrador del PERL

No existe informe de la administraciéon Autonémica en relacién a la
tramitacion de este Plan Especial de Reforma Interior y consideramos que es

preceptivo el mismo ya que es titular del dominio publico de la Via
ocupada.

Pecuaria

Las vias pecuarias y los caminos rurales son corredores de biodiversidad

que forman en el terreno una tnica red compartiendo la biodiversi

dad del

territorio. Esta superficie ocupada de via pecuaria deberia de volver a su estado
original no formando parte de la zona verde local o si forma parte de la misma no
debe de computar en la superficie total de la misma a la hora de la cesion por parte
de la unidad. Se propone forme parte de la misma pero con diferenciacién de tal

forma que se identifique tanto en sus lindes como en su vegetacion

con la Vereda

teniendo su continuidad en los sucesivos desarrollos. No es suficiente con la
desocupacidn de estos suelos ocupados ilegalmente sino que debe de compensarse

por la ARG en el caso de computar en su superficie total.

Se adjunta la ficha incluida en el documento “Propuesta de modificacién de

trazado de vias pecuarias” incluido en el PGOU
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5.- PROTECCION DE LA FAUNA Y FLORA.

En la memoria del PERI cuando se describe la vegetacion existente en la
parcela 115 destinada en parte a Zona Verde y de Equipamiento se detalla la
existencia de acebuches y jaras pero nada se dice del matorral més frecuente y no
menos importante sobre todo para la persistencia del camaledn como es la retama
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que esta presente en toda la parcela como puede apreciarse en léfc
insertada mas abajo y que en su mayor parte se pretende eliminar al igual que la
colonia de camaleones que presumiblemente habita en la parcela

«NTA DE ANDALUCIA

Se esfuerza el redactor en menospreciar en esta parcela libre 2099905548433 | 16/08/2020

edificaciones la calidad ambiental de la misma basandose en su egragsteic@ectronico

abandono de la misma. Sin embargo existe en este terreno un refamar conservado
salpicado de acebuches que es digno de conservacion en su estadp original

HORA
18:27:36

eliminando los escombros existentes y procediendo a una limpieza
Esta parcela de 20.000m2 con ausencia de construcciones y que contiene
un denso retamar forma parte del mapa del habitat del camaleén en la provincia de
Cadiz. Se da por hecho en el informe que nos presentan de la inexistencia de este
vertebrado en peligro de extincion sin basarse en ningtin estudio previo que asi lo
atestigiie. Consideramos que debido a la extensidn de la parcela asi como a la gran
concentracion de retamas es muy probable la existencia de una colonia de
camaleones por lo que cualquier actuacién que se realice en la misma debe de
contar con un plan de conservacion o traslocacién del camaleén.

retamar Bella Bahia - > -

6.- PROTECCION DEL CAMALEON.

A pasar de establecer un diagnoéstico sobre la situacién del camaledn en la
zonay de establecer una serie de recomendaciones en el EAE asi como de estar
catalogada la parcela 115 como de caracteristicas adecuadas para albergar
poblaciones de camaleones segun la distribucién recogida en el Plan de
conservacion del Camaleén en la provincia de Cadiz, no se recoge protocolo alguno,
sobre todo en el borrador del PERI, de obligatorio cumplimiento a la hora de llevar
a cabo la urbanizacién y que contemple tanto el periodo de puesta de huevos asi
como el traslado de los camaleones. El camaleén es una especie catalogada de
interés especial por el decreto 439/1990 y en peligro de extincién segun el libro
rojo de los invertebrados en Espafia por lo que ademas de la obligatoriedad de
elaborar un protocolo de actuacidn en las labores de urbanizacién, seria necesario
habilitar dentro del sector areas especificas para conservar su habitat.

7.- SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES (ZONA VERDE):

La ficha del PGOU sobre la ARG “Bella Bahia” establece dentro de la
superficie del Area la zona verde que se debe de ceder al uso publico y sefiala esta
zona dentro de la parcela 115 al igual que lo hace el PERI. Ecologistas en Accidn del
Puerto de Santa Maria ya en su dia plante6 alegaciones al PGOU en el sentido de
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que toda la parcela denominada 115 quedase como Sistema Loc% dewcTAiDIg ANDALUCIA

(Zona Verde) en atencion a la importancia del retamar alli existeate asi como

figurar la parcela en el mapa de distribucién del camaleén en la provincia de Cadiz

Consideramos que la ficha del PGOU relativa a esta zona etgls{é¢e3§905548433 | 16/08/2020

minimo de zona verde pero nada impide clasificar como esta aso@iakggisnomdnnaico
a toda la parcela como zona verde con las compensaciones opa rt&mas alos

propietarios del suelo con la finalidad de preservar la flora y faupa existente.

HORA
18:27:36

8.- RED DE SANEAMIENTO:

La red de saneamiento existente en la actualidad en la ARG no esta
diferenciada para separar pluviales de fecales. Si en cambio se proyecta esta
separacion en la red prevista en la parcela 115.

Consideramos que la red de alcantarillado existente no cumple la normativa
por lo que al tratarse de un nuevo proyecto de urbanizacién debe de contemplarse
la reforma necesaria para la correcta separacién entre pluviales y fecales

9.- VIARIO PUBLICO:

En las ordenanzas del borrador del PERI presentado, capitulo IIl. NORMAS
DE URBANIZACION en el art. 3.1 Condiciones Generales, establece la excepcion en
la aplicacion de lo dispuesto por la Ordenanza Municipal para el Fomento del
Desarrollo de las Areas de Regularizacion asi como lo indicado por las Normas de
Urbanizacién establecidas por el Titulo XIV del vigente PGOU en lo relacionado con
el Viario publico ya existente en la ARG.

Unicamente se contemplan pequefias actuaciones en el viario existente. No
obstante consideramos que existe obligatoriedad en la aplicacién de la Ordenanza
para cumplir sobre todo la normativa de accesibilidad que se incumple en la
actualidad en cuanto a anchura, aparcamientos, acerado y demas prescripciones.

Por otra parte y con la finalidad de reducir la superficie a ceder por el nuevo
vial que conecta la ARG con el Camino Viejo de Rota, se ha dispuesto la eliminacién
de acerado en el margen del Vial con la zona verde y el carril bici previsto
igualmente pasa a discurrir por la parcela para Zona Verde por lo que su superficie
disminuye. Tanto los dos acerados que debe de tener el vial como el carril bici
deben de formar parte de la citada via y computar en su superficie lo que
permitird ampliar la zona verde.

10.- CONSTRUCCIONES:

Igualmente a lo indicado en el punto anterior, en el PERI inicamente a alude
al cumplimiento de la Ordenanza Municipal sobre Regularizacién en las viviendas y
construcciones a edificar en zona libre pero nada se dice sobre las construcciones
ya existentes que no cumplen la normativa en cuanta a superficie habitable,
superficie de parcela o linderos a vial.

11.- DETECCION Y CLAUSURA DE POZOS ILEGALES DE EXTRACCION DE AGUA.

La construccion de viviendas al margen del planeamiento ha generado en
el término municipal la construccion de pozos extractores de agua ilegales, por ello
el EAE debe de contemplar su existencia dado que afecta gravemente a la recarga
del acuifero. Se debe de censar en nimero de pozos extractores de agua y
comprobar si existen permisos y en caso de no haber sido emitido proceder a su
clausura previamente a la regularizacién de la vivienda.

12.- ESTUDIO ACUSTICO.
En el punto 6.2 PREVENCION CONTRA EL RUDIO del borrador del PERI se
justifica la innecesariedad de un estudio acustico por lo que considera escasa
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afeccion actstica de la Autovia A491 al existir una zona verde enEre IJ QM)IA}QE ANDALUCIA

desarrollo. C
Solo una pequefia parte de las futuras construcciones estarap separadas de

la Autovia por la citada zona verde con el agravante de que la aufovigdH9eaPHpa48433 | 16/08/2020

mas de dos metros de altura de esta zona verde proyectada pcr(lb Regislrefieietoronico

pantalla es nulo. 5
Elresto de la urbanizacion estd separada de la citada carrgtera de gran

HORA
18:27:36

capacidad Unicamente por una via de servicio.
En el punto 7 del articulo 8.1.8 de las NNUU del PGOU establece que con
caracter previo a los planeamientos de desarrollo en suelos urbanos no
consolidados debe de efectuarse un estudio acustico informado por la Consejeria
de M. Ambiente.
Ma4s justificacion encuentra atin este estudio acustico cuando una autovia
con gran carga de trafico incluso pesado (A491) circunvala la ARG en gran parte.

13.- LINEA DE ALTA TENSION:

Sobre parcelas edificadas de esa ARG transcurre en la actualidad una linea
aérea de alta tension.

El proceso de regularizacion de la ARG-18 deberia quedar supeditado al
soterramiento de la citada linea de Alta Tension, al menos en el tramo
correspondiente a este desarrollo. Consideramos que no es suficiente con la
reserva dentro del proyecto de urbanizacién de un pasillo de terreno para alojar la
futura linea subterranea.

Es El Puerto de Santa Maria a 16 Agosto de 2020

Fi rmado por RI COY FERNANDEZ JOSE JAVI ER -
09721387T el dia 16/08/ 2020 con un certificado
emitido por AC FNMI Usuari os

Fi rmado por 05610978J JOAQUI N SANTI SI MA

TRI NI DAD PALOVA (R G11056249) el dia

16/ 08/ 2020 con un certificado emtido por AC
Repr esent aci 6n
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