Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio

; Ambiente y Economia Azul en Almeria
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA ‘“MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PGOU-AP DE TiJOLA,
DELIMITACION DEL SECTOR TI-4” DEL T.M. DE TiJOLA (ALMERIA).

Expediente EAE/AL/007/22

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (en adelante IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podra determinar si
el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

Esta Modificacién Puntual tiene por objeto cambiar la clasificacion de la parte del Sector TI-4, que no se ha
desarrollado, por considerarse inviable tal desarrollo dadas las condiciones de inundabilidad de estos
terrenos y reclasificar el resto del suelo de este sector como suelo urbano consolidado por estar completada
la urbanizacién. Asimismo, se pretende ajustar el limite sur del sector al vial ejecutado, clasificando como
suelo no urbanizable dos parcelas calificadas como espacios libres situadas al sur del sector.

Segln la Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS a la LOUA, el sector TI-4, con uso industrial, al contar con
un Plan Parcial Aprobado por pleno el 31/12/1998 viene clasificado en dicho planeamiento como suelo
urbanizable ordenado.

En cuanto al documento ambiental estratégico, recoge tres alternativas:

e ALTERNATIVA 0: Esta alternativa considera mantener la actual delimitacion y superficie del sector
TI-4, procediéndose al desarrollo del poligono 2 del sector conforme a la ordenacidn prevista en el
Plan Parcial. Esta alternativa no se considera viable, dado el riesgo de inundabilidad de gran parte
de los terrenos del poligono 2 y por las obras ejecutadas por la Consejeria de Fomento y el propio
Ayuntamiento, que hacen inviable la ejecucidn de la ordenacidn prevista por el Plan Parcial.

e ALTERNATIVA 1: Esta alternativa considera una nueva delimitacion del sector TI-4, desclasificando
los terrenos del sector proximos al rio Almanzora, clasificandolos como suelo no urbanizable y
compensar esta disminucion de superficie reclasificando suelo no urbanizable colindante al sur del
sector para incorporarlo a la urbanizacion. Esta opcion se planted en el documento que precede a
éste, si bien se ha descartado, ya que no resulta viable a corto plazo la incorporacién de nuevo
suelo mediante la reclasificacion del suelo no urbanizable al Sur del Sector T4, por estar incluidos
dentro de monte publico y existir dos cauces de DPH que discurren entubados por los terrenos del
Sector Tl 4 gracias a intervenciones realizadas por la Comisaria de Aguas de la Cuenca Hidrografica
del Sur.

» ALTERNATIVA 2: Esta alternativa considera la redelimitacion del sector Tl4, reduciendo su superficie
mediante la clasificacion de los terrenos colindantes al rio Almanzora y las dos parcelas de espacios
libres ubicadas al sur del sector como suelo no urbanizable, por ser terrenos con riesgo de
inundabilidad y no considerarse apropiados para su urbanizacién. Esta alternativa resulta la mas

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 24/09/2023 | PAGINA 1/31

VERIFICACION Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S

A

viable a corto plazo y la que con mejor eficacia resolveria la actual situacién de los terrenos que
quedarian dentro del ambito del Sector, siendo la que se desarrolla en la presente propuesta de
Innovacion del planeamiento general.

2.- TRAMITACION.

En fecha 20 de julio de 2022, tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, escrito de la Comisidn Provincial de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, en el que nos traslada solicitud de inicio de la Evaluacién
Ambiental Estratégica de la “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del PGOU-AP de Tijola,
delimitacion del Sector TI-4” en el TM de TiJOLA (Almeria), formulada por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
TiJOLA, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.

La documentacién que adjunta a la solicitud estd formada, por la siguiente documentacién (todos los
documentos estan firmados digitalmente con fecha del 12 de julio del 2022):

* Resolucion de la Alcaldia N.° 372 de 2022 relativa a la aprobacion del Documento de Avance de la
Modificacion Puntual de las NNSS de Tijola, Sector TI-4, de fecha 13/07/2022 (referencia
Ayuntamiento de Tijola Expediente n.° 2021/092430/003-501/00003).

* Documento Ambiental Estratégico, de de la MP de las NNSS de Tijola, delimitacion del Sector TI-4.
* Borrador de la Modificacién Puntual de las NNSS de Tijola, Sector TI-4.
*  Documento titulado “Zonificacion Acustica y Estudio Acustico predictivo”.

Analizada la documentacion presentada y considerando que esta presentaba deficiencias, en fecha de 22 de
julio de 2022, se remitié al Ayuntamiento de Tijola oficio de subsanacién de determinados aspectos. En
fecha de 5 de diciembre de 2022 dicha documentacién fue subsanada.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, en fecha de 20 de
diciembre de 2022, se emitié Resolucion de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul, por la que se acordd admitir a trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
la referida “Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacion de
Sector TI-4”.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacidn Territorial,
como 6rgano ambiental, sometid el borrador de documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de
45 dias, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.
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Consultas efectuadas

Fechas de realizacion
de consultas

Fechas de las res-
puestas recibidas

D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Sv. de

D.P.Hy Calidad de las Aguas 29/12/2022
D.T. de Agri P A D R . Sv.
de -grlcultura, esca, Agua y Desarrollo Rural. Sv. de 29/12/2022 05/01/2023
Promocidn Rural
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Poli-
tica Industrial y Energia. Sv. de Energia 29/12/2022
D.T. de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Poli-
tica Industrial y Energia. Sv. de Industria y Minas 29/12/2022
D.T. de Salud y Consumo 29/12/2022 29/01/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Sv. de Turismo 29/12/2022 27/02/2023
lDe.;I'. de Turismo, Cultura y Deporte. Sv. de Bienes Cultura- 29/12/2022 25/01/2023
D.T. de Fomento, Articulacidn del Territorio y Vivienda. Sv. 29/12/2022 07/02/2023
de Carreteras
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacion del Territorio 29/12/2022 30/12/2022
Diputacion Provincial de Almeria. 29/12/2022
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.
Demarcacion de Carreteras del Estado 29/12/2022
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia 29/12/2022
C.S.1.C Estacién Experimental de Zonas Aridas 29/12/2022
SEO/BirdLife. 29/12/2022
Ecologistas en Accion. 29/12/2022
Grupo Ecologista Condor. 29/12/2022
Grupo Ecologista Mediterraneo. 29/12/2022
Club UNESCO de Pechina. 29/12/2022

En fecha de 24 de abril de 2023, visto el Documento de Planteamiento y el Estudio Ambiental, se comunica
al Ayuntamiento de Tijola que entre la documentacidn presentada no se encuentra el Estudio Acustico

En fecha de 12 de junio de 2023 se recibe escrito de subsanacién en el cual se presenta el requerido Estudio
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3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.
A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la “Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacién del Sector TI-4”.

En el Anexo I se resumen las caracteristicas basicas de la Modificacién Puntual del PGOU de Tijola.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado, consideran-
do suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de selec-
cion de la alternativa de ordenacién escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.
C.1) MEDIO HiDRICO.

C.1.1 Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencidon de riesgos por avenidas e inundaciones.

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1.

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis
debe incluir una valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se prohibira
cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos
comunes especiales legalmente previstos'.

Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines?

legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.

El Dominio Publico Hidraulico tiene la consideracidn de Suelo ristico especialmente protegido
por legislacion sectorial, segin el articulo 14 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Pudblico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de
policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas
zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de
la capacidad de desagiie de dicha via. En esta zona la ordenacién urbanistica debera indicar y
resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las

1 Seccién 2? del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986,de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.
2 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.
3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en el Real
Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o
deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacién de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la documentacion exigida en el
articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, en el planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una
autorizacidn conjunta para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.

Las Zonas Inundables se definen en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia como los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en
régimen real, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

Segun el articulo 14 de la Ley 7/2021, las zonas inundables tendran la condicidn de Suelo rustico
preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas
susceptibles de generar riesgos.

En estas zonas se estara a las limitaciones de uso establecidas en los planes de gestion del riesgo
de inundacién de las correspondientes demarcaciones hidrograficas, con la normativa de aguas
aplicable a cada origen de inundacién, de acuerdo con la legislacion estatal basica.

Con cardacter particular, respecto a las alternativas propuestas en el documento ambiental estratégico, se
sefala lo siguiente:

En las inmediaciones del &mbito del Sector TI-4 se localizan:

Rio Almanzora, recogido en el Avance del Estudio Hidroldgico-Hidraulico Cuenca del rio Almanzora,
de noviembre de 2011.

Barranco de la Fuensanta cuyo trazado cuyo trazado original atravesaba el Sector pero actualmente
se encuentra entubado mediante tubo corrugado de 220 ¢cm de didmetro y aparentemente
desviado de su trazado original hasta el barranco Innominado.

Barranco Innominado, al sur del anterior y al que se une en las coordenadas X: 550.990 m,
Y:4.133.625 m (U.T.M. Huso 30 ETRS89) donde entuban nuevamente hasta llegar a la ODT de la
carretera A-334 en el limite del Sector TI-4. Una vez atravesada dicha carretera contindlan como un
Unico cauce sin alteraciones hasta su desembocadura en el rio Almanzora.

Respecto al rio Almanzora indicar que la parte este de la Alternativa 0 estaria afectando al Dominio Publico
Hidraulico y en zona inundable, por lo que deberian adaptarse los usos a los legalmente admitidos; respecto
a las Alternativas 1y 2 ya no tienen esa afeccién pero si tienene parte dentro del Area con riesgo potencial
significativo de inundacidn (ARPSI) Rio Almanzora-Armufia de Almanzora (ES060_ARPS_0215).

En cuanto al Barranco de la Fuensanta y el Innominado los documentos aportados hacen referencia a que:

“Ambos cauces se han canalizado mediante entubado hasta su confluencia y paso bajo la carretera
A-334 hacia el cauce del Rio Almanzora. La realizacion de estas obras de encauzamiento fueron
realizadas en su dia por la Confederacion Hidrogrdfica del Sur, tal y como se ha indicado en la
memoria informativa del presente documento, sin que el Ayuntamiento de Tijola ni la empresa
urbanizadora hayan realizado modificaciones sobre tales obras" y aportan un estudio con informe
favorable "a los solos efectos del preceptivo informe sectorial " de la Comisaria de Aguas de
22/02/1999, dentro del expediente AL-20294 Proyecto de Urbanizacion del Poligono | del Plan
Parcial del Sector 4.”
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En futuros documentos de Planeamiento debera grafiarse el trazado de dichos entubados y recoger
expresamente:

*  Sureconocimiento como DPH, concurrente con el viario bajo el que discurra.
*  Que el mantenimiento y limpieza de los mismos es competencia municipal.

C.1.2 Disponibilidad de recursos hidricos

En el andlisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre
la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de re-
cursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacién, dm-
bito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,
comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Tijola, se localiza en el SUBSISTEMA V-2, Cuenca del Almanzora,
donde el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
(PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico, Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n°® 173 de 2023), en el Anejo VI Asignacion y reserva de recursos a
usos, prevé para los distintos horizontes :

* Balance de recursos y demandas del Subsistema V-2:

RECURSOS UTILIZADOS SOSTENIBLES DEMANDAS BALANCE

.

Ganaderia
Demanda
insatisfecha
Sobreexplotacion

Subterraneos

Reutilizacion
Desalacion

Recursos netos

ACTUAL 0,00 1740 2687 037 051 4516/ 818 37,57 9091 14,39 90,47 1,08/ 094 089 107,78 -12,97 -390, -16,87
2027 0,000 1739 2064/ 3,56 17,19 58,79 142 31,92 92,13 1427 83,65 1,08 189 2,52 10341 -11,28/ 0,00, -11,28
2039 0,00 1554/ 1954/ 3,56 17,91 56,55 12,68/ 33,26] 102,49 14,76/ 82,16 1,09 1,89 2,59 102,49 0,00, 0,000 0,00
FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 24/09/2023 PAGINA 6/31

VERIFICACION Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S

A

Evolucién de la demanda urbana de Tijola

cédl Actual 2027 2039
odigo Sl hm3/afio | hm?/afio | hm?/afio
UDU 04092 (Tijola 0,46 0,46 0,45

Balance del abastecimiento, origen de los recursos de Tijola:
VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS (HM?) ‘

HORIZONTE SUPERFICIALES SUBTERRA-  REGENE- TRANSFE-
TOTAL " REGULADOS FLUYENTES NEOS rapos  CToNLADOS - pencias
ACTUAL 0,46 0,00 0,46 0,00 0,00 0,00 0,00
2027 0,46 0,00 0,46 0,00 0,00 0,00 0,00
2039 0,45 0,00 0,09 0,00 0,00 0,00 0,36

Segun el Documento Ambiental Estratégico aportado:

“l...] el consumo de agua del municipio no se verd incrementado, al estar ya consolidada la
urbanizacion y por tanto previsto el consumo de agua para abastecimiento y limpieza viaria. La
reduccion de suelo de uso industrial para considerarlo no urbanizable, asi como la reduccion de
viales en el poligono 2 del sector disminuird el consumo de agua potable y para baldeo de calles.
Por tanto no se requiere el refuerzo de las infraestructuras de acumulacién de agua del municipio”.

Si bien se ha comprobado que en unos 25.400 m? (33,0%) de la superficie del &mbito no existe actualmente
implantacion de instalaciones. Por ello se considera necesario justificar debidamente la afirmacion de que
no habra incremento en el consumo de recursos hidricos a la consolidacion del ambito.

Respecto a las alternativas planteadas no se han facilitado datos de consumos para cada una de ellas si bien
cabe suponer que las alternativas 0y 1 supondrian mayor consumo que la alternativa 2, dado que implican
mayor superficie, pero podria informarse de su viabilidad (en cuanto al consumo de recursos hidricos)
siempre que el crecimiento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA. Para ello debera tenerse
en cuenta que, tratandose de un poligono industrial conectado a la red municipal de abastecimiento se
debe considerar como uso urbano, y debera cumplir:

Dotaciéon maxima por habitante y dia (Art. 16 de la Normativa y su Apéndice 8.1 del PHDHCMA):

a) 2501/hab/dia para una poblacién como Tijola de menos de 50.000 hab.

Poblacion abastecida por el sistema Dotacion bruta maxima
(habitantes) (I/hab-eq/dia)
<50.000 250
50.000 - 100.000 240
100.001 - 500.000 230
>500.000 225

Tabla2 delApéndice 8.1: Dotaciones de agua para uso urbano

b) Dicha dotacién incluye, ademas de los usos domésticos, otros usos urbanos debido a

actividades econémicas de bajo consumo de agua menor (menor o igual a 100.000 m* anuales
por cada actividad), entendiendo como tales, la industria de poco consumo de agua situadas en
los nucleos de poblacién, los riegos de parques, jardines y baldeos, en agua para extincién de
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incendios, y otros usos ornamentales o recreativos mas todos los integrados en las redes de
distribucién municipal.

Volumen maximo anual consumido por todo el municipio debera ajustarse a lo establecido en el
PHDHCMA y recogido en la tabla “Evolucion de la demanda urbana” recogida anteriormente.
Incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacién actual como el de todos los
crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado de esta Modificacién
Puntual.

Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidroldgico detalladas anteriormente en la tabla Balance de la demanda de abastecimiento, origen
de los recursos.

C.1.3 Infraestructuras del ciclo integral del agua v su financiacién

Los documentos aportados recogen:

“En cuanto a la dotacién de infraestructuras, consultada la Encuesta de Infraestructura y Servicios
de la Diputacion de Almeria, se comprueba que el sector cuenta con los servicios de abastecimiento
de agua, electricidad, alumbrado piblico y saneamiento [...]

Respecto de la incidencia sobre las infraestructuras municipales, el consumo de agua del municipio
no se verd incrementado, al estar ya consolidada la urbanizacion y por tanto previsto el consumo
de agua para abastecimiento y limpieza viaria [...] “

Por tanto no se requiere el refuerzo de las infraestructuras de acumulacién de agua del municipio.”

En cualquier caso es preciso que el documento de Planeamiento recoja la informacién de las
infraestructuras del ciclo integral del agua implicadas en dar los servicios al Sector, en concreto:

Abastecimiento de agua:

Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso contra-
rio el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras deman-
das.

Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las insta-
laciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes infra-
estructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la correspon-
diente reserva de terrenos para su ejecucion.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depésitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera
a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el
documento de planeamiento no se determinara la poblacidn estacional, el consumo punta se
obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para
poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al nicleo de poblacion.

El consumo punta se refiere al total atendido por los depdsitos implicados en dar servicio al Sector
TI-4y debera estimarse para la consolidacion del 100% de la superficie.

En los nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas, de aguas potables y no potables.
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Saneamiento:

* Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacién generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferi-
ran con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertidos.
En caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos. El nuevo
planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las instala-
ciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién y reutilizacién, que en ningln caso se
situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes infraestructuras e ins-
talaciones de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente
reserva de terrenos para su ejecucion.

*  Recoger expresamente la prescripciones que debe cumplir la red de saneamiento:

1. El saneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento ge-
nerales del municipio.

2. Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segln
los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y
modificacién R.D. 606/2003).

3. Elnuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limi-
tantes de emision.

4. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de verti-
do del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas ins-
talaciones de depuracion se deberd indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y carac-
teristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspensidn, nitrogeno y fosforo total).

5. Las garantias necesarias como solucién en materia de saneamiento y depuracidn no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los
sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada
la red de saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluen-
tes seran tratados en la E.D.A.R, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que
no se va a verter agua no depurada al dominio pUblico hidraulico. En ninglin caso se concedera
licencias de ocupacidn de los sectores, sin contar con la autorizacién de vertidos acorde a su
carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras
e instalaciones de saneamiento y depuracién a la que vayan destinados las aguas residuales.

6. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red pUblica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimen-
sionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

7. Lared publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexién de-
beran adaptarse, de forma que la incorporacidn de los caudales que se generen no implique ali-
vio de caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.
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8. En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacién de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente
y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de
11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado
de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido
traspuesta al marco normativo estatal conforme a la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento
Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de
sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

9. Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de
industria que se pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente
informados por la Administracién Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

10. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando és-
tas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello
se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion
urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios
aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones
urbanisticas, no causara, igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de reten-
cidn, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracién y consolidacién del
terreno, etc.).

11. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en
el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siem-
pre que sea posible en varios puntos de entrega, en ningin caso de forma perpendicular si no
oblicua y en el sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello
para evitar las afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un
Unico punto.

Financiacion

El documento de Planeamiento correspondiente deberd completarse incluyendo una evaluacion de las
obras en funcién de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general, captacion, transpor-
te y tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de saneamiento

se establecerd la separacidn entre inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y la depuracidn
y emisario.

C.1.4 Conclusién

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracién
de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, esta Delegacion Territorial en Almeria
informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N°4 (SECTOR TI-4) DEL P.G.O.U. DE TiJOLA
(ALMERIA), que de las tres alternativas planteadas:

1. Alternativa 0.- es la que mas afecciones presenta tanto respecto al DPH y al riesgo de inundacién en
parte del ambito como en la prevision de consumo de recursos hidricos.
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2. Alternativa 1.- no presenta afecciones por inundacién pero, siendo su dmbito mayor que el de la
Alternativa 2, cabe suponer que implicaria mayor consumo de recursos hidricos.

3. Alternativa 2.- seria la que, en principio, menos afecciones presenta.

En cualquier caso podrian ser informadas favorablemente siempre que el documento de Planeamiento
contemple lo siguiente:

— Respecto al DPH y al riego de inundacion la Alternativa 0 debera adaptar los usos a los legalmente
permitidos y, para las tres alternativas, reconocer las conducciones de los barrancos como DPH asi
como de que su mantenimiento y limpieza corre es competencia municipal.

— En cuanto a recursos hidricos debe justificarse debidamente que no existira incremento en su
consumo dado que queda por consolidar un 33,0 % de la superficie del ambito (referido a la
Alternativa 2). En caso contrario se debera aportar el correspondiente estudio cumpliendo con los
condicionantes del PHDHCMA respecto a la dotacién maxima (250 |/hab/dia a nivel municipal) y el
consumo maximo anual de 0,46 hm?® para los horizontes actual y 2027 y de 0,45 para 2039.

— En relacién a las infraestructuras del ciclo integral del agua debera aportarse la informacion sobre
las infraestructuras implicadas actualmente en el abastecimiento y saneamiento del dmbito, asi
como realizar la prevision de las necesarias a la consolidacion del 100% de la superficie del Sector
TI-4 y recoger expresamente las prescripciones generales que debe cumplir la red de saneamiento.

C.2) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

C.2.1. Consideraciones generales en materia de residuos:

* Elorden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos), prepara-
cidn para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) y, por Gltimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

C.2.2. Residuos de construccidn y demolicién (RCD)

*  Los residuos deberan gestionarse segln lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la producciéon y gestion de los residuos de construccion y de demolicién (RCD).

* El proyecto de ejecucién de la obras que se lleven a cabo contemplara un estudio de gestion de RCD
con el contenido minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero.

» La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con los residuos de
construccién y demolicién que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicién incluido en el proyecto de ejecucion de la
actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

* Para aquellos residuos de construccién y demolicién, excluidas las las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros cubicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
de la Comisidn, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014).

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 24/09/2023 PAGINA 11/31

VERIFICACION Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S

En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectie unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también el
gestor de valorizacion o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

En caso de que resulte de aplicacion la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se deberd Comunicar la gestion segln
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

Deberd mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicion de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o
eliminacion.

C.2.3. Residuos peligrosos

Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas, alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicidn de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacién, los
productores de residuos deberan autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacion
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestion de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estara
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos segln la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracion ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafiar el medio ambiente.

En lo referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relacién al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestion posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de producirse algun vertido accidental se procedera a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

Deberdn separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacién durante el desarrollo de su actividad.

No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
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residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestién mas compleja y de mayor
coste.

* Unavez finalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

C.2.2. Competencias

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

»  Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

*  Asimismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

*  Asimismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestién a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y
lugar adecuados.

* El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

* Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.

C.3) CALIDAD DEL AIRE.

C.3.1. Normativa aplicable.

* Ley7/2007,de 9 dejulio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
e Ley34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera.
* Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

*  Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea
el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

* RealDecreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
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* Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidon contra la
Contaminacion AcUstica en Andalucia.

* Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

* Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07.

C.3.2.Contaminacién atmosférica.

1. Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir emisiones de
polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacién de
viales y transito de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras
recogidas en el Documento Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de
construccion.

2. La actividades sometidas a instrumentos de prevencién y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, que se pudieran implantar no podran ser objeto de licencia municipal de
funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede, no podra
presentar la declaracion responsable, sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento
ambiental.

3. Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de
ocasionar molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez
iniciada la actividad, para que evallen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en
su entorno.

4. En estos supuestos, en aplicacion al articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el érgano
ambiental competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un
estudio en el que se identifique y cuantifique las sustancias generadoras de molestias por olores, asi
como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

C.3.3. Contaminacidn luminica

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las instalaciones
de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos
tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 del
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de efi-
ciencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las ldmparas y luminarias
habran de tener las siguientes caracteristicas:

- Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo
nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento
adecuado.

- No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales

Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de preservar
las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de mas de 1 kW
de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:
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- Los niveles de iluminacidn y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

- El factor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en la ITC-EA-
04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-01.

- Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas de
regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50 % a determinada hora, manteniendo la
uniformidad en la iluminacién.

C.3.4. Contaminacidn acustica

1. El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta
las previsiones establecidas en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucién, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad
acustica, los mapas de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acUsticas.

2. Enlosinstrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira
la zonificacidn acustica del territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

3. Enaplicacion del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y adaptacio-
nes del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo conlle-
varan la necesaria revision de la zonificacion acustica en el correspondiente ambito territorial. Igual-
mente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acustica cuando,
con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenori-
zados del suelo.

4. Estudio acustico

El Ayuntamiento de Tijola aporta al expediente un documento de Zonificacién Acustica y Estudio
acustico predictivo de todo el término municipal, de referencia 21-4092T010 y fecha mayo de 2021,
elaborado por la Diputacion de Almeria. Para la delimitacion territorial de las dreas acusticas y su cla-
sificacidn se han tenido en cuenta los usos actuales o previstos del suelo, en aplicacién de los criterios
para determinar la inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica, definidos en el
Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Posteriormente, se ha completado dicho estu-
dio con un documento relativo a las zonas de conflicto entre areas acusticas (Plan zonal de zonas de
conflicto), de referencia 21-4092T010-2 y fecha marzo de 2023, de la Diputacidn de Almeria.

El estudio acustico asigna al sector TI-4 la siguiente zonificacion acUstica:

Area de sensibilidad aciistica tipo b “sectores del territorio con predominio de suelo de uso in-
dustrial”(ASA-9-tipo b).

Los objetivos de calidad acustica aplicables seran los establecidos en la Tabla | (Objetivos de calidad
acustica para ruidos aplicables a dreas urbanizadas existentes) del articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en An-
dalucia.

Dicha area acustica ASA-9-tipo b) presenta una zona de conflicto con el drea aclstica ASA-13-tipo a)
sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial, debido a la colindancia entre estas
areas cuyos objetivos de calidad acUstica difieren en mas de 5 dB(A).
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Una vez definida la zona de conflicto indicada, en el documento Plan zonal de zonas de conflicto, se
hace la siguiente propuesta de medidas correctoras:

*  Retranqueo de usos limitrofes entre distintas areas de sensibilidad acustica.

* Lasactividades industriales implantadas deberan disponer de un estudio acustico donde se justifique
el cumplimiento de los valores limites de inmisién de ruido.

*  Suspensién de concesidn de terrazas.
* Limitacion de horarios en operaciones de carga y descarga.

Finalmente se indica que estas medidas han de ser, en cualquier caso, desarrolladas por el Plan o Pro-
yecto que desarrolle cada una de las parcelas P-1, P-2, P-4, R-1, R-2 y R-7 que debe llevar su propio es-
tudio acustico.

5. Condiciones técnicas

1. Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia y el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de no-
viembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acUstica, objetivos de calidad y emisiones acus-
ticas, asi como lo establecido en materia de contaminacion acustica en las ordenanzas municipa-
les correspondientes.

2. Los objetivos de calidad acustica aplicables seran los establecidos en la Tabla | (Objetivos de cali-
dad acustica para ruidos aplicables a dreas urbanizadas existentes) del articulo 9 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contamina-
cion Acustica en Andalucia.

3. Si por efectos aditivos derivados, directa o indirectamente, del funcionamiento o ejercicio de las
actividades que se implanten en el sector, se superaran los objetivos de calidad acUstica para las
distintas areas acusticas establecidos en el articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, estas
deberan adoptar las medidas necesarias para que tal superacion no se produzca.

4. Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones, que generen ni-
veles de presidn sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y ampliacio-
nes posteriores con incidencia en la contaminacién acustica, requeriran para su autorizacion, li-
cencia o medio de intervencién administrativa en la actividad que corresponda, la presentacion
de un estudio acustico realizado por personal técnico competente, relativo al cumplimiento du-
rante la fase de funcionamiento de las normas de calidad y prevenciéon establecidas en el Decreto
6/2012, de 17 de enero, y en su caso, en las Ordenanzas Municipales

5. Lazonificacién acustica, las zonas de transicion, y las medidas correctoras propuestas para com-
patibilizar los objetivos de calidad acustica, se deberan trasladar al Documento de Planeamiento
gue se apruebe definitivamente. Estas medidas han de ser, en cualquier caso, desarrolladas por
el Plan o Proyecto que desarrolle cada uno de las parcelas, que debera llevar su propio estudio
acustico.

La zonificacién acUstica estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en un
plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los
vértices y se realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.
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C.3.5. Seguimiento y vigilancia ambiental

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevara a cabo el segui-
miento ambiental recogidos en el Estudio Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el impacto de las
obras en el entorno.

C.3.6. Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental previs-
tos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el Estudio Acusti-
co, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS
DEL PGOU-AP DE TiJOLA, DELIMITACION DEL SECTOR TI-4”, produzca un incremento significativo de los efec-
tos sobre el medio ambiente, en lo referente a la calidad del aire y la contaminacién acustica.

C.4) MEDIO NATURAL.

El perimetro del sector analizado queda incluido dentro del ambito de suelo urbanizable, reduciendo, inclu-
so, el limite de la planificacion actual. Los terrenos del ambito de actuacion no tienen caracter forestal, se-
gun el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y el articulo 2 del Decreto 208/1997,
de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia. En los terrenos que no tie-
nen caracter forestal, no le es de aplicacion la Ley Forestal ni su Reglamento.

El ambito de actuacidn no afecta a montes publicos.

Respecto a la Flora Amenazada, consultada la aplicacién FAME, no aparece ningun registro afectado dentro
del &mbito de actuacidn.

C.5) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

En la ortofotografia aérea correspondiente al dltimo vuelo realizado, sobre la mayor parte de la superficie
de la actuacion delimitada se aprecia que predominan terrenos explanados, parcelados y construidos, vi-
viendas aisladas, naves, lineas eléctricas e infraestructuras viarias.

Consultado el sistema de informacién geografica actualizado (REDIAM_2022), se comprueba que dicha su-
perficie dista en su punto mas proximo en linea recta unos 4.000 metros por el sur de la Zona de Especial
Conservacion (ZEC) “Calares de Sierra de los Filabres” (ES6110013), unos 18.000 metros por el oeste del Par-
que Natural, Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) y ZEC “Sierra de Baza Norte” (ES6140010),
que tienen la condicién de espacios naturales protegidos de la Red ecoldgica europea Natura 2000, y unos
11.000 metros por el norte del perimetro de proteccion del Monumento Natural “Pefia Lobera”, que tiene la
condicidn de espacio natural protegido de Andalucia.

Asi, la superficie de actuacion delimitada en la “Alternativa 2” seleccionada por el promotor para el
desarrollo de la “Modificacion Puntual del PGOU de Tijola, por Adaptacion Parcial de las Normas Sub-
sidiarias a la LOUA, para la delimitacién del Sector TI-4, en el t.m. de Tijola (Almeria)” , no se encuen -
traincluida en el interior de ninguno de los espacios naturales protegidos definidos en el articulo 121 de
la Ley 18/2003, de 29 de diciembre, por la que se aprueban determinadas medidas fiscales y administrati-
vas , que modifica el articulo 2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espa -
cios Naturales Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion, y en los ar-
ticulos 28,30y 42 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre , por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de di-
ciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, ni es previsible que pueda afectar de forma directa o
indirecta de una manera apreciable a los objetivos y prioridades de conservacion establecidos en los planes
de gestion de ninguno de ellos, dificultarlos o hacerlos inviables
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C.6) VIAS PECUARIAS.

En relacion a las vias pecuarias, la actuacion que se tiene previsto realizar NO AFECTA a las vias pecuarias re-
cogidas en la clasificacién de TIJOLA (ALMERIA), aprobada por ORDEN MINISTERIAL DE 9 DE DICIEMBRE DE
1971, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DE 20 DE ENERO DE 1972

4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

En fecha de 5 de enero de 2023 el Servicio de Promocién Rural de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca Agua y Desarrollo Rural en Almeria ha remitido informe relativo al &mbito de la “Modificacién pun-
tual de las normas subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacién del sector TI-4”, en el que se indica
que, una vez examinada la documentacion y los planos aportados, se ha comprobado que NO existe infra-
estructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural en los ultimos cinco afios, que se vea afectada.

4.2.- Salud.

La Delegacion Territorial de Salud y Consumo en Almeria, mediante informe emitido en fecha de 16 de no-
viembre de 2022 ha comunicado respecto a la “Modificacién puntual de las normas subsidiarias del
PGOU-AP de Tijola, delimitacion del sector TI-4” que, tras examinar la documentacién aportada se consi-
dera que la identificacion y analisis preliminar de los potenciales impactos significativos de la ordenacion
propuesta es muy escueta y no detalla ni argumenta adecuadamente el resultado de esta valoracion. En re-
lacidn a los impactos, consideran que no se describe si estos son positivos o negativos sobre la salud y la po-
blacion afectada. Si que se han tenido en cuenta otros factores ambientales pero su valoracion no se funda-
menta en los efectos del instrumento de ordenacion urbanistica, si no, en los proyectos, actuaciones o acti-
vidad que se pueda desarrollar con posterioridad en el sector.

Aln considerando que no se ha realizado una correcta identificacion de los determinantes ni se ha realizado
un analisis preliminar de los efectos sobre la salud adecuados, ha determinado que la modificacién puntual
solicitada no supondra una afeccidn en el ambito de la salud y en el bienestar de la poblacién de este muni-
cipio, basandose en los factores que se exponen a continuacién:

* Relevancia de los impactos sobre la salud de la modificacidn prevista (accesibilidad a servicios so-
ciales, sanitarios o educativos), accesibilidad a zonas deportivas, zonas verdes, a vivienda, espacios
peatonales, viarios: No afeccidn.

* Grado de optimizacion de los impactos previsibles: Aceptables.

* Elayuntamiento ha presentado tres alternativas a la modificacion, seleccionando la mas viable am-
bientalmente y la que reclasifica mas extensién de terrenos como suelo no urbanizable, al verse
afectados en el drea de influencia de zonas inundables, lo que supondra una proteccion de la pobla-
cién frente a catastrofes.

* Poblacién total afectada: total de poblacién del municipio de Tijola es de 3528, menos a los 5000
habitantes y en el entorno inmediato al poligono industrial no hay poblacién censada segin grid de
poblacién.

*  Grupos de especial vulnerabilidad afectados: no existen en el municipio ni en el entorno implicadas
areas urbanas socialmente desfavorecidas segun lo recogido en el articulo Unico de la Orden
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13/06/2016, desarrollado en el Anexo | del Decreto-Ley 7/2013, de 30 de abril, de medidas extraordi-
narias y urgentes para la lucha contra la exclusién social en Andalucia.

* Iniquidades en la distribucion de impactos: No procede

¢ Percepcién ciudadana ante la modificacion: Esta administracion no tiene constancia de manifesta-
ciones de la poblacién al respecto.

4.3.- Turismo

Mediante escrito recibido el 27 de febrero de 2023, el Servicio de Turismo de la Delegacion Territorial de Tu-
rismo, Cultura y Deporte en Almeria ha comunicado, respecto a la “Modificacion puntual de las normas
subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacion del sector TI-4” que Analizada la documentacién incor-
porada a la peticion, puede concluirse que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas den-
tro de la normativa técnico-turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole de aplicacidn, por tanto,
la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su
normativa de desarrollo.

4.4.- Cultura

Mediante informe recibido el 25 de enero de 2023, el Servicio de Bienes Culturales la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Almeria ha comunicado, respecto a la “Modificacién puntual de las nor-
mas subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacién del sector TI-4” que, visto el proyecto que genera
la actuacidn y examinada la delimitacidn del area afectada, de acuerdo con los datos del Sistema de Gestidn
e Informacion de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), en la misma no figuran bienes incoados o
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, ni otros bienes inventariados por la Con-
sejeria competente en materia de patrimonio histérico, por lo que se concluye que las actividades a realizar
no supone, a priori, afeccion al Patrimonio Histérico. No obstante, ante la aparicion de hallazgos casuales
de vestigios arqueoldgicos resultard de aplicacion lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre.

4.5.- Ordenacion del Territorio.

Mediante escrito recibido en fecha de 30 de diciembre de 2022, la Oficina de Ordenacién del Territorio, de-
pendiente de la Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda ha informado lo siguiente:

En relacidn a la citada planificacion territorial, el municipio de Tijola no esta afectado por ningin Plan de Or-
denacion del Territorio de ambito subregional aprobado definitivamente. El Plan de Ordenacién del Territo-
rio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006 de 28 de noviembre, encuadra a Tijola como
“Asentamiento cabecera municipal” de la Unidad organizada por Ciudades Medias Interiores en la Unidad
Territorial “Sureste Arido - Almanzora”. Ademas, el Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinacio-
nes vinculantes en cuanto a los objetivos y resultados que deban lograrse, facilitando criterios territoriales,
pero dejando los medios concretos para conseguirlos a los distintos organismos competentes) y relativo a la
mejora de los mecanismos de evaluacién ambiental estratégica de la planificacién urbanistica, establece
que se deben valorar los aspectos mas globales de la ordenacidn y su contribucion a la sostenibilidad.

La documentacion aportada aborda la incidencia territorial de las actuaciones previstas, afirmando que no
afecta al sistema de asentamientos y que no implica modificaciones significativas de los sistemas de comu-
nicacionesy transportes, equipamientos y zonas verdes, infraestructuras o servicios supramunicipales. Afia-
de que “en cuanto a la incidencia sobre la proteccién del territorio y recursos naturales, se pretende excluir de
la urbanizacién terrenos que presentan riesgo de inundabilidad, mejoréndose asi la proteccion del cauce del
Rio Almanzora”.
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Por todo ello y dado que las actuaciones previstas sobre el ambito tienen solo efectos locales y afectan a te-
rrenos de los que se afirma que “han completado su desarrollo mediante la urbanizacién”, la aplicacion al
proyecto de la Ordenacién del Territorio es subsidiaria respecto del caracter prevalente de la norma#vay la
ordenacion urbanistica y de la legislacién ambiental.

El presente informe, de caracter facultativo, no preceptivo ni vinculante, se realiza sin contener un analisis
de la adecuacién de las actuaciones previstas a la legislacion urbanistica de aplicacidn, el cual serd realiza-
do por el érgano competente para la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica. Fi-
nalmente, la presente valoracion se emite desde el punto de vista territorial y es independiente de las que
puedan también emitirse al respecto, sobre el presente expediente, por otras administraciones y entidades
publicas en el ejercicio de sus respectivas competencias sectoriales.

4.6.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio emitido en fecha de 7 de febrero de 2023, el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territo -
rial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha comunicado respecto a
la “Modificacion puntual de las normas subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacion del sector TI-
4” |o siguiente:

Carreteras de titularidad autonémica

La carretera de titularidad de la Junta de Andalucia que esta afectada, seglin la documentacién presentada,
es la carretera A-334, De Baza a Huércal-Overa, perteneciente a la Red Basica de Articulacion.

La representacion del limite de la propiedad debe quedar fuera del dominio publico viario y de los terrenos
expropiados de la carretera afectada.

* Art. 2., establece que el dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia esta formado
por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas.

e Art. 12.1, define la zona de dominio publico adyacente a las carreteras, indicando que esta formada
por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de
gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales (A-334), medidos en hori-
zontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

Asimismo las zonas de proteccién de la carretera mencionada deben cumplir con las distancias sefiala-
das en los siguientes articulos de la Ley 8/01 de carreteras de Andalucia:

* Art. 54, define la zona de servidumbre legal de las carreteras, que consiste en dos franjas de te-
rreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico ad-
yacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una
distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad, y de ocho metros en las vias convencio-
nales (A-334), medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas

e Art. 55.1, que define la zona de afeccién de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de cien
metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autond-
mica (A-334) y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendi-
cularmente desde las citadas aristas.

e Art. 56.6, En los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del planeamiento urbanisti-
co correspondiente determinaran la extension de la zona de no edificacion.

La Junta de Andalucia (J.A.) es titular de la casilla de peones camineros situada en el Sector TI-4 y el domi-
nio plblico expropiado colindante. Por ello, la delimitacién del Sector TI-4 debera excluir de forma com-
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pleta todos los terrenos expropiados, incluyendo la casilla de peones camineros y el acceso a la mis-
ma, de acuerdo a la imagen que sigue. El promotor podra solicitar a la Secretaria General de esta Delega-
cion Territorial (Seccion de expropiaciones) la documentacion grafica que pueda resultar necesaria a tal fin.

Por otro lado, en la documentacién que desarrolle la modificacion puntual PGOU-AP de Tijola, Sector Tl-4

deberd representarse y acotarse las zonas de proteccién de la carretera.

Desarrollos urbanisticos colindantes a la carretera de titularidad autondmica.

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con las carreteras de
titularidad autonémica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacién administrativa de
acuerdo con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a tramitar, en su caso, a
través del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivien-
da en Almeria.

Uno de los objetos de la modificacion puntual del PGOU es reclasificar parcialmente el suelo del sector Tl-4
como suelo urbano consolidado. Sefialar que la urbanizacién de los sectores TI-4 y TI-5 se encuentra incom-
pleta al no disponer de acceso regularizado de conformidad con lo expresado por este Servicio y segun la-
Ley de Carreteras de Andalucia.

Por otro lado, se indica en la Memoria presentada que “La ejecucion de las obras del vial que discurre parale-
lo a la A-334 cruzando el Rio Almanzora desde Armufia de Almanzora hasta enlazar con el Sector Tl-4 a la altu-
ra del acceso existente, afecto a la ordenacion prevista por el Plan Parcial para el Poligono 2, que no ha sido
gjecutado”. De acuerdo con el plano de ordenacion vigente, el referido vial de conexién paralelo a la A-334
no entra en conflicto con ninguno de los viales interiores de distribucién del Poligono 2 previstos por el Pla-
neamiento, como si ocurre con las diversas edificaciones e instalaciones autorizadas por ese Ayuntamiento
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en el entorno de la interseccion de acceso a la casilla de peones camineros, las cuales parecen verse ya re-
flejadas en la reordenacidn propuesta para el sector.

50502470

preN LT

oMo Elias anleebas mas aske W o s

Planeamiento vigente - Marcado en amarillo el vial de conexién Armufia-Tijola

Reordenacién propuesta para el Poligono 2
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Del mismo modo, debera respetarse la reserva de espacios libres previstos en el Planeamiento vigente en el
limite norte del sector TI-4, entre la carretera A-334 y el primer vial interior del sector, en la que no podra in-
cluirse ninguna actuacion diferente de las ya previstas. En este sentido, no se entiende el sentido de la figura
recogida en la pagina 25/154 de la Memoria presentada, segin sigue a continuacion:

Delimitacion de espacios libres no conforme a lo informado con anterioridad

Taly como prescribe el articulo 62.1 de la L.C.A.: “Los usos y las actividades complementarias permitidos en el
dominio pdblico viario y en las zonas de proteccién de las carreteras estdn sujetos a previa autorizacién admi-
nistrativa”. Por otro lado, en el mismo articulo pero en su punto 3, se cita textualmente lo que sigue: “Co-
rresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la realizacién de actuaciones en las zonas
de proteccion de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por la Administracion titular de la carretera. En el
caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio piblico viario, se precisard el informe vinculan-
te de la Administracién titular de la carretera .”

En particular, en zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo indicado en el articulo
63.3:

“En ningUn caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la sequridad de la circulacién vial,
perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o impidan, en general, su adecua-
do uso y explotacion”.

Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacién.

Finalmente, cabe sefialar que en relacidn con las afecciones acusticas en relacion con el estudio acustico y
la adopcidn de las medidas precisas que se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites estableci-
dos en la legislacion de ruido en vigor, es responsabilidad del promotor de la urbanizacién o de las posterio-
res edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion de dichas medidas a su cargo, y no del Titular de la via en la
que se genere el ruido.
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Conexiones viarias planteadas

Aunque fuera del ambito del sector TI-4 que nos ocupa, pero por encontrarse la movilidad de dicho sector
vinculada a la del sector TI-5, sefialar que vuelve a observarse en la documentacién grafica aportada la
conexidn de la calle Residencia con la referida nueva calle (Virgen de Socorro segiin planos) incluida
en el desarrollo del Sector TI-5.

Dicha conexion prevista debe anularse ya que incumple la Normativa en vigor al facilitar acceso directo des-
de la carretera A-334 sin mantenerse la distancia prevista en la norma entre los accesos, en particular de la
interseccion con la Avda. José Antonio de acceso al nicleo urbano.

En caso de no anular dicha conexidn, esta Administracion, titular de la Carretera A-334, por razones de segu-
ridad vial aducidas se veria obligada a realizar la reordenacion de accesos existentes eliminando la actual
conexion de la Calle Residencia con la Carretera A-334.

L . : | ?{ II Fo=

Conexion irregular de la calle Virgen de Socarra

Peones |

Cam inerm\_\
-+
=
o

Conexion irregular de acceso al sector TI-4 desde interseccion de acceso a Casilla de peones camineros
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Por otro lado, la documentacidn presentada se reitera en la conexion irregular existente entre el viario
del Poligono industrial y el acceso a la casilla de peones camineros en el P.K. 41+350 de la A-334 en su
margen derecha, informada de forma desfavorable por este Servicio desde el afio 1998, situacion que se ha
visto agravada con la apertura de un local de celebraciones con una carpa de grandes dimensiones ubicado
de forma adyacente a la antigua casa de la Cruz Roja, sin autorizacién de esta Delegacion, y que utiliza el
mismo acceso a la casilla de peones camineros.

Dicha conexidn, ademas de no estar autorizada por este Servicio de Carreteras, supone un grave perjuicio
para la seguridad vial del tramo, dado que la interseccion existente en dicho P.K. no reune los condicionan-
tes minimos necesarios para permitir el giro a la izquierda y acceso de la totalidad de los vehiculos que ac-
ceden al poligono, especialmente vehiculos articulados y de grandes dimensiones, o a la referida instalacion
en la que confluye un elevado nimero de personas en cortos espacios de tiempo.

Ademas de lo anterior, debe recordarse que, de acuerdo a lo establecido por la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia, la casilla de peones camineros consituye una zona funcional de la Red Autondmica
de carreteras al encontrarse vinculada al desarrollo del Plan de vialidad Invernal asi como a los trabajos de
conservacion de carreteras. De este modo, la circulacién de vehiculos distintos a los adscritos a dichos tra-
bajos (quitanieves, camiones, palas o turismos de esta Delegacion o Conservaciones Integrales) no permite
garantizar en todo momento la vialidad de la carretera o su seguridad vial.

Al objeto de corregir dicha situacion, este Servicio de Carreteras se vera obligado a cerrar fisicamente dicha
conexién si dichas condiciones se perpetdan.

Segun lo indicado en informe del afio 2006, y reiterado en reunién mantenida el 24 de enero de 2023 en esta
Delegacion Territorial con representantes del Ayuntamiento de Tijola, el acceso conjunto a los sectores Tl-4
y TI-5 del Poligono Industrial debera realizarse a través de la conexidn de su viario interior mediante una ca-
lle de nueva apertura hasta la antigua C-323, la cual ya se encuentra prevista por el propio planemien-
to, o bien mediante la disposicion de un nuevo enlace a distinto nivel junto a la consiguiente reordena-
cion de accesos existentes proximos al mismo.

En cualquier caso, las nuevas conexiones viarias que se planteen, deberan cumplir la Orden FOM/273/2016,
de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras; y aquellas
disposiciones de la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios, y modificaciones posteriores que
no se opongan a lo establecido en la Orden FOM/273/2016; y lo indicado en el Capitulo Il del Titulo Il del
Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Las propuestas de nuevos accesos se tramitaran a través del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territo -
rial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de Almeria. La documentacion necesaria para
la autorizacion de accesos, en caso de que proceda, se redactara en coordinacidn con dicho Servicio de Ca-
rreteras.

Todas las conexiones a la Red Autondmica que se autoricen, se realizaran con cargo al promotor de la actua-
cion.
Conclusiones

En vista de lo especificado, se INFORMA DESFAVORABLEMENTE la documentacidn presentada hasta la sub-
sanacién de los aspectos referidos
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5.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el re-
sultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial, en el ambito de sus com-
petencias,

DETERMINA:

Que la “Modificacion puntual de las normas subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacion del sector
TI-”, no tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos
efectos ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes
expresados en los diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-
tronica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

El Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental Es-
tratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA “MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PGOU-AP DE TiJOLA,
DELIMITACION DEL SECTOR TI-4”

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta borrador del documento de “Modificacion
puntual de las normas subsidiarias del PGOU-AP de Tijola, delimitacion del sector TI-4”, redactado por
el arquitecto de la UAM Alto y Medio Almanzora de la Diputacion de Almeria, J.J.G.G. con fecha de septiem -
bre de 2021.

Los datos que se exponen en este Anexo, se han obtenido del Documento de Avance del documento citado.

Ambito de la innovacién del planeamiento general propuesta

El ambito de la presente Innovacién de planeamiento general es el Sector TI-4 seglin esta delimitado por la
planimetria del PGOU-Adaptacién parcial a la LOUA de las NN.SS de Tijola. Dicho dmbito tiene una
superficie de 139.532m? los terrenos comprendidos dentro del mismo fueron en su dia obtenidos por el
Ayuntamiento de Tijola mediante expropiacidon,habiendo posteriormente inscrito en el Registro de la
propiedad la parcelacion efectuada del Poligono 1 del Plan Parcial, por lo que el propietario original de los
mismos es el Ayuntamiento de Tijola, si consta la enajenacidn de algunas de las parcelas resultante, aspecto
que debera comprobar el Ayuntamiento.

Reajuste de la ordenacién del sector TI-4

Como consecuencia de la nueva delimitacion propuesta para el sector, procede un reajuste de las
dotaciones del mismo, para garantizar el cumplimiento de la ficha de condiciones urbanisticas del mismo.

De igual manera, tal y como se ha explicado en la Memoria Informativa, la delimitacién del sector recogida
en el PGOU difiere de la que reflejan las NN.SS y el Plan Parcial aprobado.

La diferencia mas notable se recoge en el limite sur del sector, donde las zonas verdes V4 y V5 resultantes de
la ordenacién del Plan Parcial, con una superficie de 457,77m?y 652,36 m? respectivamente se han excluido
del ambito del sector para clasificarse como suelo no urbanizable. Ademas, la parcela de equipamiento P3
también sufren una alteracion de su forma y ubicacion por la modificacion del limite sur del sector.

Por ultimo, la ordenacién propuesta para el poligono 2 del sector en el Plan Parcial, se ha visto modificada
por la urbanizacién de una calle por parte del Ayuntamiento de Tijola y por la ejecucién por parte de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia del camino de conexidon entre Tijola y Armufia de
Almanzora que discurre paralelo a la A-334 y cruza el cauce del Rio Almanzora.

Para garantizar el mantenimiento de los parametros urbanisticos resultante de la ordenacion del Plan
Parcial, se ha procedido al reajuste de las superficies destinadas a dotaciones seglin se describe en el
siguiente cuadro.
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Parcela segun
Plan Parcial

Superficie
segun Plan
Parcial

Porcentaje

del total de|Parcela
Modificacién
Plan | Puntual propuesta

superficie
segun
Parcial

segun

Nueva superficie
propuesta

Porcentaje del total
de superficie segun
Modificacion Puntual

V1 6.646,50m2 V1 14.574,06m2
V2 6.924,00m2 Se une ala V1
SeunealaVly
V3 4.587.42m2 parte se clasifica
como SNU
Se clasifica como
V4 457,77m2 SNU
Se clasifica como
V5 652,36m2 SNU
Se clasifica como
Ve 1.469,09m2 SNU
Total 20.737,14 14,86% 14.574,06m2 14,40%
P1 1.342,72m2 P-6 1.476,07m2
P2 1.342,72m2 EQ-1 1.037,45 m2
P3 2.685,50m2 EQ-2 1.532,39m2
Total 5.370,94m2 3,85% 4,04591m2 4 00%

Respecto de las parcelas de uso lucrativo, se mantiene la ordenacién establecida por el Plan Parcial para el
Poligono 1, de la cual resultaban 4 parcelas, manteniéndose el uso caracteristico y el aprovechamiento
asignado en su dia por el Plan Parcial.

En cuanto a las parcelas de la ordenacién del poligono 2, la mayor parte pasarian a ser suelo no urbanizable,
quedando el resto del suelo lucrativo unificado en una Unica parcela que se denomina P-5, la cual cuenta
con urbanizacién en todos sus frentes de fachada.

El aprovechamiento de la parcela P-5 se ha determinado en base a la nueva superficie del sector propuesta,
aplicando el parametro de edificabilidad global que determina el PGOU.

Con la superficie propuesta, el aprovechamiento lucrativo maximo del sector seria de 60.707,39 m’t, que

suponen 60.707,39 u.a., este aprovechamiento se distribuira segln la siguiente propuesta

PLAN PARCIAL | MOD. SUPERFICIE  |TIPOLOGIA COEF. EDIF. TECHO
PUNTUAL MAXIMO
1-1 P-1 6.326,09m2 Industrial 1,057 m2/m2 6.686,68 m2t
1-2 P-2 16.903,44m2 Industrial 1,057 m2/m2 17.866,94 m2t
1-3 P-3 16.844,02m2 Industrial 1,057 m2/m2 17.804,13m2t
1-4 P-4 8.010,60m2 Industrial 1,057 m2/m2 8.467,20 m2t
P-5 10.271,09m2 Industrial 0,9622 m2/m2 |9.882,44 m2t
TOTAL 58.355,24m2 60.707,39 m2t
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica de la “Modificacion puntual de las normas subsidiarias
del PGOU-AP de Tijola, delimitacién del sector TI-4”, se adjunta DAE, redactado por el arquitecto de la
UAM Alto y Medio Almanzora de la Diputacién de Almeria, J.J.G.G. con fecha de diciembre de 2022.

El Capitulo I correspondiente a la Memoria Informativa recoge la informacidn sobre los antecedentes, el ob-
jeto del documento y sobre el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica al que se somete la Modi-
ficacion Puntual propuesta.

En el apartado 1.3 de la Memoria Informativa del DAE se describen los objetivos de la planificacién en los
mismos términos que en el borrador del documento de planeamiento urbanistico.

El Capitulo Il sobre la Memoria Justificativa incluye diez apartados.

El apartado 2.1, correspondiente al alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables, en concordancia con lo descrito en el borrador del documento del plan.

En concreto, el subapartado 2.1.2 el DAE recoge tres alternativas:

* Alternativa 0. Esta alternativa considera mantener la actual delimitacion y superficie del sector Tl-4,
procediéndose al desarrollo del poligono 2 del sector conforme a la ordenacién prevista en el Plan
Parcial. Esta alternativa no se considera viable, dado el riesgo de inundabilidad de gran parte de los
terrenos del poligono 2 y por las obras ejecutadas por la Consejeria de Fomento y el propio Ayunta-
miento, que hacen inviable la ejecucién de la ordenacidn prevista por el Plan Parcial.

* Alternativa 1. Esta alternativa considera una nueva delimitacién del sector Tl4, desclasificando los
terrenos del sector préximos al rio Almanzora, clasificandolos como suelo no urbanizable y compen-
sar esta disminucion de superficie reclasificando suelo no urbanizable colindante al sur del sector
para incorporarlo a la urbanizacién. Esta opcién se planted en el documento que precede a la Modifi-
cacion Puntual que se plantea, si bien se descartd, ya que no resulta viable a corto plazo la incorpora-
cién de nuevo suelo mediante la reclasificacion del suelo no urbanizable al Sur del Sector TI-4, por es-
tar incluidos dentro de monte publico y existir dos cauces de DPH que discurren entubados por los te-
rrenos del Sector Tl 4 merced a intervenciones realizadas por la Comisaria de Aguas de la Cuenca Hi-
drografica del Sur.

« Alternativa 2. Esta alternativa considera la redelimitacion del sector Tl4, reduciendo su superficie
mediante la clasificacion de los terrenos colindantes al rio Almanzora como suelo no urbanizable, por
ser terrenos con riesgo de inundabilidad y no considerarse apropiados para su urbanizacion. Esta al-
ternativa resulta la mas viable a corto plazo y la que con mejor eficacia resolveria la actual situacion
de los terrenos que quedarian dentro del ambito del Sector, siendo la que se desarrolla en la propues-
ta de Innovacion del planeamiento general cuya Evaluacion Ambiental Estratégica se inicia.

El apartado 2.2 recoge el desarrollo previsible del plan, indicando que “la modificacion objeto de este docu-
mento no modifica el desarrollo previsto en el planeamiento general del municipio hasta ahora, el cual depen -
de exclusivamente de la actividad e iniciativa ciudadana y econémica, siempre dentro de los usos permitidos
urbanistica y ambientalmente.”

En el apartado 2.3 se describe la caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa, efectudndose una remisién Memoria Informativa del PGOU-Adaptacién Parcial de las NN.SS
de Tijola a la LOUA aprobado (BOP 30 de julio de 2009) para los siguientes elementos: Encuadre territorial/si-
tuacidn, Climatologia, Orografia, Geologia, Hidrologia, Edafologia, Vegetacion, Fauna, Unidades ambientales,
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Usos del suelo y aprovechamiento actual/ potencial, Analisis del riesgo, Patrimonio natural y cultural, Demo-
grafiay Actividades y sectores econdmicos. En el subapartado 2.3.1 detalla los espacios, ambitos y elementos
de especial proteccidn, entre los que se destacan los proyectos o Instrumentos de Planificacion Sectorial cu-
yos efectos hayan sobrevenido al planeamiento urbanistico vigente (Plan de Prevencion de Avenidas en Inun-
daciones de Cauces Urbanos, Plan de Gestidn de Riesgo de Inundacion de la demarcacién hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas), asi como elementos sujetos a especial proteccion (bienes inscritos en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz), vias pecuarias, montes publicos incluidos en el Catdlogo
de montes publicos de Andalucia, figuras de proteccién del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Ca-
talogo de Bienes Protegidos.

En el apartado 2.4 se contemplan los efectos ambientales previsibles, Los factores analizados son el suelo, los
vertidos de aguas residuales, alternacion de elementos naturales (agua, vegetacion, fauna), alteracion del pai-
saje natural y cultural (vias pecuarias, paisaje, espacios naturales protegidos, focos emisores acusticos). En
concreto, concluye lo siguiente:

- Ocupacion del Suelo. La Modificacion Puntual propuesta excluye del proceso urbanizador parte del Sector T14

mediante su reclasificacion como suelo no urbanizable, lo cual supone una disminucién de la ocupacién de
suelo por parte de la edificacion, dado que las condiciones para la edificacion en el suelo no urbanizable de
cardcter natural o rural son mucho mds restrictivas que las del suelo urbanizable ordenado. Por tanto se con-
sidera que la innovacion de planeamiento que se plantea no supondrd una disminucion de la ocupacion del
suelo del TM de Tijola.

- Vertidos de Aguas Residuales. conlleve un incremento de vertidos de aguas residuales, ya que se reduce la
densidad edificatoria por la desclasificacion de parte del suelo del sector TI-4. Las parcelas que se reclasifican
como suelo urbano consolidado cuentan con una red de evacuacion de aguas residuales en funcionamiento,
dimensionada para las necesidades de las edificaciones existentes. Serd en la fase de concesion de licencia
donde cada nueva edificacién deberd justificar el tratamiento de las aguas residuales que genere su activi-
dad.

Cursos de agua. La nueva regulacion establecida en la alternativa elegida no supone, a priori, nuevos impac-
tos sobre los cursos de agua en comparacion con la situacion actual. Mds aun se considera que la desclasifica-
cion del suelo colindante con el cauce del Rio Almanzora y con el cauce del barranco serd beneficioso para su
proteccion al evitar la ejecucion de obras de ingenieria civil para defensa de unas hipotéticas edificaciones
que de esta forma no resultarian necesarias.

Impacto sobre la vegetacion. Se considera que la modificacion puntual propuesta, no tendrd un impacto sig-
nificativo sobre la masa vegetal del suelo no urbanizable de cardcter natural o rural, contribuyendo la descla-
sificacién del suelo urbanizable colindante al cauce del Rio Almanzora a mantener la vegetacion de ribera.

Impacto sobre la fauna. A priori, la regulacion recogida en la Alternativa 1 no supone nuevos impactos sobre
la fauna si la comparamos con la recogida en la Alternativa 0. No consta que dentro del dmbito del Sector TI-4
se localice ningdn habitat de especies protegidas, en cualquier caso, se contribuye a proteger la fauna que
habita en el entorno del Rio Almanzora al excluir del proceso urbanizador el suelo urbanizable colindante al
rio.

Impacto sobre vias pecuarias. Las vias pecuarias del término municipal no se ven afectadas por esta modifica-
cion al estar clasificadas como Suelo no urbanizable de Especial Proteccion por legislacion especifica, el cual
se regula con su propia normativa en el PGOU-AP.

- Impacto sobre el paisaje. Se considera que la nueva delimitacién del sector TI-4 no tendrd un impacto signifi-
cativo sobre el paisaje respecto de las que rigen en la actualidad.

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 24/09/2023 PAGINA 30/31

VERIFICACION Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm2N4SMCS33VCFJ3MB5Q8YN245S

- Impacto sobre Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, Red Natura 2000 y espacios protegidos por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico. No se prevén impactos sobre los espacios mencionados puesto que la
modificacion propuesta afecta exclusivamente al suelo no urbanizable de cardcter natural o rural.

- Focos emisores actsticos. La modificacion planteada en la Alternativa 2, no supone un aumento de la conta-
minacion acustica ni prevé nuevos focos emisores, ya que no prevé ni autoriza nuevas actividades sin la previa
tramitacion del instrumento de prevencion ambiental preceptivo.”

El apartado 2.5, describe las incidencias sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, indicandose
que “No se prevé ninguna afeccion de la modificacion propuesta en la Alternativa 2 sobre Planes Sectoriales y Te-
rritoriales concurrentes, principalmente por la inexistencia de estos en el dmbito de la innovacién que nos ocupa,
a excepcion del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).”

En el apartado 2.6 del Capitulo Il del DAE se motiva la aplicacién del procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada, al considerar que el instrumento de planeamiento se encuentra entre los supuestos
contemplados en el articulo 40.4 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El apartado 2.7 incluye el resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas, concluyen-
do lo siguiente: “se estima que la Alternativa 2 recogida en el borrador de Modificacion puntual planteada, es
viable ambientalmente, siendo su incidencia ambiental muy similar a la existente en la Alternativa 0. No obstan-
te, es necesario resaltar que la potencial incidencia de actuaciones concretas serd valorada en los oportunos trd-
mites de autorizacion de estas y, si estuviesen sometidas, en los posibles instrumentos de prevencion y control
ambiental requlados en la Ley 7/2007.”

En el apartado 2.8 del mismo Capitulo I, relativo a las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o
programa, tomando en consideracion el medio ambiente, en el que se concluye lo siguiente “Se estima que la
Alternativa 2, recogida en el borrador de la modificacién presentada, no supone un efecto negativo en el Medio
Ambiente adicional o mayor que el que se daria en la situacion actual (Alternativa 0) en lo referente al cambio cli-
madtico tomando en consideracién todo lo expuesto en el presente punto de la Evaluacién Ambiental Simplifica-
da.”

El apartado 2.9 del Capitulo Il del DAE trata la incidencia en materia del cambio climatico de la Modificacion
Puntual atendiendo al cumplimiento del articulo 20 relativo a Planes con incidencia en materia de cambio cli-
matico y evaluacién ambiental de la Ley 8/2018.

Finalmente, el apartado 2.10 recoge la descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan en el que se expresa que “No se contemplan medidas para el sequimiento ambiental debido a las caracte-
risticas de la Modificacién Puntual planteada, la cual se estima de poca influencia medioambiental. No obstante,
incidimos en lo manifestado anteriormente indicando que la potencial afeccion medioambiental de actuaciones
concretas podrd ser valorada en los oportunos trdmites de autorizacién de estas y, si estuviesen sometidas, en los
posibles instrumentos de prevencién y control ambiental recogidos en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental (GICA)”

El DAE concluye con un Capitulo Il de Conclusiones donde se expresa que “Teniendo en cuenta lo anteriormen-
te expuesto, se concluye que la Modificacion Puntual del PGOU por Adaptacion Parcial a la LOUA de Tijola, cuyo
borrador se adjunta y se contempla en la Alternativa 2 de este documento, no tendrd efectos significativos sobre
el medio ambiente, teniendo en cuenta las consideraciones ambientales del punto I1.8 del presente documento.”
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