JUNTA DF ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO ACERCA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO” (EA/MA/065/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene por objeto establecer las
bases que han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al
ordenamiento normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad autonoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autonémica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones
sometidas a la misma. En los articulos 39 y 40 se regula la evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las
determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, recogen el procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision
del informe ambiental estratégico. En el articulo 40.3 de la citada Ley 7/2007 se establecen los
instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada por el 6rgano ambiental.

El Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, determinan que
corresponde a esta Consejeria el ejercicio de las competencias autondmicas en materia de medio
ambiente. De conformidad con lo previsto en el Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se
modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, y en la Disposicion Adicional Undécima del citado
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, corresponde a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de medio ambiente.

1. OBJETO Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El objeto del plan parcial de ordenacion del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” es el
desarrollo, mediante sistema de compensacion y con arreglo a los parametros establecidos en la ficha
correspondiente del PGOU de Malaga, del sector SUNC-RT-1, clasificado como suelo urbano no
consolidado con uso caracteristico residencial. El plan parcial permite, asimismo, completar el
desarrollo urbanistico del entorno, toda vez que el ambito de actuacién colinda con los poligonos PA-T1
y PA-T2 “Urbanizacion Buenavista” que ya han alcanzado el grado de desarrollo determinado por la
realizacion de sendos proyectos de urbanizacion. Ademas, permite dar cumplimiento al convenio
urbanistico firmado entre el titular de los terrenos y el Ayuntamiento de Malaga mediante el que se
\utoriza a éste a ocupar una superficie de la finca en aras a posibilitar la ejecucion del proyecto de
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adaptacion del trazado de la travesia de la carretera A-7054 (antes MA-401), de acceso a Campanillas,
en el tramo situado entre la Glorieta de Maria Zambrano y Mercamalaga.

El sector SUNC-R-T.1 abarca una superficie de 259.082,43 m?, que actualmente constituyen
un erial donde persisten algunos restos de los antiguos usos agricolas e industriales y alguna
edificacion en ruina procedente de la antigua Fabrica de Amoniaco. Se propone para el sector un uso
residencial, con una edificabilidad m2t /m2s de 0,5350, una densidad viv/Ha de 55 y un 45% de
vivienda protegida. El sistema general adscrito es de 25.374,78 m2s, y el aprovechamiento medio es
de 0,3228 UA/m?2s. Con todo esto, el techo edificatorio es de 69.937,50 m2t para el residencial libre,
de 57.221,60 m2t para el residencial protegido y de 11.450 m2t para el uso comercial/empresarial.

2. PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El plan parcial de ordenacion del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” es un plan de desarrollo de
un planeamiento general que no ha sido sometido a evaluacion ambiental estratégica, incardinandose,
por consiguiente, en lo dispuesto en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, por lo que, en consecuencia, se halla sometido a evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

3. TRAMITACION

Con fecha de registro de entrada de 29 de noviembre de 2018, se recibié solicitud del
Ayuntamiento de Malaga para que se iniciase el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada del plan parcial de ordenacion del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”. A dicha solicitud le
acomparfaba documentacion técnica que se ajustaba al contenido minimo establecido en los articulos
39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental. En
consecuencia, esta Delegacion Territorial emitio, con fecha 23 de enero de 2019, la resolucion por la
que se acuerda la admisién a tramite de la evaluacion ambiental estratégica solicitada por el
Ayuntamiento de Malaga, a tramitarse mediante el procedimiento simplificado, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:

Organismo consultados Fecha de respuesta

Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Malaga de Fomento, 04-03-19y 22-11-19
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico

Departamento de Proteccion del Patrimonio Historico de la Delegacion 03-04-19
Territorial de Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenaciéon del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacion Territorial Agricultura Ganaderia Pesca y Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 18-03-19
Departamento de Calidad del Aire 30-07-19
| Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 05-12-19
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4. CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

4.1 Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El documento ambiental estratégico presentado retine los contenidos minimos establecidos en
el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Los apartados en que se ha estructurado son los
siguientes:

e Antecedentes
e Objetivo, alcance y contenido de la planificacion propuesta

e Justificacion de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables que han sido
seleccionadas

e Desarrollo previsible del plan parcial

e (Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan parcial en el
ambito territorial afectado

e FEfectos ambientales previsibles
e Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
e Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental simplificada

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del planeamiento, tomando en
consideracion el cambio climatico

e Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental

4.2.- Valoracion de las alternativas

La alternativa O planteada es la no actuacion, de tal manera que se mantendria la situacion
actual de los terrenos en estado de abandono y dejando que se produzca en ellos una “naturalizacion”
de unos terrenos donde antafio existia una fabrica. Los suelos del ambito no se someterian, pues, a
ningun tratamiento de descontaminacion.

La alternativa 1 recoge la ordenacion propositiva del PGOU de Malaga con ligeras variaciones y
adaptaciones a la normativa sectorial. Ordena, mediante un vial en direccién norte-sur, y con una
calzada de doble sentido con carriles de servicio a ambos margenes, con acerado y aparcamiento de
bateria, dos areas diferenciadas; la oriental, que conecta con la barriada de San Carlos, y la occidental,
que lo hace con la urbanizacion Buenavista. Los usos residenciales y comerciales/empresariales se
localizan con atencion a la zonificacion oriental y occidental resultante a ambos lados del vial citado.
Asi se agrupan los usos publicos en la zona este y los privados, incluido el comercial, en la oeste, a
excepcion de una pastilla destinada a la construccion de viviendas de proteccién oficial que se emplaza
en el extremo sudoccidental.

La alternativa 2, asimismo, mantiene la zonificaciéon detallada en la alternativa 1, la pastilla en el
axtremo  sudoccidental destinada a la construccion de viviendas de proteccion oficial pasa a
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relocalizarse en la zonficacion oriental, mientras que la pastilla menor destinada a equipamientos pasa
a ocupar la zonificacion anexa de mayor supetficie. Se amplia asi la dotacion de equipamiento y de
viviendas de proteccion oficial, mientras que el residencial libre y el comercial mantienen su porcentaje
en el computo total del sector. Se amplia, asimismo, el trazado del carril-bici, extendiéndose por la
practica totalidad del sector, lo que permite acceder en bicicleta a casi cualquier punto de la trama
urbana ordenada.

En el documento ambiental estratégico presentado se justifica que la alternativa 2 es la solucién
Optima, dado que es la que, al tiempo que permite la descontaminacion de los suelos afectados por la
antigua presencia en ellos de unos usos industriales, incrementa en mayor medida la dotacion de
equipamiento y de viviendas de proteccion oficial, al tiempo que favorecer en mayor grado que el resto
el acceso en bicicleta a la mayor parte de los puntos del sector.

4.3.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acistica y luminica

El Departamento de Calidad del Aire, de cuyo informe se aneja copia en el anexo de este
informe ambiental estratégico, se apunta que habra de atenderse particularmente a lo establecido en
los apartado séptimo y octavo del estudio acustico presentado, consistentes en la adopcién de las
consideraciones que son precisas para no exceder los indices de ruido pertenecientes a lo objetivos de
calidad acustica aplicables a las nuevas areas urbanizadas, asi como al espacio interior habitable
establecido en Decreto 6/2012, de 17 de enero. Ademas, deberan acometerse mediciones “in situ” de
los niveles de presion sonora una vez se haya ejecutado la actuacion, en aras a comprobar que no se
excedan los indices de ruido que le sean de aplicacion conforme a lo dispuesto en el apartado noveno
del referido estudio acustico.

A la instalacion de alumbrado exterior le seran de aplicacion las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como en el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-07,
aprobado mediante el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre. Asi, teniendo en cuenta la
clasificacion establecida en funcién del tipo de actividad y considerando que la actuacion se emplaza
en una zona E3, se atendera a las prescripciones técnicas recogidas en la instruccion técnica
complementaria EA-03.

4.4.- Consideraciones en materia de residuos

Cualquier actuacion con incidencia en materia de residuos habra de tramitarse con
observancia a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el
Reglamento de Suelos de Andalucia, aprobado mediante el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, y
demas legislacion sectorial, muy particularmente en el caso de los residuos de caracter peligroso.
Ademas, se tendran en consideracion estos aspectos:

- Residuos peligrosos. Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, los
titulares de actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su instalacion, ampliacion,
modificacion sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial antes del comienzo de su actividad, de
conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
a comunicacion conllevara la inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
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sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto. Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras
derivadas del presente plan parcial se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado mediante
el Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

- Residuos de construccién y demolicion. Se promovera un tratamiento acorde con el Capitulo | del
Titulo V del Decreto 73/2012 y con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion de residuos de construccion y demolicion. Debera, tal como disponen ambas normas,
incluirse en el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se derive del presente plan
parcial un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, cuyo contenido incluira lo
sefialado en el articulo 4 del antes citado Real Decreto 105/2008. De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 5 de éste, ademas, la empresa que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para obtener la
licencia municipal de obras, la entidad productora de este tipo de residuos habra de constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos
a alguna operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable. Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccion y demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de
los mismos, la obra de procedencia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o
metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

En caso de que las tierras sobrantes de excavacion no sean utilizadas en la obra, se buscara un
destino que genere una plusvalia ambiental (nivelaciones de parcelas agricolas, restauracion de
canteras, etc.). En tal caso, y si se pretende la valorizacion de los suelos no contaminados excavados
procedentes de la obra en operaciones de relleno fuera del ambito de las obras de urbanizacion
derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estarda a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su
articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una
comunicacioén previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo 5 de la mencionada Orden.

- Residuos no peligrosos. En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no
peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la entidad local, en los
términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
mpuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25
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del Reglamento de Residuos de Andalucia; separandose las fracciones de residuos en origen,
utilizandose correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitindose la mezcla de
diferentes tipos de residuos, y no depositdndose los residuos en lugares distintos a los fijados e
informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales
que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local. En caso de que se
produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la actividad sera objeto
de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de
inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos provenientes del desbroce podran aprovecharse bien valorizados como lefia o
biomasa, o bien retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones
del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

- Proteccion de suelos. Se ocupara y afectara el terreno minimo posible en la zona de actuacién. Sera
obligatorio sefializar las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios
en los terrenos limitrofes. Se delimitaran las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada. Se prohibe que en el ambito de
las obras se acometan labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo que
justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un area
pavimentada para la realizacion de las mismas. Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias
peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de
proteccion...) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion. Cualquier incidente del que
pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a esta Delegacion Territorial,
proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor
autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe
sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en
Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del Reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados,
aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero, de forma tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

- Actividades potencialmente contaminantes del suelo. Dado que en los suelos del ambito de actuacion
se implantd en el pasado una actividad potencialmente contaminante del suelo (fabricacion de
amoniaco y abonos nitrogenados), en virtud de lo dispuesto en el articulo 55.1 del Reglamento que
regula el régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27
de enero, y dado que se propone un cambio en los usos del suelo, la administracion que formula el
instrumento de planeamiento ha de requerir a los propietarios de los terrenos un informe historico de
situacion, con el contenido previsto en el anexo Il de dicho cuerpo reglamentario. En el documento
ambiental estratégico se menciona la presencia de contaminantes en los suelos del ambito de
actuacion, como arsénico — en la zona central y mitad occidental del sector fundamentalmente -, e
hidrocarburos - en pequefias zonificaciones en el extremo oriental del sector -, pudiendo afectar a la
ralidad de las aguas subterraneas, dado que bajo él ambito se ubica el acuifero detritico “Bajo
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Guadalhorce”. Con fecha 1 de agosto de 2019, la entidad Reina Marin, S.L, ha iniciado ante la
Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el
procedimiento de actuacion voluntaria de recuperacion de suelos de conformidad con lo establecido en
el Capitulo V del Titulo Il del antes citado Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados. En consecuencia, la ejecucion del plan parcial queda condicionada a la obtencion de un
pronunciamiento favorable de la Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible respecto a la adecuada calidad de los suelos para los usos proyectados, a la luz
de los resultados de los estudios de caracterizacion de suelos y analisis de riesgos correspondientes.

4.5.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Por el ambito de actuacién se emplaza entre la subcuenca del Arroyo Merino — de manera
practicamente testimonial — y la del Arroyo San Carlos, siendo ésta ultima la que mayor superficie
entrafia. Junto con la documentacion técnica ha de aportarse estudio hidroldgico-hidraulico que ha de
redactar técnico competente y que debera supervisar la administracion hidraulica andaluza en cuanto a
sus hipotesis de partido y métodos de calculo. Dicha supervision no supone, empero, salvo
seflalamiento expreso, aceptacion en cuanto a sus resultados. A fin de evitar reiteraciones innecesarias
esta administracion hidraulica se remite al informe que, a 30 de enero de 2019, emiti6 la
administracion hidraulica sobre la materia.

Existen ciertas limitaciones en el desarrollo urbanistico; asi, en las zonas de servidumbre solo
podran preverse usos compatibles con el paso publico peatonal y el de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento, asi como para el varado y amarre ocasional de embarcaciones. No podra,
pues, preverse construcciones, ni tampoco la instalacién de viales rodados, aunque si siembras o
plantaciones que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. En la zona de policia,
por su parte, quedan prohibidas todas las actuaciones que entrafien alteraciones del relieve natural del
terreno, las extracciones de aridos asi como cualquier otro uso que suponga un obstaculo para la
corriente en régimen de avenidas o que pueda degradar el dominio publico hidraulico. Se prohibe,
asimismo, en la zona de policia, la instalacion de balsas de depositos de efluentes procedentes de
actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan ubicarse
en otro emplazamiento. Cualquier construccién en zona de policia de cauces requiere de autorizacion
previa del organismo de cuenca, a menos que el correspondiente plan de ordenamiento urbanistico
hubiese sido informado por aquél y hubiera recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En
todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan comunicarse al
organismo de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis.

En el documento ambiental se apunta que dos viales - denominados F y H - atravesaran en
algunos puntos el cauce del arroyo San Carlos. En este sentido, la instruccion de la Direccion General
de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sefiala que:

- Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecologica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de
500 afios de periodo de retorno.
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- Se prohibe, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados, canalizaciones y
encauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico hidraulico pudiéndose autorizar estos
ultimos cuando sean precisos para defender los nucleos urbanos consolidados frente a riesgos de
inundacion.

- Las infraestructuras de paso en cauces deberan calcularse y disefiarse atendiendo a las siguientes
condiciones:

- Deberan dimensionarse de forma que se garantice la evaluacion del caudal correspondiente a la
avenida de los 500 anos de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de
inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo que originen dafios a
terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural sin aumentarla.

- En cauces de dominio publico hidraulico no se colocaran tubos ni marcos pluricelulares. Se
tendera a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccion del cauce. En caso de
que proyecten marcos, sus soleras se deben enterar al menos un metro en cauces con caracter
erosivo 0 medio metro para el resto de cauces, sin que la implantacion de la obra de paso pueda
modificar el perfil longitudinal del cauce.

- Los apoyos y estribos deberan emplazarse fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso
desaglie — salvo que por razones econdmicas o técnicas justificadas resulte imposible —, y no
podran afectar en ningtin caso en el dominio publico hidraulico.

- Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
han de autorizarse por la administracion hidraulica.

- Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

Bajo la zona se identifica la masa de agua subterranea Bajo Guadalhorce, con cadigo europeo
ESO60MSBT060.037, cuyo estado global es malo, presentando como principales problemas la
sobreexplotacion de acuiferos, los procesos de salinizacion e intrusién marina, la contaminacién por
nitratos de origen agrario y la contaminacion por fitosanitarios. Se pretende alcanzar el buen estado de
esta masa de agua en 2027. En la documentacion ambiental presentada se acomete un estudio de los
suelos contaminados derivados de la antigua actividad industrial llevaba a cabo en estos terrenos. Los
principales contaminantes encontrados son arsénico e hidrocarburos, por lo que las actuaciones de
descontaminacion del suelo que se ejecuten deberan llevarse a cabo sin provocar vertidos a aguas
subterraneas o superficiales, debiendo tener en cuenta las caracteristicas permeables del suelo en el
que se tiene que llevar a cabo esta desconcentracion de sustancias. Se adoptaran todas las medidas
de seguridad precisas para evitar la generacion de impactos previstas en el correspondiente plan de
remediacion ambiental correspondiente.

Dado que el el desarrollo del plan parcial entrafia un aumento de la demanda de agua tanto en
la fase de ejecucion como en la de funcionamiento, el Ayuntamiento habra de disponer de los recursos
optimos para cumplir con el abastecimiento de la zona, y el instrumento de planeamiento debera
ncluir el titulo concesional o reserva de recursos que incluiran informe de salud tal como determina el
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articulo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humano de
Andalucia. A este respecto, es procedente remitirse al informe de 30 de enero de 2019 del Servicio de
Dominio Publico Hidraulico, donde se indica que no se solicitaron recursos nuevos para el
abastecimiento del sector a desarrollar dado que el PGOU aprobado incluyd ya la prevision de
desarrollo de dicho sector. Asi consta, asimismo, en el informe de la Direccién General de Planificacion
y Gestiéon del Dominio Publico Hidraulico, si bien deberan respetarse las limitaciones establecidas por
el PHDHCMA sin incrementar en ningun caso los recursos contemplados para el municipio de origen
del agua.

Finalmente, consta informe de la Empresa Municipal de Aguas de Malaga S.A. donde se
establecen las caracteristicas que han de tenerse en consideracion en el trazado y ejecucion de las
redes de abastecimiento y saneamiento y pluviales, todas ellas de competencia municipal. Se apunta,
en dicho informe, los diametros y puntos de conexion, asi como las necesdidades de prolongacion de
los tramos existentes al objeto de abastecer el sector que se desarrolla.

4.6.- Consideraciones en materia de fauna, flora y medio natural

Debera acometerse previamente al inicio de cualquier actuacion en el sector — antes incluso de
llevar a cabo ninguna demolicion ni movimiento de tierras aun cuando éste derive del proceso de
descontaminacion de las mismas — una prospeccién del terreno asi como una revision de los edificios a
fin de localizar poblaciones de quiropteros en los mismos, prospeccién ésta que debera ejecutarse en
compaiiia de agentes de medio ambiente de la zona los cuales levantaran un acta donde se reflejen las
especies de fauna que se hayan detectado, de la cual se remitira una copia para la incorporacion a
este expediente. En el caso de constatarse la presencia de ejemplares de quirdpteros en alguna
infraestructura existente en el sector, o si ocurriera lo propio con especies de vertebrados - reptiles,
anfibios, mamiferos o aves - asi como si se constatase la existencia de nidos con puestas o polladas
en curso se dara traslado de dicha circunstancia a esta Delegacion Territorial, suspendiéndose de
inmediato toda actividad que se previera acometer en el ambito de actuacién, a la espera de que
aquélla disponga como proceder acerca del particular.

Bajo ninguna circunstancia podran incorporarse especies exdticas invasoras incluidas en el
Catalogo Espafiol de especies exoticas invasoras, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, habiéndose de erradicar los ejemplares de las mismas que puedan existir tanto en el
corredor como en el espacio litoral reservado para zonas verdes.

4.7.- Consideraciones en materia de carreteras

El informe emitido el 28 de noviembre de 2018 por el Servicio de Carreteras de la Delegacion
Territorial en Malaga con competencias en materia de fomento, del que se adjunta copia en el anexo
del presente informe ambiental estratégico, recoge que el plan parcial fue aprobado inicialmente por la
junta de gobierno local el 10 de febrero de 2017 e informado desfavorablemente por el Servicio de
Carreteras el 29 de mayo de 2017. En la documentacion técnica presentada en el marco del presente
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica, no figura el informe técnico emitido por el Servicio
de Urbanizacién e Infraestructuras del Departamento de Planeamiento y Gestion Urbanistica de 1 de
octubre de 2018 que se menciona en el escrito de solicitud y relativo a la carretera A-7054. Asimismo,
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los planos de dicha carretera numeros 6, 9y 11 aportados en papel, y el conjunto de la documentacion
técnica completa presentada digitalmente, no se encuentran diligenciados por el Secretario del
Ayuntamiento de Malaga o por la persona en la que haya decretado su delegacion. El Ayuntamiento
debera promover el desarrollo de los sistemas generales en consonancia con los desarrollos
urbanisticos y por lo tanto, ha de incluir el desdoblamiento de un primer tramo de la A-7054 y la
glorieta de acceso al sector como sistema general viario afecto al sector que se desarrolla a través del
plan parcial, habida cuenta de las previsiones de desarrollo urbanistico del sector y de los colindantes y
el incremento de trafico que ello implica. Por todo lo expuesto, el informe emitido el 28 de noviembre
de 2018 por el Servicio de Carreteras se pronuncia en unos términos desfavorables para el desarrollo
del sector, salvo.

Empero, con fecha 22 de noviembre de 2019 se recibe en la Delegacion Territorial en Malaga
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible nuevo informe emitido por el Servicio de
Carreteras de la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico, del que se adjunta también copia en el anexo del presente
informe ambiental estratégico, en respuesta a la documentacion presentada a efectos de corregir los
aspectos sefialados en el informe anterior incorporando las consideraciones precisas para adecuar el
plan parcial en este sentido, concluyendo que la nueva version, corregida y diligenciada debidamente
del documento completo del plan parcial del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” se adecua a lo
dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

Debe advertirse la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o edificacion que
gueden incluidas en la zona de afeccion de las carreteras sean sometidas a la concesion de
autorizacion por la administracion.

4.8.- Consideraciones en materia de patrimonio histérico y bienes culturales

El informe emitido por el Departamento de Proteccidon del Patrimonio Histdrico de la Delegacion
Territorial en Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histdrico, del que se adjunta copia en el anexo del presente informe ambiental estratégico, recoge que
la identificacién y delimitacion del potencial yacimiento arqueologico que existe en el ambito del sector,
asi como el estudio y la valoracion patrimonial de la noria de traccion animal localizada hace unos
meses y sus elementos anejos, deben acometerse previamente a la ordenacion del sector urbanistico,
a efectos de garantizar una ordenacion compatible con su proteccion y conservacion. Hagase notar que
el sector cuenta con proteccion de tipo 3 como parte del yacimiento numero 50 del catalogo
urbanistico denominado “Antiguo camino de Cartama (Avda. José Ortega y Gasset), zona 3: Intelhorce-
Amoniaco”. Esto implica que es una “zona de vigilancia arqueolégica” donde la concesion de licencia
de obra quedara condicionada a la vigilancia del movimiento de tierras por parte de un técnico
arqueologo. El Ayuntamiento de Malaga y la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico tendran conocimiento de la
remocion del terreno con una antelacién minima de 15 dias. Este condicionante figura debidamente
recogido en la documentacion técnica presentada, si bien se ha obviado que la ficha del catalogo
establece otra condicion en el apartado de informacion complementaria que indica que “[...] dada la
amplitud de la zona protegida, previamente a cualquier actividad urbanizadora o constructiva, debera
(=alizarse control de movimiento de tierras mediante zanjeo, a fin de la delimitacién exacta de los
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yacimientos”. Anadase a todo esto que junto a la noria de traccion animal - de dificil adscripcion
cronolégica — hallada recientemente, existe un pozo de planta rectangular que da acceso a una
construccion soterrada de dimensiones considerables, hecha de sillarejo y ladrillo, con arcos de medio
punto y muy bien conservada. Junto al pozo se aprecia una canalizacion soterrada y una alberca, tal
como se comprueba en la planimetria de los documentos en el SLAL-4 y en las parcelas con uso
residencial libre R 4.1 y R 4.2.

Por lo tanto, ha de realizarse una actividad arqueoldgica de diagnostico del espacio que, si bien
el PGOU define como control de movimientos de tierra, ha de tramitarse bajo la modalidad de sondeos
siguiendo el tramite establecido en el Reglamento de Actividades Arqueologicas, aprobado mediante el
Decreto 168/03, de 17 de junio. En funcién de los resultados de dicha actividad arqueolégica, que
habra de contar con autorizacion previa de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico, se determinaran las previsiones que habran
de adoptarse para garantizar, en su caso, la proteccion y conservacion de los restos arqueologicos.

*x k* * K* *x * *

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, se formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el plan parcial de ordenacion del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino” no tendra
efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado
y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

a) Se acometera, tal como se apunta en el apartado 4.6 “consideraciones en materia de fauna,
flora y medio natural” del presente informe ambiental estratégico, con anterioridad al inicio de
cualquier actuacion en el ambito del plan - incluyendo las tareas de descontaminacion de los
terrenos previas al desarrollo urbanistico del sector - una prospeccion previa del terreno, asi
como una revision de las edificaciones existentes, con la presencia de agentes de medio
ambiente de la zona, que deberan levantar un acta sefalando de qué especies de fauna
silvestre se ha constatado su presencia para su incorporacion a este expediente. En el caso de
constatarse la presencia de ejemplares de quirdpteros en alguna infraestructura del sector, o si
ocurriera lo propio con especies de vertebrados - reptiles, anfibios, mamiferos o aves - asi
como si se constatase la existencia de nidos con puestas o polladas en curso, se dara traslado
de dicha circunstancia a esta Delegacion Territorial, suspendiéndose de inmediato toda
actividad que se previera acometer en el ambito de actuacion, a la espera de que aquélla
disponga como proceder acerca del particular.

b) En las zonas verdes del sector, se utilizaran especies autoctonas y representativas de la flora
local, estando prohibida la utilizacion de especies exdticas en el ajardinamiento, de acuerdo
con lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el
Catalogo Espanol de especies exoticas invasoras.
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c) En materia de residuos se atenderd a lo dispuesto en el apartado 4.4 de este informe
ambiental estratégico, prestandose particular atencion al pronunciamiento favorable de la
Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
respecto a la adecuada calidad de los suelos para los usos proyectados a la luz de los
resultados de los estudios de caracterizacion de suelos y analisis de riesgos correspondientes
gue se menciona en el citado apartado 4.4 al hilo del procedimiento de actuacion voluntaria de
recuperacion de suelos que, desde el 1 de agosto de 2019, esta incoado, con observancia a lo
establecido en el Capitulo V del Titulo Il del Reglamento que regula el régimen aplicable a los
suelos contaminados, aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero.

d) En materia de aguas se atendera a lo dispuesto en el apartado 4.5 de este informe ambiental
estratégico “consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico”, debiéndose
tener en cuenta todos los aspectos en el mismo sefalados, y con particular cuidado lo
referente a los dos viales — denominados F y H — que se prevé atraviesen en algunos puntos el
cauce del arroyo San Carlos, que habran de cumplir en todo caso lo indicado en la instruccion
de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico en cuanto se
reproduce en el citado apartado 4.5.

e) De igual forma, habran de adoptarse todas las medidas de seguridad precisas para evitar la
generacion de impactos previstas en el correspondiente plan de remediacion ambiental, en
aras a que las actuaciones de descontaminacion del suelo que se ejecuten se lleven a cabo sin
provocar vertidos a aguas subterraneas o superficiales, debiéndose tener para ello en cuenta
las caracteristicas de permeabilidad del suelo en el que tiene que llevarse a cabo esta
desconcentracién de sustancias. Se adoptaran, pues, todas las medidas necesarias para que
no se perjudique el objetivo de alcanzar un buen estado de la masa de agua subterranea Bajo
Guadalhorce — ESO60MSBT060.037 - para el afio 2027. No obstante todo lo expuesto, se
debera solicitar, tras la aprobacion inicial del plan parcial, el informe preceptivo del Servicio de
Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas en aplicacion del articulo.

f)  En materia de patrimonio histérico y bienes culturales se debera atender a cuanto se indica en
el apartado 4.8 del presente informe ambiental estratégico, debiéndose llevar a cabo la
actividad arqueologica de diagnostico indicada en el mismo, consistente en un sondeo que siga
el tramite establecido en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, aprobado mediante el
Decreto 168/03, de 17 de junio, y que cuente con autorizacion previa de la Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histdrico, y en funcion de cuyos resultados se determinaran las previsiones que habran de
adoptarse para garantizar, en su caso, la proteccion y conservacion de los restos
arqueoldgicos.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible.
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Asimismo, también de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el presente informe ambiental estratégico perdera
su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de
planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A
LAS CONSULTAS FORMULADAS
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Deleqacion Territortal en Malaga

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/051/2017  (EA/MA/65/18)

Asunto: PLAN PARCIAL ORDENACION SUNC-R-T.1 “CORTHO MERINO”.
MALAGA

emitente;  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL ATRE

Destinatario:  DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

De acuerdo con la solicitud sobre la actuacién artiba indicada y examinada la documentacion
aportada se adjunta el informe en Io concerniente a la contaminacion acUstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

RECIBI:
FECHA:
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CONTAMINACION ACUSTICA

Se ha aportado el Estudio acustico segin lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Actstica en Andalucia que se ajusta a los contenidos establecidos en su [1-3.

Debera atenderse a todo lo establecido en sus Apartados 7 y 8 consistentes en la
adopcion de las consideraciones que son necesarias para la no superacidn de los indices de
ruido pertenecientes a los objetivos de calidad actstica aplicables a las nuevas areas
urbanizadas, asi como al espacio Interior habitable establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero.

Asimismo deberan realizarse las mediciones “in situ” una vez ejecutada la actuacion de
fos niveles de presion sonora para comprobar de que no se superan los Indices de ruido que le
sean de aplicacion, de acuerdo con lo especificado en el Apartado 9 del referido Estudio
acustico.

CONTAMINACION LUMINICA

A la instalacion de alumbrado exterior de fa actuacion le serd de aplicacion las
disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la
Ley de Gestion Integrada de fa Calidad Ambiental, de 9 de julio, de 2007, ast como en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, pot el gue se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaclones de alumbrado exterior y sus Instrucciones téenicas complementarias
EA-O1 a EA-Q7, teniendo en cuenta la clasificacion establecida segin el tipo de actividad y
considerando que la actuacion se focaliza en funcion de sus caracteristicas en una zona E3 por
lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican en su [TC-EA-03.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

FIRMADQ POR JAVIER BERDEGUE GIL 30/07/2019 | PAGINA 2/2
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N/Ref. Exp 7/2017 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO"
DE MALAGA, VERSION DE JULIO DE 2018,

A DE ANDALUCIA
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S/Ref. SPA(&PA/RMF/OSI/ZOI?’ (EA/MA/GB/IB)

ASUNTO: Informe de carreteras autondmicas.

Adjunto se remite un ejemplar del informe de carreteras autonomicas de fecha
28/11/2018 que fue emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Malaga a peticion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga sobre el
documento del expediente de referencia.

Malaga, a fecha de firma electronica

EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo: Antonio Jestis Nieto Lifian

Pza. San Juan de la Cruz, 2. 29007 Malaga
Teléfono 95 103 70 30. Fax 95 103 70 61

Cédigo: BY574834B81JPIHIISIwlgNyIOuWWg | Fecha [ 010312019
Firmado Por ANTONIO JESUS NIETO LINAN
Url De Verificacién https://ws850. juntadeandalucia.es/verificarFirma/ Pégina 11
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Delegacion Territorial de Malaga
Servicio de Carreteras

En cuanto a los accesos, habra de cumplir la nueva Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la
que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras y la Orden Ministerial de 16 de
Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio v la
construccion de instalaciones de servicios de carreteras.

Por ultimo, como se dijo en el informe de este Servicio de Carreteras de fecha 29 de mayo de 2017,
en el Plan Parcial se deben incluir las obras de desdoblamiento de la carretera A-7054 en el tramo que le
afecta y la glorieta a través de la que se accede conforme aparece en los planos de ordenacién.

En este sentido, el Ayuntamiento debe promover el desarrollo de los sistemas generales en consonancia
con los desarrollos urbanisticos vy por tanto debe incluir el desdoblamiento de un primer tramo de la A-
7054 y |a glorieta de acceso al sector como sistema general viario afecto al sector que se desarrolla a
través de este Plan Parcial.

Dadas las previsiones de desarrollo urbanistico de este sector y los colindantes con la carretera hasta la
barriada de Campanillas y el incremento de trafico que ello implica, este Servicio de Carreteras considera
necesario mejorar la accesibilidad y movilidad de la zona en desarrollo acometiendo el desdoblamiento de
la carretera A-7054 en los tramos que vayan adquiriendo caracter urbano. En consecuencia, se considera
necesario acometer el desdoblamiento de los 600 metros de la carretera A-7054 y la glorieta que son
afectados por la urbanizacion del sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino", ya sea como carga externa u otra
forma instrumental anexa a la primera fase de este desarrollo urbanistico.

Debe advertirse de la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o edificacion incluidas
en Zona de Afeccion de las carreteras sean sometidas a la concesion de autorizacion por la
administracion titular de la via, mediante la presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su
totalidad, firmado por técnico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.

Como conclusion, teniendo en cuenta todo lo expuesto, y en lo que respecta a las carreteras de la Junta

de Andalucia, se Informa desfavorablemente el documento relativo al PLAN PARCIAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO” DE MALAGA, VERSION DE JULIO DE

2018,

En Malaga, a fecha de firma electrdnica

mAEar , N EL INGENIERO JEFE
" 257\ DEL SERVICIO DE CARRETERAS

EL INGENIERO JEFE/
DE OFICINA TECNICA™ .

i

IFdo.: Antonio Jests Nieto Lifian

Fdo.: Antonio Moreno Jiﬁjénéiji;_ f ]

MALAGA
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S/REF:

ASUNTO: DOCUMENTACION PARA MODIFICACION DE LA VERSION DE JULIO DE 2018 DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO” DE MALAGA.

Adjunto se remite para su conocimiento, informe relativo a las afecciones a carreteras autonémicas emitido
por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia en Malaga, relativo al asunto de referencia,
conforme a lo dispuesto en la Ley 8/2001,de 12 de Julio, de Carreteras de Andalucia, y demas normativa de

Es copia auténtica de documento electronico

aplicacion.
Malaga, a fecha de firma electrdnica
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JUNTA DE ANDALUCIA  oEieiA BE Cot iy PAmmonio Hisrsaica 1 ACION DEL TERRITORIO

Delegaclén Territorfal de Mélaga
Serviclo de Carreteras

N/R.-7/2017

ASUNTO: DOCUMENTACION PARA MODIFICACION DE LA VERSION DE JULIO DE 2018 DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO”
DE MALAGA.

INFORME

Con fecha 12 de noviembre de 2019 tuvo entrada en este Servicio escrito de fecha 07 de noviembre de
2019 del Servicio Juridico Administrativo de Planeamiento del Departamento de Planeamiento y Gestidn
Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Mélaga,
mediante el que se solicita informe sectorial en materia de carreteras, de acuerdo con lo establecido en ef articulo
35.2 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucla, adjuntando la siguiente documentacion:

- Informe técnico def Servicio de Urbanizacion e Infraestructuras del Departamento de Planeamiento y
Gestién Urbanlstica de fecha 6 de noviembre de 2019.

- Sendos escritos presentados por el arquitecto redactor del Plant Parcial, Antonio Fernandez Bordes, DNI
24.786.497 H, en la Gerencla Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiente de Malaga de
fecha 18 de octubre de 2019 y 31 de octubre de 2019 adjuntando el plans 9.1 “Superposicidn de afecciones
juridicas-administrativas con la ordenacién del sector” de fecha octubre de 2019 con hoja aclaratoria e informe
de este Servicio de Carreteras de fecha 22 de octubre de 2019 sobre el mismo plano 9.1 de octubre de 2019
que fue solicitade a este Servicio por el arquitecto redactor Antonio Fernandez Bordes.

El Plan Parcial def sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”, version de julio de 2018, fue aprobado iniciaimente
por Ia Junta de Gobierno Local de fecha 10 de febrero de 2017 e informado desfavorablemente por este Servicio
de Carreteras el 29 de mayo de 2017 y el 28 de noviembre de 2018,

Con fecha 13 de agosto de 2019 este Servicio de Carreteras emitid informe sobre documentacion
presentada por la Gerencla Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga para
modificar &l Plan Parcial def sector SUNC-R-T.1 "Cortijo Merino”, versién de julio de 2018.

Posteriormente, con fecha 22 de octubre de 2019, este Servicio de Carreteras emitié informe sobre
documentacién presentada por Antonio Fernandez Bordes, DNI 24.786.497 H, arquitecto redactor del Plan
Parcial del asunto, para modificar e Plan Parcial del sector SUNC-R-T.1 "Cortijo Merino”, version de julio de
2018.

Los terrenos lindan al sur con la carretera A-7054, entre el p.k. 0+000 vy el p.k. 0+600, margen derecha.
La carretera A-7054, de Malaga a Pizarra, es una carretera autondmica convencional de la red complementaria
metropolitana, segun el Acuerdo de Consejo de Gobierno de 6 de setiembre de 2005, por el gue se aprueba fa
red autondmica a Incluir en el Catalogo de Carreteras de Andalucia.

Pag 1de2
Pza. San duan de la Guz, 2. 29007 Mdlaga
Teléfono 95 103 70 30. Fax 95 103 70 61
BYS74DBKNIXG3XSATMB3IZNATIDSR2N 19/11/2019
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Delegacion Territorlal de Malaga
Serviclo de Carreteras

Examinada la documentacion aportada y en lo referente a la carretera A-7054, se efectian las siguientes
consideraciones:

La documentacion presentada se informa a efectos corregir el Plan Parcial de julio de 2018 y elaborar

un nuevo documento de Plan Parcial completo teniendo en cuenta las consideraciones favorables de las
correcciones presentadas, que sera aprobado provisionalmente e informado por este Servicio de Carreteras
con caracter de informe sectorial.

Con respecto al plano presentado, se han tenido en cuenta las afecciones de las zonas de proteccion

de la carretera A-7054 conforme a los articulos 53 a 56 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucia y en concreto aparece correctamente dibujada la Linea de la Zona de No Edificacion y su
afeccion en la parcela comercial CO de manera que la zona que queda dentro de la Zona de No
Edificacion tiene una trama distinta a la parcela que queda fuera de dicha zona y en su leyenda aparecer
identificada como "“Espacio no edificable en manzana comercial”.

En cuanto a los accesos, el tnico acceso al sector se materializa a través de la glorieta del Interlhorce

situada en el p.k. 0+000 de la A-7054 hasta que se desarrolle el sistema general SG-T9 “Desdoblamiento
de la carretera A-7054" a través del Plan Especial de Infraestructuras PEIS 4.

Se ha eliminado el acceso provisional a la altura del p.k. 0+550 que fue informado desfavorablemente

en la version anterior de junio de 2019 por no cumplir la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por
la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras y la Orden Ministerial de 16 de
Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicios de carreteras, por lo que se esta en condiciones una vez que
sea presentada una nueva version corregida y diligenciada del documento completo de Plan Parcial del
sector SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”, de ser informado favorablemente.

En Malaga, a fecha de firma electronica

EL INGENIERO JEFE K AT g ey " ELINGENIERO JEFE
DE OFICINA TECNICA - DEL SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo.: Antonio Moreno Jimé‘nez : bedics] & ~ Fdol: Antonio Jests Nieto Lifian

W
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
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Delegacion Territorial en Malaga
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Con fecha 28 de enero de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial
escrito de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimonio historico del
documento de Fvaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial de Ordenacion
del sector SUNC-R-T.I “Cortijo Merino”: segin lo establecido en el art. 39.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Ref.:SPA/DPA/RMF/051/2017
(EA7MA765/1

N.Ref.: DPPH/vit

Exp. 26/19RJ

Asunto: EAES P.P.O. “Cortijo Merino”

Smm DT CFM D

La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacion se emite el siguiente informe por los Servicios Técnicos de esta
Delegacion Territorial:

“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
) FI.’EN'FIR’%I[‘D‘E_DRDENACION DEL SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO". MALAGA
JUNTA DE RANDALUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCO.

Expdte. 26/19 R.J.

201999900196160 - 02/04/2019

Registro Auxiliar

Sery: Blenes Cullurales Malaga Informe arqueologico

MALAGA

El 24/01/19 (R.E. 691/952), se recibe oficio de la Delegacion Territorial en Malaga de la

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el que solicita informe sectorial sobre el

[ 1 borrador del Plan Parcial de/ Secfor SUNC-R-T.1 “Cortijo Merino”y el documento ambiental estratégico,
y | hahilitando acceso a la documentacion a traws de CONSIGNA.

>0 = >w

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 50

Cédigo:RXPMw792PFIRMAUSTYM6rpd96d7e03.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
JU“TH DE H"DHUJ[]H Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Mélaga

Analisis

El Sector SUNCR-T.1 “Cortijo Merino”, clasificado como suelo urbano no consolidade, con uso
caracteristico residencial, se ubica al norte de la Avda. Ortega y Gasset en los terrenos de la antigua fibrica
de Amoniaco. Cuenta con una superficie de 259.435 m? y actualmente el terreno es un erial con restos de
anfiguos usos agicolas e industriales asi como alguna edificacion en ruina de la antigua Bbrica.

Estos terrenos se encuentran afectados en determinadas zonas por contaminacién derivada del
proceso industrial anterior (arsénico e hidrocarbures),

'Et objetivo del Plan Parcial es cumplimentar las determinaciones del PGOU de, Malaga sobre
dichos terrenos. Su promotor es la mercantil Reina Marin, S.L., titular de los terrencs. Por su parte, el
documento ambiental anaElza distintas alternativas de ordenacién y concluye que la eieglda es Ia mas
compatlble '

" Desde el “punto de vista arqueoldgico, este sector urbanistico cuenta con proteccion de tipo 3
como parte del yacimiento n® 50 del catilogo urbanistice denominade “Antiguo camino de Cartama {Avda.
José Ortega y Gasset), zona 3: Intelhorce-Amoniaco”. Esto implica que es “zona de vigilancia arqueolégica”
en la que “la concesion de licencia de obra debe estar condicionada a la vigilancia del movimiento de
tierras por parle de un tcnico arquedlego. Bl Ayuntamiento de Malaga v la Delegacion Provmcna! de Cu!tura
tendrén conoc&mlento de la remomon del terreno con una antelacmn minima de 15 chas

‘Esta casulstlca viene recoglda tanto en el documento de evaluacion arnb:entai como en &l
borrador del Plan Parcial, si.bien [{y con independencia- de .que el tramite que ‘matca fa :normativa
urbanistica sea incorrecto) se ha .obviado que la ficha del catdloge establece otro condiclonante en el
apartado de mformacnon complementarla que hterairnente |nd|ca

*(...) dada la amplitud de la zona protegida, previamente a cualquier actividad urbanizadora o constructiva,
deberd realizarse control de mowmientn de t|erras med:ante zanjeo, a fin de la dellmltaclon exacta de los
yaclmtentos

Por-otro lado, hace unos meses se localizd en.la zona una noria de traccion animal de_dificil
adscripcién cronoldgica. En superficie se observa un pozo de planta rectangular gue da acceso a una
construccion soterrada de considerables dimensiones, realizada de sillarejo y ladrillo, con arcos de medio
punto y muy bien conservada. Junto al pozo se aprecian una canalizacion soterrada y una alberca, tal y
como se comprueba en la planimetria .de ios documentos en. el SLAL4 y en Ias parcelas con Uso
residencial libre R 41y R 4, 2 . '

JUNTA DE RHDRIVCIA
COI(SEJ;HQ@“Q‘ﬂSiﬂ“{CO: )

201999900196160, 02/04 Lo . - . . .
%884 2acicin y delimitacion del pofencial yacimiento arqueoldgico que existe en el ambito de

ieg.sn;mmzr?ste fﬁdor urbanisticp, asi como el estudio v la valeracion patrimonial de fa noria v elementos anejos,
ey, Bienes Cu 85 ¥ AI288
d eben ser previos a Jla ordenacion del sector urbanistico como forma de garanhzar eh sU ¢aso, una

MALAS
e GFERAGIOR-eo paﬁ"ble con su proteccmn y conservacson

D= T e P Dem A

Por ello, se informan desfavorablemente el documento ambiental estratégico y el borrador del
Plan Parcial def Sector SUNC-R-T.I “Cortijo Merino” puesto que no cuentan con los resultados de una
actividad arqueoldgica de diagnostico del espacio que, si bien el PGOU define como controf de
movimientos de tierra, se debe tramitar bajo la modalidad de sondeos siguiende el tdmite establecido en
et Reglamento de Actividades Arqueoiégicas. '

Mauricic Moro Parelo, 2 23006 Mélaga
Teléfona 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

‘]U“TH DE HHDHLUUR Y ORDENA,CION DEL TERRITORIO ;
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacién Territorial en Mélaga

Para llevar a cabo dicha actividad arqueoldgica, se deberd solicitar auterizacion previa a esta
Consejeria siguiendo el tRmite establecido en el vigente Reglamento de Actividades Argueoldgicas {Decreto
168/03, de 17 de junio. BOJA nim. 134, de 15 de julio de 2003).

En funcion de los resultados de fa misma se determinamn las previsiones que habmn de
adoptarse para garantizar, en su caso, la proteccion y conservacidn de restos arqueoldgicos.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL P° HISTORICO

Manuel Garcia Ledn

JUNTA DE AHDALVCIA

CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCO.

201999900126160 - 02/04/2019
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Registro Auxiliar
Serv. Bienes Cullurales Malsga

MALAGA

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

N°  MA-66441 (DPH/OLC/tpa) SPA/DPA/RMFD;ZB}‘%@IE.

Pie de firma

ASUNTO: PPQO SECTOR SUNC-R-T.1 “CORTIJO MERINO". T.M. MALAGA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
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INFORME TECNICO

REFERENCIA SPA: SPA/DPA/RMF/225/2018

Fecha: 11 de marzo de 2019

Expediente N°: MA-66441

Asunto: Informe sobre Revisién de Expediente (*)
Destinatario: Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territario en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Expediente: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada PPSUNC-R-T-1
Peticionario : Ayuntamiento de Malaga
Promotor: Reina Marin S.L
Fecha Reg. 29 de Enero de 2019 Registro:
Entrada:
Municipio Malaga Provincia: Malaga
Lugar o Paraje: Cortijo Merino
Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: Y:
Cauce: Arroyo Innominado Margen: -
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1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION.

Con fecha 29 de Enero de 2019, se recibe nota de servicio emitida por el Jefe de Servicio de
Proteccion Ambiental, en el que solicita la emisién del informe en el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada, al que se hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de
julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, relativa al Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUNC-
R-T.1 “Cortijo Mering".

A tal efecto se aporta la documentacién correspondiente para su analisis.

2, ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Con fecha 28 de abril de 2011, la Direccion General de Prevenciéon y Calidad Ambiental, declara
como suelo contaminado unas parcelas en las que e existla una Fabrica de Abonos, (AMONESA),
consecuencia de ello se establece la obligacion de cumplir con un Proyecto de descontaminacidn, previo al
desarrollo del Plan Parcial lo que permitira la restauracion y limpieza del sector, permitiendo el desarrollo y
establecimiento de nuevos usos, previa remediacion ambiental.

Mediante la tramitacion del correspondiente Plan Parcial se trata de conseguir ordenacion
parmenorizada del sector, resultando que uno de los objetivos de este Plan es disminuir en la medida de
lo posible la incidencia ambiental de la actuacion.

A fin de gestionar la situacion actual, se prevén tres posibilidades, eligiendo la alternativa que se
numera como 2, pues la que presenta mejor viabilidad técnica y econdmica., teniendo en cuenta las
técnicas que se tienen que emplear para alcanzar la descontaminacion del suelo.

DOUNID Us0 SRAFIEMD
ETEVA LOCAL DE RED VIARA
PUZLICO SIEAA LOCAL OF EQUIPAMIENTOS {_ﬂj—

SISTEMA LOCAL DE AREAS LERES
REZLENCIAL -VPO

RESOENCAL - DA -VNIENDALBRE

FRMAZO

——
COUSRCIAL
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A los efectos anteriores, la aprobacion del plan parcial de ordenacion permite la ordenacion
pormenarizada del ambito de estudio, para implantacion del uso residencial comao area de expansion de la
ciudad. La Alternativa nim. O supone no tramitar el Plan Parcial, manteniendo la situacion actual, y la
alternativa ntim. 1'implica la ejecucion de la ordenacion prevista en el vigente Plan General de Ordenacidn
Urbana.

Interesando a esta Administracién la proteccién del dominio publice hidraulico y calidad de las
aguas, se observa que el interesado aporta estimacion de deslinde del dominio piblico hidraulico e
inundabilidad del arroyo innominado situado en Malaga, entre los terrenos de la antigua fabrica de
amoniaco v el Poligono de el Viso.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

£} documento de evaluacion estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas prapuestas pueden generar, a tal efecto se considera el cambio climatico, impacto sobre el
suelo, afeccion sobre patrimonio geoldgico, afeccién sobre las aguas, impactos sobre la atmosfera, el
clima, la vegetacion, la fauna, espacios protegidos, impactos sobre fa poblacidn, el paisaje, efc.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccion del dominio piblico de los cauces, el uso del agua y la
generacion de efluentes. A tal efecto, el documento Ambiental analiza la incidencia en el consumo de
agua, durante la fase de construccidn y la fase de funcionamiento.

3.1 Sistema de Explotacién

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en fa Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidrologico Vigente se identifica como
Sistemna [l.- Sefrania de Ronda, Subsistena 4, cuenca de los rios Guadalhorce y Guadalmedina, art. 2 del
Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de las
demarcaciones hidrogréficas de Galicla-Costa, de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, del Guadalete
Barbate v del Tinto, Odiel y Piedras.

3.2 Aguas superficiales.

El Sector se localiza entre la subcuenca del Arroyo Merino v la subcuenca del Arroyo San Carlos.
Siendo la de mayor incidencia la subcuenca del Arroyo San Carlos, la incidencia de [a subcuenca del
Arroyo Merino es practicamente nula.

Con la documentacion aportada, se adjunta un estudio hidralégico hidraulico.

A tal efecto, se informa que el instrumento de planeamiento identificara, mediante plano
topografico a escala 1:1.000, los cauces y sus zonas de proteccion, Ademas, incluira plano de planta y
plano con perfiles fransversales al menos, cada 50 metros, definiendo el cauce y las zonas de
senvidumbre y policia asl como la maxima crecida ordinaria y la zona de flujo preferente {via de intenso
desagile y zona para la avenida de 100 afios donde se puedan producir graves dafios sobre las personas y
los bienes). En los planos de planta donde se delimiten los cauces y sus zonas de proteccion se
superpondra el planeamiento. Los perfiles se numeraran correlativamente con pK creciente desde aguas
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abajo hacia aguas arriba y se representaran en alzado seglin el sentido del fiujo. Los perfiles se ubicaran
en plano de planta. E estudio hidrologico-hidraulico sera redactado por técnico competente.

Conforme a las instruccién de 20 de febrero de 2012 y sus madificaciones, el estudio hidrologico
e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en cuanto a sus hipotesis
de partida y métados de célculo. Para ello, junto al estudio se remitird la cartografia utilizada y las
entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervision no supone, salvo
seftalamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados. En este sentido, a
fin de evitar reiteraciones innecesarias esta administracidn hidraulica se remite al informe que con fecha
30 de enero de 2019 se emitid sobre esta materia, y que se anexa al presente.

En las zonas de servidumbre solo se podrd prever ordenacién urbanistica para use publico
ofientada a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento v para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran
prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de
especies no arboreas, gue den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso
que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos
deberd ser acorde a los fines indicados. En fa zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales
rodados.

En fa zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier ofro uso o
actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio plblico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-
depositos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aungue dispongan de medidas
para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza
no puedan tener otra ubicacion.

Para reatizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion
previa al organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacidn Urbana, otras figuras
de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados por el
organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los
casos, los proyectos derivados del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de
cuenca para gue se analicen las posibles afecciones al dominio pdhlico hidraulico v a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 tet, 9 quater, 14 v 14 bis. {Arl. 78 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico)

3.3 Aguas Sublerrianeas

La zona en la que se localiza el Sector SUNC-R-T-1, se identifica la masa de agua subterranea que
se identifica como MAS: Bajo Guadathorce, con cddigo europeo ESO80MSBT060.037, dicha masa
presenta un area de 359.841313 Km®, Evaluado su estado presenta un estado global Malo, presentado
como principales problemas sobreexplotacion de acuiferos, procesos de safinizacion e intrusidn marina,
contaminacién por nitratos de origen agrario y contaminacion por fitosanitarios. Se establece alcanzar el
buen estado de esta masa de agua en 2027,
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La documentacion del Plan Parcial incluye una adenda ambiental en la que se realiza un estudio de los
suelos contaminados derivados de la antigua actividad industrial llevada a cabo en estos terrenos. Los
principales contaminantes encontrados son Arsénico e Hidrocarburos. A tal efecto, las actuaciones o
procesos que se pongan en marcha para descontaminar el suelo, se debera llevar a cabo sin provocar
vertidos a aguas subterraneas o superficiales, debiendo tener en cuenta las caracteristicas permeables del
suelo en el que se tiene que llevar a caho esta desconcentracién de sustancias. Se deberan todas las
medidas de seguridad necesarias para evitar la generacion de impactos previstas en el correspondiente
Plan de Remediacion Ambiental correspondiente.

3.4 Infraestructuras

Se indica en el documento ambiental, que la zonificacion planteada no afecta a cauce alguno, tan
solo hay viales que se denominan como F y H que atraviesan en algunos puntos el cauce del arroyo San
Carlos. En este sentido la Instruccion de la Direccion General de Planificaciéon y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico, sobre al elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia
territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de la entidades locales establece:

- Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio pablico hidrdulico, preserven
la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de
periodo de retorno.

- En los cauces se prohibirdn, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio publico hidraulico. Estos dltimos
solo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los nlcleos urbanos consalidados frente a
los riesgos de inundacion.

- Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal correspondiente a la
avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura de
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inundacion produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen dafios a
terceros. Se respetard la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricefulares en cauces de dominio publice hidraulico. Se tenderd a
estructuras de seccion libre que no alieren el lecho ni la seccidn del cauce, En el caso que se proyecten
marcos, sus soleras irdn enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter erosivo ¢ media metro
para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural, £l perfil ongitudinal del cauce
no se madificara per la implantacién de la obra de paso, evitando que se produzcan resaitos.

¢} Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidréulico y deberdn ubicarse fuera de
la zona de servidumbre y de la via de intenso desagie, salvo que razones econdmicas o técnicas
justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiardn de forma que los apoyos se
sittien en las franjas mads externas de fas citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan ef acceso de personal para
faberes de conservacidn y mantenimiento,

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia deben
ser autarizadas por la administracidn hidraulica.

f) Las estructuras deben favarecer la parvivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la continuidad
de los cauces v la conservacion y mejora de la biodiversidad acudtica y de las especies asociadas.

3.5 Demanda de Recursos Hidricos

El desarrollo de este Plan Parcial, supene un aumento de la demanda de agua, tanto en la fase de
ejecucion, respecto del proyecto de Remediacion ambiental, como en la posterior fase de ejecucion de fa
urbanizacion del sector, como en la fase de funcionamienio, ya que se requiere del recurso hidrico para
llevar a cabo el lavado de los terrenos, coma en la posterior ejecucion de fas obras, puesto que se preve fa
ejecucion de viviendas de proteccion oficial. Una vez construidas, el Ayuntamiento, debera de disponer de
los recursos hidricos dptimos para cumplir con el abastecimiento de esta zona.

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de [a Ley de Aguas de Andalucla, en el
que se establece: “Corresponde a los municipios en malaria de aguas, la ordenacion y fa prestacion de los
siouientss servicios, en el ciclo integral def agua de uso urbano: 1.- Ef abastecimiento de agua en alia o
adiccion, que inclive fa captacion y alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida e
generacion de fos recursos no convencionaltes, el tratamiento de potabilizacidn, el fransporte por arterias
principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nicleos de poblacion. ”

Los senvicios de competencia de fos municipios padran ser desarrollados por si mismo o a través de
las dipitaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente,

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentide se deberad incluir el tituls concesionat o reserva de
recursos que incluiran informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia
sanitaria y calidad del agua de consumo humano de Andalucla.

Asimisma, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“F Derecho af uso privativo, sea o no consuntive, del dominio pdblico hidrdulico se adquiere por dispo-
sicidn fegal o por concesidn administrativa.”

Se debera inciuir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
uhicacion de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.
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En esta materia nos remitimos al informe que con fecha 30 de Enero de 2019 ha emitido este Servicio
de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de Malaga, en el que se indica:

“A fravis del Excmo, Avantamiento de Malaga se recibic de EMASA documentacion justificativa sobre la efectiva
disponibilidad de recursos hidicos para el Sector a desarroflar, previsto en el PGOU de Malaga..

“No se solicitan recursos nuevos para el abastecimiento del secior ya que es sufficiente con los aprobados por la
Consejeria de Medio Ambienta con la tramitacion del PGOU (fecha de aprobacidn jullo de 2011). Ef origen de fos
recursos para ef desarrolio del sector por fo tanto es el mismao que el ya aprobado, ya que ef citado seclor se incluyd
en ef PGOU."

Consta informe de la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Piblico Hidrdulico que expone
que 1as demandas dal Sector y los recursos que las atenderdn son los mismos que los planteados en el PGOU, cuya
disponibifidad de recursos fie informada de forma favorable por la oficing de Planificacidn Hidroldgica,

Se deberdn respetar las limitacionas establecidas pro el PHDHCMA sin incrementar en ningin caso los recursos
contermplados para el municipio de origen del agua.”

6.- SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢} de Ta Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacidn con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento,

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracidn de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le
corresponde el conirol y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
astablecimiento de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha
red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢} de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacidn como la capacidad de depuracién con la que debe contar ef mi-
nicipio debera tener en cuenta el numero de hahitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica de Andalucia,

De cualguier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision
y parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En relacion al abastecimiento v saneamiento y pluviales, consta informe de la Empresa Municipal de
Aguas de Malaga S.A en la que se establecen las caracteristicas que han de tenerse en cuenta en el
trazado y ejecucion de éstas redes. Se sefialan pra EMASA didmetros y puntos de conexion asi como nece-
sidades de prolongacion de tramos existentes al objeto de abastecer al Sector que se desarrolla.
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Sale

. CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
JU“TH DE H"D HLU(]H PESCA 'Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Méalaga

S/ Ref: T .
SPA/DPA/RMF/051 /2017

N/Ref: 2019E005

ASUNTO: ':""'Ptan Paraa! de Ordenacién SUNC-R-T.1 "Cortijo
Merino" (Malaga)

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacién Ambiental Estratégica del "Plan
Parcial de Ordenacién SUNC-R-T.1 "Cortijo Merino" del t.m. Malaga, respecto a las materias
competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, le comunico que:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, fas personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacién,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevard la inscripcion de oficio en el registra de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes organicos
previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la abras de urbanizacion derivadas del presente Plan Parcial
se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucidn de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Praductores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decrato 7372012 de 20
de marzo, por el que se aprueba ef Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaclones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccién y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regufs la
produccion y gestidn de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73720102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andafucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
e Urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de

f&w reg duos de construccién y demolician, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto,

ligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
ogucir en la obra, Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.
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Segdn lo establecido en el articulo 80 del Decrefo 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados, El imparte de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demalicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicién generados en la obra que no havan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento_previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, 1a obra de procedencia,
el niimero de licencia de la abra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
seguin el codigo de la Lista Furopea de Residuos.

Si se pretendiera la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u otras obras fuera del &4mbito de las obras de
urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa
al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
menclonada Orden,

Los residuos se mantendran en fodo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion,

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezean las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente fos contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracterlsticas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte vy recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, fa
actividad ser objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que gjecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decrefo 73/2012, de 20
de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. La quema de residuos vegetales en
terrenos forestales y zonas de Influencia forestal estd sometida a autorizacion administrativa previa por parte
de esta Delegacién Territorial,
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Proteccion del suelo .

Como principio director de prevencidn y carreccion de impactos ambientales debera garantizarse la ocupacion
y afeccidn minima posible de terrenos en la zona de actuacion, Para ello serd preceptiva la sefializacion de las
zonas de actuacidn de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se
pracedera a la delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimlento
de maquinaria quede cefiido a la superficie sefalizada.

Se prohibe_que en el ambito de las obras se realicen labores de_abastecimiento o manfenimiento de
maguinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado v se disponga al efecto un

area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos v
materiales {sacos de material absorbente, barreras de proteccién, etc.) que aseguren una répida intervencién
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre ef foco de vertido asi como su propagacidn y pasterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a esta
Delegacién Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado v entregar los residuos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado de
contaminacion del suelo, En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liguidos
pracedentes de la maquinaria hacla el suelo {generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a
lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos
62 v 63 del vigente Decrefo 18/2015, de 27 de enero, por &l gue se aprueba ef raghmento del régimen
aplicable a los suelos confaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

Actividades potencialmente contaminantes del suelo

El Art. 55.1 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el gue se aprueba el reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados, establece que la administracion que formule un instrumento de
planeamiento sometido a procedimiento de evaluacion ambiental de acuerdo con lo establecido en el articulo 36
de la Loy 772007, de @ de jufio, que contemple cambios de uso en terrenos en los que se desarrollen o hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, requerird a los propietarios de dichos terrenos
un informe historico de situacion, con el contenido previsto en el Anexo |l. Dado que los suelos objeto de la
innovacion soportaron en el pasado una actividad potencialmente contaminante del suelo {fabricacidn de
amoniaco y abonos nitrogenados), se encuentran sometidos a la mencionada prescripcion,

En el Documento Ambilental Estratégico se pone de manifiesto la deteccidn de posibles contaminantes en el
suelo, tales como arsénico {localizado en la zona central y mitad occidental del sector y puntualmente en otras
localizaciones) e hidracarhuros {en pequeiias zonificaciones en el extremo oriental del sector}, pudiendo afectar a
[a calidad de las aguas subterraneas, dado que la zona se asienta sobra el acuifero detritico "Bajo Guadathorce".

Con fecha 01.08.2019, la entidad REINA MARIN, S.L. ha iniclado ante esta Delegacion Territorial el
pracedimiento de actuacion voluntaria de recuperacién de suelos, conforme a lo establecido en el Capitulo V del
Tiulo || det Decrefo 18/2015, de 27 de enero, por lo que, a este respecto, la elecucidn del Plan Parcial debera
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quedar condicionada a la obtencion de un pronunciamiento favorable de esta Administracion Ambiental respecto

a la_adecuada calidad de los suelos para los usos proyectados, a la luz de los resultados de los estudios de

caracterizacion de suelos y analisis de riesgos correspondientes.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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