Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MARBELLA
PARA CAMBIO DE CALIFICACION DE PARCELA UNIFAMILIAR ADOSADA A COMERCIAL
EN PA-VB-4a.1 “ELVIRIA", FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

(Expte. EA/MA/54/19)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40.3 de la
citada Ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto
de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Art.7.1 del Decreto del Presidente 3/2020 del 3 de Septiembre sobre reestructuracion de
Consejerias, establecen que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacién territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, establece en su Disposicion adicional novena que corresponde a la persona titular de la Delegacidn
Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el
articulo 19 de dicho Decreto 226/2020.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el 6rgano ambiental competente para la emision del
Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado Informe Ambiental Estratégico y
remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La parcela objeto de la Modificacion esté incluida en el PGOU vigente, en el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado Asistematico PA-VB-4a de Elviria Il y calificada como Unifamiliar Adosada (UA.5).
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El objetivo de la presente Innovacion del PGOU de Marbella es el de cambiar la calificacion de la
parcela de Unifamiliar Adosada (UA-5), a Comercial (CO-1), calificacidon similar a la planteada en la Revisidn del
PGOU de 2010, Servicios terciarios (ST-A), que permitia el uso comercial, siendo éste mas adecuado al entorno
en el que se ubica la parcela, al lindar con la Autovia y con Centros Comerciales y de Ocio.

El articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada las modificaciones que afecten
a la ordenacion pormenorizada alterando el uso en parcelas de suelo urbano que no alcanzan a ser una zona o
un sector.

Por consiguiente, en aplicacion del citado articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, la “Innovacién del PGOU de
Marbella para cambio de Calificacién de parcela Unifamiliar Adosada (UA-5) a Comercial (CO-1) en PA-VB-4al
“Elviria””, en el T.M. de Malaga, se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 31 de julio de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Marbella en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la Innovacion del
PGOU de ese municipio para cambio de Calificacién de parcela Unifamiliar Adosada (UA-5) a Comercial (CO-1)
en PA-VB-4al “Elviria”, acompaiiandose documentacion con el contenido establecido en los articulos 39.1 y
40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Dado que en el documento ambiental estratégico presentado no figuraba el contenido exigido en el
apartado j) del articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se formulé un requerimiento de subsanacién
poniéndole de manifiesto, con fecha 06 de septiembre de 2019, al Ayuntamiento de Marbella dicha carencia, e
informandole de la necesidad de que la misma fuese subsanada, cosa que el citado Ayuntamiento hizo con
fecha 09 de enero de 2020.

La documentacion aportada, en formato papel y digital, consiste entre otros, en borrador de
documento urbanistico, fechado en agosto de 2018 y documento ambiental estratégico, fechado en julio de
2018, y adenda de valoracion de la incidencia del cambio climatico de octubre de 2019, respondiendo con ello
a los contenidos minimos que se sefialan, respectivamente, en los articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9
dejulio.

Analizada la citada documentacidn, se verifica que la presente Innovacion del PGOU de Marbella es
una modificacidn que afecta a la ordenacidén pormenorizada alterando el uso en parcelas de suelo urbano que
no alcanzan a ser una zona o un sector, incardinandose, pues, en el supuesto de hecho que se describe en el
articulo 40.3 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El 14 de mayo de 2020 se emite, por la Delegacidn Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucion mediante la que se acuerda la admisidn a tramite de la solicitud
de inicio de la evaluacion ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Marbella, a tramitarse
mediante el procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 40.3.b) de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las
siguientes consultas:
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Organismo consultado

Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 27.01.2020
Departamento de Calidad del Aire 28.08.2020
Servicio de Gestion del Medio Natural 13.12.2019
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 16.10.2020

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,

Cultura y Patrimonio Histérico:

Servicio de Bienes Culturales 12.11.2019
Ministerio de Fomento:

Direccion General de Carreteras 23.12.2019
Consejeria de Economia, Conocimiento, Empresas y Universidad:

Direccidn General de Comercio. 09.10.2019

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen
urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

del contenido del documento

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccion ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente

Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracién Ambiental del Plan’,

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, actstica y luminica

El Departamento de Calidad del Aire ha informado favorablemente la actuacion propuesta, sefialando
que no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno

en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.
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El informe del Departamento de Calidad del Aire emitido en fecha 28 de agosto de 2020, esta incluido,
en su tenor literal, en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Con fecha 27 de enero de 2020, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Proteccién relativa al Dominio Publico Hidrdulico

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de evacuacion
de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales cauces, contemplando
medidas de integracién del cauce y medio urbano, El analisis debe incluir una valoracién de las repercusiones del
modelo urbano previsto sobre el dominio publico hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos
propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacion disefiandose para una capacidad
suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacion y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o permanente,
con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas'.

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecera una banda de al menos 100 metros de anchura
contados horizontalmente a partir del limite del dominio publico hidraulico. En esta zona la ordenacion urbanistica
de estos terrenos? se debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del
terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculo para la corriente o degradacion o
deterioro del dominio publico hidraulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundacion, se procurara orientar los nuevos crecimientos hacia
las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se efectien las medidas
correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existentes en zona inundable deberan ser calificadas como fuera de ordenacién
(disposicion adicional primera apartado | de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de
Andaluciay articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces).

El dominio pubico hidraulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasificaran de acuerdo a lo establecido en
la normativa de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracion con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del suelo
en aplicacion de la legislacion vigente.

1 Seccion 2°del Capitulo Il del Real Decreto 849/ 1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidrdulico y modificaciones
posteriores (Real Decreto 9/2008, de 11 de enero).

2 Articulo 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio pdblico hidrdulico y modificaciones posteriores (Real
Decreto 9/2008, de 11 de enero).
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Cualquier actuacion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la administracion
hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompafiara plano de planta que
incluya la actuacién y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el punto de
emplazamiento de la actuacién mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas exentas de
edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la Administracion hidraulica
podra autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

El documento de evaluacion estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se considera el cambio climatico, impacto sobre el suelo,
afeccion sobre patrimonio geoldgico, afeccion sobre las aguas, impactos sobre la atmoésfera, el clima, la vegetacion
la fauna, espacios protegidos, impactos sobre la poblacién, el paisaje, etc,

Toda actuacién en zona inundable debera contar con una declaracion responsable, presentada ante la
Administracion Hidraulica de la Junta de Andalucia e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacion, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

La declaracion responsable debera presentarse ante la Administracion hidraulica de la Junta de Andalucia
con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado incluida
en un expediente de autorizacion.

En los nicleos de poblacion las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningin
tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

-No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

-No incrementen ta superficie de zona inundable.

-No produzcan afeccién a terceros.

-No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

-No degraden ta vegetacion de ribera existente.

-Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion préxima al
cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce Yy susmargenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

-Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales  de
avenida.

Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion de
canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la explotacion,
sin producir dafios a terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacién. Queda prohibida la
alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion.
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Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable
de la Administracién Hidraulica Andaluza.

El sector objeto de informe se encuentra a mas de 200 m. del cauce mas cercano y por tanto fuera de
zona de policia. También esta fuera de zonas con riesgos de inundabilidad por lo que en este apartado no hay
nada que decir al respecto.

Abastecimiento de agua

Elinstrumento de planeamiento debe incluir la siguiente informacidn:
+ Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afio.

» Demanda comprometida en otro instrumento de planeamiento aprobados y pendientes de desarrollo,
en m3/afio.

+  Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.
«  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.
Es de aplicacion en este ambito, el art. 13.2 de la Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia:

"La potestad de ordenacién de los servicios del agua ,implicard la competencia municipal para aprobar
reglamentos para la prestacion del servicio y la planificacion, elaboracidn de proyectos, direccion y ejecucion de las
obras hidraulicas correspondientes al ambito territorial del municipio y su explotacion, mantenimiento
conservacion e inspeccion, que deberd respetar lo establecido en la planificacion hidroldgica y los planes y
proyectos especificos aprobados en el ambito de la demarcacién.”

Asi mismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o
por concesion administrativa.”

Elart. 42.2 de Ley de Aguas para Andalucia establece:

“La Administracién competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier
aspecto que sea de su competencia y en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccién y depuracién. El informe
se solicitara con anterioridad a la aprobacion del plan de ordenacidn territorial. Este informe tendra caracter
vinculante y debera ser emitido en el plazo de seis meses”.

Dado que se trata de un cambio de uso, pasando este de residencial a comercial no hay aumento de
consumo de recursos hidricos. Como se encuentra dentro de un ambito urbano consolidado sin aumento de
demanda, tampoco hay nada que decir respecto a las infraestructuras.

Saneamiento, depuracién y tratamiento de aguas residuales

El ambito del Plan debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores limites de emision
establecidos para la misma. Los vertidos efectuados a los cauces publicos de las Demarcaciones Hidrograficas
intracomunitarias y al dominio pablico maritimo terrestre requeriran autorizacidon previa de la Administracion
Hidraulica Andaluza. Los vertidos efectuados a los cauces publicos de las Demarcaciones Hidrograficas
intercomunitarias requeriran autorizacion previa del Organismo de Cuenca correspondiente.

El planeamiento recogera, en su ambito territorial, la delimitacion de las zonas sensibles y las
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aglomeraciones mayores de 10.000 h-e cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planes de desarrollo u
actos deberan incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamiento.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de las conducciones
del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales
extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico o maritimo terrestre
sin previa depuracion. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de
conexion hasta el emisario a la EDAR.

Se recomienda para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de lluvia la
instalacién de tanques de tormenta. En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacién de los
citados tanques de tormenta, con conexion a la red de saneamiento y a la estacion depuradora para estas primeras
lluvias. El volumen del tanque de tormenta se dimensionara para que como minimo absorba una lluvia de 20
minutos de duracién y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definiran la ordenanza de
vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias
peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el
Consejo, de 20 de noviembre de 2001 por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito
de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones
industriales sera necesario que el planeamiento prevea una depuracidn propia de las aguas residuales generadas
por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que
llega a la depuradora.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el art. 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos de
Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Pubico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que los vertidos de
aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacién Inicial de la innovacién del PGOU, el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

4.3.- Consideraciones en materia del Medio Natural

Con fecha 2 de diciembre de 2019, se emite informe por parte del Servicio de Gestién del Medio Natural
de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Andlisis de recursos

De acuerdo con la informacién disponible referida al ambito de actuaciéon del planeamiento
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urbanistico, se detectan las siguientes posibles afecciones:

Segun el documento ambiental estratégico, la masa forestal estd compuesta por dos especies
principales Pinus pinea y Quercus suber sin seguir un patrén determinado de distribucion. Su densidad es alta
debido a la falta de trabajos selvicolas sobre la masa forestal. Respecto a los datos faunisticos presentes en
éste documento se aprecia ciertas incongruencias por la que se duda de su fiabilidad, por lo tanto no se le ha
tenido en cuenta.

Se consulta la informacidn distribuida en base al ‘Sistema de Informacion sobre el Patrimonio Natural
de Andalucia’ como base de referencia de la distribucion e informaciéon de los Habitats de Interés
Comunitarios oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’, no registrandose ninguno en la parcela objeto de
ésta innovacién.

Respecto a fauna y la flora protegida en el ambito espacial de la innovacion, no se tiene constancia de
la existencia de ninguna especie en régimen de proteccion (RD 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas’ y Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la
flora y la fauna silvestres y sus habitats. Si bien la zona esta dentro de zonas de interés para los quirdpteros,
por lo que su presencia no se descarta.

Sin embargo dado la presencia de especies arbdreas de interés ambiental se considera que se deben
conservar incluyéndose en las zonas verdes del plan, consecuentemente es una manera de albergar refugio
para especies de aves, que aunque no sean residentes en la zona puedan utilizar el area de forma divagante.

Conclusiones

De acuerdo con lo anteriormente expresado, la parcela no parece tener valores ambientales en
régimen de proteccion, si bien aparecen ciertos elementos arbdreos y de arbustedas con cierto valor
ambiental, por lo que deben ser protegidos, no sélo por su valor intrinseco sino ademas por su prestacion
como refugio de fauna y de integracion paisajistica en el espacio.

En cuanto al resto de fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo
urbanistico, se deberian realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas
especies con menor capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos, siendo la época de
reproduccion de aves de manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), con especial atencion en los
microquirépteros que bien por hibernacién o por reproduccion el Gnico periodo de manejo es del 01 de
septiembre al 14 de noviembre a fin de evitar posibles afecciones a estas especies. Para la realizacion de tales
comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes
en cada materia. En caso de la localizacién de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad
de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y
potencialmente favorable para su supervivencia y desarrollo.

Relativo a la presencia de arboles se deberan de establecer la conservacion del mismo, integrandose
en las zonas verdes del plan, o bien trasladando los ejemplares de mayor valor (porte, vigor, etc.) a dichas
zonas. Se comprobara que no se produce eliminacién de la cubierta vegetal mas alla de la zona delimitada y
planificada, ni que se haya afectado a ninglin elemento vegetal relevante en caso de haberlo identificado y
sefializado como tal. En ninglin caso se podra incorporar especies exdticas invasoras, en base a lo establecido
en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exéticas
invasoras”.
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Recomendaciones

a) En la hipotética implantacion jardines o atenuantes verdes para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, se deberia tener en cuenta que no deben ser utilizadas especies exéticas invasoras, en base a
lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafiol de especies
exoéticas invasoras”, asi como la prohibicidn de su utilizacidén en nuevas areas verdes publicas y en los jardines
privados.

b) En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara sujeto
al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccidn de la avifauna para
las instalaciones eléctricas de alta tension.

c) En relacidn a la infraestructura viaria en el municipio, debera incorporarse el condicionado relativo
a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y
caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie
rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta
serd inferior al 57%. Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar,
para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

4.4, Consideraciones en materia de Patrimonio Histérico y Cultura.

Con fecha 12 de noviembre de 2019 se emite informe por parte la Consejeria de Cultura y Patrimonio
Historico sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En el mismo se concluye que en el drea objeto de consulta no consta en la actualidad localizacion
alguna de interés arqueoldgico.

Con caracter general se indica:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartograficas. En caso de ampliarse o modificarse estas, se debera comunicar a la Delegacion
competente en materia de Patrimonio Histdrico para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a
la proteccidn del patrimonio arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algln tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueolégico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas d ellos trabajos lo pondran de inmediato en conocimiento de
Delegacion competente en materia de Patrimonio Histdrico, en aplicacion del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

El contenido del informe se adjunta como parte del Anexo Il del presente Informe Ambiental
Estratégico.

4.5. Consideraciones en materia de Carreteras.

Con fecha 23 de diciembre de 2019 se emite informe por parte de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Oriental de la Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento, sobre los aspectos
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de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2
de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro del mismo se adjunta como parte del Anexo Il del presente
Informe ambiental Estratégico. El informe indica que se incumple el articulo 36.4 de la Ley 37/2015 de 29 de
septiembre de Carreteras, que dice:

“4. El acceso a las autopistas, a las autovias, a las variantes de poblacion y circunvalaciones se producird
exclusivamente a través de sus nudos”.

En cuanto a que el cambio de uso propuesto implicara la necesidad de eliminar el acceso directo al
tronco de autovia de la via de servicios existentes actualmente en las cercanias del pk 191+100 y la necesidad
de proponer soluciones a dicha clausura, a menos que el acceso a la via de servicio cuyo uso cambia, se cierre
y se garantice que no se pueda acceder al nuevo desarrollo usando dicha via de servicio.

Ademas indica que serd necesario presentar el Estudio de Trafico y Capacidad al que hace referencia
la Memoria del Instrumento Urbanistico con objeto de comprobar los requerimientos establecidos en el
articulo 36.9 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, los cuales se detallan en el informe.

Las versiones del documento urbanistico que se sometan a Aprobacion Inicial y sucesivas tendran en
cuenta el contenido del informe en materia de Carreteras. El Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a
la Aprobacidn Inicial de la innovacion del PGOU, el preceptivo informe en materia de Carreteras de acuerdo con el
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

4.6. Consideraciones en materia de Comercio.

Con fecha 9 de octubre de 2019 se emite informe por parte la Direccién General de Comercio sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El mismo concluye que:

“..no procede la emision de informe en el tramite de consultas acerca del Documento Ambiental
Estratégico y Documento de Avance de la Innovacion del PGOU de Marbella para el PA-VB-4a Elviria Il, por no
prever o permitir la instalacién de una gran superficie minorista, ni disponer de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados, conforme a lo establecido en el articulo 33 del
Decreto Legislativo 1/2012 de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio
Interior de Andalucia. “

El contenido integro del mismo se adjunta como parte del Anexo Il del presente Informe Ambiental
Estratégico.

4.7. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 16 de noviembre de 2020 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento
en el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:
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Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacidn conllevara la inscripcidn de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas de la ejecucion de la
presente innovacion de llegar a aprobarse, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccién y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que
se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cdmo llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los residuos
generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo 81 del
citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccidn y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el niimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidon de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
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operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segln lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacién deberd prever el acondicionamiento de zonas reservadas
para la ubicacién de los contenedores de residuos, en la proporcidon que resulte de los potenciales
establecimientos instalados. Su disposicion dentro de la urbanizacion serd tal que su utilizacion por los
usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 14/04/2021 PAGINA 12/28

VERIFICACION 640xu743IESO7Kvt+0C/zaXPo9+z1E https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu743IES07Kvt+oC/zaXPo9+z1E

Junta de Andalucia

maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogiday gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar
los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el
posible grado de contaminacidn del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites 'y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos), se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en
Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

J Kk ok k ok ok ok ok ok ok

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el dmbito de sus competencias 'y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que LA INNOVACION DEL PGOU DE MARBELLA PARA CAMBIO DE CALIFICACION DE
PARCELA UNIFAMILIAR ADOSADA A COMERCIAL EN PA-VB-4a.1 “ELVIRIA”, no tendra efectos significativos
sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas
preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominio PUblico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente Informe Ambiental Estratégico. El
Ayuntamiento debera solicitar, con posterioridad a la Aprobacion Inicial de la Innovacién del PGOU, el
preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

b) Antes de iniciarse la ejecucion de las obras y movimientos de tierras, se realizarad una prospeccion pre-
via del terreno a fin de detectar ejemplares de especies de fauna con menor capacidad de movimiento
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como anfibios y reptiles, o a nidos, siendo la época de reproduccion de aves de marzo a junio, ambos
inclusive. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de
Medio Ambiente y/o técnicos competentes en biodiversidad animal. En caso de localizarse ejemplares
de estas especies de fauna silvestre, se tratara de encontrar la totalidad de cuantos habiten el terreno,
y se recogeran y traslocaran, siempre so asesoramiento técnico, todos los ejemplares a las zonas cer-
canas y potencialmente adecuadas como habitat donde vivir y desarrollarse. En caso de hallarse ni-
dos o polladas de aves, se aplazaran las tareas de ejecucién para minimizar el impacto, considerando
que la época de reproduccion de la mayor parte de las especies de aves se prolonga entre marzo a ju-
nio, ambos meses inclusive.

c) Encuanto a las zonas verdes del sector, se utilizaran especies autdctonas y representativas de la flora
local, estando prohibida la utilizacion de especies exdticas en el ajardinamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo Espafiol de
especies exdticas invasoras.

d) En materia de residuos y proteccion del suelo se dard cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.7
del presente Informe Ambiental Estratégico.

e) En materia de Carreteras se atendera a lo requerido por la Demarcacidn de Carreteras de Andalucia
Oriental de la Direccién General de Carreteras en su informe, de acuerdo con lo expuesto en el
apartado 4.5 del presente Informe Ambiental Estratégico. El Ayuntamiento debera solicitar, con
posterioridad a la Aprobacion Inicial de la Innovacion del PGOU, el preceptivo informe en materia de
Carreteras, de acuerdo al articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacidn del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO |: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA INNOVACION PUNTUAL DEL PGOU DE ARENAS, PARA MODI-
FICACION DE LOS ARTICULOS 289.2.D), 291.2 Y 293 DE SU NORMATIVA, FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE
ARENAS, Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado reline los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

*  Antecedentes.

* Contenido.

*  Descripcion de la Innovacidn.

*  Alternativas Estudiadas.

e Desarrollo Previsible del Plan o Programa.

e Estudio y Analisis Ambiental del Territorio.

* Identificacién y Valoracion de Impactos.

e Efectos Previsibles sobre los Planes Sectoriales y Territoriales Concurrentes.
*  Establecimiento de Medidas de protecciéon y Correccién Ambiental.
e Plande Control y Seguimiento.

*  Conclusion del Documento Ambiental Estratégico.

¢ Normativa Aplicable.

2. Analisis de Alternativas.

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi
como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos
y el ambito territorial de la aplicacidn del citado plan o programa, con el fin de prevenir o minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion. Por ello, se entiende que estas alternativas deben
proponer un modelo de crecimiento logico y sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo 11.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las
alternativas consideradas. Asi, en la descripcién de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcion pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada la
alternativa 0, entendida como la no realizacién de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos y el
ambito territorial de aplicacién del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante analisis de la fragilidad
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del medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y analisis de la
coherencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracién de impactos, se realizard un examen y
valoracion de cada una de las alternativas estudiadas, justificandose la alternativa elegida y debiéndose incluir
en la memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccidn de la alternativa escogida.

Ademas, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de las
aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelos y
recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio
climético.

El documento al completo que se someta a aprobacion provisional, recogera la normativa vigente en
materia de evaluacion ambiental estratégica correctamente referenciada.

Los objetivos ambientales que se definan se incorporaran entre los objetivos del documento de
planeamiento. Ademas, se incluird de manera detallada el apartado de descripcidn pormenorizada de las
infraestructuras asociadas a la gestion del agua, de los residuos y la energia. Se tendra en cuenta las afecciones
que pudieran producirse por las infraestructuras, servicios y dotaciones que precisaran las edificaciones.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

e Alternativa 0: Consiste en la no modificacion de la calificacion del PGOU’86 en el sector de la parcela
Unifamiliar Adosada (UA.5).

* Alternativa 1: Consiste en la modificacion de la calificacion de la parcela unifamiliar adosada (UA.5) a
comercial (CO.1) sin exceso de aprovechamiento con edificabilidad maxima 0.51 m2 techo/m2 suelo
(valor menor del establecido por la ordenanza CO-1) manteniéndose asi el aprovechamiento urbanistico
actual de la parcela.

¢ Alternativa 2: Que consiste en la modificacion de la calificacion de la parcela unifamiliar adosada (UA.5)
a comercial (CO.1) con la edificabilidad maxima establecida en la ordenanza (1,00 m2 t/m2 s) lo que
implica excesos de aprovechamiento.

Examinadas las alternativas y valoradas mediante los criterios ambientales que se han establecido, el
Documento Ambiental Estratégico considera que la Alternativa 1, es la mejor opcidn para el desarrollo de la
parcela.

3. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control

A. FACTORES AMBIENTALES

El documento ambiental estratégico analiza los efectos ambientales sobre los diversos elementos y
factores del medio de la alternativa seleccionada. Para su analisis, emplea una matriz de doble entrada en
cuyas columnas figuran las acciones (causa) potencialmente impactantes y en las filas los factores (efectos)
susceptibles de recibir impactos, marcando con una "X" las casillas de cruce que correspondan a impactos
significativos de una determinada accién sobre los factores ambientales.

En la siguiente matriz se identifican los impactos generados por cada accidén sobre cada factor,
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independientemente que sean directos o indirectos, positivos o negativos o de un grado mayor o menor de
importancia e intensidad. Esta matriz solo determina la afeccion de una accién a un factor, y no considera la
intensidad ni la temporalidad ni lo cuantifica ni valora.

FUNCIONAMIENTO
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B[l =5 ¥ £ z | g
m 'é 5 7 [ 5 o 'é 5 = 5
o sl=|5/6|6IE|C | 2| 0
Al | A2 A3 A4 A5 | Ab | A7
X X | X X X X X
Colidad del Aire X | X | X X X | X X
Ruido y Vibraciones X | X X X
F2 | X X | X b Sl
3| X | X | X X X X
Edafologia X | X | X X X X
Topografio X X X
4| X | X | X X
F§| X | X | X X X| X
F6 X X X X
B X | X | X [ X | %X |X|X X X X
Infraestructuras y Servicios X X X X
Vias Pecuarias, Patrimonio, ENP X X X
Empleo y Economia Local X | X | X |X|X|X X X

A continuacién el documento ambiental estratégico hace una breve descripcién de los impactos
identificados:

Aire F1

1. Emisién de Gases, particulas e iluminacidn:

*  Fase Construccion : Todas las acciones que impliquen el uso de vehiculos y maquinaria, como
la accién o la manipulacién de ciertos materiales propios de la construccion son focos
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emisores de gases tipo CO y NOx, de polvo y otras particulas, e incluso de malos olores
(pinturas, barnices, asfaltado), teniendo un efecto negativo sobre este factor del medio.

*  Fase Funcionamiento: Durante esta fase el principal foco de contaminacidn es es la accion A6
(transito de vehiculos), actividad emisora de gases tipo CO y NO x . Por otro lado, generacién
de residuos sélidos urbanos (RSU), accidn A5, si no son bien gestionados convierten en un
foco emisor de olores desagradables..

2. Generacién de Ruidos y Vibraciones:

e Fase Construccion: Todas las acciones que impliquen el uso de vehiculos, vehiculos pesados y
maquinaria, son focos emisores de ruidos y vibraciones teniendo un efecto negativo sobre
este factor del medio.

*  Fase Funcionamiento: El transito de vehiculos (A6) que se dara por la actividad planificada sera
el principal foco de emisién. Se podran producir ruidos también en las labores de
mantenimiento, y uso de la zona proyectada.

Agua F2

1. Consumo de Agua:

* Fase Construccion: Se producird consumo de agua en los movimientos de tierra (A3), si se
aplica el riego como media correctora para minorar la generacion de polvos y particulas en
suspension. También se producird consumo de agua durante la realizacion de la instalacion
de servicios, abastecimiento y saneamiento y en la fase de construccion y edificacién.

*  Fase Funcionamiento: E|l abastecimiento de agua en la fase de funcionamiento provendra de la
red municipal de Marbella. Este consumo representa un gasto hidrico como tal, pues
realmente solo es utilizada para luego convertirla en agua residual doméstica.

2. Vertidos y Saneamiento:

* Fase Construccién: Se producen agua residuales asimilables a domésticas. Deben evitarse
vertidos de aguas contaminadas en la zona de operaciones.

*  Fase Funcionamiento: El vertido directo a cauce de las aguas utilizadas para abastecimiento
alteraria la calidad de las aguas por lo que estas aguas negras son derivadas a la red de
saneamiento municipal de Marbella, para ser tratadas. La generacion de las aguas residuales
es directamente proporcional al consumo del bien hidrico, pues las aguas pluviales se alivian
por sus propias canalizaciones hasta ser vertidas.

Suelo F3

1. Edafologia:

*  Fase Construccion: Afectan fundamentalmente las acciones de desbroce de la vegetacion, que
implica la retirada del epipedion donde se asienta el sistema radicular de la flora, el transito
de maquinaria pesada que compacta el suelo, los movimientos de tierra alteraran los
horizontes edaficos en mayor o menor medida segin la intensidad de la accidn, en la
superficie destinada a los viales, infraestructuras e instalaciones el suelo verd modificada su
estratigrafia al verse afectado el epipedion, y afectado de forma permanente, al interrumpirse
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la dindamica de suelos, asi como el suelo de la superficie destinada a zonas verdes alterara su
composicién ya que para plantar las especies vegetales ornamentales se hard necesario
afiadir tierra y sustrato vegetal y otros productos que variaran la composicion del suelo.

* Fase Funcionamiento: La edafologia podria verse afectada si la generacién de RSU y/o de
aguas residuales, no se gestiona de forma adecuada ya que podrian producirse filtraciones y
lixiviados hacia el subsuelo alterando y contaminando su composicion original.

2. Topografia:

*  Fase Construccion: La topografia del sector podria verse afectada durante el movimiento de
tierras. La excavacion de zanjas no afecta al relieve ni morfologia natural de la zona de
actuacion.

*  Fase Funcionamiento: No se prevé ninguna afeccion.
Flora F4

*  Fase Construccién: La accidén que directamente incide sobre la flora y de forma permanente es
el desbroce y desarbolado de la vegetacion. En la parcela se encuentran ejemplares de
especies arboreas, principalmente, pinus pinea de gran valor ambiental y natural. Atendiendo
a la edificabilidad y la ocupacién maxima de la parcela podran verse afectados varios de los
ejemplares, no siendo estos los de mayor calidad . Esta continua exposicién al polvo
generado, puede crear una lamina sobre el aparato foliar vegetal que impida la transpiracién y
el intercambio gaseoso planta-aire por la obturacion de los estomas, fendmeno que
provocaria asfixia y llevado a su ultima consecuencia puede terminar con la vida de la planta.

*  Fase Funcionamiento: No se prevé ninguna afeccion negativa significativa.

Fauna F5

*  Fase Construccion: En cuanto comiencen las obras, la fauna en general se desplazara hacia
biotopos similares en entornos proximos. Muchas de las especies de animales que viven
actualmente en el sector y en sus alrededores son animales adaptados al trasiego humano y
por tanto, regresaran una vez finalizadas las obras. La retirada de algunas especies producira
una leve modificacion de los habitats de la fauna del territorio, sobre todo de algunas aves,
reptiles y micro mamiferos (liebres, mirlos, topos, culebras, etc.), que se desplazaran a otros
sistemas similares y limitrofes de la zona para alimentarse, reproducirse, etc.

*  Fase Funcionamiento: El trafico rodado se incrementara en la zona muy especialmente en
horas punta, por lo que, el riesgo de atropello de animales que intenten cruzar los viales,
especialmente micromamiferos y reptiles, se vera incrementado.

Paisaje F6

* Fase Construccion: Durante este fase el paisaje se vera modificado donde aparecerd la
magquinaria, la propia estructura de la edificacién o materiales acopiados.

*  Fase Funcionamiento: El paisaje final sera la composicidn del edificio comercial en el centro
del a parcela, no siendo superior en altura al propio arbolado que lo rodea.
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Empleo y economia local F7.1

*  Fase Construccion:

* Fase Funcionamiento: Con este desarrollo Marbella amplia sus posibilidades de expansion
demografica y econdmica. La fase de obra garantiza un repunte de empleo en el sector de la
construccion. La fase de funcionamiento requiere de proveedores locales de comercio y
servicios, lo que también repercute en el empleo y la economia local.

Infraestructuras F8.2

* Fase Construccion: La instalacion de red de abastecimiento se vera afectada por las nuevas
instalaciones. La red de saneamiento se vera alterada en tanto que se crearan nuevas redes
para residuales. El suministro eléctrico del sector se hard desde un punto de conexion
existente. Forma parte del sector de actuacién parte de la calle Ciudad de los Periodistas
sobre la que debera definirse las alineaciones en el estudio de detalle.

* Fase Funcionamiento: Se vera alterada en tanto que debe ser ampliada y se incrementara la
necesidad de agua potable en el conjunto del municipio. Como se crearan nuevas redes para
residuales, se obtendrd un caudal de agua recogida, una vez se inicie la fase de
funcionamiento, superior al que actualmente ya existe. El impacto generado corresponde a la
fase de funcionamiento, y consiste en un aumento de lademanda eléctrica y el consiguiente
incremento en el consumo eléctrico del municipio. Se producird un aumento de trafico segun
el estudio solicitado por el promotor a la empresa Estudio7 “estudio de trafico de la parcela de
servicios terciarios propuesta para la urbanizacidn Elviria”. Podria influir en la movilidad y la
accesibilidad a servicios en relacion al impacto de la calidad de aire asociada al trafico de
vehiculos debido a las personas usuarias del previsible edificio comercial.

Vias Pecuarias F8.2A

La actuacion en la parcela no afecta de manera directa a vias pecuarias, patrimonio arqueoldgico
espacios de interés ambiental .

B. VALORACION DE IMPACTOS

Identificados los impactos sobre el medio ambiente, el documento ambiental estratégico, los valora a
través de una Matriz de Importancia, por la cual se obtendra una valoracidon cualitativo de dichos impactos.

La importancia del impacto es una medida cualitativa de su efecto ambiental, y es funcién de una serie
de atributos que son las herramientas para valorarlo y del medioambiental para soportarlo. Estos atributos
son: signo, intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia,
acumulacion, periodicidad y efecto del impacto.

La importancia de estos efectos lo calcula por el siguiente algoritmo:
[=+/-(3+2 EX+MO+PE+RV+S|+AC+EF+PR+MC)

Los valores que toma la importancia del impacto varian entre 13 y 100 (positivo o negativo valor
absoluto). En funcidn de este valor de importancia distinguimos los siguientes impactos:

IMPACTO COMPATIBLE <25
IMPACTO MODERADO 26-50
IMPACTO SEVERO 51-75
IMPACTO CRIiTICO 275
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FACTOR ACTIVIDAD SIGNO | EX MO PE RE 51 AC EF PR MC IMPACTO IMPORTANCIA
Al -1 12 4 [2 )71 2|7 (4121 -&4.0 COMPATIELE

A2 -1 T2 &4 [2[7[2[1]|4]F] 2 -&4.0 COMPATIELE

A3 -1 1| 4 [ V(1|84 |42 23,0 COMPATIELE

F1 AS -1 T 1 L4134 414 2 -&6,0 MODERADO
AB -1 414 4 |27 [2[1]|4]1] 2 37,0 MODERADO

AD -1 1M1 414|221 ]|414| 4 30,0 MODERADO

A0 -1 1| & [2[7 %1 ]|4]1%)]2 21,0 COMPATIELE

A3 -1 T 2 [1)4|2| 4[4 12 -25,0 COMPATIBLE

A5 -1 T 2 [ 1227 [ 434 2 23,0 COMPATIBLE

£2 AT -1 202 4 [ 22|47 [4] 1] 2 21,0 MODERADO
A9 -1 4120 4 [ 22|37 [ 414 -35,0 MODERADO

A1D -1 T 4 [ 27|37 [4312] 7 -21.0 COMPATIBLE

A1 -1 2020 4 [ 21| 4| [ 44 2 -25,0 MODERADO

Al 1 4/ 48 [2|1(2|1 (4124 44,0 MODERADO

A2 1 414 4 |21 |21 |42 2 38,0 MODERADO

3 A3 -1 4 4 4 2|4 2/ 4 4 1 8 45,0 MODERADD
AS 1 T 2 [0V [2]1 |44 4 4.0 COMPATIELE

AT 1 2/2 ) 2 (4(4|2(1 |44 4 350 MODERADD

A1 1 11|27 |5 4412 4 &40 COMPATIELE

Al =1 4/ 4 B 4 2|2 1 4 4 4 45,0 MODERADO

Fi A2 -1 T 2 [2)4|2|4([4)71] 2 -26,0 MODERADO
A3 =1 11 2| 2|4|2|4|411| 2 -26,0 MODERADO

AT 1 2/2( 24 4/ 2 1|4 4 4 350 MODERADO

Al =1 T2 2 |11y 14121 <200 COMPATIBLE

A2 -1 T2 2 [ V[ %[ |42 1 20,0 COMPATIELE

F5 A =1 211 2211144117 1 -24,0 COMPATIBLE
AS -1 T2 2 [ V|2 %]1 41417 23,0 COMPATIELE

AT | 2i20 2 4| 4|27 (414 4 350 MODERADO

AB -1 T2 2 [V %[1 4121 20,0 COMPATIELE

Al -1 44| 4 |4 |2([2|1 |4 2|1 40,0 COMPATIBLE

F8 Al -1 T 2 [1)4|2| 4[4 12 -25,0 COMPATIBLE
AS -1 11 1 T2 |47 [ 414 2 24,0 COMPATIBLE

AT 1 2:2( 24 4 2 1|4 4 4 350 MODERADO

Al 1 4 4 2 2 4 2 4 4 4 8 50,0 MODERADO

A2 1 4 4 2 2 4 2 4 4 4 8 50,0 MODERADO

Al 1 4 4 2 2 4 2 4 4 4 8 50,0 MODERADO

F7 1 Ad 1 2,2 B |24 4|4 4 4 8 480 MODERADO

5 AL 1 4 4 2 2 4 4 4 4 4 8 5240 SEVERO

AB 1 424 (2(1(1[1|4]1|1 31.0 MODERADO

A10 1 4 4 4 4 2 2 1 44 2 430 MODERADO

A1 1 4 4 4 4 2 21 4 4 2 43,0 MODERADO

Ad 1 414 4 (4 22| 1d4]4)2 420 MODERADO

E7 2 AT 1 4 4| 4 | 4/2 1/ 1|4 42 42,0 MODERADO
- A10 -1 2|2 4 [ 42|21 4] 2 32,0 MODERADO
A1 -1 T [ )22 2 16,0 COMPATIBLE

F7 3 AL -1 11 4 (4121711 (4{4| 4 28,0 MODERADO
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Valorados los impactos, el Documento Ambiental Estratégico concluye que de todos los valores
anteriormente expresado puede concluir que todos los impactos ambientales negativos son compatibles en
su mayoria y algunos moderados, siendo por tanto todas las acciones en ambas fases, ejecucion y
asentamiento compatibles con el medio ambiente, como asi lo demuestra los valores mostrados
anteriormente.

C. MEDIDAS DE PREVENCION, CORRECCION Y CONTROL

El documento ambiental estratégico incluye un apartado concreto dedicado a las medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente de
la aplicacion del plan o programa.

Concretamente recoge los siguientes tipos de medidas:
Medidas Protectoras y Correctoras sobre la Atmésfera:

* Los movimientos de tierra en zonas proximas a lugares habitados o vias de comunicacién de uso
frecuente, asi como en las inmediaciones de zonas agricolas en produccion, se realizaran
aprovechando preferentemente las épocas de menor produccién de polvo, bien por la humedad
ambiental, o por ausencia de vientos fuertes o por presencia de contenido adecuado de agua en
el material a mover.

* La adecuacién de los niveles de emision de gases, humos y particulas a la legislacion vigente,
tanto en las instalaciones como en motores de combustion de vehiculos actuantes en los trabajos,
seran controlados por los organismos competentes a través de las oportunas revisiones técnicasy
los resultados de tales revisiones seran exigidos por los responsables municipales a los vehiculos
que trabajen en la obras, asi como los encargados de las instalaciones.

* De acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de calidad de aire y ruido, el
ayuntamiento velara para conseguir que las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excedan
de los limites que se establezcan reglamentariamente. A fin de controlar las emisiones de ruido
tanto en la fase de obra como en la de uso, se aplicara todo lo dispuesto en la normativa
especifica de ruidos tanto de &mbito nacional como de ambito autonémico.

* Se estableceran oportunas inspecciones municipales de | os niveles de emisidn acustica de los
vehiculos en las obras asi como de los existentes en el municipio.

* Losresiduos de la construccion se retiraran mediante gestor autorizado.

*  Los residuos sdlidos organicos generados en la fase de uso seran eliminados mediante recogida
en contenedores, o cualquier otro método alternativo, que garantice la higiene y la salud humana,
y su posterior recogida por gestor autorizado.

» Con el objetivo de reducir los efectos de la contaminacién luminica, las luminarias deberan estar
adaptadas a la normativa sobre la emisidn de flujo hemisférico superior.

* En los movimientos de tierra con el fin de evitar la emisién de polvo, se realizaran riegos
periddicos.

e La normativa urbanistica establecerd a nivel de ordenanza, la obligatoriedad de instalar en los
edificios mecanismos de control de humos procedentes de chimeneas y elementos domésticos.
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* Afin de evitar molestias, en el caso de ser necesario, se crearan pantallas vegetales.

* Esta medida se adoptara especialmente en el caso de viales de uso frecuente y de manera
particular aquellos tramos que correspondan a cuestas que favorecen el aumento de ruido por
mayores exigencias de motores.

* Como medida complementaria de la anterior se recomienda el empleo de firmes menos ruidosos
al rodamiento, asi como el establecimiento de limitacidn de velocidad debidamente sefialada.

*  Para minimizar molestias procedentes de instalaciones deportivas y/ recreativas se recomiendan
las siguientes medidas:

- Levantar barreras acusticas en el entorno de la fuente emisora.

- Aplicar tratamientos de insonorizacién a las edificaciones, cumpliendo, asi como la normati-
va de ruidos.

- Aplicar la limitacion de niveles sonoros seglin la normativa de ruidos en actividades noctur-
nas.

* Los responsables municipales, de acuerdo a | a normativa vigente estableceran un sistema de
manejo de residuos sdlidos urbanos que minimice | a emisién de olores. Dicho sistema estard
referido a | a ubicacién y mantenimiento de contenedores, al recorrido y horario de los vehiculos
de recogida.

Medidas protectoras y Correctoras sobre la tierra.

* En zona de relieve movido, la distribucion de edificaciones y construcciones deberan adaptarse a
las formas naturales del relieve, minimizando cualquier afeccion sobre las formas topograficas.

e La instalacién de torres metalicas, o de obra para la conduccién de tendidos eléctricos debera
evitar ubicaciones que puedan suponer la destruccion de zona de interés Geomorfoldgico.

* No se realizaran labores de mantenimiento de maquinaria, conducente a causar vertidos
incontrolados de combustibles, aceites, etc. Si se llegara a realizar in situ se habilitara un espacio
apropiado.

* Los movimientos de tierra se concretaran al maximo en la edificacién de los diversos elementos
constructivos a fin de lograr el mayor grado de integracidn con la morfologia del terreno mediante
la adecuacidn de la ubicacién del edificio a la propia geomorfologia de la parcela.

* En la implantacidén de infraestructuras, aquellos elementos de obra de menor tamafio seran
integrados en el terreno mediante su construccion subterranea o semi-subterranea (cuando sea
posible).

* Lasinfraestructuras con el fin de integrarlas en el medio se disefiaran con pantallas paisajisticas en
las que se introduciran cimulos de tierra y cobertera vegetal autdctona, a fin de respetar las lineas
geomorfoldgicas de los lugares de implantacion.

e Cuando por necesidad de aprovechamiento urbanistico haya que ocupar las lineas de cumbres, la
disposicion de las edificaciones se hara de forma que se mantenga el movimiento de lineas propio
del perfil del relieve natural.

* Cuando sea inevitable que se produzcan vertido de tierra por derrame en terraplenes, estos
deberan someterse a tratamientos de hidrosiembra.
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* En caso de movimiento de tierra para la construccion de infraestructuras, el suelo vegetal retirado
se almacenara en montones de altura inferior a 1,5 m, evitando su compactacién.

* Sesemillara, abonard y regara para mantener sus propiedades y poder emplearlos en los trabajos
posteriores de restauracion vegetal y paisajisticas.

* Laeliminacién de capa vegetal se aprovechara para otros usos compatibles.
Medidas protectoras y Correctoras sobre el Agua.

* No se permitira ningun vertido de tierras procedentes de trabajos de excavaciones y materiales de
desecho a los cauces naturales.

» Se prohiben los pozos negros en cualquier tipo de edificacion dentro del municipio, debido al alto
riesgo de contaminacién del nivel freatico.

» Con respecto a las fosas sépticas individuales o colectivas, podran utilizarse siempre que no exista
riesgo de contaminacion de acuiferos. Por fosa séptica se entiende una camara cerrada donde los
contaminantes puedan sedimentar y fermentar produciéndose una reduccién significativa de la
materia organicay de las particulas en suspension.

* Los proyectos de obras y edificacion recogeran con el maximo detalle las zonas en las que se prevé
la alteracion del drenaje natural, con las medidas técnicas contempladas en cada caso.

* Se prohibe el cerramiento de los cauces de dominio publico entendiéndose como tales los que
establece la Ley de Aguas.

* En las zonas situadas en vaguadas o fondo de valle, debera abordarse obras de prevencion de
avenidas.

* Serespetara la zona de proteccion de dominio publico, en ambas margenes.

* Enlazona de policia la tramitacién de cual actuacion quedara supeditada al informe sectorial del
organismo competente.

* La instalacion de sistemas de depuracion comuin o individual de las instalaciones debera
garantizarse y certificarse por el organismo competente como requisito previo a la concesidn de la
licencia municipal correspondiente.

* Las estaciones depuradoras que se instale se dotaran de un sistema preventivo de posibles fugas
de dichas aguas en caso de averia del sistema de depuracion.

* Enelcasode que sean inevitables arrastres de materiales en la fase de construccién de las obras se
preveran canalizaciones que deben dirigirse a balsas de decantacion para retener los sedimentos
especialmente cuando dichos arrastres contengan aceites y combustibles y otro tipo de residuos
toxicos o peligrosos.

Medidas Protectoras y Correctoras sobre el flora.

* Los arboles y especies vegetales de interés, afectables por las nuevas obras se conservaran
siempre que sea posible y en caso de imposibilidad se trasplantaran, siempre que sea factible y
aplicando todas las medidas técnicas necesarias para asegurar su supervivencia, a las zonas
verdes y ajardinadas o risticas donde se aseguren su supervivencia, preferiblemente lo mas cerca
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posible a su emplazamiento original.

* En aquellas zonas en las que el proyecto pueda afectar zonas de matorral y pastizal de interés
fitobioldgico y no sea posible modificarlo, debera trasplantarse el mayor nimero posible de
ejemplares mas significativos, integrandose en setos de jardines o bien en su entorno natural.

» Todas las actuaciones fitosanitarias se haran bajo el marco del respeto al medio ambiente, usando
productos recomendados por las autoridades competentes.

* Se respetaran y protegeran aquellos espacios en los que la presencia de masas forestales,
vegetacion rupicola o zonas de cultivo proximas a cauces realzan el valor paisajistico de rios y
arroyos.

* Antes de conceder licencia de desbroce y despeje del terreno para urbanizar, el Ayuntamiento
comprobara que la zona afectada no contiene especies protegidas o de singularidad paisajistica. Si
no fuera asi, se procedera a la sefializacién y cercado de las zonas que deberan excluirse del
desbroce sistematico, bien para la autorizacién de un desbroce selectivo, que salvaguarde los
ejemplares de especial interés botanico o paisajistico o bien para garantizar que dichas especies
sean replantadas en otra parte del ambito de estudio en la mayor cantidad posible de ejemplares.

* Enla construccion de zonas proximas a arboladas se debera establecer un sistema de prevencion y
control de incendios forestales que evite situaciones de riesgo para la zona de actuacién y para las
zonas limitrofes.

» Siempre que sea posible se potenciara la conservacion de la vegetacion natural existente mediante
su incorporacion a las zonas verdes de las edificaciones y construcciones, en aquellos casos en que
pueda verse afectada por la ordenacién propuesta. Caso contrario se estudiara replantar con los
ejemplares afectados las zonas ajardinadas y/o reponer con la misma especie en niumero superior
al afectado.

* Se plantardn especies arbéreas y arbustivas autctonas en aquellos lugares en donde se hayan
producido pérdidas de vegetacion por nivelacion a fin de compensar dichas pérdidas y recuperar
la calidad del paisaje.

* Con caracter de medidas compensatorias de las pérdidas ocasionadas a la cobertura vegetal en la
ejecucion de los elementos de edificacion, cuando se urbanicen terrenos con dificil
aprovechamiento urbanistico, y en estas no exista arbolado, se llevara a cabo la repoblacion de
dichas zonas.

* En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras o paso de vehiculos
se realicen en terrenos cercanos a arboles, previamente comienzo de los trabajos, deberan
protegerse aquellos que puedan verse afectados de forma mas directa.

e Esta proteccion consistira en un forrado del tronco hasta una altura de 3 m. Esta proteccion se
retirara una vez finalizada la obra.

e Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a cualquier plantacién de arbolado, la excavacion
deberia separarse del pie del arbol a una distancia superior a cinco veces su diametro, medido a 1
m de altura. Esta proteccion se retirara una vez finalizada la obra.

» Latalade los arboles integrada en las labores de mantenimiento se ajustara a las buenas practicas
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agroforestales.
Medidas Protectoras y Correctoras sobre la fauna.

* Se protegeran los bosques de riberas y cauces naturales como zona de cobijo, alimentacién y
reproduccion de gran nimero de especies de la avifauna, reptiles, anfibios e ictiofauna.

* Conservar la flora autoctona.

 Instalacion de elementos de anticolision y anti-electrocucion en los tendidos eléctricos de nueva
instalacion, para la proteccion de las aves.

* Para proteger a animales pequefios que puedan caer en arquetas, sifones o drenajes se deben
disefiar éstos con rampas de escape de cemento rugoso para evitar que queden atrapados.

* Secrearan zonas de paso para los animales para atenuar el efecto barrera, por ejemplo, a lo largo
del cercado de las instalaciones, lo que facilita la circulacién y adaptacidon de las especies a la
nueva instalacion.

» Para evitar esto, se propone un vallado perimetral en | a zona de actuacion que evite el paso y el
transito de mamiferos por la zona de trabajo.

* En los proyectos de edificacion se incluiran medidas de proteccidn a las aves insectivoras urbanas,
de acuerdo con lo reglamentado por los organismos de conservacion, consistentes en la apertura
de huecos superiores de las construcciones.

* No se arrojaran basuras organicas, ni vertidos incontrolados.

* Se potenciara la creacion de rodales o setos con vegetacion autéctona con el fin de que actlen
como soporte de la avifauna.

* Repoblacion con especies autéctonas, que sirva para cobijo de avifauna.
Medidas Protectoras y Correctoras sobre el paisaje.

* La apertura de nuevos viales seguira lo mas posible las curvas de nivel del terreno, utilizindose
siempre que sea posible de viales existentes.

* En los lugares de paisaje abierto y natural, sélo se autorizaran edificaciones que guarden una
armonia con el paisaje y que no desfigure la perspectiva propia del mismo.

e En cuanto a viales de servicios necesarios para la ejecucion de la obra, sélo se abriran los
estrictamente necesarios y de forma que su trazado sea aprovechable en la infraestructura viaria
de la zona una vez finalizada la fase de ejecucion.

* Retirada de las instalaciones provisionales, limpieza y retirada de residuos a vertederos
adecuados.

* Los acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas llanas y protegidas para disminuir el impacto
visual. La ubicacidn de | as escombreras, si las hubiera, debe cuidarse en extremo, situdndose en
las cotas mas bajas o sobre escombreras ya existentes, procediéndose siempre a su restauracion
una vez finalizada su funcién.

* Se recomienda que los rellenos u otros movimientos de tierra no afecten a los cauces ni bosques
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deriberas.

* Los movimientos de tierra que presenten serias dificultades para el tratamiento de taludes y
terraplenes resultantes de cara a su integracion en el paisaje deberan evitarse.

* Recuperacion de las areas degradas por la obra mediante la reforestacion con especies
autdctonas.

* Incorporacion y mantenimiento de setos vegetales en las lindes, como pantallas verdes para
disminuir impactos visuales negativos.

* Preservacion de herrizas, bosquetes y riberas arboladas, asi como de la vegetacién que aumenta la
diversidad, complejidad y naturalidad del sistema.

* Uso de materiales de construccion susceptibles de integracion en el paisaje con el paso del tiempo.

* Cuando sea necesario nivelar terrenos para construir y el volumen de tierra movida haga necesaria
la construccion de muros de contencidn, el que corresponda al talud de préstamo deberia tener
como altura maxima 3 my en cualquier caso quedar oculto por la edificacidn o vegetacién, bien de
plantas trepadoras bien de seto. Los muros que haya que construir en taludes de depdsito no
deberian rebasar los 2 m de altura.

* Como alternativa a la medida anterior, también se podran construir muros superiores a los
especificados con la condicidon de que puedan ser recubiertos de vegetacion formando un muro
ecoldgico.

e Enla construccién de viales los desmontes o terraplenes que fuera necesario establecer por causa
de la topografia , no deberian alterar el paisaje, para lo cual deberd darse un tratamiento
superficial que incluya si fuera posible la repoblacién o cuanto menos la hidrosiembra de plantas
trepadoras o correderas.

* En cualquier caso, en las obras de infraestructuras una vez retirada la maquinaria, el area afectada
sera completamente restaurada.

D. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

En relacion con la incidencia de la modificacion del planeamiento sobre el cambio climatico, también se
recogen en una adenda de subsanacion del documento ambiental estratégico determinadas medidas con objeto
de reducir la emisién de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico, asi como
indicadores que permitan valorar la eficacia de las medidas propuestas, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 8/2018, 8
octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en
Andalucia.

E. PLAN DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El documento ambiental estratégico, dedica su ultimo apartado a la descripcién de las medidas
previstas para el seguimiento ambiental del plan. Este seguimiento lo plantea a través de una serie de
indicadores que tienen en cuenta los aspectos ambientales evaluados anteriormente: agua, suelo, aire, flora,
fauna, paisaje y socioeconémico.
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ANEXO IIl: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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JU “ T H DE H“ D HLUU H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE.
Delegacion Territorial de Malaga

Nuestra referencia; SGMN_2019_MA_0456

Su referencia: SPA / DPA/ RMF/ 161/ 2019 EA/MA/04/19

Asunto: INNOVACION PGOU MARBELLA PARA EL PA VB-4A “ELVIRIA II”

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto remito informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este
departamento el que podria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,
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N. Ref.: 02 INF 140 19

S. Ref.: SGMN_2019_MA_0456
|ASUNTO: Innovacién PGOU Marbella PA-VB-4a Elviria Marbella
Remitente: DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD
Destinatario SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

En relacion a la comunicacion de fecha 03 de octubre de 2019 del Servicio de Gestion del Medio
Natural, proveniente de NRI del SGMN de 11/09/2019, sobre el asunto referenciado en término municipal
de Marbella, se emite el siguiente:

INFORME TECNICO

ANALISIS DE PROYECTO.-

El objeto del proyecto modificacion de la calificacién de la parcela unifamiliar adosada (UA.5) a comercial
(CO.1) en PA-VB-4a. Este inicio de expediente se realiza por iniciativa privada de El Ruedo S.L., con CIF B-
28.091.536. Esta modificacion se presenta para cambiar la calificacion de la parcela de Unifamiliar Adosada
(UA-5), a Comercial (CO-1) con edificabilidad maxima 0.51 m2 t/m2 s. La superficie de la parcela es de 9.272
m2. La superficie vegetal existente es de 3.763 m2.

ANALISIS DE RECURSOS.- De acuerdo con la informacion disponible referida al ambito de actuacion del
planeamiento urbanistico, se detectan las siguientes posibles afecciones:

Segun el Documento ambiental estratégico, la masa forestal estda compuesta por dos especies principales
Pinus pinea y Quercus suber sin seguir un patrén determinado de distribucion. Su densidad es alta debido a
la falta de trabajos selvicolas sobre la masa forestal. Respecto a los datos faunisticos presentes en éste
documento se aprecia ciertas incongruencias por la que se duda de su fiabilidad, por lo tanto no se le ha
tenido en cuenta.

Se consulta la informacién distribuida en base al ‘Sistema de Informacion sobre el Patrimonio Natural de
Andalucia’ como base de referencia de la distribucion e informacion de los Habitats de Interés Comunitarios
oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’, no registrandose ninguno en la parcela objeto de ésta
innovacion.

Respecto a fauna y la flora protegida en el ambito espacial de la innovacion, no se tiene constancia de la
existencia de ninguna especie en régimen de proteccion (RD 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo
del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafol de Especies
Amenazadas’ y Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible
de la flora y la fauna silvestres y sus habitats. Si bien la zona estd dentro de zonas de interés para los
quiropteros, por lo que su presencia no se descarta.

Sin embargo dado la presencia de especies arboreas de interés ambiental se considera que se deben
conservar incluyéndose en las zonas verdes del plan, consecuentemente es una manera de albergar refugio
para especies de aves, que aunque no sean residentes en la zona puedan utilizar el area de forma divagante.
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CONCLUSIONES.- De acuerdo con lo anteriormente expresado, la parcela no parece tener valores
ambientales en régimen de proteccion, si bien aparecen ciertos elementos arboreos y de arbustedas con
cierto valor ambiental, por lo que deben ser protegidos, no sélo por su valor intrinseco sino ademas por su
prestacion como refugio de fauna y de integracion paisajistica en el espacio.

En cuanto al resto de fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del desarrollo urbanistico, se
deberian realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies con menor
capacidad de movimiento como anfibios y reptiles o nidos, siendo la época de reproduccién de aves de
manera genérica de febrero a junio (ambos inclusive), con especial atencion en los microquirépteros que bien
por hibernacion o por reproduccion el tnico periodo de manejo es del 01 de septiembre al 14 de noviembre a
fin de evitar posibles afecciones a estas especies. Para la realizacion de tales comprobaciones debera
contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso
de la localizacion de dichos ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos
encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para
su supervivencia y desarrollo.

Relativo a la presencia de arboles se deberan de establecer la conservacion del mismo, integrandose en las
zonas verdes del plan, o bien trasladando los ejemplares de mayor valor (porte, vigor, etc.) a dichas zonas. Se
comprobara que no se produce eliminacion de la cubierta vegetal mas alla de la zona delimitada y planificada,
ni que se haya afectado a ningin elemento vegetal relevante en caso de haberlo identificado y sefalizado
como tal. En ninglin caso se podra incorporar especies exoticas invasoras, en base a lo establecido en el
“Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras”.

RECOMENDACIONES:

a) En la hipotética implantaciéon jardines o atenuantes verdes para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, se deberia tener en cuenta que no deben ser utilizadas especies exoticas invasoras, en base
a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se regula el Catalogo espariol de
especies exoticas invasoras”, asi como la prohibicion de su utilizacién en nuevas areas verdes publicas y en
los jardines privados.

b) En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara sujeto al
Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para
las instalaciones eléctricas de alta tension.

c) En relacion a la infraestructura viaria en el municipio, debera incorporarse el condicionado relativo a paso
de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en carreteras y
caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie
rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta
sera inferior al 57%. Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar,
para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado

Jefe del Dpto. de Geodiversidad-Biodiversidad Técnico del Dpto. de Geodiversidad-Biodiversidad
Felix Gomez-Guillamon Manrique Manuel Grondona Rodriguez
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Con fecha 19 de diciembre de 2019 el Subdirector General de Explotacion, P.D. del
Director General de Carreteras (Orden FOM/1644/2012), ha resuelto:

INFORMAR DESFAVORABLEMENTE en lo referente a su afeccién a la Red de
Carretéras del Estado, la INNOVACION DEL PGOU DE MARBELLA PA-VD-4A "ELVIRIA I1", por

el siguiente motivo: .

1. Incumplir el articulo 36.4 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras que
establece:

4. El acceso a las autopistas, a las autovias, a las variantes de poblacion 1%
circunvalaciones se producira exclusivamente a través de sus nudos".

El cambio de uso propuesto implicara la necesidad de eliminar el acceso directo al
tronco de autovia de la via de servicio existente actualmente en las cercanias del pk
191+100 y la necesidad de proponer soluciones a dicha clausura, a menos que el
acceso a la via de servicio cuyo uso cambia se cierre y se garantice que no se puede
acceder al nuevo desarrollo usando dicha via de servicio.

Aparte de lo anterior,

- Seréa necesario presentar el Estudio de Trafico y Capacidad al que hace referencia la
Memoria del instrumento urbanistico con el objeto de comprobar los requerimientos
establecidos en el articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras
que establece:
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“l a solicitud de accesos o cambio de usos de los existentes para servir a actividades
que, por su naturaleza, puedan generar-un volumen de utilizacion que pueda afectar
negativamente, de forma cualitativa o cuantitativa, a la correcta explotacion de la
carretera, deberd acompafiarse de un estudio de trafico y, en caso de una afeccion
significativa, de una propuesta de las medidas de acondicionamiento necesarias para
mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las carreteras
afectadas. En caso contrario, la solicitud de acceso debers ser denegada".

El Estudio de Tréfico y Capacidad debera estar ajustado al disefio concreto de
fas conexiones, en el que se analice la incidencia de los desarrollos
urbanisticos en el nivel de servicio de ia Red de Carreteras del Estado, para el
afio de puesta en servicio de la figura de planeamiento y su afio horizonte (20
afios segln el apartado 2.4 de la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de
Carreteras) y su comparacién, segun lo establece el articulo 36.9 de la Ley _.
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

En dicho estudio de trafico se incluird expresamente el anélisis de la capacidad
para atender la demanda de salida de la carretera en horas punta. En el caso
de que de dicho estudio se deduzcan afecciones graves al nivel de servicio, la
figura de planeamiento se informara desfavorablemente en tanto el mismo no
contemple las medidas oportunas para garantizar el mantenimiento del nivel
de servicio y las condiciones de seguridad de la Red de Carreteras del Estado.

E{ Estudio de Tréfico y Capacidad sera proporcional a la jerarquia y naturaleza
de la figura de planeamiento objeto de informe, en funcién del grado de
generalidad o particularidad que la caracterice, y subsiguientemente del nivel
de escala y detailes propios, acordes con la etapa de planeamiento en la que
se encuentre la misma, ya que del esquemna accesos y soluciones de
acondicionamiento propuestas para mantener inalterado el nivel de servicio y
de seguridad viaria de las carreteras afectadas se determinaran las oportunas
reservas de suelo en que hayan de materializarse, con la correspondiente
adscripcién a los distintos desarrollos, con sus correspondientes limitaciones
a la propiedad y que consiguientemente debera estar recogido todo ello en la
figura de planeamiento sujeta a informe.

Debera tenerse en cuenta la afeccion al viario estatal de aquellas actuaciones
que, incluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccién de las
carreteras, accedan a las mismas utilizando conexiones existentes, si su
implantacién influye negativamente en las condiciones de seguridad y/o de
servicio del acceso existente. '

Si fuesen necesarias medidas de acondicionamiento para mantener inalterado el nivel
de servicio y de seguridad viaria, deberan ser ejecutadas por el promotor interesado
en el cambio de uso y a su costa.

El inicio de las actividades comerciales y la puesta en servicio de las mismas quedara
condicionado hasta la completa ejecucién de dichas medidas de acondicionamiento.
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Asimismo:

- Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del
Instrumento, las zonas de proteccion del viario estatal (zona de dominio ptblico, zona
de servidumbre y zona de afeccidn), y la arista exterior de la explanacién a partir de
la cual se acotan esas zonas, indicdndose en la Memoria y/o Ordenanzas las
limitaciones establecidas para dichas zonas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras, y su Reglamento General (RO 1812/1994, de 2 de septiembre).

- Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del
Instrumento, la linea limite de edificacion y la arista exterior de la calzada a partir de
la cual se acota la mencionada linea, indicdndose en la Memoria u QOrdenanzas la
prohibicion de cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion
(inclusive instalaciones aéreas o subterraneas}, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes, desde dicha linea hasta la carretera, segun establece la Ley de Carreteras
en su articulo 33 y el Reglamento de Carreteras en sus articulos 84 a 87.

o Enlos planos presentados se fija incorrectamente la Linea Limite de Edificacion
a 25 m de la arista exterior de calzada en lugar de representarla a 50 m de la
misma, tal y como le corresponde por su clasificacion como autovia.

Contra esta resolucion que pone fin a la via administrativa, podrd interponer
potestativamente recurso de reposicion ante la Direccién General de Carreteras de este
Ministerio, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de esta
resolucion de acuerdo con lo establecido al respecto por los articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas o bien interponerse directamente recurso contencioso — administrativo en el plazo
de dos ‘meses a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de esta resolucidn de
acuerdo con lo establecido en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

Lo que se le comunica para su conocimiento y efectos.
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Delegacion Territorial en Malaga
Avda. Aurora, 47, Edificio de Servicios Multiples,

planta 14,
29071 - Malaga

Fecha: Delafirma
Ref; SAYPC/BCB/
Asunto; Rmtdo.no procede informe

EXPTE: EAE/MA/54/2019

Por la presente se le comunica que no procede la emision de informe en el tramite de consultas
acerca del Documento Inicial Estratégico y Documento de Avance de la “Innovacién del PGOU de
Marbella para el PA-VB-4a “Elviria II", por no prever o permitir la instalacion de una gran superficie
_minorista, ni disponer de usos terciarios comerciales con una superficie construida superior a 5.000
metros cuadrados, conforme a lo establecido en el articulo 33 del Decreto Legislativo 1/2012 de 20
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucia.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ANALISIS
Y PLANIFICACION COMERCIAL

Fdo.: Camila Tirado Sanchez.

Calle Johannes Kepler, 1. Isla de la Cartuja, 4 1092-Sevilla 1
Telf: 955 06 55 19
dagcomercio.ceecjuntadeandalucia.es

Cédigo Seguro de verificacion:gkB96x15q0JI6tXEQbD] /w==. Permite la verificacién de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: https:/fiwww.juntadeandalucia.es/economiaconocimientoempresasyuniversidad/verifirma2/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR CONSUELO CAMILA TIRADO SANCHEZ FECHA 09/10/2019

ID. FIRMA 7
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
JU“TH IDIE H“DHI‘UUH Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacién Territorial en Mélaga

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Malaga
Ret.: SPA/D@F/ 161/2019 19) Edificio de Servicio Mltiples
(EA/MA/54/1

Avda. De la Aurora, n® 47

N.Ref.: DPPH/vit :
Exp. 290/19 RJ 29071 MALAGA ;

Asunto: EAES Elviria Il. Marbella
7 P
i e B

Con fecha 19 de septiembre de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Territorial
escrito de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimonio
histérico del documento de Fvaluacion Ambiental Fstratégica simplificada de la Innovacion del
PGOU de Marbella para el P4-VB-4A “Elviria Il”, T.M. Marbella; seg(in lo establecido en el
art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacion, con fecha 11 de noviembre de 2019, se emite el siguiente
informe por los Servicios Téchicos de esta Delegacion Territorial:

“Con fecha 19 de septiembre de 2019, registro n® 691/5984, tuvo entrada en esta Delegacion
Territorial documentacion procedente de la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible relativa a la evaluacién ambiental estratégica simplificada de la

Ju"iﬂnﬁymﬁﬁthOU qie Marbella para el P4-VB-A “ Elviria Il.

CONSEJERIA DE CULTURAY PAT.HCO.

207999900960437 - 13417{A\Bcidh consiste en una modificacion para cambiar la calificacion de una parcela de

2O —=r—X>Ww

Registro Auxiliarg

serv. Bienes cdRifamniliar Adosada (UJA-5) a Comercial (CO-1). La parcela, de 9.272 m2; se localiza en la urbanizacion
Elviria, lindandd'®dftla Autovia y con Centros Comerciales.

P .l Contrastada la informacién aportada con la documentacion existente en los archivos de esta
; : ‘ | Delegacion Territorial, y el planeamiento urbanistico de Marbella , en el drea objeto de consulta no
existe en la actualidad localizacién alguna de interés arqueolégico.

/ L mA S
| I | j' ; Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Malaga
Falel B Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50

Codigo:RXPMwB39PFIRMA3Lwnc4U2u0iWKNap.
Permite la verificacién de la integridad de este documento electronico en la direccion: hitps://iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR ROCIO FERNANDEZ BACA GALANTE FECHA 12/11/2019
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
JU“TH BE H“DRUJUH Y ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacién Territorlal en Malaga

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueolbgico serd valida siempre y cuando se

respeten las referencias cartograficas, En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a
esta Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del

Patrimonio Arqueocldgico,

2, En caso de que se produjese algin tipo de hallazgo casual de presumible carécter arqueolégico
o histdrico con motivo de las obras o a consecuencia de fos movimientos de tierras vinculados a la misma,

la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de

esta Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.° 50 de la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre del

Patrimonio Historico de Andalucia.”

Lo gue le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Servicio de Bienes Culturales

Racio Fernandez-Baca Galante

JUTA DE REDRLUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCD.

2019%9900960437 - 13/11/2019

Registro Auxiliar
Serv. Bienes Culturates Mdfaga

D — T

MALAGA

Mauricio Moro Pareto, 2 29006 Mélaga
Teléfono 95 104 14 C0. Fax 95 104 14 50

Cédigo:RXPMw839PFIRMAILwnC4U2uBiWKNap.
Permite ia verificacién de la integridad de este decumento electronico en la direccién: htips: Jws050 .juntadeandalucia.esiveriticarFirma

FIRMADCO POR ROCIO FERNANDEZ BACA GALANTE FECHA 12/11/2019
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
- Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Malaga

N°:  MA-67541 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/161/2019 FECHA:  Pie de firma

ASUNTO: EAE SIMPLIFICADA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MARBELLA PARA EL PA-VB-4a
“ELVIRIA 1", T.M. MARBELLA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integ-
rada de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a
( los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D,P.H Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Lépez Moreno

FIRMADO POR LOPE LOPEZ MORENO 27/01/2020 | PAGINA 1/1
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JUNTA DE ANDALUCIA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Mélaga

INFORME TECNICO

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/161/2019

Fecha: 27 de Noviembre de 2019
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de

Agricultura, Ganadetia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE

Expediente:
Peticionario :
Promotor:

Fecha Reg. En-
trada:

Municipio

Lugar o Paraje:
Coords. UTM:
Cauce:

Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada
Servicio de Proteccion Ambiental

El Ruedo S.L.

23-09-2019 Registro:
Marbella Provincia:
Elviria Il .

Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 340724
Arroyo de la Vivora

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

Expediente N°: MA-67541

Malaga

Y: 4040424
Margen: izquierda

Hlustracion 1. Situacion

1 DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 23 de Septiembre de 2019, se recibe nota de servicio por el Jefe de Servicio de Protec-
cion Ambiental, en el que solicita la emision del informe en el procedimiento de Evaluacion Ambiental Es-
tratégica Simplificada, al que se hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacién que obra en su poder relativa la In-
novacién del PGOU de Marbella para el PA-Vb-4a "Elviria II"

A tal efecto se aporta la documentacidn correspondiente para su analisis.

FIRMADO POR

LOPE LOPEZ MORENQ

27/01/2020 [ PAGINA 1/5

VERIFICACION

640xu7413EB7LXhyN811]/cRaIKCFz

https:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




2. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

La presente innovacion pretende Cambiar la calificacion de una parcela de manera que esta pase de
Rasidencial Unifamiliar adosada {UA.5) a Comercial {CO.1}, para de este modo adecuar la parcela al en-
torno en el que se ublca al lindar con la autovia y con otros centros comerciales y de acio.

Se han considerado tres alternativas como posibles opciones a adoptar en el sector, las cuales se
describen brevemente a continuacion:

Alternativa 0: Seria la no modificacion def sector, manteniéndose la situacion actual

Alternativa 1: Plantea la maodificacion de clasificacion de la parcefa de unifamiliar adosada (UA.D a
comercial (CO.1) sin exceso de apravechamiento con una edificabilidad maxima de 0,51m2t/m2s.

Alternativa 2: Plantea la modificacion de clasificacidn de la parcela de unifamiliar adosada (UA.D a
comercial {C0.1} con exceso de aprovechamiento, con una edificabllidad de 1m2t/m2s

Se adopta como alternativa mas viable la alternativa 1.

3. PROTECCION RELATIVA AL BOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente v sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El andlisis debe incluir una valo-
racion de las repercusiones del modelo urbano previsto sabre el dominio piblico hiddulico y la incidencia
de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje. )

La redefinicion de usos debe garantizar fas condiciones de evacuacion disefiandose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacion y mantenimiento. .

En la zona de daminio pablico hidéulice se prohibita cualquier tipo de ocupacion temporal o perma-
nente, con fas excepciones relativas a los usos comunes especiales fegalmente previstas'.

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecera una banda de al menos 100 metros de
- anchura contados horizontalmente a partir del limite del dominio publico hidriulico. En esta zona la
é ordenacion urbanistica de estos terrenos® se deberd indicar y resaltar expresamente las alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de Aaridos, construcciones de todo tipo,

ohsticulo para la corriente o degradacion o deterioro del dominio publico hidrdulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberin situarse en zona no inundable. En caso de que
resultara inevitable 1a ocupacion de terrenos con resgo de inundacidn, se procurard orientar los nuevos
crecimientos hacta las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y
se efactien las medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o adificaciones existentes en zona inundable deberdn ser calificadas como fuera
E de ordenacidn (disposicién adicional primera apartado I de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
h_acién Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cati-
ces urbanos andaluces).

Seccidn 2° del Capitulo If del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por ef que se aprueba el reglamento def dominio pablico
hidiaudico y modificaciones posteriores {Real Decreto 9/2008, de 11de enero)

Articuto 9 def Real Decreto 84971986, de 11 abril, por el gue se aprueba ef reglamento del dominio plblico hiddulico v
modificaciones posteriores {Real Decreta 9/2008, de 1lde enero}
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El dominio publico hidraulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasificarin de acuerdo a
lo establecido en la normativa de ordenacion territarial v en la legislacion urbanistica de Andalucia corres-
pondiendo a la administracion con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la
clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

Cualquier actuacién que se realice en la zona de policla necesitara autorizacién previa de la adminis-
tracion hidrulica competente en materia de agua, A la pelicidn de autorizacién se acompafiari plano de
planta que incluya la actuacidn y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el
punto de emplazamiento de la actuacion mas prdximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la Ad-
ministracion hidraulica podra autorizar fa actuacion en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

El documento de evaluacion estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se considera el cambio climatico, impacto sobre el
suelo, afeccion sobre patrimonio geoldgico, afeccion sobre las aguas, impactos sobre la atmdsfera, el cli-
ma, la vegetacion, la fauna, espacios protegidos, impactos sobre la poblacion, el paisaje, etc.

Toda actuacion en zona inundable deberd contar con una declaracion responsable, presentada ante
la Administracidn Hidraulica de la Junta de Andalucia e integrada, en su caso, en la documentacion del ex-
pediente de autorizacidn, en fa que el promotor exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente
y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacidn a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion.

dalucia con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya
estado incluida en un expediente de autorizacion,
En las nacleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres, permitién-
dose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun
fipo de cerramiento ni relleno, Dichos espacios libres setan de dominio y uso publico.
Los usos qgue se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir
fos siguientas requisitos:
- No disminuyan la capacidad de evacuacidn de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccion a terceros.
- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas, No se permitird su uso como zona de acampada.
- No degraden la vegetacitn de ribera existente.
- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion prixima al
cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y aco-
metiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce
¥ 5US margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.
- Las especies arbdreas no se ubiquen en zenas que reduzcan la capacidad de evacuacion de cau-
dales de avenida.
Con catacter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion
_ de canteras, graveras u ofras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la
'3-';priotacic‘m, sin producir dafios a terceros y siempre gue cuenten con la correspondiente autorizacidn. Que-
- da prohibida la alteracion del refieve natural de terreno creando zonas ¢ puntos bajos susceptibles de inun-
dacion.
. Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerird de informe previo favo-
ble de la Administracién Hidrdulica Andaluza.
" El sector objeto de informe se encuentra a mas de 200m del cauce mas cercano y por tanto fuera
de zona de policia, También est fuera de zonas con riesgos de inundabilidad por lo que en este apartado
no hay nada que decir al respecto.

La declaracion responsable debetd presentarse ante la Administracian hidrulica de la Junta de An-
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4. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Ef instrumento de planeamiento debe inclulr la siguiente informacion:
-Consuma anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m3/afo.

-Demanda comprometida en ofro instrumento de planeamiento aprobados y pendientes de desarrollo, en
m3/afo,

-Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.
-Otigen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

Es de aplicacion en este ambito, el art. 13.2 de la Ley 9/2010 de 30 de Julio, de Aguas de Andalucia:

“la pofestad de ordenacidn de los servicios del agua impficard la competencia municipal para

aprobar reglamentos para la prestacion def servicio y la planificacion, elaboracion de proyectos, di-

reccion y efecucion de las obras hididulicas correspondientes al ambifo terriforial del municipio y

Su explotacion, mantenimiento conservacion e inspeccion, que deberd respetar lo establecido en fa

{ planificacion hidroldgica y los planes y proyeclos especificos aprobados en el dmbifo de la
N demarcacton.”

Asimismo, e art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

"“£1 Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio piblico hididufico se adquiere por
disposicion legal o por concesion administrativa."

El art, 42,2 de Ley de Aguas para Andalucia establece:

“{a Administracion competente para Ia lramifacion de los instrumenios de ordenacion del tertitorio
¥ de planearniento urbanistico solicitald a la Consgjeria compelente en maleria de agua informe
sobre cualquier aspecto que sea de su compelencia y en todo caso, sobre las infraesiructuras de
aduiccion y depuracion. El informe se solicitard con anterioridad a la aprobacion del plan de orde-
nacion territorial, Este informe tendd cardeter vinculante y deberd ser emilido en el plazo de seis
meses.”

Dado que se trata de un cambio de uso, pasando este de residencial a comercial no hay aumento de
recursos hidricos. Como se encuentra dentro de un ambito urbano consolidado sin aumerto de demanda,
tampaoco hay nada que decir respecto a las infraestructuras.

5. SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

El ambito del Plan debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores limites de emision es-
tablecidos para la misma. Los vertidos efectuados a los cauces piblicos de las Demarcaciones Hidrogra-
ficas Intracomunitarias y al dominio publico maritimo terrestre requeritan autorizacion previa de la Adminis-
tracion Hidrulica Andaluza. Los vertidos efectuados a los cauces plblicos de las Demarcaciones Hidrogra-
ficas Intercomunitarias requeritan autorizacion previa del Organismo de Cuenca correspondiente.

.. El planeamiento recogerd, en su dmbito territorial, la delimitacion de las zonas sensibles y las aglomeracio-
“nes mayores de 10.000 h-e cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planas de desarrollo u
* actos deberan incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamiento.

-El:saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutar a traes
de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. EI dimensionado de las conduccio-
nes del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben posibilitar ¢l transporte de los
caudales extremos, de forma que se impida ef alivio de caudales de agua al dominio ptiblico hidraulico o
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maritimo terrestre sin previa depuracidn. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de
la red desde el punto de conexidn hasta el emisario a la EDAR,

Se recomienda para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de lluvia la insta-
jacion de tanques de tormenta. En caso de desarrollos industriales serd obligatoria la implantacion de los
citados tanques de tormenta, con conexian a la red de saneamiento y a la estacion depuradora para es-
tas primeras lluvias. El volumen del tanque de tormenta se dimensionard para que como minimo absorba
una lluvia de 20 minutos de duractén vy con una intensidad de 10 litras por segundo y hectirea.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definiran la ordenanza de
vertidos aplicable al mismao, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel méaximo de sus-
tancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n°2455/2001/CE del Parlamento
Eurapeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias
prioritarias en el dmbito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas
de las citadas instalaciones industriales serd necesario que el planeamlento prevea una depuracion propia
de las aguas residuales generadas por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan
la carga contaminante del efiuente que llega a la depuradora.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacidn el art, 25.2 ¢} de la Ley de Bases de Regimen

g% Local,

' Dehe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el art. 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Piblico Hidrulico y al Dominlo Pdblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que
los vertidos de aguas residuales, que na vayan a la red municlpal si la requieren,
Resulta de aplicacion la siguiente normativa:
- Texto Refundido de la Ley de aguas aprobado por Real Decreto Legislative 1/2001 de 20 de Julio Reg-
famento del Dominio Pablico Hidrulico, R.D 849/1986 de 11 de abyil.
- Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
- Real Decreto 1620/2007, de 7 de Diciembre, por el que se establece el Bgimen juridico de la reutili-
zacion de las aguas depuradas,

- Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio

Publico Hidraulico v al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucla

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Fdo.: Lope Lopez Moreno
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
THUNTR NF ANNATUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE

Deleaacion Teritorial en Malaca

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/161/2019  (EA/MA/54/19) Fecha: Pié de firma

elecironica

Asunto: INNOVACION PGOU MARBELLA SECTOR PA-VB-4a “Elviria”

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre fa Innovacion en cuestion consistente en el cambio de cali-
ficacion de una parcela de unifamiliar adosada (UA-5) a comercial (CO-1) una vez analizada la documentacion
aportada no se considera necesario hacer ningln pronunciamiento ni requerir documento complementario al-
guno en materia de contaminacidn atmosférica, actstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.

FECHA:

RECIBE:
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Malaga

S/ Ref: SPA/DPA/RMF/161/2019 (EA/MA/54/19)
N/ Ref: 2020E111
ASUNTO: Innovacion PGOU Marbella sector PA-VB-4a “Elviria Il”

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la evaluacion ambiental estratégica simplificada de
la Innovacion del PGOU de Marbella para el PA-VB-4a “Elviria II”, que tiene por objeto modificar la parcela
que esta clasificada como suelo urbano no consolidado y calificado como residencial (unifamiliar adosada
UA.B) para cambiar su calificacién a uso comercial (CO-1), acorde con la edificacion existente y sobre la
base del PGOU de 1986, respecto a las materias competencia de este Departamento de Residuos y Cali-
dad del Suelo, debe tenerse en cuenta lo siguiente:

Produccidon de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades titu-
lares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion, am-
pliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el regis-
tro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las actividades que usan disolventes organi-
cos previsto en el articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas de la ejecucion de la pre-
sente innovacion de llegar a aprobarse, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecu-
cion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme
a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos
de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de I de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbani-
zacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de residuos
de construccién y demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Malaga

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el arti-
culo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construcciéon y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-
raciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. Ne podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna opera-
cion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de proceden-
cia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entre-
gados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en ope-
raciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente ins-
trumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, de-
biendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas estable-
cidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacion previa,
segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccidon de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las orde-
nanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas ordenan-
zas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalu-
cia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos do-
meésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distin-
tos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos resi-
duos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute
las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012,
de 20 de marzo.

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados, valo-
rizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las pres-
cripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por su parte, el Proyecto de Urbanizacion debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas
para la ubicacion de los contenedores de residuos, en la proporcion que resulte de los potenciales estable-
cimientos instalados. Su disposicion dentro de la urbanizacion sera tal que su utilizacién por los usuarios y
por los servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencién y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la se-
fializacién de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los te-
rrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de for-
ma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto

un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida interven-
cion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y poste-
rior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los resi-
duos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posi-
ble grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobreve-
nidos), se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos So-
brevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el regla-
mento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la exten-
sion de la contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297
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