JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERHTORG

Delegacion Territorial de Granada

] INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
“INNOVACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DE LAS NNSS A LA LOUA EN MARACENA PARA
REMODELACION EN CAMINO NUEVO” EXPEDIENTE EAE/1945/2017

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con
el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacién ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracién de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpor6 al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39 y
40 las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Segun disponen el Decreto de la Presidenta 12/2017, de 8 de junio, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, el articulo 2.4 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y la Disposicién Adicional
Undécima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacién del informe
ambiental estratégico y su remision al 6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El municipio de Maracena cuenta con la aprobacion definitiva de la adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de la revisidn de las Normas Subsidiarias, publicada en el Boletin Provincial de Gra-
nada n° 53 de fecha 1 de marzo de 2011. Dicha adaptacion parcial, se realizé sobre el documento de planea-
miento vigente en el municipio, de Revision de Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente y publicadas en
el Boletin Oficial de la Provincia niumero 218 de fecha 20 de septiembre de 1.996.

La Innovacién propone reajustar las alineaciones del vial Camino Nuevo y nudo de comunicaciones para dar
continuidad a las definidas en el desarrollo del planeamiento colindante aprobado definitivamente, asi como
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definir los limites reales de las propiedades al existir variaciones entre la documentacion vy la realidad docu-
mentada por la propiedad. Asimismo, tiene por objetivo el reajuste de la calificacién pormenorizada del planea-
miento vigente con la asignacion de edificabilidades netas a cada parcela con el objetivo de dar cabida al apro-
vechamiento procedente de los terrenos que se ceden segun las alineaciones definidas en la Adaptacién Par-
cial y documentacion urbanistica que la desarrolla.

2.2. Estudio de Alternativas

Como alternativas se plantean la alternativa cero o de no actuacion y la alternativa desarrollada por la modifi-
cacion. La alternativa seleccionada se justifica en base a la necesidad de obtener los terrenos necesarios para
dar continuidad al disefio de ampliacion del vial Calle Camino Nuevo iniciado en el tramo colindante y asi posi-
bilitar su adecuacion a las necesidades del tréfico existente con la ejecucion de un viario con la seccién adap-
tada al flujo de trafico rodado que soporta el actual vial, para cuyo desarrollo es necesario la cesion de parte de
los terrenos incluidos en el incluido en la Innovacion.

3. TRAMITACION

La Innovacidn propuesta se corresponderia con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el
articulo 40.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sometidos al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 1 de febrero de 2017 tiene entrada en esta Delegacién Territorial escrito del
Ayuntamiento con el que se inicia procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada y se adjunta
documentacidn para su tramitacion.

Analizada la documentacion aportada, y segun prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitid, con fecha de 11 de abril de 2017, Resolucion de admision a tramite de
evaluacidén ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 19 de abril de 2017 se requie-
ren informes y se efectuan consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural 11/05/2017

Delegacion Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo 23/06/2017

Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda 09/05/2017

Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deportes 08/06//2017 y
13/07/2017.

Delegacion Territorial de Salud y Bienestar Social 24/05/2017

Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente -

Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el tramite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al érgano res-
ponsable de la tramitacion administrativa del plan.
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4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION AMBIENTAL Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

No se afecta de modo directo a terrenos forestales, espacios naturales protegidos, vias pecuarias clasificadas,
ni se detectan en el ambito especies de flora o fauna de especial interés.

El ambito de la Innovacién esta prdximo al Arroyo de Juncaril y el Rio Morcillo o Barranco Barranquillo, inclu-
yendo zonas inundables para un periodo de retorno de 500 afios acorde al visor cartografico de zonas inunda-
bles del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente (SNCZI, Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables). El estudio ambiental recoge un riesgo de inundabilidad medio. EI documento que se some-
ta a Aprobacion Inicial debera integrar cartografia donde se identifiquen los cauces, incluyendo sus zonas de
policia, que puedan afectar al ambito. La cartografia también recogera la delimitacion de las zonas inundables.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Admi-
nistracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El informe se solicitara
tras la aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vinculante
y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, en
los términos de la legislacion basica de aguas. En dicho informe se debera hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes respetan los datos del deslinde del dominio publico y la delimitacion de las zonas de servi-
dumbre y policia que haya facilitado la Consejeria competente en materia de agua a las entidades promotoras
de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo que dentro de los planes tengan los estudios sobre
zonas inundables.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servi-
dumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia. Si el planeamiento comporta
nuevas demandas de recursos hidricos, el citado informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o
inexistencia de recursos.

Se considera que la modificacion del vial puede afectar a las condiciones acusticas. Por tanto, las actuaciones
derivadas de la Innovacién se deben ajustar a lo regulado en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia y Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido. Por el Ayuntamiento se debera asegurar en todo caso la satisfaccion de los objetivos de
calidad acustica en el espacio interior de las edificaciones. El otorgamiento de las licencias municipales estara
condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

Asimismo, en el planeamiento se debe atender a la regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia.
Esta se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).
El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacion luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en el
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ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia. El ayuntamiento, como 6rgano competente en la
materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la normativa.

En el planeamiento debera considerarse que el 10 de marzo de 2014 se publica en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia el Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Aglomeracion de Granada y Area
Metropolitana, que engloba al término municipal de Maracena. De acuerdo con lo establecido en el Decreto
239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro
de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, en aquellos municipios cuyo territorio esté
incluido en el &mbito de aplicacién de un Plan de mejora de la calidad del aire o de un Plan de acci6n a corto
plazo, el contenido de dichos planes sera determinante para los diferentes instrumentos de planeamiento
urbanistico y de ordenacion del territorio. Si tales instrumentos contradicen o no recogen el contenido de estos
planes, tal decision deberd motivarse y hacerse publica conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley
34/2007, de 15 de noviembre.

Asimismo, la Innovacién debe considerar la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, que dentro del area
de movilidad y accesibilidad incluye la propuesta marco de crear proximidad, para desplazarse menos, y fo-
mentar los medios no motorizados y los transportes publicos.

Atendiendo a la anterior planificacion, y dado que la zona de la Innovacién es uno de los principales accesos
desde el nucleo urbano de Maracena a la ciudad de Granada, asi como a centros comerciales de relevancia
provincial ubicados a unos 200 metros de distancia, al objeto de facilitar y fomentar el transito peatonal, el de-
sarrollo del ambito debera integrar la mejora de las aceras, muy deficitarias en el tramo afectado de la Calle
Camino Nuevo.

Respecto a otras posibles afecciones por emisiones a la atmdsfera, suelo 0 agua, se valora que seran paliadas
por la aplicacién y cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

Observaciones urbanisticas

En la tramitacion del expediente se ha recibido informe del Servicio de Urbanismo de esta Delegacidn, con fe-
cha de 22 de mayo de 2017. En el mismo se realizan las siguientes observaciones respecto a la propuesta de
Innovacion;

1. No se encuentra justificado el mecanismo utilizado para la obtencién del suelo destinado a dotaciones en
cumplimiento del articulo 139.1b) de la LOUA, en virtud del cual, cuando no estén incluidas o adscritas a
sectores o unidades de ejecucion, las dotaciones se obtendran mediante transferencias de aprovechamien-
to en virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion, cuando asi esté previsto en el ins-
trumento de planeamiento, y en su defecto mediante expropiacion u ocupacion directa.

2. Uno de los objetivos es cambiar la calificacion de 6 parcelas de “Residencial - Intensivo de vivienda unifa-
miliar” a “Residencial - Manzana cerrada extensiva’. No se encuentra en el documento que se justifique
este cambio de calificacion en base al articulo 36.2.a)1%) LOUA.

3. En caso de que, completada la memoria sobre el punto anterior, se entienda justificado el cambio de califi-
cacion en base al articulo 36 de la LOUA, se tendra en cuenta lo siguiente:
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Sobre el incremento del aprovechamiento urbanistico:

» Debera justificarse si existe 0 no incremento del aprovechamiento objetivo, derivado del cambio de la
calificacion del suelo y si este incremento supone un cambio de categoria de SUC a SUNC (articulo
45.2.B.c) LOUA), por ser superior al 10% del preexistente. Se tendréa en cuenta que el cambio de cate-
goria es una modificacién de caracter estructural (articulo 10.1A)a) LOUA).

 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno debera contemplar las me-
didas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas res-
pecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas
y otro (articulo 36.2.a)2%) LOUA).

Sobre el incremento de poblacion

El cambio de unifamiliar a plurifamiliar supone un incremento del nimero de viviendas y por tanto de la po-
blacion, en este sentido:

» Debera justificarse que, con el incremento de poblacion propuesto por la Innovacion, se cumple la N.45
del POTA (articulo 3.2 D-Ley 5/2012). En cumplimiento del Capitulo I, apartado 1.E) de la Instruccién
112014, en municipios no adaptados al POTA se podran tramitar innovaciones de planeamiento siempre
que los crecimientos urbanisticos que se propongan, sumados a los de aquellos ambitos pendientes de
desarrollo, no superen los parametros de la N.45, conforme a las reglas establecidas en dicha Instruc-
cion.

» No se han tenido en cuenta el suelo de Sistemas Generales de Espacios Libres necesarios para mante-
ner el estandar de 11,33 m2s/habitante fijado por el Planeamiento General de Maracena. Se tendra en

cuenta que la definicion de nuevos suelos de SG-EL es un parametro de caracter estructural (articulo
10.1.A.c) LOUA).

4. Para que los propietarios no pierdan derechos edificatorios en el proceso de reduccién de sus parcelas, se
propone ajustar el parametro de edificabilidad neta para cada una de las parcelas resultantes. En este sen-
tido, se indica que la modificacion de parametros de ordenanzas, solo para unas parcelas y no de forma
general para todas las sometidas a la misma ordenanza, supone una dispensa de la norma. Uno de los
efectos de la aprobacion de los instrumentos de planeamiento es la obligatoriedad del cumplimiento de sus
disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados, siendo nulas cualesquier reserva de dispensacion
(art. 34 de la LOUA).

5. Debe actualizarse la normativa: se cita el RD Legislativo 2/2008, sin embargo éste fue derogado por el vi-
gente RD Legislativo 7/2015 Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

4.3. Criterios para determinar el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria

Los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del Anexo
V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del Anexo se
relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccidn a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones

especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:
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a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién con
la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria 0 nacional en materia
de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestidn de residuos o la
proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
) El caracter acumulativo de los efectos.
c) El caracter transfronterizo de los efectos.
) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblaciéon que puedan
verse afectadas).
f) Elvalory la vulnerabilidad del &rea probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio cultural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacion intensiva del suelo.
Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los &mbitos nacional,
comunitario o internacional.

oD~

Acorde a los anteriores criterios, atendiendo a los requisitos ambientales que se enumeran a continuacion y en
base al contenido de la documentacion aportada, no se determina el sometimiento a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.

5. CONDICIONADO
La Innovacion objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A. El documento que se someta a Aprobacion Inicial debera integrar cartografia donde se identifiquen los
cauces, incluyendo sus zonas de policia, que puedan afectar al ambito. La cartografia también recogera
la delimitacion de las zonas inundables.

B. Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse informe
favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se
recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracion Hidraulica
Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia,
como son prevencion de riesgos de inundaciones, infraestructuras del ciclo integral del agua,
abastecimiento, saneamiento y depuracion.
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C. Al localizarse el término municipal en la Cuenca Hidrogréfica del Guadalquivir, el documento que se
presente para la Aprobacion Definitiva también debera obtener, con sentido favorable o viable, el
informe preceptivo y vinculante establecido en el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. En dicho articulo se dispone
que el Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las demandas
de recursos hidricos, asi como sobre la afeccion de la actuacion a cauces publicos 0 sus zonas de
servidumbre y policia.

D. En el desarrollo del &mbito debera integrarse la mejora de las aceras, muy deficitarias en el tramo
afectado de la Calle Camino Nuevo, con disefios que fomenten la accesibilidad y movilidad mediante
medios no motorizados.

6. PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de
las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Granada, en el &mbito de sus competencias y a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

que la “Innovacion para remodelacién en el &mbito del Camino Nuevo ” no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del drgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria Inmaculada Oria Lépez
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1. RESUMEN DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

El municipio de Maracena cuenta con la aprobacion definitiva de la adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de la revision de las Normas Subsidiarias, aprobada en pleno de fecha 30 de diciem-
bre de 2010 y publicada en el Boletin Provincial de Granada n° 53 de fecha 1 de marzo de 2011. Dicha adapta-
cion parcial, se realizd de acuerdo a lo establecido en la Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
sobre el documento de planeamiento vigente en el municipio, de Revision de Normas Subsidiarias aprobada
definitivamente y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia numero 218 de fecha 20 de septiembre de
1.996.

Los terrenos incluidos dentro del ambito objeto de la presente consulta se situan al Este del término municipal
de Maracena, lindando al Sur con el vial Camino Nuevo, al Oeste con edificaciones existentes, al Norte con
edificaciones existentes y la planta Depuradora de Aguas y al Este con el nudo de comunicaciones donde con-
fluyen Calle Merced Alta, Avenida de Juan Pablo II, camino de servicio y acceso Carretera Bailen-Motril. Se
ubica frente al Centro Comercial Alameda.

La superficie del ambito es de 4.512,08 m 2, segun los ajustes realizados teniendo en cuenta las alineaciones
procedentes del planeamiento desarrollado correspondiente al Proyecto de Urbanizacion Parcial en la antigua
fabrica de Jimesa y perimetro exterior y de los limites de las propiedades afectadas,.

El suelo delimitado por el ambito de la actuaciéon se encuentra clasificado como Urbano, uso pormenorizado
Residencial Intensivo de Vivienda Unifamiliar en su mayor superficie, y como Manzana Cerrada Extensiva 1 en
un pequefio ambito situado al Oeste de los terrenos incluidos en la delimitacion.

Los objetivos de la Innovacion son los siguientes:

» Reajustar las alineaciones al vial Camino Nuevo y nudo de comunicaciones para dar continuidad a las defi-
nidas en el desarrollo del planeamiento colindante aprobado definitivamente.

« Definicién de los limites reales de las propiedades al existir variaciones entre la documentacion y la reali-
dad documentada por la propiedad.

» Reajuste de la calificacion pormenorizada del planeamiento vigente con la asignacion de edificabilidades
netas a cada parcela con el objetivo de dar cabida al aprovechamiento procedente de los terrenos que se
ceden segun las alineaciones definidas en la Adaptacion Parcial y documentacion urbanistica que la desa-
rrolla.

» Obtencion del suelo necesario para poder ejecutar las alineaciones previstas y procedentes del planea-
miento colindante actualmente en desarrollo y asi desarrollar el vial denominado Camino Nuevo para dar
respuesta a la densidad de trafico rodado existente en la actualidad.

¢ Reconocer el aprovechamiento de estos terrenos para su materializacion en las parcelas resultantes como
consecuencia de la ejecucion de estas alineaciones.

¢ Reajuste del uso pormenorizado y de la edificabilidad asignada con el objeto de poder materializar el apro-
vechamiento de derecho. El uso pormenorizado de todas las parcelas del ambito es Residencial Manzana
Cerrada Extensiva con las edificabilidades asignadas en el cuadro resumen adjunto, manteniéndose en
cualquier caso la edificabilidad bruta de la parcela inicial.
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2. RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

Acorde al estudio ambiental, la Innovacién afecta a la Unidad Ambiental de Paisaje Urbano - Areas de Expan-
sion Urbana (PU-N), correspondiéndose con el nucleo urbano consolidado de Maracena. Tiene una calidad
ambiental baja, debido al alto grado de antropizacién y abandono que presenta.

La localizacion en una zona mixta de diversos usos, tanto residenciales, industriales y otros usos frente a im-
portantes infraestructuras viarias, da lugar a que cualquier actuacion sea sélo relativamente visible debido al
reducido rango visual que caracteriza a este tipo de entornos. Por su ubicacion con respecto al nicleo urbano
y los diferentes usos existentes, el estudio considera que su desarrollo supone un impacto asumible, ya que se
configura como una continuidad del paisaje urbano existente, sin crear tensiones visuales.

Se recoge que, dado que todo el ambito de la Innovacion, asi como el resto del municipio, se ubican en un
area en la que la presion antropica ha sido tan fuerte y desde hace tanto tiempo, es practicamente imposible la
presencia de especies de flora y fauna de interés.

La zona presenta un relieve practicamente llano, por lo que no se detectan riesgos de erosion.

Respecto a la hidrografia, el término municipal de Maracena pertenece a la Cuenca Hidrografica del Genil, tri-
butaria del embalse de Izngjar, localizandose la Innovacion cercana al cauce Barranco de San Jerénimo. Las
aguas subterraneas de la zona se corresponden con el Acuifero 32, denominado Vega de Granada-Guadix-
Baza. La vulnerabilidad de los acuiferos es muy alta para la unidad ambiental, ya que se localiza en terrenos
de naturaleza muy permeable y sobre un acuifero con un nivel freatico muy elevado.

El estudio indica que, ni en el planeamiento vigente, ni la consulta de la base de datos del Instituto Andaluz del
Patrimonio Histdrico, recogen para esta zona ningun elemento cultural catalogado en superficie o en subsuelo.

En el anélisis de la huella de carbono, se calculan 75.040 toneladas equivalentes de CO2 en el afio 2007 y de
69.919 tCO2eq en el afio 2013, asi como una capacidad sumidero de 1 tCO2eq en el municipio de Maracena.

El documento incluye medidas correctoras y un programa de vigilancia ambiental.
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