Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Granada
Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
INNOVACION N° 8 DE MARACENA PARA CAMBIO DE USO Y DESARROLLO URBANISTICO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-5 Y NUEVA ORDENANZA DE TERCIARIO COMERCIAL MEDIANAS
(EXPEDIENTE EAE/2091/2019)

1. OBJETO

La declaracién ambiental estratégica se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano ambien-
tal con el que concluye la evaluacion ambiental estratégica ordinaria que evalia la integracion de los aspectos
ambientales en la propuesta final de planes y programas.

La declaracién ambiental estratégica contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos
del procedimiento, incluyendo los resultados de la informacion publica, de las consultas, asi como de las de-
terminaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el plan o programa que finalmente
se apruebe o adopte.

2. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espariol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacion introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36 a 38 y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los ins-
trumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y pro-
gramas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el articulo 2.3 del Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, asi como la Disposicién Adicio-
nal Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificada por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, es esta
Delegacién Territorial Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el Organo ambiental competente para
la instruccion y resolucion de procedimientos en la provincia de Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion de la declaracién ambien-
tal estratégica y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.
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3. TRAMITACION

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 17 de abril de 2019, tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento
de Maracena, con el que se solicita inicio del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria re-
lativo a la Innovacion N° 8 para cambio de uso y desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucion UE-5y nueva
ordenanza de terciario comercial medianas, que se completa con fecha de 22 de julio de 2019.

La propuesta se corresponde con los instrumentos de planeamiento urbanistico recogidos en el articulo 40.2
b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio; “Las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumen-
tos de planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supues-
tos: que establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos enumerados en el Anexo | de esta Ley, so-
bre las siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca, energia,industria, mineria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre,
utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo o que requieran una evaluacion en aplicacion de la normativa requladora de la Red Ecoldgica Europea Na-
tura 2000. En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las modificacio-
nes que afecten a la ordenacién estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracion de su clasifi-
cacion, categoria o regulacion normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estruc-
tural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre”, que han de ser sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Analizada la documentacidn aportada junto con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica, y
seglin prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emiti, con fecha de 22
de agosto de 2019, Resolucién de admisidn a tramite de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 28 de agosto de 2019
se realizan consultas sobre los documentos aportados por el Ayuntamiento, al objeto de considerar las res-
puestas en el documento de alcance del estudio ambiental estratégico. Con fecha de 14 de febrero de 2020, se
emite documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

Con fecha de 24 de junio de 2020 el Pleno del Ayuntamiento de Maracena aprueba inicialmente la Innovacion
y el Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha de 21 de enero de 2021 el Ayuntamiento realiza la solicitud de informes sectoriales competencia de
la Junta de Andalucia sobre el documento de Aprobacién Inicial a la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica, de conformidad con el articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Con fecha de 12 de agosto de 2022 se realiza la solicitud de verificaciones sobre el documento de Aprobacion
Provisional de la Innovacidn, que se aprueba con fecha de 31 de marzo de 2022 por el Pleno de la Corporacion
del Ayuntamiento de Maracena.

Con fecha de 16 de junio de 2023, el Ayuntamiento de Maracena solicita a esta Delegacion la emision de la
Declaracion Ambiental Estratégica, adjuntando enlace a la copia del documento de Aprobacién Provisional,
donde se incluyen las verificaciones de los informes sectoriales.
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4. ALTERNATIVAS

Alternativa cero, mantenimiento del planeamiento vigente

Como alternativa cero o de no actuacion, el municipio de Maracena cuenta con la aprobacidn definitiva de la
Adaptacién Parcial a la Ley 7/2.002 de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia (LOUA) de la Revisidon de las
Normas Subsidiarias (NNSS), aprobada en pleno de fecha 30 de diciembre de 2010 y publicada en el Boletin de
la Provincia de Granada (BOP) n° 53 de fecha 18 de marzo de 2011. Dicha Adaptacién Parcial, se realizé de
acuerdo a lo establecido en la LOUA, sobre el documento de planeamiento vigente en el municipio, de
Revision de NN.SS. aprobado definitivamente y publicado en el BOP n° 218, de 20 de septiembre de 1.996.

El documento de Innovacién indica que la Sentencia n® 187/2000 del Tribunal Superior de Justicia de Andalu-
cia Sala de lo Contencioso-Administrativo determind que hay que deducir de la Unidad de Ejecucién nimero 5
de las Normas Subsidiarias del municipio de Maracena parte de la superficie de una parcela destinada a siste-
ma general de espacios libres, concretamente 1000 m?.

En consecuencia, la Innovacién descarta la seleccidon de esta alternativa, estimando que hay que dar cumpli-
miento a la Sentencia 187/2000 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia Sala de lo Contencioso Adminis-
trativo.

Asimismo, se recoge que los propietarios de esta parcela han mostrado al Ayuntamiento su intencién de desa-
rrollarla urbanisticamente, de forma distinta a lo recogido en la Adaptacién Parcial en cuanto a su uso, dado
que aunque dicha adaptacion la califica con un uso global residencial, la realidad es que en la actualidad en
este suelo existe una instalacion comercial en pleno funcionamiento, por lo que se propone fijar un uso global
terciario que acomode y regule una situacion preexistente de hecho, pero que se ordene seguin los parametros
de la LOUAYy de la propia Adaptacion, permitiendo conservar una actividad econémica generadora de rique-
za por el empleo al municipio.

Alternativa nimero 1 o alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada y desarrollada por la Innovacion se justifica en base a definir la nueva delimitacion
resultante de la citada Sentencia, asi como en el establecimiento de las nuevas condiciones urbanisticas de or-
denacion y uso global, que se resumen a continuacion:

e Modificar el Uso Global de la Unidad de Ejecucién clasificado como Residencial en la Adaptacién de las
Normas Subsidiarias a la LOUA, a Uso Global Terciario.

e  Obtencidn de un nuevo viario de caracter publico, que se cedera y que contribuira a mejorar la circulacién
y comunicaciones interiores en esta parte de la poblacion.

e Mejorar la dotacion de plazas de aparcamiento disponibles por la inclusion en el vial de las plazas a que
obliga la normativa de aplicacion.

e Obtencidn de una dotacion de Espacios Libres (14% de la superficie bruta del sector) que se situara parale-
la al Barranco de San Jerénimo y que formara parte del conjunto de espacios libres paralelos a la Calle Pri-
mero de Mayo, continuando la red de vias con espacios libres que rodea el suelo urbano de Maracena y
que se tiene planteado en el crecimiento de la ciudad.

El estudio ambiental estratégico justifica la seleccion de esta alternativa considerando que “nos encontramos
ante un Suelo Urbano No Consolidado, que actualmente forma parte del nucleo de poblacion existente, que
cuenta con los servicios urbanisticos minimos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, sanea-
miento y suministro de energia eléctrica en baja tension, y que de igual forma existen edificaciones de distinta
consideracion en los solares resultantes, por lo que no existen diferentes alternativas razonables técnica y am-
bientalmente viables, salvo deducir de la Unidad de Ejecucion parte de la superficie de una parcela destinada a
Sistema General de Espacios Libres, concretamente 1000 m?”.
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5. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA, CONSULTAS E INFORMES SECTORIALES
5.1. INFORMACION PUBLICA

En el Certificado de la Secretaria General de fecha de 17 de diciembre de 2020, relativo a la tramitacion de la
Innovacion nimero 8 para Cambio de Uso y Desarrollo Urbanistico de la Unidad de Ejecucion n® 5y Nueva
Ordenanza de Terciario Comercial Medianas de las NNSS de Maracena, se indica que siendo el documento de
Aprobacion Inicial sometido a informacidn publica, asi como el Estudio Ambiental Estratégico, Estudio de
Impacto sobre la Salud, el Estudio AcUstico y el Resumen no Técnico de dicho estudio, mediante insercién de
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada n°® 112, de 21 de julio de 2020, en el periddico Ideal de
fecha 24 de julio de 2020, en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
n° 189 de 29 de septiembre de 2020, no se han presentado reclamaciones al respecto.

5.2. CONSULTAS

Las consultas realizadas con fecha de 28 de agosto de 2019, conforme al articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se consideraron en la elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico, emiti-
do por esta Delegacion con fecha de 14 de febrero de 2020.

Se recibio respuesta del Servicio de Dominio Publico Hidraulico, de fecha de 17 de mayo de 2019, en el que se
indicaba que debido a la naturaleza del documento de planeamiento, no se producen nuevas afecciones al do-
minio publico hidraulico, ni modificacion de las circunstancias de los terrenos afectados en relacién con aveni-
das e inundaciones en cauces fluviales, ni se exige la prevision de nuevas infraestructuras del ciclo integral del
agua.

La respuesta de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 17 de octubre de 2019, resaltaba
que el Arroyo Barranquillo o Barranco de San Jerdnimo constituye el limite sudoccidental de la Unidad de Eje-
cucion, la mayor parte de cuya superficie se encuentra incluida en su zona de policia. Asimismo, indicaba que
la totalidad de la superficie objeto de la Innovacion propuesta esta incluida dentro del Area de Riesgo Poten-
cial Significativo de Inundaciéon ES050_APSFR_GE002, (originada por los cauces Acequia del Jaque, Arroyo el
Barranquillo, Barranco Vallejo y Las Vegas) y en su zona de flujo preferente.

La respuesta del Servicio de Gestion del Medio Natural, de fecha de 30 de agosto de 2019, no apreciaba afec-
ciones al medio natural dentro de su ambito competencial y concluia que no se detectaban elementos singu-
lares de flora y/o fauna que pudieran verse afectados negativamente.

La respuesta del Departamento de Vias Pecuarias, de fecha de 1 de octubre de 2019, trasladaba que la pro-
puesta no afectaba a vias pecuarias clasificadas.

La respuesta del Servicio de Salud Ambiental, de fecha de 18 de septiembre de 2019, sefiala que el instrumento
de planeamiento esta sometido al procedimiento de evaluacién de impacto en la salud.

La respuesta del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién
del Territorio, Cultura y patrimonio Histérico en Granada, de fecha de 19 de septiembre de 2019, recoge que la
propuesta no afecta ninguna carretera de las redes autondmica ni provincial.



A

La respuesta del Servicio de Bienes Culturales, de fecha de 27 de septiembre de 2019, recogia que que dada la
ausencia de entidades patrimoniales afectadas y su estado actual, no se consideran necesarias medidas espe-
cificas de proteccion del Patrimonio Historico.

La respuesta del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Granada, de fecha de 1 de octubre de 2019, informa que ese
6rgano urbanistico debe emitir, a tenor de lo regulado en el articulo 31 de la LOUA, informe sobre la propuesta
aprobada provisionalmente del instrumento de ordenacidn urbanistica, previamente a la Resolucion de la Co-
mision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) que lo apruebe definitivamente.

La respuesta de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion
Local, de fecha de 5 de noviembre de 2019, indica que la actuacién debe basarse en criterios de sostenibilidad
y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos naturales y culturales de los distinto
turisticos, contribuyendo a la mejora de la competitividad del sector turistico andaluz, acorde a la Ley 13/2011
del Turismo de Andaluciay el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia Horizonte 2020.

5.3. INFORMES TRAS APROBACION INICIAL

El documento de Aprobacidn provisional recoge que durante la tramitacion del expediente se han recabado
los siguientes informes sectoriales favorables:

* Junta de Andalucia, Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, Delegacion
territorial de Desarrollo Sostenible de Granada, fecha 17-2- 2021, Evaluacién ambiental estratégica.

*  Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital, Secretaria de Estado de Telecomunica-
ciones e Infraestructuras Digitales, Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Ser-
vicios de Comunicacién Audiovisual, Area de Administraciones PUblicas, Informe Previsto en el Articu-
lo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de Mayo de 2014, General de Telecomunicaciones de fecha 24-2- 2021 (N°
de Expediente: URB00011/21)

* Junta de Andalucia, Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico, Delegacion territorial de Granada,
de fecha 3-3-2021.

* Junta de Andalucia, Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo sostenible, Delegacion
Territorial de Agricultura y Ganaderia y Pesca en Granada, fecha 5-3-2021, de dominio publico hidrau-
licoy calidad de aguas.

*  Ministerio de Transportes, Movilidad Y Agenda Urbana. Secretaria General de Transportes y Movilidad
Direccion General de Aviacion Civil, Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea. Aero-
puerto Federico Garcia Lorca Granada-Jaén, de fecha 17/3/2021.

* Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio, Servicio de
Carreteras, de fecha 14-4-2021.

* Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del territorio, Delegacion
territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico de
Granada, fecha 21-4-2021, informe sectorial en materia de vivienda.

» Junta de Andalucia, Consejeria De Salud Y Familias, Direccion General de Salud Publica y Ordenacion
Farmacéutica, fecha 21-4-2021, Informe de Evaluacién de Impacto en Salud.

» Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento, Infraestructuras, y Ordenacion del Territorio, Delegacion
Territorial de Granada, Informe de Incidencia Territorial, de fecha 23-4-2021.

*  Ministerio de Defensa, Subsecretaria de Defensa SDG de régimen interior, de fecha 2/6/2021.

* Junta de Andalucia, Consejeria de Transformacién Econdmica, Industria, Conocimiento y Universida-
des; Direccion General de Comercio; Informe Comercial de la Direccién General de Comercio de fecha
16-6-2021.

*  Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, Confederacion Hidrografica del Guadal-
quivir, Comisaria de Aguas, Zona de Granada, de fecha 23-06-2021.
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Se sostiene que se han incorporado al documento de la innovacion todos los datos y peticiones de las diferen-
tes Consejerias o administraciones, estimando que ninguno de ellos produce modificaciones sustanciales que
afecten a la ordenacion estructural que define la LOUA en su articulo 10, considerando que , en consecuencia,
no resulta necesario someter el documento a nueva exposicion al publico por no encontrarnos en ninguno de
los supuestos previstos en el articulo 32.1 3% de la LOUA.

Atendiendo al resultado de los informes sectoriales;

* Se amplia el contenido del epigrafe 4. PRINCIPALES AFECCIONES TERRITORIALES, AMBIENTALES Y
SECTORIALES para incluir consideraciones del informe sectorial de Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir.

* Se afiade un nuevo epigrafe 11. JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL POTAUG (Plan de or-
denacién de la Aglomeracién Urbana de Granada) EN EL AMBITO DE LA INNOVACION.

* Seafiade un nuevo epigrafe 13. JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

+  Correccién del epigrafe de ORDENANZAS, con la inclusién de la MODIFICACION DEL Art 29.4. DE LAS
NNSS SOBRE USOS PORMENORIZADOS Y NUEVAS ORDENANZAS.

* Inclusion en nuevo epigrafe 14 de justificacion del cumplimiento de afecciones derivadas del informe
de Confederacion hidrografica del Guadalquivir.

Se resume a continuacion el contenido ambiental de los informes sectoriales y de sus posteriores verificacio-
nes.

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

El informe de Confederacion, de fecha de 7 de noviembre de 2022, sobre la propuesta de Aprobacion
Provisional, recoge lo siguiente:

El informe remitido con fecha 7 de diciembre de 2021 al Ayuntamiento de Maracena, para el expediente
con referencia 039/20-URB, relativo a la Aprobacion Inicial... se le indicaba que en el plazo mdximo de
seis meses debia redactar un plan frente a emergencias en el cual se recogiesen las medidas para la
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion frente a las inundaciones en aquellas zonas
donde fuese preciso, no habiéndose aportado a la fecha de emision del presente informe.

Segun informe emitido por el Consorcio de Aguas de Sierra Elvira a fecha 28 de septiembre de 2021, que
se encontraban en tramitacién de una concesion con numero de referencia E-2850/2004 en la que se
incluia el municipio de Maracena y que la conexién a la red municipal de abastecimiento era
técnicamente posible. Las dotaciones incluidas en los usos de la innovacion, en todo caso, deberdn
ajustarse a las dotaciones incluidas en el anejo nimero 3 del Plan Hidrolégico de Cuenca del
Guadalquivir, aprobado por el Real Decreto 1/2016.

Segun informe emitido por el Consorcio de Aquas de Sierra Elvira a fecha 28 de septiembre de 2021, se
indicaba que la conexion con la red de saneamiento del municipio es técnicamente posible.
Independientemente de lo anterior se recuerda que segtn lo establecido en el articulo 245.2 del
Reglamento del Dominio Pdblico Hidrdulico queda prohibido con cardcter general el vertido directo o
indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion.
Ademds, en el punto 14 de la memoria de Ordenacion se recoge que en el posterior desarrollo
urbanistico (proyecto de urbanizacion), deberd incluir en un estudio hidroldgico hidrdulico que justifique
que se introducen sistemas de drenaje sostenible tales como superficies y acabados permeables, de
forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue.

Revisada la documentacion aportada se ha observado que las parcelas incluidas dentro del dmbito de
la Innovacion se ubican en la margen derecha del Rio Morcillo, también denominado Barranco San
Jerénimo. La Innovacion pretendida se ubica prdcticamente en su totalidad en zona de policia de la
margen derecha de dicho cauce. Con respecto a la afeccion al régimen de corrientes y zonas inundables,
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cabe destacar que el sector UE-5 de la presente Innovacion, se encuentra dentro de zona de flujo
preferente y de zona inundable de cauces publicos.

Por otro lado, se ha comprobado que la zona objeto de la Innovacion se ubica sobre la zona de
proteccion de cantidad ES050ZPROTCCM053200124. Recogiéndose en el punto 14 de la memoria de la
Innovacion que no se podrdn hacer nuevas captaciones pudiendo tnicamente realizar captaciones
sustitutivas o complementarias para los abastecimientos existentes.

En base a lo anterior, concluye que se informa favorable condicionado al cumplimiento de los siguientes
requisitos y prescripciones técnicas:

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: Cualquier actuacion que se pretenda realizar en Dominio Pdblico Hidrdulico necesitard contar
con autorizacién previa por parte de este Organismo de Cuenca.

SEGUNDA: Se deberd contar con titulo concesional que permita, en caso necesario, el aprovechamiento
privativo de aguas publicas para las actuaciones previstas en el Proyecto de Actuacion, el cual deberd
ajustarse a las dotaciones incluidas en el Real Decreto 1/2016, de aprobacion del Plan Hidrolégico de
Cuenca del Guadalquivir.

TERCERA: Segtn lo establecido en el articulo 245.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico
queda prohibido con cardcter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién de vertido.

CUARTA: Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general,
deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de
forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion se mitigue. A tal efecto, el expediente del
desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-hidrdaulico que lo justifique.

QUINTA: Los desarrollos urbanisticos y/o siguientes fases de aprobacién de esta figura urbanistica, y
en general los actos y planes que se aprueban en el dmbito de las competencias de ese Ayuntamiento
que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, se deberdn remitir a
este Organismo de Cuenca para su informe en virtud de lo establecido en el articulo 25.4 del TRLA.

CONDICIONES PARTICULARES:

PRIMERA: Se deberd cumplir, en las figuras de desarrollo esta figura de planeamiento, lo dispuesto en el
epigrafe 14 de la Innovacion donde se recogen las restricciones de uso del suelo derivadas de la legislacion
de aguas vigente.

SEGUNDA: No se podrdn otorgar nuevas licencias de ocupacion o actividad hasta que el Ayuntamiento de
Maracena cuente con la correspondiente autorizacion de vertido.

TERCERA: El Ayuntamiento de Maracena deberd en el plazo mdaximo de seis meses debia redactar un plan
frente a emergencias en el cual se recogiesen las medidas para la disminucion de la vulnerabilidad y au-
toproteccion frente a las inundaciones en aquellas zonas donde fuese preciso.

CUARTA: Se debera solicitar autorizacion, de forma expresa, previamente a la obtencion de licencia munici-
pal, de todas las obras y construcciones que desarrollen la Innovacion solicitada, y que se ubiquen en zona
de policia de cauces publicos.

No se localiza el requerido plan frente a emergencias en la documentacion aportada.

Administracion Hidraulica Andaluza

Con fecha de 4 de marzo de 2021 el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas emitié informe
sobre el documento de Aprobacion Inicial, recogiendo lo siguiente:
*  Enla actualidad, el terreno adscrito a la propuesta de ordenacién cuenta con un sistema unitario con
inclusion de aguas negras y pluviales de la Red Municipal.



* Debido a la naturaleza del documento de planeamiento, no se exige la prevision de nuevas
infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Por todo ello, este Servicio emite informe FAVORABLE sobre el documento de la Aprobacion Inicial de la
Innovacion n° 8 para cambio de uso y desarrollo urbanistico de la UE-5 de Maracena (Granada).

*  Cualquier actuacion que afecte a lo requlado por el Real Decreto Legislativo 1/2.001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, estard a lo dispuesto en el mismo y en el Real
Decreto 849/1.986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, y
demds normativa que los desarrolla.

* El titular deberd contar con las autorizaciones preceptivas del Organismo de Cuenca (CHG). La
actuacion no afecta a Cauces de Dominio Publico hidrdulico, no obstante, el arroyo Barranquillo (o
Barranco San Jerénimo) constituye el limite sudoccidental de la Unidad de Ejecucion, estando la mayor
parte de la misma incluida en su zona de Policia, por lo que para la ejecucion de obra se requerird
autorizacién previa de la Administracién hidrdulica.

* Igualmente, la zona estd incluida dentro de del area de Riesgo Potencial Significativo de inundacion
ES050_APSFR_GE002 (originada por los cauces Acequia del Jaque, Arroyo del Barranquillo, Barranco
viejo, y Las Vegas) y en su zona de flujo preferente, para el periodo de retorno de 500 afios, debiendo ser
para este tema considerada su solucion en el documento de revision del planeamiento general del
municipio, por ser esta una afeccion global del municipio.

El posterior informe sobre el documento de Aprobacidn Provisional, de fecha de 30 de agosto de 2022, sefiala
que tras la modificacion del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, tras la entrada
en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y
perteneciendo el municipio a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, no procede el informe de la
propuesta.

Informe de Incidencia Territorial

La propuesta de Informe de Incidencia Territorial, emitida con fecha de 22 de abril de 2021, recoge los
siguiente:
Respecto a las afecciones del POTAUG tenemos que el dmbito objeto de la innovacion es colindante con
el Arroyo del Barranquillo perteneciente a la red hidrica principal, con la red viaria de nivel Local-
Supramunicipal, “actuaciones para la complecion” y con suelo afectado al sistema de espacios libres en
su categoria de espacios lineales. En este sentido le afectan la siguientes determinaciones:
= Plano Ord. 2. Estructura de articulacion territorial, le afecta las actuaciones para la complecion
de la red viaria de nivel local-supramunicipal, debiendo acreditar el documento el
cumplimiento de las determinaciones del art. 2.40 (N y R) del POTAUG. La regulacién del suelo
afectado a esta red viaria se recoge en los articulos 2.42 al 2.46 del POTAUG.
= Plano Ord. 2.1. Organizacion y zonificacion del sistema de espacios libres, estando afectado el
ambito en la categoria de espacios lineales, concretamente por el “itinerario C: Sierra Elvira-
Embalse de Cubillas” recogiéndose sus determinaciones en el art. 2.90(R) del POTAUG. La
regulacion del suelo afectado a este red de espacios libres se recoge en los articulos 2.97 al
2.106 del POTAUG y la regulacion concreta de los usos y transformaciones permitidos en los
suelos afectados por estos espacios en el art. 2.104(N) del POTAUG. Deben incorporarse o
justificarse el cumplimiento de las determinaciones del POTAUG.
= Plano Ord. 3. Zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones, le afecta la red hidrica
principal de la aglomeracién art. 3.8(N) del POTAUG, siendo la regulacion del suelo afectado por
esta red la recogida en el art. 3.13(N) del POTAUG. Deberd justificarse el cumplimiento de las
determinaciones del POTAUG. No obstante, se estard al informe en materia de aguas.
De acuerdo con el apartado 5.B).d) del Capitulo Il de la Instruccion 1/2014, el Servicio de Urbanismo, sin
perjuicio del Informe Urbanistico que emitird previamente a la Resolucion de la Comisién Territorial de
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Ordenacion del Territorio y Urbanismo respecto a la Innovacion, realiza via Informe las siguientes
indicaciones: “El municipio cuenta en la actualidad como figura de planeamiento general con la
Revision de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS.) aprobadas por la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 28/09/1995 (BOP de 28/10/1995 y 20/09/1996); que cuentan
con un PGOU resultado de su Adaptacién Parcial a la LOUA, aprobada en el Pleno Municipal de 30/12/10
(BOP nim. 53 de 18/03/11).

De acuerdo con el art. 38.3 de la LOUA, una modificacion que no exija revision podrd tener lugar en
cualquier momento, siempre motivada y justificadamente. Asi mismo, su cardcter de “alteracion
puntual “cumpliria con el la Norma 3 (N.3) de las NN.SS. en tanto no se trata de ninguno de los supuestos
previstos para proceder a la revision, justificdndose que se trata de un cambio aislado de calificacion del
suelo. Por tanto, sin perjuicio de la obligacion del Ayuntamiento de revisar su planeamiento, la
modificacion que se propone se considera viable desde el punto de vista urbanistico, siempre que se
justifique adecuadamente y se ajuste al procedimiento establecido.

En este caso, segln el Resumen Ejecutivo contenido en el Plano nim. 05, la modificacion en la
delimitacién del ambito de la unidad de ejecucién detrayendo 1000 m? de Sistema General de Espacios
Libres resulta necesario para dar cumplimiento a la sentencia nim. 187/2000 del TSJA.

Elinforme de Incidencia Territorial de fecha de 23 de abril de 2021 concluye que la innovacién de la UE 5 de las
NNSS/Adaptadas de Maracena para dar cumplimiento a la Sentencia n.° 187/2000 del TSJA, modificar el uso
global de Residencial a Terciario con compatibilidad de Residencial y reordenar el ambito, no tiene Incidencia
Territorial Negativa dado que no tiene repercusion significativa en el sistema de ciudades, de asentamientos,
dotaciones y equipamientos supramunicipales, ni al de infraestructuras o servicios basicos y recursos
naturales, condicionado a que se inorporen o justifiquen las determinaciones del POTAUG, sobre la red viaria
de nivel local-supramunicipal, actuacion para la complecidn;el espacio libre lineal, itinerario “C. Sierra Elvira-
Embalse de Cubillas” y la red hidrica principal.

Salud

El informe de Valoracién de Impacto de la Salud, de fecha de 19 de abril de 2021, sobre el Documento de
Aprobacién Inicial, concluye que “se estima que la Innovacion N° 8 del PGOU-AP a la LOUA de la Revision de las
NNSS de Maracena, para cambio de uso y desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucion UE-5, y nueva
ordenanza de terciario comercial medianas, no va a generar impactos significativos en la salud, supeditado
todo ello a la veracidad de la informacion del documento de Valoracion de Impacto en Salud, incluido por la
Administracion promotora en el ejemplar del instrumento de planeamiento aprobado inicialmente, en el que se
basa la evaluacion”.

Respecto a la ocupacion de zonas vulnerables a fendmenos meteoroldgicos extremos, recoge que la
innovacion se encuentra dentro de la Zona de Policia de 100 m de un cauce publico, si bien no se producen
nuevas afecciones al dominio publico hidraulico, ni modificacion de las circunstancias de los terrenos
afectados en relacion con avenidas e inundaciones en cauces fluviales. Concluye que el impacto en la
salud de la poblacién producido por la innovacion se califica como no significativo, y que no es necesario
establecer medidas correctoras especificas al mismo.

El posterior informe de fecha de 15 de septiembre de 2022, sobre el documento de Aprobacién Provisional,
verifica el contenido del informe de evaluacion de impacto en la salud emitido con fecha de 19 de abril de
2021, emitiendo informe favorable.
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Bienes Culturales

El informe del Servicio de Bienes Culturales de fecha de 5 de marzo de 2021, sobre el documento de

Aprobacion Inicial, recoge lo siguiente:
En la zona objeto de la innovacion se encuentra a dia de hoy en pleno funcionamiento, una instalacion
de cardcter comercial. Desde la redaccién de esta Innovacién se pretende mantener en la misma su uso
Terciario, ya que es el uso que en la actualidad tiene el suelo y se propone cambiar la calificacion del
mismo que determinaban las NNSS, para que asi el sector pase a tener un Uso Global Terciario que
acomode y requle una situacion preexistente de hecho, pero se ordene segin los pardmetros de la LOUA
y de la propia adaptacion.
Vista la documentacion presentada y el objeto del informe, dado que la zona estd parcialmente
construida y en nuestra base de datos no constan en el sitio objeto de la solicitud entidades
patrimoniales afectadas, no se consideran necesarias medidas especificas de proteccion del
Patrimonio Historico.
En todo caso es necesario recordar en el caso de remociones de tierra futuras lo que establece la Ley de
Patrimonio Histdrico de Andalucia (Ley 14/2007) en su art. 50 sobre el Régimen de los hallazgos casuales:
”La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Histérico Andaluz deberd ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente. En ningtin caso se podrd proceder
sin la autorizacion y la supervision previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio
historico a la remocidn de los restos o bienes hallados, que deberdn conservarse en el lugar de hallazgo,
facilitandose su puesta a disposicion de la Administracion”s.

El posterior informe del Servicio sobre documento de Aprobacion Provisional, de fecha de 21 de julio de 2022,
recoge que se mantiene la valoracion sobre el documento de Aprobacién Inicial.

6. RIESGOS NATURALES

El riesgo natural de mayor relevancia en el ambito se corresponde con el riesgo de inundacion, dado que al
ubicarse sobre terrenos urbanos en antiguos cultivos de la vega de Granada no son previsibles los riesgos por
incendios forestales ni por erosion, desprendimientos, deslizamientos u otros riesgos geoldgicos. Los riesgos
sismicos deben ser considerados en el desarrollo del planeamiento, acorde a la normativa sectorial.

El estudio ambiental estratégico recoge que el Estudio Hidroldgico-Hidraulico realizado para la Adaptacion
Parcial establece las zonas inundables y riesgos de inundacidn del municipio, determinando que la zona in-
cluida en esta Innovacién no presenta zonas inundables en el periodo de 100 afios, pero si esta incluida en la
zona inundable en el periodo de 500 afios.

El apartado “Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad Ambiental” analiza los
riesgos ambientales de los factores analizados, incluyendo los riesgos recogidos en el art. 20 de la Ley 8/2018,
de 8 de Octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia.

En el apartado de “Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion” del estudio ambiental se recoge que
“consultado el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNZI), Mapas de Peligrosidad y Riesgo de
la Demarcacion de la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir y revisado el Mapa de Riesgos correspondien-
te al municipio de Maracena, se observa que parte de la zona objeto de la Innovacion se encuentra incluida en los
limites de zonas inundables de los periodos de 500 afios.”



Se adjunta como Anexo el Mapa de riesgos naturales correspondiente al municipio, copiandose a continuacién
laimagen parcial del mismo.
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En las consultas realizadas, el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y de Calidad de Aguas (SVDPH) valoraba
que debido a la naturaleza del documento de planeamiento (creacion de espacios libres en una zona donde se
eliminaria una nave con uso actual de gimnasio y mantenimiento de un centro comercial en funcionamiento,
sustituyendo el uso residencial previsto), no se producen nuevas afecciones al dominio publico hidraulico,
ni modificacion de las circunstancias de los terrenos afectados en relacion con avenidas e inundaciones
en cauces fluviales.

La respuesta a las consultas del SVDPH, de fecha de 24 de septiembre de 2019, concretaba que la zona inunda-
ble reflejada en la cartografia oficial parece apuntar a una capacidad insuficiente de la obra de encauzamiento
actual del barranco de San Jerénimo, que provoca que la circulacion del agua se produzca por superficie, afec-
tando a los suelos urbanos préximos al cauce. En base a lo anterior estimaba imprescindible abordar en el fu-
turo la eliminacion de estos riesgos, considerando su solucién, al menos, en la préxima revision del planea-
miento general del municipio.

El informe del Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, de fecha de 3 de noviem-
bre de 2022,sobre el documento de Aprobacién Provisional, requiere la redaccion de un plan frente a emer-
gencias en el cual se recogiesen las medidas para la disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion
frente a las inundaciones en aquellas zonas donde fuese preciso.

Atendiendo a lo anterior, la viabilidad ambiental de la propuesta se condiciona al cumplimiento de las condi-
ciones establecidas por el organismo competente en la gestion del Dominio Plblico Hidraulico del ambito,
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

7. INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA PROPUESTA FINAL DEL PLAN

De la documentacion aportada y de la informacién disponible en esta Delegacion se concluye que la propues-
ta no afecta a Espacios Naturales Protegidos, Catalogo de Montes Publicos de Andalucia, ni a Vias Pecuarias
clasificadas.

El Estudio Ambiental Estratégico recoge que durante la elaboracion del inventario de flora y fauna no se ha de-
tectado la presencia de especies de interés en la parcela. Considera que la vegetacion se vera afectada positi-
vamente ya que se prevé la instalacion de zonas verdes en las que la presencia de vegetacion sera un valor.
Respecto a la fauna de la zona, estima que se vera afectada positivamente ya que se creara un habitat para es-
pecies antropicas en las zonas verdes establecidas. En el caso de paisaje, el estudio ambiental sefiala que éste
se vera favorecido con la instalacion de las zonas verdes previstas junto al Barranco de San Jerénimo, que en
la actualidad estan ocupadas por una edificacion o nave.

La Innovacion debe atender a la Orden PCM/735/2021, de 9 de julio, por la que se aprueba la “Estrategia Nacio-
nal de Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas” y al Acuerdo de 12 de junio de
2018, del Consejo de Gobierno,que aprueba el “Plan Director para la Mejora de la Conectividad Ecolégica en
Andalucia, una estrategia de infraestructura verde”. El desarrollo de la propuesta promovera la implantacién
de vegetacion caracteristica de los ecosistemas de ribera asociados a los barrancos, aunque los mismos estén
soterrados, encauzados o antropizados. El desarrollo del dambito garantizara el mantenimiento de las funcio-
nes de conectividad ecoldgica de los cauces y su gestién como corredores de biodiversidad mediante la im-
plantacion de al menos dos lineas de arbolado en cada margen, con vegetacion arbustiva o de matorral acom-
pafiante. Esta medida contribuira a la mejora de la biodiversidad, del paisaje y a la mitigacion de los efectos
adversos asociados al cambio climatico.
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El documento ambiental recoge que acorde a las Directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urba-
nay el Programa Ciudad Sostenible, de la Junta de Andalucia, el disefio urbanistico incluira arbolado de ali-
neacion o ajardinamientos en las nuevas calles, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajis-
tica, promover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacién al cambio climatico. Para contribuir a minorar
el efecto “isla de calor”, la anterior medida debera disefiarse de modo que aporte sombra continua sobre las
aceras o zonas peatonales en la época estival. La zona verde debera dotarse de puntos de agua, evitando las
superficies no permeables y recurriendo a materiales que no incrementen el rango térmico del ambito.

Respecto al disefio y gestion de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se
generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de
las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad
bioldgica, potenciandose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera ga-
rantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergéni-
cas, con portes adecuados y resistentes. Se recomienda la implementacion de un plan de gestion del arbolado
urbano y de las zonas verdes municipales, en el que se aborden las anteriores cuestiones, asi como el adecua-
do tratamiento de los residuos vegetales, minimizando los perjuicios derivados de los mismos.

Las anteriores medidas contribuirian al cumplimiento de los objetivos recogidos en el Plan de Mejora de la
Calidad del Aire de la Aglomeracién de Granada y Area Metropolitana, que engloba al término municipal de
Maracena. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia, en aquellos municipios cuyo territorio esté incluido en el ambito de aplicacion de un Plan de
mejora de la calidad del aire o de un Plan de accién a corto plazo, el contenido de dichos planes sera
determinante para los diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico y de ordenacion del territorio. Si
tales instrumentos contradicen o no recogen el contenido de estos planes, tal decision debera motivarse y
hacerse publica conforme a lo dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

Acorde a la Ley 8/2018, de 8 de octubre, debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona
beneficios ambientales, sociales y econémicos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las
instalaciones, a la integracion paisajistica y aumentando la resiliencia frente al cambio climatico. En el disefio
de las edificaciones se debe tener en cuenta las condiciones climaticas del emplazamiento y fomentar el
aprovechamiento de los recursos naturales disponibles, como la luz, lluvia, vegetacion adaptada al entorno...
lo anterior atenderia a lo regulado en la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento energias renovables y del
ahorro y eficiencia energética de Andalucia, que promueve que el planeamiento contribuya a reducir las
necesidades de movilidad, al fomento transporte publico y optimizacion aprovechamiento energético de los
edificios.

El articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia, las Administraciones
autondmica y local, en el ambito de sus competencias, adoptaran las medidas oportunas para la integracion
efectiva en la planificaciéon autondmica y local de los principios de la economia circular, tomando en
consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo, nacional y autonémico. En el desarrollo de
nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de la Junta de Andalucia y de los planes urbanisticos
municipales, asi como en las revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior desarrollo
normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendran en cuenta la aplicacion de la
circularidad. En el articulo 67, referente al “Ecodisefio y requisitos aplicables a la construccidon” se dispone la
creacion y ordenacion de las zonas verdes con el objetivo de mejorar el microclima local, la regulacion de la
temperaturay la humedad, y la disminucion de la contaminacidn, asi como la utilizacion de especies vegetales
autdctonas con necesidades bajas de aporte de agua y especies con baja generacion de residuos.
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El Estudio Acustico determina que los niveles de ruido preoperacionales y postoperacionales superan los mini-
mos establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de Enero. Se sefiala que la superacion es debida principalmente
al elevado tréfico. Para poder cumplir con los limites normativos, cumpliendo con el DB-HR del Cédigo Técni-
co de Edificacién, se indica que seran precisas medidas correctoras y protectoras de indole general y especifi-
cas, recogiéndose en el Estudio AcUstico las siguientes recomendaciones en el disefio de las edificaciones que
se realicen en la parcela objeto de la innovacion:

1. En el disefio arquitectdnico de las edificaciones, las fachadas deberan ir orientadas a zonas comunes
0 a viales secundarios, teniendo en cuenta otros factores como la luz y las vistas.

2. Sedeberiatener en cuenta laincorporacion de aislamientos acusticos de fachada segun legislacion vi-
gente.

3. Ubicar en la medida de lo posible los pasillos en las fachadas expuestas. En caso contrario, dormito-
rios o estancias, entendiendo por estancias los recintos protegidos tales como salones, comedores,
bibliotecas, etc, sus fachadas deben cumplir el aislamiento minimo indicado en el parrafo anterior.

4. Reducir en la medida de lo posible los acristalamientos de grandes dimensiones en las fachadas mas
expuestas para cumplir con solvencia los requisitos de aislamiento de fachada.

5. Por otro lado y a pesar de que en el Codigo Técnico de Edificacion no establece aislamiento minimo
para zonas de Uso Terciario, al presentar esta zona superacion de los objetivos de calidad acustica, se
recomienda que se refuerce el aislamiento acustico de las fachadas que den a la C/ Torrecillas, a la C/
Félix Rodriguez de la Fuente y al vial interno del sector (zona de aparcamiento).

Acorde a lo regulado en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, el Ayuntamiento como érgano competente, debera asegurar
la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las nuevas edificaciones.

En lo que respecta a la accesibilidad y movilidad, el documento ambiental concluye que la Innovacién no afec-
ta a la red viaria existente si no que la mejora, con la creacion de un nuevo vial que continta el desarrollo pre-
visto en la zona. Asimismo, estima que la afeccion sobre el medio social sera positiva, ya que la instalacion de
zonas verdes incrementa la aceptacion social de la zona y la calidad de vida de los vecinos colindantes.

El Plan de Control y Seguimiento del Planeamiento tiene como objetivos el seguimiento y control de los im-
pactos establecidos en el Estudio Ambiental Estratégico y el control de la eficacia de las medidas correctoras
establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico.

En el apartado de conclusiones, el estudio ambiental recoge que las medidas correctoras y protectoras inclui-
das en el presente Estudio de Ambiental Estratégico permiten calificar el impacto producido por la actividad
proyectada como compatible y minimizan los impactos establecidos.

La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Por tanto, debe obtenerse pro-
nunciamiento favorable del Organismo de Cuenca y del 6rgano autondmico competente en Urbanismo, acor-
de a lo regulado en el art. 31 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La coherencia, funcionalidad y
accesibilidad de las zonas destinadas a espacios libres, debera ser informada favorablemente por el precepti-
vo y vinculante informe del organismo competente en urbanismo de la Junta de Andalucia, con anterioridad a
la Aprobacién Definitiva de la propuesta.

8. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Por cuanto antecede, y tras el analisis técnico del expediente, procede formular declaracién ambiental estra-
tégica. Los datos mas significativos de la propuesta de planeamiento se incluyen en el Anexo | y los referentes
al estudio ambiental estratégico se incluyen en el Anexo Il.
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La presente Declaracion Ambiental Estratégica se realiza atendiendo a la incidencia ambiental de las determi-
naciones de la Innovacion n.° 8 de las Normas Subsidiarias de Maracena, que se ha evaluado a partir del conte-
nido de la documentacion técnica y ambiental que incluye el expediente.

De acuerdo con la evaluacion ambiental estratégica ordinaria practicada, y a los solos efectos ambientales, se
considera VIABLE la propuesta de Innovacion, que debera atender a los siguientes:

CONDICIONANTES

1. El documento que se presente para su Aprobacion Definitiva por el 6rgano competente en materia
urbanistica incluird las medidas correctoras y/o protectoras referidas en el estudio ambiental
estratégico y los condicionantes de esta Declaracion Ambiental Estratégica.

2. La documentacién apta para la Aprobacion Definitiva incluird certificacion del redactor del
instrumento de planeamiento en el que se acredite el cumplimiento del condicionado de la
Declaracion Ambiental Estratégica, con indicacion de la localizacion en el documento urbanistico y
ambiental de las condiciones impuestas, acompafiando en su caso para ello la documentacion
justificativa que fuera precisa.

3. Corresponde al Ayuntamiento el control y vigilancia de las medidas correctoras y protectoras
previstas en el estudio ambiental estratégico para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones
urbanisticas de la Innovacion. Deberan comprobarse que las actuaciones derivadas de la propuesta
cumplen todas aquellas medidas ambientales que se indican en el estudio ambiental estratégico, asi
como las consideraciones de esta Declaracion Ambiental Estratégica. Si a través de la vigilancia y
control ambiental se detectara una desviacion de los objetivos ambientales disefiados, el
Ayuntamiento, adoptara las medidas correctoras oportunas.

4. Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva debera atenderse a lo indicado en el informe del
Organismo de Cuenca sobre la Aprobacién Provisional, redactando un plan frente a emergencias en el
que se recojan las medidas para la disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion frente a las
inundaciones en aquellas zonas donde fuese preciso. Acorde al citado informe, no se podran otorgar
nuevas licencias de ocupacién o actividad hasta que el Ayuntamiento de Maracena cuente con la
correspondiente autorizacién de vertido.

5. En los Espacios Libres o Zonas Verdes, la propuesta ha de integrar especies caracteristicas de los
ecosistemas de ribera asociados a los barrancos, aunque los mismos se encuentren antropizados,
encauzados o soterrados. El desarrollo del dmbito procurara el mantenimiento de las funciones de
conectividad ecoldgica de los cauces y su gestion como corredores de biodiversidad mediante la
implantacion de al menos dos lineas de arbolado en cada margen, con vegetacion arbustiva o de
matorral acompafiante. Esta medida contribuird a la mejora de la biodiversidad, del paisaje y a la
mitigacion de los efectos adversos asociados al cambio climatico.

6. Considerando la legislacion sectorial en materia de cambio climatico, calidad del aire y economia
circular, las aceras deben permitir el desarrollo adecuado de vegetacién que otorgue una sombra
continua en las calles en la época estival, promoviendo el transito peatonal y disminuyendo el efecto
“isla de calor” derivado de la urbanizacion. Asimismo, el disefio y mantenimiento de la vegetacion en
los Espacios Libres, debe contribuir a mejorar el microclima local, la regulacion de la temperatura asi
como de la humedad y la disminucién de la contaminacién. Los Espacios Libres deberan dotarse de
puntos de agua potable, evitando las superficies impermeables y recurriendo a materiales que no
incrementen el rango térmico del ambito.
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7. La alternativa seleccionada debe ser ambiental, técnica y legalmente viable. Por tanto, debe obtener-
se pronunciamiento favorable del 6rgano autonémico competente en Urbanismo, acorde a lo regula-
doenel art. 31 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. La coherencia, funcionalidad y acce-
sibilidad de las zonas destinadas a equipamientos y espacios libres, debera ser informada favorable-
mente por el preceptivo y vinculante informe del organismo competente en urbanismo de la Junta de
Andalucia, con anterioridad a la Aprobacion Definitiva de la propuesta.

8. Considerando lo establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, con objeto de cumplir con lo dispuesto en materia de publicidad de la adopcion
oaprobacion del plan o programa, deberd incorporarse en el documento que se presente para la
aprobacion definitiva un anexo que incluya los siguientes aspectos:

1. Dequé manera se hanintegrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

2. Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental estratégico, los
resultados de la informacion publica, de las consultas y la declaracién ambiental estratégica, asi
como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3. Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacidon con las alternativas
consideradas.

4. Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa

Segun lo dispuesto en el articulo 19.9 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, la declaracién ambiental estratégica tiene caracter determinante, pudiendo modificarse cuando con-
curran circunstancias que determinen la incorreccion de la declaracion ambiental estratégica, incluidas las
que surjan durante el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, tanto por hechos o circunstancias
de acaecimiento posterior a esta Ultima como por hechos o circunstancias anteriores que, en su momento, no
fueron o no pudieron ser objeto de la adecuada valoracion.

El procedimiento de modificacion de la declaracion ambiental estratégica podra iniciarse de oficio o a solici-
tud del promotor. El érgano ambiental, en un plazo de tres meses contados desde el inicio del procedimiento,
resolvera sobre la modificacion de la declaraciéon ambiental estratégica que en su dia se formuld. La decision
del érgano ambiental sobre la modificacion tendra caracter determinante y no recurrible, sin perjuicio de los
recursos en via administrativa o judicial que, en su caso, procedan frente a los actos o disposiciones que, pos-
terior y consecuentemente, puedan dictarse. Tal decision se notificara al promotor y debera ser remitida para
su publicacion en el plazo de quince dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

Contra la declaracion ambiental estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al mis-
mo.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 17.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, la Declaracion Ambiental Estratégica no eximira a los titulares o promotores de cuantas otras auto-
rizaciones, concesiones, licencias o informes resulten exigibles segln lo dispuesto en la normativa aplicable
para la ejecucion de la actuacion, incluidas las que sean competencia de esta Administracion ambiental, que
en todo caso deberan tener en cuenta los condicionantes establecidos en esta evaluacién ambiental que re-
sultaran de aplicacion.



Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
de Granada

La coherencia, funcionalidad y accesibilidad del contenido de la propuesta de planeamiento urbanistico, y su
adecuacion a los principios de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia y Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, quedan a considera-
cion del organismo competente en materia de urbanismo.

La declaracion ambiental estratégica se remitira al Ayuntamiento y se hara publica a través del Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado



ANEXO I. RESUMEN DE LA INNOVACION

El planeamiento vigente en Maracena es la adaptacion parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA) de la revision de las Normas Subsidiarias (NNSS),que fueron aprobadas definitivamente y publicadas
en el Boletin de la Provincia de Granada niimero 218, de fecha 20 de septiembre de 1.996. El documento de
Innovacion indica que la Sentencia n° 187/2000 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia Sala de lo
Contencioso-Administrativo determind que hay que deducir de la Unidad de Ejecucién nimero 5 de las
Normas Subsidiarias del municipio de Maracena parte de la superficie de una parcela destinada a sistema
general de espacios libres, concretamente 1000 m?,

Sobre parte del suelo objeto de esta Innovacion se establecié en 2005 y se encuentra a dia de hoy en pleno fun-
cionamiento, una instalacion de caracter comercial. La Innovacion pretende mantener en la misma su uso Ter-
ciario, ya que es el uso que en la actualidad tiene el suelo y se propone cambiar la calificacién del mismo que
determinaban las NNSS, para que asi el sector pase a tener un Uso Global Terciario que acomode y regule una
situacion preexistente de hecho, pero se ordene segln los parametros de la LOUAy de la propia adaptacion.

Los terrenos sobre los que se va a desarrollar la Innovacion estan situados en el sur del casco urbano. La super-
ficie afectada por la propuesta de ordenacién es de 13.462,72 m?.La zona estd ocupada por unas naves en re-
cinto vallado, junto al barranco, con cubierta a dos aguas y dispuestas en posicion paralela al Arroyo el Barran-
quillo, y que ocupan los terrenos en los que se pretende el desarrollo de la gran zona verde por el planeamien-
to municipal. Las mismas seran objeto de la correspondiente demolicion para liberar el espacio libre. El resto
del terreno esta ocupado en su mayoria por la nave de un conocido supermercado que se encuentra en pleno
funcionamiento. Esta nave, igualmente se pretende sustituir por una instalacién nueva que se adapte a la pro-
puesta de ordenacidn del sector. La parte situada mas al norte de la unidad de ejecucion son terrenos de culti-
vo que en la actualidad no se encuentran ocupados por edificios, pero que seran en el futuro las siguientes uni-
dades de ejecucion a desarrollar, y a las que se le dara acceso por el nuevo vial que se propone.

La alternativa seleccionada y desarrollada por la Innovacion se justifica en base a definir la nueva delimitacion
resultante de la citada Sentencia, asi como en el establecimiento de las nuevas condiciones urbanisticas de or-
denacion y uso global, que se resumen a continuacion:

*  Modificar el Uso Global de la Unidad de Ejecucidn clasificado como Residencial a Uso Global Terciario.

*  Obtencién de un nuevo viario de caracter publico.

*  Mejorar la dotacion de plazas de aparcamiento.

*  Obtencion de una dotacion de Espacios Libres (14% de la superficie bruta del sector).

Desde el punto de vista del aprovechamiento urbanistico, el cambio de calificacion del suelo que se propone
implica una disminucion del aprovechamiento previsto.

USO TERCIARIO Y RESIDENCIAL
DOTACIONES | CESIONES B e Coef. EDIF global
SUP.BRUTA | 14% DOTACIONES MIN : : _ aparcamiento SUP.NETA EDIFICABILIDAD
REALIZADAS |  VIALES i (/suelo bruto)
13.462,72m? 1.884,78m? 1.951,33m2 | 2.306,06m2 54 9.205,32m? 10.890,27m? 0.81 m¥m2
. Coef. EDIF . APROVECHAMIENTO % sobre/
i NETA EDIFICABILIDAD | i jas - epiFrc.uso) | ©2%+ U0 | aprovechamiento
USO TERCIARIO 7.964.62m? | 0,90 m¥m? 7.168.16m? 5.734,53uas 0,80 63,52%
USO RESIDENCIAL 1.240,70m? | 3.00 m¥m? | 3.722.11m° 3.293.32uas : 36,48%
RES LIBRE(70% DE EDIF) : E 2.605.48m? 2.605,4Buas 1,00
RES VPO (30% DE EDIF) - - 1.116.63m? 687 ,85uas 0,616
TOTALES | 9.205,32m? - 10.890,27Tm? 9.027.85uas

Ficha resumen de edificabilidades
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ANEXO Il. RESUMEN DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La parcela objeto de ordenacion se encuentra delimitada por viales municipales en parte y por el Barranco de
San Jerdnimo, asi como una parcela de cultivo. Actualmente, los terrenos objeto de la Innovacion se encuen-
tran desarrollados, urbanizados, con construcciones, y en el documento de Planeamiento General del munici-
pio, se definen como Suelo Urbano No Consolidado.

El estudio ambiental estratégico recoge que los objetivos ambientales de la planificacion propuesta son la ob-
tencién de una dotacidn de Espacios Libres que se situara paralela al barranco de San Jerénimo y que formara
parte de del conjunto de espacios libres paralelos a la Calle Primero de Mayo, continuando la red de vias con
espacios libres que rodea el suelo urbano de Maracenay que se tiene planteado en el crecimiento de la ciudad.
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En la sede electrdnica de la Direccion General del Catastro constan las siguientes fotografias de las fachadas de
las construcciones del ambito.
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El Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente con fecha de 31 de marzo de 2022, con firma de
fecha de 19 de enero de 2022, sostiene que “no se ha realizado ninguna modificacion sustancial del contenido
del Estudio Ambiental Estratégico respecto del redactado al inicio del procedimiento de fecha 22 de Mayo de
2020, puesto que todos los Informes Sectoriales incorporados son Favorables”. Valora que la parcela objeto de
Innovacion carece de areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad o espe-
cial proteccion, ya que se trata de una zona completamente urbanizada.

El Estudio Hidroldgico-Hidraulico determina que la zona afectada por esta propuesta reordenacion no presen-
ta zonas inundables en el periodo de 100 afios, pero si esta incluida en la zona inundable en el periodo de 500
afios. Asimismo, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNZI), Mapas de Peligrosidad y Ries-
go de la Demarcacidn de la Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir y revisado el Mapa de Riesgos corres-
pondiente al municipio de Maracena, se observa que parte de la zona objeto de la Innovacidn se encuentra in-
cluida en los limites de zonas inundables de los periodos de 500 afios. El estudio ambiental sefiala que los ries-
gos y laincidencia sobre la salud humana se analizan en el pertinente Estudio de Impacto sobre la Salud.
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El Documento de Aprobacidn Provisional recoge en su apartado 14 la “Justificacion del cumplimiento de
afecciones derivadas del Informe de Confederacidon Hidrografica del Guadalquivir”, con el contenido que se
copia a continuacion:
Con respecto a la afeccion al régimen de corrientes y zonas inundables, la parcela incluida dentro del
ambito de la Innovacion se encuentra dentro de la zona de flujo preferente y de zona inundable de
cauces publicos, por lo que se debe cumplir en las edificaciones y nuevas construcciones que se
desarrollen en esta zona las siguientes condiciones:

*  No representaran un aumento de la vulnerabilidad de la seqguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas.

* No se incrementard de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionardn las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana

*  No se traten de nuevas instalaciones que almacene transformen, manipulen generen o viertan
productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua,
vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion, o infiltracion, en particular
estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension.

* No se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde
puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.

* No se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los
servicios de Proteccion civil.

Dado que toda la ordenacion se ubica en zona de flujo preferente, se deberd contar por parte del
promotor de toda actuacion que se pretenda desarrollar, con una declaracion responsable que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables,
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comprometiéndose a trasladar esta informacion a los posibles afectados, con independencia de las
medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion, remitiéndose copia al
organismo de Cuenca para conocimiento con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

Con cardcter previo al inicio de cualquier obra, el promotor deberd disponer de certificado del Registro
de la propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se
encuentra en zona inundable, o en su caso, en zona de flujo preferente.

Dado que el ambito de la Innovacion se ubica en la margen derecha del Barranco de San Jeronimo, y por
tanto en zona de policia de la margen derecha de dicho cauce, se deberd solicitar autorizacion de forma
expresa previamente a la obtencion de licencia municipal, de todas las obras y construcciones que
desarrollen la innovacion solicitada y que se ubiquen en dicha zona de policia de cauces publicos.

Los desarrollos urbanisticos y siguientes fases de aprobacion de esta figura urbanistica y en general los
actos y planes que se aprueben en el dmbito de las competencias del Ayuntamiento que afecten al
régimen de aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, se deberdn remitir al organismo de cuenca
para su informe en virtud de lo establecido en el articulo 25.4 del TRLA.

En el posterior expediente desarrollo urbanistico, (proyecto de urbanizacion), deberd incluir en un
estudio hidroldgico hidrdulico que justifique que se introducen sistemas de drenaje sostenible tales
como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacion
se mitigue.

Se deberd respetar la zona de servidumbre, asi como los usos permitidos para esa zona establecidos en
el articulo 6 y 7 del reglamento del dominio publico hidraulico En la zona protegida de referencia
ES050ZPROTCCMO05320012 no se podran hacer nuevas captaciones pudiendo Unicamente realizar
captaciones sustitutivas o complementarias para los abastecimientos existentes.

042/22-URB

El documento ambiental concluye recogiendo que “Las medidas correctoras y protectoras incluidas en el pre-
sente Estudio de Ambiental Estratégico permiten calificar el impacto producido por la actividad proyectada
como COMPATIBLE y minimizan los impactos establecidos”.



	CONDICIONANTES
	EL DELEGADO TERRITORIAL

