
 

INFORME  AMBIENTAL  ESTRATÉGICO  RELATIVO  A LA  INNOVACIÓN  DEL
P.G.O.U.  SOBRE  EL  ÁREA  DE  REFORMA  INTERIOR  7,  U.E.-5,  “ACEBUCHAL
NORTE IV”, EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE ALGECIRAS. 

Nº Expediente: EAE-S/01/2018
Procedimiento: Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada

1.OBJETO

El  Informe  Ambiental  Estratégico  (IAE)  se  define  como  el  informe  preceptivo  y
determinante del órgano ambiental con el que concluye la Evaluación Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucía, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestión Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal.

El IAE podrá determinar si el instrumento de planeamiento urbanístico debe someterse
a una Evaluación Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Título III de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y según el procedimiento establecido en su Sección 4ª, previa Resolución de 12/03/2018,
de admisión  a  trámite  de  Evaluación  Ambiental  Estratégica  Simplificada, se  formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a Ia INNOVACIÓN DEL P.G.O.U. SOBRE EL ÁREA DE
REFORMA INTERIOR 7,  U.E.-5,  “ACEBUCHAL  NORTE IV”,  en  el  término  municipal  de
ALGECIRAS.

2.MARCO NORMATIVO 

La Evaluación Ambiental Estratégica es el instrumento de prevención, establecido en la
Directiva  2001/42/CE del  Parlamento Europeo y del  Consejo  de 27 de junio,  para la
integración de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
públicos.  Dicha  Directiva  se  incorporó  al  derecho  interno  español  mediante  la  Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental, y al derecho autonómico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptó la legislación propia de Andalucía en
materia de evaluación ambiental a la normativa básica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015,  quedó regulada en la Ley
7/2007,  de 9 de julio,  de Gestión Integrada de la  Calidad Ambiental  de Andalucía,  la
Evaluación Ambiental Estratégica como instrumento de prevención y control ambiental de
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la planificación pública. La Sección 4ª del Capítulo II del Título III de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluación Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanístico, siguiendo los trámites y requisitos de la evaluación de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanística vigente.

En aplicación del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucía,  Ia  INNOVACIÓN P.G.O.U. A.R.I.-7, U.E.-5, “ACEBUCHAL
NORTE IV”, en el término municipal de ALGECIRAS, se encuentra sometida a Evaluación
Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.a) de
la citada disposición legal.

3.TRAMITACIÓN

En fecha 23 de enero de 2018, se recibió en la Delegación Territorial de la Consejería
de Medio  Ambiente  y  Ordenación del  Territorio en Cádiz, solicitud  del  Ayuntamiento  de
Algeciras de inicio de la Evaluación Ambiental Estratégica Simplificada de la INNOVACIÓN
P.G.O.U. A.R.I.-7, U.E.-5, “ACEBUCHAL NORTE IV”,  en aplicación de lo dispuesto en los
Arts.  39  y  40  de  la  Ley  7/2007,  de  9  de  julio,  de  Gestión  Integrada  de  la  Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venía acompañada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico. En fecha 5 de marzo de 2018 se recibe, en esta Delegación Territorial, copia
en formato digital del borrador del plan, tras requerimiento de fecha 30 de enero de 2018
al Excmo. Ayuntamiento de Algeciras.

Una vez estimada suficiente la documentación presentada para iniciar la tramitación, se
dictó Resolución, de fecha 12 de marzo de 2018, del Delegado Territorial de la Consejería
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio en Cádiz por la que se acuerda la admisión
a trámite  de  la  solicitud  de  inicio  de  la  Evaluación Ambiental  Estratégica  Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Algeciras, para la INNOVACIÓN P.G.O.U. A.R.I.-7, U.E.-5,
“ACEBUCHAL NORTE IV”.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la  Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegación
Territorial de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio en Cádiz, como
órgano  ambiental,  sometió  la  Modificación  y  el  Documento  Ambiental  Estratégico  a
consultas de las Administraciones públicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 días, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluación Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla  siguiente  se han recogido los Servicios y  Organismos consultados y  se
señalan los que han emitido informe,  los cuales se adjuntan en el Anexo I del presente
Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de consulta Fecha de respuesta

D.T. de Fomento y Vivienda 12/03/2018 16/05/2018

D.T. de Cultura, Turismo y Deporte 12/03/2018 17/04/2018

Verdemar- Ecologistas en Acción 12/03/2018 -

AGADEN 12/03/2018 -

D.T. Medio Ambiente y 
Ordenación del Territorio

Sv. Dominio Público Hidráulico 13/03/2018 31/05/2018

4.DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANÍSTICO. 

El objetivo general de la presente innovación con carácter de modificación del Plan
General  de  Ordenación  Urbanística  del  municipio  de  Algeciras,  es  la  instrumentación
urbanística para cambiar las condiciones de ordenación del ARI 7UE5 “Acebuchal Bajo IV”
localizando una superficie dotacional de nivel ciudad, y previendo una densidad de vivienda
suficiente que coadyuve a satisfacer la demanda existente. Todo ello en orden a asegurar la
mayor coherencia y funcionalidad de las dotaciones, contemplando así mismo las medidas
compensatorias precisas para mantener su proporción respecto del aprovechamiento.

Los criterios generales seguidos en la ordenación para el desarrollo del objetivo general
antes enunciado han sido los siguientes:

• La implantación de la superficie dotacional debe atender a las mejores condiciones
de accesibilidad y movilidad, por lo que se localizará junto a la travesía de la CN
340.

• La integración de los terrenos situados al Este en la estructura urbana adyacente.
Para ello debe mantenerse el viario previsto en la ordenación del PGOU, a fin de
terminar de conformar una manzana delimitada por la calle Arbolitos y el viario ya
ejecutado del Polígono 4 del Sector Acebuchal Bajo (2UE13 Ermita del Acebuchal).

• Mantener el uso global residencial – actividades económicas, establecido en el Plan
General,  de manera que el  uso pormenorizado dotacional se encuadra entre las
compatibilidades correspondientes al uso global actividades económicas.

• Ubicar el uso global al Este del ámbito, en la misma posición que la prevista en el
PGOU vigente, por resultar más coherente con el modelo de ocupación del territorio
existente.

La ordenación propuesta  en la Innovación del  PGOU se fundamenta  en un criterio
básico para garantizar con creces la regla de ordenación establecida en el art. 36.2.a).1ª
de la LOUA: la incorporación de una gran superficie de suelo dotacional de equipamiento
público de cesión al Ayuntamiento.
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Ello, junto al nuevo Espacio Libre previsto supone pasar de la nula previsión del suelo
dotacional en el PGOU actual a 9.363 m2, que se descomponen en:

• Equipamiento público: 5.703 m2.

• Sistema General de Espacios Libres: 3.660 m2.

Esto supone cuadruplicar la reserva dotacional prevista en el artículo 17 de la LOUA a
pesar  de  una  disminución  significativa  del  aprovechamiento  urbanístico,  que  pasa  de
16.828 m2t a 12.500 m2t.

Al margen de lo anterior, la ordenación mantiene el esquema de ordenación del PGOU,
disponiendo el mismo vial transversal paralelo a la autovía y que permite la conexión entre
la calle Arbolitos y el sector colindante al Norte.

Por lo tanto la alternativa escogida finalmente para abordar la Innovación del PGOU
supone  una  mejora  muy  sustancial  respecto  de  la  ordenación  vigente  en  todos  sus
aspectos:

• Permite obtener una importante reserva dotacional, antes inexistente.

• Mejora la  vertebración de la  zona al  disponer  suelo  dotacional  intercalado entre
suelos edificables, con óptimas condiciones de accesibilidad.

• Se mantiene la funcionalidad de la estructura viaria.

• Se disminuye la intensidad edificatoria, garantizando la viabilidad económica de la
actuación al reducirse muy sensiblemente el uso terciario.
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5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACIÓN URBANÍSTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas  medidas,  junto  con las establecidas  en el  presente Informe,  son de obligado
cumplimiento y deberán integrarse adecuadamente  para garantizar su aplicación efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobación definitiva, así como en los
proyectos de desarrollo y ejecución.

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Serán  de  obligado  cumplimiento  las  consideraciones  y  determinaciones  puestas  de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Público Hidráulico y Calidad de Aguas de la
Delegación Territorial  de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio en
Cádiz, de fecha 31 de mayo de 2018, que se adjunta en el anexo I del presente Informe
Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE VIVIENDA.

Se deberá tomar en consideración las determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Departamento de Vivienda de la Delegación Territorial de Fomento y Vivienda en Cádiz,
de fecha 16 de mayo de 2018, que se adjunta en el Anexo I del presente Informe Ambiental.

5.3. EN MATERIA DE CULTURA.

De acuerdo con el informe del Departamento de Protección del Patrimonio Histórico de la
Delegación Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cádiz, de fecha 17 de abril de 2018,
que se adjunta en el Anexo I, en el caso de que durante el transcurso de cualquier actividad
realizada en ejecución del presente instrumento de planeamiento se produjera un hallazgo
arqueológico casual, será obligada la comunicación a la Delegación Territorial de Cultura,
Turismo y Deporte en Cádiz en el transcurso de 24 horas, en los términos del artículo 50 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histórico de Andalucía, tal y como
establece el artículo 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se regula el
Reglamento y Fomento del Patrimonio Histórico de Andalucía..
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6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del análisis de la documentación aportada, teniendo
en  cuenta  el  resultado  de  las  consultas  realizadas  y  de  conformidad  con  los  criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental,
ésta Delegación Territorial de la Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio en
Cádiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la  Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestión Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucía, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la INNOVACIÓN DEL P.G.O.U. SOBRE EL ÁREA DE REFORMA INTERIOR 7, U.E.-5,
“ACEBUCHAL  NORTE  IV”,  en  el  término  municipal  de  ALGECIRAS,  no  tiene  efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales  indicadas  en  el  presente  Informe  Ambiental  Estratégico,  así  como  las  ya
incluidas en la Memoria Urbanística y en el Documento Ambiental Estratégico que no se
opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitirá al Boletín Oficial de la Junta de
Andalucía para su publicación en el plazo de 15 días hábiles desde su formulación, sin
perjuicio de la publicación de su contenido íntegro en la sede electrónica de la Consejería de
Medio Ambiente y Ordenación del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucía, el presente Informe Ambiental Estratégico
perderá su vigencia y cesará en la producción de los efectos que le son propios si, una vez
publicado  en el  Boletín  Oficial  de  la  Junta  de  Andalucía,  no se  hubiera  procedido  a  la
aprobación del Plan Especial en el plazo máximo de cuatro años desde su publicación. En tal
caso,  el  promotor  deberá  iniciar  nuevamente  el  procedimiento  de  Evaluación  Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procederá recurso administrativo alguno,
sin  perjuicio  de  los  que  procedan,  en  su  caso,  contra  la  resolución  que  apruebe  el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ÁNGEL ACUÑA RACERO
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ANEXO I.- Relación de Informes recibidos

• Delegación Territorial de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio en Cádiz. 
Servicio de Dominio Público Hidráulico

• Delegación Territorial de Fomento y Vivienda en Cádiz. Servicio de Carreteras.

• Delegación Territorial de Fomento y Vivienda en Cádiz. Servicio de Vivienda.

• Delegación Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cádiz. Departamento de 
Protección del Patrimonio Histórico.
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