CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA
MODIFICACION DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR SURNS-02, Y
ORDENACION DEL SECTOR SURS-08, FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO
DE ESTEPONA (EA/MA/62/21).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluaciéon ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccion ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién
de Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las
relativas al uso, gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su Disposicién adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
organo responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en
su disposicion final quinta modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su Disposicion transitoria tercera recoge que
los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de
ordenacién del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicion
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del presente instrumento de planeamiento urbanistico es la modificacion de la
superficie del Plan de Sectorizacion del Sector SURNS-02 y la ordenacion del Sector SURS-08 del PGOU
de Estepona, con el objetivo de la correccion de la superficie del mismo y del ajuste de sus parametros
urbanisticos a la superficie real y detallar de forma precisa la ordenacidn del Sector SURS-08. Ademas,
se prevé incluir el Sistema General (SG-AL) proveniente de la Sectorizacion del Sector SURNS-02, en el
area de reparto pertinente, posibilitando asi su consecucion y la adscripcion de sus aprovechamientos
al Sector 08.

El sector denominado SUNP-O2 (SURNS-02 en la nueva nomenclatura) se aprobé definitivamente
el 10.02.2004, delimitando tres ambitos: un Sector de uso global turistico (SUP-O7), un Sector de uso
global residencial (SUP-08, ahora SURS-08) y un nuevo sistema General de Areas Libres.

El caso que nos ocupa es corregir la superficie del sector SURS-08 y adaptarla a la real. Segln
figura en su ficha urbanistica, el Sector SURS-0O8 “Arroyo Vaquero (Norte 11)” tiene una superficie de
263.488,00 m2, asi como una edificabilidad de 0,45 m’t/m?’s (118.569,60 m’t). No obstante, de la
medicidn topografica realizada, resulta una superficie del mismo es de 655.896,72 m?, lo que difiere
notablemente con la recogida en la ficha urbanistica (263.488 m?). La presente modificacidn corrige la
superficie ajustandola a la real del sector SURS-08: 655.896,72 m”.

La ordenacion del sector SURS-08 plantea ajustar los pardmetros urbanisticos a la superficie real
que se modifica en la sectorizaciéon del SURNS-02. La propuesta plantea mantener el uso global
residencial que articula el total del sector con una densidad de vivienda inferior a la que propone la
normativa. Se pretende una reduccidén de la edificabilidad, que pasaria de 0,45 m’*t/m’s a 0,2973
m’t/m?s, y una disminucién del coeficiente de densidad de viviendas de 30 viv/ha a 18,30 viv/ha, de
donde resultaria un total de 1.200 viviendas. La bajada de la densidad de viviendas supone una mejora
para el sector, ya que se edificaria menos y dotaria al sector de mayores espacios de zonas ajardinadasy
arboladas.

La tipologia residencial de la propuesta incluye viviendas unifamiliares exentas y viviendas de
pueblo mediterraneo, y ademas se establece una reserva del 30% de la edificabilidad residencial para
vivienda protegida.

La propuesta de ordenacién también destina 40.000 m’t a equipamientos privados lo que, junto a
la superficie de dotaciones publicas obligatorias, hacen que el sector adquiera un nivel de
equipamientos de maximo nivel en la zona.

El articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en
su redaccién anterior a la modificacion operada por la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacidon en este caso, como
se ha expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se
encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria “Las modificaciones que afectan a la
ordenacién estructural de los instrumentos de planeamiento general que por su objeto y alcance se
encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

*  “Que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de
esta Ley...
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*  “Entodo caso, ... aquellas modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el
uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.”

Analizada la documentacidon presentada, se comprueba que la Modificacion del Plan de
Sectorizacién del Sector SURNS-02 y Ordenacién del Sector SURS-08, es una modificacion del
planeamiento general del municipio, que afecta a su ordenacién estructural, posibilitando la
implantacién de actividades o instalaciones cuyos proyectos deban someterse a autorizacion ambiental
unificada de acuerdo con el anexo | de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad
ambiental, y que, por lo tanto, se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 b)
de la misma, razén por la que debe someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
en su modalidad ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 2 de diciembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Estepona de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica de la Modificacion del Plan
de Sectorizacion del Sector SUUNS-02 y Ordenacién del Sector SURS-08. A la misma se acompafia la
siguiente documentacion:

* Borrador del instrumento de planeamiento urbanistico, fechado en septiembre de 2021, cuyo
contenido se ajusta a lo establecido en el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

* Documento inicial estratégico, fechado en septiembre de 2021, que se ajusta al indice y
contenidos minimos que se sefialan para dicho documento en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007,
de 9dejulio.

Del estudio de dicha documentacion se comprueba que la Modificacién del Plan de Sectorizacion
del Sector SURNS-02 y Ordenacién del Sector SURS-08 se incardina en el supuesto de hecho
contemplado en el articulo 40.2 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad
ambiental, con lo que ha de someterse a un procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica en su
modalidad ordinaria.

El 4 de febrero de 2022 se emite, por la entonces Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga, Resolucién mediante la que se acuerda la admision a tramite de la solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Estepona.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
solicitandose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a
su consideracion para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio de 26-07-2022
Dominio Publico Hidraulico y calidad de las aguas
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Delegacion Territorial en Malaga de Turismo, Cultura y Deporte. 06-10-2022
Servicio de Bienes Culturales

Delegacion Territorial en Malaga Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Departamento de Calidad del Aire 16-03-2022
Departamento de Residuos 29-09-2022
Servicio de Gestion del Medio Natural 11-08-2023

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificaciéon que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracidon de todos los
planesy programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y dmbito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autondmico, que guarden relacidn con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.
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3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del
plany su probable evolucién.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucion de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climético en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcidn de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacidon de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacidn.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacién de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una
descripcidn de la manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacidn y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencidon al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climéatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.
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c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccién ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacién del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacién informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan, y contendra, como
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minimo, un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en la que se realizo la evaluacidn, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

En el caso que nos ocupa, el documento inicial estratégico formula y analiza tres alternativas de
sectorizacién y ordenacion detallada, incluyendo la alternativa cero. En el Anexo | del presente
documento se incorpora un resumen del estudio de alternativas contenido en el documento inicial
estratégico.

De acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, el estudio ambiental estratégico debera incluir una
descripcion de las distintas opciones estudiadas, que tengan en cuenta los objetivos y el dmbito
territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Profundizara en la
descripcidn de las distintas alternativas consideradas, y en el apartado de identificacién y valoracion de
impactos, incluird el examen y valoraciéon de cada una de las alternativas estudiadas, asi como la
exposicion de los motivos de la seleccion de la alternativa elegida y la descripcion de la forma en que se
realizo la evaluacion. Esto se hard mediante una valoracion sistematica de las ventajas e inconvenientes
de cada una de ellas en base a los criterios definidos para la consecucién de los fines de la innovacién y
de los objetivos ambientales del planeamiento.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacién en torno a los siguientes ejes: impactos sobre la
climatologia, analisis geoldgico geotécnico, hidrologia e hidrogeologia, vegetacion, fauna, analisis
sociecondmico, espacios naturales y vias pecuarias, ademas de los que inciden en el cambio climatico,
a los que se dedica un apartado en exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos
entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacion a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacién y valoracién de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacidn urbanistica.

4.3.- En relacién con la contaminacién atmosférica, luminica y acistica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 16
de marzo de 2022 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial, y en el que se
indica que:

Contaminacién acustica

Se debera atender a la servidumbre acustica de la infraestructura viaria establecida y delimitada
por la administracion competente segun lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes al Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, todo ello con
la finalidad del cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 15/09/2023 PAGINA 7/33

VERIFICACION Pk2)mG3Q5CGFRRKN5YFENFRDWBPZ2H https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmG3Q5CGFRRKN5YFENFRDWBPZ2H

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en
Andalucia para los usos previstos.

En lo concerniente a los aislamientos acUsticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacidn lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento basico «DB-HR Proteccidn frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificaciony
se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012
referente al disefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacion,
orientacion y la distribucién interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido y en
particular al del trafico rodado, ya que el estudio acustico aportado indica la proximidad a la autopista
AP-7y atenderse igualmente a las medidas correctoras contenidas en este.

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez
ejecutada la actuacién para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los
objetivos de calidad acUstica que le son de aplicacion segun la zonificacién acUstica determinada en
funcién del uso y, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

Contaminacién luminica

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de la actuacién en cuestion le serdn de aplicacion las disposiciones relativas a
contaminacidn luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07, por lo que para dicho alumbrado se debera
tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacidn que se recogen en sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la
actuacién se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las
prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial en Malaga el 29 de
septiembre de 2022, el cual recoge las siguientes consideraciones:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
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su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35
de la Ley 7/2022, de 8 de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La
comunicacion conllevard la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmoésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Modificacion
del Plan de Sectorizacién del Sector SURNS-02 y Ordenacidn del Sector SURS-08, se produzcan residuos
peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro
de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser
aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada,
siempre cumpliendo las prescripciones del articulo 27.3 del Ley 7/2022, de 8 de abril.

Residuos de construccién y demolicién (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccion y Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicién no peligrosos
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generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion
se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO
HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberad tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicion a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el
tipo de residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o
eliminacion.

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
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limitrofes. Se procedera a la delimitacién de las zonas de ocupacidén temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencidn sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension
de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el
caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

4.6.-En materia de Aguas

El informe emitido por el Servicio de Dominio Plblico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, con fecha 26 de julio de
2022, del que se adjunta copia en el anexo Il del presente documento de alcance, recoge las siguientes
consideraciones:

La zona en la que se pretende actuar esta situada, dentro de la Demarcacién Hidrografica de la
Cuenca Mediterranea Andaluza, en el sistema de explotacién identificado en el Plan Hidroldgico Vigente
como Sistema |.- Serrania de Ronda, Subsistema 3, cuenca vertiente al mar entre las desembocaduras
de los rios Guadiaro y Guadalhorce.

Aguas superficiales

Por el area de actuacion discurren el arroyo Vaquero y el Arroyo de Enmedio.
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El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad
acuaticay de las especies asociadas.

A tal efecto, el instrumento de planeamiento urbanistico debe incorporar el deslinde del dominio
publico hidraulico que tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea
de deslinde y la delimitacién de las zonas de servidumbre y policia.

En este sentido consta expediente A6.803.674/0411, relativo al E.H. para la Ordenacion de las
Cuencas de la Costa del Sol Occidental, en el que se delimitan el cauce, y sus zonas de proteccidn, tanto
del Arroyo Vaquero como del Arroyo de Enmedio.

Se indica en el Documento Ambiental que :

“Cabe destacar que con fecha de ABRIL de 2014 se ha elaborado el “Estudio Hidrolégico y de
Inundabilidad de los Sectores SG-01 NORTE y SURS-08, Estepona (Mdlaga)” por medio del cual
quedaron definidos los limites inundables para periodos de retorno de 500 afios y ademds se
define la zona de Dominio Publico Hidrdulico, para periodo de retorno de 10 afios, asi como la
Zona de Policia de 100 metros desde el dominio publico hidréulico y la Zona de Servidumbre.”

En este sentido nos remitimos al expediente con referencia MA-59007, remitiéndonos al Informe
que se adjunta como ANEXO.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso pUblico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacién y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever
construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies
no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del &mbito. Cualquier uso que
demande la disposicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera
ser acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales
rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o
actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de
balsas-depésitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de
medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su
naturaleza no puedan tener otra ubicacion.

Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa
de la administracién hidraulica competente en materia de aguas. A la peticidn de autorizacidn se
acompaiiara plano de planta que incluya la construccidén y las margenes del cauce, con perfiles
transversales, al menos, uno por el punto de emplazamiento de la construccién mas préximo al cauce,
en el que quedaran reflejadas las posibles zonas exentas de edificios.
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En los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento urbanistico y actos y ordenanzas
de las entidades locales, no se podrd prever ni autorizar en las vias de intenso desaglie ninguna
instalacion o construccion, ni de obstaculos que alteren el régimen de corrientes3.

El POT de la Costa del Sol Occidental prevé crear el parque fluvial “Arroyo Vaquero” apoyado en
las margenes del arroyo del mismo nombre.

Inundaciones

El reconocimiento de que las acciones antrdpicas han aumentado, en muchos casos, el nivel de
riesgo frente a las avenidas e inundaciones en nucleos urbanos, obliga a un nuevo acercamiento de la
sociedad a nuestros rios, integrandolos en el planeamiento de nuestros pueblos y ciudades.

Debe invertirse la tendencia, de larga tradicion, de que lo urbano aprisione al rio, para convertirla
en que la ciudad se abra al rio, protegiéndose frente a sus crecidas, pero recuperando, en lo posible, sus
cauces de avenidas extraordinarias y llanuras de inundacidn para usos compatibles con sus funciones
ecoldgicas y de desagiie.

Resulta de aplicacion el Plan de Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos
andaluces, Decreto 189/2002, de 2 de julio, BOJA niim. 91 de fecha 3 de agosto de 2002.

Este Plan Director establece entre sus objetivos dentro de la Planificacion Hidraulica el «Mejorar las
condiciones de seguridad de las poblaciones y bienes econémicos frente a los riesgos de avenidas e
inundaciones», estableciendo para ello los siguientes criterios: 1. Realizar las obras de defensa y
encauzamiento de rios, necesarias para proteger poblaciones y bienes. 2. Llevar a cabo las
restauraciones hidroldgico-forestales dando prioridad a las zonas de riesgos de erosion y de
inundacion. 3. Planificar y proyectar las obras de forma que se limite su impacto ambiental en los
tramos rurales y se consiga su integracion urbanistica en las ciudades.

El sector se encuentra dentro de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones
(ARPSI). Se definen como ARPSIs a aquellas zonas de los Estados Miembros de la UE para las cuales se
ha llegado a la conclusidn de que existe un riesgo potencial de inundacion significativo de o bien en las
cuales la materializacion de tal riego pueda considerarse probable como resultado de los trabajos de
Evaluacion Preliminar de Riesgos de Inundacion.

El planeamiento incluira, en los limites de su ambito territorial, la delimitacién de las zonas
inundables que tenga efectuada la Administracion Hidraulica Andaluza, asi como los puntos de riesgo
recogidos en el Plan de Prevencién de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

El sector se ve afectado por inundabilidad del Arroyo Vaquero.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de
cumplir los siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccidn a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.
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- Permitan una integracién del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacién
préxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus
zonas de proteccion deberan recoger tal afeccién y la limitacién de usos que corresponda, citando
ademas que para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera
solicitar informe en materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
afios de periodo de retorno.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo
favorable de la Administracion Hidraulica Andaluza.

Aguas subterrdneas

El instrumento urbanistico, recogera una delimitaciéon de las masas de aguas subterraneas
existentes en su ambito y la de los correspondientes perimetros de proteccion de las captaciones.

La masa de agua subterrdnea mas cercana al sector objeto de estudio se identifica con el
siguiente codigo europeo, ESO60MSBT060.040 Marbella Estepona.

Esta masa de agua, presenta como principal problema la sobreexplotacion de acuiferos e intrusion
marina, presenta como presion significativa la existencia de tomas de derivacion para abastecimiento y
otros usos relacionados con la agricultura, es por ello que para evitar afecciones se deben de establecer
medidas que de proteccién de los recursos subterraneos. Ademas las infraestructuras que se proyecten
para dar agua a esta ciudad de uso turistico y deportivo deberan de ir en la linea de reducir el consumo
de agua, estableciendo sistemas que asi lo permitan tanto de cara al consumo humano como al riego de
las zonas verdes que se comprenden en el proyecto.

Se debera promocionar el ahorro de agua, distinguiendo la idoneidad para el consumo humano,
y la que pueda tener para otros usos que tienen que reunir los requisitos de calidad y potabilidad. Asi
para el riego de jardines y zonas verdes sera prioritaria la utilizacion de aguas regeneradas y/o aguas
pluviales procedentes de tratamientos de aguas grises, dotandose las nuevas zonas verdes de sistemas
de riego adecuados a la vegetacion.

Limitar la superficie urbana impermeable, maximizando las superficies permeables respecto de
impermeabilizadas. Garantizar un bajo impacto ambiental en la ejecucién material de la urbanizacién,
evitando el sellado masivo y la impermeabilizacion del suelo, con objeto de interferir el minimo posible
en el ciclo natural del agua. También se puede contribuir a alcanzar este objetivo manteniendo el
terreno natural con los acondicionamientos que sean necesarios en la pavimentacion de las zonas
impermeables.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental,
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico. En este
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sentido se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del
dominio publico hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicién de suelos asfaltados.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de
aceites u otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas
para el tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de
construccion, como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas
para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y
los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de
parcela la utilizaciéon de superficies permeables, minimizdndose la cuantia de pavimentacién u
ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida
seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion
de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan
podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Disponibilidad de recursos hidricos

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el que
se establece:

“Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacion y la prestacion de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

1.- El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los nticleos de poblacion.”

Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de
las diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por
el instrumento de planeamiento, en este sentido se deberd incluir el titulo concesional o reserva de
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recursos que incluiran informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia
sanitaria y calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por
disposicion legal o por concesion administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
ubicacidn de las instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion. Se debe
de tener en cuenta que el desarrollo del sector turistico supondra un aumento de la demanda de agua para
abastecimiento, por lo que se debe previamente contar con los recursos disponible para ello. En este
sentido el municipio debe de regularizar el titulo concesional que al efecto exige el ordenamiento juridico.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de
municipios, aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacion sobre las concesiones que
tienen otorgadas y la distribucién de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion,
definiendo por municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para
atender futuras demandas.

Saneamiento, depuracién y tratamiento de aguas residuales

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los niicleos de poblacién a través de
las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o
hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le
corresponde el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
establecimiento de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha
red.

En materia de saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 c) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracion con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos
oficiales del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccion de los consumos
hidricos del funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la
eficiencia de las propias instalaciones. Es importante en este sentido dar formacién que permita
sensibilizacion respecto a la necesidad de disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas
que fomenten el ahorro, como perlizadores en grifos, cisternas ecoldgicas, xerojardineria para zonas
verdes, reduciendo consumos de agua, riego por goteo para areas verdes. En cualquier caso, se deberan
adoptar las medidas necesarias para la sobresaturacion de las redes.
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Atodos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de reutilizacién de aguas, para usos
como el riego de las zonas verdes. En este sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacidn, las nuevas
actuaciones urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

En cualquier caso, ademas de adoptar todas la medidas que se conocen para evitar los impactos, es
necesario que previamente a la ejecucién de cualquier actuacion se obtengan las autorizaciones sectoriales
pertinentes, pues solo en el ambito concreto es donde se puede realizar un control e inspeccidn suficiente
que permita proteger los valores medioambientales que se ponen en valor.

Kk kokokkkkkk

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento
de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que
recoge en su art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

En el caso de definirse medidas de defensa, debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando Zona de Flujo Preferente, Via Intenso Desagiie (VID), resultado
de la aplicacion de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra
propuesta.

4.7.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 07
de agosto de 2023 por el Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial. A
continuacién se expone un resumen del mismo:

Andlisis de afecciones

e Habitats de Interés Comunitario: Se ha efectuado revision del ambito del SURS-08 teniéndose en
cuenta la distribucién de los Habitats de Interés Comunitario oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA
2022’ referida al ambito de planificacidn (65,6 Has.). En esta revision se detectan dos habitats de
interés comunitario (los matorrales aridos Cod. HIC5330_ 2 Arbustedas termofilas mediterraneas
(Asparago-Rhamnion) con una superficie de 31,5 Has. El HIC5330_ 6 Matorrales de sustitucion
termofilos especialmente ricos en endemismos con una superficie de 29,4Has. Por Gltimo aparece
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de forma testimonial las dehesa con encinas (HIC 6310_ 0) en 2,4 Has. Las aportaciones al total
regional y provincial de estas formaciones son las siguientes:

Representacion del fragmento

HIC en el mbito (Has) % del HIC en el ambito En la Provincia de Malaga En Andalucia
HIC5330_ 2 Esparragal 31,5 48 % 0,037% 0,0104%
HIC5330_ 6 Matorral con 29,4 45% 0,059% 0,0092%
endemismos
HIC 6310_0 Dehesa 2,4 <49, 0,005% 0,0002%

* Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacion
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacidn y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacidn actualizada 2020 no encontrandose registros
dentro del perimetro del sector.

*  Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociada ningln taxén de
fauna de caracter protegido que residen o aparecen permanentemente dentro de los limites del
sector.

*  Georrecursos: Segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para
la provincia de Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

Conclusiones

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de la Ley
33/2015, de 21 de septiembre, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, que los 6rganos
competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacién ambiental,
deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la fragmentacion de
los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que
estos fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y
especies.

Por otra parte el art. 54.1 de la referida Ley establece que la Administracion General del Estado y las
Comunidades Autonomas, en el ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas
necesarias para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo
preferentemente a la preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccion
para aquellas especies silvestres cuya situacion asi lo requiera [...]

Se deben considerar que entre los deberes de las Administraciones Publicas estd integrar las
politicas de la proteccion de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencién de la fragmentacion de los
habitats y el mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, apuntado en
el articulo 5-2°f) de la Ley 33/2015.

De acuerdo con este marco normativo se deberia respetar la distribucion de los habitats de interés
comunitario dentro de su distribucion en el ambito. En caso de imposibilidad de realizacion de la
innovacion sin producir afeccién a dichos habitats, se procurara mantener la mayor superficie posible en
sus distribuciones actuales y el resto sera necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito o del
término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al
original y sin que se produzca la fragmentacion del habitat que se va a compensar.
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Para la aprobacion del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, no debera ser inferior a las
superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instauren
deberian ser sustancialmente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se
producirian al estar desplazados de sus areas de distribucidn originales. La compensacién debera
realizarse manteniendo la misma proporcion de abundancia que existia en el ambito de la actuacion,
debiendo garantizarse que estén suficientemente representados cada uno de los elementos que
componen dichos habitats.

A continuacién se redacta una serie de precauciones generales, con independencia de lo
anteriormente expresado, que se deberan tener en cuenta para minimizar impactos sobre la faunay la
flora ante cualquier proyecto que vaya a suponer una transformacion de zonas vegetadas en areas
naturales o seminaturales de ambitos periurbanos.

Fauna:

*  De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn sobre zonas vegetadas, se deberan
realizar prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden
encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de
movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacidn de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacién técnica en esta materia. Si
se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la criay
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

* Lasobras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacioén y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la
fauna (primaveray verano). En la elaboracidn de un calendario de ejecucion se procurara evitar
este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las
especies que estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al
minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras
finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se
recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para
la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes luminosas.

* La planificacidon y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante
sobre el medio.

* Respecto a la planificaciéon y construccién de infraestructuras de saneamiento o de
almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o
cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial
atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que
permitan su huida.

*  Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir
aprovechando ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacion de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los
muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo
de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos
habitados).
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*  Para favorecer la alimentacién de los péjaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion
de especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno
proporcionan abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras
especies en entornos periurbanos.

* Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran
cantidad de insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas
las noches de verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas
ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacién estructuras que faciliten su
ocupacidn sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes,
troncos de arboles, etc.

Flora:

* Enlazona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener
en cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacién, se debera proceder a su
erradicacion de acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras”.

¢ Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie
silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de
contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para
que se adopten las medidas pertinentes.

4.8.- En materia de patrimonio cultural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Servicio de Bienes Culturales de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga el 6 de octubre
de 2022, el cual recoge las siguientes conclusiones:

En el drea objeto de consulta se localizan varios yacimientos:

Denominacién: Yacimiento Loma de la Alberca

Cédigo: 5.1.2.19

Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Que seglin PGOU tiene la siguiente proteccion: Grado “C”

Denominacién: Yacimiento Lomo Redondo 1
Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Denominacién: Yacimiento Lomo Redondo 2
Caracterizacion: Arqueoldgica
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Provincia: Malaga
Municipio: Estepona

Denominacion: Yacimiento Romano de Arroyo Vaquero ||
Cédigo: 5.1.2.17

Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Que seglin PGOU tiene la siguiente proteccidn: Grado “B”

Los servicios técnicos de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga
informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

* Realizacién de una prospeccion arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto
para comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la
posible ampliacién de medidas, ejecucién de otro tipo de actuaciones (excavacién, sondeos,
etc.), en caso de que estos sean positivos (deteccidn de restos arqueoldgicos en superficie).

*  Delimitacién de todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccidn frente al grado
de afecciéon de la futura actuacion y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar
durante la ejecucion de las obras para la instalacién, que se ajustaran a la entidad de los
yacimientos localizados y al tipo de hallazgos documentados.

Estas medidas seran vélidas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a esta
Delegacion Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacion previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo
establecido en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°.
134, de 15 de julio de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar
posteriormente a indicacion de la Delegacion Territorial competente en materia de Patrimonio
Histdrico, asi como las nuevas actuaciones arqueoldgicas que pudiera, en su caso, ser necesario
ejecutar.

4.9.- En materia de cambio climatico

Dentro del capitulo séptimo del documento inicial estratégico, de la incidencia en materia de
cambio climatico, segun lo dispuesto en el articulo 19 de la ley de medidas frente al cambio climatico y
para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el apartado 7.2 aborda las
disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo. En el cuadro que en dicho apartado figura se analiza
cémo implementar en el dmbito de actuacién unas recomendaciones en la planificacion urbana. El
planteamiento de partida es idoneo, puesto que permite, desde formulismos tedricos generales,
concretar de qué manera han de acometerse medidas en el ambito de actuacidn, considerando el
ambito de actuacion y las caracteristicas de ésta. Empero, no se han incluido disposiciones que
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permitan garantizar una reduccién en la emision de gases de efecto invernadero, como podria ser, por
citar tan sélo algunos ejemplos, la concrecion de determinados materiales para la construccidn de las
infraestructuras, o el establecimiento de la obligacién de incorporar a las edificaciones aparatados de
autoabastecimiento energético - como paneles fotovoltaicos -, cuya potencia y caracteristicas
deberian, en su caso, quedar especificados en el estudio ambiental estratégico para evitar que se trate
de una disposicion cuya aplicacion quede al albur de la voluntad del promotor. En lugar de establecerse
disposiciones concretas que permitan, tanto en la fase de obra como en la funcionamiento, garantizar
que la emision de gases de efecto invernadero se vea reducida, se abordan otras cuestiones que, aun
pudiendo entrafiar una repercusion positiva en otras materias, no inciden de ningin modo en la
reduccién de emisidn de gases de efecto invernadero; tal es el caso de la medida consistente en que “se
pretende integrar en la malla urbana terrenos actualmente en desuso, pero que se encuentran
proximos a terrenos ya urbanizados o en proceso de urbanizacién”, o la alusiéon a que la zona de
espacios libres amortiguara los impactos acUsticos, o que los mismos podran servir como zona de
esparcimiento. Por consiguiente, y para dar cumplimiento a lo exigido en el articulo 19.2 b) de la Ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, habra de formularse, en el estudio ambiental estratégico, un conjunto de
disposiciones concretas y especificas, que seran de obligado cumplimiento, y cuya finalidad sera
exclusivamente conseguir reducir la emision de gases de efecto invernadero tanto en la fase de obras
como en la de funcionamiento de las actuaciones a que habilitare el instrumento de ordenacidn.

En el apartado 7.3 del documento inicial estratégico, por su parte, se aborda, en cumplimiento
de lo exigido en el articulo 19.2 c) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, la coherencia del instrumento de
ordenacién con el plan andaluz de accidn por el clima. En la pagina 38 se menciona la medida 4 del
programa de mitigacion del PAAC, consistente en la adecuacién de las nuevas zonas verdes con
vegetacion autdctona con alta capacidad secuestradora de CO2 y bajo consumo de agua, y se aduce la
coherencia del instrumento propuesto sefialando que el espacio libre tnico que se plantea posibilita
una mayor capacidad de desarrollo del esparcimiento. Sin embargo, el que las areas libres sirvan de
esparcimiento a los habitantes, aun siendo positivo para ellos, no garantiza un incremento de la
capacidad de sumidero de tales espacios libres - maxime cuando no vienen a implantarse en un ambito
ya urbanizado, sino en unos terrenos actualmente ocupados por vegetacion en su practica totalidad. Es
en esto en lo que ha de centrarse el estudio ambiental estratégico, y no en otros efectos, por positivos
que resulten, que pueda entrafiar el espacio libre Unico propuesto. Debera, por lo tanto, justificarse de
manera suficiente en el estudio ambiental estratégico que la actuacion permitird incrementar la
biomasa existente en la actualidad en el ambito de actuacion, y con ella la capacidad de sumidero. Para
conseguirlo, habra de especificarse con qué taxones, en qué cantidades, en qué densidades y mediante
qué metodologia de siembra o plantacién se acometera el incremento de la potencialidad de biomasa
del ambito de actuacién, asi como un programa de seguimiento que incluya riegos periddicos y la
reposicién permanente de los pies arboreos que se pierdan. Esta informacion debera constar, asimismo,
en la cartografia aneja al estudio ambiental estratégico.

4.10.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacidén debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion.
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Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCl1/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacién, el fortalecer la vinculacién de la
planificacién de proteccidn civil en los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el dambito de la actuacién, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

FRANCIA

ANDORRA

ARGEL (A

s 1:2.250000.

Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucion de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.11.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En el BOJA n.° 67, de 11 de abril de 2023, se ha publicado la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de
economia circular de Andalucia. En la misma, en su Disposicion final segunda, se modifica el nimero 1
del articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, quedando
redactado de la siguiente manera:

1. El promotor de los planes y programas incluidos en el articulo 36.1 de la presente Ley
presentard ante el érgano ambiental, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica ordinaria, acompafiada
del borrador del plan o programa y de un documento inicial estratégico que contendrd una
evaluacion de los siguientes aspectos:

...f) La integracién de los principios y objetivos en materia de economia circular, segin lo
dispuesto en el articulo 10 de la Ley de Economia Circular de Andalucia.

Siendo ello de aplicacién a los instrumentos de planeamiento que inicien su tramitacién con
posterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley 3/2023, es decir, después de 1 de mayo de 2023. No
obstante se recomienda, en el presente caso, que se incluya la redaccion de un capitulo en el estudio
ambiental estratégico que aborde el estudio de las cuestiones que se citan en el nuevo apartado 38.1.f)
de la Ley 7/2007.

4.12.- Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacién con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacion a aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
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octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, analisis detallado de
pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracion del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborara de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econdmico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

% % Kk Kk k ok k ok k ok ok ok ok ok ok

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deberd someterse a tramite de
informacién publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional
de la innovacion se deberd remitir a este drgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacidn publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

OBJETO Y DESCRIPCION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

La modificacion de la Sectorizacion del SUNP-02 “Arroyo Vaquero” del PGOU de Estepona, se ha
redactado con objeto de corregir el error de superficie de su Sector 08, ajustar los parametros
urbanisticos del mismo y detallar de forma precisa la ordenacién del Sector SURS-08.

Ademas, se prevé incluir el Sistema General (SG-AL) proveniente de la Sectorizacién del sector
SUNP-02, en el area de reparto pertinente, posibilitando asi su consecucién y la adscripcién de sus
aprovechamientos al Sector O8.

LOCALIZACION

El sector SURS-O8 “Arroyo Vaquero (Norte I1)” esta ubicado al oeste del nicleo de la ciudad de
Estepona (Malaga), dentro de la zona definida por el PGOU como Distrito Oeste. Sus linderos son:

e Al OESTE con los Sectores SURO-O7 “Arroyo Vaquero (Este)” y SG-O1 SURS “Deportivo Arroyo
Vaquero”.

*  ALNORTE con la Autopista de Peaje AP-7 y con el Sector SG-AL.
e ALESTE con los Sectores SURO-TO4 “Santa Maria” y SURNS-05 “Arroyo de Enmedio (Norte)”.

¢ Al SUR con Suelo Urbano Consolidado, correspondiente al antiguo sector SUP-TO3 “La Dalena”
y SURNS-05 “Arroyo de Enmedio (Norte)”.

La superficie real del Sector es de 655.896,72 m?.

DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

A continuacion, se realiza la exposicion de las alternativas técnicamente viables consideradas
para llevar a cabo esta correccidn de Sectorizacion.

ESCENARIO 1 ESCENARIO 2 ESCENARIO 3
Parametros conforme | Parametros PGOU Nueva Propuesta de
ficha del PGOU. Superficie Corregida. parametros del sector.
SUPERFICIE 263.488,00 m? 655.896,72 m? 655.896,72 m?
iNDICE EDIFICABILIDAD 0,45 m?/m? 0,45 m?/m? 0,2973 m%/m?
EDIFICABILIDAD 118.569,60 m? 295.153,52 m? 195.000,00 m?
DENSIDAD VIVIENDAS 30 VIV/HA 30 VIV/HA 18,30 VIV/HA
N2 VIVIENDAS 790 VIV. 1.967 VIV. 1,200 VIV.

¢ ALTERNATIVAO
DE LA SECTORIZACION
La alternativa 0 contiene los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su
probable evolucién en el caso de no aplicaciéon del plan o programa.

Tal y como se ha indicado anteriormente, esta modificacién de la sectorizacién surge para la
correccion de la superficie del sector al existir errores manifiestamente evidentes en su superficie, por lo
que surge la necesidad de corregir esos errores.
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Se observa que el sector se encuentra enclavado en un espacio con topografia y geologia apta
para el desarrollo urbanistico, como asi demuestra los sectores que envuelven al area de estudio en su
mayor parte, como son los actualmente en desarrollo SURO-TO4 “Santa Maria” Suelo Urbano
Consolidado.

La alternativa 0, supone que no se puedan tomar algunas de las medidas para mitigar o adaptar
el sector al cambio climatico. Por tanto, las actividades que se implanten conllevan un uso del suelo en
detrimento de los criterios de compacidad que benefician en innumerables cuestiones referentes a:
contexto territorial, morfologia y localizacidn de usos, metabolismo, movilidad y contexto urbano.

Actualmente existe una sectorizacion aprobada del sector SUNP-02 la cual contiene errores de
superficies. Este dato es importante ya que existe una manifestacion real de la intencién y necesidad de
desarrollar el sector.

La no modificacion de esta sectorizacion haria inviable el desarrollo del sector 08, dada la gran
diferencia entre su superficie real y la asignada en la sectorizacion, y se producirian grandes pérdidas de
equipamientos si se calculan respecto a la superficie asignada en su ficha por ser mucho menor que la
real.

DE LA ORDENACION DETALLADA

Esta alternativa seria la de no desarrollar el sector O8 que dispone de sectorizacion aprobada. No
establecer la ordenacién detallada precisa para la ejecucion del Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado SURS-08 “Arroyo Vaquero (Norte I1)”, evitaria su integracion en la trama urbana que lo
rodeay el incumplimiento de las condiciones urbanisticas marcadas por el propio PGOU.

Se puede observar que el sector se encuentra colindante a zonas urbanizadas o en proceso de
urbanizacion, factores determinantes para conocer una probable evolucion en caso de no aplicacidn del
plan:

e Al OESTE con los Sectores SURO-O7 “Arroyo Vaquero (Este)” y SG-O1 SURS “Deportivo Arroyo
Vaquero”.

e AINORTE con la Autopista de Peaje AP-7y con el Sector SG-SNU.

e Al ESTE con los Sectores SURO-TO4 “Santa Maria” y SURNS-05 “Arroyo de Enmedio (Norte)”. En
desarrollo.

* AlSUR con Suelo Urbano Consolidado, correspondiente al antiguo sector SUP-TO3 “La Dalena”.

El sector se encuentra enclavado en un espacio con topografia y geologia apta para el desarrollo
urbanistico, como asi demuestra los sectores que envuelven al area de estudio en su mayor parte, como
son los SURO-TO4 “Santa Maria” y Suelo Urbano Consolidado

En referencia al Bien de Protecciéon Grado C, Loma de la Alberica, la no ejecucién del
planeamiento conlleva la dilacién en el tiempo de medidas que conlleve su conservacién y proteccion,
en detrimento del patrimonio, ya que el desarrollo conlleva el cumplimiento de la normativa para su
preservacion y puesta en valor.

Asi mismo indicar que el desarrollo de sectores urbanizables conlleva aparejada la necesidad de
mejora y/o mantenimiento de la vegetacion de la zona afectada. En este caso no existen especies
catalogadas en peligro de extincion o de interés especial por la legislacion europea, nacional o
autondmica. Por tanto, la alternativa 0 evitaria la consecucion de las grandes zonas verdes y espacios
libres previstos y su disfrute por toda la sociedad. Esto mantendria el terreno actual que proviene de
antiguos cultivos, ahora abandonados y degradados.

La alternativa 0, a su vez, supone que no se puedan tomar algunas de las medidas para mitigar o
adaptar el sector al cambio climatico. Por tanto, las actividades que se implanten conllevan un uso del
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suelo en detrimento de los criterios de compacidad que benefician en innumerables cuestiones
referentes a: contexto territorial, morfologia y localizacién de usos, metabolismo, movilidad y contexto
urbano.

Su no desarrollo conlleva errores de conexidn en la red estructurante del PGOU, de modo que se
perjudica la comunicacién creando mayores recorridos de comunicacién. Asi mismo no se crearian los
equipamientos o comercios que precisan los residentes de los sectores colindantes (actualmente en
ejecucion) de modo que se crean itinerarios mas complejos y perjudiciales con respecto a criterios de
proximidad y posibilidad de comunicacion peatonal o con medios de comunicacién no contaminantes
como son los vehiculos personales eléctricos.

* ALTERNATIVA1

DE LA SECTORIZACION

La alternativa 1 es el supuesto que ocuparia el escenario 2 que se describe en el cuadro
reproducido anteriormente.

Tal y como se ha indicado anteriormente, esta modificacion de la sectorizacion surge para la
correccion de la superficie del sector al existir errores manifiestamente evidentes en su superficie, por lo
que surge la necesidad de corregir esos errores.

Se observa que el sector se encuentra enclavado en un espacio con topografia y geologia apta
para el desarrollo urbanistico, como asi demuestra los sectores que envuelven al area de estudio en su
mayor parte, como son los SURO-TO4 “Santa Maria” y Suelo Urbano Consolidado.

Actualmente existe una sectorizacion aprobada del sector SUNP-O2 la cual contiene errores de
superficies. Este dato es importante ya que existe una manifestacion real de la intencidn y necesidad de
desarrollar el sector.

La alternativa 1 supone optar por la conservacion de los parametros urbanisticos puntualizados
en la ficha urbanistica, 0,45 de edificabilidad y un coeficiente de densidad de 30 viv/ha.

Conservar estos datos conlleva a tener un techo edificable de 295.153,52 m2t, muy excesivo para
la zona y con peores consecuencias para el ambito del sector, ya que una densidad de vivienda alta
supone un consumo mayor en la zona y una alteracion sustancial de las zonas ajardinadas y arboladas.

DE LA ORDENACION DETALLADA

Esta alternativa 1 incorpora la ordenacion del sector con los pardmetros de edificabilidad y
densidad de viviendas que actualmente recoge la ficha urbanistica aplicados a la superficie real,
situando los equipamientos junto al Sistema General (SG-01), centrar en el tejido residencial propuesto
y crear una red de comunicacion interior viaria.

Esta alternativa tiene las siguientes caracteristicas:
*  Secrea una gran masa residencial debido a gran nimero de viviendas que se establece al tener
un 0,45 de edificabilidad y un coeficiente de densidad de 30 viv/ha.

*  Se crean vias de comunicacion rodada, de forma que se regula el paso a través de las zonas
residenciales hasta las zonas educativas, deportivas, sociales y comerciales que se establecen
en el centro del sector.

* Al ubicarse la zona educativa en la zona del sector mas distanciada de la Autovia A-7, permite la
consecucién del equipamiento evitando la necesidad de aislamiento acustico.

* Secrea una zona de espacios libres que amortigua el impacto de la Autopista en el desarrollo
del tejido residencial, posibilitando un mayor bienestar de los habitantes.
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Esta alternativa satisface las exigencias del PGOU y resulta viable, a pesar de no reducir la
complejidad y coste para la consecucion de la gran cantidad de equipamientos debido a la alta
densidad de vivienda.

Ademas, se dota de un espacio libre Unico, que posibilita una mayor funcionalidad y capacidad
de desarrollo del esparcimiento ademas de ser una barrera acustica desde la autopista. Indicar que
dicho espacio libre queda emplazado en pro de ayudar y poner en valor el Suelo No Urbanizable
presente al norte del sector.

La propuesta muestra aspectos que mitigan o se adaptan a factores determinantes del cambio
climatico como son los de Ocupaciéon del Suelo, Distribucién de Usos, Movilidad y Accesibilidad, Espacio
Publico y Verde Urbano analizados mas adelante con respecto al cambio climatico.

Especificamente se trata de:

e Ocupacién del Suelo: se emplazan, como se ha indicado anteriormente, suelo con evidente
riesgo acustico con las actividades menos sensibles a dicho riesgo.

» Distribucién de Usos: se crea un modelo con flexibilidad de usos y compacidad media, exigible
al desarrollo urbanistico de la ciudad en pro de mitigar o adaptarse al cambio climatico. Se
consigue mediante los usos compatibles o alternativos dotar al sector, de las necesidades que
precise, en un entorno residencial adaptado y préximo a los equipamientos, asi como para los
residentes del sector colindantes (actualmente en desarrollo).

*  Movilidad y Accesibilidad: se crea un itinerario sin barreras, simple y agil que evite redundancia
o dificultad alguna respecto a la circulacion.

* Espacio Publico: se disponen de los espacios libres al Norte, en continuidad con el Suelo No
Urbanizable, de modo que su soleamiento queda garantizado durante todo el dia.

No obstante, se crea una red viaria interna en el sector que evita la compactacion del tejido
residencial, factor que dificulta la interrelacion personal de la poblacién residente.

Asi mismo disponer de dichos viarios ayuda a la proliferacion del uso de medios de comunicacion
motorizados, factor que a la larga genera desconexion y falta de arraigo, respecto de un espacio de
proximidad que se disfrute y contemple a escala humana dados los posibles itinerarios peatonales en
detrimento de viarios para vehiculos motorizados.

El tejido residencial que se crea en el sector es bastante considerable, consumiendo muchos mas
recursos naturales con una mayor edificabilidad que otras alternativas. El no poder considerar la
creacion del sistema privado, presente en otras alternativas, hace que se consuma mucho suelo y exista
mucho menos espacio de esparcimiento y zonas libres, y produce un menor respeto al medio ambiente.

* ALTERNATIVA2

DE LA SECTORIZACION

La alternativa 2 es el supuesto que ocuparia el escenario 3 que se describe en cuadro del
apartado 3 de esta memoria.

Tal y como se ha indicado anteriormente, esta modificacion de la sectorizacion surge para la
correccion de la superficie del sector al existir errores manifiestamente evidentes en su superficie, por lo
que surge la necesidad de corregir esos errores.

Se observa que el sector se encuentra enclavado en un espacio con topografia y geologia apta
para el desarrollo urbanistico, como asi demuestra los sectores que envuelven al area de estudio en su
mayor parte, como son el SURO-TO4 “Santa Maria” y Suelo Urbano Consolidado.
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Actualmente existe una sectorizacién aprobada del sector SUNP-02 la cual contiene errores de
superficies. Este dato es importante ya que existe una manifestacion real de la intencion y necesidad de
desarrollar el sector.

La alternativa 2 supone optar por la modificacion de los parametros urbanisticos puntualizados
en la ficha urbanistica, 0,29 de edificabilidad y un coeficiente de densidad de 18,3 viv/ha.

Modificar estos datos conlleva a tener un techo edificable de 195.000,00 m2t, acorde para la zona
y muy inferior a lo que la ficha propone. Esta bajada de la densidad de vivienda supone una mejora para
el sector, ya que se edificaria menos y dotaria al sector de mayores espacios de zonas ajardinadas y
arboladas. Esta alternativa de sectorizacion es la que mejor encajaria en la zona y en el sector a ordenar.

DE LA ORDENACION DETALLADA

Como se ha indicado, la ficha urbanistica contiene un error de superficie del sector, por lo que
para la modificacién y ordenacion del Sector se propone como alternativa 2 la siguiente:Realizar la
modificacién de la sectorizacién para la correcciéon y ajuste de parametros del Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SURS-08 “Arroyo Vaquero (Norte 11)”, siguiendo los criterios de ordenacién
establecidos en el PGOU y emplazando los equipamientos junto al Sistema General y centrado en el
tejido residencial propuesto, evitando recorridos innecesarios.

Esta alternativa tiene las siguientes caracteristicas:

e Reduce traficos de paso a través de las zonas residenciales hasta las zonas educativas,
deportivas, sociales y comerciales en comparacion con otras alternativas. Se evita fondos de
saco que perjudiquen la circulacidn y por tanto creen posibles focos de contaminacién debido a
un mayor nimero de maniobras.

* Al ubicarse la zona educativa en la zona del sector mas distanciada de la Autovia AP-7, permite
la consecucion del equipamiento evitando la necesidad de aislamiento acUstico excesivo.

e Se crea una zona de espacios libres que amortigie el impacto de la Autopista en el desarrollo
del tejido residencial, posibilitando un mayor bienestar de los habitantes.

Esta alternativa satisface las exigencias del PGOU, y reduce la complejidad y coste para la
consecucién de los equipamientos al posibilitar el desarrollo del sector. Ademas, se dota de un espacio
libre Unico que posibilita una mayor funcionalidad y capacidad de desarrollo del esparcimiento. Indicar
que dicho espacio libre queda emplazado en pro de ayudar y poner en valor el Suelo No Urbanizable
presente al Norte del Sector.

La propuesta muestra aspectos que mitigan o se adaptan a factores determinantes del cambio
climatico como son los de Ocupacién del Suelo, Distribucion de Usos, Movilidad y Accesibilidad, Espacio
Publico y Verde Urbano analizados mas adelante con respecto al cambio climatico.

Especificamente se trata de:

¢ Ocupacién del Suelo: Se emplazan, como se ha indicado anteriormente, suelo con evidente
riesgo acustico con las actividades menos sensibles a dicho riesgo.

*  Distribucion de Usos: Se crea un modelo con flexibilidad de usos y gran compacidad, exigible al
desarrollo urbanistico de la ciudad en pro de mitigar o adaptarse al cambio climatico. Se
consigue mediante los usos compatibles o alternativos dotar al sector, de las necesidades que
precise, en un entorno residencial adaptado y préximo a los equipamientos, asi como para los
residentes del sector colindantes (actualmente en desarrollo).

* Movilidad y Accesibilidad: Se crea un itinerario sin barreras, simple y agil que evite redundancia
o dificultad alguna respecto a la circulacion.
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*  Espacio Pablico: Se disponen de los espacios libres al Norte, en continuidad con el Suelo No
Urbanizable, de modo que su soleamiento queda garantizado durante todo el dia.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ESCOGIDA

Antes de proponer una alternativa técnica viable se procede a explicar los condicionantes para
tener en cuenta:

*  LaModificacién de Sectorizacion obliga a la ejecucion de los viarios colindantes inacabados.

* Lapresencia de la Autopista del Mediterrdneo AP-7 y por tanto de la legislacion sobre carreteras
en vigor.

*  Afeccidn Acustica por la citada autopista.
*  Establecimiento del tejido residencial en zonas topograficamente aptas para su construccion.

*  Preservacion de los cauces.

* Emplazamiento de proximidad de los equipamientos publicos y privados, asi como facilidad de
comunicacion con dichos equipamientos.

ALTERNATIVA 0: La alternativa 0 es la que contiene los aspectos relevantes de la situacion actual
del medio ambiente y su probable evolucién en el caso de no aplicacidn del plan o programa.

DESECHADA

El sector se encuentra proximo a zonas urbanizadas o en proceso de urbanizacién, factor
determinante para conocer una probable evolucién en caso de no aplicacion del plan.

El drea de estudio se encuentra enclavado en un espacio con topografia y geologia apta para el
desarrollo urbanistico, como asi demuestra los sectores que envuelven al area de estudio en su mayor
parte como son, el SURO-TO4 “Santa Maria” y Suelo Urbano Consolidado.

Respecto al Bien de Proteccién Grado C, Loma de la Alberca, la no ejecucion del plan conlleva la
dilacion en el tiempo de medidas que conlleve la conservacidon y proteccion, en detrimento del
patrimonio, ya que el desarrollo conlleva el cumplimiento de la normativa para su preservacion y
puesta en valor.

El desarrollo de sectores colindantes conlleva aparejada la necesidad de mejora y/o
mantenimiento de la vegetacién de la zona de estudio, la cual no tiene ningln interés en cuanto a
especies catalogadas en peligro de extincidn o de interés especial por la legislacion europea, nacional o
autondmica. Lo que finalmente alteraria el medio ambiente presente en el area de estudio.

ALTERNATIVA 1: Al tratarse de un sector de mayor superficie a la indicada en la ficha se crea una
alternativa diferenciada mediante el emplazamiento de los equipamientos, viarios interiores y
edificabilidad real del sector de 0.45 y densidad del 30 viv/ha de la ficha. Provoca una mayor ocupacion
residencial al tener una edificabilidad mayor a las alternativas propuestas.

DESECHADA

La creacién de viarios interiores, aunque viables, crean una dependencia de vehiculos
motorizados en detrimentos de la ciudad compacta que se desarrolle a escala “humana”, primando la
interrelacion vecinal y de proximidad.

Se crea asi mismo fracturas en el tejido residencial, lo que puede significar una especializacion

que resulte deficiente en cuento a otras alternativas, respecto a las premisas de mitigacion y adaptacion
al cambio climatico.
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Se crea una zona de espacios libres que apoyen las consideraciones sobre el impacto de la
Autopista (AP-7) y el necesario distanciamiento de dicho viario con respecto el tejido residencial.

Se crea una masa residencial enorme, debido al gran nimero de viviendas, por la capacidad
edificatoria que se establece, al tener un 0,45 de edificabilidad de todo el sector.

Esta alternativa satisface las exigencias del PGOU vy resultaria viable, a pesar de no reducir la
complejidad y coste para la consecucion de la gran cantidad de equipamientos debido a la alta
densidad de vivienda. Ademas, se dota de un espacio Unico que posibilita su funcionalidad y capacidad
de desarrollo del esparcimiento.

ALTERNATIVA 2: Al tratarse de un sector de mayor superficie a la indicada en la ficha se crea una
alternativa diferenciada mediante el emplazamiento de los equipamientos y edificabilidad del sector de
0.29 y densidad del 18,3 viv/ha.

SELECCIONADA

La implantacidn de los equipamientos en la zona central supone la reduccién del trafico de paso
a través de las zonas residenciales hasta las educativas, deportivas, sociales y comerciales en
comparacion con otras alternativas.

Asi mismo se produce una mejor conexion de los equipamientos con la zona de espacios libres,
creando un valor intangible por complementarse entre ellos.

Se crea una zona de espacios libres que apoyen las consideraciones sobre el impacto de la
Autopista (AP-7) y el necesario distanciamiento de dicho viario con respecto el tejido residencial.

Dicha alternativa satisface las exigencias que establece el PGOU, y reduce la complejidad y coste
para la consecucion de los equipamientos al crear una zona central proxima entre los distintos
equipamientos.

Ademas, se dota de un espacio Unico que posibilita una mayor funcionalidad y capacidad de
desarrollo del esparcimiento.

Asi mismo en comparacion con la Alternativa 1, se crea un modelo de mayor compacidad, dando
lugar a espacios de interrelaciéon vecinal en itinerarios de vehiculos personales (en detrimento del
trafico motorizado)

CONCLUSIONES

Tal y como se ha indicado, la alternativa 0 se descarta por no cumplir los objetivos del PGOU y
suponer una minoracion de los valores ambientales asociados a los desarrollos colindantes en ausencia
del desarrollo del propio sector estudiado.

La alternativa 1 no se considera 6ptima por suponer un incremento en las prerrogativas a cumplir
en los proyectos edificatorios de los equipamientos, mayor dependencia de vehiculos y fracturacion del
tejido residencial.

La alternativa 2 es la alternativa mas razonable, ya que cumple con legislacion en vigor,
previsiones acusticas, proximidad de los equipamientos, posibilidad de implantacion del tejido
residencial compacto y mejor opcidn para los objetivos planteados por el PGOU.

En base a estas consideraciones, se ha elegido la alternativa 2 como la 6ptima.
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ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS
CONSULTAS FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-71433 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/298/2021
(EA/MA/62/21)

Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
y Pesca en Malaga

Fecha: Fecha firma electrénica

Asunto: EAE ORDINARIA DE LA INNOVACION DEL PGOU SECTOR SURNS-02 “ARROYO VAQUERO (NORTE) Y

ORDENACION SURS-08 ARROYO VAQUERO (ESTE), T.M. ESTEPONA

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada

de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas

FIRMADO POR

PAOLO LAGUNA MATTEI
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderiay

Junta de Andalucia Pesca en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/298/2021 (EA/MA/62/21)
N/Ref: MA-71433

Asunto: Innovacion del PGOU, Sector Arroyo Vaquero (este) SURNS-02 "Arroyo
Vaquero (norte)" y Ordenaciéon SURS-08", T.M. ESTEPONA

DATOS

Fecha registro entrada: 04/02/2022 N°
registro:

Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental

Municipio: Estepona

Provincia: Malaga

Cauce: Arroyo Vaquero

Coords. UTM (ETRS89): X: 301971 Y: 4032771

1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION.

Con fecha 4 de febrero de 2022, se emite nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccién Ambiental, en
el que solicita la emisién del informe en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, al
que se hace referencia en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, de la modificacion del plan de sectorizacion del sector SURNS-02 “Arroyo Vaquero (norte)” y
ordenacion del sector SURS-08 “Arroyo Vaquero (este)”, en el término municipal de Estepona.

A tal efecto se aporta la documentacién correspondiente para su analisis, en concreto, borrador del Plan,
documento de Evaluacién Ambiental y Planos.

2. ANALISIS Y ANTECEDENTES DEL EXPEDIENTE

La innovacion que pretenden, tiene por objeto la modificacién de la superficie del proyecto de sectorizacién
del Sector SUNP-O2 y la ordenacion del Sector SURS-08, con el objetivo de la correccion de la superficie del
mismo y del ajuste de sus pardmetros urbanisticos a la superficie real. Realizada la medicién del sector nos
encontramos que la superficie real del mismo es de 655.896,72 m2 lo que difiere notablemente con la
establecida en la ficha urbanistica (263.488 m2).
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3. AMBITO DE ACTUACION

El sector SURS-08 “Arroyo Vaquero (Norte IR)” esta ubicado al oeste del nlicleo de Estepona (Malaga), dentro
de la zona definida por el PGOU como Distrito Oeste. Sus linderos son: Al OESTE con los Sectores SURO-07
“Arroyo Vaquero (Este)” y SG-0O1 SURS “Deportivo Arroyo Vaquero”, al NORTE con la Autopista de Peaje AP-7
y con el Sector SG-AL, al ESTE con los Sectores SURO-TO4 “Santa Maria” y SURNS-05 “Arroyo En medio
(Norte)”. y al SUR con Suelo Urbano Consolidado, correspondiente al antiguo sector SUP-TO3 “La Dalena” y
SURNS-05 “Arroyo En medio (Norte)”. La superficie real del Sector es de 655.896,72 m?.

Imagen 2. Localizacion del sector SURS-08 segun el planeamiento urbanistico del T.M. de Estepona (Malaga).

El Documento Inicial Estratégico, presenta alternativas relativas a la actuacion que se pretende llevar a cabo,
a fin de analizar los impactos que pueden ocasionar afecciones al medio ambiente, y en su caso, analizar las
medidas necesarias que se pueden adoptar de cara a minimizar el impacto, seleccionando la alternativa que
sea mas viable desde el punto de vista técnico y ambiental. Estas son:
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* Alternativa 0 : Mantenimiento de la situacion lo cual haria inviable el desarrollo del sector.

* Alternativa 1: Supone optar por la conservacién de los pardmetros urbanisticos puntualizados en la ficha
urbanistica, 0,45 de edificabilidad y un coeficiente de densidad de 30 viv/ha. Conservar estos datos conlleva
atener un techo edificable de 295.153,52 m2 t, muy excesivo para la zona y con peores consecuencias para el
ambito del sector, ya que una densidad de vivienda alta supone un consumo mayor en la zona y una
alteracion sustancial de las zonas ajardinadas y arboladas.

* Alternativa 2: La alternativa 2 supone optar por la modificacion de los parametros urbanisticos
puntualizados en la ficha urbanistica, 0,29 de edificabilidad y un coeficiente de densidad de 18,3 viv/ha.
Modificar estos datos conlleva a tener un techo edificable de 195.000,00 m2 t, acorde para la zona y muy
inferior a lo que la ficha propone. Esta bajada de la densidad de vivienda supone una mejora para el sector,
ya que se edificaria menos y dotaria al sector de mayores espacios de zonas ajardinadas y arboladas. Esta
alternativa de sectorizacion es la que mejor encajaria en la zonay en el sector a ordenar.
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4. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El documento inicial estratégico debe contemplar los distintos efectos ambientales que las alternativas
propuestas pueden generar, a tal efecto se determinan cuales son los impactos potenciales que se pudieran
generar con motivo de la ejecucion de la alternativa seleccionada, impactos sobre el suelo, vias pecuarias,
agua, atmosfera, clima, vegetacion, fauna, espacios protegidos, paisaje, etc.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico de los cauces, el uso del agua y la generacion de
efluentes. Identificados los impactos que la actuacién puede suponer, se deberan determinar cuales son las
medidas mas apropiadas para evitar o disminuir la incidencia perjudicial para el elemento ambiental a
proteger, en el presente caso el dominio publico hidraulico.

En esta linea, el art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001
de 20 de Julio, define el concepto de dominio publico hidraulico, mediante una enumeracién de los
elementos que lo constituyen, se enuncia literalmente:

“Constituyen el dominio publico hidrdulico del Estado, con las salvedades expresamente establecidas en esta
Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

¢) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidrdulicos.
e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.”

Localizado el sector, se comprueba que existen elementos del dominio publico hidraulico que se pudieran
ver afectados por la propuesta de ordenacion, pues se distinguen aguas superficiales, cauces, aguas
subterraneas, y en definitiva elementos que deben ser estudiados de forma concreta, individual y
conjuntamente con el fin de que se establezcan y adopten las medidas correctas que garanticen un
desarrollo urbanistico compatible con elementos que deben ser protegidos.

Asi pues los usos previstos deberan de ser compatibles con los criterios ambientales y de proteccidn del
dominio publico hidraulico.

Los usos ordenados se veran condicionados por las limitaciones que pueda suponer el respecto a la
normativa vigente en materia de dominio publico hidraulico. Recordemos:

e Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.
e Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Pablico
Hidraulico, modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

e Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion y
funcionamiento de campos de golf de Andalucia.
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e Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de avenidas e inundaciones en
cauces urbanos andaluces.

® Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

e Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia.

e Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

e Decreto 310/2003, de 4 de noviembre, por el que se delimitan las aglomeraciones urbanas para el
tratamiento de las aguas residuales de Andalucia y se establece el dmbito territorial de gestién de
los servicios del ciclo integral del agua de las Entidades Locales a los efectos de actuacidn prioritaria
de la Junta de Andalucia.

e Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000, por la que
se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

e Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2007, relativa a la
evaluacidn y gestion de los riesgos de inundacion.

e Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Real Decreto 1132/1984, de 26 de marzo, sobre traspaso de funciones y servicios a la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de abastecimientos, saneamientos, encauzamientos, defensa de
margenes y regadios.

e Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacién.

e Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

e Decreto 70/2009, de 31 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia Sanitaria y
Calidad de Agua de Consumo Humano de Andalucia.

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacién
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema
I.- Serrania de Ronda, Subsistema 3, cuenca vertiente al mar entre las desembocaduras de los rios Guadiaro
y Guadalhorce.

5. AFECCION A AGUAS CONTINENTALES

Aguas superficiales

Por el area de actuacion discurre el arroyo Vaquero y el Arroyo de Enmedio.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.
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A tal efecto, el instrumento de planeamiento urbanistico debe incorporar el deslinde del dominio publico
hidraulico que tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacién técnica de la linea de deslinde y
la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia.

A tal efecto, el instrumento de planeamiento urbanistico debe incorporar el deslinde del dominio puiblico
hidraulico que tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y
la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia.

En este sentido consta expediente A6.803.674/0411, relativo al E.H. para la Ordenacién de las Cuencas de la
Costa del Sol Occidental, en el que se delimitan el cauce, y sus zonas de proteccion, tanto del Arroyo Vaquero
como del Arroyo de Enmedio.

Seindica en el Documento Ambiental que :

“Cabe destacar que con fecha de ABRIL de 2014 se ha elaborado el “Estudio Hidroldgico y de Inundabilidad de
los Sectores SG-01 NORTE y SURS-08, Estepona (Mdlaga)” por medio del cual quedaron definidos los limites
inundables para periodos de retorno de 500 afios y ademds se define la zona de Dominio Publico Hidrdulico
para periodos de retorno de 10 afios, asi como la Zona de Policia de 100 metros desde el dominio publico
hidraulico y la Zona de Servidumbre.”

En este sentido nos remitimos al expediente con referencia MA-59007, remitiéndonos al Informe que se
adjunta como ANEXO.

FIRMADO POR PAOLO LAGUNA MATTEI 26/07/2022 PAGINA 6/13

VERIFICACION Pk2jmFLC2UKJ5NBXRK5HUQKXKANRDG https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmFLC2UKJ5NBXRK5HUQKXK4NRDG

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines' de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacién y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas
zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den
continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicidn de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacién de viales rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacidn o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalaciéon de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

Cualquier tipo de construccidon que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua®. A la peticion de autorizacidén se acompafiara
plano de planta que incluya la construccion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos,
uno por el punto de emplazamiento de la construccidn mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas
las posibles zonas exentas de edificios. Si la citada documentacion se incorpora al documento de
planeamiento, la Administracién Hidraulica Andaluza.

En los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento urbanistico y actos y ordenanzas de las
entidades locales, no se podra prever ni autorizar en las vias de intenso desagiie ninguna instalacién o
construccion, ni de obstaculos que alteren el régimen de corrientes®.

El POT de la Costa del Sol Occidental prevé crear el parque fluvial “Arroyo Vaquero” apoyado en las
margenes del arroyo del mismo nombre.

6. INUNDACIONES

El reconocimiento de que las acciones antrdpicas han aumentado, en muchos casos, el nivel de riesgo frente
a las avenidas e inundaciones en nucleos urbanos, obliga a un nuevo acercamiento de la sociedad a
nuestros rios, integrandolos en el planeamiento de nuestros pueblos y ciudades.

Debe invertirse la tendencia, de larga tradicion, de que lo urbano aprisione al rio, para convertirla en que la
ciudad se abra al rio, protegiéndose frente a sus crecidas, pero recuperando, en lo posible, sus cauces de
avenidas extraordinarias y llanuras de inundacion para usos compatibles con sus funciones ecolégicas y de
desagiie.

Resulta de aplicacién el Plan de Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces,
Decreto 189/2002, de 2 de julio, BOJA nim. 91 de fecha 3 de agosto de 2002.

1 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio
publico hidraulico

2 En las cuencas del Guadalquivir, Guadiana y Segura corresponde el otorgamiento de la citada
autorizacion a las Confederaciones Hidrograficas del Guadalquivir, Guadiana y Segura, respectivamente.
Para el resto del territorio andaluz a la Administracion Hidraulica Andaluza.

3 Articulo 42.6 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia
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Este Plan Director establece entre sus objetivos dentro de la Planificacion Hidraulica el «Mejorar las
condiciones de seguridad de las poblaciones y bienes econdmicos frente a los riesgos de avenidas e
inundaciones», estableciendo para ello los siguientes criterios: 1. Realizar las obras de defensa vy
encauzamiento de rios, necesarias para proteger poblaciones y bienes. 2. Llevar a cabo las restauraciones
hidroldgico-forestales dando prioridad a las zonas de riesgos de erosién y de inundacién. 3. Planificar y
proyectar las obras de forma que se limite su impacto ambiental en los tramos rurales y se consiga su
integracion urbanistica en las ciudades.

El sector se encuentra dentro de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones (ARPSI). Se
definen como ARPSIs a aquellas zonas de los Estados Miembros de la UE para las cuales se ha llegado a la
conclusién de que existe un riesgo potencial de inundacion significativo de o bien en las cuales la
materializacion de tal riego pueda considerarse probable como resultado de los trabajos de Evaluacidn
Preliminar de Riesgos de Inundacion.

El planeamiento incluird, en los limites de su dmbito territorial, la delimitacion de las zonas inundables* que
tenga efectuada la Administracion Hidraulica Andaluza, asi como los puntos de riesgo® recogidos en el Plan

de Prevencidon de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Inundacion fluvial para el periodo de retorno de 10, 100 y 500 afios

Taly como se observa en la imagen, el sector se ve afectado por inundabilidades del Arroyo Vaquero.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

- Nodisminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.

- Noincrementen la superficie de zona inundable.

4 Articulo 4 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia
5 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces
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- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- Nodegraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental
del cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico, preserven
la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de
periodo de retorno.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de
la Administracion Hidraulica Andaluza.

7. AGUAS SUBTERRANEAS

El instrumento urbanistico, recogera una delimitacion de las masas de aguas subterraneas existentes en su
ambito y la de los correspondientes perimetros de proteccién de las captaciones.

La masa de agua subterranea mas cercana al sector objeto de estudio se identifica con el siguiente cddigo
europeo, ES060MSBT060.040 Marbella Estepona.

e =
Sistema I
Subsisterma -2 y I-3
Huso 30 o :
Coordenadas del X: 315.349 e
centroide Y: 4.038.306
Provincia MALAGA
Municiplos Benahavis, Casares, Estepona, Manilva, Marbella y Mijas

Esta masa de agua, presenta como principal problema la sobreexplotacion de acuiferos e intrusién marina,
presenta como presion significativa la existencia de tomas de derivacion para abastecimiento y otros usos
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relacionados con la agricultura, es por ello que para evitar afecciones se deben de establecer medidas que
de proteccion de los recursos subterraneos. Ademas las infraestructuras que se proyecten para dar agua a
esta ciudad de uso turistico y deportivo deberan de ir en la linea de reducir el consumo de agua,
estableciendo sistemas que asi lo permitan tanto de cara al consumo humano como al riego de las zonas
verdes que se comprenden en el proyecto.

Se debera promocionar el ahorro de agua, distinguiendo la idoneidad para el consumo humano, y la que
pueda tener para otros usos que tienen que reunir los requisitos de calidad y potabilidad. Asi para el riego de
jardines y zonas verdes sera prioritaria la utilizacion de aguas regeneradas y/o aguas pluviales procedentes
de tratamientos de aguas grises, dotandose las nuevas zonas verdes de sistemas de riego adecuados a la
vegetacion.

Limitar la superficie urbana impermeable, maximizando las superficies permeables respecto de
impermeabilizadas. Garantizar un bajo impacto ambiental en la ejecuciéon material de la urbanizacion,
evitando el sellado masivo y la impermeabilizacion del suelo, con objeto de interferir el minimo posible en el
ciclo natural del agua. También se puede contribuir a alcanzar este objetivo manteniendo el terreno natural
con los acondicionamientos que sean necesarios en la pavimentacidn de las zonas impermeables.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicién de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccidn de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como para
la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacidn de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentaciéon u ocupacion impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
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b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

8. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS

Respecto de esta cuestion resulta de aplicacion el art. 13 de la Ley de Aguas de Andalucia, en el que se
establece: “Corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacién y la prestacién de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano: 1.- El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que
incluye la captacién y alumbramiento de los recursos hidricos y su gestion, incluida la generacién de los
recursos no convencionales, el tratamiento de potabilizacién, el transporte por arterias principales y el
almacenamiento en depdsitos de cabecera de los nicleos de poblacion.”

Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismo o a través de las
diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente.

A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por el
instrumento de planeamiento, en este sentido se debera incluir el titulo concesional o reserva de recursos
que incluiran informe de salud, tal y como dispone el art. 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y
calidad del agua de consumo humano de Andalucia.

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:
“El Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion
legal o por concesién administrativa.”

Se debera incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento y potabilizacién. Se debe de tener en
cuenta que el desarrollo del sector turistico supondrd un aumento de la demanda de agua para
abastecimiento, por lo que se debe previamente contar con los recursos disponible para ello. En este sentido
el municipio debe de regularizar el titulo concesional que al efecto exige el ordenamiento juridico.

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de municipios,
aportaran a la Administracion Hidraulica Andaluza informacién sobre las concesiones que tienen otorgadas
y la distribucidn de las mismas entre los municipios de su ambito de actuacion, definiendo por municipios
los recursos hidricos actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

9. SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley 9/2010,
de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nticleos de poblacién a través de
las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o
hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende
la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el
vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control y
seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.
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En materia de Saneamiento y depuracidon, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el municipio
debera tener en cuenta el nimero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales del
Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emision y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccién de los consumos hidricos
del funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de
las propias instalaciones. Es importante en este sentido dar formacion que permita sensibilizacion respecto
a la necesidad de disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas que fomenten el ahorro,
como perlizadores en grifos, cisternas ecoldgicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos
de agua, riego por goteo para areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las medidas necesarias
para la sobresaturacion de las redes.

Atodos los efectos, es de relevancia tener presente la capacidad de reutilizacion de aguas, para usos como el
riego de las zonas verdes. En este sentido siguiendo el Plan Nacional de Reutilizacién, las nuevas
actuaciones urbanisticas, deberan fomentar el empleo de agua reutilizada.

En cualquier caso, ademas de adoptar todas la medidas que se conocen para evitar los impactos, es
necesario que previamente a la ejecucion de cualquier actuacion se obtengan las autorizaciones sectoriales
pertinentes, pues solo en el ambito concreto es donde se puede realizar un control e inspeccion suficiente
que permita proteger los valores medioambientales que se ponen en valor.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccidon General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y siguientes del Reglamento de DPH.
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Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
en su art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagilie resultado de la
aplicacion de dichas medidas sin afeccién de terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra

propuesta.
El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Mdlaga

s

Ayuntamiento de Estepor!a? ]

Plaza de Blas Infante, 1 | |
i

Fecha: 06/10/2014 |
Ref:  MA59007 29680-Estepona il

Asunto:  Rdo. Informe sobre estu- A
dio hidrolégico e hidraulico de la uni- '
dad de Ejecucién SG-01 "Norte" vy
SURS-08 "Arroyo Yaquero™

del Término Municipal de Estepona

Ajunto se remite, el informe de esta Administracién Andaluza de Aguas sobre el estudio hidrolégico
e hidraulico para la Unidad de Ejecucion SG-01 “Norte" y SURS-08 “Arroyo Vaquero”, de su Término Mu-
nicipal, para su conocimiento y efectos oportunos.

LA SECRETRIA GENERAL DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo: Carmen Molero Cabrera

¢/ Paseo de Reding, 20. 29016 - Mdlaga
Tel. 951 299 900 Fax951 299 778







J U“TH DE RHDHLU(IH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Malaga

ASUNTO: INFORME SOBRE ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICIO DE DE LAS UNIDADES DE EJECU-
CION SG-01 NORTE Y SURS-08 “ARROYO VAQUERQ"

CLAVE: MA-59007

FECHA: 06/10/2014

1.- INTRODUCCION:

El pasado dia 27 de mayo de 2013 se recibid en este Organismo, documentacién técnica asl como solick-
tud de informe de estudio hidroldgico e hidraulico de las Unidades de Ejecucién SG-O1 Norte y SURS-08
“Arroyo Vaquero" (T.M. Estepona). La documentacion y oficio de solicitud la remite al Ayuntamiento de
Estepona. El estudio posee la finalidad principal de delimitar técnicamente el dominio publico hidraulico,
sus zonas de proteccidn, asl como las zonas inundables con riesgo de avenida e inundabilidad para el
periodo de retorno de 500 arios.

Asi el 08 de julio de 2013 se remite al Ayuntamiento de Estepona informe hidrolégico e hidraulico requi-
riendo documentacién complementaria,

Se recihio nuevo aporte documentacion en este Organismo de Cuenca el 18 de diciembre de 2013, con-
testandose al Ayuntamiento esteponero el 7 de febrero de 2014.

Por altimo, el pasado & de julio se recibié en esta Administracion Hidraulica Andaluza nuevo aporte de
documentacion al expediente gue nos ocupa, es lo que motiva la realizacion del presente informe:

2.- ESTUDIO HIDROLOGICO:

El cauce que nos ocupa se encuentra estudiado en profundidad en el “Estudio Hidraulico para la Ordena-
cion de las Cuencas de la Costa del Sol Occidental (Malaga), de Diciembre 2005 (Expediente:
A6.803.674/0411)" realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza, siendo los siguientes que se
adjuntan a continuacién, los valores de caudal considerados en proyecto, y que contaron con informe favo-
rable:

Estudio - . | SG-01 NORTE y SURS-08 :
Cauce. |-Sup. Long. | Pendiente | Q10 | Q500

- A(Km?) |L{Em) |J{m/m) | (m%/seg) |{m?/seg)
Arroyo Vaquero | 23,65 154 0,074 146 323

El cdleulo se ha realizo para los periodos de retorno de 10 y 500 afios. Para la estimacion del caudal de
periodo de retorno de 10 afios, tomado como base para el Dominio Publice Hidraulico (articulo 4 de la Ley
. del Agua) vy el de 500 afios para definir la zona inundable {articulo 14 del R.D.P.H
~ Ahora sf en la nueva documentacién que ahora se presenta, se ha modificado el caudal para la estimacién
*del DPH, considerandose que el caudal que se debe emplear es el relativo a un periodo de retorno de 10
- ‘anos {146 m¥/s).




3.- ESTUDIO HIDAULICO:

El estudio hidraulico tiene por objeto la determinacion de la seccién hidraulica, perimetro mojado, velo-
cidad v altura de la lamina de agua en varios puntos del cauce objeto de estudio para los distintos cauda-
les y precipitaciones asociadas a un periodo de retorno de 10 (correspondiente a la maxima crecida ordi-
naria) y 500 afios {correspondiente a la zona inundable). Ademas del calculo del n® de Froude para cono-
cer si el régimen es lento o rapido.

Estudio Unidimensional:
Para el calculo hidraulico se ha empleado la férmula de Manning para la determinacion de la velocidad,
que viene dada por la siguiente expresion:

V=1/n-Rh**. 417
Donde:
V = Velocidad {m/seg).
n = Coeficiente de rugosidad de Manning (adimensional).
Rh = Radio hidraulico {m): Rh = Area mojada (m?) / Perimetro mojado {m).
J = Pendiente media (m/m) (pérdida de carga).

Rugosidad:
Para su estimacion, se ha recurrido al “ £studio hidrdulico para la ordenacion de la Costa def Sol Occiden-
ta', en el que los valores de “n" de Mannig adoptados en cada caso son los siguientes:

- Terreno descubierto sin vegetacién o con pastizal residual: 0,03

- Matorral con arbolado disperso: 0,035

- Vegetacion cerrada; 0,04
En el documento anterior se utilizé un n = 0,35, cambiandose ahora, para subsanar los errores detectados
a n = 0,040, valor gue se considera correcto.

Topografia:

Se ha realizado estudio topografico actualizada de la geometria del cauce proporcionada por el cliente a
escala 1/2.000, la cual amplia la ya existente en el " Fstudio hidrdufico para la ordenacion de fa Costa del
Sol Occidental’, ya que la topografia de éste Ultimo afecta a la mitad del sector SG-O1.

En el documento anterior se estudiaron 54 perfiles, de los cuales 29 corresponderian al citado estudio y
25 nuevos para completar el tramo de cauce a estudiar afectado por ambos sectores, considerandose
adecuada la cartografia empleada.

Ahora, en la documentacion que se presenta se unifican las nomenclaturas para los perfiles transversales,
de manera que ya se hace posible revisar si la documentacién que se aporta es correcta o no, pues los
perfiles estan numerados siguiendo el mismo patrén, tanto en los anejos de calculo, como en los perfiles
transversales, y en los planos de planta.

Asl ahora, la numeracion de los perfiles oscila del -25 hasta el 29, pasando por el 0.

Se considera por tanto, correcta la representacidn de los perfiles transversales, ya que se establecido
una nomenclatura clara y Unica para los perfiles fransversales y los listados de calculo, siendo esta misma
nomenclatura la que se utiliza en los planos de representacion de los célculos.

Resultados:




Para el calculo se ha procedido por el método interactivo, suponiendo un calado, y calculando el
caudal, hasta que éste coincida con el maximo de calculo proyectado para cada periodo de retor-
no.

Se acompafian cuadros de hojas de calculo realizados para las distintas secciones. En ellas se
indican:

y = ordenada de la parte curva de la seccion en béveda.

A = drea de la seccion.
P = perimetro mojado.
Calado = altura de la lamina de agua, medido en el eje de la seccion.
Rh = radio hidraulico.
V = velocidad.
J = pendiente longitudinal.
Q = caudal de calculo.
F = ndimero de Froude.

Cormprobamos en la documentacion que ahora se presenta, que se han realizado los calculos con un cau-
dal ya corregido, ademas de haberse sustituido una pendiente constante en todo el tramo del cauce que
se estudia, siendo esto incorrecto: la pendiente se calcula entre dos perfiles, oscilando en el caso de cauce
natural a lo largo del recorrido.

Asi en el documento anterior se presentd por ejemplo:
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Se marcan en rojo los valores ya corregidos de rugosidad y de pendiente variable,

Comprobamos que los valores de los perfiles transversales coinciden con los listados de célculo.
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Se ha comprabado igualmente los datos de los planos en formato .cwg, sobre los que se han realizado
las mediciones y sobre los que se ha comprobado gue son coincidentes.

La delimitacion del D.P.H. como de la zona inundable, se presenta mediante el correspondiehte plano
topogréfico en planta en los que se grafian los resultados obtenido.

4.- CONCLUSIONES

Con la ultima documentacion aportada se tiene que se considera correcto el estudio hidroldgico e hidrauli-
co de las Unidades de Ejecucion SG-O1 Norte y SURS-08 "Arroyo Vaquero" (T.M. Estepona), por o que se
informa favorablemente por esta Administracion Hidraulica Andaluza.

Afecciones Urbanisticas del Estudio Hidrologico-Hidréaulico:

"El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Estepona, estd adaptado a la LOUA el 22 de diciembre de
2010 (BOP numeto 115, de 17/06/2011).
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En la zona de dominio pUblico hidraulico queda incluida la vegetacion de ribera y en ella se prohibira cual-
quier tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes espe-
ciales legalmente previstos.,

La zona de servidumbre es una zona de uso publico con fines: de proteccion del ecosistema fluvial y del
dominio publico hidraulico, paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, con-
servacion y salvamento, asi como el varado y amarre de embarcaciones, Con caracter general en ella no
se podra realizar ningln tipo de construccién salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del
dominio publico hidraulico o para su conservacién y restauracion. Cualquier uso que demande la disposi-
cion de infraestructura, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos deberd ser acorde a los fines
indicados. En las zonas de servidumbre se garantizara con caracter general la continuidad ecolégica, para
lo cual deberan permanecer regularmente libre de obstaculos. Se delimitara por una banda de 5 metros a

partir del dominio publico hidraulico.

En los planeamientos urbanisticos no se podra prever acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al
dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo. En el dominio
ptblico hidraulico y en sus zonas de sewidumbres se garantizaran su continuidad ecolégica. Para el
coirecto mantenimiento y preservacién de los valores naturales de los cauces que discurren por suelo
urbano, corresponde a las Entidades Locales la recogida de los residuos sélidos arrojados a los cauces

publicos.

Para la zona de policla la ordenacidn urbanistica debera indicar vy resaltar expresamente las alteraciones
sustanciales del refieve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obsta-
culo para la corriente o degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

Estas zonas quedan sujetas a las limitaciones de uso vy a los fines legalmente establecidos, asl como a las
autorizaciones necesarias. :

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policla necesitara autorizacion previa de la
Administracion Hidraulica Andaluza. A la peticién de autorizacion se acompafiara plano de planta que
incluya la construccién y las margenes del cauce, con petfiles transversales, al menos uno por el punto de
emplazamiento de la construccidn mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zohas
exentas de edificios. Para aquellas actuaciones ubicadas en zona de policia debe solicitarse la correspon-
diente autorizacion a la Administracion Hidraulica Andaluza, o bien aportar la documentacion exigida en el
articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Poblico Hidraufico.

Cualquier Innovacion que afecte a estos terrenos, asl como la Revision del PGOU debera tener en cuenta
que la consideracion urbanistica de los terrenos de Dominio Piblico Hidraulico es de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccién por Legislacion Especifica: DPH, el Dominio Publico Hidraulico, como Bien
Demanial que es, es imprescriptible, inalienable e inembargable y como tal, no computa a efectos de
aprovechamiento urbanistico.

Previo a a aprobacion del Proyecto de Reparcelacion deberd ejecutarse deslinde del dominio publico
hidraulico, segtin lo determinado en el articulo 241,1 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el

que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. El procedimiento de deslinde se iniciara
mediante acuerdo de la Administracion Hidraulica Andaluza, a instancia de los interesados.

Por ofra parte:

! Seccidn 2% del Capitulo 11 del Real Decreto Real Decreto 849/1986, de. 11 abrif, por el que se aprusba el
reglamento del dominio pblico hidraulico

? Articulo 7 del Real Decreto Real Decreto B49/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio
publico hidraulico. Modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.




Para los terrenos que tengan la consideracién de zonas inundables por este Estudio Hidrologico e Hidrau-
lico, el régimen de uso es el siguiente:

En las zonas inundables quedaran prohibidas las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y

el deposito y/o almacenamiento de productos, obijetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afec-
tar el drenaje de caudales de avenidas, extraordinarias o al estado ecoldgico de las masas de agua o pue-

dan producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce, Asl mismo, quedaran prohibidas aque-
llas actuaciones gue supongan un incremento de [0s riesgos de inundacion.

En los nticleas de poblacién, las zonas inundables pueden ser compatibles con Sistemas Generales de
Espacios Libres, permitiéndose los usos de jardines, parquesy areas de juego y recreo, siempre al aire
libre, sobre tierra y sin ningdn tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de uso publico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocuipen zonas inundables deben cumplir los si-
guientes requisitos:

e No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
e Noincrementen la superficie de la zona inundable.

¢« No prdduzcan afeccion a terceros.

¢ No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, n | se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

e No degraden la vegetacion de ribera existente.

o  Permitan una integracion de! cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion préxima al
cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y aco-
metiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce
y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

o |as especigs arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de cau-
dales de avenida.
Par oira parte; las infraesiructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inunda-
cion v los riesgos aguas arriba y abajo de su ubicacion. Dichas infraestructuras deben contar con la valo-
racion de riesgos potenciales y unas medidas de prevencion e indemnizacion adecuadas. Las actuaciones
programadas deberan garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a la avenida de 500 afios de
periodo de retorno sin producir dafios a terceros.

V°B° La Secrelaria General de M/edio Ambiente El Asesor Técnico
Y Ordenacién del Territorio " \
4:#—————
Fdo.: en Molero Cabrera Fdo.: Juan lgnacio de Lucio-Villegas Mula




Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2023_MA_0281
Suref. N°: SPA/DPA/RMF/298/2021 (EA/MA/62/21)

Asunto: Mod. Plan sectorizacion SURNS-02 “Arroyo Vaquero (norte)” y ordenacion SURS-08

T.m. Estepona

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 67094 8894 -951 7770 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF063 23 SGMN_2023_MA_0281
SPA/DPA/RMF/298/2021 (EA/MA/62/21)

Asunto: Mod. Plan sectorizacion SURNS-02 “Arroyo Vaquero (norte)” y ordenacion SURS-08

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestién del Medio Natural

Respuesta del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad a peticion de informe sobre el referido
asunto:

Ayo. Vaquero (SURNS-02 y SURS-08)

El promotor es Desarrollos Inmobiliarios Arroyo Vaquero, S.L., con C.I.F. N° B-16727976. La superficie real del
Sector es de 655.896,72 m2.

El objeto es el de corregir el error de superficie de su Sector SURS-08, ajustar los parametros urbanisticos del
mismo, y detallar de forma precisa la ordenacién del Sector 08. Ademas, se prevé incluir el Sistema General
(SG-AL) proveniente de la Sectorizacidn del sector SUNP-O2, en el drea de reparto pertinente, posibilitando
asi su consecucién y la adscripcién de sus aprovechamientos al Sector 08.

ANALISIS DE AFECCIONES

¢ Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado revisién del ambito del SURS-08 teniéndose en
cuenta la distribucién de los Habitats de Interés Comunitario oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA
2022’ referida al ambito de planificacion (65,6 Has.). En esta revision se detectan dos habitats de
interés comunitario (los matorrales aridos Cod. HIC5330_ 2 Arbustedas terméfilas mediterraneas
(Asparago-Rhamnion) con una superficie de 31,5 Has. El HIC5330_ 6 Matorrales de sustitucion
terméfilos especialmente ricos en endemismos con una superficie de 29,4Has. Por ultimo aparece
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de forma testimonial las dehesa con encinas (HIC 6310_ 0) en 2,4 Has. Las aportaciones al total
regional y provincial de estas formaciones son las siguientes:

Representacion del fragmento

HIC en el ambito (Has) % del HIC en el ambito En la Provincia de Malaga En Andalucia
HIC5330_ 2 Esparragal 315 48 % 0,037% 0,0104%
HIC5330_ 6 Matorral con 29,4 45% 0,059% 0,0092%
endemismos
HIC 6310_ 0 Dehesa 2,4 <4% 0,005% 0,0002%

* Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacién
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacién actualizada 2020 no encontrandose registros
dentro del perimetro del sector.

* Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociada ningln taxén de
fauna de caracter protegido que residen o aparecen permanentemente dentro de los limites del
sector.

* Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

CONCLUSIONES:

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de la
Ley 33/2015, de 21 de septiembre, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad que los
drganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacion
ambiental, deberdn adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la
fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000,
en la medida que estos fenémenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos
habitats y especies.

Por otra parte el art. 54.1 de |a referida Ley establece que la Administracion General del Estado
y las Comunidades Auténomas, en el dmbito de sus respectivas competencias, adoptardn las medidas
necesarias para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo
preferentemente a la preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccién
para aquellas especies silvestres cuya situacion asi lo requiera [...]

Se deben considerar que entre los deberes de las Administraciones Publicas esta integrar las
politicas de la proteccidn de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencién de la fragmentacion de los
habitats y el mantenimiento y, en su caso, la restauracién de la integridad de los ecosistemas, apuntado en
el articulo 5-2°f) de la Ley 33/2015.

De acuerdo con este marco normativo se deberia respetar la distribucion de los habitats de
interés comunitario dentro de su distribuciéon en el ambito. En caso de imposibilidad de realizacién de la
innovacidn sin producir afeccién a dichos habitats, se procurara mantener la mayor superficie posible en
sus distribuciones actuales y el resto sera necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito o del
término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al
originaly sin que se produzca la fragmentacion del habitat que se va a compensar.
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Para la aprobacion del plan, en cuanto a la superficie de los habitats, no debera ser inferior a las
superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instauren
deberian ser sustancialmente mayores, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se producirian
al estar desplazados de sus areas de distribucion originales. La compensacion deberad realizarse
manteniendo la misma proporcién de abundancia que existia en el ambito de la actuacién, debiendo
garantizarse que estén suficientemente representados cada uno de los elementos que componen dichos
habitats.

A continuacién se redacta una serie de precauciones generales, con independencia de lo anteriormente
expresado, que se deberan tener en cuenta para minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier
proyecto que vaya a suponer una transformacion de zonas vegetadas en areas naturales o seminaturales de
ambitos periurbanos.

Fauna:

» De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn sobre zonas vegetadas, se deberan realizar

prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejempla-
res de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los
anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con profesionales
con cualificacion técnica en esta materia.
Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan com-
probar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de en-
contrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

+ Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y resi-
duos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (prima-
vera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo o bien
limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando
al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de
la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especial-
mente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

+ La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

* Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

+ Seaconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de nida-
les en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comu-
nes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en vivien-
das o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).
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 Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de es-
pecies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos pe-
riurbanos.

« Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacién estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o moles-
tias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

e En la zona de actuacién esta prevista la creacién de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademds, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacidén de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exdticas invasoras”.

* Taly como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada
ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran
en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los Agentes de
Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
4
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible

Delegaci6n Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga
COMUNICACION INTERIOR
Su Ref.: SPA/DPA/RMF/298/2021 (EA/MA/62/21) Fecha: Pie defirma

Asunto: Mod. Plan sectorizacion SURNS-02 “Arroyo Vaquero (norte)” y ordenaciéon SURS-08
T.M. Estepona

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacidn a la solicitud de informe sobre el Plan en cuestién y una vez analizada la documentacién
aportada se considera suficiente la documentacion presentada por lo que se informa en materia de
contaminacidn acustica y luminica lo siguiente :

CONTAMINACION ACUSTICA.

Se debera atender a la servidumbre acustica de la infraestructura viaria establecida y delimitada
por la administracion competente segln lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes al Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acdstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, todo ello con la finalidad del
cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminaciéon Acdstica en Andalucia para los usos previstos.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos debera cumplirse por parte del promotor antes de
obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 del
Decreto 6/2012, de 17 de enero, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se
aprueba el documento bdsico «<DB-HR Proteccion frente al ruido» del Codigo Técnico de la Edificacion y se
modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre.

De igual forma deberd atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012
referente al disefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacidn,
orientacion y la distribucion interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica de su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido y en
particular al del trafico rodado, ya que el estudio acustico aportado indica la proximidad a la autopista AP-7
y atenderse igualmente a las medidas correctoras contenidas en este.
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Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez
ejecutada la actuacion para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los
objetivos de calidad acustica que le son de aplicacion segln la zonificacidn acustica determinada en funcion
del usoy, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusidon luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacién en cuestidn le seran de aplicacién las disposiciones relativas a contaminacidn
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.

Por otra parte le seran de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: RJ-134/22 .
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH [ JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 15 de junio de 2022, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial documentacién proce-
dente de la Delegacidn Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible relativa a la Evaluaciéon Ambiental Estratégica de la modificacion del plan de sectorizacidn del
sector SURNS-02 “Arroyo Vaquero (norte)” y ordenacidn del sector SURS-08 “Arroyo Vaquero (este)”, del tér-
mino municipal de Estepona. De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

.- La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

INFORME SOBRE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA MODIFICACION DEL PLAN
DE SECTORIZACION DEL SECTOR SURNS-02 “ARROYO VAQUERO (NORTE)” Y ORDENACION DEL SECTOR
SURS-08 “ARROYO VAQUERO (ESTE)”, DEL TERMINO MUNICIPAL DE ESTEPONA, MALAGA.

El &mbito de actuacién de esta modificacion objeto del presente borrador es el correspondiente al
sector de planeamiento SURS-08 “Arroyo Vaquero (Norte 11)”, en el Término Municipal de Estepona (Mala-
ga), el cual estd ubicado al oeste del nicleo de la ciudad de Estepona, dentro de la zona definida por el
PGOU como Distrito Oeste.

El objeto del presente documento es la modificacidn de la superficie del proyecto de sectorizacidn
del Sector SUNP-02 y la ordenacién del Sector SURS-08, con el objetivo de la correccidn de la superficie del
mismo y del ajuste de sus parametros urbanisticos a la superficie real. Realizado la medicion del SECTOR
nos encontramos que la Superficie real del mismo es de 655.896,72 m2s lo que difiere notablemente con la
establecida en la ficha urbanistica (263.488 m2).

La ordenacién del sector SURS-08 plantea ajustar los pardmetros urbanisticos a la superficie real
que se modifica en la sectorizacién del SUNP-O2. La propuesta plantea mantener el uso global residencial
que articula el total del sector con una densidad de vivienda inferior a la que propone la normativa. Se pre-
tende una reduccion del coeficiente de edificabilidad que pasaria de 0,45 m2t/m2s a 0,2973 m2t/m2s, y una
disminucion del coeficiente de densidad de Viviendas de 30 viv/ha a 18,30 viv/ha. La bajada de la densidad

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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de vivienda supone una mejora para el sector, ya que se edificaria menos y dotaria al sector de mayores es-
pacios de zonas ajardinadas y arboladas.

La tipologia de residencial que se engloba en la propuesta son viviendas unifamiliares exentas, vi-
viendas de pueblo mediterrdneo y ademas se establece a su vez una reserva del 30% de la edificabilidad re-
sidencial para vivienda protegida. La propuesta establece una edificabilidad total, de 195.000,00 m2t
(155.000 de usos residencial y 40.000 m2t de equipamientos privados), que se implantan en una superficie
de parcelas de 406.027,93 m?, lo que equivale al 61,90% de la superficie del sector (excluido los equipamien-
tos).

Contrastada la informacién aportada con la documentacion existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico, en el area objeto de consulta se localizan varios yacimien-
tos:

Denominacién: Yacimiento Loma de la Alberca

Cddigo: 5.1.2.19

Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Que seglin PGOU tiene la siguiente proteccién: Grado “C”

Denominacion: Yacimiento Lomo Redondo 1
Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Denominacién: Yacimiento Lomo Redondo 2
Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Denominacién: Yacimiento Romano de Arroyo Vaquero Il
Cédigo: 5.1.2.17

Caracterizacion: Arqueoldgica

Provincia: Malaga

Municipio: Estepona

Que seglin PGOU tiene la siguiente proteccién: Grado “B”

Por las consideraciones anteriores, los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial de Culturay
Patrimonio Histdrico de Malaga informan de forma viable condicionado a lo siguiente:

+ Realizacién de una prospeccion arqueoldgica previa en toda la zona afectada por el proyecto para
comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible am-
pliacién de medidas, ejecucidn de otro tipo de actuaciones (excavacidn, sondeos, etc.), en caso de
que estos sean positivos (deteccion de restos arqueoldgicos en superficie).

»  Delimitacidn de todos los yacimientos con objeto de su salvaguarda y proteccidn frente al grado de
afeccién de la futura actuacion y deberan aportarse las medidas cautelares a realizar durante la eje-
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cucidn de las obras para la instalacién, que se ajustaran a la entidad de los yacimientos localizados
y al tipo de hallazgos documentados.

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno,
presentadas en el actual proyecto; en caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a esta
Delegacidn Provincial para tomar, si es necesario, otras medidas.

En consecuencia, nos reiteramos en el contenido informandose de forma viable quedando
condicionado a las condiciones establecidas en en el parrafo superior.

Para llevar a cabo la actividad arqueoldgica sefialada como medida cautelar inicial, se solicitara
autorizacidn previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n°. 134, de 15 de julio
de 2003).”

Los resultados de esta actividad marcaran, en su caso, las medidas correctoras a aplicar posterior-

mente a indicacion de esta Delegacion Territorial, asi como las nuevas actuaciones arqueolégicas que pu-
diera, en su caso, ser necesario ejecutar.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente
y Economia Azul
Delegacion Territorial de Sostenibilidad,

Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E014 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA MODIFICACION PLAN DE
SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y ORDENACION SURS-08 "ARROYO
VAQUERO (ESTE)" , T.M. ESTEPONA (MALAGA).

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E014
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF[298/2021 EA/MA/62/21

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DEL MODIFICACION PLAN DE SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO
(NORTE)" Y ORDENACION SURS-08 "ARROYO VAQUERO (ESTE)", T.M. ESTEPONA (MALAGA), solicitando
informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

1. INTRODUGCCION. ...ttt et e e est e eseesese e eeassaseseseesaseeesesssaesesstaseeesaseassssesesssseessaeaens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS......oeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeseseeeeseseseeesesseseseseseseens 5
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.5
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....covuvieeeeeeeeeeeeeeeeseseeseeeeans 6
4. PROTECCION DEL SUELD ...ttt e e e e eeees e seeeesseseseeseseseseseasesesessasasesesesssesesesesen 7
5. LEGISLACION. ...ttt ee ettt eeeeeee et eetesese s st e sess e sasesesasesasaeasaseeaseessasaessesaeessensasaseseeaeeseaens 8

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA
MODIFICACION PLAN DE SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y ORDENACION
SURS-08 "ARROYO VAQUERO (ESTE)", T. M. de ESTEPONA (MALAGA).

El Plan de Sectorizacién del Area SUNP-02, aprobado el 10 de Octubre de 2004 delimité tres &mbitos; un
Sector de uso global turistico (SUP-O7), un Sector de uso global residencial (SUP-O8) y un nuevo sistema
General de Areas Libres de 51.855 m? .
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul de Mailaga

Actualmente el sector SUP-O7 se encuentra totalmente desarrollado, con Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacidn y Reparcelacidn con aprobacidn Definitiva.

El objeto de la modificacion es la correccion de la superficie del proyecto de sectorizacidn del Sector SUNP-
02y la ordenacién del Sector SURS-08 y del ajuste de sus pardametros urbanisticos a la superficie real.

La superficie real del sector es de 655.896,72 m?, lo que difiere notablemente con la establecida en la ficha
urbanistica (263.488 m?).

En la Figura 1 y Figura 2 , se observa la situacion y emplazamiento de los sectores objeto del presente
informe.

TERMNO MINGEAL D€ ESTEFONA

ESI0AD dE ATV

El sector SURS-08 “Arroyo Vaquero (Norte I1)” estd ubicado al oeste del nicleo de la ciudad de Estepona
(Méalaga), dentro de la zona definida por el PGOU como Distrito Oeste. Sus linderos son:

= Al OESTE con los Sectores SURO-O7 “Arroyo Vaquero (Este)” y SG-O1 SURS “Deportivo Arroyo
Vaquero”.

= ALNORTE con la Autopista de Peaje AP-7 y con el Sector SG-AL.
= ALESTE con los Sectores SURO-TO4 “Santa Maria” y SURNS-05 “Arroyo En medio (Norte)”.

= Al SUR con Suelo Urbano Consolidado, correspondiente al antiguo sector SUP-TO3 “La Dalena” y
SURNS-0O5 “Arroyo En medio (Norte)

CORAL SUBIRON GARAY 29/09/2022

PAGINA 2/8

CORAL SUBIRON GARAY

VERIFICACION BndJAUTKPGOEM8LHEHFFZ8WMBWMNET https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/BndJAUTKPG9EM8LHEHFFZ8WMBWMNET

Consejeria de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul
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Economia Azul de Milaga

Figura 2. Emplazamiento sctor 5R5-08

A continuacidn, se describirdn las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la actuacién
propuesta para el MODIFICACION PLAN DE SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y
ORDENACION SURS-08 "ARROYO VAQUERO (ESTE)".

ALTERNATIVA 2:

El objetivo principal MODIFICACION PLAN DE SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y
ORDENACION SURS-08 "ARROYO VAQUERO (ESTE)", es corregir la superficie del Sector SUNP-02 y modificar
los parametros urbanisticos puntualizados en la ficha urbanistica, 0,29 de edificabilidad y un coeficiente de
densidad de 18,3 viv/ha.

Modificar estos datos conlleva a tener un techo edificable de 195.000,00 m?, acorde para la zona y muy
inferior a lo que la ficha propone. Esta bajada de la densidad de vivienda supone una mejora para el sector,
ya que se edificaria menos y dotaria al sector de mayores espacios de zonas ajardinadas y arboladas.

Se representa en la Figura 3, la propuesta de la distribucién de las superficies de la propuesta referente a
la ALTERNATIVA SELECCIONADA.
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Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Milaga

RO1
T
e PR+T) +

-
—amnd

i’

-

——————
-
- -

+
Figura 3.Propuesta Alternativa 2.
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Figura 4.Caracteristicas Urbanisticas Sectores
A continuacidn se citan algunas caracteristicas que promueven esta alternativa.
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* Reduce tréficos de paso a través de las zonas residenciales hasta las zonas educativas, deportivas,

sociales y comerciales en comparacion con otras alternativas. Se evita fondos de saco que
perjudiquen la circulacién y por tanto creen posibles focos de contaminacién debido a un mayor
nimero de maniobras.

* = Al ubicarse la zona educativa en la zona del sector mas distanciada de la Autovia AP-7, permite la
consecucion del equipamiento evitando la necesidad de aislamiento acustico excesivo.

* = Se crea una zona de espacios libres que amortigiie el impacto de la Autopista en el desarrollo del
tejido residencial, posibilitando un mayor bienestar de los habitantes. Al ser un espacio libre Unico
posibilita una mayor funcionalidad y capacidad de desarrollo del esparcimiento.

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales del MODIFICACION PLAN DE
SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y ORDENACION SURS-08 "ARROYO VAQUERO
(ESTE)", se mencionaran en las secciones siguientes, las materias competentes de este Departamento de
Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el &mbito de la obras realizadas derivadas del presente MODIFICACION PLAN
DE SECTORIZACION SURNS-02 "ARROYO VAQUERO (NORTE)" Y ORDENACION SURS-08 "ARROYO VAQUERO
(ESTE)", se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucién de las obras deberd
encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.
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En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad seré objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del articulo 27.3 del Ley 7/2022, de 8 de abril.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demoliciéon originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
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el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacidn previa al inicio de la actividad ante esta Delegacién
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afeccidon minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul
Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul de Mailaga
En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
* Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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