Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL “PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP C-15 DEL PGOU DE MIJAS, FORMULADO POR EL AYUNTAMIENTO
DE MIJAS (Expte. EA/MA/03/22).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el
procedimiento de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico. En el articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de
planeamiento urbanistico que seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada por el érgano
ambiental.

El articulo 12 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
asi como el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde a la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de las competencias en materia de medio
ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del informe ambiental estratégico del presente instrumento de planeamiento urbanistico,
acorde al procedimiento establecido en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el
organo ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de
la tramitacion administrativa del plan.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta, modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en su Disposicién transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacion del
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procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicidn transitoria tercera en el presente caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del Plan Parcial es la ordenacion y desarrollo urbanistico del sector SUP C-15 del PGOU de
Mijas, mediante la ordenacidon pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende los terrenos
delimitados por el PGOU de Mijas como sector de Suelo Urbanizable SUP C-15.

El Plan Parcial del sector SUP C-15 obtuvo Aprobacién inicial por parte de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Mijas con fecha 3 de junio de 2011, no estando sujeto, en aquel momento, a evaluacién
ambiental estratégica.

Segln los datos del documento urbanistico presentado, el sector tiene una superficie de 224.645 m?,
clasificindose como Suelo Urbanizable Sectorizado con uso global turistico. El indice de edificabilidad
asignado por el PGOU es de 0,20 m’t/m’s, de donde resulta una edificabilidad de 49.929 m2. La densidad es de
20 viv/ha, resultando un maximo de 449 viviendas, que se implantaran bajo las ordenanzas CJ1 (Ciudad
Jardin), ADS (Vivienda adosadas) y AlS (Viviendas Aisladas).

Seincluyen dos parcelas de 2.098 y 2.764 m” con uso de equipamiento privado y comercial industrial.

Un total de 48.684 m? se destinan a areas libres. El plan parcial también contempla una zona de
equipamientos publicos de caracter docente, deportivo y social, asi como viario, aparcamientos y la
justificacion de los diversos servicios urbanisticos.

El articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su
redaccion anterior a la modificacion operada por la Disposicidon final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso, como se ha
expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se encuentran
sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada “Los restantes instrumentos de planeamiento de
desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi como sus revisiones, cuyo planeamiento general al que
desarrollan no haya sido sometido a evaluacion ambiental estratégica.”

El Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP.C-15, del PGOU de Mijas, es un instrumento de
planeamiento de desarrollo cuyo planeamiento general no ha sido sometido a evaluacién ambiental
estratégica. Por consiguiente, en aplicacién del citado articulo 40.3 c) de la Ley 7/2007,de 9 de julio, se
encuentra sometido al tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 7 de enero de 2022 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Mijas
en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector SUP C-15, en el T. M. de Mijas, acompafidandose documentacién con el contenido
establecido en los articulos 38.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Adjuntando los siguientes documentos a
la solicitud:
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« Borrador del Plan Parcial fechado en junio de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articulo
40.7 de la citada Ley 7/2007.

« Documento Ambiental Estratégico, fechado en octubre de 2021, que cubre los aspectos que
se sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Analizada la documentacion aportada junto a la solicitud de inicio del tramite de Evaluacién Ambiental
Estratégica, resulta que el Plan Parcial de Ordenacién del Sector de Actuacién SUP C-15 es un plan de
desarrollo cuyo planeamiento general no se ha sometido a procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, incardinandose, por consiguiente, en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 ¢) de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, razén por la que debe someterse a un
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad simplificada.

EL 26 de julio 2022 se emite, por la entonces Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
resolucion mediante la que se acuerda la admisidén a trdmite de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Mijas, a tramitarse mediante el procedimiento
simplificado, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:

Organismo consultado Fecha de larespuesta

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural

Servicio de Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas 05/10/2022

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Departamento de Calidad del Aire 01/09/2022
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 03/04/2023
Servicio de Gestidn del Medio Natural 21/03/2023

Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico

Servicio de Bienes Culturales 01/12/2022

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.
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En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccion ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.

4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 01 de septiembre de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, donde informa no se considera necesario
hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno en materia de contaminacién
atmosférica, acUstica y luminica.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 05 de octubre de 2022, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES

Masas de aguas subterraneas.

Se distingue en el ambito del plan parcial la existencia de una masa de agua subterranea que se identifica
como ES060MSBT060.040, “Marbella - Estepona”, reconocida en el Plan Hidrolégico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, encontrandose con un Estado Global en
“Mal estado”.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la
prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de
suelos asfaltados.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion,
como para la fase de funcionamiento.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
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proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres piblicos y los proyectos de
edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de
superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupaciéon impermeable a aquellas
superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de acolchados
u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los
siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Prevencién por riesgos de avenidas e inundaciones

A determinar su afeccién dependiendo del estudio hidroldgico e hidraulico.

En los planes con incidencia territorial, en los instrumentos de planeamiento urbanistico y en los actos de
las entidades locales se identificaran las zonas con riesgo de inundacién tanto hidraulicas como costeras y se
estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacidn, asi como la
determinacion de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizacién que por encontrarse
en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Todo desarrollo urbano que se puede llevar a cabo y que suponga una ampliacion del recursos hidricos
comprometidos debera contar con el correspondiente titulo legitimo que lo ampare.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracidn.

Tanto en la fase de ejecucién como en la fase de funcionamiento se debera de adoptar medidas que
impidan la produccién de vertidos.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccidon de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en
relacion a los siguientes apartados:
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- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

Deber3 solicitarse informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de
30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que serd emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a
solicitud del organismo competente en su tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas,
para la emision del mismo, la Administracién Hidraulica podrad requerir al interesado documentacién o
informacion complementaria a dichos documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles
cambios que se hayan producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo.

Con fecha 3 de abril de 2023 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacion se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su instalacién,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
Medio Ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan Parcial de
Ordenacion del Sector de Actuacion SUP C-15, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, para
el emplazamiento de la obra, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
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Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion
y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccién y demolicidn que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos,
en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, cerdmica y
piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacidn se realizara de forma
preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN SIDO
SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no serd aplicable a los residuos inertes
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cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cuibicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccién minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede ceiiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que durante las obras en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
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vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidn de la extensidn de la contaminacién.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un INFORME PRELIMINAR
DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo II.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluaciéon Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.4.- Consideraciones en materia del Medio Natural.

Con fecha 21 de marzo 2023, se emite informe por parte del Servicio de Gestion del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia.

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

CONCLUSIONES:

Sobre el ambito afectado por el ambito del SUP C-15 TM Mijas para el establecimiento de la ordenacion
estructural se concluye que los recursos mas resefiables son los Habitats de Interés Comunitario encontrados.
Tal cdmo se ha mencionado en el anterior analisis de afecciones la extension total de los habitats contenidos
en 13,85 hectareas.

Atendiendo exclusivamente a la normativa vigente en materia de habitats de interés comunitario,
debera respetarse la distribucion de los habitats de interés comunitario en el ambito. En caso de
imposibilidad de realizacion de la misma sin producir afeccién a dichos habitats, se procurara mantener la
mayor superficie posible en sus distribuciones actuales y el resto serd necesario compensarla en otras zonas
dentro del ambito del plan parcial o del término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas
ecolégicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca la fragmentacion del habitat que
se va a compensar.

Las compensaciones pueden ser de dos formas, in situ (fuera del lugar original pero dentro del &mbito
de planificacion) y ex situ (fuera del ambito de planificacién pero dentro del mismo término municipal). En
caso de plantear una compensacién in situ, para que pueda aprobarse la planificacidn, la extensién planteada
no podra resultar inferior a las superficies que actualmente aparecen. En el caso de plantearse una
compensacion ex situ, las superficies donde se instaure debera ser sustancialmente mayor, teniendo en
cuenta las pérdidas previsibles que se produciran al estar desplazados de sus areas de distribucidn originales.
En cualquier caso, las compensaciones deberan realizarse manteniendo la misma proporcién de abundancia
que existia en el lugar original, debiendo garantizarse que estén suficientemente representados cada uno de
los elementos que componen los habitats.

A continuacion se redacta una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacidn de zonas vegetadas naturales o
seminaturales de ambitos periurbanos.
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De encontrarse especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacién presentada ni
en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los Agentes de Medio
Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas pertinentes.

Fauna:

- De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como
pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse
con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

» Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en
caso de encontrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

» Las obras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar este
periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que
estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en
los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e
incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el
éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a
8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes
luminosas.

« La planificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

* Respecto a la planificacidn y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles),
estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

» Seaconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando
ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién
de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios
comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en
viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados). Para favorecer la alimentacion de
los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de especies productoras de bayas,
drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante alimento a una rica
avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos periurbanos.
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« Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de
verano en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando
molestias a los vecinos, se propone la colocacion estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar
dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

» En la zona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer
algunas de estas especies en la zona de actuacidn, se deberd proceder a su erradicacién de acuerdo
con los establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catélogo de
espafiol de especies exdticas invasoras.

+ Taly como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacién
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se
pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los
Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las
medidas pertinentes.

4.5.- Consideraciones en materia de Patrimonio Histdrico.

Con fecha 1 de diciembre de 2022, se emite informe por parte del Servicio de Bienes Culturales de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte sobre los aspectos de su competencia.

A continuacién se resumen las principales determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su
contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacidon técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se considera
que, desde el punto de vista arqueoldgico, se considera necesaria la realizacion de las siguientes Actividades
Arqueoldgicas Preventivas (AAP):

«  Prospeccion Arqueoldgica Superficial en toda la superficie afectada por el Proyecto de obras, dicha
AAP debe realizarse con caracter previo al inicio de las obras.

Dicha actividad arqueoldgica debera ser autorizada previamente por la Delegacion Territorial
competente en materia de Cultura y realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003).

Realizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus resultados, se determinaran por esta Delegacion
Territorial las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente proyecto para garantizar, en su caso,
la proteccién, conservacion y difusion de los restos arqueoldgicos.
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4.6. Consideraciones en materia de Cambio Climatico.

En el apartado J del documento ambiental estratégico se aborda la incidencia del Plan en el cambio
climatico, atendiéndose asi a lo exigido en el articulo 19 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. Analizado el
Documento Ambiental Estratégico se realizan las siguientes consideraciones:

Debera incluirse, en el Documento Ambiental Estratégico, un andlisis de la incidencia del Plan
propuesto en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido del epigrafe b)
del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera pormenorizada y
especifica. Deberan evitarse expresiones ambiguas del tipo “se fomentard” o “se promovera”, habiéndose de
detallar las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecera, asi como el método mediante
el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de urbanizacién y de obras
para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emision de gases de efecto invernadero. A
modo de ejemplo, si se pretendiere que un porcentaje determinado del abastecimiento eléctrico de las
edificaciones proceda de fuentes de autoabastecimiento de energia renovable, en caso de exigirse la
instalacion de paneles fotovoltaicos, debera precisarse el tipo de aparatos, su potencia, y el nimero por
residentes o visitantes. Esto es, no se dejara al albur de la direccion de las obras o de los promotores la
decision a posteriori de qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha eleccion habra de
acometerse en el marco del presente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en aras a que pueda
analizarse y evaluarse su oportunidad y su adecuacion a los objetivos ambientales que se pretende en el
ordenamiento juridico vigente.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, precisa,
para una adecuada justificacién de la coherencia de la innovacidn con el plan andaluz de accién por el clima -
aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA extraordinario niumero 87 del
sabado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea, como uno de sus pilares basicos, el
programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la reduccién en la emision de gases de
efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de sumidero de gases de efecto invernadero
de Andalucia. Por consiguiente, la coherencia del presente Plan con el plan andaluz de accién por el clima
pasa, de manera ineludible, por el establecimiento de medidas que se adeclen a dicho programa de
mitigacion. La reduccién en la emision de gases de efecto invernadero deberd quedar justificada
suficientemente en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo, no puede
dejarse sin abordar el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de efecto invernadero del
ambito que, como minimo, garantice la neutralizacion del incremento del carbono atmosférico que se emitira
en el desarrollo y funcionamiento de las actuaciones a que habilite la innovacion. El estudio ambiental
estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de proponer un programa de
incremento de la biomasa gracias a la forestacion de determinadas superficies que se estimen idoneas a tal
efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de arboles y arbustos a plantar, qué taxones se emplearan -
habran de ser especies y variedades autdctonas y locales -, qué superficies se reforestaran, y mediante qué
metodologia se llevara a la practica. Se explicitara, asimismo, quién o quiénes quedaran obligados a acometer
tales tareas de reforestacion. De igual manera, debera incluirse entre las medidas de seguimiento los riegos a
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los pies arbdreos durante al menos los dos primeros veranos, asi como la reposicion de aquellos ejemplares
que se sequen en el plazo temporal en que las actuaciones permanezcan en funcionamiento.

En cualquier caso, el documento ambiental estratégico y el instrumento de ordenacién habran de
establecer la obligatoriedad en la implementacion tanto de la bateria de medidas para lograr la reduccidn de
emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de sumidero, asi como los
procedimientos mediante los que el titular de la actuacion cuyo desarrollo habilite el instrumento de
planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Debera, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de gases que
lleven aparejadas, tanto en las obras de construcciéon, como durante la fase de funcionamiento, se
compensen hasta el punto de que no sélo no se merme la capacidad de sumidero del ambito, sino de que se
incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar las emisiones de carbono que se deriven de las nuevas
infraestructuras y actividades que pretenden implantarse, asi como al incremento de trafico rodado que
pudieren conllevar.

Por lo que deberd remitirse a esta Delegacion Territorial el Documento Ambiental Estratégico
subsanado con las consideraciones referidas en los apartados anteriores, previamente a la Aprobacion
definitiva del Plan.

Kkkkkhkkhkhkkkhhkhkkkkhhkkkkhhkkkhhhkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “Plan Parcial de Ordenacion del Sector de Actuacién SUP C-15”, en el T.M. de Mijas,
no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente
condicionado y a las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) Para evitar afecciones al Dominio Publico Hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente Informe Ambiental Estratégico.

El Ayuntamiento de Mijas debera solicitar el informe sectorial en materia de aguas referido en el articulo
42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, tras la aprobacion inicial del documento de
planeamiento.

b) En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo”.
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c) Enrelacion con el Medio Natural se debera cumplir con las condiciones especificadas en el apartado
4.4 “Consideraciones en materia del Medio Natural”.

d) Deberan darse cumplimiento a los requerimientos realizados en el apartado 4.5 “Consideraciones en
materia de Cultura”, teniendo en cuenta que en caso de que se produjese algin tipo de hallazgo
casual de presumible caracter arqueoldgico o histérico con motivo de las obras o a consecuencia de
los movimientos de tierras vinculados a la misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos
tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de la Delegacién Territorial competente en
materia de Patrimonio Histdrico, en aplicacion del Art.° 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

e) Sera de obligado cumplimiento las consideraciones realizadas en el apartado “4.6 Consideraciones en
materia de Cambio Climdtico” y los requerimientos efectuados en el mencionado apartado.

f) Debera remitirse a esta Delegacién Territorial el Documento Ambiental Estratégico subsanado
con las consideraciones referidas en los apartados anteriores, previamente a la Aprobacion del
Plan.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR SUP C-15, T. M. MIJAS Y DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

El Documento Ambiental Estratégico presentado retne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

+  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

+ ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

* DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN.

+  UNA CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

» LOSEFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION
* LOSEFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

+ LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

+  UNRESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

* LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O
PROGRAMA.

+ LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO

+  UNADESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN.

2. Objetivos de la planificacion

El objeto del Plan Parcial es la ordenacion y desarrollo urbanistico del sector SUP C-15 del PGOU de Mijas,
mediante la ordenacion pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende los terrenos
delimitados por el PGOU de Mijas como sector de Suelo Urbanizable SUP C-15.

El Plan Parcial del sector SUP C-15 obtuvo Aprobacién inicial por parte de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Mijas con fecha 3 de junio de 2011, no estando sujeto, en aquel momento, a evaluacion
ambiental estratégica.

La ordenacién de este sector cuenta con unos condicionantes de partida:

» Laexistencia de dos cauces, que aunque tienen areas vertientes muy reducidas, deben respetarse sin la
implantacién de ningln tipo de uso urbanistico en la superficie que ocupan. Imponen por tanto
importantes condicionantes en el trazado viario del sector, al no permitirse actuaciones de
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embovedado de dichos arroyos por parte del organismo de cuenca.

* Lanecesidad de cumplir con la creacidn del trazado de un vial estructurante que discurra en el sentido
este-oeste del sector. Esta directriz ha sido trasladada por el Ayuntamiento de Mijas para permitir una
conexion viaria relevante a través del SUP C-15 entre los sectores SUP C-14 y SUP C-19.

* Lanecesidad de coordinar la infraestructura viaria planificada con el vial estructurante planificado en el
SUP C-19, que permitira la creacion de un vial estructurante norte-sur entre el SUP C-24 y el SUP C-16,
conectandose ademas al vial estructurante este - oeste comentado en el punto anterior.

* Laobligatoriedad de garantizar la permeabilidad y conectividad viaria del sector con el SUP C-24 y con
el SUP C-16.

* La obligatoriedad establecida por el Ayuntamiento de Mijas de interponer intersecciones en rotonda
con didmetro minimo de 40 metros (medidos entre los bordillos interiores de las aceras exteriores de la
rotonda) en los viales estructurantes, a distancias maximas de 300 m.

* La recomendacion recogida en el PGOU de Mijas de disponer las parcelas de equipamiento al sur del
sector, de forma que se genere una gran bolsa de equipamiento en esta zona junto con el futuro
desarrollo del SUP C-19.

*  Este sector debe contribuir a crear un anillo-corredor verde en el término municipal de Mijas.
Alcance

Con todos estos condicionantes, junto con el analisis detallado de la topografia del sector y la no
intencion de dafiar las edificaciones y construcciones existentes, se ha disefiado una red viaria en la que su vial
principal (Vial 2) discurre de este a oeste, garantizando el establecimiento del vial estructurante solicitado. A
través de este vial principal, se desarrollan viales secundarios, que permiten la conexion viaria con el SUP C-24
(vial 3) y con el SUP C-16 (vial 3).

Existen ademas dos pequefios viales en fondo de saco que permiten el acceso al depdsito de
abastecimiento existente (vial 6) y el establecimiento de una bolsa de aparcamientos (vial 5) para el desarrollo
de una de las parcelas residenciales de gran tamafio del sector.

Se han establecido zonas verdes a ambas margenes de los cauces existentes, lo que permitira la
creacion de un parque central del sector. La topografia de estas vaguadas es suave y totalmente adecuada para
el uso al que se han destinado, garantizando la integracion de los cauces existentes dentro del tratamiento
“verde” de toda esta zona, garantizando ademas, el mantenimiento de la practica totalidad de la arboleda
existente en el sector que se concentra en los margenes de los cauces.

Los equipamientos se han dispuesto entre la via de servicio (vial 4) al futuro vial estructural del SUP C-19
y el vial 3, siguiendo las recomendaciones del PGOU. Esto permite crear equipamientos adecuadamente
conectados con el vial estructural que se esta planificando en el SUP C-19 (vial 1) y garantizar que en el futuro
esta “bolsa” de equipamientos se complemente con otra de similares caracteristicas que recomienda el PGOU
en el SUP C-19 en este entorno.

Con estos condicionantes de partida, se obtienen unas parcelas residenciales situadas en su mayoria en
las zonas altas de las laderas, con buenas condiciones para ser edificadas. Se garantiza ademas, el respeto a la
edificacion existente y una pendiente maxima del viario del 6%.

Respecto de la ordenacidn orientativa que recoge el PGOU se han realizado las siguientes modificaciones:
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*  Se ha modificado el trazado de la conexién sur con el SUP C-16, con objeto de garantizar un minimo
movimiento de tierras y una pendiente maxima del viario del 6%. La propuesta en el PGOU supone un
importante desmonte de tierras para garantizar pendientes viarias razonables, con el consiguiente dafio
paisajistico que supone.

* Sehaeliminado la doble conexidn viaria al norte con el SUP C-24. El desarrollo del SUP C-24 tinicamente
mantiene una conexion viaria, que es la que hemos respetado.

* Se ha adecuado la ubicacion de las zonas verdes a los cauces existentes, manteniendo el concepto de
una gran zona verde para todo el sector. El PGOU no prevé uno de los cauces existentes, por lo que la
adecuacion de la ubicacién de las zonas verdes a los cauces y a zonas de suave topografia se ha
considerado imprescindible.

* Se ha establecido la creacién del vial estructurante que desea implantar el Excmo. Ayuntamiento de
Mijas entre el SUP C-14 (oeste) y el SUP C-19 (este).

* Elvial estructurante que discurre al este del sector, pero por el interior del mismo segln el PGOU se ha
disefiado exterior al SUP C-15, coordinado con el planeamiento en desarrollo asociado al SUP C-16 y
sectores colindantes.

* Se han respetado los deslindes de los Dominios Publicos Hidraulicos de los cauces minimizando las
afecciones del viario a los mismos.

El condicionante impuesto del trazado del vial estructurante situado al este del sector de implantarlo
fuera del sector SUP C-15 implica la imposibilidad de acceso a las parcelas residenciales situadas al este del
sector. Se ha desechado la posibilidad de acceso a dichas parcelas realizando un trazado viario junto al cauce
existente al oeste de las mismas. Dicho viario supondria un considerable deterioro del cauce, la afeccién a la
edificacion existente y la necesidad de crear un largo vial en fondo de saco, o un trazado con importantes
pendientes longitudinales o importantes desmontes.

Se ha disefiado una soluciéon mas logica de via de servicio del futuro vial estructurante (vial 1), que
permitira el acceso a dichas parcelas residenciales de forma lgica. Ademas, incluso sin el desarrollo del vial
estructurante (que depende del desarrollo del SUP C-19), dicha via de servicio permitira establecer un vial en
fondo de saco provisional con un establecimiento racional de las infraestructuras de servicios y viaria, hasta el
desarrollo del vial estructurante. Los planos de proyecto muestran tanto la solucién definitiva de la
infraestructura viaria, como una solucion viaria completamente compatible del vial 1 hasta el desarrollo del SUP
C-19.

Parametros urbanisticos

El Sector SUP C-15 del PGOU de Mijas tiene los siguientes pardmetros urbanisticos:
« Dotaciones Publicas: Segin PGOU, LOUAy RP
*  Superficie: 236.729,00 m2.
* Reserva para vivienda protegida: 30% edificabilidad total
*  N°maximo de viviendas: 460.
e Densidad: 20 viv/Ha.
+ indice de Edificabilidad Global: 0,20 m2t/m2s.
* Edificabilidad Global: 45.986,40 m2t.
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« Edificabilidad Tipo Vivienda Protegida: 13.814,61 m2t.
+ Edificabilidad Minima Vivienda Protegida: 6.739 m2t.
* N°viviendas protegidas: 138 viv.

» Tipologias: AIS/ADS/CJ-1

+  Areade Reparto: SUP-I

»  Aprovechamiento Medio (UA/m2): 0,1742

*  Aprovechamiento Objetivo: 45.066,67 UU.AA.

*  Aprovechamiento Subjetivo: 35.225 UU.AA.

*  Exceso de Aprovechamiento: 4.402 m2t.

*  Aprovechamiento medio (10%): 4.403 m2t

3. Analisis de Alternativas
Se indican a continuacion las alternativas estudiadas:
*  Alternativa 0.- Situacién Actual

El mantenimiento del estado actual producira impactos por la omision de las siguientes acciones:
> No se realizaran viales que mejorarian la comunicacién y trafico en la zona.
> No habra posibilidad de la creacion de zonas residenciales y comerciales.
> No se cedera suelo al Ayuntamiento para la creacion de equipamientos docente, deportivo y social.
La afeccion de esta alternativa repercutira, fundamentalmente, en el factor socioecondmico:
> No potenciara el desarrollo econdmico y la creacion de puestos de trabajo.
» No favorecera el desarrollo educativo, social y deportivo

» No mejorara las conexiones viarias en la zona.
*  Alternativa 1.- Se consideran trazados distintos en algunos de los viales.

> Vial 3.- Se mantiene el trazado del PGOU en la conexién Sur con el SUP C-16

El condicionante de no superar pendientes del 6 % requiere un desmonte y movimiento de tierras
considerable, que supondria un importante impacto sobre el paisaje.

» Vial 2.- Une los sectores SUP C-24 y SUP C-19 y se considera un trazado recto en vez de uno sinuoso.

El trazado recto tiene la ventaja de que la circulacion con vehiculos es mas comoda pero tiene el
inconveniente de que ocupa mas superficie de los arroyos con la necesidad de embovedar un tramo. Esta
afeccidn sobre los cauces, la flora y la fauna de ese entorno, hace que se deseche esta alternativa.

* Alternativa 2.- En la construccion de viviendas la tipologia dominante sera la de ADS (adosados), tal
como se recoge en el PGOU.

La orografia del sector dominada por colinas y pequefias vaguadas dificultan la implantacion del tipo ADS
(adosado) ya no se adaptan facilmente a este relieve, se integrarian peor en paisaje, dificultan la integracion de
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las viviendas de proteccion y requiere mayor movimiento de tierras en comparacion con la tipologia CJ-1
(ciudad jardin).

En cambio la tipologia CJ-1 tipologia permite adaptar la edificacion al terreno, generando importantes
zonas verdes. Permite, ademds, generar movimiento en la edificacion y crear productos edificatorios con
importante valor turistico.

Otra de las motivaciones ha sido la integracion de la zonificacion con los desarrollos existentes del
entorno donde predominan fundamentalmente promociones con tipologia ciudad jardin y tipologia aislada,
ambos productos arquitectonicos se adecuan mejor a la orografia y al paisaje.

Por estos motivos se desecha esta alternativa.

*  Alternativa 3.- Es la considerada en el documento del PPO del sector aprobado provisionalmente. En
esta alternativa el vial 3 conecta con el sector SUP C-16 en un punto mas hacia el Este, el vial 2 en su
tramo Este tiene un trazado sinuoso y la tipologia dominante de las viviendas sera CJ-1 (ciudad jardin).

» Elvial 2 tiene un trazado con curvas que afecta en menos medida al cauce.

» El vial 3 no se adapta al trazado incluido en el P.G.0.U. y se propone otro que requiere menos
desmonte, menos movimiento de tierras y afecta en menos medida al paisaje.

» Construccidn de edificaciones con predominio de tipologia CJ-1, permite adaptar la edificacion al
terreno, generando importantes zonas verdes.

Esta alternativa tiene menor afeccion sobre el paisaje, requiere menos movimiento de tierras, afecta
menos a la flora, la faunay los cauces.

*  Alternativa 4.- Es la misma que la anterior pero se modifica la ZV-3 de forma que, en esta alternativa, se
une a una zona verde que se contempla en el SUP C-24. Se crea, de esta manera, una franja continua de
zonas verdes desde el SUP C-16, en el Sur, hasta el SUP C-24 en el Norte, pasando por e SUP C-15.

Esta alternativa contribuye a la formacidn de un corredor verde en esta parte del municipio, que implica
los siguientes aspectos:

> Laconexién de zonas verdes favorece la biodiversidad, facilitando la implantacién y desarrollo de la
floray la fauna.

» Compatibilizar usos medioambientales, culturales, recreativos y paisajisticos.
> Dada su configuracion lineal, se favorece el movimiento, el flujo y el intercambio, ademas de
conectar elementos paisajisticos a distintas escalas.

» Representan una estrategia espacial alineada con la Nueva Agenda Urbana propuesta por la ONU
en 2016.

> Elfavorecimiento de la biodiversidad conllevara un impulso socioeconémico.

Esta Ultima es la Alternativa que se ha elegido como la mas favorable considerando factores técnicos y
medioambientales.

Esto implica que se debera modificar el Plan Parcial de Ordenacion aprobado provisionalmente, para el
incluir los aspectos que se recogen en esta Alternativa.
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ANEXO I1: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

" Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: MA-71972 (DPH/PLM/JDR/tpa) SPA/DPA/RMF/006/2022 Fecha: Fecha firma electrénica
(EA/MA/03/22)

Asunto: EAE DEL PLAN DE ORDENACION DEL SECTOR SUP C-15, .M. MIJAS

Remitente: SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidon Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
efectos oportunos.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

Delegacidn Territorial en Malaga

Ref SPA: SPA/DPA/RMF/006/2022 (EA/MA/03/22)
N/Ref: MA-71972
Asunto: EAE del Plan Parcial de Ordenacion del sector SUP C-15, T.M. Mijas

DATOS

Fecha registro entrada: 18/05/2022

N° registro:

Servicio de Proteccién Ambiental

Peticionario:

Lugar: SUP C-15
Municipio: Mijas
Provincia: Malaga
Cauce: Varios
Coords. UTM (ETRS89): X: 352194 Y

1.- Antecedentes de Hecho

Con fecha 18 de mayo de 2022, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental,

en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en el

procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ambiental del plan parcial de ordenacién del sector SUP

C-15, en el término municipal de Mijas, de acuerdo con lo establecido en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de

julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

El Plan Parcial de Ordenacidon se pretende desarrollar el P.G.0.U. de Mijas, mediante la ordenacion

pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende el Sector SUP C-15, que se aprobé

provisionalmente el 30 de mayo de 2013.

Atal efecto se aporta la documentacién para su analisis.

1.1 Localizacion
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2.- Objetivos

Mediante la correspondiente figura urbanistica, Plan Parcial, se pretende desarrollar el P.G.0.U. de Mijas,
mediante la ordenacién pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende el Sector SUP C-
15, que se aprobé provisionalmente el 30 de mayo de 2013.

3.- Alternativas

- Alternativa 0.- Situacién Actual Consiste en mantener el sector en las condiciones actuales, es decir, los
terrenos que ocupa el Plan Parcial de Ordenacidn estan, en su mayor parte, con monte bajo, uso reducido,
salvo la existencia de tres viviendas con sus correspondientes parcelas.

- Alternativa 1.- Se consideran trazados distintos en los viales 2 y 3. * Vial 3.- Se mantiene el trazado del
P.G.0.U. en la conexion Sur con el SUP C-16 * Vial 2.- Une los sectores SUP C-24 y SUP C-19 y se considera un
trazado recto en vez de uno sinuoso.

- Alternativa 2.- En cuanto a la construccion de viviendas, la tipologia dominante sera la de ADS (adosados),
tal como se recoge en el P.G.O.U. - Alternativa 3.- Es la considerada en el documento que desarrolla el P.P.O.
aprobado provisionalmente el 30 de mayo de 2013. En esta alternativa el vial 3 conecta con el sector SUP C-
16 en un punto mas hacia el Este, el vial 2 en su tramo Este tiene un trazado sinuoso y la tipologia dominante
de las viviendas sera CJ-1 (Ciudad jardin).
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- Alternativa 3.- Es la considerada en el documento que desarrolla el P.P.O. aprobado provisionalmente el
30 de mayo de 2013. En esta alternativa el vial 3 conecta con el sector SUP C-16 en un punto mas hacia el
Este, el vial 2 en su tramo Este tiene un trazado sinuoso y la tipologia dominante de las viviendas sera CJ-1.

- Alternativa 4.- Es la misma que la anterior pero se modifica la ZV-3 de forma que, en esta alternativa, esta
zona verde se une a otra que se contempla en el SUP C-24. Se crea, de esta manera, una franja continua de
zonas verdes publicas desde la costa, en el sur, hasta el hipédromo en el Norte.

Esta Ultima es la Alternativa que se ha elegido como la mas favorable considerando factores técnicos y
medioambientales.

Las Actuaciones previstas afectan a la red viaria, infraestructura de los servicios de agua, red de drenaje, red
de saneamiento, suministro eléctrico, telecomunicaciones, gas natural, zonas verdes, viviendas.

4.- Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion adyacentes.

El termino municipal de Mijas se localiza en el Subsistema I-3 “cuencas vertientes al mar entre las
desembocaduras de los rios Guadiaro y Guadalhorce”

El recurso agua es de vital importancia en el desarrollo de las actividades humanas, fuente de vida, y por
ende fuente de riqueza y prosperidad. Es el agua un factor que incide directamente, por tanto, en la
organizacion del territorio. En este aspecto se hace preciso determinar cuales son los elementos que se
distinguen en el sector objeto de estudio y que vienen a configurar lo que se tipifica como dominio publico
hidraulico al amparo de lo regulado en el art. 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, por tanto se hace
preciso la identificacion de las masas de agua ya sean superficiales, como subterraneas, lagos, entre otros.

A tales efectos la actuacion de las administraciones deben ir encaminadas al cumplimiento de la normativa
vigente, que en materia de agua implica alcanzar los objetivos que se definen, asi se dispone en el art. 92y
92 bis del Texto Refundido de la Ley de Aguas

Son objetivos de la proteccion de las aguas y del dominio publico hidraulico:

a)Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acuaticos, asi como de los
ecosistemas terrestres y humedales que dependan de modo directo de los acuaticos en relacién
con sus necesidades de agua.

b)Promover el uso sostenible del agua protegiendo los recursos hidricos disponibles y
garantizando un suministro suficiente en buen estado.

c)Proteger y mejorar el medio acuatico estableciendo medidas especificas para reducir
progresivamente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias prioritarias, asi como
para eliminar o suprimir de forma gradual los vertidos, las emisiones y las pérdidas de sustancias
peligrosas prioritarias.

d)Garantizar la reduccién progresiva de la contaminacion de las aguas subterraneasy evitar su
contaminacion adicional.

e)Paliar los efectos de las inundaciones y sequias.
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f)Alcanzar, mediante la aplicacion de la legislacion correspondiente, los objetivos fijados en los
tratados internacionales en orden a prevenir y eliminar la contaminacion del medio ambiente
marino.

g)Evitar cualquier acumulacién de compuestos tdxicos o peligrosos en el subsuelo o cualquier
otra acumulacién que pueda ser causa de degradacion del dominio publico hidraulico.
h)Garantizar la asignacion de las aguas de mejor calidad de las existentes en un area o regién al
abastecimiento de poblaciones.

1. Para conseguir una adecuada proteccion de las aguas, se deberan alcanzar los siguientes objetivos

medioambientales:

a) para las aguas superficiales:
a') Prevenir el deterioro del estado de las masas de agua superficiales.
b') Proteger, mejorar y regenerar todas las masas de agua superficial con el objeto de alcanzar un
buen estado de las mismas.
¢') Reducir progresivamente la contaminacion procedente de sustancias prioritarias y
eliminar o suprimir gradualmente los vertidos, las emisiones y las pérdidas de
sustancias peligrosas prioritarias.
b) Para las aguas subterraneas:
a') Evitar o limitar la entrada de contaminantes en las aguas subterraneas y evitar el
deterioro del estado de todas las masas de agua subterranea.
b') Proteger, mejorar y regenerar las masas de agua subterranea y garantizar el
equilibrio entre la extraccion y la recarga a fin de conseguir el buen estado de las aguas
subterraneas.
') Invertir las tendencias significativas y sostenidas en el aumento de la concentracion
de cualquier contaminante derivada de la actividad humana con el fin de reducir
progresivamente la contaminacion de las aguas subterraneas.
c) Para las zonas protegidas: Cumplir las exigencias de las normas de proteccién que resulten
aplicables en una zonay alcanzar los objetivos ambientales particulares que en ellas se
determinen.
d) Para las masas de agua artificiales y masas de agua muy modificadas: Proteger y mejorar las
masas de agua artificiales y muy modificadas para lograr un buen potencial ecoldgico y un buen
estado quimico de las aguas superficiales.

2. Los programas de medidas especificados en los planes hidrolégicos deberan concretar las actuaciones y

las previsiones necesarias para alcanzar los objetivos medioambientales indicados.

3. Cuando existan masas de agua muy afectadas por la actividad humana o sus condiciones naturales hagan

inviable la consecucién de los objetivos sefialados o exijan un coste desproporcionado, se sefialaran

objetivos ambientales menos rigurosos en las condiciones que se establezcan en cada caso mediante los

planes hidroldgicos.

El sector afecta a un cauce y su afluente. El primero cruza el sector desde el norte a sur y el segundo

desemboca en el arroyo desde el noroeste. Se aportan los siguientes datos de los mismos, ambos cauces
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A

son de caracter publico, por lo que existe un estudio hidroldgico e hidraulico, redactado en Enero de 2011y
aprobado el 24 de Marzo de 2011 por la Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, donde se determinan la superficie de Dominio Publico Hidraulico, las servidumbres y la
zona inundable, que aparecen reflejada en el Plan Parcial de Ordenacién del sector.

Se adjunta informe como Anexo I.

) T

P JE S W S [
LANTA DE SERVIDUMBRES e B

7 i
il "|SECTOR SUP C-15 DEL PGOU DE MluAas| 84

4.1 Masas de aguas superficiales.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia
de aguas a la Administracion Hidraulica.
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4.2 Masas de aguas subterraneas.

Se distingue en el ambito del plan especial la existencia de una masa de agua subterranea que se identifica
como ESO060MSBT060.040, “Marbella - Estepona”, reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, encontrandose con un Estado
Global en “Mal al estado”, véase la siguiente imagen:

Malaga
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El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificaciéon urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccidn de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccidon, como para
la fase de funcionamiento.
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios libres publicos y los proyectos
de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacidn
de superficies permeables, minimizandose la cuantia de pavimentacién u ocupacién impermeable a
aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacién en todos los
espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Prevencion por riesgos de avenidas e inundaciones
A determinar su afeccion dependiendo del EHH .

En los planes con incidencia territorial, en los instrumentos de planeamiento urbanistico y en los actos de
las entidades locales se identificaran las zonas con riesgo de inundacién tanto hidraulicas como costeras y
se estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo de inundacién, asi como
la determinacién de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin autorizacién que por
encontrarse en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento.

Todo desarrollo urbano que se puede llevar a cabo y que suponga una ampliacion del recursos hidricos
comprometidos debera contar con el correspondiente titulo legitimo que lo ampare.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Saneamiento y depuracion.

Tanto en la fase de ejecucién como en la fase de funcionamiento se debera de adoptar medidas que impidan
la produccién de vertidos.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacién Territorial en Mélaga

Junta de Andalucia

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacion a los siguientes apartados:

Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.

Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
Disponibilidad de recursos hidricos.
Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Financiacion de estudios e infraestructuras.

El Jefe de Servicio de D.P.H. y Calidad de las Aguas
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ANEXO
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Agencia Andaluza del Agua
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

RHOALUCIA

Ayuntamiento de Mijas
Secretaria General
Departamento de Gestion Urbanistica

29650 — Mijas

Fecha: 24/03/2011
N.* Ref.: MA-53673 y MA-55154

En cumplimiento del articulo 32 (Tramitacién de Instrumentos de Planeamiento) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y del articulo 4.d del Decreto
241/2005, de 2 de noviembre, por el que se crean las Direcciones Provinciales de la Agencia
Andaluza del Agua y se establecen sus funciones, remito informe de la Agencia Andaluza del Agua
relativo al estudio hidrolégico correspondiente al 4mbito del Plan Parcial del sector SUP C-15 del
PGOU de Mijas (fechado en enero de 2011).

EL GERENTE PROVINCIAL

Direccion Provincial de Malaga
Paseo de Reding, n°® 20. 29016 - Malaga. Tel. 951.29.97.84




Agencia Andaluza del Agua
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

IURTA OE ARDALUCIA

Fecha: 24/03/2011

Ref.: MA-53673 y MA-55154

Asunto: INFORME SOBRE EL ESTUDIO HIDROLOGICO REALIZADO EN EL AMBITO
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP C-15 DEL PGOU DE MIJAS (DOCUMENTO FE-
CHADO EN ENERO DE 2011), Y SOBRE LA SEPARATA DE LA INFRAESTRUCTURA DE
RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES.

Introduccién. El Ayuntamiento de Mijas ha presentado un estudio hidrologico cottespondiente al
ambito del Plan Parcial del sector SUP C-15 del PGOU de Mijas, documento fechado en enero de
2011. La documentacion presentada consta de una memoria, planos de aportacion de cuencas y
hojas de calculo para justificaciéon de los caudales obtenidos. Asi mismo, se ha presentado documen-
tacion referente a las infraestructuras previstas para la evacuacion de las aguas pluviales del sector
SUP C-15.

El sector afecta a un cauce y su afluente que lo cruza en direccién notte sut.

Consideraciones generales. La exigencia de un cauce, asi como sus tibetas y margenes es la de
satisfacer las funciones de evacuaciéon de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la
cuenca vertiente y sus principales cauces, contemplando medidas de integracién del cauce y medio
urbano. El analisis debe incluir una valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto so-
bre el dominio publico hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobte la
red de drenaje.

La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacién disefiandose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacién y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o per-
manente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas!.

En las zonas de servidumbre solamente se podra prever ordenacién urbanistica orientada a los fines?
de paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce, ejercicio de actividades de pesca fluvial,
salvamento y varado y amarre ocasional de embarcaciones. Cualquier uso que demande la disposi-
cién de infraestructura, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los
fines indicados.

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecera una banda de al menos 100 metros de
anchura contados horizontalmente a parur del limite del dominio publico hidraulico, En esta zona la
ordenacion urbanistica de estos tetrenos® se deberd indicar y resaltar expresamente las alteraciones

! Seccion 2* del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio
publico hidraulico y Real Decreto 9/2008, de 11 abril, por el que se modifica el anterior.

2 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico y
Real Decreto 9/2008, de 11 abril, por el que se modifica el anterior
3 Articulo 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico y

Real Decreto 9/2008, de 11 abril, por el que se modifica el anterior.

Direccion Provincial de Ma’laga
Paseo de Reding, n® 20. 29016 - Malaga. Tel. 951.29.97.84
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sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de 4ridos, construcciones de todo tipo,
obstaculo para la corriente o degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

La superficie estimada de dominio publico hidraulico se debe extraer del sector a todos los efectos,
por lo que no tendrd aprovechamiento urbanistico.

Anilisis de la documentacién presentada. El Ayuntamiento de Mijas ha presentado un estudio
hidrolégico correspondiente al 4mbito del Plan Parcial del sector SUP C-15 del PGOU de Mijas fe-
chada en enero de 2011. La documentacion presentada consta de una memoria, planos de aporta-
cién de cuencas y hojas de calculo para justificacién de los caudales obtenidos.

Caudal pata la avenida de periodo de retorno de 10 afios: 6,44 m3 por segundo
Caudal para la avenida de petiodo de retorno de 500 afios: 22,80 m3 pot segundo

El estudio realizado cumple con los patimetros de la Agencia Andaluza del Agua
Conclusion.

En base a lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente el estudio hidrologico e hidraulico
correspondiente al ambito del Plan Patcial del sector SUP C-15 del PGOU de Mijas.

Las supetficies de dominio piiblico hidriulico, servidumbres y zonas inundables calculadas se incot-
potaran al documento de plan parcial, docutnento en el que se definiran los usos permitidos en cada
Cas0.

En lo que respecta a la separata de infraestructuras de recogida de aguas pluviales, indicar que las
obras de fabrica proyectadas deben tener capacidad para evacuar la avenida de perodo de retorno
de 500 afios, y que la superficie de dominio ptblico hidraulico mantendri esta condicién a pesar de
las obzas.

Malaga, 24 de marzo de 2011.

/ | —/
Fdo: M. Mar Ruiz de la Ria Fdo.(Jorge Hobles Alés.
Ing. de Caminos Ing. de G 0.
Gerente/Protincial.




Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0237
SPA/DPA/RMF/006/2022 (EA/MA/03/22)

Asunto: Plan parcial SUP C-15. T.m. Mijas

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 8894 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF091 22 SGMN_2022_MA_0237
SPA/DPA/RMF/006/2022 (EA/MA/03/22)

Asunto: Plan parcial SUP C-15 T.M. Mijas

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestidon del Medio Natural a este Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad, a raiz de la solicitud de informe acerca de los aspectos facultativos de este
Departamento, procedente del Servicio de Proteccion Ambiental debido al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica del plan parcial de ordenacién del sector SUP C-15, aludido en el articulo 38.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, por haberse sometido el borrador del
plany el documento ambiental presentado al tramite de consultas.

Sector SUP C-15. El Recreo.

PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:

El documento ambiental estratégico es redactado a iniciativa de la entidad LANDCOMPANY 2020, S.L., con
CIF B-88294731, que representa a la propiedad mayoritaria de los terrenos del sector.

El objeto fundamental del Plan Parcial de Ordenacién es desarrollar el P.G.0.U. de Mijas, mediante la
ordenacién pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende el Sector SUP C-15, que se
aprob6 provisionalmente el 30 de mayo de 2013.

e for

Figura 1: Planificacién PGOU Figura 2: Zonificacidn Alternativa n%4
Los limites de partida son una serie de obligatoriedades de planificacion de conectividad, equipamiento e
infraestructuras. También existen otras limitaciones derivadas de los elementos topograficos presentes en el
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territorio como son los dos cauces que deben ser respetados fuera de la zona productiva al no permitirse
actuaciones de embovedado por parte del organismo de cuenca.

Teniendo en cuenta estos condicionantes se disefia una red viaria garantizando el establecimiento de un vial
estructurante y dos secundarios para la conexion con los sectores limitrofes (C-24 y C-16). Se complementa
con otros viales de accesibilidad a equipamientos y espacios de aparcamientos. Por otra parte, se establecen
las zonas verdes aprovechando el curso de las corrientes de agua junto con sus vaguadas y la vegetacion
asociada. Ademds de esto, el documento sefiala la introduccién de varias modificaciones sobre la
ordenacién orientativa del plan general. Se sefiala en este presente informe la adecuacidn de las zonas
verdes en los dos cauces, optandose por la alternativa de proyecto (alternativa 4%) que maximice la
contribucién a la formacién de un corredor verde que implique compatibilizar los usos medioambientales y
paisajisticos junto con culturales y recreativos.

ANALISIS DE AFECCIONES

e Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado revisidn del dmbito teniéndose en cuenta la
revision oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2022 referida al ambito de informacién de los
Habitats de Interés Comunitarios.

62201 C15 Mljas El Recreo
5330_2 C15 Mijas el recreo publi 2022
|:| 9200 €15 El Recreo publi 2022
Figura 3: Distribucidn de HICs en el ambito del SUS C-15 El Recreo TM Mijas

En la siguiente tabla se expresan los habitats de interés comunitarios que aparece en el total del
ambito junto con la extensién que ocupa cada uno de ellos. Se debe aclarar que los HIC no se
solapan en el espacio, por lo que el sumatorio total de extensiones de todos los habitats sera la
superficie total de los espacios afectados por alguno de los HICs detectados. La superficie total de
afeccion por algun tipo de HIC para el dmbito C-15 TM Mijas es de 13,85 Ha., desglosado en el
siguiente tablero.
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Grupo HICs Ha. 13,85 Ha.

Matorrales aridos y semiaridos 11
5Matorral 5330 5330_ 2 Arbustedas terméf. medit. 11
6220 Gramineas y herbosas anuales 1,5
6 Pastizal 6220_ 1 Pastizales vivaces 1,5
9 Bosques 92D0 Bosque de galeria terméfilo medit. 1,35 1,35

+ Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacién
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacién actualizacién publicada en 2020 no
encontrandose registros dentro del perimetro del sector estudiado.

* Respecto a la fauna amenazada y protegida, el dmbito no se encuentran registros de fauna
asociados al ambito de aplicacién de caracter permanente.

Todo el dmbito esta incluido en zonas de interés para anfibios. De este grupo de animales, buena
parte de ellos tienen caracter de proteccién en Andalucia, pudiéndose encontrar especies como el
sapo comun o la culebra bastarda sobretodo al tener la presencia de cauces de agua, inclusive no
siendo permanentes. Se ha de mencionar, que el ambito tiene cierto interés para pequefios
quirdpteros (murciélagos). Las edificaciones antiguas pueden propiciar la adopcién de oquedades
en éstas como refugio de quirdpteros, aves nocturnas y reptiles, por lo que se debe prestar atencion
especial antes de la realizacion de las demoliciones.

*  Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

CONCLUSIONES:

Sobre el ambito afectado por el ambito del SUP C-15 TM Mijas para el establecimiento de la ordenacion
estructural se concluye que los recursos mas resefiables son los Habitats de interés comunitarios
encontrados. Tal como se ha mencionado en el anterior analisis de afecciones la extension total de los
habitats contenidos en 13,85 hectareas, y se encuentran en la distribucién aproximada de la figura 3.

Atendiendo exclusivamente a la normativa vigente en materia de habitats de interés comunitario, debera
respetarse la distribucidn de los habitats de interés comunitario en el ambito. En caso de imposibilidad de
realizacidn de la misma sin producir afeccién a dichos habitats, se procurara mantener la mayor superficie
posible en sus distribuciones actuales y el resto serd necesario compensarla en otras zonas dentro del
ambito del plan parcial o del término municipal, siempre en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean
lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca la fragmentacion del habitat que se va a
compensar.

Las compensaciones pueden ser de dos formas, in situ (fuera del lugar original pero dentro del ambito de
planificacion) y ex situ (fuera del ambito de planificacion pero dentro del mismo término municipal). En
caso de plantear una compensacion in situ, para que pueda aprobarse la planificacion, la extension
planteada no podra resultar inferior a las superficies que actualmente aparecen. En el caso de plantearse
una compensacion ex situ, las superficies donde se instaure debera ser sustancialmente mayor, teniendo en
cuenta las pérdidas previsibles que se produciran al estar desplazados de sus areas de distribucidn
originales. En cualquier caso, las compensaciones deberan realizarse manteniendo la misma proporcion de
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abundancia que existia en el lugar original, debiendo garantizarse que estén suficientemente representados
cada uno de los elementos que componen los habitats.

A continuacion se redacta una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas vegetadas naturales o
seminaturales de &mbitos periurbanos.

De encontrarse especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada ni en el
presente informe, se paralizardn de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los Agentes de
Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

Fauna:

» De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn sobre zonas vegetadas, se deberan realizar

prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejempla-
res de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los
anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con profesionales
con cualificacién técnica en esta materia.
Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan com-
probar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de en-
contrarse algiin nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

+ Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacién y resi-
duos, eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (prima-
vera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucidn se procurara evitar este periodo o bien
limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando
al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de
la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especial-
mente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

 La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

* Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencién del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

» Seaconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de nida-
les en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comu-
nes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en vivien-
das o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).
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 Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacién de es-
pecies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos pe-
riurbanos.

« Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacién estructuras que faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o moles-
tias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

e En la zona de actuacién esta prevista la creacién de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademds, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacidén de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exdticas invasoras”.

* Taly como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada
ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran
en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los Agentes de
Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
5
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Anexo sobre Legislacion Vigente sobre la superficie de los habitats de interés comunitario:

Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Articulo 5. Deberes de los poderes pliblicos.
2. Las Administraciones publicas en su respectivo dmbito competencial:

f) Integrardn en las politicas sectoriales los objetivos y las previsiones necesarios para la conservacion y valora-
cién del Patrimonio Natural, la proteccion de la Biodiversidad y la Geodiversidad, la conservacion y el uso sos-
tenible de los recursos naturales, la prevencion de la fragmentacion de los habitats y el mantenimiento y, en
su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas.

Articulo 46. Medidas de conservacion de la Red Natura 2000

3.- Los drganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacion am-
biental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la fragmentacion
de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que
estos fenémenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y especies.

Efecto significativo (RAE). Modificacion del medioambiente, de los recursos naturales o de sus procesos fundamentales de
funcionamiento que produzca o pueda producir en ellos repercusiones apreciables en el futuro.

Articulo 54. Garantia de conservacion de especies autdctonas silvestres.

1.- La Administracion General del Estado y las comunidades auténomas, en el ambito de sus respectivas com -
petencias, adoptaran las medidas necesarias para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en
estado silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion de sus habitats [...]

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.
Articulo 4. Principios de actuacién.

La actuacion de las Administraciones Publicas de Andalucia en favor de las especies silvestres se basard en los
siguientes principios (entre otros):

a) Velar de manera coordinada por el mantenimiento de la biodiversidad y por la conservacion de las especies
silvestres y sus habitats conforme a las directrices de la presente Ley.

b) Dar preferencia a la conservacién de las especies autéctonas en su habitat natural, asi como regular la intro -
duccién de las mismas.

d) Proteger el habitat propio de las especies silvestres frente a las actuaciones que supongan una amenaza para
su conservacion o recuperacion.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Mélaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/RMF/RMF/006/2022 (EA/MA/03/22) Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan Parcial SUP C-15
T.M. de Mijas

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relaciéon a la solicitud de informe sobre la actuaciéon en cuestién y una vez analizada la
documentacion aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacién atmosférica, acUstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Cultura en Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: RJ-144/22-1A1 h
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miltiples - 20071 MALAGA

Con fecha 18 de mayo de 2022 tuvo entrada solicitud de informe por parte de la Delegacién Territo-
rial de Desarrollo Sostenible en Malaga de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica del Plan
Parcial de Ordenacién del Sector SUP. C-15. en el término municipal de Mijas, promovida por LANDCOM-
PANY 2020, S.L., acompafiado de documentacion técnica.

.- La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacién se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacién Territorial:

INFORME RELATIVO A LA SOLICITUD DE INICIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP. C-15, T.M. MIJAS.

Con el presente Plan Parcial de Ordenacion se pretende desarrollar el P.G.0.U. de Mijas, mediante la
ordenacién pormenorizada y detallada de su ambito territorial que comprende el Sector SUP C-15, que se
aprobé provisionalmente el 30 de mayo de 2013.

El Sector SUP C-15 del P.G.0.U. de Mijas tiene una superficie de 236.729,00 m*.

Se ha disefiado una red viaria en la que su vial principal (Vial 2) discurre de este a oeste, garantizan-
do el establecimiento del vial estructurante solicitado. A través de este vial principal, se desarrollan viales
secundarios, que permiten la conexion viaria con el SUP C-24 (vial 3) y con el SUP C-16 (vial 3).

Existen ademas dos pequefios viales en fondo de saco que permiten el acceso al depésito de abas-
tecimiento existente (vial 6) y el establecimiento de una bolsa de aparcamientos (vial 5) para el desarrollo
de una de las parcelas residenciales de gran tamafio del sector.

Se han establecido grandes zonas verdes a ambas margenes de los cauces existentes, lo que permi-
tira la creacién de un importante parque central del sector. La topografia de estas vaguadas es suave y total-
mente adecuada para el uso al que se han destinado, garantizando la integracion de los cauces existentes
dentro del tratamiento “verde” de toda esta zona, garantizando ademas, el mantenimiento de la préctica
totalidad de la arboleda existente en el sector que se concentra en los margenes de los cauces.

Los equipamientos se han dispuesto entre la via de servicio (vial 4) al futuro vial estructural del SUP
C-19y el vial 3, siguiendo las recomendaciones del P.G.0.U. Esto permite crear equipamientos adecuada-
mente conectados con el vial estructural que se esta planificando en el SUP C-19 (vial 1) y garantizar que en
el futuro esta “bolsa” de equipamientos se complemente con otra de similares caracteristicas que reco-
mienda el P.G.0.U. en el SUP C-19 en este entorno.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Mélaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Contrastada la informacidn aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamientos urbanistico de Antequera, en el area objeto de consulta se localizan
cercanos los siguientes yacimientos: Roza de Aguado y Chaparral.

CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacidn técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, se consi-
dera que, desde el punto de vista arqueoldgico, y en respuesta a la consulta de relativa al inicio de evalua-
cién ambiental estratégica del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector SUP. C-15. en el término municipal de
Mijas se considera necesaria la realizacién de las siguientes Actividades Arqueoldgicas Preventivas:

»  Prospeccidn Arqueoldgica Superficial en toda la superficie afectada por el Proyecto de obras, dicha
AAP debe realizarse con caracter previo al inicio de las obras.

Dicha actividad arqueoldgica debera ser autorizada previamente por esta Delegacion Territorial y
realizadas por técnico competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de
2003).

Realizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus resultados, se determinaran por esta Delega-
cion Territorial las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente proyecto para garantizar, en su
caso, la proteccidn, conservacion y difusion de los restos arqueoldgicos.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E51 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA del Plan parcial de ordenacion del
sector SUP C-15 , T.M. Mijas (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E51
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/006/2022 (EA/MA/03/22)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA del Plan parcial de ordenacién del sector SUP C-15, T.M. Mijas (MALAGA),
solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo
de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS..........oovuivrreriereseesisssseessessessesssassessesassessnes 1
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.........cociiiiiiiiiiiiiiiiiciiec st 2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).....coevvrrerenreririerniseessnsesensonens 2

4. PROTECCION DEL SUELO
5. LEGISLACION ...ttt ee et et e et e e es e s seseetesseeeseseasaseseseaseseeeseasasssesesssesesasnseeaeas

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

CORAL SUBIRON GARAY 03/04/2023
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Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan parcial de
ordenacién del sector SUP C-15, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de
las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.
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Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segn lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaciéon. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del dmbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacion.

4., PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefializacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacién de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en durante las obras el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo I1.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberadn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.

» Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
* Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

* Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada.

* Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacion Ambiental Integrada.

* Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.
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Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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