Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacién Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL "PLAN
ESPECIAL PARA MODIFICACION Y REFUNDIDO DE “CATERPILLAR” EN TERRENOS DE
STA. ROSALIA-MAQUEDA" EN EL TM DE MALAGA (EA/MA/21/21).

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos
significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion
ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo
espafiol la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de determinados planesy
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacién la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen
la incorporacidn de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias,
determina que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las competencias en materia
de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicién adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el érgano ambiental competente
para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente instrumento de
planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe elaborar y remitir al érgano responsable de la
tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las
contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del Plan Especial es refundir todos los instrumentos de planeamiento promovidos por la
sociedad ‘Caterpillar Centro de Formacion, S.L.U.” en uno Unico. Por otra parte, la actualizacion formal del
programa funcional de necesidades, redefiniendo epigrafes de actuaciones alin no ejecutadas pero ya
previstas en documentos urbanisticos anteriores. Este ajuste responde a la voluntad empresarial de alinear su
desarrollo con los retos globales contra el cambio climatico, mediante la promocién de energias renovables y
la adaptacidén a nuevas tecnologias en procesos productivos, maquinaria e infraestructuras. Es también
objeto de Plan, finalmente, la necesaria inclusién de las balsas para almacenamiento de agua para riegos,
entre las infraestructuras requeridas en el ambito de las Fincas 'La Candelaria' y 'Virgen del Carmen'.
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El dmbito estd afectado por dos parcelas registrales, "Finca La Candelaria" y “Finca Virgen del
Carmen”, colinda con en su limite sur con el Parque Tecnoldgico de Andalucia de la capital malaguefia. Al
oeste se localizan terrenos propiedad de Caterpillar y el arroyo de la Costilla, sitiandose al este la Central
Térmica de Gas natural propiedad de FENOSA y el arroyo de los Pilones. Al norte, se localizan terrenos
naturales y el Embalse del Tomillar.

El “Plan Especial para Modificacion y Refundido de“Caterpillar” en terrenos de Sta. Rosalia-Maqueda”
en el término municipal de Malaga, es un plan especial que tiene por objeto establecer, desarrollar, definir y,
en su caso, ejecutar o proteger servicios, infraestructuras o equipamientos en suelo no urbanizable,
incardinandose por tanto en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 70.3 b) de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y subsumiéndose por consiguiente en
el articulo 40.2 d) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, que alude a los
planes especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los apartados b), g), i) y j) del
articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia , habiendo de someterse por
tanto, al tramite de evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 11 de agosto de 2023 tiene entrada en esta Delegacién Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Malaga de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica del “Plan Especial para Modificacion
y Refundido de “Caterpillar” en terrenos de Sta. Rosalia-Maqueda” en el término municipal de Malaga, para lo
que se acompaiia la siguiente documentacion:

e Documento del Plan (borrador del plan), fechado en agosto de 2023.
*  Estudio de impacto ambiental, fechado en febrero de 2024.

Analizada la documentacién aportada junto a la solicitud, se constata que el instrumento de
prevencion y control ambiental aplicable no se corresponde con el solicitado y que la documentacién no
incluye el contenido minimo para la configuracidon del documento inicial estratégico que establece el articulo
38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Con fechas 15 de septiembre
y 5 de diciembre de 2023 el Servicio de proteccién ambiental emiti6 los correspondientes requerimientos de
subsanacién que se remitieron al Ayuntamiento de Malaga.

Con fecha 27 de junio de 2024 el Ayuntamiento de Malaga atiende los requerimientos de subsanacion
formulados y realiza las oportunas aportaciones documentales cuyos contenidos se ajustan a los exigidos en
el articulo 38.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, se comprueba que
el instrumento de ordenacién urbanistica que se ha presentado es un plan especial, al que, en virtud de lo
recogido en el articulo 40.2 b) de dicho cuerpo legal, le corresponde someterse a un procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, en su modalidad ordinaria.

Con fecha 2 de septiembre de 2024, la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en
Malaga emite la correspondiente admisidn a tramite.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en el articulo 38.2 de la ley 7/2007, de 9 de
julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
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solicitdindose la emisién de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a su
consideracién para la elaboracién del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN MALAGA

Departamento de Calidad del Aire 03/01/2025
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 19/02/2025
Servicio de Gestion del Medio Natural 19/06/2025
Departamento de vias pecuarias 28/10/2024

DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA EN MALAGA

Servicio de Urbanismo 13/12/2024

DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL EN MALAGA

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 04/07/2025

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene por
objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que ha de presentar el estudio
ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico de los
instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la ley 7/2007, de 9 de julio, asi como la
estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado cuerpo legal y en el
anexo IV de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién de todos los planesy programas, el estudio
ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcidn requerida habra de comprender:
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a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario, nacional
y autondémico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se han considerado para su
elaboracién.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que deberd encontrarse
la alternativa cero, entendida como la no realizacidn del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del plany su
probable evolucién.

b).- Descripcidn de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural, asi como
el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico en el plazo de vigencia del
plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies protegidas
y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcidn de los usos actuales del suelo.
f).- Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

g).- Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacidn, fragilidad,
singularidad o especial proteccién.

h).- Identificacidn de afecciones a dominios publicos.
i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacién.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el plan,
incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial importancia
medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios
naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacion en el &mbito del planeamiento.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 25/09/2025

VERIFICACION Pk2)mMQCHEEGDKKX2AUDQZHPR8XFP5 PAG. 4/28

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmMQCHEEGDKKX2AUDQZHPR8XFP5

Junta de Andalucia

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que pueda
verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en la que se realizé la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

b).- Identificacién y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencidn al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la flora, las
areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de los
recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a la poblacién, a la salud
humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo patrimonio arquitectdnico y
arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico. Se deberdn analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y
sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccidn y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas para
prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la
aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento
Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.
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3.6.- Informe de viabilidad economica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.

3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacion facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental
estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacion informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico se
identificaran, describiran y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion del plan, y contendra, como minimo, un resumen de
los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera en la que se
realiz6 la evaluacion, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y
experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza dos alternativas, ademas de la alternativa cero. En el
anexo | del presente documento se desarrolla mas ampliamente el estudio de alternativas, describiéndose a
continuacién un resumen de las mismas:

En funcidn de las caracteristicas ambientales de la zona, se han considerado una serie de alternativas,
con relacion al desarrollo urbanistico del suelo. De esta forma, se ha optado por una alternativa adicional a la
planteada hasta el momento y una alternativa 0, consistente en no desarrollar el suelo, es decir, un total de 3
alternativas. Por lo tanto, las alternativas a partir de las cuales se justificara la seleccién final de la eleccidn de
la ordenacién y la localizacién propuesta seran las siguientes:

« Alternativa 0. Estado Actual, es decir, dejar el ambito sin desarrollar las actuaciones
contempladas.

« Alternativa 1. La alternativa consistiria en desarrollar las actuaciones contempladas, incluir las
balsas de riego en la ordenacién y cumplir con todos los objetivos urbanisticos y ambientales
planteados.

» Alternativa 2. Propuesta de actividades distintas a las de la alternativa 1.
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El documento inicial estratégico justifica la seleccién de la alternativa 1 como la mas viable, habida
cuenta de los beneficios ambientales y socioecondémicos, ya que ofrece las siguientes ventajas globales:

*  Se consiguen los objetivos urbanisticos planteados.

*  Creaciony proteccion de “zonas libres de actuaciones”, implementacion de planes de reforestacion y
actuaciones de mejora del habitat de la fauna en dichas zonas.

e Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccién de
residuos.

* Fomentar el uso e instalacion de energias renovables, mediante la implantacién de energia solar
fotovoltaica a gran escala.

* Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccién de
residuos.

e Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque regenerable, cuyo
uso debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad y solidaridad.

* Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima mediterraneo mediante la
integracion de soluciones arquitectdnicas adaptadas a la climatologia local y los recursos autéctonos
renovables disponibles.

* Mejora de laintegracidn paisajistica y visual de los terrenos.
* Aumento de las actividades econémicas y nivel de empleo.

El estudio ambiental estratégico, no obstante, debera acometer una valoracién cuantitativa de las
distintas alternativas, incorporando criterios objetivos que permitan determinar qué alternativa resulta mas
conveniente desde el punto de vista ambiental.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los caracteres de la
situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan, y por ende, los elementos susceptibles de sufrir
impactos ambientales derivados de la modificacion del planeamiento que se propone; clima, geomorfologia,
geologia, edafologia, hidrologia superficial y subterranea, usos del suelo y vegetacién, fauna, procesos y
riesgos paisaje y medio socioecondmico, ademas del cambio climatico, al que se dedica un apartado en
exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos entre todos estos factores. El estudio
ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, en relacidn a los planes con incidencia en materia de cambio climatico, entre los que se halla el que
se evalla mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo I1.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracién de impactos, en el
establecimiento de medidas de proteccién y correccion ambiental del planeamiento, asi como en el
seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.
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4.3.- En relacion con la contaminacién atmosférica, luminica y acustica

El 3 de enero de 2025 el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial emite informe,
del cual se adjunta copia en el anexo Il de este documento de alcance, donde se informa que no se considera
necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento complementario alguno en materia de
contaminacion atmosférica, acUstica y luminica.

4.4.-En materia de aguas

En el informe emitido por el Servicio de D.P.H. y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga, de fecha 4 de julio de 2025, y del que se aneja copia en
el anexo Il del presente documento de alcance, se recogen las siguientes consideraciones que sucintamente
se desarrollan en las lineas siguientes.

Masas de aguas superficiales.

El proyecto se ubica dentro de la cuenca hidrografica del Guadalhorce. Pueden diferenciarse
diferentes elementos (cursos de agua, charcas, embalses, sugerencias y escorrentias naturales) que a
continuacién son analizados en detalle. Las charcas mantienen un nivel de agua considerable, las
sugerencias conservan su caudal y las escorrentias retienen una cierta humedad en el suelo. Estas
caracteristicas ayudan a sostener un microclima en la zona y a la conservacion de la vegetacion asociada
(juncos, tarajes, etc).

Los terrenos objeto de estudio estan enmarcados por dos cursos de agua de relativa importancia:
Arroyo de los Hornillos o de los Pilones y Arroyo de Costilla.

Segun la cartografia disponible en esta demarcacion, otros cursos fluviales cercanos al ambito de
estudio corresponden a los siguientes: Un arroyo innominado (606103), a unos 110 metros al sur del limite sur
de la zona de estudio. Arroyo de Valdeurraca (600979), a 1,2 km al oeste de la zona de estudio. Arroyo de
Cuplana (600333), a 1,7 km al oeste de la zona de estudio. Rio Guadalhorce (604457), a 2,7 km al sur de la zona
de estudio. Rio de Campanillas (604377), a 1,8 km al sureste.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio pablico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aplicacion.

En el dominio pulblico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad
ecoldgica. El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial,
la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacidn urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever
construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no
arbdreas, que den continuidad a la vegetacidn de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la
disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los
fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.
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Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus
zonas de proteccién deberan recoger tal afeccién y la limitacion de usos que corresponda, citando ademds
que para la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que
suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o
deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depésitos de
efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar
filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan
tener otra ubicacion

Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

En cuanto a los impactos se indica en el documento ambiental que: “ S/ bien no existen cursos de agua
en el interior de los terrenos, las escorrentias procedentes de las zonas edificadas y en activo, pueden
arrastrar hacia los cursos cercanos (arroyo de Costilla y arroyo de los Pilones) sedimentos, residuos y
contaminantes”. Se indica que el impacto es compatible.

Todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en zona de
policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucion por la Administracion Hidraulica
Andaluza competente, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con
la proteccién del Dominio Pablico Hidraulico.

Consultado el visor de la Junta de Andalucia, el sector queda fuera del contorno ARPSI, por lo
deberan de aportarse los datos correspondientes mediante estudio hidrolégico - hidraulico que permita la
correcta delimitacion de la zona y en su caso de la inundabilidad de las parcelas catastrales de cada finca.

Se indica en el documento ambiental que todas las charcas son artificiales, creadas a partir de
excavaciones realizadas por la maquinaria de Caterpillar. No se explica en el documento ambiental como se
llenan estas charcas, lo cual debe ser explicado, con coordenadas geograficas, especificando las
caracteristicas de estas charcas, capacidad, volumen, limpieza, etc. El documento ambiental se limita a decir
que son artificiales, y mediante plano facilita cierta ubicacidn.

Masas de aguas subterraneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido
se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones
detectadas. Hidrogeoldgicamente, la parcela se ubicaria sobre la masa de agua subterrdnea (en adelante,
MASub.) 060.037 Bajo Guadalhorce calificada en mal estado.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada masa,
la modificacién propuesta minimizara la cuantia de pavimentaciéon u ocupacion impermeable a aquellas
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superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para facilitar su
recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
¢) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

En el documento ambiental se hace referencia a los impactos que estas obras pueden entrafiar, bien
en la fase de construccién o mantenimiento, en general se indica que es compatible, y que los principales
impactos vendrian dados por la contaminacién accidental, por vertidos. Sin embargo también se debe tener
en cuenta la posibilidad de impactos por movimientos de tierras, es decir se pueden dar episodios de
inundabilidad generados por lluvias que se acumulan en lugares nuevos, distintos ocasionados por los
movimientos de tierra.

Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

Se considera zona inundable los terrenos que pueden resultar inundados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a
estudios geomorfolégicos y hidroldgicos e hidraulicos, asi como series de avenidas histéricas y documentos o
evidencias histdricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos, asi como las inundaciones
en las zonas costeras y las producidas por la accién conjunta de rios y mar en las zonas de transicion. Estos
terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los flujos de agua y carga sélida transportada durante
dichas crecidas o de resguardo contra la erosion.

En este sentido es necesario el analisis del sector en el que se quiere actuar de cara a evaluar el riesgo
para su correspondiente y coordinada gestién, y en su caso, para la adopcién de las correspondientes
medidas.

Respecto de la inundabilidad del sector, el sector queda fuera de las ARPSIS. En el documento
ambiental se indica “Riesgos de inundacion: Se considera el impacto como NO SIGNIFICATIVO, habida cuenta
de la existencia de cauces de entidad suficiente como para producir inundaciones.” Esta frase no tiene mucho
sentido, y en caso de que se quiera decir que la presion es no significativa por la presencia de cauces en el
sector o en sus limites, debe de estar avalado por estudio técnico correspondiente que justifique dicha
precisién.

Infraestructuras del ciclo integral del agua.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, en su articulo 13, corresponde a los
municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral
del agua de uso urbano.
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DISPONIBILIDAD DE RECURSQS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

La Administracién Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitira informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras, en
materia de medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle,
etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza y
con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “E/ Derecho al uso
privativo, sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por
concesion administrativa.”

REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La autorizacién de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion
para gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Piblico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacién otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

El Ayuntamiento de Malaga deberd presentar, tras la aprobacién inicial del instrumento de
planeamiento urbanistico que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a
la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccidon General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia
territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion
n.%:1y 2 de la misma), al Documento en tramite, analizard y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y
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requerimientos exigibles en relacién a los siguientes apartados:
«  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
» Disponibilidad de recursos hidricos.
* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

»  Financiacion de estudios e infraestructuras.

Sera necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, debera incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de las medidas de defensa propuestas,
T-10 T-100y T-500, grafiando zona de flujo preferente seguin el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de
DPH. Concluir que la ordenacion pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que
recoge en su art. 9 y siguientes el Reglamento de Dominio Piblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente resultado de la aplicacion de dichas
medidas.

4.5.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 19 de junio de 2025
por el Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en
Malaga, donde se recogen las siguientes conclusiones que sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.

En el caso de la flora, se ha evaluado la posible afeccion a especies amenazadas a partir de la base de
datos FAME (Flora Amenazada) de la misma Consejeria, y del Atlas y Libro Rojo de la Flora Vascular Amenazada de
Espafia (Ministerio de Medio Ambiente, 2004). En cuanto a la fauna, se ha realizado una revision exhaustiva de
bases de datos y fuentes oficiales para identificar especies protegidas y valorar su posible afeccidon segun la
ubicacién y caracteristicas del proyecto.

« Especies amenazadas en general.

o Distribucion UTM 5x5 km de las especies amenazadas y de interés de flora y fauna (v.2024_12) en la que
aparecen las especies Hieraaetus fasciatus y Ciconia nigra.

o Distribucién UTM 1x1 km de las especies amenazadas y de interés de flora y fauna (v.2024_12) sin encontrar
registros.

o Se revisa la informacion geografica ambiental sobre los parajes de interés herpetoldgico, encontrandose el
ambito de estudio fuera de las zonas de interés para anfibios y reptiles.

« Localizacion de flora: se consulta la ultima revisidn en feb-24 de la cartografia que recopila la localizacion de
especies de flora andaluza recogidas en diferentes muestreos de distintos contenidos de informacion disponibles
en la Rediam, realizados a lo largo de todo el territorio andaluz, y las distintas bases de datos espaciales,
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encontrandose registros de varios elementos de Quercus ilex sbsp. Ballota, Olea europeae var. Sylvestris y
Phlomis purpurea. Ninguno de ellos estan en el listado de especies silvestres en régimen de proteccion especial.

Se revisa el sistema de informacion geografica, integrado en la REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento
de la Flora Amenazaday de interés de Andalucia (FAME) no obteniéndose ningun registro.

« Fauna amenazada: se revisan varias capas integradas en REDIAM tanto en su version publica como restringida al
uso técnico, encontrandose que la zona de estudio se encuentra fuera de los ambitos de los planes de
recuperacion y conservacion de aves necréfagas y de aves esteparias, asi como de las zonas prioritarias de
proteccién de avifauna contra colisiones y electrocuciones.

« Recursos geoldgicos: se revisa el inventario de georrecursos que integra y mejora el Catalogo de Lugares de
Interés Geoldgico de Andalucia de 2004, sin encontrar registros en el ambito del proyecto.

« Habitat de interés comunitario (HIC): NO Aparecen registros en la zona de estudio.

Desde el punto de vista técnico, y considerando que en el ambito de estudio no se identifican valores
naturales protegidos de caracter permanente, ni presencia de habitats naturales incluidos en sistemas de
informacién o catélogos oficiales, la afeccion directa sobre la biodiversidad puede calificarse como baja o
moderada, en funcion del cumplimiento efectivo de las medidas propuestas. Asimismo, las medidas de gestion de
la vegetacién y de la fauna previstas en el documento ambiental se consideran, en principio, suficientes, siempre
que sean ejecutadas y supervisadas conforme a lo previsto y bajo seguimiento ambiental cualificado.

Aparte de estos principios, a continuacidn se detallan ciertas generalidades y recomendaciones con el
objetivo de reducir al maximo el impacto ocasionado por la transformacion de areas naturales o seminaturales.

Medidas de Proteccién y Conservacion de la Fauna :

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre zonas vegetadas, se realizaran
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los
reptiles. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion técnica
en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se comprobara si
estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los ejemplaresy lo
abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse algin nido ocupado, se
solicitard autorizacion para cambiarlo de ubicacién a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente.

Las obras que conlleven una afeccidn directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacidn y residuos,
eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y verano). En
la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurard evitar este periodo o bien limitar temporal o
espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando al inicio de la obra. En caso de
detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la actividad reproductora,
reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el
periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar
trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la
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utilizacion de fuentes luminosas.

La planificacién y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio, preferentemente soterradas.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencidn del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se recomienda facilitar la convivencia con especies que utilizan estructuras humanas, como lechuzas,
cernicalos primilla y especies de hirundinidos (principalmente golondrinas, vencejos y aviones), que
habitualmente ocupan elementos de los edificios. Esta convivencia puede fomentarse mediante la instalacién de
nidales en zonas verdes o la habilitacion de oquedades en muros y tabiques de espacios comunes. En ninglin caso
deberan colocarse estas estructuras en viviendas o espacios de uso privativo, como terrazas, patios o bajos
habitados.

Para alimentar a aves frugivoras invernantes, se aconseja plantar especies productoras de bayas, drupas
y frutos carnosos, que ofrecen alimento durante el invierno a especies como currucas, zorzales y mirlos en
entornos periurbanos.

Para favorecer la presencia de murciélagos, que contribuyen al control de insectos y evitan molestias en
viviendas, se propone la instalacion de refugios especificos en construcciones civiles, postes o arboles,
garantizando que no causen problemas de salubridad.

Normas para la Gestién y Conservacion de la Flora Local :

Queda prohibido el uso de especies exdticas invasoras en la creacion de zonas verdes o jardines dentro
del ambito de actuacion. Esta medida responde a la necesidad de prevenir la introduccidn y expansion de
especies que puedan alterar el equilibrio ecolégico, desplazar a la flora autctona o generar impactos negativos
sobre la biodiversidad local. En caso de detectarse la presencia de especies exdticas invasoras durante los
trabajos, se debera proceder a su erradicacion conforme a lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras.

Se recomienda el empleo de especies vegetales autdctonas, adaptadas a las caracteristicas climaticas y
edéficas de la zona. Esta practica favorece la integracion paisajistica, reduce las necesidades de mantenimiento y
consumo hidrico, y contribuye a la conservacion de la biodiversidad local. Ademas, el uso de especies autdctonas
minimiza el riesgo de introduccion de especies potencialmente invasoras y refuerza la resiliencia del ecosistema
frente a perturbaciones externas.

Deteccidn Inesperada de Especies de Proteccién Especial.

Si durante la ejecucion se detectan especies de flora o fauna amenazadas no contempladas en la
documentacion presentada, se deberan paralizar inmediatamente las actuaciones que puedan afectarlas y
comunicarlo a la Delegacion Territorial, contactando con los Agentes de Medio Ambiente o el Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad para que adopten las medidas necesarias.

4.6.- En relacion con los residuos

El 19 de febrero de 2025 el Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de
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Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga emitié el correspondiente informe en materia de residuos. En el
mismo, que puede consultarse en el anexo Il del presente documento de alcance, se indica lo siguiente:

Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, \as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la redefinicién de las
actuaciones pendientes de edificar, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion
de las obras deberd deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia , debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segun la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

Residuos de construccién y demolicidn.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicién, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia , el proyecto de ejecucion de las obras de

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 25/09/2025

VERIFICACION

Pk2)mMQCHEEGDKKX2AUDQZHPR8XFP5 PAG. 15/28

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmMQCHEEGDKKX2AUDQZHPR8XFP5

Junta de Andalucia

urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de
residuos de construccion y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 82 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuando
la actuacién u obra sea de titularidad publica y sea ejecutada por persona o entidad contratista o
adjudicataria, ésta debera constituir una fianza o garantia financiera equivalente a favor de la Consejeria
competente en medio ambiente para asegurar la correcta gestion de los residuos generados, de conformidad
con el articulo 6.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. Asimismo, la constitucidn de la fianza estara
integrada en los procedimientos de autorizaciéon ambiental integrada o autorizacién ambiental unificada, de
modo que se deposite el importe requerido antes de emitirse la correspondiente resolucién de autorizacion
ambiental.

En referencia a este Gltimo aspecto, la forma de constitucion de la fianza y el importe de la misma se
determinaran en base al Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de la obra, aplicandole los criterios de
célculo establecidos en el articulo 82 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al menos,
en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos, ceramica y
piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de ser
reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacién se realizara de forma
preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen
establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacidén. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccién y demolicién generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cibicos y el tipo de residuos
entregados, segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.
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Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afecciéon minima
posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello sera preceptiva la sefializacién de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la
delimitacion de las zonas de ocupacidon temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencidon sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacidn de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los
suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
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suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso de
que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

4.7.- En relacion con la Ordenacion del Territorio

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 13 de diciembre de
2024 por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
en Malaga, donde se recogen las siguientes conclusiones que sucintamente se desarrollan en las lineas siguientes.

Una vez analizada la documentacién aportada, se concluye que el documento de Avance del Plan
Especial PL2022/45 para Innovacion y Refundido de "CATERPILLAR" de Malaga no se adecta a los preceptos
establecidos en la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y su Reglamento General.

El presente informe no entra a valorar pormenorizadamente las modificaciones que se pretenden incluir
puesto que no se ha utilizado el procedimiento adecuado para ello.

Por lo anteriormente expuesto, se debera elegir una figura acorde con el objeto del expediente no siendo
valida la que se estd tramitando actualmente para el conjunto de acciones pretendidas.

4.8.- En relacion a Vias Pecuarias

En el anexo Il de este documento de alcance se incluye copia del informe remitido el 28 de octubre de
2024 por el Servicio de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga,
donde se recogen las siguientes consideraciones se desarrollan en las lineas siguientes.

El Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto
155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (Art. 3) y, se adscriben a la Consejeria competente en materia de medio ambiente (Art. 4),
a quien corresponde su conservacion, mejora, aprovechamiento, gestion y administracion (Art. 11).

La Orden de 27 de mayo de 1964 del Ministerio de Agricultura aprobd la clasificacion de cuatro vias
pecuarias en el término municipal de Malaga (BOE 06/06/1964).

Por Resolucién de 17 de febrero de 2009, de la Direccidn General de Sostenibilidad en la Red de Espacios
Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, se aprueba la clasificacion de otras siete
vias pecuarias que se citan, en el término municipal de Malaga, (VP @3329/07).

Una vez estudiada la documentacién aportada y teniendo en cuenta la informacion de que se dispone en
el Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, el Plan Especial PL2022/45 de “Caterpillar” en el
término municipal de Malaga no conlleva afeccion a dominio publico pecuario.
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4.9.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de suelo y rehabilitacion urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad ambiental de los
instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa de riesgos naturales del
ambito objeto de ordenacidn.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar, en
cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, publicada mediante la Orden PCI/488/2019, de
26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las actuaciones prioritarias
referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacion de la planificacion de proteccion civil en
los planes de ordenacion del territorio, uso del suelo y desarrollo urbanistico, asi como el promover el uso del
Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables, identificando los elementos mas vulnerables a efectos
de proteccién civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para vigilar el
cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en riesgo sismico,
especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de fomentar el desarrollo de
estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas a sufrir terremotos y el
desarrollo de la planificacidn local especial ante este riesgo. En el estudio ambiental estratégico a elaborar
han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar en el ambito de la actuacion, asi como
las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

ARGELIA

Eresta 12280000

Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de area en
una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las construcciones
humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en cada punto dependera
tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La distribucién de la capacidad de dafio en
el espacioy en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Malaga por municipios
(Diputacion Provincial de Malaga)

4.10.- En materia de cambio climatico

Conforme al articulo 1 f) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para
la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, es objeto de la misma la adaptacion de los
sectores productivos e incorporar el analisis de la resiliencia a los efectos adversos del cambio climatico en la
planificacién del territorio, los sectores y actividades, las infraestructuras y las edificaciones”. El “Plan
Especial para Modificacién y Refundido de “Caterpillar” en terrenos de Sta. Rosalia-Maqueda” en el término
municipal de Malaga ostenta, por consiguiente, la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio
climatico.

El articulo 38.1 e) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental exige,
entre los contenidos que han de incluirse en el documento inicial estratégico, abordar los aspectos del
instrumento de planeamiento urbanistico que se evalle relacionados con el cambio climatico. A tal efecto,
cobra particular relevancia lo recogido en el articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente
al cambio climético y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

El apartado 8.1.2 del documento inicial estratégico presentado evalla cualitativamente los impactos
atendiendo a los que atafien a la atmdsfera, a los suelos, a la hidrologia, a la cubierta vegetal, incendios
forestales y también al cambio climatico. Se establecen medidas para fomentar la baja emisién de gases de
efecto invernadero en la fase de construccion. Se destaca el uso de materiales adecuados, en referencia al
alumbrado se recomienda el uso de equipos LED y el uso de equipamientos eléctricos de bajo consumo.
Igualmente se evallan los impactos que puedan tener lugar durante la fase de funcionamiento de las
actuaciones habilitadas por el plan. Sin embargo, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el el apartado 19.2
b) de la antes citada ley 8/2018, mas alla de formulaciones meramente tedricas, ha de incorporarse al estudio
ambiental estratégico un conjunto de medidas concretas y especificas, que condicionaran el instrumento de
ordenacién urbanistico y que seran de obligada implementacidén conforme se acometan los desarrollos del
mismo. Es decir, no podran figurar medidas que queden en declaraciones de buenas intenciones que no
puedan llevarse a la practica, o que dificulten o contravengan la ordenacién urbanistica que se apruebe. Bien
al contrario, se detallara todo lo posible - considerando que se trata de un plan - cada una de las medidas que
se propongan, en aras a que los términos de su implementacion, de obligada ejecucidn, no plantee dudas ni
ambigliedades, y puedan evaluarse debidamente durante el presente procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica. El establecimiento previo de unas medidas concretas, que huyan de generalidades, y que estén
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especificamente enfocadas a las caracteristicas del ambito y la naturaleza y objetivos del plan favorecera
sobremanera una adecuada evaluacién posterior de su implementacién y de cdmo hayan logrado su
cometido.

El articulo 19.2 c) de la ley 8/2018, por su parte, sefiala que deberd justificarse suficientemente la
coherencia del instrumento de ordenacién urbanistica con los objetivos del plan andaluz de accién por el
clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, en cuyo programa de mitigacion, ademas de
los aspectos sefialados en el documento inicial estratégico, se da una particular relevancia a la reduccién en
la emisién de gases de efecto invernadero - aspecto éste que con la bateria de medidas referida en el parrafo
anterior quedara suficientemente justificado -, y al incremento en la capacidad de sumidero del ambito de
actuacion - en este caso el término municipal de Malaga-, que requerira necesariamente de un incremento de
su biomasa cuyos términos y efectos previsibles deberan figurar, asimismo, reflejados en el estudio ambiental
estratégico con el mayor grado de detalle que sea posible.

4.11.- Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la documentacién a
aportar, esta Delegacion Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo establecido
en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el principio de
desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre. El
cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara adecuadamente.

Para la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por la determinaciones del planeamiento,
se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando, describiendo, justificando y
valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que permita la evaluacién ambiental de
cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la que se asienta, incluyendo la descripcién
de los usos actuales del suelo, analisis detallado de pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al
paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea, los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los
usos propuestos colindantes. En la valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta
la valoracion del consumo de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y ademas
se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarrollen en el ambito,
durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas correctoras en el documento de
planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacidén, lo que deberd quedar debidamente
justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las medidas
previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado de detalle, de
manera que se garantice su ejecucion.
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Conforme al articulo 38.4 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental,
el documento del planeamiento que se presente a la aprobacidn inicial, incluyendo el estudio ambiental es-
tratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de informacion publica por
un plazo no inferior a 45 dias habiles previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andaluciay, en su ca-
so, en su sede electronica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesa -
das que hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el apartado 2.

Las consultas de la fase de propuesta final se sustanciaran a todas las Administraciones y organismos
consultados en la primera fase de la siguiente forma:

» A los Servicios de Dominio Publico Hidraulico y Urbanismo a través de la Comisién Provincial de
Coordinacién Urbanistica.

e Al Servicio de Gestion del Medio Natural tanto como a los Departamentos de Calidad del Aire ,Vias
Pecuarias y Residuos a través de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en
Malaga.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacion provisional de
la modificacién del plan, se deberd remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacion publica, asi como copia de
las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas, ademas del resto de documentacién exigida en el
articulo 38.5 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de quince meses desde la notificacidon al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del pablico a través de la sede electrénica de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

ALCANCE Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Objetivos urbanisticos y criterios de la ordenacidén

El objeto de la Innovacidn surge del requerimiento por parte de Caterpillar de formalizar la oportuna
actualizacién de su programa funcional de necesidades, en base a las actuaciones aln no realizadas pero ya
previstas en los instrumentos de ordenacidn urbanistica y demas documentos aprobados hasta la fecha, para
asi proceder a su necesaria modificacion en cuanto se refiere a la re-definicién de titulos o epigrafes que
definen aquellas actuaciones aln pendientes de ejecucion.

Es también objeto de la Innovacidn, finalmente, la necesaria inclusion de las balsas para
almacenamiento de agua para riegos, entre las infraestructuras requeridas en el ambito de las Fincas 'La
Candelaria' y 'Virgen del Carmen', conforme a lo previsto en: la normativa del Planeamiento General vigente
en Malaga; en la legislacion medio ambiental y sectorial de aplicacidn; asi como también en lo dispuesto en la
Resolucion de fecha 01/06/2012, de "Autorizacion Ambiental Unificada del proyecto de pistas de pruebas de
motores CAT sobre excavadora hidraulica en finca Candelaria y Virgen del Carmen, Santa Rosalia-Maqueda, en
el T.M. de Malaga". Anexo IV. Condiciones particulares y técnicas. Punto B. Proteccién de la atmoésfera.
Apartado B.1 Emisiones de particulas (AAU/MA/28/2010), sobre necesarios riegos frecuentes de pistas de
practicas y demostraciones para evitar o minimizar durante la actividad la emisién de polvo a la atmésfera.

Ubicacién

El ambito de estudio colinda con en su limite sur con el Parque Tecnolégico de Andalucia de la capital
malaguefia. Al oeste se localizan terrenos propiedad de Caterpillar y el arroyo de la Costilla, sitidndose al este
la Central Térmica de Gas natural propiedad de FENOSA y el arroyo de los Pilones. Al norte, se localizan
terrenos naturales y el Embalse del Tomillar

El ambito esta afectado por dos parcelas registrales

* Finca La Candelaria, con referencias catastrales: 29900A026004220000PM, 29900A026004200000PT y
29900A026004190000PM

* “Finca Virgen del Carmen” con referencia catastral 29900A026004190000PM

ALTERNATIVAS

En el presente apartado se llevara a cabo un estudio de las alternativas propuestas, asi como el analisis
de los potenciales impactos que pudieran producir cada una de ellas. En funcion de las caracteristicas
ambientales de la zona, se han considerado una serie de alternativas, con relacién al desarrollo urbanistico
del suelo.

De esta forma, se ha optado por una alternativa adicional a la planteada hasta el momento y una
alternativa 0, consistente en no desarrollar el suelo, es decir, un total de 3 alternativas. Por lo tanto, las
alternativas a partir de las cudles se justificara la seleccién final de la eleccion de la ordenacion y la
localizacidn propuesta seran las siguientes:
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 Alternativa 0: Estado Actual, es decir, dejar el ambito sin desarrollar las actuaciones contempladas.

« Alternativa 1: La alternativa consistiria en desarrollar las actuaciones contempladas, incluir las balsas
de riego en la ordenacion y cumplir con todos los objetivos urbanisticos y ambientales planteados.

* Alternativa 2: propuesta de actividades distintas a las de la alternativa 1.

ALTERNATIVAO

Esta Alternativa 0 no contempla completar las actuaciones previstas, tanto edificatorias, actividades
planificadas ni balsas de riego. Tampoco se prevé el cumplimiento de los objetivos ambientales ni
urbanisticos planteados.

De esta forma, al no permitir completar las actuaciones previstas y cumplir con los objetivos
planteados, se observan una serie de desventajas respecto al funcionamiento y desarrollo de las actividades
de Caterpillar, que se exponen a continuacion:

» Fomento de energias renovables, concretamente la energia solar fotovoltaica y almacenamiento de la
misma.

» Uso eficiente del agua, asi como uso del agua de las balsas para el riego de caminos y zonas de
movimiento de maquinaria, al objeto de evitar particulas en suspension.

» Desarrollar planes de reforestacion sobre las zonas libres existentes en las fincas, que persiguen
objetivos asociados a la prevencién de la erosidn, contribucidn positiva al cambio climatico y mejora
del habitat de la fauna.

 Incorporar nuevas tecnologias mas eficientes a la movilidad de la maquinaria de Caterpillar.

* Contribuir al desarrollo econdmico y social de la provincia de Malaga.

ALTERNATIVA 1

La alternativa una consistiria en desarrollar las actuaciones contempladas, incluir las balsas de riego
en la ordenacidn y cumplir con todos los objetivos urbanisticos y ambientales planteados.

Con esta alternativa se esclarece las superficies y tipologias de las construcciones y actividades
pendientes de desarrollo, la inclusidn de las balsas para el riego y la consecucién de los objetivos ambientales
y urbanisticos previstos.

Se debe tener en cuenta que esta alternativa no actia sobre los terrenos naturales existentes en las
fincas del ambito de actuacién, que quedaran libres y a expensas de distintas actuaciones de reforestacion y
naturalizacion que se deberan planificar.

Asimismo, muchas de las actuaciones previstas estan orientadas a mejorar la eficiencia energética
tanto del conjunto global de edificaciones (incorporacion de energias renovables) como de las maquinarias
(uso de hidrégeno como combustible).
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Se debe tener en cuenta que la inclusidn de las balsas existentes juega un papel fundamental para
evitar posibles molestias por produccion de particulas en suspension debido al movimiento de maquinaria, ya
que parte del agua de dichas balsas se destina a riego de caminos y zonas de trabajo.

Finalmente, Caterpillar juega un papel de gran relevancia en el ambito socioeconémico de la provincia
de Mélaga, ya que anualmente atrae a una cantidad significativa de usuarios hacia sus instalaciones, que
provienen de distintos paises de hasta tres continentes.

ALTERNATIVA 2

Se trata de planificar actuaciones distintas a las contempladas en la alternativa 1. En este caso, se
plantea la implantacidén de una zona dedicada a prueba de maquinaria de baja regulacion, para clientes de
paises cuya regulacién nacional no es tan estricta como la europea, en lo concerniente a eficiencia, emision
acustica y de contaminantes gaseosos.

En este sentido, se prevé la dotacién de edificaciones que alberguen los servicios necesarios para la
prueba y demostracion de dicha maquinaria, tanto de circulacion en pista (24 horas) como para motores fijos.
Asimismo, se prevé la construccion de gasolinera y depdsito necesarios para suministrar el combustible extra
que requiere el uso de maquinaria de baja regulacién.

Las actuaciones previstas se localizarian en la zona sureste, lo mas cerca al arroyo de la Costilla. Si bien
la firma podria ampliar los servicios ofrecidos a clientes de paises con normativa que implica el uso de
maquinaria de baja regulacion, esta alternativa 2 implicaria una serie de efectos negativos:

* Mayores niveles de ruido y contaminacién atmosférica, derivados del uso de la maquinaria prevista.
* Disminucidn de la calidad de vida de los vecinos proximos a las instalaciones.

* Aumento de la iluminacién nocturna, con el consiguiente perjuicio a la fauna, al cielo nocturno y a los
residentes.

* No se conseguirian los objetivos relacionados con la eficiencia energética:

o Fomentar el uso e instalacién de energias renovables, mediante la implantacion de energia solar
fotovoltaica a gran escala.

o Incorporar nuevas tecnologias mas eficientes a la movilidad de la maquinaria de Caterpillar.

» Lageneracion de residuos peligrosos debido al mantenimiento de dicha maquinaria seria superior que
para la alternativa 1.

* Elconsumo de diésel y combustible aumentaria significativamente.

JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

Habida cuenta de los beneficios ambientales y socioeconémicos de la alternativa 1, se considera
factible la eleccién de dicha opcién como la mas viable.

En conclusidn, la alternativa 1 ofrece las siguientes ventajas globales:

* Se consiguen los objetivos urbanisticos planteados.
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» Creacién y proteccion de “zonas libres de actuaciones”, implementacién de planes de reforestacién y
actuaciones de mejora del habitat de la fauna en dichas zonas.

 Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccién de residuos

» Fomentar el uso e instalacién de energias renovables, mediante la implantacion de energia solar
fotovoltaica a gran escala.

 Incorporar criterios de sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccidn de residuos.

* Tener presente en todo momento que el agua es un recurso natural finito, aunque regenerable, cuyo
uso debe basarse en principios de racionalidad, mesura, equidad y solidaridad.

* Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima mediterraneo mediante la
integracion de soluciones arquitectdnicas adaptadas a la climatologia local y los recursos autéctonos
renovables disponibles.

* Mejora de la integracion paisajistica y visual de los terrenos.

¢ Aumento de las actividades econémicas y nivel de empleo.
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ANEXO I1.-INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/EBF/128/2023  EA/MA/28/23 Fecha: Pie de firma

Asunto: PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA LA INNOVACION Y REFUNDIDO DE “CATERPILLAR”
T.M. MALAGA

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre el Plan Especial en cuestién y una vez analizada la docu-
mentacion aportada no se considera necesario hacer ninglin pronunciamiento ni requerir documento com-
plementario alguno en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente

, Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N.°:2024E071 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA de PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA
INNOVACION Y REFUNDIDO DE “CATERPILLAR”, MALAGA.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2024E071
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref. : SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/28/23)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se est4 tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA de PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA INNOVACION Y REFUNDIDO DE “CATERPILLAR”, T.M.
MALAGA, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente de Malaga. Analizando la
documentacidn aportada se le informa:

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS
2. RESIDUQOS NO PELIGROSOS........cccooiiiiiiiiiiiiiniicicc et

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)...ccoeveviereeeeeeeeeeeeeseeseeeeseeeneeen. 2
4. PROTECCION DEL SUELOD....oeeeeeeeeeeeeee e et ee e et eeeeeeeseseseesseseeseseseseesesesessesaeessssesesesseseseseees 3
5. LEGISLACION. ..o eeveveveve s s s s s eseseseseseeseseeesasasesesasesesasesssssasseneeesesasasesasessesnens 4

SegUn se establece en el documento, el objeto del proyecto es la re-defenicion de las actuaciones de
edificacion pendientes de ejecutar, manteniendo los parametros urbanisticos preestablecidos.

A continuacidn, se mencionaran, en las secciones siguientes, las materias competentes de este
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, que deberan tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacién,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio

Ambiente
Delegacion Territorial en Milaga

medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevaré la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes orgénicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la re-definicién de las
actuaciones pendientes de edificar, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion
de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segin la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicidn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién debera incluir un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y demoliciéon que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
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Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 82 de Decreto 73/2012, de 20 de marzo, cuando la
actuacion u obra sea de titularidad publica y sea ejecutada por persona o entidad contratista o
adjudicataria, ésta deberd constituir una fianza o garantia financiera equivalente a favor de la
Consejeria competente en medio ambiente para asegurar la correcta gestién de los residuos generados, de
conformidad con el articulo 6.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero. Asimismo, la constitucion de la
fianza estara integrada en los procedimientos de autorizacién ambiental integrada o autorizacién ambiental
unificada, de modo que se deposite el importe requerido antes de emitirse la correspondiente resolucion de
autorizacion ambiental.

En referencia a este (ltimo aspecto, la forma de constitucidn de la fianza y el importe de la misma se
determinaran en base al Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) de la obra, aplicdndole los criterios de
célculo establecidos en el articulo 82 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Por otro lado, conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicién no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no seré aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados, segin el codigo de la Lista
Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberdn presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.
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Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefalizacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procederd a la
delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede ceiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que durante las obras en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegaci6n Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o anélisis permita evaluar
el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites u otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacioén.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberén aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.
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5. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.

Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacién de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccidn y Gestion de los Residuos de
Construcciéon y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: AZAHARA ESCALONA GARCIA- Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
ESCRIBANO.
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Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente en Malaga

) Servicio de Proteccidn Ambiental
Ref.: DT/FFT/ALG/JRDY/ill Avda. De la Aurora, 47

S/Ref.: SPA/DPA/EBF/128/2023 EA/MA/37/23 Edificio Servicios Mdltiples, 5y 6° planta
Expediente.: MA-74665 EAE 29071-MALAGA

Fecha: Firma electrdnica

Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria del Plan Especial PL2022/45 para Innovacién y Refundido de “Ca-
terpillar”, en el .M. Mélaga, lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidrdulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Malaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO 08/07/2025
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S/Ref.: spPA/DPA/EBF/128/2023 EA/MA/37/23

N/Ref.: MA-74665
Fecha del informe: fecha de firma electrénica

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA
INNOVACION Y REFUNDIDO DE "CATERPILLAR", EN EL T.M. DE MALAGA .

1.- DATOS

Fecha registro entrada: 18/10/2024

Peticionario: Servicio Proteccién Ambiental
Municipio: Malaga

Provincia: Malaga

Cauce/s: Varios

Coords. UTM (ETRS89): X: 359854 Y: 4068156

2.-ANTECEDENTES DE HECHO

Se remite por el Servicio de Proteccion Ambiental documentacion relativa al inicio de procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria del Plan Especial PL2022/45 para Innovacién y Refundido de
“Caterpillar”, en el T.M. Malaga.

Se somete el avance del plan y el documento inicial estratégico al tramite de consultas por lo que se
procede al analisis de la informacidn para su correspondiente informe sectorial.

Atal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

» Documento 1. Documento Ambiental Estratégico, dividido en tres partes, de 21 de febrero de 2024.
* Documento 2.-Avancedellal7

»  Documento 3.- Informe del servicio Urbanizacién PL12-24

e Documento 4.- Informe técnico avance PL12-24

* Documento 5.- Acuerdo JGL Avance PL12-24

El objeto de la innovacién surge de la necesidad de actualizaciéon determinando las actuaciones ain no
realizadas pero ya previstas en los instrumentos de ordenacién urbanistica y demas documentos
aprobados hasta la fecha asi como la inclusidn de las balsas para almacenamiento de agua. El cumplimiento
del plan especial 1° es del 100%. El cumplimiento del Plan Especial 2° se valora en 88,23 %, y el Plan Especial
Tercero se valoraen un 57,14 %

La modificacion propuesta afecta asi a la redefinicion el fomento en todas sus instalaciones de las energias

renovables; y el cambio de modelo de produccién conforme a las necesidades y oportunidades derivadasf-\
@

de las nuevas tecnologias. De esta manera, esa redefinicion de actuaciones aun pendientes de ejecutar,
queda resumida en el grafico siguiente: de aquellos epigrafes que resumen el contenido funcional de estas
actuaciones alin restantes.
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Ambito de los Planes Especiales y Proyecto de Acutacion.

En base a la tabla/listado de las distintas actuaciones todavia no ejecutadas segun los distintos programas
funcionales contemplados por los diferentes planes aprobados, es preciso elaborar y justificar la
modificacion ‘literal’ propuesta de las actuaciones aln pendientes para que éstas no puedan quedar

encorsetadas.

3.- LOCALIZACION

El ambito de estudio colinda con en su limite sur con el Parque Tecnoldgico de Andalucia de la capital
malaguefia. Al oeste se localizan terrenos propiedad de Caterpillar y el arroyo de la Costilla, sitidndose al
este la Central Térmica de gas natural propiedad de FENOSA y el arroyo de los Pilones. Al norte, se localizan

terrenos naturales y el embalse del Tomillar.
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Referencias catastrales: 29900A026004220000PM, 29900A026004200000PT y 29900A026004190000PM,
29900A026004190000PM. Finca la Candelaria y Finca Virgen del Carmen, con tres parcelas y una
respectivamente.

4.- ALTERNATIVAS

De las tres alternativas planteadas, se considera la alternativa 1 como la mas sostenible. En este sentido
dicha alternativa presenta las siguientes ventajas:

- Creacién y proteccidn de “zonas libres de actuaciones”, implementacion de planes de reforestacion y
actuaciones de mejora del habitat de la fauna en dichas zonas. Incorporar criterios de sostenibilidad en el
consumo de recursos naturales y la produccién de residuos. Fomentar el uso e instalacion de energias
renovables, mediante la implantacion de energia solar fotovoltaica a gran escala. Incorporar criterios de
sostenibilidad en el consumo de recursos naturales y la produccién de residuos. Tener presente en todo
momento que el agua es un recurso natural finito, aunque regenerable, cuyo uso debe basarse en principios
de racionalidad, mesura, equidad y solidaridad.

- Mantener una demanda energética en los edificios mas acorde con el clima mediterraneo mediante la
integracion de soluciones arquitectnicas adaptadas a la climatologia local y los recursos autdctonos
renovables disponibles. Mejora de la integracidon paisajistica y visual de los terrenos. Aumento de las
actividades econdmicas y nivel de empleo.

5.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES,

Resulta de aplicacion, entre otras, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, modificado
por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.
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Un proyecto como el que se plantea en el municipio de Malaga, supone la valoracion de los impactos que se
puedan prever, dependiendo del tipo de actuacidn, el sector en el que se actla, las caracteristicas
ambientales de la zona, etc. La principal cuestidn reside en determinar si el impacto es evaluable, y una vez
evaluado, considerar si el grado del impacto es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado
posible el desarrollo de esta actuacidn, sin que suponga un menoscabo notable al medio ambiente en
general, y en concreto al dominio publico hidraulico, objeto de proteccion.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcién de inspeccidn y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccién del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacién de efluentes, sus renovaciones... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacidén que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcidn o desviacién de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccidn, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se
distinguen afeccién a margenes de los cauces, afeccidn a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacion, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio publico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucién de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el andlisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucidén y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracion y reutilizacion de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicién de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia del
tiempo de renovacién.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos.

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico debera tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracién con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
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uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
en su art. 6 que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidrologica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
agua [os siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecologico

de las mismas. Para ello se definirdn, implementaran y garantizardn los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.
b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el

suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y /as previsiones sobre el cambio climatico.

¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiguen
la calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdanea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacién urbanistica la defensa del dominio
publico hidrdulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

f)_Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. En
concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

5.1 Masas de aguas superficiales.

El proyecto se ubica dentro de la cuenca hidrografica del Guadalhorce. Pueden diferenciarse diferentes
elementos (cursos de agua, charcas, embalses, sugerencias y escorrentias naturales) que a continuacion son
analizados en detalle. las charcas mantienen un nivel de agua considerable, las sugerencias conservan su
caudal y las escorrentias retienen una cierta humedad en el suelo. Estas caracteristicas ayudan a sostener
un microclima en la zonay a la conservacion de la vegetacion asociada (juncos, tarajes, etc).

Los terrenos objeto de estudio estan enmarcados por dos cursos de agua de relativa Arroyo de los Hornillos
o de los Pilonesy Arroyo de Costilla.

Segun la cartografia disponible en esta demarcacion, otros cursos fluviales cercanos al dambito de estudio
corresponden a los siguientes: Un arroyo innominado (606103), a unos 110 metros al sur del limite sur de la
zona de estudio. Arroyo de Valdeurraca (600979), a 1,2 km al oeste de la zona de estudio. Arroyo de Cuplana
(600333), a 1,7 km al oeste de la zona de estudio. Rio Guadalhorce (604457), a 2,7 km al sur de la zona de
estudio. Rio de Campanillas (604377), a 1,8 km al sureste.
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LEVENDA

/ Parcelas
/

Hidrografia

S : : i TE 7
Red hidrogrdfica en el dmbito del proyecto. Fuente: Elabaracion propia a partir de datos de la DH de las Cuencas Hidrogrdficas de Andalucia y el REDIAM.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizdndose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas y en la
presente Instruccion. El planeamiento general deberd regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En
estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas, que den
continuidad a la vegetacién de ribera especifica del dmbito. Cualquier uso que demande la disposicidn de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccidn deberan recoger tal afeccién y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que para
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la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro
del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacién de balsas-depésitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion

Cualquier tipo de construccién que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

En cuanto a los impactos se indica en el documento ambiental que: “ S/ bien no existen cursos de agua en el
interior de los terrenos, las escorrentias procedentes de las zonas edificadas y en activo, pueden arrastrar
hacia los cursos cercanos (arroyo de Costilla y arroyo de los Pilones) sedimentos, residuos y
contaminantes”, Se indica que el impacto es compatible.

Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidrdulico, en zona de servidumbre y en
zona de policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracién
Hidraulica Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con
la proteccion del Dominio Pablico Hidraulico.

Consultado el visor de la Junta de Andalucia, el sector queda fuera del contorno ARPSI, por lo deberan de
aportarse los datos correspondientes mediante estudio hidrolégico - hidraulico que permita la correcta
delimitacion de la zona y en su caso de la inundabilidad de las parcelas catastrales de cada finca.

Se indica en el documento ambiental que todas las charcas son artificiales, creadas a partir de excavaciones
realizadas por la maquinaria de Caterpillar. No se explica en el documento ambiental como se llenan estas
charcas, lo cual debe ser explicado, con coordenadas geograficas, especificando las caracteristicas de estas
charcas, capacidad, volumen, limpieza, etc. El documento ambiental se limita a decir que son artificiales, y
mediante plano facilita cierta ubicacion.

En este sentido a los efectos correspondientes, partimos del art. 1 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico en el que se define como charca: “/a acumulacion de agua dulce de dimension inferior a un lago
generalmente formada por agua de lluvia que queda estancada en zonas donde existen cavidades o
cuencas poco profundas del suelo. Pueden ser permanentes o temporales”.
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Lacalizacion de charcas.

5.2 Masas de aguas subterraneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificaciéon urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones
detectadas. Hidrogeoldgicamente, la parcela se ubicaria sobre la masa de agua subterranea (en adelante,

MASub.) 060.037 Bajo Guadalhorce.

Se identifica en el sector la siguiente masa de aguas subterranea, con limites:
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EVALUACION DEL ESTADO

Estado cuantitativo Estado quimico Estado global

PRESIONES SIGNIFICATIVAS

1.1 Puntuales - Aguas residuales urbanas

2.2 Difusas - Agricultura

3.1 Extraccion de agua/Desviacion de flujo - Agricultura

3.2 Extraccion de agua/Desviacion de flujo - Abastecimiento puiblico de agua

MEDIDAS FRENTE A PRESIONES SIGNIFICATIVAS

Edary concentracion de vertidos de la Aglomeracion Guadalhorce-Norte (o Malaga-Norte)
Recuperacion de acuiferos. Evaluacién sobreexplotacion de acuiferos y elaboracion de Programas de
Actuaciones. Posibilidad de Recarga artificial

Mejora y modernizacion de regadios

Programa de control de Higiene de la Produccién Primaria Agricola

Medidas voluntarias incentivadas incluidas en los eco-regimenes

Asesoramiento agrario

Actuaciones directas en zona regable del Guadalhorce

OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES

Buen estado cuantitativo y buen estado quimico en 2027.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacidn u ocupacion impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superiora 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

En el documento ambiental se hace referencia a los impactos que estas obras pueden entrafiar, bien en la
fase de construccidn o mantenimiento, en general se indica que es compatible, y que los principales
impactos vendrian dados por la contaminacién accidental, por vertidos. Sin embargo también se debe
tener en cuenta la posibilidad de impactos por movimientos de tierras, es decir se pueden dar episodios de
inundabilidad generados por lluvias que se acumulan en lugares nuevos, distintos ocasionados por los
movimientos de tierra.
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6.- PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Se considera zona inundable los terrenos que pueden resultar inundados por los niveles tedricos que
alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afios, atendiendo a
estudios geomorfoldgicos y hidroldgicos e hidraulicos, asi como series de avenidas histéricas y documentos
o evidencias histéricas de las mismas en los lagos, lagunas, embalses, rios o arroyos, asi como las
inundaciones en las zonas costeras y las producidas por la accién conjunta de rios y mar en las zonas de
transicion. Estos terrenos cumplen labores de retencién o alivio de los flujos de agua y carga sdlida
transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosién.

En este sentido es necesario el analisis del sector en el que se quiere actuar de cara a evaluar el riesgo para
su correspondiente y coordinada gestidn, y en su caso, para la adopcion de las correspondientes medidas.

Respecto de la inundabilidad del sector, el sector queda fuera de las ARPSIS. En el documento ambiental se
indica “Riesgos de inundacion: Se considera el impacto como NO SIGNIFICATIVO, habida cuenta de la
existencia de cauces de entidad suficiente como para producir inundaciones.” Esta frase no tiene mucho
sentido, y en caso de que se quiera decir que la presidn es no significativa por la presencia de cauces en el
sector o en sus limites, debe de estar avalado por estudio técnico correspondiente que justifique dicha
precision.

7.- INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, en su articulo 13, corresponde a los
municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral
del agua de uso urbano:

“a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores

generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas medjante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

€ La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion bdsica.”
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8.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICQS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

La Administracion Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitird informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Autéonomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras,
en materia de medio ambiente, ordenacidn del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacidn Hidrografica se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién en
materia de disponibilidad.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “£/ Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

9.- REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION,

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracién para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Plblico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.
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CONCLUSIONES

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccidn de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestiéon del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

* Financiacién de estudios e infraestructuras.

Si resultase necesario aportar EHH a la Administracidén Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, deberad incorporar plano de laminas de inundacidon resultado de las medidas de defensa
propuestas, T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente segln el articulo 9.2 RDPH.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
en su art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa deberad aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente resultado de la aplicacion de dichas
medidas.

Coordinador Provincial de Aguas Asesor técnico

Alvaro Lépez Garcia Juan de Dios Ruiz Diez de la Cortina
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Consejeria de Sostenibilidad Y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

SGMN_2024_MA_0614
SPA/DPA/EBF[128/2023 (EA/MA/28/23)

Asunto
PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA INNOVACION Y REFUNDIDO DE "CATERPILLAR",
MALAGA

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 — 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50

FELIX JAVIER GOMEZ-GUILLAMON MANRIQUE | 03/07/2025 | PAGINA 1/1
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Méalaga

Junta de Andalucia

N°: SGMN/DGB/ 02INF164-24 SGMN_2024_MA_0614
SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/28/23)

Asunto: Plan especial PL2022-45 para innovacion y refundido de Caterpillar, Malaga

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatarios: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Peticion de pronunciamiento en relacidon del asunto sobre la posible afeccidn al medio natural de la conce-

sién en tramitacién:

Inn. “Caterpillar”. Malaga
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A

PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:

Actlia como promotor Caterpillar Centro de Formacion S.L.U. con CIF B92086206, con domicilio social
en Camino de Caterpillar, 2, C.P. 29591, Santa Rosalia-Maqueda (Malaga). El objeto principal que sefiala
el documento ambiental del proyecto es la actualizacién formal del programa funcional de necesida-
des, re-definiendo epigrafes de actuaciones auin no ejecutadas pero ya previstas en documentos urba-
nisticos anteriores. Este ajuste responde a la voluntad empresarial de alinear su desarrollo con los retos
globales contra el cambio climatico, mediante la promocidn de energias renovables y la adaptacién a
nuevas tecnologias en procesos productivos, maquinaria e infraestructuras.

ANALISIS DE RECURSOS:

En este analisis del area de estudio se han verificado los datos incluidos en el documento ambiental del
proyecto, complementando con consultas especificas sobre geodiversidad, habitats, flora y fauna. Para
los habitats, se ha utilizado la cartografia actualizada y revisada oficialmente en 2024 por la Junta de
Andalucia, identificando los Habitats de Interés Comunitario (HIC) presentes en la zona. En el caso de la
flora, se ha evaluado la posible afeccion a especies amenazadas a partir de la base de datos FAME (Flora
Amenazada) de la misma Consejeria, y del Atlas y Libro Rojo de la Flora Vascular Amenazada de Espafia
(Ministerio de Medio Ambiente, 2004). En cuanto a la fauna, se ha realizado una revisién exhaustiva de
bases de datos y fuentes oficiales para identificar especies protegidas y valorar su posible afeccion
segun la ubicacidn y caracteristicas del proyecto.

* Especies amenazadas en general.

o Distribucidon UTM 5x5 km de las especies amenazadas y de interés de flora y fauna
(v.2024_12) en la que aparecen las especies Hieraaetus fasciatusy Ciconia nigra.

o Distribucion UTM 1x1 km de las especies amenazadas y de interés de flora y fauna
(v.2024_12) sin encontrar registros.

o Se revisa la informacion geografica ambiental sobre los parajes de interés herpetoldgico,
encontrandose el ambito de estudio fuera de las zonas de interés para anfibios y reptiles.

* Localizacion de flora: se consulta la Gltima revision en feb-24 de la cartografia que recopila la
localizacion de especies de flora andaluza recogidas en diferentes muestreos de distintos
contenidos de informacion disponibles en la Rediam, realizados a lo largo de todo el territorio
andaluz, y las distintas bases de datos espaciales, encontrandose registros de varios elementos
de Quercus ilex sbsp. ballota, Olea europeae var. Sylvestris y Phlomis purpurea. Ninguno de
ellos estan en el listado de especies silvestres en régimen de proteccién especial.

Se revisa el sistema de informacién geografica, integrado en la REDIAM, de apoyo a la
localizacion y seguimiento de la Flora Amenazada y de interés de Andalucia (FAME) no
obteniéndose ningun registro.
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* Fauna amenazada: se revisan varias capas integradas en REDIAM tanto en su version publica
como restringida al uso técnico, encontrdndose que la zona de estudio se encuentra fuera de
los ambitos de los planes de recuperacion y conservacion de aves necrdéfagas y de aves
esteparias, asi como de las zonas prioritarias de proteccién de avifauna contra colisiones y

electrocuciones.

e Recursos geoldgicos: se revisa el inventario de georrecursos que integra y mejora el Catalogo
de Lugares de Interés Geoldgico de Andalucia de 2004, sin encontrar registros en el ambito del

proyecto.

* Habitat de interés comunitario (HIC): NO Aparecen registros en la zona de estudio.

1. Figura: Distribucién de HIC de la zona de estudio

CONCLUSIONES:

Desde el punto de vista técnico, y considerando que en el ambito de estudio no se identifican valores
naturales protegidos de caracter permanente, ni presencia de habitats naturales incluidos en sistemas
de informacion o catalogos oficiales, la afeccidn directa sobre la biodiversidad puede calificarse como
baja o moderada, en funcién del cumplimiento efectivo de las medidas propuestas. Asimismo, las
medidas de gestion de la vegetacion y de la fauna previstas en el documento ambiental se consideran,
en principio, suficientes, siempre que sean ejecutadas y supervisadas conforme a lo previsto y bajo

seguimiento ambiental cualificado.

Aparte de estos principios, a continuacion se detallan ciertas generalidades y recomendaciones con el
objetivo de reducir al maximo el impacto ocasionado por la transformacion de areas naturales o

seminaturales.
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Medidas de Proteccion y Conservacion de la Fauna :

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden
ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con
profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en
caso de encontrarse algin nido ocupado, se solicitara autorizacién para cambiarlo de ubicacién a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacidn y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo
o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya
criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podré concentrar los trabajos en los
sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso
paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito
reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00
horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizaciéon de fuentes
luminosas.

La planificacién y elaboracién de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio, preferentemente soterradas.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se recomienda facilitar la convivencia con especies que utilizan estructuras humanas, como
lechuzas, cernicalos primilla y especies de hirundinidos (principalmente golondrinas, vencejos y
aviones), que habitualmente ocupan elementos de los edificios. Esta convivencia puede fomentarse
mediante la instalacién de nidales en zonas verdes o la habilitacion de oquedades en muros y tabiques
de espacios comunes. En ningln caso deberdn colocarse estas estructuras en viviendas o espacios de
uso privativo, como terrazas, patios o bajos habitados.

Para alimentar a aves frugivoras invernantes, se aconseja plantar especies productoras de bayas,
drupas y frutos carnosos, que ofrecen alimento durante el invierno a especies como currucas, zorzales
y mirlos en entornos periurbanos.

Para favorecer la presencia de murciélagos, que contribuyen al control de insectos y evitan molestias
en viviendas, se propone la instalacion de refugios especificos en construcciones civiles, postes o
arboles, garantizando que no causen problemas de salubridad.
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Normas para la Gestion y Conservacion de la Flora Local :

Queda prohibido el uso de especies exéticas invasoras en la creacién de zonas verdes o jardines
dentro del ambito de actuacion. Esta medida responde a la necesidad de prevenir la introduccion y
expansion de especies que puedan alterar el equilibrio ecoldgico, desplazar a la flora autéctona o
generar impactos negativos sobre la biodiversidad local. En caso de detectarse la presencia de
especies exdticas invasoras durante los trabajos, se debera proceder a su erradicacion conforme a lo
establecido en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de
especies exdticas invasoras.

Se recomienda el empleo de especies vegetales autéctonas, adaptadas a las caracteristicas
climaticas y edaficas de la zona. Esta practica favorece la integracién paisajistica, reduce las
necesidades de mantenimiento y consumo hidrico, y contribuye a la conservacion de la biodiversidad
local. Ademas, el uso de especies autdctonas minimiza el riesgo de introduccion de especies
potencialmente invasoras y refuerza la resiliencia del ecosistema frente a perturbaciones externas.

Deteccion Inesperada de Especies de Proteccion Especial.

Si durante la ejecucion se detectan especies de flora o fauna amenazadas no contempladas en la
documentacion presentada, se deberan paralizar inmediatamente las actuaciones que puedan
afectarlas y comunicarlo a la Delegacion Territorial, contactando con los Agentes de Medio Ambiente o
el Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que adopten las medidas necesarias.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
5

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR RAFAEL RAMOS LOPEZ 19/06/2025
MANUEL GRONDONA RODRIGUEZ
VERIFICACION Pk2)mW5QNA4RJIH6JYHIVB4RWGHKW2J PAG. 5/5

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmW5QNA4RJH6JYH9V84RWGHKW2J

Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegaci6n Territorial en Mélaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: VP 537/24 - SENP/DVP/FAC/FCL/JAMP Fecha: en lafirma digital.

Asunto: SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
del PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA INNOVACION Y REFUNDIDO DE "CATERPILLAR",
EN EL T.M. DE MALAGA - SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/28/23)

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
DEPARTAMENTO ViAS PECUARIAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con la comunicacién de régimen interior de fecha 18 de octubre de 2024 del Servi-
cio deProteccion Ambiental, en el que se solicita informe sobre solicitud de inicio de procedimiento de
evaluaciénambiental estratégica del PL2022/45 en el término municipal de Malaga, les adjunto Informe
del Departamento de Vias Pecuarias.

LA JEFA DE SERVICIO
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

MARIA NIEVES CRUZ SALCEDO | 20/102004 | phana 1
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO

ASUNTO: SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ES-
TRATEGICA del PLAN ESPECIAL PL2022/45 PARA INNOVACION Y REFUNDIDO DE "CATERPI-
LLAR", EN EL T.M. DE MALAGA

EXPEDIENTE: VP-537/24 N°: SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/28/23)

En relacion con la comunicacion de régimen interior de fecha 18 de octubre de 2024 del Servicio de
Proteccion Ambiental, en el que se solicita informe sobre solicitud de inicio de procedimiento de evalua-
cion ambiental estratégica del PL2022/45 en el término municipal de Malaga, desde el Departamento de
Vias Pecuarias se le informa lo siguiente:

ElReglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, aprobado por el Decre-
to 155/1998, de 21 de julio, establece que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la Comuni-
dad Autonoma de Andalucia (Art. 3) y, se adscriben a la Consejeria competente en materia de medio am-
biente (Art. 4), a quien corresponde su conservacion, mejora, aprovechamiento, gestion y administracion
(Art. 11).

La Orden de 27 de mayo de 1964 del Ministerio de Agricultura aprobd la clasificacion de cuatro vias
pecuarias en el término municipal de Malaga (BOE 06/06/1964).

Por Resolucién de 17 de febrero de 2009, de la Direccidn General de Sostenibilidad en la Red de
Espacios Naturales de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, se aprueba la
clasificacion de otras siete vias pecuarias que se citan, en el término municipal de Malaga, (VP @3329/07).

Una vez estudiada la documentacion aportada y teniendo en cuenta la informacién de que se
dispone en el Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, el Plan Especial PL2022/45 de
“Caterpillar” en el término municipal de Malaga no conlleva afeccién a dominio publico pecuario.

EL ASESOR TECNICO DEL
DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Mélaga
T:67094 8894 -951 777008

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

FERNANDO DE LA CRUZ LEIVA 28/10/2024

VERIFICACION

Pk2JmWA4KSPBTAZUUTSMXB4A4ZHLB8D PAG. 1/1

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmW4KSPBTAZUUTSMXB4A4ZHLB8D

Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

SU/bca

Fecha:

Fecha de firma digital CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO
Su Ref.: AMBIENTE

SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/37/23) Delegacidn Territorial de Malaga

Ntra. Ref.: (Sv. de Proteccion Ambiental)

Varios 2024/Mélaga Avenida de la Aurora, 47

Asunto: Informe consulta evaluacién ambiental 29071 - Malaga

estratégica P.E para innovacion y refundido de

"Caterpillar"

En relacién con lo solicitado en su oficio de 18 de octubre de 2024 (Registro de Entrada n°
INT20240000000000863566), por medio del presente se le remite informe emitido por la Oficina de
Ordenacidn del Territorio de esta Delegacion Territorial en relacion a “Informe de consulta borrador del
plan y el documento inicial estratégico del Plan Especial para Modificacién y Refundido de "Caterpillar" en
terrenos de Sta. Rosalia- Maqueda”, del término municipal de Malaga.

[CSV: Pk2jm2C3CMUA9Q7QBGGKSRXFC8ZGBC - Verificacion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/]

La Jefa del Servicio de Urbanismo

Plaza San Juan de la Cruz, 2. 29007-Méalaga
Tel. 951 932500
dt.malaga.cfiot@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorioy Vivienda
Delegacién Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

S/Ref.: SPA/DPA/EBF/128/2023 (EA/MA/37/23)
Asunto: Consulta evaluaciéon ambiental estratégica PE
Municipio: Malaga

Solicitante:  Servicio de Proteccion Ambiental - D.T. Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

CONSULTA

1.-ANTECEDENTES.

PRIMERO.- Con fecha 18 de octubre de 2024 (registro n.° INT/2024/0000000000863566), tiene entrada en
este Servicio de Urbanismo oficio del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territorial en
Malaga de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente en el que se solicita que se informe, acerca de
los aspectos de nuestra competencia, en el tramite de consultas del borrador del plan y el documento inicial
estratégico del Plan Especial para Modificacion y Refundido de "Caterpillar" en terrenos de Sta. Rosalia-
Maqueda de Mdlaga, de conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA). La documentacion técnica que se aporta es la siguiente:

* Documento de Avance con CSV: jJl/qG4vGu3LexRFK/tBrw==

* Planosdel 1al5con CSV: EyY6Stcd+4WRTVKpMJ+Ulg==

* Planos del 6 al 8 con CSV: NGL6BIjp1KOg07VbksPtQw==

* Resumen Ejecutivo con CSV: vysOD3evtuPcjEnKr67izw==

» Documento Ambiental Estratégico con CSV: wl02aJITBrmYLXGWr+KC7A==

» Documento de Valoracién de Impacto en la salud con CSV: 3w/pgZgpU60yLsWvjLX9Uw==
*  Estudio acustico con CSV: Y1XfoOey/SYm/jcgm0Q/+g==

SEGUNDO.- De acuerdo con la documentacién aportada consta la siguiente tramitacion municipal:

a) Aprobacién del avance por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el 28 de julio de
2023.

2.-NORMATIVA DE APLICACION.

Normativa general:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana. (TRLSyRU)

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. (Reglamento General)
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A

Normativa &mbito supramunicipal:

- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto del Consejo de Gobierno
129/2006, de 27 de junio y adaptado mediante Decreto 206/2006, de 28 de noviembre a las Resoluciones
aprobadas por el Parlamento de Andalucia, en sesidn celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 (BOJA
n.° 250 de 29 de diciembre de 2006).

- El Plan de Ordenacion de la Aglomeracién Urbana de Mdlaga (POTAUM), aprobado por Decreto 308/2009 de
21 dejulio (BOJA nim 142 de 23 de julio de 2009).

3.- ANALISIS DEL EXPEDIENTE.

Segln se establece en el articulo 77 “Avance y consulta publica” de la LISTA, en la tramitacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica la Administracién competente elaborara un Avance en el que se
describa y justifique el objeto, ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y
sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacidn, asi como las distintas alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables.

Una vez analizado el documento de Avance del Plan Especial PL2022/45 para Innovacion y Refundido de
"CATERPILLAR" presentado por el Ayuntamiento de Malaga, caben hacer las siguientes consideraciones al
respecto:

- Tanto el objeto como el ambito de actuacion del instrumento de ordenacidn urbanistica en tramite
se describen y justifican en apartado “I. Introduccién. Marco de Actuacion” del documento de
Avance.

En dicho apartado, se justifica que el objeto del Plan Especial surge del requerimiento por parte de
Caterpillar de actualizar su programa funcional de necesidades, en base a las actuaciones alin no
realizadas pero ya previstas en los instrumentos de ordenacidn urbanistica y demas documentos
aprobados hasta la fecha, para asi proceder a su necesaria modificacion en cuanto se refiere a la re-
definicion de titulos o epigrafes que definen aquellas actuaciones alin pendientes de ejecucién, en
aras a la consecucion de los retos y compromisos asumidos contra el cambio climatico: el impulso
de la transicion energética mediante el fomento de las energias renovables en todas sus
instalaciones; asi como el cambio en su modelo de produccién conforme a las necesidades
derivadas de las nuevas tecnologias de aplicacion en la maquinaria, los procedimientos y servicios,
para la consecucion de sus fines de Interés Publico perseguidos.

También es objeto de la Innovacién, la inclusién de balsas para almacenamiento de agua para
riegos, entre las infraestructuras requeridas en el ambito de las Fincas 'La Candelaria' y 'Virgen del
Carmen'. Asimismo, se refunden las 3 figuras que autorizan el uso concreto en un Unico
instrumento de ordenacidn urbanistica.

En cuanto al ambito, es el conformado por dos Planes Especiales aprobados definitivamente con
fecha 06/05/1999 y 27/11/2008 y un Proyecto de actuacién aprobado definitivamente el 05/03/2019.
Corresponde todo ello con el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion
Territorial y Urbanistica delimitado en el articulo 14.4.11. “Usos Especiales” en su apartado 1. “Zona
de demostracion de maquinaria de mineria, obra piblica y construccion” del PGOU de Malaga.

- Respecto a lo anteriormente expuesto, cabe sefialar que segln recoge la disposicion transitoria
segunda de la LISTA en su apartado 1y 3: “sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria
primera, todos los instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento general, asi como los
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restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que estuvieren en vigor o fueran
ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta Ley, conservardn su vigencia y ejecutividad
hasta su total cumplimiento o ejecucion o su sustitucion por algunos de los instrumentos de
ordenacion de esta Ley” y que “las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberdn
ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta Ley, no pudiendo delimitar
actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no urbanizable hasta que se proceda a su
sustitucion conforme a lo previsto en el pdrrafo anterior.”

Asimismo, la disposicién transitoria octava del Reglamento General relativa a la prérroga del plazo
de las actuaciones de interés publico autorizadas sobre suelo no urbanizable, establece que las
actuaciones de interés publico autorizadas sobre suelo no urbanizable conforme a las
determinaciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, se regiran, hasta el vencimiento del plazo de la
cualificacién urbanistica de los terrenos, por las condiciones establecidas en los proyectos de
actuacion y planes especiales que las implantaron. El plazo de la cualificacion urbanistica podrd
prorrogarse a solicitud de los interesados, sin que implique la necesidad de satisfacer una nueva
prestacion compensatoria. Conforme a lo previsto en el articulo 34 del Reglamento para las
actuaciones extraordinarias, la prérroga podrd acordar el cardcter indefinido del plazo de la
cualificacién y la devolucién de la garantia prestada en su momento.

Segun la Disposicién transitoria tercera del Reglamento General, en su punto 4, “en suelo urbano y en
suelo no urbanizable, las modificaciones de los instrumentos de planeamiento vigentes, que no
comporten actuaciones de transformacion urbanistica, deberdn ajustarse a las disposiciones
establecidas en la Ley y en el Reglamento para las innovaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica”.

Por otro lado, en el articulo 25.3 del Reglamento General se recoge que “se requerird de una
autorizacion previa para la ampliacion de las actuaciones extraordinarias implantadas que impliquen
un incremento de la superficie ocupada o edificada superior al veinticinco por ciento sobre la
inicialmente autorizada y, en todo caso, para los cambios de uso.”

En base a lo anteriormente expuesto, la ley permite modificar las diferentes figuras por separado,
pudiendo incluso, segun la modificacion que implicase, la innecesariedad de articular un
procedimiento concreto. No obstante, no existe ninguna figura en la normativa que permita realizar
simultdneamente las modificaciones pretendidas mediante un Unico procedimiento.

En cuanto a los textos refundidos, establece la ley que: “los municipios deberdn redactar y aprobar
textos refundidos de los instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes que hayan sido objeto de
innovaciones que se encuentren igualmente en vigor, para facilitar su aplicacion y conocimiento. Los
textos refundidos no podrdn modificar las determinaciones urbanisticas contenidas en los
instrumentos de ordenacion urbanistica que se refunden. Serdn aprobados por el Ayuntamiento,
quedando supeditada su eficacia a la inscripcion en los registros correspondientes y posterior
publicacion.”

En el caso que nos ocupa no es de aplicacién este articulo al no darse lo requisitos recogidos en el
mismo y al introducirse modificaciones en los diferentes instrumentos.

Por ultimo, recordar que a diferencia de la normativa anterior de aplicacion, la LISTA y su
Reglamento General no recoge el Plan Especial como instrumento regulatorio de las actuaciones de
interés publico en suelo rdstico.
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6.- CONCLUSIONES.

Una vez analizada la documentacidn aportada, se concluye que el documento de Avance del Plan Especial
PL2022/45 para Innovacién y Refundido de "CATERPILLAR" de Malaga no se adecta a los preceptos

establecidos en la LISTAy su Reglamento General.

El presente informe no entra a valorar pormenorizadamente las modificaciones que se pretenden incluir

puesto que no se ha utilizado el procedimiento adecuado para ello.

Por lo anteriormente expuesto, se debera elegir una figura acorde con el objeto del expediente no siendo

valida la que se esta tramitando actualmente para el conjunto de acciones pretendidas.

Lo que le comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Fdo.: Juan Bachs Rubio V°B°.: M2, Carmen Moreno Avilés
Titulado Superior Jefa de Servicio de Urbanismo
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