Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA
DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO A LA “MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA LA CREACION DE UNA NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAL”, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION.

Expte: EAE/SE/069/2025/S

1. OBJETO.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

La innovacion objeto de este Informe Ambiental Estratégico tiene la categoria legal de modificacion de
acuerdo con el articulo 86.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, y los articulos 120 y 121 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la evaluacién ambiental estratégica simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluaciéon Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada por el érgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la “MODIFICACION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS PARA LA CREACION DE UNA NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAL”, se encuentra
sometido a Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del dérgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico Simplificado, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 22 de abril de 2025 tuvo entrada en esta Delegacién Territorial solicitud de inicio y
documentacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la “MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA LA CREACION DE UNA NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAL”, conforme a lo establecido en la
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Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1
de diciembre de 2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, la innovacion propuesta se encuentra sometida al tramite de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

La documentacién que acompafiaba la solicitud fue subsanada el 06 de agosto de 2025, tras el
correspondiente requerimiento de subsanacion notificado el 24 de julio de 2025. La documentacion final
consiste en el Documento Borrador de la modificacién, y su Documento Ambiental Estratégico, que una vez
subsanado se ajusta al contenido minimo establecido en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Con fecha 28 de noviembre de 2025, se emite RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA
DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE ACUERDA LA ADMISION A
TRAMITE DE LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE VALENCINA DE LA CONCEPCION, RELATIVA A LA DE LA
MODIFICACION DE LAS NNSS MUNICIPALES DE PARA CREACION DE NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAL EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE VALENCINA DE LA CONCEPCION (SEVILLA).

Con fecha de 12 de enero de 2026, se celebrd reunién de coordinacién interna en esta Delegacion
Territorial, en la que se acordaba que no existian afecciones en materia de Gestion del Medio Natural,
Espacios Naturales Protegidos, Vias Pecuarias, y que por tanto la propuesta resultaba compatible con la
normativa ambiental. El Servicio de Espacios Naturales Protegidos comenta que el proyecto no afecta a las
competencias de su servicio.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados otros organismos
que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacidn, al objeto de que enviaran a
la Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacion que se estimara al respecto del medio
ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacidn que se considerara conveniente con relacién a sus
competencias.

Se recoge a continuacion la relacion de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan integramente en el
Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico.

FECHA DE FECHA DE

ORGANISMO CONSULTADO CONSULTA RESPUESTA

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial en

Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 24/02/2026

Servicio de Espacios Naturales Protegidos de la Delegacion Territorial

en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 12/01/2026

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacién Territorial en

Sevilla de la Consejeria de sostenibilidad y Medio Ambiente 01/12/2025 15/12/2025

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Sevilla

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir 20/01/2026 -

19/01/2026 28/01/2026
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Servicio de Bienes Culturales de la Delegacidn Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Sevilla

Ecologistas en Accion 19/01/2026 -

19/01/2026 23/02/2026

Con fecha de 25 de marzo de 2026, se emite Propuesta de Informe Ambiental Estratégico sobre el
expediente de referencia.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INNOVACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

3.1 ANTECEDENTES

El planeamiento vigente de aplicacion en el ambito de la modificacion es el siguiente:

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracidén Urbana de Sevilla, (POTAUS) aprobado por
Decreto 267/2009 de 9 de junio

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE VALENCINA DE LA CONCEPCION. Adaptacién del
planeamiento vigente a la LOUA (Decreto 11/2008),aprobacion definitiva de la CPU de fecha
05/03/2009 publicada en BOP n° 94 del 26/04/2010.

- NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES. Aprobadas Definitivamente por Resolucién de la CPU de
fecha del 22.10.1987 publicada en BOJA 2/12/2021 y modificacién BOJA 10/11/2022.

- DECRETO 57/2010, de 2 de marzo, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Zona Arqueoldgica, la zona
delimitada en los términos municipales de Valencina de la Concepcién y Castilleja de Guzman
(Sevilla), BOJA N° 44 del 05/03/2010.

- Normas de proteccion arqueoldgica BOP n° 13 del 18/01/2008

- Modificacién para regular los cerramientos de parcela, A.D. 26/03/200

3.2 OBJETO

La modificacion de las NNSS propuesta flexibiliza la normativa urbanistica establecida por las NNSS en
areas residenciales del suelo urbano de Valencina de la Concepcidn, en concreto en las subzonas 1y 2 de las
zonas compacta y abierta. Se incluye | a zona residencial intensiva del PP Ntra. Sra. de la Esperanza en la
compacta 22 de las NNSS, dado que se asimila a ésta. Se pretende que en determinadas parcelas de las
mismas, sin cambiar la edificabilidad, se pueda obtener un mayor aprovechamiento urbanistico del uso
residencial permitiendo varias viviendas en la misma.

Esta modificacion responde a una demanda creciente de vivienda tanto libre como publica en el municipio,
lo dltimo acreditado en el Registro municipal de demandantes de vivienda pUblica sobre todo de jovenes. El
desarrollo total de los sectores de suelo urbanizable previstos por las NNSS de 1987, salvo el de Las
Cabezas, unido a la falta de un planeamiento general que responda a las necesidades actuales de vivienda,
ha propiciado esta demanda.
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La modificacién supone introducir en determinadas parcelas urbanisticas con el caracter de solares un
mayor numero de viviendas de las que permite actualmente las NNSS sin variar la edificabilidad de la
parcela en su estado original. Esta redefinicion implica la aparicion de una cuarta categoria en la
clasificacion del uso residencial denominada vivienda unifamiliar en condominio en Unica parcela con
distintos propietarios que comparten espacio libre interior privado de uso comunal para lo cual debe
constituirse una divisién horizontal. Asi como la redefinicién de la vivienda exterior del articulo 79.3.b). que
se ampara en la posibilidad de que las viviendas den fachada a espacio libre interior sin que sean precisas
obras de urbanizacién por su caracter privado. Estos espacios deberan cumplir distintas exigencias segin
zonay subzona.

Esta innovacion es respetuosa con el entorno urbano existente configurando frentes de vial acordes a los
parametros actuales de las NNSS.

3.3 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Se modifican y afiaden los siguientes articulos de las NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES, aprobadas
definitivamente por resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha del 22/10/1987 publicada
en BOJA 2/12/2021 y modificacion a las mismas publicada en BOJA 10/11/2022 .

- Se modifica el articulo 79.

Articulo 79, definicién, texto vigente

()

3. Condiciones:

()

b) Toda vivienda ha de ser exterior y sélo podra disponer fachadas y accesos a portal dando a una calle o
plaza, segtin lo definido en el plano de ordenacion correspondiente y las Normas de edificacién. Ademds, para
que pueda ser considerada vivienda exterior, ha de tener una longitud de fachada de cuatro metros, como
minimo a la que recaigan piezas habitables.

()
1. Se introduce cuarta categoria en el punto 2 de clasificacion del uso residencial y se modifica el 79.3.b.

Articulo 79, definicién texto modificado

4% Vivienda unifamiliar en condominio. Estd formado por distintas fincas residenciales y, en su caso, de
aparcamiento, en una unica parcela en régimen de division horizontal que comparten espacio libre interior
privado de uso comunal. La edificabilidad de la parcela se mantiene y se reparte entre las fincas que la
componen. Para su cdlculo, se aplican los pardmetros de su zona y subzona. La parcela urbanistica es el
ambito del drea homogénea de la ATU de mejora urbana.

En esta divisién horizontal se prohibe que las fincas residenciales queden superpuestas en altura. El ndmero de
aparcamientos debe ser al menos uno por vivienda.

La aplicacion de esta categoria en la subzona 1° de la compacta queda supeditada a la aprobacion del
catdlogo urbanistico y una vez aprobado, a sus determinaciones.

a) Criterios de ordenacion :
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- En las subzonas 1y 2 de la zona compacta, la minima superficie construida por vivienda serd la regulada en
la normativa en vigor de vivienda protegida. Si el nimero obtenido de viviendas es igual o superior a 10, al
menos una debe ser protegida, si mds de 15, seran al menos 2.

En el espacio libre interior privado se debe inscribir un circulo con las siguientes dimensiones:

- subzonal : didmetro minimo 6 metros
- subzona 2: didmetro minimo 7 metros.

Se aplican las condiciones estéticas del articulo 96.

- En las subzonas 1 y 2 de la zona abierta, se establece que las nuevas fincas residenciales cumplan las
condiciones de los puntos 1y 2 del articulo 98, asimilando a los efectos del punto 3 de este articulo, finca
minima a parcela minima. Se limita el nimero mdximo de viviendas unifamiliares en condominio a 8. En esta
categoria no se permiten la reconversion en adosada mediante proyectos de manzana.

b) Deberd constituirse una Comunidad de Propietarios para mantenimiento del espacio libre interior privado
de uso comunal que conservard su condicién privativa.

¢) El Ayuntamiento exigird la previa propuesta de delimitacion de la ATU de mejora urbana segin
procedimiento establecido por Ley, asi como los deberes inherentes a la misma y la correspondiente
aprobacion de un estudio de ordenacion con su contenido reglamentario. La ordenacién detallada propuesta
en el estudio de ordenacion serd valorada por los SSTT en relacion a : disposicion de la volumetria, la dotacién
minima de aparcamientos, organizacion de los itinerarios rodados y peatonales en el nuevo espacio libre
privado asi como otros aspectos : jardineria, alumbrado etc., todo ello con criterios de sostenibilidad como
establece la ley y su desarrollo reglamentario.

()

3. Condiciones:
b) Toda vivienda ha de ser exterior y sélo podrd disponer fachadas y accesos a portal dando a una calle o
plaza, segun lo definido en el plano de ordenacién correspondiente y las Normas de edificacién. Igual criterio

para la vivienda en condominio cuando la misma dé a espacio libre interior privado de uso comunal.

Ademds, para que pueda ser considerada vivienda exterior, ha de tener una longitud de fachada de cuatro
metros como minimo, a la que recaigan piezas habitables.

- Se afiade Articulo 94 bis.

Articulo 94 bis, condiciones de parcelacién

Condiciones para la agregacién o agrupacion de parcelas.

No se pueden agregar o agrupar mds de dos parcelas catastrales existentes, las resultantes no podrdn ser
objeto de agregaciones o agrupaciones posteriores. Ademds en subzona 1° la parcela resultante no superard

los 800 m? ni serd su superficie superior al 20% de la manzana a la que pertenece.

- Se afiade Articulo 98 bis.
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Articulo 98 bis, condiciones de parcelacion

Condiciones para la agregacién o agrupacion de parcelas.

No se pueden agregar o agrupar mds de dos parcelas catastrales existentes, las resultantes no podran ser
objeto de agregaciones o agrupaciones posteriores.

- Al Articulo 95, se le afiade un punto 4.
Articulo 95 condiciones de uso

()

4. Para la vivienda unifamiliar en condominio :

Uso principal: 4° categoria.

Uso complementario : terciario en categoria 29, grupos 1y 2, exclusivamente en el frente de vial piblico.
Exigencia: se exigird una plaza de aparcamiento por vivienda en el ambito del espacio libre privado. En la
subzona 1°de la zona compacta, se prohibe que esta dotacion de aparcamiento sea en el subsuelo.

- Al Articulo 99, se le afiade un punto 4.
Articulo 99 condiciones de uso,

()

4. Para la vivienda unifamiliar en condominio:

Uso principal : 4° categoria.
Uso complementario : terciario en categoria 2, grupo 2.
Exigencia: se exigird una plaza de aparcamiento por vivienda en el interior de cada finca residencial.
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4, ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico es el de permitir un proceso evaluador que consienta
complementar la planificacién urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacidn vigente, incorporando
criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y de otro,
reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcién de los objetivos y
propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Valencina de la Concepcidn se ajusta en su
contenido al articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, en
todos sus apartados.

El objeto del presente apartado no sera otro que facilitar un proceso evaluador que permita complementar
la planificacién urbanistica a la que asiste. La metodologia que se propone se basa en la comprobacién del
ajuste de la Propuesta de Modificacion planteada frente a la Alternativa 3, correspondiente a la continuidad
del dmbito tal y como funciona en la actualidad.

El uso de modelos predictivos para la generacion de alternativas de escenarios futuros de cambios en el
contexto de la planificacion urbana o en la evaluacion ambiental, representa una importante oportunidad
para anticipar, prevenir y mitigar dindmicas y propuestas insostenibles de las actuales formas de
crecimiento.

En definitiva, se trata de estudiar la coherencia interna de la ordenacion para que puede ser analizada
desde el punto de vista ambiental, determinando si las propuestas planteadas implican una mejoria o una
agudizacion de los efectos ambientales negativos de los procesos a ordenar, si se producen desajustes o
efectos negativos sobre las porciones del municipio con mayores valores ambientales y verificando si se
adapta a las planificaciones y normativas con proyeccion ambiental de indole supramunicipal, que en
muchos casos incluyen actuaciones vinculantes para el planeamiento urbanistico y que, en todo caso,
deben servirle de referencia.

Considerando la naturaleza de la modificacion proyectada y la extension de la misma, tiene sentido realizar
varios estudios de la posibilidad de proceder a la modificacion o de mantener el estado actual.
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4.1 ANALISIS DE ALTERNATIVAS
4.1.1 Descripcion de Alternativas

Las alternativas de ordenacion técnica y ambientalmente viables a la presente modificacion sonlaly
la2:

- Alternativa 1: La presente modificacion de las NNSS que es posible en virtud de la disposicion
transitoria segunda punto 3 de la LISTA.

- Alternativa 2: Promover la redaccion de un Plan de Ordenacién Urbana (POU) que ademas de la
delimitacion de las distintas ATU de mejora urbana, proponga de reforma interior y establezca el resto
de determinaciones tal y como establece el articulo 66 de la LISTA. .

- Alternativa 3: No promover ninguna modificacién de las NNSS

4.1.2 Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.
De acuerdo con el Apartado 2.H del Documento Ambiental Estratégico,

“El motivo de seleccion para optar por esta modificacién frente al Plan de Ordenacién Urbana (POU),
alternativa 2, ha sido la agilidad en su tramitacion. La aprobacion definitiva de un POU supone una
tramitacion mds larga que la presente modificacion que surge para dar una respuesta lo mds
inmediata posible al derecho constitucional de acceso a la vivienda de la ciudadania, garantizando el
cumplimiento de todos los deberes inherentes que se derivan. Todo ello no invalida el desarrollo
posterior del mismo que incorporaria el contenido de esta modificacion.

Respecto a la seleccion de la alternativa 3 no se daria respuesta a la necesidad de vivienda del
municipio. El modelo de desarrollo de las NNSS de 1987 estd agotado. El tnico sector urbanizable del
municipio no se considera recomendable su desarrollo por proteccién del patrimonio arqueoldgico. ”

4.2 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El Documento Ambiental Estratégico aborda el desarrollo previsible del plan en su Apartado 2.C, en la
forma que sigue:

“Segun el procedimiento del articulo 25 de la LISTA El instrumento de ordenacion urbanistica detallada de
la actuacion de transformacion urbanistica de mejora urbana (estudio de ordenacion) deberd aprobarse
inicialmente en el plazo maximo de dos afios, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del
acuerdo que la apruebe. El transcurso del plazo sefialado determinard la caducidad de la propuesta de
delimitacion

Las ATUS se iran desarrollando conforme al procedimiento y siempre que hayainiciativa piblica o privada,
por tanto las distintas dreas homogéneas pueden tener distintos momentos temporales. Esta modificacion
es el marco que las requla y ampara.

3. La propuesta de delimitacion analizard el ajuste de la actuacion a las directrices para la delimitacion de
actuaciones de transformacion urbanistica establecidas por los instrumentos de ordenacion urbanistica
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general o por el Plan de Ordenacién Urbana, asi como a los criterios de sostenibilidad para la ordenacion
urbanistica que se establecen en el articulo 61. 4. La propuesta de delimitacion contendrd las bases para el
desarrollo y ejecucion de la actuacion de transformacion urbanistica, una estimacion de los costes de
urbanizacion, los plazos previstos para su ejecucion, y unos criterios de distribucion de las cargas entre los
que participan en la promocién de la actuacion.

5. Los tramites del procedimiento de aprobacion de la propuesta serdn los siguientes:

a) El procedimiento se iniciard de oficio, a instancia propia o en virtud de propuesta de las personas
interesadas en asumir la promocion de la actuacion de transformacién urbanistica.

b) La propuesta se someterd a informacién publica por plazo no inferior a un mes y audiencia a las
personas propietarias del dmbito, al objeto de que puedan comparecer en el procedimiento y manifestar su
interés en participar en la promocién de la actuacion de transformacion urbanistica.

¢) Durante el periodo de informacion publica se requerird informe preceptivo a la Consejeria competente en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, cuando el objeto de la propuesta sea una actuacion de
nueva urbanizacion, que deberd emitirse en el plazo de un mes. Transcurrido este plazo sin que el informe
hubiera sido emitido podrd continuarse con la tramitacién del procedimiento.

d) La aprobacion de la propuesta corresponderd al 6rgano municipal competente para la aprobacion
definitiva de los instrumentos de ordenacién urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacién sobre
régimen local.

6. La aprobacion de la propuesta faculta a las personas propietarias a ejercer la iniciativa privada
presentando a tramitacién el instrumento de ordenacién urbanistica detallada. Cuando la Administracion
se reserve la iniciativa publica de la actuacion podrd facultarse a los particulares para su
presentacion en los casos en los que se adjudique a éstos su participacion en procedimiento de libre
concurrencia.

7. El instrumento de ordenacién urbanistica detallada de la actuacién de transformacién urbanistica
deberd aprobarse inicialmente en el plazo mdximo de dos afios, a contar desde el dia siguiente al de
la publicacion del acuerdo que la apruebe. El transcurso del plazo sefialado determinard la caducidad
de la propuesta de delimitacion ”

4.3 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

La caracterizacidn de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan se describe en el
Apartado 2.D del Documento Ambiental Estratégico:

“2.D.1. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FiSICO:

Valencina de la Concepcion es un municipio sevillano ubicado en la zona norte del Aljarafe. En funcién
de la division administrativa de la provincia de Sevilla considerada, Valencina forma parte de la
mancomunidad de municipios del Aljarafe, asi como de la comarca que compone el drea
metropolitana de la provincia de Sevilla. El término municipal se extiende a lo largo de una superficie
de 24,7 km?, situdndose su nicleo urbano a 37° 24’ N (latitud Norte), y 6° 04’ O (longitud Oeste). Se
encuentra situado a una distancia de 8 km. de la capital de la provincia, Sevilla, a la que se accede
desde Valencina en direccién sureste, atravesando los municipios de Castilleja de Guzmdn y Camas

Climatologia.

El andlisis del clima se realiza desde dos aspectos claramente diferenciados, por un lado, la
descripcién de las caracteristicas climdticas de la zona de estudio y, por otro lado, establecer los
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potenciales impactos ambientales del Plan tomando en consideracion el cambio climdtico. No es de
esperar que el clima sea modificado por el planeamiento, pero si conviene estudiarlo, ya que pueden
condicionar alguno de los impactos que pueden producirse.

Valencina, como municipio sevillano, se sitia en el ambito climdtico Mediterraneo subcontinental de
veranos cdlidos, caracterizado por veranos prolongados y calurosos, con temperaturas entre los 16°C
y los 34°C, e inviernos suaves, en los que la temperatura oscila entre los 7°C y los 18°C. Por otra parte,
la situacion del municipio en la Cornisa del Aljarafe sevillano provoca un clima mds benigno y con
mayor capacidad de autorrenovacién de las capas de aire inferiores que en la capital.

El mayor nimero de precipitaciones se concentra en primavera y otofio, y el minimo en verano. El
numero de horas de sol anuales es de 2900 aproximadamente.

Geologia

Finalmente, la Plataforma del Aljarafe, ligeramente inclinada hacia el suroeste arranca en los
madrgenes del Rio Pudio aproximadamente a unos 100 m de cota, alcanzando su mdxima altitud en el
Cerro de la Cruz con una cota cercana a los 165 m. En su conjunto el material geolégico de base
presenta un origen terciario: limos arenosos, margas azules y margas marrones y arenas, a excepcion
de los rellenos cuaternarios documentados en los terrenos bajos correspondientes a la llanura aluvial.

2.D.2. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DEL MEDIO FiSICO PARTICULARIZADO A LA
MODIFICACION:

La modificacion pretende actuar en parcelas muy concretas del suelo urbano en momentos distintos
que dependen de la iniciativa que lo impulse. Por tanto no se trata de un dmbito territorial continuo.

Dicho lo cual, no se prevé que la modificacién tenga afecciones territoriales e implique entrar en
colision con las determinaciones del POTAUS al circunscribirse el dmbito de la misma a parcelas que en
muchos casos no superardn los 800 m? en la zona compacta y previsiblemente los 2500 m” en la zona
abierta.

En relacion a las afecciones ambientales, dado que uno de los principios inspiradores de la LISTA es el
de consolidar la ciudad existente y evitar el consumo innecesario de suelo ristico entendido como un
bien natural, la modificacion que se propone es coherente con la Ley y el desarrollo sostenible”

4.4 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y, S| PROCEDE, SU CUANTIFICACION
De acuerdo con el Apartado 2.E del Documento Ambiental Estratégico,

“La identificacidn de efectos ambientales previsibles y su cuantificacion, es el proceso que conduce a
definir y ubicar los efectos del planeamiento sobre el territorio afectado. La identificacion forma parte
de un proceso general que, partiendo de las caracteristicas del medio y del proyecto, conduce a una
caracterizacion y valoracion de los impactos significativos. Con la alternativa 1 se propone proteger
ante todo el consumo de suelo ristico, y dar mayor densidad al suelo urbano, esto redunda en el
medio ambiente.
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No se prevén impactos potenciales sobre la calidad del aire (atmdsfera, ruidos y vibraciones,
contaminacion luminica, impactos potenciales sobre el clima, relieve, estructura del suelo, cursos
fluviales y calidad del agua).

No hay efectos ambientales previsibles de importancia mds alld de los propios de la actividad de
construccion en la fase de desarrollo de las actuaciones edificatorias resultado de las ATU. Se
destacan :

- Impactos sobre el modelo de movilidad/accesibilidad. La modificacion prevista no implicard
impactos destacables sobre el modelo de movilidad/accesibilidad funcional del territorio.

- Impactos sobre la salud y la poblacion. La calidad de vida durante las obras que se realicen se verd
mermada con efectos negativos puntuales en las zonas mds préoximas, debido a los efectos barrera y
los incrementos de contaminacién acustica que conlleva la ejecucién de las actuaciones,
principalmente en cuanto a la utilizacion de accesos y la propia ejecucion de la actuacion. Ademds, se
podrian producir molestias por la interrupcion de accesos, el aumento de polvo y contaminantes en el
aire, etc. No obstante, como se ha comentado anteriormente, las actuaciones previstas son muy
concretas y puntuales. Por tanto, se trata de un impacto directamente asociado a las obras, valorado
como compatible.

- Impactos sobre el modelo de movilidad y accesibilidad funcional. La presencia de maquinaria en la
fase de construccion puede afectar temporalmente a la movilidad y accesibilidad al municipio, por lo
que puede tener un efecto sobre la movilidad y accesibilidad sino se planifican correctamente las
actuaciones y desvios necesarios. No obstante, no se prevé que tenga repercusion sobre la movilidad y
accesibilidad global.

- Generacién de Residuos. En la fase de construccion se generardn residuos que deberdn ser
gestionados de forma adecuada. El estudio de gestion de residuos de la construccion y demolicion del
proyecto de obra se adjunta como anejo. A este efecto se identifican dos categorias de Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD): d) RCDs de Movimiento de Tierras. Residuos resultado de los
excedentes de excavacion de los movimientos de tierra generados en el transcurso de las obras. Se
trata, por tanto, de las tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de
excavacion. e) RCDs Resto. Residuos generados principalmente en las actividades propias del dmbito
de la construccién, de la demolicién, de la reparacion y de la implantacion de servicios.

En la zona compacta ademds se prevé que no puedan ejecutarse plantas bajo rasantes para mayor
proteccion del patrimonio arqueoldgico que redunda en mantener las caracteristicas del suelo.”

4.5 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes se abordan en el
Apartado 2.F del Documento Ambiental Estratégico en la forma que sigue:

“No hay efectos previsibles sobre los planes sectorialesen el ambito de la modificacion.

La principal afeccion sectorial en el dmbito es la referente al DECRETO 57/2010, de 2 de marzo, por el
que se inscribe en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural,
con la tipologia de Zona Arqueoldgica, la zona delimitada en los términos municipales de Valencina
de la Concepcion y Castilleja de Guzman (Sevilla), BOJA N° 44 del 05/03/2010. Se ha valorado que la
afeccion de la modificacién sobre el BIC sea la minima como se expondrd, limitando la dotacion de
aparcamientos en subsuelo y con la proteccién del parcelario histérico.
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Como ya se ha expuesto, en la zona compacta se prevé que no puedan ejecutarse plantas bajo
rasantes para mayor proteccion del patrimonio arqueolégico.

No se prevé que la modificacion tenga afecciones territoriales e implique entrar en colisién con las
determinaciones del POTAUS. La Modificacién no afecta a ningun espacio protegido, ni a espacios
incluidos en la Red Natura 2000. ”

4.6 MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN

En cuanto a las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medioambiente de la aplicacién del Plan, establece el
Apartado 2.1 del Documento Ambiental Estratégico que,

“El disefio del espacio libre propuesto en el estudio de ordenacion valora entre otros aspectos los
criterios de sostenibilidad, todo ello en base al Articulo 80. Criterios de ordenacion del espacio publico
urbano y el espacio verde urbano del Reglamento de la LISTA. Ademds de lo que establece el punto 8
del Articulo 82 del Reglamento, Reservas y estdndares dotacionales.

1. Los instrumentos de ordenacién urbanistica, tanto general como detallada, establecerdn la
ordenacién del espacio publico urbano conforme a las siguientes directrices:

a) A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 61.2.c)
de la Ley, se prestard especial atencion al disefio de los elementos definitorios del sistema de
movilidad que se destine al peatén y al transporte no motorizado, generando recorridos confortables
desde el punto de vista del paisaje, de la calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de
la seguridad.

b) De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurard la interconexion entre los sistemas
generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno periurbano, rural y con
los equipamientos de cardcter supramunicipal y territorial.

¢) Para garantizar la contribucién a la mitigacion de los efectos del cambio climdtico, con cardcter
general, todos los elementos del espacio publico urbano deberdn disponer de arbolado en proporcion
suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo 82.6.c).

d) Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurard el mantenimiento del suelo natural y, en
su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de pavimentos tradicionales
en la ciudad histérica.

e) Se promoverd la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos, teniendo en
cuenta el criterio de proximidad para su localizacion.

2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica, tanto general como detallada, establecerdn
determinaciones para la regulacion del espacio verde urbano como elemento que contribuye a la
sostenibilidad urbana. Para ello deberdn:

a) Garantizar la calidad en el disefio de las zonas verdes, estableciendo una densidad minima de
vegetacion y priorizando la plantacion de especies autdctonas, las especies xéricas y las de bajo
mantenimiento.

b) Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su permeabilidad y
aptitud para la plantacion.
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¢) Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas privadas que
permitan su ajardinamiento.

d) Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se procurard la
creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas e itinerarios peatonales.

82.6.c)

¢) La plantacién o conservacion de un drbol por cada vivienda o 100 m2 edificables, ubicados
preferentemente en los espacios libres y zonas verdes, asi como en los itinerarios peatonales. En el
caso de uso productivo el arbolado se situard preferentemente, formando pantallas acdsticas y
visuales con respecto a las vias de comunicacion y dreas colindantes de usos diferentes, en las dreas
de aparcamiento.

En la ejecucion de las obras que se lleven a cabo se adoptardn las medidas protectoras y correctoras
propuestas en el Documento Ambiental Estratégico y en el Informe de Evaluacién Ambiental que se
emita por parte de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible. ”

4.7 INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, los planes y programas que se tramiten
deberan incluir una serie de informacién en materia de cambio climatico.

Esta circunstancia es también recogida en el articulado de la Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. Si bien el estudio especifico sobre el cambio climatico se ha de
realizar conforme a lo establecido en el articulo 19.2 de la citada Ley 8/2018.

La documentacion que justifica la incidencia en materia de cambio climatico de la actuacion objeto de
este Informe Ambiental fue aportada el 06 de agosto de 2025 mediante “DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS MUNICIPALES DE VALENCINA DE LA CONCEPCION
PARA CREACION DE NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAL, versién agosto 2025”, tras requerimiento de
subsanacién notificado el 24 de julio de 2025.

En el Documento Ambiental Estratégico, apartado 2.J, se justifican todos y cada uno de los apartados
del citado articulo 19.2:

* Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacidén y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles,

conforme a lo dispuesto en esta ley.

* Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

* Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

* Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacién
estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

* El analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de
efecto invernadero.
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4.8 MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

Las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan se desarrollan en el Apartado 2.K del
Documento Ambiental Estratégico,

“Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de la modificacion, se establece
un sistema que garantice el cumplimiento de las mismas.

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura a partir de las determinaciones del
planeamiento,su desarrollo y ejecucion, y tiene por objeto garantizarla adecuacion ambiental de la
Modificacién.

Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen, las acciones concretas, los responsables y el momento
de su verificacion en cada uno de los médulos de medidas que se exponen.

Una de las medidas es el propio estudio de ordenacién derivado de la ATU de mejora urbana tal y
como indica el articulo 27 de la ley 7/2021, cuya exigencia se determina en la nueva redaccion del
articulo 79 con su contenido reglamentario.

La ordenacion detallada propuesta en el estudio de ordenacion serd valorada por los SSTT en relacion
a : disposicién de la volumetria, la dotacion minima de aparcamientos, organizacion de los itinerarios
rodados y peatonales en el nuevo espacio libre privado asi como otros aspectos : jardineria,
alumbrado etc., todo ello con criterios de sostenibilidad como establece la ley y su desarrollo
reglamentario.

El disefio del nuevo espacio libre privado debe contemplar los criterios de sostenibilidad como
establece la ley y su desarrollo reglamentario

Vigilancia ambiental de las medidas relativas a la calidad del aire, ruido y vibraciones.

FINALIDAD
Controlar emision de gases contaminantes y de ruido y corregir posibles impactos negativos.

ACCIONES

« Se velard porque los valores de emision reales debidos a las obras, o los resultantes en la fase de
funcionamiento, no rebasen los limites mdximos de emision establecidos por la normativa vigente.

« Se vigilard especialmente las emisiones de polvo y ruido y vibraciones, que pudieran afectar a las
viviendas mds proximas.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE VERIFICACION

La duracién de la vigilancia se prolongard durante todo el tiempo de duracién de las obras, siendo la
responsabilidad del promotor, si bien el Ayuntamiento y la Consejeria de Medio Ambiente hardn
revisiones periddicas. Una vez la actividad esté en funcionamiento, el Ayuntamiento, serd el
responsable del control de emisiones, ruidos y vibraciones, asi como de fomentar medidas que
propicien la participacion ambiental de los futuros usuarios.
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Vigilancia de las medidas relativas a residuos.

FINALIDAD
Controlar la inexistencia de depdsitos o vertederos incontrolados y corregir posibles impactos
negativos.

ACCIONES

Se comprobard que todos los escombros y cualquier otro residuo generado en la obra tengan como
fin un vertedero legalizado especifico para el residuo que se trate. Para ello se contard con todos
los documentos de comprobacién de haber dispuesto los residuos de forma reglamentaria.

Para los residuos procedentes de la construccion y demolicion se tendrd en cuenta lo establecido en
el articulo 104. "Produccion de residuos de construccion y Demolicion" de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi como en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se requla la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién.
Se efectuard un control del destino de los residuos generados.

Asi mismo se comprobard periodicamente que no se realicen cambios de aceites u otros residuos
potencialmente contaminadores directamente sobre el suelo, a no ser que se disponga de una zona
especificamente preparada para ello, comprobdndose igualmente el correcto destino final de
dichos residuos. En caso de producirse vertidos indeseados se avisard al drgano competente y se
instard a su limpieza. Se fomentard la recogida selectiva de materia orgdnica, inerte, papel y
carton y vidrio, tanto en la fase de construccion como de funcionamiento.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE VERIFICACION

La vigilancia sobre los residuos es responsabilidad del promotor y una vez esté en funcionamiento, el
Ayuntamiento procederd a la correcta recogida y tratamiento de los residuos sélidos urbanos
generados (en caso de que existieran otro tipo de residuos, la responsabilidad seria del poseedor de
los mismos.”
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

De acuerdo con el apartado primero del articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, se define Evaluacién ambiental como

“el proceso a través del cual se analizan los efectos significativos que tienen o pueden tener los planes,
programas y proyectos, antes de su adopcién, aprobacién o autorizacion sobre el medio ambiente,
incluyendo en dicho andlisis los efectos de aquellos sobre los siguientes factores: la poblacion, la salud
humana, la flora, la fauna, la biodiversidad, la geodiversidad, la tierra, el suelo, el subsuelo, el aire, el
agua, el clima, el cambio climdtico, el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la
interaccion entre todos los factores mencionados.

La evaluacion ambiental incluye tanto la evaluacion ambiental estratégica, que procede respecto de los
planes o programas, como la evaluacion de impacto ambiental, que procede respecto de los proyectos.

L.

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccion de los elementos que
son los potencialmente alterados por la modificacion.

De acuerdo con lo previsto en el apartado segundo del articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, este drgano
ambiental efectia las siguientes consultas a las Administraciones Publicas afectadas. Los informes

emitidos, efectos y condicionados recogidos a continuacién habran de ser tenidos en cuenta en el
documento.

De conformidad con el apartado tercero del citado articulo 39, el 6rgano ambiental resolverd mediante la
emision del Informe Ambiental Estratégico teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de
conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental.

El Anexo V de la citada Ley 21/2013, detalla los criterios que habran de ser tenidos en cuenta para
determinar si un plan o programa debe someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria:

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén jerar-
quizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestién de resi-
duos o la proteccidn de los recursos hidricos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

¢) El cardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (Grea geogrdfica y tamafio de la poblacion que puedan
verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.° La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

4.° La explotacion intensiva del suelo.

5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos nacional, comu-
nitario o internacional.

5.1. CONSIDERACIONES EN MATERIA ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Con fecha 12 de enero de 2026 se realiza Reunién de Coordinacién del proyecto citado, con la presencia del
Servicio de Espacios Naturales Protegidos. En dicha reunién se comenta que el proyecto no afecta a las
competencias de su Servicio.

5.2. CONSIDERACIONES EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Realizada consulta al Servicio de Gestidn del Medio Natural de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos
de su competencia, se recibe informe de fecha 24 de febrero de 2026 en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento se informa que:

“I...]
Primero.- Sobre las caracteristicas de la Modificacion en el marco del objeto del presente informe.

Que la modificacion de las NNSS propuesta flexibiliza la normativa urbanistica establecida por las NNSS
en dreas residenciales del suelo urbano, en concreto en las subzonas 1 y 2 de las zonas compacta y
abierta, que se incluye la zona residencial intensiva del PP Ntra. Sra. de la Esperanza en la zona
residencial compacta subzona 2° de las NNSS, al ser asimilable a la misma. Se pretende que en
determinadas parcelas de las mismas, sin cambiar la edificabilidad, se pueda obtener un mayor
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aprovechamiento urbanistico del uso residencial permitiendo varias viviendas en la misma. Esta
modificacion responde a una demanda creciente de vivienda tanto libre como piblica en el municipio, lo
ultimo acreditado en el Registro municipal de demandantes de vivienda publica sobre todo de jovenes.

Que esta redefinicion implica la aparicién de una cuarta categoria en la clasificacion del uso residencial
denominada vivienda unifamiliar en condominio en dnica parcela con distintos propietarios que
comparten espacio libre interior privado de uso comunal para lo cual debe constituirse una division
horizontal. Asi como la redefinicion de la vivienda exterior lo que supone las modificaciones
reglamentarias necesarias.

Que del mismo modo se acomparia de las necesarias medidas reglamentarias de proteccion al patrimonio
histérico y cultural, ya que la principal afeccion sectorial en el dmbito es la referente al Decreto 57/2010,
de 2 de marzo, por el que se inscribe en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien
de Interés Cultural (BIC), con la tipologia de Zona Arqueoldgica, la zona delimitada en los términos
municipales de Valencina de la Concepcién y Castilleja de Guzmdn (Sevilla). Se ha valorado que la
afeccion de la modificacion sobre el BIC sea la minima, limitando la dotacion de aparcamientos en
subsuelo y con la proteccion del parcelariohistérico.

Segundo.- Sobre la documentacion presentada.

Que a fecha de evacuacion del presente Informe, la Modificacion queda definida en los términos del
documento intitulado “Borrador del Plan de la modificacion de las NNSS Municipales de Valencina de la
Concepcion”, elaborado a fecha de agosto de 2025 por los Servicios Técnicos Municipales.

Asimismo, el DAE ha sido redactado a fecha de agosto de 2025 por los Servicios Técnicos Municipales. Este
desarrolla los contenidos minimos establecidos en el art. 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. En particular,
propuestas tres alternativas de ordenacion y estudiadas individualmente con el suficiente grado de
detalle, en respeto al principio de autonomia local y no existiendo impedimentos ambientales al respecto,
este Servicio no considera oportuno pronunciamiento alguno, sefialando simplemente que no hay razén
medioambiental alguna para oponerse a que la Alternativa 1 sea aquélla seleccionada como la mds apta.

Tercero.- Sobre el alcance del presente informe.

Que el presente informe responde al propdsito de ofrecer soporte técnico sectorial al pronunciamiento
que esta Delegacion Territorial, como drgano ambiental competente, debe hacer respecto de la posible
condicion significativa de los efectos de la modificacion de las normas subsidiarias de planeamiento de
Valencina de la Concepcion sobre el medio ambiente, a reflejarse en el Informe Ambiental Estratégico de
conformidad con el art. 39.3 de la Ley 7/2007.

Que las determinaciones del presente informe se cifien a lo solo tocante a los elementos del medio natural
cuya gestion tuitiva corresponde a este Servicio, esto es, la integridad de la geo- y biodiversidad
provincial, sin que la alusiones hechas a otras materias tengan mds fondo que su mero sefialamiento, por
resultar su andlisis exorbitante a sus funciones.

Que este informe se basa en el mejor y mds actualizado conocimiento cientifico y técnico, con los limites
razonables debidos al propio acceso material al mismo, a la capacidad interpretativa del técnico firmante
para su aplicaciéon al caso en cuestion y a la complejidad del comportamiento de los sistemas naturales.
Ello, a fin de cumplir con los principios de cautela y accion preventiva en una situacion de equilibrio
juridico con los de proporcionalidad y coherencia, entre otros, sin que ello precluya la capacidad de
respuesta legal de las Administraciones competentes ante la deteccion de riesgos sobrevenidos,
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emergentes o asi reconsiderados por el propio avance cientifico, siempre operando a través de los cauces
positivados por la normativa medioambiental vigente.

Cuarto.- Sobre la geodiversidad y biodiversidad local.

Que en la concreta unidad de suelo objeto de ordenacion pormenorizada, este Servicio manifiesta no
tener constancia de la existencia de elementos geoldgicos de singularidad que pudieran verse
vulnerados por efecto directo de las determinaciones urbanisticas de la Modificacion.

Que asimismo, este Servicio declara no tener constancia del asentamiento de poblaciones de especies
vegetales amenazadas en el concreto dmbito de ordenacion objeto de la Modificacion. A los efectos del
presente informe, se entiende verificada dicha condicion de amenaza en virtud de expresa proteccion
legal o por su indexado en la Lista Roja de la flora vascular de Andalucial. Sobre lo primero, serd una
situacion dada a través de la inclusion del taxdn en cuestion en el Listado Andaluz de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccién Especial (LAESRPE) y/o en el Catdlogo Andaluz de Especies Amenazadas (CAEA),
creados por el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, asi como, en defecto de aquél, en el Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccion Especial (LESRPE) y/o en el Catdlogo Espariol de Especies
Amenazadas (CEEA), aprobados conjuntamente por el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, tenidas en
cuenta sus modificaciones por sucesivas érdenes ministeriales.

Que en relacidon a la intensidad en el uso del espacio que puedan hacer especies animales incluidas en el
CAEA/CEEA, el entorno de la Modificacién no acusa superposicion con zonas conocidas de uso recurrente
y/o de interés central para su ciclo vital (refugio, cortejo, reproduccion y cria, campeo, etc.). Con respecto
a aquellas otras especies que, no estando incluidas en dichos catdlogos, si lo estuviesen en el
LAESRPE/LESRPE o se hallaren sometidas a especial seguimiento por parte de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente, este Servicio no tiene tampoco constancia de una especial actividad
en el drea de influencia directa de la Modificacion.

Que descartdndose entonces la afeccion directa a especies amenazadas, sean vegetales o animales, el
hecho de que la ordenacion propuesta no llegard a culminarse, tampoco facilitaria o promoveria de
manera razonablemente indubitada el advenimiento y desarrollo espontdneo de poblaciones de dichas
especies. Es mds, de la aprobacion del instrumento de ordenacion urbanistica evaluado no se estima la
derivacion de efectos negativos significativos y evidentes sobre la biodiversidad en general.

SE CONCLUYE

Que en el estricto dmbito de las materias que atafien a este Servicio, en relacién al juicio critico sobre la
viabilidad de la Modificacién en términos medioambientales y en el dmbito de una adecuada evaluacion
ambiental estratégica, se informa que la actuacion propuesta en el término municipal de Valencina de
la Concepcién no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, lo que se sefiala para el
surtimiento de los efectos oportunos que pudiera tener en relacion al art. 39.3 b) de la Ley 7/2007. ”

5.3. CONDICIONES GENERALES EN ViAS PECUARIAS.

Realizada consulta al Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion Territorial, se recibe Informe de
fecha 15 de diciembre de 2025 informe en respuesta al requerimiento en el dmbito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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En dicho documento se informa que:

“En contestacion a su solicitud de peticion de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y
en relacion a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica del proyecto se emite los siguiente:

Consultada la documentacion aportada en la MODIFICACION DE LAS NNSS MUNICIPALES DE VALENCINA DE
LA CONCEPCION PARA CREACION DE NUEVA TIPOLOGIA RESIDENCIAS presentado por los promotores del
Proyecto, sobre la afeccién al dominio publico pecuario por la ejecucion de dicho proyecto, el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias del Término Municipal de Valencina de la Concepcion y el Croquis del
Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias, se informa lo siguiente:

En la documentacion presentada se recoge que:

“La modificacion de las NNSS propuesta flexibiliza la normativa urbanistica establecida por las NNSS en
dreas residenciales del suelo urbano de Valencina de la Concepcion, en concreto en las subzonas 1y 2 de
las zonas compacta y abierta. Se incluye | a zona residencial intensiva del PP Ntra. Sra. de la Esperanza en
la compacta 2° de las NNSS, dado que se asimila a ésta. Se pretende que en determinadas parcelas de las
mismas, sin cambiar la edificabilidad, se pueda obtener un mayor aprovechamiento urbanistico del uso
residencial permitiendo varias viviendas en la misma.

(...) La modificacién supone introducir en determinadas parcelas urbanisticas con el cardcter de solares
un mayor niimero de viviendas de las que permite actualmente las NNSS sin variar la edificabilidad de la
parcela en su estado original. Esta redefinicién implica la aparicion de una cuarta categoria en la
clasificacion del uso residencial denominada vivienda unifamiliar en condominio en (nica parcela con
distintos propietarios que comparten espacio libre interior privado de uso comunal para lo cual debe
constituirse una division horizontal. Asi como la redefinicion de la vivienda exterior del articulo 79.3.b). que
se ampara en la posibilidad de que las viviendas den fachada a espacio libre interior sin que sean precisas
obras de urbanizacion por su cardcter privado. Estos espacios deberan cumplir distintas exigencias segiin
zona y subzona..”

En la documentacion presentada no se especifican los terrenos en los que se va a producir dicha
modificacion y aunque, en principio, dicha clasificacion como vivienda unifamiliar en condominio no
produciria una nueva afeccion a vias pecuarias se deberd consultar a este departamento
puntualmente en el caso de que dicho solar y/o terreno fuese colindante con via pecuaria y pudiese
afectar al dominio publico pecuario.”

5.4 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

De conformidad con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicién final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el &mbito de las demarcaciones hidrograficas y
aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de
Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan
de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a
los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia,
teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidroldgica y en las planificaciones
sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.
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El apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el dmbito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrogréficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Realizada consulta al Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, en el dmbito de su competencia sobre Dominio Publico
Hidraulico, se recibe Informe de 28 de enero de 2026 en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

“En relacién a su escrito de fecha 19/01/2026 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Valencina de la Concepcion (Sevilla) para la
creacion de nueva tipologia residencial se le comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio,
de Aguas de Andalucia, modificado por la disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge
en su apartado 1 que, en el dmbito de las demarcaciones hidrogrdficas y aguas de competencia de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre
los actos y planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de
sus competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en
terrenos de dominio publico hidrdulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos
efectos lo previsto en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el
Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el ambito de las demarcaciones
hidrogrdficas intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes
Confederaciones Hidrogrdficas, de acuerdo con la legislacion bdsica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Pablico Maritimo
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa bdsica en materia de aguas y costas.

Segln ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracién hidrdulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogrdficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el édmbito de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Valencina de la
Concepcion (Sevilla) para la creacién de nueva tipologia residencial se sitia en la Demarcacion
Hidrogrdfica del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su
Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para que se
pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Por otro lado, dado el objeto de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Valencina de la Concepcion
(Sevilla) para la creacion de nueva tipologia residencial, se considera que su desarrollo no supondrd un
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incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente
son depuradas en la estacion depuradora de aguas residuales “Guadalquivir”, que realiza el vertido al
Dominio Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracion hidrdulica
de la Junta de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de
Andalucia. ”

Con fecha 20 de enero de 2026, se evacud consulta a Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en el
tramite de evaluacién ambiental previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A la fecha de
emision de este Informe Ambiental Estratégico, no se ha obtenido respuesta de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir al requerimiento de consulta.

De acuerdo con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Plblicas,

“4, Si el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de la que tramita el
procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y
transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn prosequir las actuaciones.”

De conformidad con lo expuesto, procede emitirse el presente Informe Ambiental Estratégico por esta
Delegacion Territorial sin el informe solicitado a Confederacion Hidrografica. Asi pues, se estard a lo
dispuesto en el informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir que se emita en su momento.

No obstante, se recuerda que debera solicitarse informe sectorial preceptivo y vinculante en materia de
aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia, que sera
emitido tras la aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en
su tramitacion urbanistica.

5.5 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

Realizada consulta al Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y
Deporte en Sevilla, se recibe informe de fecha 23 de febrero de 2026 en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, que se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
informa que:

“En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, respecto al tramite de consultas del Documento Ambiental Estratégico
de la Modificacion de las NNSS de Valencina de la Concepcién para la creacién de una nueva tipologia
residencial, y en base a lo dispuesto en el articulo 29.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA) y las competencias de esta administracién, tras haber
examinado la documentacidn aportada, se indica:

- Se comprueba que el objeto del documento es la modificacién del articulado del Texto vigente de las
Normas Subsidiarias del municipio de Valencina de la Concepcion, en relacion a las definiciones de
vivienda interior y exterior. Se pretende que en determinadas parcelas de algunas dreas residenciales del
suelo urbano, sin cambiar la edificabilidad, se pueda obtener un mayor aprovechamiento urbanistico del
uso residencial permitiendo varias viviendas en las mismas. Esta redefinicién implica la aparicién de una
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cuarta categoria en la clasificacién del uso residencial denominada vivienda unifamiliar en condominio en
unica parcela con distintos propietarios que comparten espacio libre interior privado de uso comunal
para lo cual debe constituirse una division horizontal.

- La aplicacion de esta modificacion a la subzona 1° de la compacta queda supeditada a la aprobacién del
catdlogo urbanistico para preservar edificaciones con valor patrimonial, etnoldgico e historico que
pudieran verse afectadas por la aprobacidn de la misma y que fundamentalmente se localizan en dicha
subzona.

- Se introducen los articulos 94 bis y 98 bis de condiciones de parcelacion para proteger el parcelario
existente, en especial el histérico correspondiente a la subzona 1 de la compacta.

- De igual manera, se limita la dotacién de aparcamientos en subsuelo, y en la zona compacta se prevé
que no puedan ejecutarse plantas bajo rasantes para mayor proteccion del patrimonio arqueoldgico.

- La aparicién de la nueva tipologia residencial implicaré una mayor densidad residencial en algunas
zonas, pero sin alterar la estructura parcelaria del municipio, la altura de la edificacion o una afeccion al
subsuelo mucho mayor que la existente, por lo que se considera que la modificacion propuesta es
compatible con la proteccion de los valores del BIC Zona Arqueoldgica de Valencina de la Concepcion y
Castilleja de Guzman, inscrito en el CGPHA mediante Decreto 57/2010, de 2 de marzo. En cualquier caso, se
recuerda que cualquier movimiento de tierra en el dmbito del BIC estard sometido a las cautelas
arqueoldgicas pertinentes”

5.6 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CALIDAD DEL AIRE

Durante la fase de ejecucion de las posibles obras, la emisidn de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccién importante desde el punto de vista de la calidad del aire.

Por ello, se tendra en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire, previendo
medidas de control o suspensién de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.7 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA

De acuerdo con el apartado 3 del articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios actisticos para los instrumentos
de ordenacion urbanistica del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Preservacion de la Calidad Actstica en Andalucia, Los instrumentos de ordenacion urbanistica sometidos a evaluacion
ambiental estratégica simplificada deben incluir junto al documento ambiental estratégico la informacién acustica
indicada en el apartado 4.2 de la instruccion técnica 3.

De acuerdo con el apartado 4.2 de la Instruccion Técnica 3 del citado Reglamento, la informacion acUstica que debe
incluirse en el documento ambiental estratégico es la siguiente:

a) Caracterizacidn de la situacidn acustica existente en el momento de la elaboracién del instrumento de
ordenacidn urbanistica. Zonificacion acstica de la zona y su compatibilidad con el instrumento urbanistico.

b) La caracterizacion se completard, si existen, con los mapas de ruido, planes de accion, servidumbres
acusticas, zonas acusticas especiales elaborados en el ambito territorial objeto de estudio.

c) Descripcion de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y una estimacién de su potencia
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sonora.
d) Cuando proceda, medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del instrumento.

Por su parte, todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones
sonoras, y estaran previstos de los medios de insonorizacién necesarios para garantizar que la emisidn sonora
en el exterior del ambito cumpla con los limites establecidos.

Por otro lado, durante las posibles obras de construccién se producird un aumento de los niveles de ruido
debido al transito de maquinaria y a las propias labores de construccion. Es por ello, que el documento debe
incorporar una evaluacién del ruido sobre los nlcleos de poblacién afectados por esta actividad.

5.8 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE CONTAMINACION LUMINICA

Se debera tener en cuenta el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion frente a la contaminacion luminica en Andalucia, con el que se da respuesta a la necesidad de hacer
compatible el desarrollo de la actividad humana en horario nocturno en condiciones de confort y seguridad, con la
oscuridad natural de la noche mediante el disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado exterior.

Asi, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, este Reglamento para la
proteccion frente a la contaminacidn luminica establece las medidas necesarias para:

a) Prevenir, minimizary corregir los efectos de la dispersion de luz artificial hacia el cielo nocturno.

b) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas nocturnos en general.
c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas usuarias.

d) Reducir laintrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en

entornos naturales e interior de edificios residenciales.
e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la vision del mismo, con caracter general, y, en especial, en el
entorno de los observatorios astronémicos.

En concreto en su articulo 25 indica que los planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica
que sean susceptibles de generar contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y
preceptos de este Reglamento.

5.9 CONSIDERACIONES EN MATERIA DE RESIDUOS

Se deberan tener en cuenta las referencias a la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacién de los materiales sobre la
obtencién de energia y considerando la deposicién de los residuos en vertedero aceptable Gnicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

Asimismo, cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las
futuras actuaciones, debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos
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A

(comunicacidn previa, condiciones particulares de almacenamiento, entrega a Gestor Autorizado, etc.).

Por ultimo, se recogerd como medida preventiva que todos los cambios de aceite y mantenimiento de la
maquinaria durante la fase de construccion de las posibles obras que puedan implicar derrame de aceites
0 gasoleo, se realicen en talleres autorizados o parques de maquinaria habilitados al efecto y entregandose
por tanto a gestor autorizado de Residuos Peligrosos. Asimismo, se prohibira el vertido de hormigén
sobrante sobre el terreno, y de otros productos quimicos auxiliares. Por Gltimo, se estableceran las medidas
correctoras en caso de producirse algin vertido accidental.

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, este Servicio de Proteccion de esta Delegacidn Territorial, en el ambito de sus
competencias,

INFORMA

Que la “MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PARA LA CREACION DE UNA NUEVA TIPOLOGIA
RESIDENCIAL” en el término municipal de Valencina de la Concepcidn (Sevilla) no tendrd efectos significativos
sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el
presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las incluidas en el borrador del Plan y en el Documento

Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en
el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

La Delegada Territorial

Fdo: Inmaculada Gallardo Pinto
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ANEXO. RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

e INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, AGUA Y DESARROLLO RURAL

e INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE TURISMO,
CULTURAY DEPORTE EN SEVILLA
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

Delegacién Territorial en Sevilla
.
Junta de Andalucia

Fecha: DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA
N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41096/M/26.002
S/Ref.: EAE/SE/069/2025/S
Asunto : Evaluacion Ambiental Estratégica de la

Servicio de Proteccién Ambiental
Edificio Administrativo Los Bermejales
Avda. de Grecia, 17

e . 41071 - Sevilla
Modificacion de las Normas Subsidiarias de

Valencina de la Concepcién

En relacidén a su escrito de fecha 19/01/2026 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacidon Ambiental
Estratégica de la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Valencina de la Concepcién (Sevilla) para la
creacidn de nueva tipologia residencial se le comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia, modificado por la disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su
apartado 1 que, en el &mbito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y
planes que la Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el dmbito de sus
competencias que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos
de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo
previsto en la planificacion hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de
Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademds, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el &mbito de las demarcaciones hidrogréficas
intercomunitarias, el mencionado informe sera solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacidn bésica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio PUblico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacion a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguas y costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracidon hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrogréficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
corresponderd en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio PUblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito de la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Valencina de la
Concepcidn (Sevilla) para la creacién de nueva tipologia residencial se sita en la Demarcacion Hidrografica
del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo de Cuenca,
debera dirigirse a la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus
competencias en la fase de consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Por otro lado, dado el objeto de la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Valencina de la Concepcién
(Sevilla) para la creacién de nueva tipologia residencial, se considera que su desarrollo no supondra un
incremento significativo en el volumen de aguas residuales generadas por el municipio, que actualmente
son depuradas en la estacién depuradora de aguas residuales “Guadalquivir”, que realiza el vertido al
Dominio Publico Maritimo Terrestre, contando con autorizacion para ello de la Administracién hidraulica de
la Junta de Andalucia, conforme al Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio PUblico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL
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Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior
Consejeria de Culturay Deporte
Delegacion Territorial Turismo, Cultura y Deporte

, en Sevilla
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES DENTRO DEL
TRAMITE DE CONSULTAS DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA CREACION DE NUEVA TIPOLOGIA
RESIDENCIAL (VALENCINA DE LA CONCEPCION).

Asunto: Consulta en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

MODIFICACION MENOR DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.
VALENCINA DE LA CONCEPCION.

Expediente’: PL_VALE_2026_001
Entrada: 19/01/2026. INT_2026_0000000001359033
Remitente: SV. PROTECCION AMBIENTAL (CSMAEA) (SEVILLA)_EAE/SE/069/2025/S

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, respecto al tramite de consultas del Documento Ambiental Estratégico
de la Modificacién de las NNSS de Valencina de la Concepcion para la creacién de una nueva tipologia
residencial, y en base a lo dispuesto en el articulo 29.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia (LPHA) y las competencias de esta administracion, tras haber examinado la
documentacién aportada, se indica:

- Se comprueba que el objeto del documento es la modificaciéon del articulado del Texto vigente de las
Normas Subsidiarias del municipio de Valencina de la Concepcién, en relacion a las definiciones de vivienda
interior y exterior. Se pretende que en determinadas parcelas de algunas areas residenciales del suelo
urbano, sin cambiar la edificabilidad, se pueda obtener un mayor aprovechamiento urbanistico del uso
residencial permitiendo varias viviendas en las mismas. Esta redefinicion implica la aparicion de una cuarta
categoria en la clasificacién del uso residencial denominada vivienda unifamiliar en condominio en Unica
parcela con distintos propietarios que comparten espacio libre interior privado de uso comunal para lo cual
debe constituirse una division horizontal.

- La aplicacién de esta modificacién a la subzona 12 de la compacta queda supeditada a la aprobacion del
catalogo urbanistico para preservar edificaciones con valor patrimonial, etnolégico e histérico que pudieran
verse afectadas por la aprobacién de la misma y que fundamentalmente se localizan en dicha subzona.

- Se introducen los articulos 94 bis y 98 bis de condiciones de parcelacién para proteger el parcelario
existente, en especial el historico correspondiente a la subzona 1 de la compacta.

- De igual manera, se limita la dotacién de aparcamientos en subsuelo, y en la zona compacta se prevé que
no puedan ejecutarse plantas bajo rasantes para mayor proteccion del patrimonio arqueolégico.

- La aparicion de la nueva tipologia residencial implicard una mayor densidad residencial en algunas zonas,
pero sin alterar la estructura parcelaria del municipio, la altura de la edificacion o una afeccion al subsuelo

1 Este nimero de expediente debera ser referenciado en futuras comunicaciones con esta Delegacion Territorial de Sevilla en relacion al
mismo asunto/solicitud o actividad arqueoldgica, en su caso.
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mucho mayor que la existente, por lo que se considera que la modificacién propuesta es compatible con la
proteccion de los valores del BIC Zona Arqueolégica de Valencina de la Concepcién y Castilleja de Guzman,
inscrito en el CGPHA mediante Decreto 57/2010, de 2 de marzo. En cualquier caso, se recuerda que cualquier
movimiento de tierra en el dmbito del BIC estard sometido a las cautelas arqueolégicas pertinentes.

En Sevilla, a la fecha de la firma electrdnica
EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
LA TECNICA

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JUAN JOSE HINOJOSA TORRALBO 23/02/2026
ANA MARIA FERNANDEZ GONZALEZ
VERIFICACION Pk2)mELSMAPAAN7W956NZ7FGJCG5D8 PAG. 2/2

Es copia auténtica de documento electrénico

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

INMACULADA GALLARDO PINTO

01/04/2026

VERIFICACION

Pk2JmRLDCXLNTCBUQLMUEPK3U5FCNT

PAG. 30/30

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmRLDCXLNTCBUQLMUEPK3U5FCNT

